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TEIL A PLANZEICHNUNG - LEGENDE

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs.1 BauGB]

Allgemeines Wohngebiet

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
[Ausnahme: Wenn die Belange des offentl. Verkehrs nicht beeintrachtigt werden, konnen Garagen oder sonst. Nebenanlagen auf den nicht tiberbaubaren
Flachen zugelassen werden]

Baugrenze

Uberbaubare Grundstlicksflache

VERKEHRSFLACHEN [§ 9 Abs.1 Nr.11BauGB|

Stralenverkehrsflachen
« offentlich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
* hier: landwirtschaftlicher Weg / Wirtschaftsweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT [§ 9 Abs.1 BauGB]

Anpflanzungen von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Raumlicher Geltungsbereich

Flursticksgrenze Flurstiicksnummer

~
NP

Gebaude, inkl. Hausnummer Flurgrenze // Gemarkungsgrenze

Wasserschutzgebiet TB Vasbeck | und Il

[Schutzzone 1]
NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Anzahl der Vollgeschosse
Traufhéhe Firsthdhe
Bauweise [o = offene Bauweise] Bauweise [E = Einzelhaus,

D = Doppelhaus]

Dachform

[Satteldach, Walmdach, Pultdach]




TEILB TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.
Die GroRe des Geltungsbereiches betragt 14.602,1 Quadratmeter.

A.

1.1
1.2

[2.1]

[2.2]

13.1]

13.2]

[4]

[5]

[6.1]

[6.2]

[71]

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
[§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m BauNVO]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVOQ]

Das mit WA gekennzeichnete Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungen auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 4 BauNVO werden fir die Baugebiete die maximale
Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Die Firsthohe der Hauptgebaude darf maximal 8,50 Meter betragen; die
Traufhohe der Hauptgebaude darf maximal 5,00 Meter betragen. Zuléssig sind zwei Vollgeschosse.

Die in der Karte dargestellte Grundflichenzahl von 0,3 bestimmt das MaR der baulichen Nutzung.
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BAUWEISE [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Es sind Einzelhduser und Doppelhduser in offener Bauweise (0) zulassig. Doppelhduser sind hinsichtlich der Dach-
form, der Dachneigung und Dachfarbe einheitlich zu gestalten.

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

VERKEHRSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
Die Stralkenverkehrsflache wird als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN [§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB]
Ver- und Entsorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise auszufiihren. Eine oberirdische Fihrung von Versor-
gungsleitungen ist unzuléssig.

FLACHEN DER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT [§9 Abs. 1Nr. 20 BauGB]

Vor der Freimachung des Baufeldes sind die Geholzbestdnde auf Brutstatten von Végeln zu untersuchen. Zum
allgemeinen Schutz wildlebender Tiere, insbesondere von Vdgeln, haben die Baufeldfreirdumung und ggf. erfor-
derliche Rodungsarbeiten von Gebiischen und Baumbestdnden aulerhalb der Brutzeit bzw. auRerhalb der Fort-
pflanzungszeiten in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. zu erfolgen.

Fir die private AuBenbeleuchtung sind ,insektenschonende” Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil zu verwenden.

ABGRABUNG, AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN [§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB]

Die zur Herstellung und statischen Sicherung des StraBenkdrpers notwendigen ober- und unterirdischen Stiitzbau-
werke (bspw. Bdschungen, Stitzmauern, Aufschittungen) und Abgrabungen sind auf einem 3,00 Meter breiten
Streifen im Anschluss an 6ffentlichen Verkehrsflachen zuléssig.




B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
[§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V. m § 91 HBO]

DACHGESTALTUNG

18.1] In dem mit WA gekennzeichnetem Gebiet sind fiir die Hauptgebaude Sattel- (SD), Walm-, (WD), gegeneinander-
versetztes Pultdach (PD) zuldssig. Die Dachneigung der Hauptgebaude und Nebengebaude wird auf 25 Grad bis
45 Grad festgesetzt. Fir Garagen und Carports sind Flachdacher und Pultdacher mit einer Neigung ab 5 Grad zu-
lassig. Die hohere Seite bei Pultdachern gilt als First.

18.2] Dachgauben sind zulédssig. Die Gesamtbreite der Gauben darf 2/3 der Gesamtbreite der Dachflache nicht iber-
schreiten.
GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE

[9.1] Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 40 Prozent der Grundstiicksflachen als strukturreiche Griin- bzw. Gar-

tenflache anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat-, und Sukzessionsflachen mit
natirlichem Bodenaufbau. Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

19.2] Vorgarten (=Gartenflachen zwischen der erschlieBenden Verkehrsanlage und straBenseitiger Fassade) sind - mit
Ausnahme von erforderlichen Hauszugéngen, Stellplatzen und Zufahrten - zu begriinen und gartnerisch anzulegen.
In der Vorgartenzone ist ein einheimischer und standortgerechter Laubbaume oder Obstbaum mit einem Stamm-
umfang von 12-14 Zentimeter, gemessen in 1,00 Meter Héhe, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

19.3] Die Anlage befestigter Flachen in Form von Steinbeeten und Steingarten ist unzuléssig.

19.4] Je angefangene 200 Quadratmeter Grundstiicksflache ist zusatzlich mindestens ein weiterer heimischer und stand-
ortgerechter Laub- oder Obstbaum mit einem Mindeststammumfang von 12-14 Zentimeter, gemessen in 1,00 Meter
Hohe, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

EINFRIEDUNGEN ZUM OFFENTLICHEN RAUM
[0, In Kreuzungs- und Einmindungsbereichen missen sogenannte Sichtdreiecke freigehalten werden. Fir den Verkehrs-
teilnehmer, der sich der Kreuzung oder Einmiindung nahert, miissen die Flachen vorn und seitwarts einsehbar sein.

OBERFLACHENBEFESTIGUNG VON PRIVATEN WEGEN UND PRIVATEN ZUFAHRTEN

[11.1] Die ErschlieBungswege auf den privaten Grundsticken sind mit Materialien zu gestalten, die einen maglichst geringen
Versiegelungsgrad aufweisen, wie z.B. Pflaster mit weiten Fugen, "Okopflaster" oder wassergebundener Decke.

[11.2] Es sind ausschlieBlich versickerungsfahige Materialien zuléssig.
WERBEANLAGEN

2] Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig, Fremdwerbung ist grundséatzlich nicht zulassig.
VERWERTUNG VON ERDAUSHUB

[13.1] Unbelasteter Erdaushub ist vorrangig innerhalb der Flachen des rdumlichen Geltungsbereiches zu verwerten und
innerhalb der Freianlagengestaltung naturnah einzuarbeiten.

113.2] Zur Minimierung der Bodendeponierung ist unbelasteter Oberboden aus &ffentlichen ErschlieBungsmalnahmen gleich-

méaRig im Planbereich zu verteilen. Die maximale Auftragshéhe wird auf 15 Zentimeter beschrankt. Die privaten
Grundstiickseigentimer haben die Verwendung des Oberbodens auf den Freiflachen iherer Grundstiicke zu dulden.

BEPFLANZUNG

[14.1] Es sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Gehdlze zul&ssig. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist
unzulassig. Folgende Arten werden vorgeschlagen:
BAUME
Spitz-Ahorn - Acer platanoides Winterlinde - Tilia cordata Rosskastanie - Aesculus hippocastanum
Berg-Ahorn -Acer pseudoplatanus Bergulme - Ulmus glabra Mehlbeere - Sorbus aria
Birne - Pyrus pyraster Silberweide - Salix alba Elsbeere - Sorbus torminalis
Rotbuche - Fagus sylvatica Esskastanie - Castanea sativa Apfel - Malus domestica
Walnuss - Juglans regia Feldahorn - Acer campestre Traubenkirsche - Prunus padus
Zitterpappel - Populus tremula Schwarzerle - Anlus glutinosa Felsenkirsche - Prunus mahaleb
Schwarzpappel - Populus nigra Birke - Betula pendula Salweide - Salix caprea
Graupappel - Populus canescens Hainbuche - Carpinus betulus Bruchweide - Salix fragilis
Traubeneiche - Quercus petraea Vogelkirsche - Prunus avium Feldulme - Ulmus minor

Stieleiche - Quercus robur

STRAUCHER | HECKEN

Kornelkirsche - Cornus mas Johannisbeere - Ribes rubrum/nigrum Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana WeiRdorn - Crataegus monogynallaevigata Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
WeiRdorn - Crateagus monogyna Roter Holunder - Sambucus racemosa Wildrosen - z.B. Rosa canina
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus Wolliger Schneeball - Viburnum lantana Feldahorn - Acer campestre

Faulbaum - Frangula alnus Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus Schwarzdorn - Prunus spinosa
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra Berberitze - Berberis vulgaris Brombeere - Rubus

Hainbuche - Carpinus betulus

1421 Aufden festgesetzten Baumstandorten innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache wird folgende Ausnahme
zugelassen: Bei notwendigen Einfahrten sind die Baume in einer Entfernung bis maximal 5,00 Meter von den vor-
gesehenen Standorten zu pflanzen.




HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

ALTFLACHEN [ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE]

Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten in diesen
Bereichen zu unterbrechen und das Regierungsprésidium Kassel zwecks Festlegung der weiteren Vorgehenswei-
se einzuschalten.

ARTENSCHUTZ

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten.

Fir eine "instektenschonende" AuBenbeleuchtung werden Leuchtmittel mit starker Bodenausrichtung und gerin-
ger Seitenstrahlung unter Verwendung von Leuchtmitteln mit einem Licht-Farbspektrum unterhalb von 3.000 Kel-
vin (warmes Weillicht - 2.700-3.000 Kelvin) oder gelbes bzw. bernsteinfarbiges Licht (ca. 1.800 Kelvin) erfolgen.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
gensténde, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich
dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchédologie oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Fun-
de und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

GRUNDWASSERSCHUTZ

Auf die geltenden Bestimmungen zum Grundwasserschutz (insbesondere auf die Verordnung zur Festsetzung
des Wasserschutzgebietes fiir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen Gut Forst | und Gut Forst Il so-
wie Brunnen Vasbeck | und Vasbeck Il - Wasserschutzgebietsverordnung ,Marsberg-Vasbeck® - vom 25. Janu-
ar 2005, StAnz.: Nr. 07/2005, S. 765) wird im Hinblick auf die Beurteilung von Bauvorhaben verwiesen.

KAMPFMITTEL

Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdéchtige Gegenstande gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Berei-
chen sofort zu unterbrechen und der Kampfmittelrdumungsdienst des Landes Hessen unverziiglich zwecks Fest-
legung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten.

STRASSENBAULASTTRAGER

Aufgrund eventueller Emissionen der angrenzenden LandstraBe Nr. 3078 kénnen weder gegen den Stralenbau-
lasttrdger noch gegen die Gemeinde Diemelsee als Tragerin der Planungshoheit Anspriiche geltend gemacht wer-
den. Kosten oder anteilige Kosten fiir SchutzmaRnahmen werden ebenfalls nicht ibernommen.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs darf durch Blendwirkungen in Form von Reflexionen des Son-
nenlichts, die von Moduloberflaachen potentieller Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie ausgehen,
nicht beeintrachtigt werden.

UMGANG MIT NIEDERSCHLAGSWASSER

Fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder der eine Einleitung in oberirdische
Gewasser (Gewasserbenutzungen) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landkreis Waldeck-Frankenberg zu
beantragen.

VERWERTUNG VON BODENAUSHUB

Bei der Verwertung des im Rahmen der Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs sind die Randbedingungen der "Hand-
lungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von Aufschittungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial
auf Béden" vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten.

WASSERGEFAHRDENDE STOFFE

Anlagen zum Umgang und Lagern von wassergefahrdenden Stoffen sind gemaR § 17 Anlagenverordnung (AwSV) zu
errichten, zu betreiben und bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde beim Landkreis Waldeck-Franken-
berg gemal § 40 AwSV anuzeigen.




AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichen-
verordnung (PlanzV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung giiltigen
Fassung

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 BauGB): 13.12. 2019
2, OFFENLEGUNG DES PLANENTWURFS (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Offentlich bekannt gemacht:
Die offentliche Auslage wurde vom ... ... ... bis einschl. ... ... ... durchgefuhrt
3. EINHOLUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN (§ 4 Abs. 2 BauGB):
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom ... ... ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
4, SATZUNGSBESCHLUSS: (§ 10 BauG)
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am .. . .. . .... die vorgebrachten Stellungnah-

men der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gepriift
und den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Das Ergebnis der
Abwagung wurde mitgeteilt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Der Biirgermeister

5. AUSFERTIGUNGSVERMERK:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen
der Gemeindevertretung tibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mafRgeben-
den Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Der Biirgermeister

6. INKRAFTSETZUNG:
Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begriindung nach §

10 (4) BauGB eingesehen werden kann, istam ... ... .... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan wirksam geworden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Der Birgermeister
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