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Den Kommunen muss gemalR Artikel 28 Abs. 2 Grundgesetz das Recht gewdhrleistet sein,
alle Angelegenheiten der 6rtlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener Verant-
wortung zu regeln. Dieser Selbstverwaltungshoheit der Kommune unterliegt auch die Aufstel-
lung und Anderung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplane, Bebauungsplane) gemaR § 2
Abs. 1 BauGB.

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sonstigen Nut-
zungen auf den Grundstiicken einer Kommune nach Mal3gabe des Baugesetzbuches, der
Baunutzungsverordnung sowie der Landesgesetze. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bau-
leitplanes wird gemafl Baugesetzbuch in zwei Verfahrensschritten durchgefihrt. Zunachst ist
die Offentlichkeit moglichst friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines
Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich
zu unterrichten. Der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu geben.
Parallel dazu sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung beriihrt werden kann, zu unterrichten und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufor-
dern.

An den Verfahrensschritt zur frihzeitigen Beteiligung schliel3t das formelle Verfahren an. Der
Entwurf des Bauleitplanes ist mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Kommune
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer einer
gesetzlich bestimmten Frist fur die Offentlichkeit auszulegen. Zeitgleich holt die Kommune
die Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung bertuhrt werden kann, ein und stimmt den Bauleitplan mit den
benachbarten Gemeinden ab.

Nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange untereinander wird der Bebauungsplan
als Satzung beschlossen. Dem jeweiligen Bauleitplan ist eine Begriindung mit den Angaben
nach § 2a BauGB sowie eine zusammenfassende Erklarung beizufligen.

Die konkreten Verfahrensschritte sind auf der Planzeichnung in der Verfahrensleiste darge-
stellt. Die Aufstellung des Bauleitplanes erfolgt im Wesentlichen auf Grundlage des Bauge-
setzbuches, der Baunutzungsverordnung, der Planzeichenverordnung, der Bauordnung des
Landes Hessen und der Hessische Gemeindeordnung in ihrer aktuellen Fassung.

Diemelsee, 13. Marz 2023
- Bauamt -
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Die Gemeinde hat nach § 2a Satz 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 9 Abs. 8 BauGB im Bebau-
ungsplanverfahren dem Planentwurf eine Begriindung mit den Inhalten nach § 2a Satz 2 Nr.
1 und Nr. 2 BauGB beizufligen.

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Planungsanlass und Planerfordernis

Die Gemeinde Diemelsee beabsichtigt einen Bebauungsplan im OT Flechtdorf aufzustel-
len, um im bisherigen planungsrechtlichen AuBenbereich ein Angebot fur die Errichtung
von sehr kleinen Ferienhausern zu schaffen. Hierdurch soll die Méglichkeit er6ffnet wer-
den, dass der bestehende Betrieb, der der gartenbaulichen Erzeugung dient, umstruktu-
riert und durch eine weitere Nutzung erweitert werden kann. Die bisherigen Verkaufs- und
Ausstellungsflachen kdnnen hierdurch in Teilen rickgebaut und durch die Nutzung von
sehr kleinen Hausern zum Zwecke des Ferienwohnens erganzt werden. Das betroffene
Baugrundstuck befindet sich im Auf3enbereich der Gemarkung Flechtdorf und ist im
rechtsguiltigen Flachennutzungsplan als ,Sonderbauflache® mit der Zweckbestimmung
,fourismus“ ausgewiesen.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes soll der Tourismus in der Planungsregion
als wichtiger regionaler Wirtschafts- und Einkommensfaktor unter Wahrung kommunaler
und 6ffentlicher Interessen gesichert und weiterentwickelt werden. Weiterhin beabsichtigt
die Gemeinde Diemelsee mit der Aufstellung des Bauleitplans ein Angebot zur Ausschoép-
fung des Potentials im Tourismussektor zu schaffen.

1.2 Ziel der Planung

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sonstigen
Nutzungen auf den Grundsticken in der Gemeinde Diemelsee nach MaRRgabe des Bauge-
setzbuches, der Baunutzungsverordnung sowie der Hessischen Bauordnung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. IV/5 ,Am Hohenrade® beabsichtigt die
Gemeinde Diemelsee die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der besonderen
Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) als ,Sonstige Sondergebiete® mit der Zweckbe-
stimmung ,Ferienhausgebiete® (vgl. § 11 BauNVO) planungsrechtlich festzusetzen. Hier-
durch beabsichtigt die Gemeinde Diemelsee sich die Moglichkeit zu eréffnen, den Touris-
mus unter Wahrung kommunaler und oéffentlicher Interessen zu sichern und den Betrieb,
der der gartenbaulichen Erzeugung dient, zu erhalten.

1.3 Zweck der Planung

Durch die Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans soll die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung gesichert werden, welche durch rechtsverbindliche Festsetzungen gewé&hrleistet
werden soll. Daher ist es die Aufgabe der Planung die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiucke in der Kommune nach MalRgabe des Baugesetzbuches (BauGB)

1
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planungsrechtlich zu sichern. Durch die Aufstellung des Bauleitplans soll eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialge-
rechte Bodennutzung gewéhrleistet werden. Gleichzeitig soll die Planung dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln.

1.4 Ausgangssituation

1.4.1 R&aumliche Lage

Die Gemeinde Diemelsee liegt im Landkreis Waldeck- Frankenberg in Nordhessen, im Natur-
raum ,Bergisch-Sauerlandisches Gebirge®, in der Haupteinheit ,Ostsauerlander Gebirgsland-
schaft®. Der raumliche Geltungsbereich befindet sich im Ortsteil ,Flechtdorf, dieser liegt in
der Teileinheit ,Flechtdorfer Hockerflur®. Das Landschaftsbild ist vom Diemelstausee und der
Higellandschaft in der Umgebung gepragt. Die Flache des raumlichen Geltungsbereiches
kann stadtebauliche in folgende Ausgangssituation eingeordnet werden:

Lage im landlich peripheren Raum

Ungegliederte, aufgelockerte Bebauung

Ausgepragte Topographie im Untersuchungsraum

Ostliche und sidliche Begrenzung durch Wohnbebauung

nérdliche und westliche Begrenzung durch Betriebsflachen des der gartenbaulichen Er-
zeugung dienenden Betriebs

Eigentumsanteile

Die jeweiligen flursticksbezogenen GrundstiicksgrofRen sind der nachfolgenden Tabelle zu
entnehmen:

Flurstiicksbezeichnung GroRe in Quadratmeter Eigentumsverhaltnisse
Gemarkung Flechtdorf,
Flur 2
e  Flurstiick 2/10 1172, 6 Privat
e  Flurstick 1/1 532, 4 Privat
Tabelle 1

Flursticksbezogene GrundsticksgréfRen - Eigentumsanteile

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1V/5 ,Am Ho-
henrade® befindet sich im Ortsteil Flechtdorf im Bereich des Ortsausgangs in Richtung
Wirmighausen. Der Geltungsbereich wird durch die bestehende Wohnbebauung im Siden
bzw. Osten begrenzt. In ndrdlicher Richtung begrenzen die bestehenden Auf3enbereichs-
flachen des privilegierten Gartenbaubetriebs den rdaumlichen Geltungsbereich.

Der Geltungsbereich wird durch die Grundstiicke der Gemarkung Flechtdorf (Diemelsee),
Flur 2, Flurstiick 1/1 (in Teilen) und 2/10, bestimmt. Der rd&umliche Geltungsbereich besitzt
eine GrofRe von ca. 1.705 Quadratmeter. Die genaue Lage, GréRe und Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches sind dem Planteil zu entnehmen.
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1.4.2 Stédtebauliche und griindordnerische Bestandanalyse

Innerhalb des Geltungsbereiches vorhandene und angrenzende Nutzungen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind die folgenden Nutzungen bereits vor-
handen

e Flachen zur gartenbaulichen Erzeugung

e Verkaufs- und Ausstellungsflachen

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungen an
e KreisstralRe 74
e Wohnbebauung

Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet wird tUber die nérdlich angrenzende StraRe (KreisstralRe Nr. 74) erschlos-
sen. Die innere Erschlief3ung ist durch die vorhandenen Wege und Zufahrten gesichert.

Orts- und Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet im Naturraum ,Bergisch-Sauerlandisches Gebirge®, in der Haupt-
einheit ,Ostsauerlander Gebirgslandschaft®. Der rAumliche Geltungsbereich befindet sich im
Ortsteil ,Flechtdorf®, dieser liegt in der Teileinheit ,Flechtdorfer Hockerflur®. Dort ist ein ge-
ring strukturierter, ackerbaulich gepragter Raum anzutreffen. Die flachwellige, hochpla-
teauartige Landschaft ist hier weitgehend ausgeraumt. Gehdlzbestéande sind nur verein-
zelt vorhanden. Der Raum ist durch eine landwirtschaftliche Nutzung in Form von intensiv
bewirtschafteten Ackern gepréagt und strukturarm ausgebildet.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen wurden bisher fir die gartenbauliche Erzeu-
gung genutzt. Die Flachen werden von Norden und Siden von der vorhandenen Vegeta-
tion umgrenzt. Im Osten grenzt eine Wohnbebauung an.

Im Plangebiet sind keine Landschaftselemente mit Bedeutung fir das Landschaftsbild vor-
handen.

Die Bestandsanalyse im Kontext des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt auf Grundlage
der Kriterien Eigenart, Vielfalt und Schdnheit.

Die Eigenart des Plangebietes wird durch eine Hangneigung bzw. Terrassierung der ver-
schiedenen Ebenen charakterisiert. Die Erdoberflache befindet sich nur teilweise in ihrem
urspriinglichen Zustand, sodass die Erlebbarkeit der typischen, unverformten Erdoberfla-
che eingeschrankt ist. Markante Gelandemerkmale sind ebenso wenig vorhanden wie na-
turhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und -bestandteile. Innerhalb
des Plangebietes sind keine Gewasser vorhanden.

Die Vielfalt des Plangebietes wird durch einen eingeschrankten Abwechslungsreichtum
beschrieben. Bei einer Vielzahl der dort vorhandenen Pflanzen handelt es sich in der
Regel um nicht heimische Arten. Ausnahmen sind dabei drei pragende Solitarbaume.
Sonst sind keine weiteren pragenden oder relevanten Gehélzstrukturen zu identifizieren.

Die Schonheit des Plangebietes ist grundsatzlich subjektiv, kann aufgrund des garten-
baulichen Betriebs allerdings als eingeschréankt betrachtet werden. In dem Plangebiet sind
keine natlrlichen und naturnahen Lebensrdume mit spezifischer Ausprdgung an Formen,
Arten und Lebensgemeinschaften und/oder naturnahe Gewéasser vorhanden.
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Vegetation und Biotopfunktion

Die Flache unterliegt einer garten- und landschaftsbaulichen Bewirtschaftungsform, wes-
halb ein standiger Wechsel vorhandener Arten anzunehmen ist. Im Plangebiet und in den
angrenzenden Bereichen (Flursticke 1/1, 2/8 und 2/10) sind folgende Arten dauerhaft
vorhanden:

e Birken (3x) (Betula spec.), Nordmann-Tanne (Abies nordmanniana), Kastanie (Cas-
tanea spec.), Eiche (3x) (Quercus spec.), Blauglockenbaum (Paulownia tomen-
tosa), Gewdhnlicher Judasbaum (Cercis siliquastrum), gelb-griin panaschierter
Tulpenbaum (Liriodendron tulipifera), Hangebuche (Fagus sylvatica 'Pendula'), Ku-
gelahorn (Acer globosum), Kugelakazie (Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’)

Bei einer Vielzahl der Pflanzen handelt es sich um nicht heimische Arten. Mit Ausnahme
der drei pragenden Solitdrbaume (im Bereich der Flurstiicksgrenze zwischen den Flursti-
cken 1/1 und 2/10) sind keine weiteren pragenden oder relevanten Gehélzstrukturen vor-
handen.

Die nordliche Teilflache des Flurstiicks 1/1 ist als eine typische Fettwiese mittlerer Stand-
orte mit hohem Anteil an Grasern entwickelt. Die Flache wird regelméaf3ig gemaht, das
Mahdgut dabei abgetragen. Der sidliche Teilbereich des Flurstiicks wird bereits als La-
gerplatz des angrenzenden Betriebs genutzt. Die Vegetationsentwicklung ist hier stark
eingeschrankt, die Grasnarbe nicht mehr vorhanden. Das Grundstiick 10/2 besitzt neben
dem Wohnhaus auch typische Hausgartenstrukturen.

Erholung

Das Plangebiet und dessen ndhere Umgebung besitzen fur die Erholung keine Ubergeord-
neten Funktionen, die fiir die Offentlichkeit relevant sind.

1.4.3 Planerische Ausgangslage

Regionalplan Nordhessen 2009

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilrdume sind durch Raum-
ordnungspléne, durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbe-
deutsamer Planungen und MaRBnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern.! Hierflr
hat die oberste Landesplanungsbehérde auf Grundlage von 8 4 HLPG den Regionalplan
Nordhessen 2009 beschlossen.

Bauleitplane sind gemalR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Dabei unterscheidet das Raumordnungsgesetz in § 3 Abs. 1 ROG zwei verschiedene Arten
von Festlegungen.

1§ 1 Aufgabe und Leitvorstellung der Raumordnung

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilraume sind durch Raumordnungspléane, durch
raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und MaRnahmen zu entwickeln, zu
ordnen und zu sichern. Dabei sind unterschiedliche Anforderungen an den Raum aufeinander abzustimmen und die auf der
jeweiligen Planungsebene auftretenden Konflikte auszugleichen, Vorsorge fur einzelne Nutzungen und Funktionen des Raums
zu treffen. Leitvorstellung bei der Erfillung der Aufgabe nach Absatz 1 ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen
und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften,
groRraumig ausgewogenen Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhaltnissen in den Teilrdumen fuhrt. Die Entwicklung,
Ordnung und Sicherung der TeilrdAume soll sich in die Gegebenheiten und Erfordernisse des Gesamtraums einfligen; die
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Gesamtraums soll die Gegebenheiten und Erfordernisse seiner Teilraume
berticksichtigen (Gegenstromprinzip).

4
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Grundséatze der Raumordnung gem. 8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG

Die Beurteilung der Grundsatzfestlegungen umfasst gemafl 8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG
allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als
Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen. Die
Grundsatze der Raumordnung sind in sogenannten ,Vorbehaltsgebieten® plan-
zeichnerisch festgelegt. Ein ,Vorbehaltsgebiet” ist ein Gebiet, welches bestimmten
raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen vorbehalten bleiben soll, dem bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen
besonderes Gewicht beizumessen ist.

Ziele der Raumordnung gem. 8 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG

Zielfestlegungen sind gemafR § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form
von raumlich und sachlich bestimmbaren, vom Trager des Landes- oder der Regi-
onalplanung abschlieend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festle-
gungen in Raumordnungsplédnen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raumes. Ziele der Raumordnung sind gemaR § 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsa-
men Planungen zu beachten. Die Ziele der Raumordnung sind in sogenannten ,Vor-
ranggebieten® planzeichnerisch festgelegt. In dem ,Vorranggebiet® sind bestimmte
raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen, was andere raumbe-
deutsame Funktionen oder Nutzungen in diesem Gebiet ausschlief3t, soweit diese
mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind. ,Vorrangge-
biete“ I6sen nach § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) fir die gemeindliche
Bauleitplanung eine Anpassungspflicht aus.?des Baugesetzbuches (BauGB) fir die
gemeindliche Bauleitplanung eine Anpassungspflicht aus.?

_— el

Flechtdorf

Abbildung 1
Darstellungen und Festlegungen im Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan 2009 legt fur den Geltungsbereich in einem Teilbereich ein "Vorbehalts-
gebiet fur Landwirtschaft" fest, fliir einen untergeordneten Teilbereich ein ,Vorranggebiet
far Forstwirtschaft®.

2 Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.
3 Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.
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Der Begrindung zum Grundsatz 1 ist zu entnehmen, dass die Festlegung als ,Vorbehalts-
gebiete fur Landwirtschaft® an den Ortsrdndern unabhangig von der Nutzungseignung er-
folgt, wenngleich diese Flachen weder als Restflachen zu betrachten noch disponibel sind.

Im nérdlichen Teilbereich, welcher als ,Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft“ festgelegt
ist, befindet sich die ErschlieBung fiir den der gartenbaulichen Erzeugung dienenden Be-
trieb. Daher entspricht dies den Festlegungen des Regionalplans.

Der oOstliche Teilbereich wird als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand“ dargestellt. Die Ent-
wicklungsabsichten der Gemeinde Diemelsee entsprechen hier regionalplanerischen
Festlegungen.

Zwischen dem "Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft" und dem ,Vorranggebiet Siedlung
Bestand® befindet sich eine Flache von ca. 500 Quadratmetern, fir die ,Vorranggebiet fur
Forstwirtschaft” festgelegt wurde. Die Flachen des Vorranggebietes werden aktuell durch
einen Betrieb, der der gartenbaulichen Erzeugung dient, genutzt. Im ndheren Umfeld
schliellen keine weiteren ,Vorranggebiete fur Forstwirtschaft® an.

Der Begrindung zum Regionalplan Nordhessen 2009 ist zu entnehmen, dass ,die als
L,Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft” festgelegten Waldfldchen dauerhaft bewaldet und in
ihrem Funktionszusammenhang erhalten bleiben sollen. In diesen Gebieten hat die forst-
wirtschaftliche Nutzung Vorrang vor anderen Raumanspriichen. Mit diesem Ziel unverein-
bare Nutzungen und Eingriffe sind ausgeschlossen® Weiterhin ist der Begrindung zu ent-
nehmen, dass ,der Wald in Nordhessen als Produktionsstéatte fir den nachwachsenden
und umweltfreundlichen Rohstoff Holz, als Lebensraum einer vielfaltigen Pflanzen- und
Tierwelt und fur die Erholung der Bevdlkerung unverzichtbar ist. Die vorstehenden Ziele
und Grundsatze sollen den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens sowie seiner Be-
deutung fur die Umwelt und die Erholung in diesen vielfaltigen Funktionen erhalten und
ihn vor vermeidbaren Inanspruchnahmen schiitzen. Wegen der mit der Produktion und der
Verarbeitung des Rohstoffes Holz verbundenen Arbeitsplatze sollten Anreize zur Neuan-
siedlung von holzverarbeitenden Industrien in der Planungsregion geschaffen werden*

Aufgrund der GroRe, Lage und aktuellen Nutzung des ,Vorranggebietes fiir Forstwirt-
schaft® wird im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung von der regionalplanerischen
Zielsetzung der Entwicklung einer Forstflache abgewichen.

Der Regionalplan Nordhessen befindet sich aktuell in Uberarbeitung und wird neu aufge-
stellt. Bei der Neuaufstellung soll die betroffene Flache, welche aktuell als ,Vorranggebiet
far Forstwirtschaft® festgelegt ist, nicht mehr als solche festgelegt werden.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Diemelsee

Im Flachennutzungsplan ist fiir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedilrfnissen der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen. Bebauungsplane
sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (vgl. § 8 Abs. 2 BauGB).

Der mit Verfugung vom Regierungsprasidium Kassel genehmigte Flachennutzungsplan
der Gemeinde Diemelsee stellt die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der all-
gemeinen Art ihrer baulichen Nutzung als ,Sonderbauflachen” mit der Zweckbestimmung
,fourismus® dar.
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Abbildung 2
Darstellungen und Festlegungen im Flachennutzungsplan der Gemeinde Diemelsee vom 17.03.2023

Gemaéal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die mit der Bebauungsplananderung verfolgten Ziele in Form der rechtsverbindlichen Fest-
setzungen befinden sich im Einklang mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Darstellungen von umweltschiitzenden Planen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB sind auch die Darstellungen von umweltschitzenden Pla-
nen in der Abwagung zu beriicksichtigen. Ausdriicklich genannt sind die Landschaftsplane
und Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts. Plane, die Rechtsnormqua-
litat (Rechtsverordnung oder Gesetz) haben, unterliegen der planerischen Abwagung
demgegeniiber nicht.

Mit der Karte ,Siedlungsstruktur® zum Landschaftsplan der Gemeinde Diemelsee werden
fur den Ortsteil Flechtdorf die bestehenden relevanten Biotop- und Nutzungstypen im Au-
Ben-und Innenbereich, die geplante Siedlungserweiterung, die Schutz- und Entwicklungs-
flachen wiedergegeben und der Ausbau von Grinverbindungen innerhalb der Ortslagen
vorgeschlagen.

Der Karte ,Siedlungsstruktur® ist zu entnehmen, dass die westlich liegenden Flachen des
Plangebietes als ,frisches Grinland“ dargestellt werden. Die Flachen des Plangebietes
werden mit der Schraffur ,Entwicklung der Grunflache” und dem Symbol ,im F-Plan aus-
gewiesene Grunflache® Uberlagert.

Ostlich daran angrenzend wird eine Flache mit der Bezeichnung ,Wald“ dargestellt. Die
Flache wird mit dem Symbol ,Fremdgehdélz® Gberlagert. Nordlich grenzt an die Waldflache
ein frisches Grinland® an. In westliche Richtung befinden sich innerhalb des
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Plangebietes Flachen die mit der Schraffur ,Hausgéarten und Hofflachen® Gberlagert sind.
Nordlich wird die Bebauung durch das Symbol ,,Ortsrandeingrinung” begrenzt.

Den textlichen Erlauterungen zum Landschaftsplan der Gemeinde Diemelsee ist zu ent-
nehmen, dass bei Siedlungs-, Industrie- und Gewerbeerweiterungen die Reduzierung des
Flachenverbrauchs oberste Prioritat hat. Flachenrecycling, hohere Baudichte, flachenspa-
rende ErschlieBung sind dafir Voraussetzungen. Ziel der landschaftsbezogenen Sied-
lungserweiterung sind harmonische Ortsrander (Baumreihen, Hecken, Obstwiesen), Grin-
zlige zwischen ,alten” und ,neuen” Siedlungen (Landschaftsbild, Erholung), Vermeidung
von Siedlungssplittern im AuRenbereich, Minimierung von Belastungen fir Boden (Regen-
wasserversickerung), Wasser, Luft, Klima, Tier- und Pflanzenwelt. Im landlichen Raum
sollten tUberall sichtbare GroRbauten vermieden werden. Vorrang sollte in den Ortsteilen
die Modernisierung und Umnutzung &alterer Wohn- bzw. Wirtschaftsgebaude haben, totale
Oberflachenversiegelung von Verkehrsflachen sollten nur dort vorkommen, wo unbedingt
erforderlich.

H,g Nk
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Abbildung 3
Ausschnitt aus dem Plan ,Siedlungsstruktur® zum Landschaftsplan der Gemeinde Diemelsee, Auf-
stellung in 2006

Informelle Planungen

Die Gemeinde Diemelsee befindet sich aktuell in einem Dorfentwicklungsprogramm. Im Rah-
men der Dorfentwicklung wurde ein ,Stédtebaulicher Fachbeitrag® fur die Gemeinde Die-
melsee mit den Ortsteilen Adorf, Benkhausen, Deisfeld, Flechtdorf, Giebringhausen, Herin-
ghausen, Ottlar, Rhenegge, Schweinsbihl, Stormbruch, Sudeck, Vasbeck und Wirmighausen
erstellt (Stand 2015).
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1.4.4 Rechtliche Ausgangslage

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Schutzgebiete entsprechend des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Hes-
sischen Ausfiilhrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) werden
durch die geplante Aufstellung und Anderung des Bauleitplanes nicht beeintrachtigt. Wei-
tere Vogelschutzgebiete gemal europdischer Vogelschutzrichtlinie sind kein Bestandteil
des raumlichen Geltungsbereichs und werden nicht beeintrachtigt. Im Westen grenzt der
Naturpark Diemelsee an den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. IV/5
-Am Hohenrade“ an. GemafR § 27 BNatSchG sind Naturparke einheitlich zu entwickelnde
und zu pflegende Gebiete, die groRraumig sind, Uberwiegend Landschaftsschutzgebiete
oder Naturschutzgebiete sind, sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fir die
Erholung besonders eignen und in denen ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird,
nach den Erfordernissen der Raumordnung fur Erholung vorgesehen sind, der Erhaltung,
Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielfaltige Nutzung gepragten Landschaft
und ihrer Arten- und Biotopvielfalt dienen und in denen zu diesem Zweck eine dauerhaft
umweltgerechte Landnutzung angestrebt wird und besonders dazu geeignet sind, eine
nachhaltige Regionalentwicklung zu férdern. Naturparke sollen auch der Bildung fur nach-
haltige Entwicklung dienen. Naturparke sollen entsprechend der beschriebenen Zwecke
unter Beachtung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geplant, geglie-
dert, erschlossen und weiterentwickelt werden.

Abbildung 4
Ausschnitt aus dem Hessisches Naturschutzinformationssystem (Natureg-Viewer), Stand Marz 2023
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Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz

Das Plangebiet ist kein Gegenstand eines gesetzlich festgesetzten Trinkwasser- oder Heil-
quellenschutzgebietes. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewas-
ser.

Abbildung 5
Ausschnitt aus dem Wasserrahmenrichtlinien-Viewer (WRRL-Viewer), Stand Marz 2023

Denkmalschutzrechtliche Aspekte

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich keine geschitzten Natur-, Bau-
oder Bodendenkméler.

1.4.5 Erlauterung der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. IV/5 ,Am Hohenrade” beabsichtigt die
Gemeinde Diemelsee die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der besonderen
Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) als ,Sonstige Sondergebiete® mit der Zweckbe-
stimmung ,Ferienhausgebiet® (vgl. § 11 BauNVO) planungsrechtlich festzusetzen.

Im Plangebiet sollen sehr kleine Hauser zum Zwecke des Ferienwohnens fur einen dau-
erhaft wechselnden Personenkreis errichtet werden. Gleichzeitig kénnen die FlAchen um
die Hauser herum weiterhin als Flachen, die einem gartenbaulichen Betrieb dienen, ge-
nutzt werden. Hierdurch sollen sich die Hauschen in die Landschaft integrieren und die
bestehende Nutzung erganzt werden.

Dadurch soll der Tourismus in der Planungsregion als wichtiger regionaler Wirtschafts-
und Einkommensfaktor unter Wahrung kommunaler und offentlicher Interessen gesichert
und weiterentwickelt werden. Weiterhin beabsichtigt die Gemeinde Diemelsee mit der
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Aufstellung des Bauleitplans ein Angebot zur Ausschdpfung des Potentials im Touris-
mussektor zu schaffen.

1.4.6 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet soll unverandert Uber die vorhandene Strafle (Kreisstralle Nr. 74) er-
schlossen werden. Die bestehende, private StraRe wird liber eine planzeichnerische Dar-
stellung verbindlich festgesetzt.

Die innere ErschlieBung ist durch die vorhandenen Wege und Zufahrten gesichert.

Flechtdorf ist Uberregional Uber die nordlich verlaufende Bundesautobahn Nr. 44 erschlos-
sen. Daruber hinaus verfiigt die Gemeinde Uber einen Anschluss an das Netz des offent-
lichen Personennahverkehrs vom Nordhessischen Verkehrsverbund (NVV) und ist inso-
fern durch Buslinien (Diemelsee, Flechtdorf Mitte; Entfernung ca. 200 Meter ) zu errei-
chen. Ein Anschluss an den schienengebundenen Personennahverkehr besteht in den
Mittelzenten Korbach und Bad Arolsen.

Die fuBlaufige Erschliefung des Plangebiets erfolgt Gber die vorhandenen privaten Wege.

1.4.7 Technische Erschlielung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Wasserverteilungsnetz der
Gemeinde Diemelsee. Bei der ErschlieBung des Plangebietes mit Trinkwasser wurden far
den Brandschutz ausreichend dimensionierte Leitungen vorgesehen.

Ein Anschluss an das bestehende Stromnetz besteht.

Ein Anschluss an ein Gasnetz ist grundsatzlich nicht méglich, da in raumlicher Nahe keine
entsprechende Leitung vorhanden ist.

Der Planbereich ist bereits mit Telekommunikationsinfrastruktur versorgt, eine Verlegung
neuer Infrastruktur innerhalb des Plangebietes ist nicht erforderlich.

Die Abfallentsorgung hat gemaR den Bestimmungen der Abfallsatzung der Gemeinde Di-
emelsee und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Waldeck-Frankenberg in der
jeweiligen Neufassung zu erfolgen. Die Deutsche gesetzliche Unfallversicherung fuhrt in
§ 16 der Vorschrift 43 ,Mullbeseitigung" aus, dass Mull nur abgeholt werden darf, wenn:

a) die Zugange von der Fahrstrale zu den Standplatzen und die Standpléatze einen
ebenen, trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den Beanspruchungen
durch das Transportieren und Abstellen der Millbehélter standhélt (Rasengittersteine,
Splitt und Schotter sind ungeeignet, da sie den Kraftaufwand fir den Behdltertransport
massiv erhdhen),

b) die Transportwege von Laub, Grasbiischeln oder Moos frei sind und im Winter Glatte
durch Streuen und/oder Raumen von Eis und Schnee beseitigt ist,

) Mullbehélter, die von Hand bewegt werden, so aufgestellt sind, dass die Mullbehalter
nicht unnodtig angehoben werden missen oder im Winter festfrieren (Verhinderung von
Pfitzen durch ebene Flachen),

d) Millbehalter mit einem Inhalt von 110 Liter oder mehr so aufgestellt sind, dass der
Transport Uber Treppen nicht erforderlich ist,

11
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e) die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind.

FiOr Vierradbehalter (z.B. 1.100 Liter-Gefal3e) gelten zuséatzliche Anforderungen. So muss
der Transportweg eine durchgehend freigehaltene Breite von 1,50 m besitzen. Auf ein
baulich hergestelltes Geféalle sollte moglichst verzichtet werden, darf aber maximal drei
Prozent betragen.

Die Entsorgung des Abwassers wird gemal § 4 der Entwasserungssatzung (EWS) der
Gemeinde Diemelsee durch den Anschluss an eine Abwassersammelanlage in Form eines
Schmutzwasserkanales gewahrleistet. Im Plangebiet ist ein Schmutzwasserkanal bereits
vorhanden.

Das anfallende Niederschlagswasser soll gem. § 55 Wasserhaushaltsgesetz ortsnah ver-
sickert werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-rechtliche
Vorschriften entgegenstehen. Zuséatzlich besteht die Méglichkeit eine Brauchwasserzis-
terne zu verwenden, um Niederschlagswasser zu sammeln und weiter zu nutzen.

12
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1.5 Begrundung der Textfestsetzungen

1.5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Gemeinde Diemelsee beabsichtigt die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach
der besonderen Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) als ,Sonstige Sondergebiete“ mit
der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiete® (vgl. 8 11 BauNVO) planungsrechtlich festzu-
setzen. Die Festsetzung erfolgt als ,Sonstiges Sondergebiet* und nicht als ,Sondergebiet,
das der Erholung dient, um den Betrieb, der der gartenbaulichen Erzeugung dient, be-
ricksichtigen zu kdnnen.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art der bauli-
chen Nutzung (Baugebiete) als ,Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Fe-
rienhausgebiete” festgesetzt, um die Entwicklung eines Ferienhausgebietes mit sehr
kleine Hauser zum Zwecke des Ferienwohnens - sogenannte ,Tiny Hauser® - errichten zu
darfen. Hierdurch soll unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher Interessen ein Beitrag
fir den Tourismus in der Gemeinde Diemelsee geleistet werden.

Zusatzlich sind in den Flachen ,Sonstige Sondergebiete” mit der Zweckbestimmung ,Fe-
rienhausgebiete” (vgl. § 11 BauNVO) Betriebe, die der gartenbaulichen Erzeugung dienen,
zulassig. Damit soll gewéhrleistet werden, dass der Betreibe des dort ansassigen Garten-
baubetriebes seinen Betrieb erhalten kann.

Maf der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung zur Uberbaubaren Grundsticksflache wird auf Grundlage des § 16 Abs.
3 Nr. 1 BauNVO getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des Males der
baulichen Nutzung im Bebauungsplan ,stets” eine Festsetzung der Grundflachenzahl oder
der GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen (vgl. auch OVG NW, U.v. 16.8.1995 -
7a D 154/94 — NVwZ 1996,923 = NWVBI. 1997,265). Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind.

Durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl beabsichtigt die Gemeinde Diemelsee der
hervorgehobenen Bedeutung, die diesem MalRbestimmungsfaktor fiir die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung, insbesondere unter dem verstarkt zu bericksichtigen Belang des
Bodenschutzes zukommt, Rechnung zu tragen. Die Festsetzung wird in diesem Umfang
getroffen, um sicherzustellen, dass die aktuelle Nutzung in der Form beibehalten und eine
Ubermaflige Nutzung, zu Lasten des Bodenschutzes (Bodenschutzklausel), ausgeschlos-
sen wird. Gleichzeitig sollen die Anforderungen des 8 19 Abs. 4 BauNVO berilcksichtigt
werden, indem die Ermittlung des jeweiligen baugrundsticksbezogenen ,SummenmafR®
ermoglicht wird.

Die fur die Ermittlung der Grundflache malRgebende Flache des Baugrundsticks wird
durch das ,Baugebiet” bestimmt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen wird auf Grundlage des § 16 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des Malles der baulichen
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Nutzung im Bebauungsplan eine Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen bzw. eine Bau-
massenzahl, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und
Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kdnnen.

Die Gemeinde Diemelsee hat einen Verzicht auf die Festsetzung zur H6he baulicher An-
lagen in pflichtgemaRer Ausibung ihres Planungsermessens geprift. Mit dem Ergebnis,
dass durch das Planvorhaben eine Einwirkungsmoglichkeit auf das Landschaftsbild be-
steht, ist eine Festsetzung zu treffen. Durch die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen
bzw. der Zahl der Vollgeschosse sollen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie
auf alle durch eine Hohenentwicklung beruhrten Belange begrenzt werden.

Zur eindeutigen Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind gem. § 18 Abs. 1 BauNVO
die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Die H6he wird in der Malkeinheit ,Meter
(m)“ bestimmt. Als unterer Bezugspunkt fir die Firsthéhe (FH) der baulichen Anlagen wird
das Normalhdhen Null (NHN) in Bezug auf das Deutsche Haupthdhennetz 2016 festge-
setzt. Der obere Bezugspunkt der Firsthdhe ist als Oberkante (OK) der Dachhaut festge-
legt. Durch die Festsetzung der Bezugspunkte soll die zuldssige Héhe baulicher Anlagen
einerseits eindeutig bestimmt werden. Anderseits soll durch die Festsetzung sichergestellt
werden, dass sich die baulichen Anlagen in den vorhandenen Gelandeverlauf (Topogra-
phie) einfligen.

1.5.2 Bauweise

In der ,offenen Bauweise® werden die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelh&u-
ser, Doppelh&auser oder Hausgruppen errichtet. Die LAnge dieser Hausformen darf hdochstens
50 Meter betragen.

Durch die Festsetzung wird eine besondere Bestimmung fir die Anordnung der Geb&ude
im Verhéltnis zu den Nachbargrundstiicken erméglicht. Hierdurch soll das siedlungstypi-
sche Bild mit Gebauden, welche einen seitlichen Grenzabstand aufweisen und in der Re-
gel eine Lange von 50 Meter nicht Giberschreiten, planungsrechtlich gesichert werden.
Doppelhdauser sind grundséatzlich zulassig, missen aber an den jeweiligen Enden einen
seitlichen Grenzabstand einhalten.

.Einzelhauser” sind allseits freistehende Gebaude von héchsten 50 Meter Lange mit stad-
tebaulich gefordertem Abstand zu den seitlichen und riickwéartigen Nachbargrenzen, deren
Tiefe (Abstandsflachen) sich nach hessischer Bauordnung bemisst.

,Doppelhauser” sind zwei an einer (seitlichen) Nachbargrenze aneinandergebaute, im Ub-
rigen jedoch freistehende (Wohn-)Hauser.

»-Hausgruppen*“ sind mindestens drei an mehreren Reihenhausgrundstiicken ohne Grenz-
abstand aneinandergebaute Hauser deren auere Kopfhauser einen einseitigen Grenzab-
stand einhalten missen. Die Gesamtldnge der Hausgruppen darf 50 Meter Uberschreiten.

1.5.3 Offentliche / private StraBenverkehrsflache

Die StraBenverkehrsflache wird als private StralBenverkehrsflache festgesetzt, um die Er-
schlielBung des Sondergebietes zu sichern.
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1.5.4 MalRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Eine Festsetzung fur die private AuRenbeleuchtung erfolgt, da Lichtverschmutzungen Or-
ganismen in besiedelten Bereichen beeintrdchtigen kdnnen. Vor allem Insekten und Fle-
derméause, aber auch andere nachtaktive Tiere und ziehende Vdgel sind davon betroffen.
Fir sie kann die StraRen- oder Grundstiicksbeleuchtung eine zum Teil tédliche Gefahr
sein. Zugvogel kdnnen durch kinstliche Lichtquellen leicht die Orientierung verlieren. Die
Verwendung entsprechender Beleuchtungseinrichtungen mit starker Bodenausrichtung
und geringer Seitenstrahlung und geeigneten Leuchtmitteln kann diese negativen Wirkun-
gen deutlich verringern.

1.5.5 Bindungen fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Bestehende Baume und sonstige Bepflanzungen sollen erhalten werden. Grundséatzlich
sollen sich die textlichen Festsetzungen zum Erhalt der vorhandenen Laubbaume und -
straucher positiv auf das Landschaftsbild auswirken. Durch die textliche Festsetzung zur
Erhaltung von Badumen soll den Belangen des Naturschutzes Rechnung getragen werden.
Ausgenommen hiervon sind die der der gartnerischen Téatigkeit dienenden angepflanzten
oder eingeschlagenen Straucher und Baume

1.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzung

1.6.1 Begrunung von baulichen Anlagen und Nutzung, Gestaltung und
Bepflanzung von Grundsticksfreiflachen

Das Anpflanzungsgebot fir BAume soll den Anteil gestalterisch und kleinklimatisch wirk-
samer Bepflanzung, die Lebens- und Nahrungsraume insbesondere fir Insekten und V6-
gel bietet, sichern.

Die Festsetzungen entsprechender Pflanzgr63en bei Jungb&umen sollen bereits in kurzer
Zeit die Entwicklung 6kologisch und visuell wirksamer Freiraumstrukturen fir eine attrak-
tive Begrinung des Baugebietes sicherstellen. Zudem ist zu erwarten, dass bei Baumen
mit gréReren Stammumféngen geringere Beschadigungen durch Zerstérung auftreten. Die
Festsetzung soll die Entwicklung klimatisch wirksamen Griinvolumens kurz- bis mittelfris-
tig sicherstellen und bereits nach kurzer Entwicklungszeit eine attraktive Durchgri-
nung/Eingrinung des Sondergebietes erméglichen.

Die Festsetzung zur Verwendung von einheimischen und standortgerechten Laub- und
Obstbdumen wird getroffen, da eine auf die drtlichen Standortbedingungen abgestimmte
Auswahl einheimischer Gehdlze die Voraussetzung fir die dauerhafte Be- bzw. Durchgri-
nung des Raumes mit einem Gerist naturnaher Gehélzstrukturen, das Lebensraume far
eine groRe Anzahl heimischer Tierarten bietet, ist. Die Verwendung standortgerechter ein-
heimischer Gehdlze wird weiter festgesetzt, damit sich Anpflanzungen mit geringem Pfle-
geaufwand optimal entwickeln und Nahrungsgrundlage sowie Lebensrdume fir die heimi-
sche Tierwelt bieten. Weiterhin dient die Verwendung einheimischer Gehdlze der langfris-
tigen Erhaltung des gebietstypischen Charakters der vorhandenen Vegetation.
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Der Begrunungsanteil wird in Abhangigkeit von der 6rtlichen Situation festgelegt. Biotop -
und artenschutzbezogen soll die Festsetzung der Begrinung der Baugebiete und der Si-
cherstellung eines Mindestanteils dkologisch wirksamer Vegetationsstrukturen, die Nah-
rungs- und Rickzugsraume insbesondere fir Insekten- und Vogelarten innerhalb des
Siedlungsraumes bieten, dienen. Gleichzeitig soll der festgesetzte Mindestanteil von Ve-
getationsstrukturen mit Baumen und Strauchern die drtlichen Klimaverhaltnisse positiv
beeinflussen, indem Temperaturextreme durch eine Vegetationsbedeckung gemildert,
Staube und Schadstoffe ausgekammt werden und der Wasserabfluss verzdgert wird.
Durch eine geringere Verdunstung werden im Zusammenhang mit Beschattung ausgegli-
chenere Temperaturverhéltnisse bewirkt und Aufheizeffekte versiegelter Flachen gemin-
dert. Zudem produziert die Bepflanzung Sauerstoff und bindet gleichzeitig Kohlendioxid.
Weiterhin sollen positive Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbhild erzielt werden,
indem strukturbildende Anpflanzungen das Erscheinungsbild des Sondergebietes berei-
chern und eine Einbindung in das Umfeld verbessern sollen.

1.6.2 Gestaltung von Einfriedungen und Werbeanlagen

Die Festsetzungen fur Werbeanlagen an der Stéatte der Leistung dienen dazu, eine weitge-
hend harmonische aullere Gestaltung von Anlagen der Aullenwerbung sicherzustellen, deren
Dominanz zu begegnen und eine baugestalterisch negative Wirkung im Plangebiet zu vermei-
den. Durch die Festsetzung soll zudem die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs planungs-
rechtlich nicht beeintrachtigt werden.

16
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- Der Umweltbericht bildet gemaf 8§ 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung -

2 Umweltbericht

2.1 Einleitung

2.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. IV/5 ,Am Hohenrade® beabsichtigt die
Gemeinde Diemelsee die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der besonderen
Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) als ,Sonstige Sondergebiete“ mit der Zweckbe-
stimmung ,Ferienhausgebiet® (vgl. § 11 BauNVO) planungsrechtlich festzusetzen.

Hierdurch soll der Tourismus in der Planungsregion als wichtiger regionaler Wirtschafts-
und Einkommensfaktor unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher Interessen gesichert
und weiterentwickelt werden. Weiterhin beabsichtigt die Gemeinde Diemelsee mit der Auf-
stellung des Bauleitplans ein Angebot zur Ausschépfung des Potentials im Tourismussek-
tor zu schaffen.

2.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlie8lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu be-
ricksichtigen. Hierzu zéhlen gem. 8 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgdter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
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fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den

Buchstaben a bis d und i.

Durch die Umweltprifung werden die auf Grundlage der Anlage 1 zum Baugesetzbuch erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Das Ergebnis
der Umweltpriufung ist gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu berilcksichtigen.

Fur die abzuhandelnden Schutzgiter sind die jeweiligen Fachgesetze, in denen die allgemei-
nen (nicht abschlieRenden) Grundsatze und Ziele definiert werden, von Bedeutung.

Tabelle 2 — Umweltbericht // Rechtliche Grundlagen

Schutzgut

Fachgesetz

‘ Grundsdatze und Zielaussagen

Boden

Baugesetzbuch

[BauGB]

Bundesboden-
schutzgesetz
[BBodSchG]

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutz-
klausel).

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens. Schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Alt-
lasten sowie hierdurch verursachte Gewd&sserverunreinigungen zu sanie-
ren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu tref-
fen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner
natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Flache

Baugesetzbuch
[BauGB]

Bundesnatur-
schutzgesetz
[BNatSchG]

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fir bauliche Nutzungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

GroR3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor
weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme be-
reits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im be-
planten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir Grunflachen
vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen
im AuBenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben
sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und gebtndelt werden.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz [WHG]

Hessische Wasser-
gesetz [HWG]

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer
okologischen Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
same Ver-wendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewas-
sern zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft,

Klima

Bundesimmissions-
schutzgesetz

[BImSchG]

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnlichen Erscheinungen).
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Baugesetzbuch
[BauGB]

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturhaushaltes und der Landschafts-
pflege insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt, die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogel-
schutzgebiete, sowie die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes von seinen in § 1, Ab-
satz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung des Bun-
desnaturschutzgesetzes) zu beriicksichtigen.
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Pflanzen, Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
. schutzgesetz grundlage des Menschen auch in Verantwortung kiinftiger Generationen
Tiere, [BNatSchG] im besiedelten und unbesiedelten Bereichen zu schiitzen, zu pflegen, zu
Biologische entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit
Vielfalt und die nachhaltige Nutzungsféahigkeit der Naturguter, die Tier und Pflan-
zenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume, sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit, sowie der der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind
FFH- und Vogel- Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildleben-
schutzrichtlinie den Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstel-
lung einer biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildleben-
der Vogelarten.
Baugesetzbuch Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
[BauGB] Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
Landschaft haushaltes.
Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
[BauGB] Bauleit-pléane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
schutzgesetz der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schéadlichen Umwelt-
Mensch einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entste-
[BImSchG] hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen
durch Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnlichen Erscheinungen).
Bundesnatur- Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch
schutzgesetz mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéalern sind vor Verunstaltung, Zer-
Kultur- und [BNatSchG] siedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.
Sachguter Hessisches Denk- Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und
malschutzgesetz Entwicklung zu schiitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass
[HDSchG] sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der

historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden.

Tabelle 3 — Fachplanungen

Fachplanungen

Grundsatze und Zielaussagen

Regionalplan Nordhessen 2009

Vorranggebiet Siedlung Bestand
Vorranggebiet Flachen fir die Forstwirtschaft
Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft

Diemelsee

Flachennutzungsplan der

Gemeinde

Sonderbauflache
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2.2 Beschreibung
Umweltauswirkungen auf

und Bewertung der erheblichen

2.2.1 Die Schutzguter Boden und Flache

Bestandsaufnahme

Flache:

Boden:

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen unterliegen aktuell
der Nutzung als Lagerflache und dienen der gartenbaulichen
Erzeugung

Gem&aRg§ 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funk-
tionen des Bodens u.a. durch Vermeidung von schéadlichen
Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederher-
zustellen. Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs.
3 Nr. 1 und 2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funk-
tionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen
Strukturen zu schitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass
sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen. Nicht
mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren
oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zu-
mutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Die nachfolgende Bodenbewertung wird in Anlehnung an die
.Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von Bodenschutzbelan-
gen in der Abwéagung und der Umweltprifung nach BauGB in
Hessen" (HMUELV 2011) erfolgen. Die Datengrundlage fur
die Bodenbewertung wird dem Boden Viewer Hessen
(HLNUG 2020A) entnommen.

Das Plangebiet ist circa 1 705 Quadratmeter grof3. Innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches befindet sich eine teilver-
siegelte Flache, welche aktuell als Lagerflache sowie der
gartenbaulichen Erzeugung dient. Die bepflanzten Bereiche
sind durch einzelne Folien abgedeckt und gelten daher als
versiegelte Flachen.

Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die Boden-
funktionsbewertung (Quelle: BodenViewer Hessen) ver-
schiedene Bodenfunktionen (Nitratrickhalt, Feldkapazitat,
Ertragspotenzial, Lebensraum,) zu einer Gesamtbewertung.
Die Boden des Plangebietes werden mit einem sehr geringen
Bodenfunktionserfiillungsgrad bewertet. Dabei wurde die
Feldkapazitat und das Nitratriickhaltevermégen mit sehr ge-
ring, das Ertragspotential mit gering und die Standorttypisie-
rung mit mittel bewertet. Seltene oder gefahrdete Bodenar-
ten, wie Moore bzw. besonders nahrstoffarme Bdden, sind
nicht vorhanden. Ein besonderes Entwicklungspotenzial des
Bodens ist nicht festzustellen. Der Boden im Geltungsbe-
reich hat keine Bedeutung als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte.

Weitere Informationen sind im BodenViewer Hessen nicht
vorhanden.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt

verursacht:

20

Baubedingt

Betriebsbedingt

e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge in Form von Bodenverdichtungen und Erschitte-
rungen

e Verluste von Bodenfunktionen durch Abgrabungen und
Aufschittungen (Bodenbewegungen wund Bodenzwi-
schenlagerungen)

e Keine
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Anlagenbedingt .

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch Voll- und Teil-
versiegelungen

Durch die Prifung der Auswirkungen auf Flache und Boden sowie der Beriicksichtigung anderer
Abwéagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse) legt die Gemeinde Diemelsee verbindliche MafR3-
nahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen

fest.

Vermeidung .
[ )
[ )

Minimierung .
[ )
[ ]
[ ]

MaBnahmen zum vorbeugen-
den Bodenschutz
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Standortwahl — Keine bedeutsamen oder héherwertigen
Bodenstrukturen

Begrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches
Inanspruchnahme bereits versiegelter und teilversiegel-
ter Flachen

Begrenzung der uberbaubaren Grundflache

Anlage von Griunflachen zur dauerhaften Bodenruhe
Verwendung von standortgerechten Arten (Bodenschutz)
Wasser- und luftdurchlassige Wegebefestigungen

Vermeidung von Bodenverdichtungen; bei verdichtungs-
empfindlichen Béden (Feuchte) und Béden mit einem ho-
hen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bo-
dens so gering wie mdéglich zu erfolgen, d.h. gegebenen-
falls Einsatz von Baggermatten, breiten R&adern oder
Kettenlaufwerken etc. und die Beriicksichtigung der Wit-
terung beim Befahren von Bdden.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und
Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Béden sowie gegebenenfalls
Verwendung von Geotextil oder Tragschotter.

Wo logistisch mdéglich, sind Flachen vom Baustellenver-
kehr auszunehmen, z.B. durch Absperrung mit Bauzu-
nen oder Einrichtung fester BaustraBen und Lagerfla-
chen; bodenschonend Einrichtung und Rickbau.
Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des
Oberbodens

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeich-
nen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 Meter bzw. 4 Me-
ter bei Ober- bzw. Unterboden nicht Gbersteigen. Die Bo-
denmieten durfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren, gegebenenfalls
unter Verwendung von Geotextil oder Erosionsschutz-
matten, gezielt zu begriinen und regelméaRig zu kontrol-
lieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wieder-
verwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort, d.h. der
Ober- und Unterboden ist separat auszubauen, zu lagern
und in der urspringlichen Reihenfolge wieder einzu-
bauen.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. ver-
dichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und
vor Auftrag des Oberbodens und der Eingrinung zu lo-
ckern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden nicht
mehr befahren werden.

Zufiihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung
der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitdt, hohe Wasser-
speicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganis-
men).

Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit
Verweis auf die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tage-
bau- und sonstigen Abgrabungsflachen® (HMUKLYV,
Stand: Marz 2017
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Durch den verbindlichen Bauleitplan entstehen verschiedene Wirkfaktoren, die sich bei einer
Bebauung auf die Bodenfunktion bzw. Bodenteilfunktion auswirken. Durch den Vollzug des Be-
bauungsplanes kommt es unter anderem zu einer Umverteilung der Flachenneuversiegelungen,
Verdichtungen sowie Auftrag, Abtrag und Uberdeckung. Dadurch ist in diesem Bereich von ei-
nem vollstandigen Verlust der gartenbaulichen Nutzbarkeit der Boden, der Flora, der Funktion
des Wasserhaushaltes und der Archivfunktion auszugehen.

Durch das geringe Ertragspotenzial der Flachen sowie der bisherigen Versiegelungen (Folien)
und Teilversiegelungen besitzen diese keine Gibergeordneten Funktionen fir die Landwirtschaft.
Mit der Umsetzung der Planung kann insgesamt eine Flache von ca. 1.705 Quadratmetern in
Anspruch genommen werden, wobei anzunehmen ist, dass maximal ca. 530 Quadratmeter voll-
versiegelt werden. Die beanspruchten Flachen stehen der gartenbaulichen Nutzung nur noch zu
Teilen zur Verfligung, natiirliche Bodenprozesse werden im Bereich der Voll- und Teilversiege-
lungen weitgehend unterbunden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und dem Teilrickbau des bestehenden Betriebs
werden keine zusatzlichen Flachenversiegelungen ausgeldst, die zu einer zusétzlichen Kom-
pensation des Eingriffs fihren.

22
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2.2.2 Die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Vegetation: Die Flache unterliegt einer garten- und landschaftsbaulichen
Bewirtschaftungsform, weshalb ein stdndiger Wechsel vor-
handener Arten anzunehmen ist. Im Plangebietes und im un-
mittelbaren Anschluss (Flursticke 1/1. 2/8 und 2/10) sind
folgende Arten dauerhaft vorhanden:

e Birken (3x) (Betula spec.), Nordmann-Tanne (Abies
nordmanniana), Kastanie (Castanea spec.), Eiche (3x)
(Quercus spec.), Blauglockenbaum (Paulownia tomen-
tosa), Gewdhnlicher Judasbaum (Cercis siliquastrum),
gelb-griin panaschierter Tulpenbaum (Liriodendron tuli-
pifera), Hangebuche (Fagus sylvatica 'Pendula'), Ku-
gelahorn (Acer globosum), Kugelakazie (Robinia pseu-
doacacia 'Umbraculifera')

Bei einer Vielzahl der Pflanzen handelt es sich um nicht hei-
mische Arten. Mit Ausnahme der zwei pragenden Solitar-
baume (im Bereich der Flurstiicksgrenze zwischen den Flur-
sticken 1/1 und 2/10) sind keine weiteren préagenden oder
relevanten Gehdlzstrukturen vorhanden.

Die nordliche Teilflache des Flurstiicks 1/1 ist als eine typi-
sche Fettwiese mittlerer Standorte mit hohem Anteil an Gra-
sern entwickelt. Die Flache wird regelmafRig gemaht, das
Mahdgut dabei abgetragen. Der sidliche Teilbereich des
Flursticks wird bereits als Lagerplatz des angrenzenden Be-
triebs genutzt. Die Vegetationsentwicklung ist hier stark ein-
geschrankt, die Grasnarbe nicht mehr vorhanden. Das
Grundstiick 10/2 besitzt neben dem Wohnhaus auch typische
Hausgartenstrukturen.

Im Bereich der Wegeparzelle der KreisstralRe Nr. 74 sind ver-
einzelte Gehdlzstrukturen (Schlehen (Prunus spinosa)) vor-
handen.

Amphibien: Die Eigenschaften des Habitats von Amphibien reichen von
geschlossenen, waldigen Lebensrdumen bis zu offenen, ve-
getationsarmen Landschaften in den ersten Sukzessionssta-
dien. Die Habitate bestehen zumeist aus zwei nahe beiei-
nander liegenden Biotoptypen: einem aquatischen (Laichge-
wasser) und einem terrestrischen (Landhabitat) Habitat.
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches sind keine
Laichgewasser vorhanden. Aufgrund der 6rtlichen Gegeben-
heiten sind auch kein herausragenden Landhabitate fir Am-
phibien nicht zu erwarten.

Reptilien: Die Habitate von Reptilien sind auf bestimmte Lebensraum-
typen beschréankt. Neben strukturierten Hangen, Heiden und
Wiesen sind Ton-, Sand- und Kiesgruben, Felsen und Stein-
briche, Hangmauern, Ruderalstellen und -flachen sowie
Feuchtgebiete Lebensraume, in denen Reptilien zu erwarten
sind. Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und der regel-
maRigen Frequentierung des Gebietes sind Reptilien zu-
néchst nicht zu erwarten.

Tagfalter und Insekten: Tagfalter besiedeln verschiedene terrestrische Lebens-
rAume. In der Agrarlandschaft stellen vor allem extensive
Wiesen und Sdume ein wichtiges Habitat dar. Insekten stel-
len die artenreichste Klasse der Tiere dar und besiedeln na-
hezu jeden Lebensraum. Der Ruckgang der Insekten ist da-
bei auf verschiedene Ursachen zuriickzufuhren (z.B. Land-
nutzungswandel, Nutzungsintensivierung,
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Flachenverbrauch). Der Planungsraum besteht aus garten-
baulich genutzten Flachen mit schmalen, artenarmen S&u-
men und auch nicht heimischen Pflanzenarten, welche fir
heimische Insekten oft keinen Wert haben. Eine herausra-
gende Bedeutung der Flachen fir Insekten ist vor dem Hin-
tergrund der Nutzung nicht zu erwarten.

Saugetiere: Das Untersuchungsgebiet stellt allenfalls ein Nahrungshabi-
tat fur Fledermé&use dar. Feldhamstervorkommen sind nicht
bekannt und kénnen auch sicher ausgeschlossen werden.
Fur versteckt lebende und den Menschen meidende Arten
wie die Wildkatze bietet der raumliche Geltungsbereich kein
Lebensraumpotenzial.

Vogel: Im Untersuchungsgebiet sind keine stérungsempfindlichen
Arten zu erwarten. Im Untersuchungsgebiet befindet sich ein
der gartenbaulichen Erzeugung dienender Betrieb. Die dort
befindlichen Pflanzen unterliegen einem standigen Wechsel.
Zuséatzlich ist dort eine hohe Frequentierung durch Kunden
sowie innerbetrieblichen Ablaufen. Angrenzend an das Un-
tersuchungsgebiet befindet sich ein Wohngebiet.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:
Baubedingt e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge
e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, Ld&rm- und
Lichtemissionen, ausgehend von Baumaschinen und
dem Baustellenverkehr
e Inanspruchnahme von Flachen, die als Habitat dienen
kénnen, durch Baustelleneinrichtungen, Bodenmieten
und Materiallagerung

Betriebsbedingt e Beeintrachtigungen durch Larm- und Lichtemissionen
e Beeintrachtigung durch Bewegung
e Beeintrachtigungen durch stoffliche Emissionen (Abga-
se)

Anlagenbedingt e Silhouettenwirkungen der baulichen Anlagen

Durch die Prifung der Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere sowie der Berilicksichtigung anderer
Abwéagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse) legt die Gemeinde Diemelsee verbindliche MaR-
nahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen
fest.
Vermeidung e Keine Inanspruchnahme héherwertiger Strukturen

e Begrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

e Keine zuséatzliche Versiegelung durch Inanspruchnahme

bereits versiegelter Flachen

Minimierung e Verwendung von heimischen und standortgerechten Ar-
ten zur Erganzung der Lebensraume, MindestgréRe bei
der Pflanzung von Jungb&umen

e Verwendung insektenschonender Leuchtmittel
e Begrenzung der Grundflachenzahl (deutlich geringer als
Orientierungswerte nach BauNVO)

Der absehbare Lebensraumverlust ist nur als geringer bis mittlerer Eingriff in Natur und Land-
schaft zu werten. Durch die MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in Natur
und Landschaft kénnen bestehende Lebensraume gesichert und 6kologisch wirksame Ersatzle-
bensrdaume fir Tier- und Pflanzenarten in dem Baugebiet geschaffen und ein Beitrag zur Erho-
hung der Biodiversitat geleistet werden. Die Ersatzlebensrdume kdnnen in Verbindung mit Bio-
topstrukturen der Umgebung zu einer Vernetzung von Lebensraumen beitragen und im Sied-
lungsraum als Nahrungs- und Ruckzugsraum dienen. Es werden keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Biodiversitat des Geltungsbereiches prognostiziert.
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Es ist keine zusatzliche Kompensation erforderlich

2.2.3 Das Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Wasser: Innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches befinden sich
keine FlieBgewasser oder sonstige Oberflachengewasser.
Der rAumliche Geltungsbereich ist kein Gegenstand eines
festgesetzten Wasser- oder Heilquellenschutzgebietes.

Die aktuelle Oberflachenentwasserung der Flachen unter-
liegt einer Versickerung, bei Starkregenereignissen folgt
diese den topographischen Gegebenheiten.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:

Baubedingt e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge in Form von Bodenverdichtungen und Erschitte-
rungen, erhdhter Niederschlagswasserabfluss

e Verluste von Bodenfunktionen (Verdichtung von Poren)
durch Abgrabungen und Aufschittungen (Bodenbewe-
gungen und Bodenzwischenlagerungen), geringere Spei-
cherfahigkeit

Betriebsbedingt e Keine

Anlagenbedingt e Verlust an Flachen fiur die Versickerung von Nieder-
schlagswasser bzw. fir die Grundwasserneubildungs-
rate - Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen (Speicherfa-
higkeit der Poren) durch Voll- und Teilversiegelungen

Durch die Prifung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sowie der Berilicksichtigung
anderer Abwéagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiege-
lung oder der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse) legt die Gemeinde Diemelsee verbind-
liche MaRnahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswir-
kungen fest.
Vermeidung e Keine |Inanspruchnahme von Oberflachengewdassern
oder Beeintrachtigung von FlieRgewéassern

e Begrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

e Inanspruchnahme bereits versiegelter Flachen

e Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers

Minimierung e Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache (deutlich ge-
ringer als Orientierungswerte nach BauNVO)
e Anlage von Grunflachen zur dauerhaften Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers
e Verwendung von einheimischen und standortgerechten
Arten

Fir das Plangebiet ist kein erhéhter Niederschlagswasserabfluss zu erwarten. Die durch den
veranderten Niederschlagswasserabfluss ausgehenden Beeintrachtigungen werden durch die
Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen und die Anlage von Griinflachen
deutlich reduziert. Daher ist nicht zu erwarten, dass allein von der durch die Satzung ermég-
lichten zusatzlichen Flachenversiegelung negative Auswirkungen auf das Boden- und Grund-
wasserregime des Raumes ausgehen werden. Das anfallende Niederschlagswasser soll ortsnah
versickert werden.
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2.2.4 Die Schutzguter Luft und Klima

Bestandsaufnahme

Luft und Klima:

Die Gemeinde Diemelsee ist durch die unterschiedliche
Landschaftsgestalt und OberflaAchenbeschaffenheit von ei-
nem sehr ausgeprégten ortlich differenzierten Klima gepragt.

Im gesamten Gemeindegebiet gibt es keine so grof3en, zu-
sammenhéngenden stadtischen Wohn- und Gewerbeberei-
che einschlie3lich Verkehrsflachen, dass es zu einem poten-
ziell Uberwarmten Stadtraum mit eingeschrénktem Luftaus-
tausch kommen kénnte. Auch Barrierewirkungen gegeniber
abflieBenden Luftmassen gehen von den Ortschaften nicht
aus.

In der Mitte des Gemeindegebiets, dem Naturraum Ostsauer-
lander Gebirgsrand, herrscht ein kiuhlfeuchtes Klima mit Ne-
bel und Spatfrésten. Durch die riickseitige Lage zum Rot-
haargebirge fallen geringere Niederschlagsmengen als im
Westen. Sie nehmen sukzessive von West nach Sidost von
850 - 900 mm bis 700 - 750 mm ab. Die Jahresmitteltempe-
ratur in der Héhenlage von 550 m liegt bei 6 - 7° C.

Der raumliche Geltungsbereich wird aktuell als Lagerflache
und fir die gartenbauliche Erzeugung genutzt, weshalb ein
hoher Anteil der Flachen versiegelt ist. Durch die Versiege-
lungen erhoht sich die oberflachennahe Temperatur. Gleich-
zeitig erhdht sich die Oberflachenrauigkeit. Hierdurch besitzt
das Plangebiet bereits Vorbelastungen.

Das Plangebiet besitzt aufgrund der vorhandenen Nutzung
keine relevanten Funktionen zur Kaltluftproduktion oder als
Kaltluftleitbahn. Diese Funktionen sind aufgrund der Lage
des Ortsteils Flechtdorf im landlich peripheren Raum von un-
tergeordneter Bedeutung.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt

verursacht:
Baubedingt

Betriebsbedingt

Anlagenbedingt

Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge in Form von Staub- und stofflichen Emissionen

Beeintrachtigungen durch stoffliche Emissionen aus Hei-
zungsanlagen

Beeintrachtigungen durch stoffliche Emissionen aus dem
Verkehr

Verlust an Flachen fiur die Versickerung von Nieder-
schlagswasser — Verlust an Verdunstungskuhle
Erhdhung der Oberflachenrauigkeit - Erhéhung der Tem-
peratur

Durch die Prufung der Auswirkungen auf Luft und Klima sowie der Berilicksichtigung anderer
Abwéagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse) legt die Gemeinde Diemelsee verbindliche MafR-
nahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen

fest.
Vermeidung

Minimierung
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Keine Inanspruchnahme von Oberflachengewdassern
oder Beeintrachtigung von FlieRgewassern,
Begrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Begrenzung der uberbaubaren Grundflache (geringer als
die Orientierungswerte nach BauNVO)

Anlage von Grunflachen zur dauerhaften Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers zum Erhalt der
Verdunstungskihle
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e Schattenspendende Pflanzungen innerhalb der Grinfla-
chen unter Verwendung von standortgerechten Arten

e Reduzierung der Verkehrsflachen auf das erforderliche
Minimum

Durch die Bebauung werden zuséatzliche Flachen versiegelt, die hierdurch ihre untergeordneten
Funktionen nur noch eingeschrankt wahrnehmen kénnen. Durch die zuséatzliche Baumasse er-
hoéht sich die Warmeabstrahlung. Die Emissionsbelastung aus Heizungsanlagen kann sich eben-
falls erhdhen.

Die Planung fuhrt aufgrund der bereits vorhandenen Versieglungsrate und FlachengréRe zu ge-
ringen Veranderungen. Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes, der geringen Eingriffsin-
tensitat und der MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs handelt es sich um
geringe Beeintrachtigungen.
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2.2.5 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Bestandsaufnahme
Orts- und Landschaftsbild:

28

Das Landschaftsbhild beschreibt das Wirkungsgefuge zwi-
schen der “Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie den Erho-
lungswert von Natur und Landschaft”.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Naturraum
.Bergisch-Sauerlandisches Gebirge®, in der Haupteinheit
,Ostsauerlander Gebirgslandschaft®. Der raumliche Gel-
tungsbereich befindet sich im Ortsteil ,Flechtdorf®, dieser
liegt in der Teileinheit ,Flechtdorfer Hockerflur®. Dort ist
ein gering strukturierter, ackerbaulich gepréagter Raum
anzutreffen. Die flachwellige, hochplateauartige Land-
schaft ist hier weitgehend ausgeraumt. Gehodlzbe-
stdnde sind nur vereinzelt vorhanden. Der Raum ist
durch eine landwirtschaftliche Nutzung in Form von in-
tensiv bewirtschafteten Ackern gepragt und strukturarm
ausgebildet.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen wurden
bisher fur die gartenbauliche Erzeugung genutzt. Die
Flachen werden von Norden und Siden von der vorhan-
denen Vegetation umgrenzt. Im Osten grenzt eine
Wohnbebauung an.

Im Plangebiet sind keine Landschaftselemente mit Be-
deutung fur das Landschaftsbild vorhanden.

Die Bestandsanalyse im Kontext des Orts- und Land-
schaftsbildes erfolgt auf Grundlage der Kriterien Eigen-
art, Vielfalt und Schénheit.

Die Eigenart des Plangebietes wird durch eine
Hangneigung bzw. Terrassierung der verschiedenen
Ebenen charakterisiert. Die Erdoberflache befindet sich
nur teilweise in ihrem urspringlichen Zustand, sodass
die Erlebbarkeit der typischen, unverformten Erdober-
flache eingeschrankt ist. Markante Gelandemerkmale
sind ebenso wenig vorhanden wie naturhistorisch bzw.
geologisch bedeutsame Landschaftsteile und -bestand-
teile. Innerhalb des Plangebietes sind keine Gewdasser
vorhanden.

Die Vielfalt des Plangebietes wird durch einen einge-
schrankten Abwechslungsreichtum beschrieben. Bei ei-
ner Vielzahl der dort vorhandenen Pflanzen handelt es
sich in der Regel um nicht heimische Arten. Ausnahmen
sind dabei drei prdgende Solitdrbaume. Sonst sind
keine weiteren pragenden oder relevanten Geholz-
strukturen zu identifizieren.

Die Schonheit des Plangebietes ist grundsatzlich sub-
jektiv, kann aufgrund des gartenbaulichen Betriebs al-
lerdings als eingeschrankt betrachtet werden. In dem
Plangebiet sind keine natirlichen und naturnahen Le-
bensraume mit spezifischer Ausprdgung an Formen,
Arten und Lebensgemeinschaften und/oder naturnahe
Gewasser vorhanden.
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Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:
Baubedingt e Tempordre Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge
e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, L&rm- und
Lichtemissionen, ausgehend von Baumaschinen und
dem Baustellenverkehr

Betriebsbedingt e Beeintrachtigungen durch Larm- und Lichtemissionen
e Beeintrdchtigung durch motorisierten Verkehr

Anlagenbedingt e Versiegelung und Teilversiegelung der fir die garten-
bauliche Erzeugung genutzten Flachen
e Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen

Durch die Prifung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie der Berticksichtigung ande-
rer Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung
oder der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Gemeinde Diemelsee verbindliche
MaRBnahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen
fest.
Vermeidung e Begrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

e Inanspruchnahme bereits versiegelter/genutzter Flachen

Minimierung e Verwendung von heimischen und standortgerechten Ar-
ten zur Ergédnzung der Lebensraume, MindestgréfRe bei
der Pflanzung von Jungb&aumen

e Begrenzung der tberbaubaren Grundflache (deutlich ge-
ringer als die Orientierungswerte nach BauNVO)

e Begrenzung der H6he baulicher Anlagen, Bezug auf Nor-
malhéhennull, um die Gebaude an die vorhandene Topo-
graphie anzugleichen, hierdurch Erhalt des Gebietscha-
rakters

Aufgrund der angrenzenden Nutzung und baulichen Pragung, das Einfiigen der Bebauung in die
vorhandene Landschaft sowie der durchzufihrenden Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men erfahrt die Landschaft bzw. das Landschaftsbild keine nachteiligen Beeintrachtigungen.

2.2.6 Auf die biologische Vielfalt

In Bezug auf die biologische Vielfalt sind keine nachteiligen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten, da der anlagenbedingte Verlust von Lebensraumstrukturen durch gleichwertige Aus-
weichmaoglichkeiten in Form von Griunflachen mit Pflanzbindungen kompensiert werden
kann.

2.2.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000 - Gebiete

Schutzgebiete entsprechend des Bundesnaturschutzgesetzes und des Hessischen Aus-
fihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz werden durch die geplante Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt. FFH- Gebiete und Vogelschutz-
gebiete gemaR europdischer Vogelschutzrichtlinie sind kein Bestandteil des raumlichen
Geltungsbereichs und werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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2.2.8 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevoélkerung insgesamt

Bestandsaufnahme

Immissionen: Die immissionsschutzrechtliche Situation im Plangebiet ist
charakterisiert durch die vorhandenen Nutzungen innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches.

Das Plangebiet liegt nach Angaben des Larm Viewers Hes-
senin einem potenziell ruhigen Gebiet (<40 dB(A)) ohne Nut-
zungskonflikt. Insbesondere Larm stellt eine Beeintrachti-
gung fur die Gesundheit des Menschen dar.

Auch luftverunreinigende Stoffe kdnnen schon in geringen
Konzentrationen negative Folgen fir die menschliche Ge-
sundheit haben. Im Plangebiet lassen sich durch die gegen-
wartige Nutzung keine Emissionsquellen festmachen.

Erholung Die Erholungseignung wird durch die Qualitat des Land-
schaftsbildes bestimmt, die Erholungsnutzung ist abhéngig
von der Zuganglichkeit und Begehbarkeit des Landschafts-
raumes.

Das Plangebiet weist keine fiir die Erholungsnutzung rele-
vante Infrastruktur auf.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:
Baubedingt e Temporéare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge
e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, L&rm- und
Lichtemissionen, ausgehend von Baumaschinen und
dem Baustellenverkehr

Betriebsbedingt e Beeintrachtigungen durch Verkehrsemissionen
e Beeintrachtigungen durch Emissionen (Larm-, und Licht-
und stoffliche Emissionen)

Anlagenbedingt e Silhouettenwirkung der baulichen Anlagen

Durch die Prufung der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt sowie der Berlicksichtigung anderer Abwagungsbelange (z.B.
der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse) legt die Gemeinde Diemelsee verbindliche MaBnahmen zur Vermeidung von
nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.

Vermeidung e Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache, um eine zu
hohe bauliche Dichte zu vermeiden
e Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen, Bezug auf Nor-
malhéhennull, um die Gebaude an die vorhandene Topo-
graphie anzugleichen

Minimierung e Festlegung von Bindungen fir die Pflanzung von B&au-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen zur opti-
schen Einbindung der Nutzung in das Landschaftsbild -
auch als schattenspendende MalRnahmen (thermisches
Wohlbefinden), Verwendung von heimischen und stand-
ortgerechten Arten zur Ergédnzung der Lebensrdume,
MindestgroRe bei der Pflanzung von Jungb&umen (kurz-
bis mittelfristiger Erfolg), Erhéhung der Lebensraumqua-
litat

e Verwendung bestehender ErschlieBungsanlagen

Aufgrund der Lage und des Charakters des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Ferien-

hausgebiet” ist anzunehmen, dass nachteilige Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind. Der
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zusatzliche Verkehr wird durch die bestehende ErschlieBungsanlage im Norden des Gebhietes
gefihrt. Das Sondergebiet dient der Erholung.

2.2.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige

Sachguter
Bestandsaufnahme
Bau-, Natur- und Bodendenk- Innerhalb der verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden
maler sich keine geschitzten Bau-, Natur- oder Bodendenkmaler.

Es werden keine bau-, betriebs-, und anlagenbedingten Eingriffe durch den Vollzug des Be-
bauungsplanes verursacht:
Baubedingt e keine

Betriebsbedingt e keine
Anlagenbedingt e keine

Durch die Prifung der umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter
legt die Gemeinde Diemelsee keine verbindlichen MaBnahmen zur Vermeidung von nachteiligen
Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.
Vermeidung e Hinweis: Sollten dennoch bei Erdarbeiten Bodendenkma-
ler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstéande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelett-
reste entdeckt werden, sind diese nach 8 21 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, hes-
senArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu schiutzen (8 21 Abs. 3
HDSchG).
e Keine Beeintrachtigung von geschitzten und schitzens-
werten Bau- und Bodendenkmélern
e Erhalt von Ortsbildern

Minimierung e keine

Visuelle Beeintrachtigungen im Umfeld geschuitzter oder schutzenswerter Kultur-, Bau- und Bo-
dendenkmaler, die sich sowohl im Siedlungskontext als auch im landschaftlichen Freiraum be-
finden, werden nicht erwartet. Daher ist keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.
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2.2.10 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Vermeidung von Emissionen

Bewertung

Bei der bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit von Bauvorha-
ben sind die im Gebaudeenergiegesetz festgelegten energe-
tischen Mindestanforderungen fiir Neubauten einzuhalten.
Hierbei sind beispielsweise Heizungs- und Klimatechnik so-
wie Warmedadmmstandard und Hitzeschutz von Geb&uden
geregelt. Bei Neubauten gibt das Geb&udeenergiegesetz be-
stimmte Anteile an regenerativen Energien vor, die das Ge-
b&dude zum Heizen oder auch Kuhlen verwenden muss. Hier-
durch kénnen insgesamt Emissionen vermieden werden.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Bewertung

Die Darstellungen in Planen des Abfallrechts sind nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB zu beriicksichtigen, sodass
der sachgerechte Umgang mit Abféllen ein Mittel zur Ge-
wahrleistung des stadtebaulichen Umweltschutzes ist. Bei
der vorliegenden Bauleitplanung folgt der Umgang mit Abfal-
len den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrwWaG).

Sachgerechter Umgang mit Abwéassern

Bewertung

Der sachgerechte Umgang mit der Abwasserbeseitigung ist
ein Mittel zur Gewahrleistung des stadtebaulichen Umwelt-
schutzes. Bei der vorliegenden Bauleitplanung folgt der Um-
gang mit der Abwasserbeseitigung den Anforderungen des §
55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und den sonstigen fachli-
chen Anforderungen des WHG.

2.2.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente

Nutzung von Energie

Nutzung erneuerbarer Energien

Bewertung

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch den verbind-
lichen Bauleitplan nicht vorgeschrieben. Durch die planungs-
rechtlichen Festsetzungen dirfen in Verbindung mit den
bauordnungsrechtlichen Vorgaben derartige Anlagen errich-
tet werden. Bei Neubauten gibt das Gebaudeenergiegesetz
bestimmte Anteile an regenerativen Energien vor, die das
Geb&ude zum Heizen oder auch Kuhlen verwenden muss.

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bewertung
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2.2.12 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Landschaftsplan der Gemeinde Diemelsee

Bewertung Mit der Karte ,Siedlungsstruktur® zum Landschafts-
plan der Gemeinde Diemelsee werden fur den Orts-
teil Flechtdorf die bestehenden relevanten Biotop-
und Nutzungstypen im Aufen- und Innenbereich,
die geplante Siedlungserweiterung, die Schutz- und
Entwicklungsflachen wiedergegeben und der Aus-
bau von Grunverbindungen innerhalb der Ortslagen
vorgeschlagen.

Der Karte ,Siedlungsstruktur® ist zu entnehmen,
dass die Flachen des Plangebietes als ,frisches
Grinland® dargestellt werden.

Den textlichen Erlauterungen zum Landschaftsplan
der Gemeinde Diemelsee ist zu entnehmen, dass
bei Siedlungs-, Industrie- und Gewerbeerweiterun-
gen die Reduzierung des Flachenverbrauchs
oberste Prioritat hat. Flachenrecycling, hoéhere
Baudichte, flachensparende ErschlieRung sind da-
fur Voraussetzungen. Ziel der landschaftsbezoge-
nen Siedlungserweiterung sind harmonische Orts-
rdnder (Baumreihen, Hecken, Obstwiesen), Griun-
zige zwischen ,alten und ,neuen® Siedlungen
(Landschaftsbild, Erholung), Vermeidung von Sied-
lungssplittern im AufRenbereich, Minimierung von
Belastungen fir Boden (Regenwasserversicke-
rung), Wasser, Luft, Klima, Tier- und Pflanzenwelt.
Im landlichen Raum sollten tUberall sichtbare Grof3-
bauten vermieden werden. Vorrang sollte in den
Ortsteilen die Modernisierung und Umnutzung &lte-
rer Wohn- bzw. Wirtschaftsgebdude haben, totale
Oberflachenversiegelung von Verkehrsflachen soll-
ten nur dort vorkommen, wo unbedingt erforderlich.

Sonstige Plane

Wasserschutzrecht Keine.
Abfallrecht Keine
Immissionsschutzrecht Keine

2.2.13 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der
Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
uberschritten werden

Das Ziel der Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in den betreffenden Gebieten wird
durch das Vorhaben nicht infrage gestelit.
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2.2.14 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes

Wechselwirkungen sind alle denkbaren und strukturellen Beziehungen zwischen den oben
genannten Schutzgltern, innerhalb von Schutzgitern sowie zwischen und innerhalb von
landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit
durch Projektwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Bestehende
Wechselwirkungen werden im Rahmen der Erfassung der einzelnen Schutzgiter beschrie-
ben. Dieser Vorgehensweise liegt ein Umweltbegriff zugrunde, der die Umwelt nicht als
Summe der einzelnen Schutzglter, sondern ganzheitlich versteht.

Erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Lage des Plangebietes, der
aktuellen Nutzung, der GréRe, der umliegenden Habitate und Nutzungsstrukturen sowie
der vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen nicht zu erwarten.

Wirkfak- Mensch Tiere / Boden Wasser Klima / Luft Land- Kultur /
tor » Pflanzen schaft Sachgu-
Wirkt auf ter
v
Mensch Artenvielfalt, Einfluss auf Land-
okologische Siedlungs- schaft
Strukturen klima und dient als
verbessern Wohlbefinden Erho-
die Erho- des Menschen lungs-
lungsfunktion raum
Tiere u. Stérung durch Einfluss der Boden als Einfluss Beeinflusst Vernet-
Pflanzen Personen Vegetation Lebens- Bodenwas- Standortfakto-  zung von
auf die Tier- raum serhaus- ren fir Vege- Lebens-
welt halt auf die tation raumen
Vegetation
Boden Veranderung Zusammen- Einfluss Einfluss auf  ---
durch Ver- setzung der auf die Bo- Bodenentste-
dichtung, Ver- Bodenorga- denent- hung, Verwit-
siegelung nismen wirkt wicklung terung
sich auf die
Bodengenese
aus
Wasser Gefahr durch Vegetation Schad- Einfluss auf  ---
Schadstoffe- erhdht Was-  stofffilter Grundwasser-
intrag serspeicher- und -puffer, neubildungs-
und -filterfa- Einfluss auf rate
higkeit die Grund-
wasserneu-
bildung
Klima Veranderung Steigerung Speiche- Verduns- Einfluss-
und Luft der Lufthygi- der Kaltluft- rung von tungskih- faktor bei
ene, Luftbah- produktivitat, Wasser, lung Ausbil-
nen und War- Verduns- Verduns- dung des
meabstrah- tungskithlung tungskih- Mikrokli-
lung lung mas
Land- Kulturland- Arten- und Beeinflusst
schaft schaft (anth-  Strukturreich- Standortfakto-
ropogen ver- tum als Cha- ren flir Vege-
andert) rakteristikum tation
Kultur u. Kulturguter sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Sachgiter werden Uber die
Sachgi- Schutzgiter Boden sowie Pflanzen und Tiere abgehandelt
ter

2.2.15 die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind

Als Ursachen schwerer Unfélle oder Katastrophen werden in Anlehnung an die 12. BIm-
SchV (Stoérfallverordnung) betriebsbedingte Gefahrenquellen, umgebungsbedingte Gefah-
renquellen (z.B. Erdbeben oder Hochwasser) und Eingriffe Unbefugter angesehen.
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Die nach der Aufstellung des Bauleitplans zulassigen Vorhaben sind anféallig gegeniber
allgemeinen Umweltkatastrophen. Der Bauleitplan bereitet keine Nutzungen vor, die als
potenzielle Storfallbetriebe einzustufen waren. Der Bebauungsplan ist kein Gegenstand
eines Hochwasserrisikogebiets. Bei Hochwasserereignissen kann die menschliche Ge-
sundheit durch Verndssung von Wohn- und Gewerberdumen, Ertrinken oder Kontakt mit
austretenden Gefahrenstoffen gefahrdet werden. Zudem kdénnen ausgetretene Gefahren-
stoffe auf den Boden, die Wasserqualitat sowie auf Pflanzen und Tiere und die Natura
2000-Gebiete einwirken. Eine mafR3gebliche Geféhrdung ist fur die Umweltbelange nicht
gegeben. Relevante gefahrliche Stoffe im Sinne der Verordnung Gber genehmigungsbe-
dirftige Anlagen - 4. BImSchV sind ebenfalls nicht zu erwarten.

2.3 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswir-
kungen

Gemaél § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfih-
rung der Bauleitplane eintreten, Gberwacht werden, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalR nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Hierzu werden in diesem Kapitel die MaBnhahmen zur Kontrolle
sowie die zeitlichen Absténde festgelegt.

e Die Gemeinde hat sicherzustellen, dass die bauliche Umsetzung gemaR den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes erfolgt.

Es wird darauf verwiesen, dass die Gemeinde Diemelsee in eigener Verantwortung tber das
wann und wie der Abwicklung des Monitorings entscheidet (vgl. BVerwG, Beschl. V.
30.12.2009 — BN 13.09).

2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Uberprufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten bezieht sich lediglich auf die Flachen
im unmittelbaren Umfeld des bestehenden Siedlungskdrpers. Hier bieten sich verschiedene
anderweitige Planungsmaoglichkeiten an.

Im Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
staddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Be-
durfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen (vgl. 8 5 BauGB).

Im urspringlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Diemelsee wurde die planungsgegen-
standliche Flache als Flache fir den Fremdenverkehr dargestellt, jedoch seitens der plange-
nehmigende Behdrde nicht genehmigt.

In den letzten Jahren ist der Wunsch, den Tourismus im Ortsteil Flechtdorf zu férdern, aufge-
kommen. Daher wurde der Flachennutzungsplan mit Wirksamwerden vom 17. Marz 2023 an-
gepasst und stellt nun eine ,Sonderbauflache® mit der Zweckbestimmung ,Tourismus® dar.
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wurde eine Prifung alternativer Standorte
durchgefiihrt und von der Gemeindevertretung mit Beschluss festgestellt. Daher ist eine wei-
tere Prufung alternativer Standorte auf der Ebene des konkretisierenden Bebauungsplanes
nicht mehr erforderlich.
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2.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen

Erheblich nachteilige Auswirkungen gemaR § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j BauGB sind
nicht zu erwarten.

2.6 Zusatzliche Angaben

2.6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der Vorgaben des § 2a
BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB vorgenommen. Die Beschreibung und
Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist geméalRd den Vorgaben des 81 Abs. 6 Nr.7
BauGB in den Umweltbericht eingearbeitet worden.

Zur Ermittlung der Informationen wurden zunachst vorhandene Daten ausgewertet. Hierbei
handelt es sich primar um die Informationssysteme des Landes Hessen.

2.6.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine besonderen Schwierigkeiten auf.

2.6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung eines Son-
dergebietes im Ortsteil Flechtdorf, welches Tiny-Hauser beherbergen soll. Der Umweltbericht
beinhaltet eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriufung ermittelt wurden. Durch die bereits bestehenden Versiegelungen und die Um-
gestaltung des Plangebietes kommt es zu keinen nachteiligen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft.
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2.6.4 Referenzliste der Quellen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durchArtikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden
ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember
2020 (BGBI. I S. 2873) geandert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3
der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert worden ist

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember
2010, das zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (BGBI. | S. 318) geandert
worden ist

Hessisches Gesetz zur Ausfihrung des Altlasten- und Bodengesetzes und zur Altlastensanierung
vom 28. September 2007 (GVBI. | S. 652) das zuletzt durch das Gesetz vom 27. September
2012 (GVBI. | S. 290) geandert worden ist

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), das zuletzt durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 4. September 2020 (GVBI. S. 573) geandert worden ist
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2.7 Anwendung der hessischen Kompensationsveror-
dnung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist der erforderliche Ausgleich bzw. Ersatz nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches durchzufuihren. Uber die Notwendigkeit, die Art und den Umfang
von AusgleichsmalBnahmen nach der staddtebaulichen Eingriffsregelung ist jedoch im Bauleit-
planverfahren im Wege der Abwéagung zu entscheiden.

Nach § 15 BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichspflich-
tig. Dies gilt gemaR § 18 BNatSchG auch im Zusammenhang mit der Bauleitplanung. Grund-
satzlich sollen die AusgleichsmalBnahmen unter Wahrung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung die quantitative und qualitative Kompensation gewahrleisten.

Bei der Bewertung einzelner Schutzguter wird eine standardisierte Bewertungsmethode als
Hilfsmittel herangezogen, um die ,Biotopwertigkeit zu erfassen und dariber hinaus die Be-
deutung bestimmter Formen der Bodennutzung fir Flora und Fauna abzuleiten. Das zusatz-
liche Heranziehen einer mathematischen Bewertungsmethode stellt ein geeignetes Hilfsmittel
zur annaherungsweisen Quantifizierung der Beeintrachtigung und ihres Ausgleichs dar. Der
zu ermittelnde, unvermeidbare Eingriff beschrankt sich ausschlie3lich auf die gegentiber dem
bestehenden Planungsrecht ausgeldsten Eingriffe in die verschiedenen Schutzguter. Durch
die Anwendung der hessischen Kompensationsverordnung kénnen somit sektorale Beein-
trachtigungen quantifiziert und kompensiert werden. Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach
den aktuellen Erkenntnissen des wissenschaftlichen Naturschutzes.

Als Bewertungsgrundlage zur Ermittlung der Eingriffserheblichkeit dient eine Begutachtung
der Eingriffsflachen mit einer Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen. Die Bilan-
zierung des Eingriffs erfolgt Gber die Hessische Kompensationsverordnung (KV) vom 26.0k-
tober 2018.

Tabelle 4 — Bilanzierung nach hessischer Kompensationsverordnung 2018

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV | BWP/m?2 \ Flache je Nutzungstyp in m2 | Biotopwert

Typ-Nr. | Bezeichnung \ \ vorher [ nachher [ vorher [ nachher

Bestand

02.200 Geblische, Hecken, Saume 39 231 231 9 009 -9 009
heimischer Arten auf frischen
Standorten.

10.530 Schotterwege 6 1060 414 6 360 -2 484

10.715 Dachflache mit Regenwasser- 6 0 530 0 -3180
versickerung

10.730 Dachflache intensiv begriint 13 300 0 3900 0

11.223 Strukturreicher Hausgarten. 20 114 530 2280 - 10 600
neu

SUMME [ 1705 | 1705 | 21549 | - 25 273

BIOTOPWERTDIFFERENZ -3 724

2.8 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Aufgrund der bestehenden Nutzung und des zu erwartenden Eingriffs in Verbindung mit den
Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen ist kein Ausgleich erforderlich.

- Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung -
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3  Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

3.1 Soziale Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bauleitplanes sind keine nachteiligen sozialen Auswirkungen zu
erwarten.

3.2 Stadtplanerische Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bauleitplanes sind keine stadtplanerischen Auswirkungen zu er-
warten.

3.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

3.3.1 Technische Infrastruktur

Durch die Aufstellung des Bauleitplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die tech-
nische Infrastruktur zu erwarten.

3.3.2 Soziale Infrastruktur

Durch die Aufstellung des Bauleitplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die soziale
Infrastruktur zu erwarten.

3.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

Durch die Aufstellung des Bauleitplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die ver-
kehrliche Infrastruktur zu erwarten.
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4  Sonstige Inhalte

4.1 Rechtliche Grundlagen

Die rechtlichen Grundlagen des Bauleitplans sind der nachfolgenden Tabelle 1 zu entnehmen.

Die Tabelle ist nicht abschlieBend.

Tabelle 5 — Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch

vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Aufgaben und Grundséatze der Bauleitplanung, Siche-

rung der Bauleitplanung, ergdnzende Vorschriften zum
Umweltschutz / Umweltprifung, Forderung des Klima-
schutzes in Kommune

Baunutzungsverordnung

vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802)

Art und MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare
Grundstiicksflachen...

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geéndert durch Artikel 126 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Untersuchung und Bewertung von Verdachtsflachen,
Analytik, Gefahrenabwehr, Vorsorge...

Bundes-Bodenschutzgesetz

vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),

zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verord-
nung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

Schutz natirlicher Bodenfunktionen...

Bundes-Immissionsschutzgesetz

vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),

zuletzt geandert durch Artikel 103 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Genehmigungsbedirftige Anlagen, Ermittlung von Emis-
sionen und Immissionen, Luftreinhalteplanung, Larm-
minderungsplanung...

Bundesnaturschutzgesetz

vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, all-
gemeiner Schutz von Natur und der Landschaft, Land-
schaftsplanung, Schutzgebiete, Artenschutz...

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG
vom 20.12.2010

zuletzt geéandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
7. Mai 2020 (GVBI. S. 318)

Organisation und Verwaltung des Naturschutzes, Natur-
schutzdatenhaltung, Eingriffsregelung, gesetzlicher Bio-
topschutz, Natura 2000...

Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Altlasten- und
Bodengesetzes und zur Altlastensanierung

vom 28. September 2007 (GVBI. | S. 652)

zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 27. September
2012 (GVBI. 1 S. 290)

Verfahrensvorschriften, Zustandigkeiten, Bodeninforma-
tionssystem, Altflachendatei...

Hessisches Waldgesetz

vom 27. Juni 2013 (GVBI., 2013, 458)

zuletzt geéndert durch Gesetz 22. Februar 2022
(GVBI. S. 126)

Waldschutz, Waldrodung, Waldneuanlage, Schutz-
/Bannwald...

Hessisches Wassergesetz (HWG)

vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548)

zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
4. September 2020 (GVBI. S. 573)

Gewaéssereinteilung, Gewassereigentum, Gewdasserver-
anderung, Bewirtschaftung...

Landesentwicklungsplan Hessen
vom 11. September 2018 (GVBI. S. 398, 551)

Siedlungsentwicklung / Strukturrdumen / Zentrenkon-
zepten, Trassen fur Verkehrsinfrastruktur, Freiraum-
struktur, Landnutzung, Schutz naturlicher Ressourcen,
Prognosen...

Raumordnungsgesetz

vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986),

zuletzt gedndert durch Artikel 159 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Ubergeordneten Leitvorstellungen und Aufgaben von
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen...

Regionalplan Nordhessen 2009

Grundzentren, Siedlungsstruktur, Trassen fir Verkehrs-
infrastruktur, Gebiete fiir Naturschutz- und Landschafts-
pflege, fur landwirtschaftliche Bodennutzung, Rohstoffe,
Denkmaler...

Wasserhaushaltsgesetz

vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1408)

Oberirdische Gewasser, Grundwasser, Bewirtschaftung

von Gewassern, Gewasserrandstreifen, Gewasserunter-
haltung, Wasserversorgung, Schutzgebiete, Abwasser-

beseitigung...
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