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VORBEMERKUNGEN

Den Kommunen muss gemaf Artikel 28 Abs. 2 Grundgesetz in Verbindung mit Artikel 137
Abs. 2 Hessische Verfassung und 8 1 Abs. 1 Hessische Gemeindeordnung das Recht
gewdhrleistet sein, alle Angelegenheiten der ortlichen Gemeinschaft im Rahmen der Ge-
setze in eigener Verantwortung zu regeln. Dieser Selbstverwaltungshoheit der Kommune
unterliegt auch die Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen
geman § 2 Abs. 1 BauGB.

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sonstigen
Nutzungen von Grundsticken nach MalRRgabe des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) sowie der jeweiligen Landesgesetze.

Nach § 13a Abs. 1 BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt, gedndert, erganzt und aufgehoben werden (vgl. § 13a Abs. 4 BauGB), wenn dieser
der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen
der Innenentwicklung dient.

Die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens ist daran geknipft, dass die in § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 oder Nr.2 BauGB genannten Voraussetzungen erfillt sind:

e maximale Grundflache weniger als 20 000 Quadratmetern oder

e Grundflache von 20 000 bis weniger als 70 000 Quadratmetern und nach tGberschla-
giger Prifung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen, die nach § 2
Abs. 4 Satz 4 in der Abwéagung zu bericksichtigen waren.

Die genannten Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sollen
gewdhrleisten, dass die Vorgaben der europarechtlichen Plan-UP-Richtlinie 2001/42/EG
eingehalten werden. Zusatzlich bestimmt § 13a Abs. 1 Satz 3 BauGB, dass das beschleu-
nigte Verfahren auch dann ausgeschlossen ist, wenn durch den Bebauungsplan die Zu-
lassigkeit von Umweltvertraglichkeitsprifungspflichtigen Vorhaben nach dem Gesetz uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht vorbereitet oder begrindet
wird. Weiter ist das beschleunigte Verfahren auch dann nicht anwendbar, wenn Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter
bestehen. Gemeint sind die Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura-2000-Gebie-
ten. Zudem durfen keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind (vgl. § 13 Abs. 1 Nr.
3 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren kommen gemaf3 § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Verfahrenser-
leichterungen des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB zur Anwen-
dung. Weiter kann gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz 3 BauGB im beschleunigten Verfah-
ren ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht,
auch vor Anderung oder Erganzung des FNP aufgestellt werden, sofern hierdurch die ge-
ordnete stddtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan
ist nachtraglich im Wege der Berichtigung anzupassen. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
gelten in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich fir Eingriffe ist
daher in diesem Fall nicht erforderlich.



Wird ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt, so ist geman § 13a Abs.
3 Nr. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden soll. Im Fall des beschleunigten Verfahrens kann auf die Durchfihrung der frih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung verzichtet werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden erfolgt gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB durch Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist. Die
Vorschriften ber die Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung sollen der vollstandigen
Ermittlung und zutreffenden Bewertung der von der Planung beruhrten Belange dienen.
Die auf diese Weise ermittelten und bewerteten Umweltbelange sind in die Abwagung
gemal § 1 Abs. 7 BauGB einzubeziehen.

Gemal § 10 Abs. 1 BauGB ist der Bebauungsplan als Satzung zu beschlieen. Erst mit
dem Satzungsbeschluss trifft das zustdndige Gemeindeorgan die abschlie Rende Abwa-
gungsentscheidung.

Die Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes tritt mit der ortstublichen Bekanntma-
chung, dass der Bebauungsplan als Satzung beschlossen wurde, ein (§ 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB).?

Diemelsee, 18. Méarz 2022

- Bauamt -

lvgl. Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen, 3. Grundlegend tberarbeitete Aufl. unter Beriicksichtigung des
Baulandmobilisierungsgesetzes von Andreas Uhmann, Marie-Luis Wallraven-Lindl, 2022, Deutsches Institut fir Urbanistik,
978-3-88118-682-7 (ISBN)
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Die Gemeinde hat nach § 2a Satz 1 BauGB in Verbindung mit 8 9 Abs. 8 BauGB im Be-
bauungsplanverfahren dem Planentwurf eine Begrindung mit den Inhalten nach § 2a Satz
2 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB beizufugen.

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Planungsanlass und Planerfordernis

Auf den verfahrensgegenstandlichen Flachen wurden bisher landwirtschaftsnahe Arbeits-
maschinen durch ein international tatiges Unternehmen hergestellt. Das Unternehmen hat
nunmehr mit dem Bau einer neuen Produktionsanlage in der Nachbargemeinde Korbach
eine VergroBerung und Verlagerung des Unternehmens eingeleitet, welche mit dem Bau
eines Verwaltungsgebaudes in Korbach im Jahr 2021 abgeschlossen wurde.

Durch die Verlagerung des Hauptsitzes und der Produktionsstatte in die Kreis- und Han-
sestadt Korbach wird das bisherige Betriebsgeldnde nicht mehr in Anspruch genommen.
Das Unternehmen beabsichtigt das Firmengeldande in Flechtdorf auch in Zukunft nicht wei-
ter zu nutzen. Die Flachen des bisherigen Betriebsgelandes werden im rechtskraftigen
Bebauungsplan als ,Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Sondergebiet fur die Pro-
duktionsstatten landwirtschaftlicher Maschinen und Versuchsbetriebe fir landwirtschaftli-
che Maschinen sowie landwirtschaftliche Gebaude*” festgesetzt. Aufgrund dieser speziel-
len planungsrechtlichen Ausgangslage ist eine Nachnutzung des Betriebs nicht gesichert.

Um den drohenden Leerstand zu vermeiden, soll nun der Bebauungsplan Nr. 1V/2 ,Muhl-
hauser Weg“ als Bebauungsplan fiur die Wiedernutzbarmachung von Flachen geandert wer-
den. Hierbei soll das bestehende Sondergebiet in ein Gewerbegebiet umgewidmet wer-
den.

1.2 Ziel der Planung

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sonstigen
Nutzungen auf den Grundstiicken der Gemeinde Diemelsee nach MalRgabe des Bauge-
setzbuches, der Baunutzungsverordnung sowie der Hessischen Bauordnung.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV/2 ,Miihlhduser Weg“ beabsichtigt die
Gemeinde Diemelsee die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der besonderen
Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) als ,Gewerbegebiet” (vgl. § 8 BauNVO) planungs-
rechtlich festzusetzen. Hierdurch beabsichtigt die Gemeinde Diemelsee sich die Mdglich-
keit zu er6ffnen, fur die Eigenentwicklung von nicht wesentlich stdrenden Gewerbebetrie-
ben, in Form von Entwicklung, Erweiterung und Verlagerung vorhandener Betriebe, die
erforderlichen Baugebietsflachen in angemessener Gré3e bereitzuhalten.

Durch die MaBnahme zur Wiedernutzbarmachung von Flachen soll ein Beitrag zur Vermei-
dung von Leerstand bzw. einer Gewerbebrache geleistet und eine sinnvolle Weiternutzung
bereits erschlossener Flachen ermdglicht werden. Hierdurch soll die Inanspruchnahme bisher
nicht bebauter Flachen im Gemeindegebiet vermieden werden.
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1.3 Zweck der Planung

Durch die Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans soll die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung gesichert werden, welche durch rechtsverbindliche Festsetzungen gewéhr-
leistet werden soll. Daher ist es die Aufgabe der Planung die bauliche und sonstige Nut-
zung der Grundsticke in der Kommune nach MaRRgabe des Baugesetzbuches (BauGB)
planungsrechtlich zu sichern. Durch die Aufstellung des Bauleitplans soll eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial-
gerechte Bodennutzung gewahrleistet werden. Gleichzeitig soll die Planung dazu beitra-
gen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen und zu entwickeln.

1.4 Ausgangssituation

1.4.1 Ré&aumliche Lage

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich im Ortsteil ,Flechtdorf* der Gemeinde Die-
melsee. Die Gemeinde Diemelsee stellt im System der zentralen Orte die Funktion eines
Grundzentrums dar. Stadtebaulich werden die verfahrensgegenstandlichen Flachen daher
in einen landlich peripheren Raum mit einer aufgelockerten Bebauung eingeordnet.

Der Geltungsbereich wird durch die vorhandenen Wegeparzellen im Siden und Osten
abgegrenzt. Im Norden limitiert eine vorhandene AusgleichsmalRnahme den raumlichen
Geltungsbereich, wahrend im Westen neben der vorhandenen Wegeparzelle auch durch
den bestehenden Bebauungsplan die vorhandene grinordnerische MaRnahme die Grenze
des Bebauungsplanes bilden.

GroRRe des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich besitzt eine GréRe von 46 311 Quadratmetern.

Eigentumsanteile

Die jeweiligen flursticksbezogenen GrundstiicksgrofRen sind der nachfolgenden Tabelle
zu entnehmen:

Flurstiicksbezeichnung GréRe in Quadratmeter Eigentumsverhéltnisse
Gemarkung Flechtdorf, Flur 5 46 311, 0

e Flurstick 3/1 9 396, 0 Privat
e Flurstick 3/2 36 915, 0 Privat
Tabelle 1

Flursticksbezogene GrundsticksgrofRen - Eigentumsanteile

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des verbindlichen Bauleitplanes wird durch die Grundstu-
cke der Gemarkung Flechtdorf (Diemelsee), Flur 5, Flursticke 3/1 und 3/2 (in Teilen)
begrenzt. Die genaue Lage und Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist dem
Planteil zu entnehmen. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgt auf
Grundlage der vorhandenen Nutzungen sowie der Entwicklungsziele der Gemeinde Die-
melsee.
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Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV/2 ,Mihlhduser Weg*“

1.4.2 Stadtebauliche und grinordnerische Bestandsanalyse

Innerhalb des Geltungsbereiches vorhandene und angrenzende Nutzungen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind die folgenden Nutzungen bereits vor-
handen

e Produktionsstatten landwirtschaftlicher Maschinen

e Versuchsbetriebe fur landwirtschaftliche Maschinen

e Lagerflachen und -hallen fur landwirtschaftliche Maschinen

e Transformatorenstation, Stromleitungen
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An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungen an

e Gewerbegebiet ,Im Meere*

e Landwirtschaftliche Flachen, Bewirtschaftung in Form der Wiesen- und Weidewirt-
schaft sowie der Ackerwirtschaft

e Windenergieanlagen

Verkehrliche Erschlieung

Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen StraRen (Landesstralle Nr. 3076 und Kreis-
stralRe Nr. 77) erschlossen. Ausgehend von der Kreisstralle ist im Bereich des Abzweigs
K77 von der L3076 eine betriebseigene Werkszufahrt Giber gemeindliche StraRen ausge-
schildert. Das Gelande wird innerhalb der geschlossenen Ortslage erschlossen.

Die innere ErschlieBung ist durch die vorhandenen Wege und Zufahrten gesichert.

Orts- und Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Ostsauerlander Ge-
birgsrand“ mit der naturr@umlichen Untereinheit ,Flechtdorfer Hockerflur. Dort ist ein ge-
ring strukturierter, ackerbaulich gepragter Raum anzutreffen. Die flachwellige, hochpla-
teauartige Landschaft ist hier weitgehend ausgeraumt. Gehdélzbestande sind nur verein-
zelt vorhanden. Der Raum ist durch eine landwirtschaftliche Nutzung in Form von intensiv
bewirtschafteten Ackern gepréagt und strukturarm ausgebildet.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen wurden bisher gewerblich genutzt. Die Fla-
chen werden dreiseitig von der vorhandenen Vegetation umgrenzt. Die dreiseitige Einfrie-
dung wird ausschlief3lich durch die vorhandenen Werkszufahrten unterbrochen. Im Norden
grenzt eine Waldflache an.

Fiar die Errichtung der Produktions- und Lagerhallen wurden Flachen versiegelt und ver-
schiedene topographische Ebenen hergestellt. Das Gelande steigt in nordwestliche Rich-
tung bis zu der Waldflache an. Uber die Betriebsflachen verlauft eine Freilandleitung.

Westlich der verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden sich neben einer Teichanlage
auch landwirtschaftliche Flachen, die in Form einer Wiesen- und Weidewirtschaft betrie-
ben werden. In 6stlicher Richtung sind ackerbaulich bewirtschaftete Flachen vorhanden.
Im Siden grenzt ein Gewerbegebiet, aktuell genutzt in Form einer Freiflachenphotovolta-
ikanlage und betriebszugehdrigen Stellplatzen, an. Im Plangebiet sind keine Landschaft-
selemente mit Bedeutung fir das Landschaftsbild vorhanden.

Die Bestandsanalyse im Kontext des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt auf Grundlage
der Kriterien Eigenart, Vielfalt und Schdnheit.

Die Eigenart des Plangebietes wird durch eine Hangneigung bzw. Terrassierung der ver-
schiedenen Ebenen charakterisiert. Die Erdoberflache befindet sich nicht mehr in ihrem
urspriinglichen Zustand, sodass die Erlebbarkeit der typischen, unverformten Erdoberfla-
che eingeschréankt ist. Markante Gelandemerkmale sind ebenso wenig vorhanden wie na-
turhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und -bestandteile. Innerhalb
des Plangebietes sind keine Gewasser vorhanden.

Die Vielfalt des Plangebietes wird durch einen eingeschrankten Abwechslungsreichtum

beschrieben. Innerhalb des Plangebietes befinden sich neben den pradgenden baulichen
Anlagen nur wenige landschaftsbildgliedernde Hecken und Gebische. Eine Mehrzahl der

11
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vorhandenen Elemente wurde im Rahmen von Baumalinahmen gepflanzt bzw. durch Voll-
zug des Bebauungsplanes errichtet.

Die Schonheit des Plangebietes ist grundsatzlich subjektiv, kann aufgrund der fehlenden
Naturndhe allerdings als eingeschrankt betrachtet werden. In dem Plangebiet sind keine
natirlichen und naturnahen Lebensrdume mit spezifischer Auspragung an Formen, Arten
und Lebensgemeinschaften und/oder naturnahe Gewasser vorhanden.

Vegetation und Biotopfunktion

Der tUberwiegende Teil des Plangebietes ist aktuell versiegelt bzw. teilversiegelt.
Flursticksbezeichnung GroélRe in m2  Versiegelungsrate

Gemarkung Flechtdorf, Flur 05 46 311, 0

Flurstick 3/1 9 396, 8
e Voll-/ Teilversiegelt 7 410, 1 79, 5 Prozent
e Begrinte Flachen 1925,7 20, 5 Prozent
Flurstick 3/2 36 915, 3
e Voll-/ Teilversiegelt 24 120, 6 65, 4 Prozent
e Begrinte Flachen 11 671, 3 31, 6 Prozent
e Wasserflachen 1123, 4 3, 0 Prozent
Tabelle 2

Flursticksbezogene Versiegelungsraten

Den bisher nicht Uberbauten, nordwestlichen Teilbereich des Plangebietes bildet eine
brachliegende Grinlandflache. Den nérdlichen Bereich pragen verschiedene Strukturen
in Form von Erdaufschittungen (Materialablagerungen) und Fahrspuren. Neben den Erd-
aufschiuttungen sind auch bewachsene Erdwélle vorhanden. An den Wallen haben sich
zum Teil magere Saume mit GroRer Wiesenkopf, Johanniskraut und Wiesen-Flockenblume
gebildet. auf. Der GroRe Wiesenknopf wird in der Vorwarnliste der Roten Liste der Farn
und Blutenpflanzen Deutschlands gefiihrt. In der Roten Liste des Landes Hessen ist die
Art als ungefahrdet klassifiziert. Nach Bundesartenschutzverordnung besonders ge-
schutzte Pflanzenarten kénnen in dem Teilbereich nicht nachgewiesen werden.

Far die weiteren begrinten Flachen bestehen durch den Bebauungsplan Bindungen in
Form der Erhaltung und Pflanzungen von Baumen und Strauchern. So haben sich an den
steilen Bdschungen, die das Gelande terrassieren zum Teil Uppige Geh6lzsdume unter
anderem mit Hasel (Corylus avellana), Weilddorn (Crataegus spec.), Hainbuche (Carpinus
betulus), Esche (Fraxinus excelsior), Hundsrose (Rosa canina), Quercus robur (Stielei-
che), Acer campestre (Feldahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Sorbus aucuparia
(Vogelbeere) und (standortfremden) Kiefern ausgebildet.

Erholung

Das Plangebiet und dessen ndhere Umgebung besitzen flir die Erholung keine Ubergeord-
neten Funktionen, die fiir die Offentlichkeit relevant sind.

Weitere Vorbelastungen

Neben den bestehenden baulichen Anlagen, den Photovoltaikanlagen und der Stellplatz-
anlage sind weitere Vorbelastungen in Form einer land- und forstwirtschaftlichen Betriebs-
statte vorhanden. Diese befindet sich in ca. 130 Meter Entfernung zu der verfahrensge-
gensténdlichen Flache. Von der land- und forstwirtschaftlichen Betriebsstétte gehen stoff-
liche Emissionen ebenso wie LArm- und Staubemissionen aus.
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Das Plangebiet wird von einer 20 kV Freileitung der Energie Waldeck-Frankenberg GmbH
Uberspannt.

1.4.3 Planerische Ausgangslage

Regionalplan Nordhessen 2009

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine TeilrAume sind durch Raum-
ordnungsplane, durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbe-
deutsamer Planungen und MaRnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern.? Hierflr
hat die oberste Landesplanungsbehdrde auf Grundlage von 8§ 4 HLPG den Regionalplan
Nordhessen 2009 beschlossen.

Bauleitplane sind gemalR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Dabei unterscheidet das Raumordnungsgesetz in 8 3 Abs. 1 ROG zwei verschiedene Arten
von Festlegungen.

Grundséatze der Raumordnung gem. 8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG

Die Beurteilung der Grundsatzfestlegungen umfasst gemaf3 § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG
allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als
Vorgaben fiur nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen. Die
Grundsatze der Raumordnung sind in sogenannten ,Vorbehaltsgebieten® plan-
zeichnerisch festgelegt. Ein ,Vorbehaltsgebiet” ist ein Gebiet, welches bestimmten
raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen vorbehalten bleiben soll, dem bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen
besonderes Gewicht beizumessen ist.

Ziele der Raumordnung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG

Zielfestlegungen sind gemall 8 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form
von rdumlich und sachlich bestimmbaren, vom Trager des Landes- oder der Regi-
onalplanung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festle-
gungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raumes. Ziele der Raumordnung sind geméaR § 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsa-
men Planungen zu beachten. Die Ziele der Raumordnung sind in sogenannten ,Vor-
ranggebieten” planzeichnerisch festgelegt. In dem ,Vorranggebiet® sind bestimmte
raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen, was andere raumbe-
deutsame Funktionen oder Nutzungen in diesem Gebiet ausschlief3t, soweit diese
mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind. ,Vorrangge-
biete“ I16sen nach § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) fiir die gemeindliche
Bauleitplanung eine Anpassungspflicht aus.?

2§ 1 Aufgabe und Leitvorstellung der Raumordnung

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilraume sind durch Raumordnungspléne, durch
raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und MaBnahmen zu entwickeln, zu
ordnen und zu sichern. Dabei sind unterschiedliche Anforderungen an den Raum aufeinander abzustimmen und die auf der
jeweiligen Planungsebene auftretenden Konflikte auszugleichen, Vorsorge fur einzelne Nutzungen und Funktionen des Raums
zu treffen. Leitvorstellung bei der Erfullung der Aufgabe nach Absatz 1 ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen
und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften,
groBradumig ausgewogenen Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhéltnissen in den TeilrAumen fuhrt. Die Entwicklung,
Ordnung und Sicherung der Teilrdume soll sich in die Gegebenheiten und Erfordernisse des Gesamtraums einfiigen; die
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Gesamtraums soll die Gegebenheiten und Erfordernisse seiner Teilrdume
beriicksichtigen (Gegenstromprinzip).

3 Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.
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Abbildung 2
Darstellungen und Festlegungen im Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan 2009 legt fur einen Grof3teil des raumlichen Geltungsbereiches ein "Vor-
ranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand" fest. Somit erfullen die Entwicklungsabsich-
ten der Gemeinde Diemelsee grundsatzlich die im Regionalplan gesetzten Ziele. Fir den
ndrdlichen Teilbereich (ca. 20,0 Meter) legt der Regionalplan 2009 ein "Vorbehaltsgebiet
far Landwirtschaft" fest.

Gemal 8 la Abs. 2 S. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich [...] genutzte Flachen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Bei der Flache handelt es sich um eine Flache,
die zwar planungsrechtlich (Bebauungsplan Nr. 1IV/2 ,Mihlhduser Weg“) als ,Flache fir
die Landwirtschaft® festgesetzt ist, deren landwirtschaftlichen Nutzung im Sinne des § 201
BauGB aber bereits weit vor der Jahrtausendwende aufgegeben wurde. Im Rahmen der
kommunalen Abwagung wird hier der gewerblichen Inanspruchnahme der Flachen gegen-
Uber der landwirtschaftlichen Nutzung daher Vorrang gegeben.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Diemelsee

Im Flachennutzungsplan ist fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Bebauungsplane
sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (vgl. 8 8 Abs. 2 BauGB).

Der mit Verfigung vom Regierungsprasidium Kassel genehmigte Flachennutzungsplan
der Gemeinde Diemelsee stellt die flir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der all-
gemeinen Art ihrer baulichen Nutzung als ,Sonderbauflachen® und in einem untergeord-
neten Teil als Flache fur die Landwirtschaft dar.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan,
der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch vor bzw. ohne
formliche Anderung oder Erganzung des Flachennutzungsplanes aufgestellt werden, so-
fern hierdurch die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird.

Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB gilt hier daher nicht. Der Flachen-
nutzungsplan ist hinsichtlich der durch den Bebauungsplan obsolet gewordenen Darstel-
lungen nachtraglich im Wege der Berichtigung anzupassen.
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Bei dieser Anpassung handelt es sich um eine redaktionelle Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes, fir die kein formliches Anderungsverfahren durchgefiihrt werden muss.

T

e ®» g o o8 0 5 0 8 e
" 0 g o 00 09 b0 0o
.......0...'
S0 8 8 g% 3 * s
s 0 o8 0 ) 00 g 0
e a " 2 0 8 %0 9o

s 9 06 &8 5 8 o

.....

Abbildung 3
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Diemelsee

Darstellungen von umweltschitzenden Planen

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB sind auch die Darstellungen von umweltschitzenden Pla-
nen in der Abwéagung zu bericksichtigen. Ausdricklich genannt sind die Landschaftsplane
und Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts. Plane, die Rechtsnormqua-
litat (Rechtsverordnung oder Gesetz) haben, unterliegen der planerischen Abwéagung
demgegenuber nicht.

Landschaftsplan der Gemeinde Diemelsee:

Mit der Karte ,Siedlungsstruktur® zum Landschaftsplan der Gemeinde Diemelsee werden
fir den Ortsteil Flechtdorf die bestehenden relevanten Biotop- und Nutzungstypen im Au-
Ben-und Innenbereich, die geplante Siedlungserweiterung, die Schutz- und Entwicklungs-
flachen wiedergegeben und der Ausbau von Grinverbindungen innerhalb der Ortslagen
vorgeschlagen.

Der Karte ,Siedlungsstruktur® ist zu entnehmen, dass die Flachen des Plangebietes als
.Sonderflache“ und ,Gewerbeflache®, Zweckbestimmung ,Lagerflache“ dargestellt wer-
den. Entlang der Grundstiicksgrenzen werden einzelne ,Gehé6lze/Einzelbdume*® und ,Ge-
bische trockenwarmer Standorte /Strauchhecke / Feldgehdlz® dargestellt.

Den textlichen Erlauterungen zum Landschaftsplan der Gemeinde Diemelsee ist zu ent-
nehmen, dass bei Siedlungs-, Industrie- und Gewerbeerweiterungen die Reduzierung des
Flachenverbrauchs oberste Prioritat hat. Flachenrecycling, hohere Baudichte, flachenspa-
rende ErschlieBung sind dafir Voraussetzungen. Ziel der landschaftsbezogenen Sied-
lungserweiterung sind harmonische Ortsrander (Baumreihen, Hecken, Obstwiesen),
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Grinzige zwischen ,alten® und ,neuen® Siedlungen (Landschaftsbild, Erholung), Vermei-
dung von Siedlungssplittern im Auf3enbereich, Minimierung von Belastungen fir Boden
(Regenwasserversickerung), Wasser, Luft, Klima, Tier- und Pflanzenwelt. Im landlichen
Raum sollten Uberall sichtbare GroRbauten vermieden werden. Vorrang sollte in den Orts-
teilen die Modernisierung und Umnutzung alterer Wohn- bzw. Wirtschaftsgebaude haben,
totale Oberflachenversiegelung von Verkehrsflachen sollten nur dort vorkommen, wo es
unbedingt erforderlich ist.
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Abbildung 4
Ausschnitt aus dem Plan ,Siedlungsstruktur® zum Landschaftsplan der Gemeinde Diemelsee, Auf-
stellung im Jahr 2006

Bestehendes Planungsrecht und angrenzende Bebauungsplane

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. IV/2 ,Mihlhduser Weg“ am 9. Feb-
ruar 1979 als Satzung beschlossen, um neben den Baugebietsflachen der ,Allgemeinen
Wohngebiete“ im Bereich ,Am Rotbusch® und ,Mihlhauser Weg*, die ,Flachen fur die
Landwirtschaft im &stlichen Teilbereich (,Am Osterborn“) sowie deren allgemeine Er-
schlieBung auch die im sudostlichen Teilbereich gelegenen Flachen als ,Sondergebiet®
mit der Zweckbestimmung ,Sondergebiet fiir Produktionsstatten landwirtschaftlicher Ma-
schinen u. Versuchsbetriebe fir landwirtschaftliche Maschinen sowie landwirtschaftliche
Betriebsgebaude“ festzusetzen. Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die
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Festsetzung einer Baumassenzahl (BMZ = 1,0), einer Grundflachenzahl (GRZ = 0,2) sowie
der Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen (Wandhdéhe (WH) = 8,50 Meter) begrenzt.

Im Jahr 1998 wurde der angrenzende Bebauungsplan Nr. IV/3 ,Im Meere® in Kraft gesetzt,
der im direkten Anschluss zum Firmengeldnde des Unternehmens als Art der baulichen
Nutzung ein ,Gewerbegebiet® planungsrechtlich sichert. Das Mal} der baulichen Nutzung
wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ = 0,5), einer Geschossflachen-
zahl (GFZ = 1,0) sowie der Begrenzung der H6he baulicher Anlagen (Firsthohe (FH) =
11,0 Meter) begrenzt. Die Uberbaubaren Flachen und nicht Gberbaubaren Flachen werden
durch Baugrenzen sowie Flachen mit Bindungen fir die Pflanzung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen bestimmt.

Informelle Planungen

Die Gemeinde Diemelsee befindet sich aktuell in einem Dorfentwicklungsprogramm. Im
Rahmen der Dorfentwicklung wurde ein ,Stadtebaulicher Fachbeitrag® fiir die Gemeinde
Diemelsee mit den Ortsteilen Adorf, Benkhausen, Deisfeld, Flechtdorf, Giebringhausen,
Heringhausen, Ottlar, Rhenegge, Schweinsbihl, Stormbruch, Sudeck, Vasbeck und Wir-
mighausen erstellt (Stand 2015).

Beziglich der gewerblichen Entwicklung im Ortsteil Flechtdorf werden keine Aussagen
getatigt.

1.4.4 Rechtliche Ausgangslage

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Schutzgebiete entsprechend des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Hes-
sischen Ausfihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) werden
durch die geplante Aufstellung und Anderung des Bauleitplanes nicht beeintrachtigt. Wei-
tere Vogelschutzgebiete gemafn europaischer Vogelschutzrichtlinie sind kein Bestandteil
des rdumlichen Geltungsbereichs und werden nicht beeintrachtigt.

Nordlich des raumlichen Geltungsbereiches befindet sich eine anerkannte OkokontomaR-
nahme, hierbei handelt es sich um eine Flache, die im Geltungsbereich des angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 1V/3 ,Im Meere® als AusgleichsmaRnahme festgesetzt ist. Dem Hes-
sischen Naturschutzinformationssystem (Natureg-Viewer) sind keine relevanten Daten zu
entnehmen.

17



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. [V/2 ,Miihlhduser Weg" // Gmeinde Diemelsee BI dw

Abbildung 5
Ausschnitt aus dem Hessisches Naturschutzinformationssystem (Natureg-Viewer), Stand September
2021

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz

Das Plangebiet ist kein Gegenstand eines gesetzlich festgesetzten Trinkwasser- oder
Heilquellenschutzgebietes. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachen-
gewasser.

e oSt

Abbildung 6
Ausschnitt aus dem Wasserrahmenrichtlinien-Viewer (WRRL-Viewer), Stand Februar 2022

Denkmalschutzrechtliche Aspekte

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches befinden sich keine geschitzten Natur-,
Bau- oder Bodendenkmaler.
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1.4.5 Erlauterung der Planung

Die Gemeinde Diemelsee beabsichtigt den drohenden Leerstand im Plangebiet nach Auf-
gabe der Sondernutzung zu vermeiden. Im Plangebiet soll die Art der baulichen Nutzung
angepasst werden, indem zusétzliche Nutzungen planungsrechtlich erméglicht werden.
Durch die Erweiterung der Nutzungsmadglichkeiten beabsichtigt die Gemeinde Diemelsee
ein Angebot fur die Eigenentwicklung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben,
in Form von Entwicklung, Erweiterung und Verlagerung vorhandener Betriebe, die erfor-
derlichen Baugebietsflachen zu schaffen und einen méglichen Leerstand durch eine Er-
weiterung der Art der baulichen Nutzung zu vermeiden.

Durch die Anderung der Art der baulichen Nutzung beabsichtigt die Gemeinde Diemelsee
dem § la Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) Rechnung zu tragen, indem mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen wird. Zur Verringerung der zusétzlichen In-
anspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen der Entwicklung der Gemeinde wird
hier durch Wiedernutzbarmachung von Flachen die Bodenversiegelung auf das notwen-
dige Mal} begrenzt. Um die weitere Bodenversiegelung zu begrenzen, werden die bisher
versiegelten Flachen ermittelt. Das Verhaltnis von versiegelten, teilversiegelten und be-
griinten Flachen soll auf dem Betriebsgelande durch die Anderung des Bebauungsplanes
fortbestehen, die landwirtschaftliche Flache soll fir den Naturschutz und die Landschafts-
pflege entwickelt werden.

1.4.6 Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet soll unverandert Gber die vorhandenen StraBen (Landesstralle Nr. 3076
und KreisstraRe Nr. 77) erschlossen werden. Ausgehend von der KreisstralRe ist im Be-
reich des Abzweigs der K77 von der L3076 eine betriebseigene Werkszufahrt Gber ge-
meindliche StralRen ausgeschildert.

Das Gelande wird innerhalb der geschlossenen Ortslage erschlossen. Die innere Erschlie-
Bung ist durch die vorhandenen Wege und Zufahrten gesichert.

Flechtdorf ist Gberregional Gber die nordlich verlaufende Bundesautobahn Nr. 44 erschlos-
sen. Daruber hinaus verfiigt die Gemeinde Uber einen Anschluss an das Netz des 6ffent-
lichen Personennahverkehrs vom Nordhessischen Verkehrsverbund (NVV) und ist inso-
fern durch Buslinien zu erreichen. Ein Anschluss an den schienengebundenen Personen-
nahverkehr besteht im Mittelzentrum Korbach.

Die fuBlaufige ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tGiber die vorhandenen strallenbeglei-
tenden FuBwege bzw. die asphaltierten Wirtschaftswege.

1.4.7 Technische ErschlieBung

Die Wasserversorgung erfolgt seit 1979 durch den Anschluss an das Wasserverteilungs-
netz der Gemeinde Diemelsee. Die Versorgungsleitungen liegen innerhalb der Wegepar-
zelle der angrenzenden StraBe ,Am Rotbusch®. Bei der ErschlieRung des Plangebietes
mit Trinkwasser wurden fir den Brandschutz ausreichend dimensionierte Leitungen vor-
gesehen.

Ein Anschluss an das bestehende Stromnetz besteht durch einen Anschluss an die beste-
hende Transformatorenstation (Gemarkung Flechtdorf (Diemelsee), Flur 5, Flurstiick 3/1).
In dem Bebauungsplan wird zur Sicherstellung der Stromversorgung /-verteilung ein
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Planzeichen aufgenommen. Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Mittelspan-
nungsleitung (Freilandleitung) der Energie Waldeck-Frankenberg GmbH, fur die ein ent-
sprechendes Leitungsrecht festgesetzt wird.

Ein Anschluss an ein Gasnetz ist grundséatzlich nicht méglich, da in rdumlicher Nahe keine
entsprechende Leitung vorhanden ist.

Der Planbereich ist bereits mit Telekommunikationsinfrastruktur versorgt, eine Verlegung
neuer Infrastruktur innerhalb des Plangebietes ist nicht erforderlich.

Die Abfallentsorgung hat gemafR den Bestimmungen der Abfallsatzung der Gemeinde Di-
emelsee und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Waldeck-Frankenberg in der
jeweiligen Neufassung zu erfolgen.

Die Entsorgung des Abwassers wird gemall § 4 der Entwasserungssatzung (EWS) der
Gemeinde Diemelsee durch den Anschluss an eine Abwassersammelanlage in Form eines
Schmutzwasserkanales gewéhrleistet. Im Plangebiet ist ein Schmutzwasserkanal bereits
vorhanden.

Das anfallende Niederschlagswasser soll gem. 8 55 Wasserhaushaltsgesetz ortsnah ver-
sickert, verrieselt oder direkt Giber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
serin ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Aktuell sind circa 70 Prozent der Flachen voll- bzw. teilversiegelt. Das anfallende Nieder-
schlagswasser der Dachflachen der Werk- bzw. Lagerhalle (Flst. 3/2) und des Blrogebau-
des (Flst. 3/2) sowie das nicht schadlich verunreinigte Oberflaichenwasser der Hofanlage
wird aktuell in den Vorfluter (im Bereich der Teichanlage) eingeleitet. Das anfallende Nie-
derschlagswasser der Fabrikhallen (FIst. 3/1) wird durch mehrere Einleitstellen in den
Wegeseitengraben (Graben ohne Namen entlang der angrenzenden Wegeparzelle) einge-
leitet.
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1.5 Begrundung der Textfestsetzungen

1.5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Gemeinde Diemelsee beabsichtigt die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach
der besonderen Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) als ,Gewerbegebiet® (vgl. § 8
BauNVO) planungsrechtlich festzusetzen.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art der bauli-
chen Nutzung (Baugebiete) als ,Gewerbegebiet” festgesetzt, um die Moglichkeit zu eroff-
nen, fur die Eigenentwicklung von nicht erheblich beldastigenden Gewerbebetrieben, in
Form von Entwicklung, Erweiterung und Verlagerung vorhandener Betriebe, die erforder-
lichen Baugebietsflachen in angemessener Grof3e bereitzuhalten und andererseits den
Leerstand abzuwenden. Hierdurch soll unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher Inte-
ressen ein Beitrag fir eine MalRnahme zur Wiedernutzbarmachung von Flachen geleistet
werden.

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO hat sich die Gemeinde Diemelsee nach sorg-
faltiger Prafung zugunsten einer stadtebaulich geordneten Entwicklung entschlossen, von
der Moglichkeit des Ausschlusses zulassiger Nutzungsarten im ,Gewerbegebiet* Ge-
brauch zu machen. Von der Zulassigkeit der ,Tankstellen® wird aus stadtebaulichen Griin-
den, hier die entfernte Lage zur Landesstralle und der daraus resultierenden Verkehre,
abgesehen.

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO hat sich die Gemeinde Diemelsee nach sorg-
faltiger Prifung zugunsten einer stadtebaulich geordneten Entwicklung entschlossen, von
der Mdéglichkeit des Ausschlusses ausnahmsweise zuldssiger Nutzungsarten im ,Gewer-
begebiet® Gebrauch zu machen. Von der Zulassigkeit der ,Vergniigungsstatten“ wird aus
stadtebaulichen Grinden, hier die Lage im doérflichen Kontext, abgesehen.

Maf der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung zur tUberbaubaren Grundsticksflache wird auf Grundlage des § 16 Abs.
3 Nr. 1 BauNVO getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des Males der
baulichen Nutzung im Bebauungsplan ,stets” eine Festsetzung der Grundflachenzahl oder
der Grof3e der Grundflachen der baulichen Anlagen (vgl. auch OVG NW, U.v. 16.8.1995 -
7a D 154/94 — NVwZ 1996,923 = NWVBI. 1997,265). Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zulédssig sind.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl beabsichtigt die Gemeinde Diemelsee der
hervorgehobenen Bedeutung, die diesem MaRbestimmungsfaktor fur die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung, insbesondere unter dem verstarkt zu beriicksichtigen Belang des
Bodenschutzes zukommt, Rechnung zu tragen. Die Festsetzung wird in diesem Umfang
getroffen, um sicherzustellen, dass die aktuelle Nutzung in der Form beibehalten und eine
UbermafRige Nutzung, zu Lasten des Bodenschutzes (Bodenschutzklausel), ausgeschlos-
sen wird. Gleichzeitig sollen die Anforderungen des § 19 Abs. 4 BauNVO berlicksichtigt
werden, indem die Ermittlung des jeweiligen baugrundsticksbezogenen ,SummenmafR®
ermoglicht wird.
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Die fur die Ermittlung der Grundflache maflRgebende Flache des Baugrundstiicks wird
durch das ,Baugebiet® bestimmt. Miteinzubeziehen sind auch die Flachen des Baugebie-
tes, die mit einer Pflanzbindung uberlagert sind.

Fiar die Baugebiete sind folgende Uberbaubare Grundflachen festgesetzt:

Flursticksbezeichnung GroéRRe in m2  Art der baulichen Nutzung GRZ Prozent
Gemarkung Flechtdorf, Flur

05 46 311, 0

Flurstick 3/1 9 395, 8

e Uberbaubare Grundflache 4674, 7 Gewerbegebiet 0,5 10, 1 %
e Nebenanlagen 1869, 9 Gewerbegebiet 4,0%
e Transformatorenstation 46, 4 Anlagen Stromverteilung 0,1%
. Davon begrunte Flachen 2804, 8 Gewerbegebiet 6,1%
Flurstick 3/2 36 915, 3

. Uberbaubare Grundflache 15 197, 2 Gewerbegebiet 0,5/0,4 32,1 %
. Davon Nebenanlagen 9 468, 4 Gewerbegebiet 16, 0 %
. Davon begrunte Flachen 13 893, 6 Gewerbegebiet 16, 0 %
. Davon begrinte Flachen 1907, 6 Flachen zum Schutz, zur Pflege und 14,9 %

zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
. Davon Anlagen zur Re-
genwasserrickhaltung 1123, 4 Regenwasserriuckhaltung

Tabelle 2
Flursticksbezogene Gberbaubare Grundsticksflachen

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen wird auf Grundlage des § 16 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des MaRes der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan eine Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen bzw. eine Bau-
massenzahl, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und
Landschaftshbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Die Gemeinde Diemelsee hat einen Verzicht auf die Festsetzung zur Héhe baulicher An-
lagen in pflichtgemaRer Ausibung ihres Planungsermessens geprift. Mit dem Ergebnis,
dass durch das Planvorhaben eine Einwirkungsmaéglichkeit auf das Landschaftsbild be-
steht, ist eine Festsetzung zu treffen. Durch die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen
bzw. der Zahl der Vollgeschosse sollen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie
auf alle durch eine Héhenentwicklung beriihrten Belange begrenzt werden.

Zur eindeutigen Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind gem. § 18 Abs. 1 BauNVO
die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Die H6he wird in der Malkeinheit ,Meter
(m)“ bestimmt. Als unterer Bezugspunkt fiir die Gesamthohe (GH) der baulichen Anlagen
wird das Normalhdhen Null (NHN) in Bezug auf das Deutsche Haupththennetz 2016 fest-
gesetzt. Der obere Bezugspunkt der Gesamthtéhe ist kongruent zur Firsthéhe als Ober-
kante (OK) der Dachhaut festgelegt. Durch die Festsetzung der Bezugspunkte soll die
zulassige Hohe baulicher Anlagen einerseits eindeutig bestimmt werden. Anderseits soll
durch die Festsetzung sichergestellt werden, dass sich die baulichen Anlagen in den vor-
handenen Gelandeverlauf (Topographie) einfigen.

1.5.2 Bauweise

In der ,abweichenden Bauweise® werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange dieser Hausformen
darf 50 Meter Uberschreiten, die nach Hessischer Bauordnung geltenden
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Abstandsregelungen sind einzuhalten. Durch die Festsetzung wird eine besondere Be-
stimmung fur die Anordnung der Gebdude im Verhéltnis zu den Nachbargrundstiucken er-
maoglicht. Hierdurch soll das vorhandene Ortsbild mit Geb&uden, welche einen seitlichen
Grenzabstand aufweisen und in der Regel eine Lange von 50 Meter Uberschreiten, pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

.Einzelhduser” sind allseits freistehende Geb&aude von hdéchsten 50 Meter LAnge mit stad-
tebaulich gefordertem Abstand zu den seitlichen und rickwartigen Nachbargrenzen, deren
Tiefe (Abstandsflachen) sich nach hessischer Bauordnung bemisst. ,Doppelhduser” sind
zwei an einer (seitlichen) Nachbargrenze aneinandergebaute, im Ubrigen jedoch freiste-
hende (Wohn-)Hauser. ,Hausgruppen® sind mindestens drei an mehreren Reihenhaus-
grundsticken ohne Grenzabstand aneinandergebaute Hauser deren &ul3ere Kopfhauser
einen einseitigen Grenzabstand einhalten miissen. Die Gesamtlange der Hausgruppen
darf 50 Meter uberschreiten.

1.5.3 Uberbaubare und nicht iilberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich an der vorhandenen Vegetation, die nicht
Uberbaut werden soll sowie an den nach Landesrecht vorgeschriebenen Mindestabstan-
den zu den benachbarten Grundstiicksgrenzen.

1.5.4 Flachen fur Versorgungsanlagen

Die Flachen fur Versorgungsflachen werden festgesetzt, um die Verteilung von Strom in-
nerhalb des Baugebietes bzw. fir das Baugebiet planungsrechtlich zu sichern.

1.5.5 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Eine Festsetzung fir die private AuRenbeleuchtung erfolgt, da Lichtverschmutzungen Or-
ganismen in besiedelten Bereichen beeintrdchtigen kdnnen. Vor allem Insekten und Fle-
derméuse, aber auch andere nachtaktive Tiere und ziehende Végel sind davon betroffen.
Far sie kann die StralBen- oder Grundsticksbeleuchtung eine zum Teil todliche Gefahr
sein. Zugvoégel kdnnen durch kunstliche Lichtquellen leicht die Orientierung verlieren. Die
Verwendung entsprechender Beleuchtungseinrichtungen mit starker Bodenausrichtung
und geringer Seitenstrahlung und geeigneten Leuchtmitteln kann diese negativen Wirkun-
gen deutlich verringern.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft
werden festgesetzt, um eine Blundelung der Grunstrukturen im Baugebiet ohne Einschran-
kung der Bebauung zu erreichen. Der prozentuale Begrinungsanteil wird in Abhangigkeit
von der ortlichen Situation festgelegt. Biotop- und artenschutzbezogen soll die Festset-
zung der Begrinung der Baugebiete und der Sicherstellung eines Mindestanteils dkolo-
gisch wirksamer Vegetationsstrukturen, die Nahrungs- und Riickzugsrdume insbesondere
far Insekten- und Vogelarten innerhalb des Siedlungsraumes bieten, dienen. Gleichzeitig
soll der festgesetzte Mindestanteil von Vegetationsstrukturen mit BAumen und Strauchern
die ortlichen Klimaverhaltnisse positiv beeinflussen, indem Temperaturextreme durch eine
Vegetationsbedeckung gemildert, Staube und Schadstoffe ausgekdmmt werden und der
Wasserabfluss verzdgert wird. Durch eine geringere Verdunstung werden im
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Zusammenhang mit Beschattung ausgeglichenere Temperaturverhaltnisse bewirkt und
Aufheizeffekte versiegelter Flachen gemindert. Zudem produziert die Bepflanzung Sauer-
stoff und bindet gleichzeitig Kohlendioxid. Weiterhin sollen positive Auswirkungen auf das
Landschafts- und Ortsbild erzielt werden, indem strukturbildende Anpflanzungen das Er-
scheinungsbild des Gewerbegebietes bereichern und eine Einbindung in das Umfeld ver-
bessern sollen.

1.5.6 Mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu
belastende Flachen

Die mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder
eines beschrankten Personenkreises zu belastenden Flachen werden aus stddtebaulichen
Grunden festgesetzt. Durch die Festsetzung soll auf den privaten, nicht Gberbaubaren
Grundstiucksflachen die Zuganglichkeit sichergestellt werden.

1.5.7 Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung und Pflanzung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzungen zu den Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung und Pflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen werden getroffen, um einerseits die
vorhandenen Strukturen zu erhalten und andererseits eine Arrondierung und Durchgri-
nung der Baugebiete zu erzielen. Biotop- und artenschutzbezogen soll die Festsetzung
einen Mindestanteil 6kologisch wirksamer Vegetationsstrukturen, die Nahrungs- und
Rickzugsraume insbesondere fur Insekten- und Vogelarten innerhalb des Siedlungsrau-
mes bieten, sicherstellen. Gleichzeitig sollen die Vegetationsstrukturen die ortlichen Kli-
maverhaltnisse positiv beeinflussen, indem Temperaturextreme durch eine Vegetations-
bedeckung gemildert, Stdube und Schadstoffe ausgekdmmt werden und der Wasserab-
fluss verzogert wird. Durch eine geringere Verdunstung werden im Zusammenhang mit
Beschattung ausgeglichenere Temperaturverhaltnisse bewirkt und Aufheizeffekte versie-
gelter Flachen gemindert. Zudem produziert die Bepflanzung Sauerstoff und bindet gleich-
zeitig Kohlendioxid. Weiterhin sollen positive Auswirkungen auf das Landschafts- und
Ortsbild erzielt werden, indem strukturbildende Anpflanzungen das Erscheinungsbild des
Gewerbegebietes bereichern und eine Einbindung in das Umfeld verbessern sollen.

1.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzung

1.6.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zur auReren Gestaltung baulicher Anlagen werden auf Grundlage von
§ 91 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung (HBO) getroffen. Demnach kdnnen Gemeinden
durch Satzung die auRere Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.

Die Gemeinde Diemelsee beabsichtigt durch die Festsetzungen zur auReren Gestaltung
baulicher Anlagen das bestehende Ortsbild weiterzufiihren.

Die bauordnungsrechtliche Festsetzung zur Gestaltung der Dachneigung wird aufgrund
der sicherheitstechnischen Anforderungen zur vorhandenen Freileitung getroffen. Bei
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einer Dachneigung < 15 Grad (begehbares Dach) ist ein Abstand von 5,0 Meter zum vor-
handenen Leiterseil einzuhalten.

1.6.2 Begrunung von baulichen Anlagen und Nutzung, Gestaltung und
Bepflanzung von Grundstucksfreiflachen

Das Anpflanzungsgebot fir Baume (fir je sechs Stellplatze ein standortgeeigneter Baum)
soll den Anteil gestalterisch und kleinklimatisch wirksamer Bepflanzung, die Lebens- und
Nahrungsrdume insbesondere fur Insekten und Vdgel bietet, sichern.

Die Festsetzungen entsprechender PflanzgroBen bei Jungb&dumen sollen bereits in kurzer
Zeit die Entwicklung 6kologisch und visuell wirksamer Freiraumstrukturen flr eine attrak-
tive Begriinung des Baugebietes sicherstellen. Zudem ist zu erwarten, dass bei BA&umen
mit gréReren Stammumfangen geringere Beschadigungen durch Zerstérung auftreten. Die
Festsetzung soll die Entwicklung klimatisch wirksamen Grinvolumens kurz- bis mittelfris-
tig sicherstellen und bereits nach kurzer Entwicklungszeit eine attraktive Durchgri-
nung/Eingrinung des Gewerbegebietes ermdglichen.

Die Festsetzung zur Verwendung von einheimischen und standortgerechten Laub- und
Obstbaumen wird getroffen, da eine auf die ortlichen Standortbedingungen abgestimmte
Auswahl einheimischer Gehdlze die Voraussetzung fur die dauerhafte Be- bzw. Durchgri-
nung des Raumes mit einem Gerist naturnaher Gehdélzstrukturen, das Lebensrdume fir
eine groRe Anzahl heimischer Tierarten bietet, ist. Die Verwendung standortgerechter ein-
heimischer Gehdlze wird weiter festgesetzt, damit sich Anpflanzungen mit geringem Pfle-
geaufwand optimal entwickeln und Nahrungsgrundlage sowie Lebensraume fir die heimi-
sche Tierwelt bieten. Weiterhin dient die Verwendung einheimischer Gehdlze der langfris-
tigen Erhaltung des gebietstypischen Charakters der vorhandenen Vegetation.

Innerhalb der Baugebiete wird aufgrund der Bauflachenausweisung im Kontext einer freien
Standortwahl der baulichen Anlagen festgesetzt, dass ein Mindestanteil der nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflachen als Grinflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen ist.
Diese Festsetzung wird getroffen, um eine Bundelung der Grunstrukturen im Baugebiet
ohne Einschrdnkung der Bebauung zu erreichen. Der prozentuale Begriinungsanteil wird
in Abhangigkeit von der ortlichen Situation festgelegt. Biotop- und artenschutzbezogen
soll die Festsetzung der Begrinung der Baugebiete und der Sicherstellung eines Mindes-
tanteils 6kologisch wirksamer Vegetationsstrukturen, die Nahrungs- und Rickzugsrdume
insbesondere fir Insekten- und Vogelarten innerhalb des Siedlungsraumes bieten, dienen.
Gleichzeitig soll der festgesetzte Mindestanteil von Vegetationsstrukturen mit Baumen
und Strauchern die ortlichen Klimaverhéltnisse positiv beeinflussen, indem Temperatur-
extreme durch eine Vegetationsbedeckung gemildert, Stdube und Schadstoffe ausge-
kadmmt werden und der Wasserabfluss verzdégert wird. Durch eine geringere Verdunstung
werden im Zusammenhang mit Beschattung ausgeglichenere Temperaturverhdltnisse be-
wirkt und Aufheizeffekte versiegelter Flachen gemindert. Zudem produziert die Bepflan-
zung Sauerstoff und bindet gleichzeitig Kohlendioxid. Weiterhin sollen positive Auswir-
kungen auf das Landschafts- und Ortshild erzielt werden, indem strukturbildende Anpflan-
zungen das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes bereichern und eine Einbindung in
das Umfeld verbessern sollen.

Mit der Begrinung von Dachflachen und Fassaden sollen 6kologisch wirksame Ersatzle-
bensraume fur Tier- und Pflanzenarten in den Baugebieten geschaffen und ein Beitrag zur
Erhdhung der Biodiversitat geleistet werden. Die Begrinung der Dach- und
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Fassadenflachen soll 6kologisch wirksame Vegetationsflachen schaffen, die Ersatzle-
bensraume insbesondere fur Tiere wie Insekten und Vogelarten bieten und in Verbindung
mit Biotopstrukturen der Umgebung zu einer Vernetzung von Lebensrdumen beitragen.
Far die Wirksamkeit der Dachbegrinung wird eine erforderliche Mindest-Aufbaustarke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus festgesetzt, die eine Begriinung auch mit Grasern und
Stauden ermdglicht. Zudem soll die Festsetzung eine passive Niederschlagsrickhaltung
erzielen und zeitgleich eine Abflussverzdgerung des anfallenden Niederschlagswassers
sicherstellen. Hierdurch sollen die der Vorflut dienenden Gewasser und Regenrickhalte-
becken entlastet werden. Im Vergleich zu herkdmmlichen Bedachungen und Fassaden
kénnen begrinte AuBenwandflachen die Warmeentwicklung reduzieren und die Bindung
von Luftstauben mittels trockener Deposition verbessern. Verminderte Umgebungstempe-
raturen fiuhren in sommerlichen Hitzeperioden zu einem verbesserten thermischen Kom-
fort. Durch diese Eigenschaften sollen die begrinten Dach- und Fassadenflachen eine
klimatisch stabilisierende Funktion fiir das Plangebiet ibernehmen. Zuséatzlich kdnnen un-
ter anderem positive Auswirkung auf die Umwelt, Luft- und Lebensqualitat erzielt werden.

Um den Anteil an versiegelten Flachen moglichst gering zu halten, werden Festsetzungen
zur Oberflachenbefestigung getroffen. Eine vollstdandige Versiegelung fihrt zum Aufhei-
zen der Flachen im Sommer, Erwdrmung der Umgebung durch Rickstrahlung, erhdhten
Staubanfall und schnellem Abfluss des Niederschlagswassers. Danach sind befestigte Er-
schlieBungswege auf privaten Grundstlicken mit Materialien zu gestalten, die einen még-
lichst geringen Versieglungsgrad aufweisen bzw. wasserdurchlassig sind. Hierdurch soll
dem 8§ 36 Abs. 1 Nr. 2 sowie § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz in Verbindung mit §
58 Wasserhaushaltsgesetz Rechnung getragen werden. Demnach ist Niederschlagswas-
ser dort zu verwerten, wo es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
lange nicht entgegenstehen.
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2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei dem vorliegenden Bauleitplanverfahren handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, der im beschleunigten Verfah-
ren nach 8§ 13a BauGB aufgestellt wird. Bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens.

Gemal 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB findet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (8 la
Abs. 3 BauGB) hinsichtlich des Ausgleichsflachenerfordernisses keine Anwendung. In den
Féallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB, also bei Bebauungsplanen der Innenentwick-
lung mit einer zuldssigen Grundflache der baulichen Anlagen von weniger als 20 000
Quadratmetern, gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung oder Anderung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinn des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung als erfolgt oder zulassig (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Nach § 1a Abs.
3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. GemaR § 13 Absatz 2 und 3
Satz 1 BauGB kann auf die Durchfihrung einer Umweltprifung verzichtet werden.

2.1.1 Voraussetzungen fur die Anwendung von § 13a BauGB - Prifubersicht

Lfd. | Bezeichnung des Bebauungsplanes:

Nr.
Bebauungsplan Nr. 1V/2 ,Mihlhauser Weg*
1. Allgemeine Angaben zum Bebauungsplan: Umfang
GroRe des raumlichen Geltungsbereiches 46 311 m2
Vorhandene Art der baulichen Nutzung Sondergebiet
Beabsichtigte Art der baulichen Nutzung (Baugebiet): Gewerbegebiet

1. Entwicklung der versiegelten Flachen im Plangebiet (Hauptgebaude): < 10 000 m2
2. Prifung der Zulassigkeit fir die Anwendung des beschleunigten Verfah- ja nein
rens:

2. Bebauungsplan der Innenentwicklung O
gem. § 13a Abs. 1 S. 1 BauGB

3. Ausschluss UVP-Pflicht O
gem. § 13a Abs. 1 S. 4 BauGB

4. Vorhaben nicht in Anlage 1 UVPG als UVP-pflichtiges Vorhaben gefiihrt

5. Ausschluss fur Beeintrachtigung Natura 2 000-Gebiet O
gem. § 13a Abs. 1 S. 5 BauGB

6. X Keine Natura 2000-Gebiete im Wirkbereich des B-Plan-Gebietes vorhanden

7. X Beeintrachtigung des Schutzzweckes und der Erhaltungsziele offensichtlich

ausgeschlossen

GrofRRe der festzusetzenden Grundflache (19.970 m2) <20.000 m2 gem. § 13a Abs. X O
1S.2BauGB
Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist nur zuléssig, wenn alle Sachverhalte unter Ifd. Nr. 2
bis 7 mit ,ja“ beantwortet wurden.
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2.1.2 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Im beschleunigten Verfahren entfallt die Pflicht zur Umweltprifung nach § 2 Abs.4 Satz 1
BauGB. Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB in der Fassung des Gesetzes vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) geandert worden ist, wird u.a. von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen; ebenfalls nicht anzu-
wenden ist die Verpflichtung zum Monitoring nach § 4c BauGB.

Ungeachtet des Verzichts auf die formelle Umweltprifung hat die Kommune bei Bebau-
ungsplanen nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB unter Zugrundelegung des 8§ 2 Abs. 3 BauGB
nach allgemeinen Grundsatzen die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a-j BauGB) zu bewerten und in
die planerische Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB einzustellen.

Da im beschleunigten Verfahren keine férmliche Umweltprifung durchgefihrt wird, entfal-
len der Umweltbericht (8 2a BauGB), die zusammenfassende Erklarung (8 10 Abs. 4
BauGB) und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche umweltbezogenen Infor-
mationen verfigbar sind. Ein Monitoring (8 4c BauGB) erfolgt nicht

2.1.3 Bericksichtigung der Auswirkungen

Auf Tiere und Pflanzen

Bestandsaufnahme

Vegetation: Den bisher nicht Gilberbauten, nordwestlichen Teilbereich des
Plangebietes bildet eine brachliegende Grinlandflache. Den
nérdlichen Bereich pragen verschiedene Strukturen in Form
von Erdaufschittungen (Materialablagerungen) und Fahr-
spuren. Neben den Erdaufschittungen sind auch bewach-
sene Erdwélle vorhanden. An den Wallen haben sich zum
Teil magere Sdume mit GroRer Wiesenkopf, Johanniskraut
und Wiesen-Flockenblume gebildet. Der Gro3e Wiesenknopf
wird in der Vorwarnliste der Roten Liste der Farn und Bll-
tenpflanzen Deutschlands gefuhrt. In der Roten Liste des
Landes Hessen ist die Art als ungefahrdet klassifiziert. Nach
Bundesartenschutzverordnung besonders geschutzte Pflan-
zenarten kdnnen in dem Teilbereich nicht nachgewiesen
werden.

Fir die weiteren begriinten Flachen bestehen durch den Be-
bauungsplan Bindungen in Form der Erhaltung und Pflanzun-
gen von Baumen und Strauchern. So haben sich an den stei-
len Béschungen, die das Geladnde terrassieren zum Teil Up-
pige Geho6lzsdume unter anderem mit Hasel (Corylus
avellana), Weilldorn (Crataegus spec.), Hainbuche (Carpi-
nus betulus), Esche (Fraxinus excelsior), Hundsrose (Rosa
canina), Quercus robur (Stieleiche), Acer campestre (Feld-
ahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Sorbus aucuparia
(Vogelbeere) und (standortfremden) Kiefern ausgebildet.

Amphibien: Die Eigenschaften des Habitats von Amphibien reichen von
geschlossenen, waldigen Lebensrdumen bis zu offenen, ve-
getationsarmen Landschaften in den ersten Sukzessionssta-
dien. Die Habitate bestehen zumeist aus zwei nahe beiei-
nander liegenden Biotoptypen: einem aquatischen (Laichge-
wasser) und einem terrestrischen (Landhabitat) Habitat.
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Reptilien:

Tagfalter und Insekten:

S&ugetiere:
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Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches sind keine
Laichgewéasser vorhanden. Aufgrund der angrenzenden ste-
henden Gewadsser ist anzunehmen, dass Amphibien potenzi-
ell Teile des rdumlichen Geltungsbereiches als terrestri-
sches Habitat nutzen. Hierbei kdnnen vor allem die westliche
Wiesenflachen im Anschluss an das Stillgewéasser und die
Gehdlzsdume von Interesse sein.

Die Habitate von Reptilien sind auf bestimmte Lebensraum-
typen beschréankt. Neben strukturierten Hangen, Heiden und
Wiesen sind Ton-, Sand- und Kiesgruben, Felsen und Stein-
briche, Hangmauern, Ruderalstellen und -flachen sowie
Feuchtgebiete Lebensraume, in denen Reptilien zu erwarten
sind.

Innerhalb des Plangebietes sind im nérdlichen Teilbereich
Aufschittungen mit ruderalen Vegetationsstrukturen sowie
verdichtete Fahrspuren vorhanden, welche durchaus ein Po-
tenzial fiir die Besiedelung mit Reptilien aufweisen. Auch die
innerhalb des Plangebiets vorhandenen sudexponierten Bo6-
schungen kdnnen als Habitat dienen. Die Aufschittungen
dienten den Testzwecken, um die technische Funktionalitat
der motorisierten Maschinen sicherzustellen, weshalb mit
der Nutzung betriebsbedingte Staub- und Larmimmissionen
sowie Erschutterungen einhergingen. Neben den Emissio-
nen ist das Gebiet auch aktuell noch durch eine standige
Bewegung der Maschinen und Materialumlagerungen ge-
pragt.

Aufgrund der drtlichen Gegebenheiten istin den aktuell noch
stark genutzten Bereichen nicht mit einem Vorkommen von
Reptilien zu rechnen. In Randbereichen und an stidexponier-
ten lichten Bdschungen kénnten jedoch Habitate von Repti-
lien vorhanden sein.

Tagfalter besiedeln verschiedene terrestrische Lebens-
rdume. In der Agrarlandschaft stellen vor allem extensive
Wiesen und Sdume ein wichtiges Habitat dar. Im Geltungs-
bereich stellen die westliche Wiesenflache und auch die sich
durch das Gebiet ziehenden Bdschungssdume und bewach-
senen Erdwaélle Lebensrdume fur Tagfalter dar. Die Qualitat
bemisst sich an der Ausstattung dieser Strukturen, da so-
wohl Nektarpflanzen fur die adulten Falter und Raupenfut-
terpflanzen vorhanden sein mussen.

Insekten stellen die artenreichste Klasse der Tiere dar und
besiedeln nahezu jeden Lebensraum. Der Riickgang der In-
sekten ist dabei auf verschiedenen Ursachen zurickzufih-
ren (z.B. Landnutzungswandel, Nutzungsintensivierung, Fl&-
chenverbrauch u.a.). Die verfahrensgegenstandlichen Fla-
chen stellen aufgrund der hohen Versiegelungsraten ein
Habitat untergeordneter Bedeutung dar. Die durch das Ge-
biet verlaufenden Béschungssdume und die brache Wiesen-
flache im Westen bieten jedoch auch Rickzugsrdaume und
Verbindungskorridore.

Im Planungsraum ist ein eingeschranktes Artenspektrum von
S&ugetieren zu erwarten. Vorkommen geschutzter Arten wie
beispielsweise der Haselmaus sind fur das Gebiet nicht be-
kannt und nicht zu erwarten.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten ist eine Bedeutung
der Flache fur Flederméuse von untergeordneter Bedeutung.
Die Gehotlzsdume kdnnen aber Leitstrukturen und Nahrungs-
habitate darstellen.
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Vogel:

Fir Offenlandarten, wie beispielsweise die Feldlerche, hat
das Plangebiet eine geringe Bedeutung als Habitat. Ein von
der Art bevorzugtes offenes Geldnde mit weitgehend freiem
Horizont ist durch die Lage der Flache zwischen der vorhan-
denen Bebauung und den Waldflachen nicht gegeben. Inner-
halb des Plangebietes sind verschiedene Gehdlzstrukturen
vorhanden, welche Brutplatze fur verschiedene Singvogelar-
ten bieten. Aufgrund der Nutzung und hohen Présenz des
Menschen sind vor allem ubiquitare Arten (z.B. Amsel, Buch-
fink etc.) zu erwarten. Die Gehélzstrukturen sind grof3ten-
teils nicht von der Planung (Gewerbegebiet) beeintrachtigt.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt

verursacht:
Baubedingt

Betriebsbedingt

Anlagenbedingt

e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge

e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, Larm- und
Lichtemissionen, ausgehend von Baumaschinen und
dem Baustellenverkehr

e Inanspruchnahme von Flachen, die als Habitat dienen
kénnen, durch Baustelleneinrichtungen, Bodenmieten
und Materiallagerung

e Beeintrachtigungen durch Larm- und Lichtemissionen

e Beeintrachtigung durch Bewegung

e Beeintrachtigungen durch stoffliche Emissionen (Ab-
gase)

e Silhouettenwirkungen der baulichen Anlagen

Durch die Prufung der Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere sowie der Bertuicksichtigung anderer
Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Gemeinde Diemelsee verbindliche MaR-
nahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen

fest.
Vermeidung

Minimierung

e MalRnahme zur Wiedernutzbarmachung von Flachen

e Begrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

e Festlegung von Flachen mit der Bindung fiur die Erhal-
tung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

e Sicherung der westlich liegenden Grinflachen zum
Schutz vor einer Inanspruchnahme

e Verwendung von heimischen und standortgerechten Ar-
ten zur Erganzung der Lebensraume, MindestgréRe bei
der Pflanzung von Jungb&umen

e Flachenbezogener Mindestanteil, auf dem Grin- und
Gartenflachen anzulegen sind zur Erganzung der beste-
henden Lebensrdume

e Festlegung von Flachen mit Bindungen fir die Pflanzung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
zur Erganzung der bestehenden Lebensrdume

e Hinweis zur Begrinung von baulichen Anlagen bei Flach-
déachern und flach geneigten Dachern zur Ergdnzung der
bestehenden Lebensrdume

e Festlegung zur Begrunung vertikaler Fassadenflachen
mit Rank- und Kletterpflanzen zur Ergédnzung der beste-
henden Lebensrdume

e Gliederung der Stellplatze durch Baumpflanzungen zur
Ergéanzung der bestehenden Lebensraume

e Verwendung insektenschonender Leuchtmittel

e Verwendung von Vogelschutzfolien

e Festsetzung zum allgemeinen Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen gem. 8 39 BNatSchG
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e Begrenzung der Grundflachenzahl (deutlich geringer als
Orientierungswerte nach BauNVO)

e Festsetzung einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden Natur und Landschaft zur Erwei-
terung vorhandener Habitatstrukturen

Der absehbare Lebensraumverlust ist nur als geringer Eingriff in Natur und Landschaft zu
werten. Einerseits ist im Bereich der vorhandenen gewerblichen Anlagen aufgrund der bisheri-
gen Versiegelungsrate und des vorhandenen Betriebs kein nachteiliger Eingriff in Natur und
Landschaft zu erwarten. Andererseits wird durch die langjahrige Nutzung der den Te stzwecken
dienenden Flachen die Vegetationsentwicklung eingeschrankt und durch weitere betriebsbe-
dingte Emissionen die Eignung als Lebensraum herabgesetzt.

Durch die MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
kénnen bestehende Lebensraume gesichert und 6kologisch wirksame Ersatzlebensraume fir
Tier- und Pflanzenarten in dem Baugebiet geschaffen und ein Beitrag zur Erhéhung der Bio-
diversitat geleistet werden. Die Ersatzlebensrdume kénnen in Verbindung mit Biotopstrukturen
der Umgebung zu einer Vernetzung von Lebensraumen beitragen und im Siedlungsraum als
Nahrungs- und Rickzugsraum dienen. Trotz der Inanspruchnahme von bisher nicht versiegelten
Flachen werden keine nachteiligen Auswirkungen auf die Biodiversitat des Geltungsbereiches
prognostiziert.

Nach 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (maximale Grund-
flache weniger als 20 000 Quadratmeter) Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft
ist hier daher nicht erforderlich.

31



L4
Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV/2 ,Mihlhduser Weg” // Gmeinde Diemelsee Bldw

Auf Flache und Boden

Bestandsaufnahme

Flache:

Boden:

Die verfahrensgegenstéandlichen Flachen unterliegen aktuell
einer gewerblichen Nutzung. Innerhalb der Flachen des sud-
lichen Teilbereiches sind bauliche Anlagen (Betriebsge-
b&aude) vorhanden, der nérdliche Teilbereich wurde zu Test-
zwecken genutzt.

Gemé&aR§ 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funk-
tionen des Bodens u.a. durch Vermeidung von schéadlichen
Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederher-
zustellen. Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaf § 1 Abs.
3 Nr. 1 und 2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funk-
tionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen
Strukturen zu schitzen. Die Boden sind so zu erhalten, dass
sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kdnnen. Nicht
mehr genutzte versiegelte Fladchen sind zu renaturieren
oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zu-
mutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Die nachfolgende Bodenbewertung wird in Anlehnung an die
,Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von Bodenschutzbelan-
gen in der Abwéagung und der Umweltprifung nach BauGB in
Hessen" (HMUELV 2011) erfolgen, da die Datengrundlage
fur die Bodenbewertung dem Boden Viewer Hessen (HLNUG
2020A) nur in Teilen entnommen werden kann bzw. das
Plangebiet in weiten Teilen bereits versiegelt ist.

Das Plangebiet ist circa 4,5 Hektar gro3. Die Bbdden des
Plangebiets lassen sich in die Bodenhauptgruppe 6 — ,Béden
aus solifluidalen Sedimenten®, Gruppe 6.3 — ,Bdden aus
I6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken® und die Untergruppe
6.3.3 — ,Bdden aus ldsslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit
basenarmen Gesteinsanteilen” einordnen. Die Bodeneinheit
wird als ,Braunerde” beschrieben. Das Grundmaterial (Sub-
strat) besteht aus 2 bis 6 Dezimeter FlieRerde (Hauptlage)
Uber FlieBschutt (Basislage) mit schwach metamorph uber-
ragtem, siliziklastischem Sedimentgestein (Paldozoikum,
Praperm). Die Morphologie wird als unterschiedliche Relief-
positionen im Rheinischen Schiefergebirge beschrieben.

Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die Boden-
funktionsbewertung (Quelle: BodenViewer Hessen) ver-
schiedene Bodenfunktionen (Nitratrickhalt, Feldkapazitat,
Ertragspotenzial, Lebensraum,) zu einer Gesamtbewertung.
Die Boden des Plangebietes werden mit einem sehr geringen
Bodenfunktionserfillungsgrad bewertet. Dabei wurde die
Feldkapazitat und das Nitratrickhaltevermégen mit gering,
das Ertragspotential mit gering und die Standorttypisierung
mit mittel bewertet. Nach dem BodenViewer Hessen liegt die
Acker- und Grunlandzahl in weiten Teilen Uberwiegend zwi-
schen 20 und 30, in einem untergeordneten Teilbereich bei
40 bis 45. Fir den nordlichen Teilbereich besteht aufgrund
der Hanglage und der Bodenbeschaffenheiten eine hohe
Erodierbarkeit der Béden durch Wasser (K-Faktor >0,5).

Nach aktuellem Stand der Altflachendatei des Landes Hes-
sen sind im Umfeld des Geltungsbereiches keine entspre-
chenden Flachen vorhanden. Seltene oder gefdhrdete Bo-
denarten, wie Moore bzw. besonders nahrstoffarme Bdden,
sind nicht vorhanden. Ein besonderes Entwicklungspotenzial
des Bodens ist nicht festzustellen. Der Boden im
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Geltungsbereich hat keine Bedeutung als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte.

Die verfahrensgegensténdlichen Flachen sind bereits zu ei-
nem hohen Anteil versiegelt, die bisher nicht versiegelten
Flachen unterlagen einer regelméaRigen, mechanischen Fre-
quentierung, weshalb diese Bereiche besonders stark ver-
dichtet sind.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:

Baubedingt e Tempordre Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge in Form von Bodenverdichtungen und Erschitte-
rungen

e Verluste von Bodenfunktionen durch Abgrabungen und
Aufschittungen (Bodenbewegungen und Bodenzwi-
schenlagerungen)

Betriebsbedingt e Beeintrachtigungen durch méglich Eintrage (Streusalz)

Anlagenbedingt e Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch Voll- und Teil-
versiegelungen

Durch die Prifung der Auswirkungen auf Flache und Boden sowie der Beriicksichtigung anderer
Abwéagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Gemeinde Diemelsee verbindliche MaR-
nahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen
fest.

Vermeidung e Standortwahl — MaRBnahme zur Wiedernutzbarmachung

von Flachen
e Begrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Minimierung e Begrenzung der Gberbaubaren Grundflache (deutlich un-

ter den Orientierungswerten nach BauNVO)

e Anlage von Grinflachen zur dauerhaften Bodenruhe

e Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft zur dauerhaften Boden-
ruhe

e Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen bei pri-
vaten Wegen und Zufahrten

e Verwendung von standortgerechten Arten (Bodenschutz)

MaRnahmen zum vorbeugen- MaRBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung,

den Bodenschutz wie z.B. der Schutz des Mutterbodens nach § 202 Bau-
gesetzbuch; von stark belasteten oder befahrenen Berei-
chen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

e Vermeidung von Bodenverdichtungen; bei verdichtungs-
empfindlichen Béden (Feuchte) und Béden mit einem ho-
hen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bo-
dens so gering wie mdéglich zu erfolgen, d.h. gegebenen-
falls Einsatz von Baggermatten, breiten Radern oder
Kettenlaufwerken etc. und die Berilicksichtigung der Wit-
terung beim Befahren von Béden.

e Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und
Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Béden sowie gegebenenfalls
Verwendung von Geotextil oder Tragschotter.

e Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenver-
kehr auszunehmen, z.B. durch Absperrung mit Bauzau-
nen oder Einrichtung fester BaustraBen und Lagerfla-
chen; bodenschonend Einrichtung und Riickbau.

e Vermeidung von Fremdwasserzufluss; gegebenenfalls
vom Hang herabkommender Niederschlag ist z.B. durch
einen Entwéasserungsgraben an der hangaufwarts gele-
genen Seite des Grundstickes wéahrend der Bauphase,
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um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten; Anlegen
von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

e Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des
Oberbodens

e Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeich-
nen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 Meter bzw. 4 Me-
ter bei Ober- bzw. Unterboden nicht bersteigen. Die Bo-
denmieten durfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren, gegebenenfalls
unter Verwendung von Geotextil oder Erosionsschutz-
matten, gezielt zu begriinen und regelm&Rig zu kontrol-
lieren.

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wieder-
verwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort, d.h. der
Ober- und Unterboden ist separat auszubauen, zu lagern
und in der urspringlichen Reihenfolge wieder einzu-
bauen.

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. ver-
dichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und
vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lo-
ckern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden nicht
mehr befahren werden.

e Zuflihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung
der Bodenstruktur, hohe Gefiligestabilitat, hohe Wasser-
speicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganis-
men).

e Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit
Verweis auf die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tage-
bau- und sonstigen Abgrabungsflachen* (HMUKLYV,
Stand: Méarz 2017

Durch den verbindlichen Bauleitplan entstehen verschiedene Wirkfaktoren, die sich bei einer
Bebauung auf die Bodenfunktion bzw. Bodenteilfunktion auswirken. Durch den Vollzug des Be-
bauungsplanes kommt es unter anderem zu Flachenneuversiegelungen, Verdichtungen sowie
Auftrag, Abtrag und Uberdeckung. Dadurch ist in diesem Bereich von einem vollstandigen Ver-
lust der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit der Bdden, der Flora, der Funktion des Wasserhaus-
haltes und der Archivfunktion auszugehen.

Durch das geringe Ertragspotenzial der Flachen und der bisherigen Nutzung besitzen diese
keine Funktionen fir die Landwirtschaft. Mit der Umsetzung der Planung kann insgesamt eine
Flache von ca. 44 840 Quadratmetern in Anspruch genommen werden, wobei anzunehmen ist,
dass maximal ca. 20 000 Quadratmeter (GRZ 0,6 / 0,5) vollversiegelt werden.

Die beanspruchten Fldchen stehen der landwirtschaftlichen Nutzung nicht zur Verfigung, natir-
liche Bodenprozesse werden im Bereich der Voll- und Teilversiegelungen weitgehend unterbun-
den.

Die zusatzliche Flacheninanspruchnahme wird als dauerhafte Beeintrachtigung eingestuft,
wohingegen die Wiedernutzbarmachung der Flachen schonender und sparsamer Umgang mit
den Schutzgitern bedeutet. Die natirlichen Bodenfunktionen werden bei bisher nicht versiegel-
ten Flachen unwiederbringlich zerstort.

Nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (maximale Grund-
flache weniger als 20 000 Quadratmeter) Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich fir Eingriffe ist hier daher nicht erforderlich.
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Auf Wasser

Bestandsaufnahme

Wasser: Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich
keine FlieBgewasser oder sonstige Oberflachengewasser.
Der rdumliche Geltungsbereich ist kein Gegenstand eines
festgesetzten Wasser- oder Heilquellenschutzgebietes.

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen unterliegen aktuell
einer gewerblichen Nutzung. Ein hoher Anteil der Flachen ist
bereits versiegelt. Durch die Versiegelungsrate versickert
ein hoher Anteil des anfallenden unbelasteten Nieder-
schlagswassers nicht.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:

Baubedingt e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge in Form von Bodenverdichtungen und Erschitte-
rungen, erhdhter Niederschlagswasserabfluss

e Verluste von Bodenfunktionen (Verdichtung von Poren)
durch Abgrabungen und Aufschittungen (Bodenbewe-
gungen und Bodenzwischenlagerungen), geringere Spei-
cherfahigkeit

Betriebsbedingt e Beeintrachtigungen durch mégliche Eintrage (Streusalz)

Anlagenbedingt e Verlust an Flachen fir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser bzw. fir die Grundwasserneubildungs-
rate - Verlust samtlicher Bodenfunktionen (Speicherféa-
higkeit der Poren) durch Voll- und Teilversiegelungen,

Durch die Prifung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sowie der Berlicksichtigung
anderer Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiege-
lung oder der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Gemeinde Diemelsee verbind-
liche MaRnahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswir-
kungen fest.

Vermeidung e Standortwahl - Keine Inanspruchnahme von Oberfla-
chengewassern oder Beeintrachtigung von FlieRgewas-
sern

¢ MalRnahme zur Wiedernutzbarmachung von Flachen
e Begrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Minimierung e Begrenzung der Gberbaubaren Grundflache (deutlich ge-
ringer als Orientierungswerte nach BauNVO)
e Anlage von Grunflachen zur dauerhaften Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers
e Wasserdurchladssige Oberflachenbefestigungen bei pri-
vaten Wegen und Zufahrten
e Verwendung von standortgerechten Arten

Ein hoher Anteil der Flachen des raumlichen Geltungsbereiches sind aktuell bereits versiegelt,
weshalb ein erhdhter Niederschlagswasserabfluss zu erwarten ist. Es ist nicht zu erwarten, dass
allein von der durch die Satzung ermdglichten zusatzlichen Flachenversiegelung negative Aus-
wirkungen auf das Boden- und Grundwasserregime des Raumes ausgehen werden. Im Hinblick
auf kumulierende Effekte im Zusammenwirken mit raumlich benachbarten Versiegelungen sind
die Moglichkeiten der Konfliktminimierung und -vermeidung zu nutzen.

Es ist zu erwarten, dass durch die Eingriffe in das Schutzgut Wasser lediglich geringe Beein-
trachtigungen hervorgerufen werden. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (maximale Grundflache weniger als 20 000 Quadratmeter) Eingriffe in Natur
und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich fir
Eingriffe ist hier daher nicht erforderlich.
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Auf Luft und Klima

Bestandsaufnahme

Luft und Klima: Die Gemeinde Diemelsee ist durch die unterschiedliche
Landschaftsgestalt und Oberflachenbeschaffenheit von ei-
nem sehr ausgeprégten drtlich differenzierten Klima gepragt.

Im gesamten Gemeindegebiet gibt es keine so gro3en, zu-
sammenhéngenden stadtischen Wohn- und Gewerbeberei-
che einschlie3lich Verkehrsflachen, dass es zu einem poten-
ziell Uberwarmten Stadtraum mit eingeschrénktem Luftaus-
tausch kommen kénnte. Auch Barrierewirkungen gegeniber
abflieBenden Luftmassen gehen von den Ortschaften nicht
aus.

In der Mitte des Gemeindegebiets, dem Naturraum Ostsauer-
lander Gebirgsrand, herrscht ein kiuhlfeuchtes Klima mit Ne-
bel und Spatfrésten. Durch die riickseitige Lage zum Rot-
haargebirge fallen geringere Niederschlagsmengen als im
Westen. Sie nehmen sukzessive von West nach Stdost von
850 - 900 mm bis 700 - 750 mm ab. Die Jahresmitteltempe-
ratur in der Héhenlage von 550 m liegt bei 6 - 7° C.

Der raumliche Geltungsbereich wird aktuell gewerblich ge-
nutzt, weshalb ein hoher Anteil der Flachen versiegelt ist.
Durch die Versiegelungen erhdht sich die oberflachennahe
Temperatur. Gleichzeitig erhéht sich die Oberflachenrauig-
keit. Hierdurch besitzt das Plangebiet bereits Vorbelastun-
gen.

Das Plangebiet besitzt aufgrund der vorhandenen Nutzung
keine relevanten Funktionen zur Kaltluftproduktion oder als
Kaltluftleitbahn. Diese Funktionen sind aufgrund der Lage
des Ortsteils Flechtdorf im landlich peripheren Raum von un-
tergeordneter Bedeutung.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt

verursacht:
Baubedingt .

Betriebsbedingt .

Anlagenbedingt .

Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge in Form von Staub- und stofflichen Emissionen

Beeintrachtigungen durch stoffliche Emissionen aus Hei-
zungsanlagen

Beeintrachtigungen durch stoffliche Emissionen aus dem
Verkehr

Verlust an Flachen fir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser — Verlust an Verdunstungskihle
Erhdhung der Oberflachenrauigkeit — Erhéhung der Tem-
peratur

Durch die Prifung der Auswirkungen auf Luft und Klima sowie der Berilicksichtigung anderer
Abwéagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse) legt die Gemeinde Diemelsee verbindliche MafR-
nahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen

fest.

Vermeidung o
L]

Minimierung .

Standortwahl - Keine Inanspruchnahme von Oberfla-
chengewdassern oder Beeintrachtigung von FlieBgewas-
sern, MalRnahme zur Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen

Begrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache (geringer als
die Orientierungswerte nach BauNVO)
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e Anlage von Grinflachen zur dauerhaften Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers zum Erhalt der
Verdunstungskihle

e Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen bei pri-
vaten Wegen und Zufahrten

e Schattenspendende Pflanzungen bei Stellplatzflachen
unter Verwendung von standortgerechten Arten

Durch die Bebauung werden zuséatzliche Flachen versiegelt, die hierdurch ihre untergeordneten
Funktionen nur noch eingeschrankt wahrnehmen kénnen. Durch die zuséatzliche Baumasse er-
hdht sich die Warmeabstrahlung. Die Emissionsbelastung aus Heizungsanlagen kann sich eben-
falls erhéhen.

Die Planung fuhrt aufgrund der bereits vorhandenen Versieglungsrate und FlachengrdfRe zu ge-
ringen Veranderungen. Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes, der geringen Eingriffsin-
tensitat und der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs handelt es sich um
geringe Beeintrdchtigungen.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (maximale Grund-
flache weniger als 20 000 Quadratmeter) Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich fir Eingriffe ist hier daher nicht erforderlich.

Auf das Wirkungsgeflige zwischen Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima

Wirkfaktor Mensch Tiere / Boden Wasser Klima /  Land- Kultur
> Pflanzen Luft schaft /
Wirkt auf Sach-
v guter
Mensch Artenvielfalt, Einfluss auf Landschaft
o6kologische Siedlungs- dient als Er-
Strukturen klima und  holungs-
verbessern Wohlbefin- raum
die Erho- den des
lungsfunktion Menschen
Tiere u. Stoérung durch Einfluss der Boden als Einfluss Bo- Beeinflusst Vernetzung
Pflanzen Personen Vegetation Lebens- denwasser- Standort- von Lebens-
auf die Tier- raum haushaltauf faktoren far raumen
welt die Vegeta- Vegetation
tion
Boden Veranderung Zusammen- Einfluss auf Einfluss auf ---
durch Ver- setzung der die Boden- Bodenent-
dichtung, Ver- Bodenorga- entwicklung stehung,
siegelung nismen wirkt Verwitte-
sich auf die rung
Bodengenese
aus
Wasser Gefahr durch Vegetation Schad- Einfluss auf  ---
Schadstoffe- erhdht Was-  stofffilter Grundwas-
intrag serspeicher- und -puffer, serneubil-
und -filterfa- Einfluss auf dungsrate
higkeit die Grund-
wasserneu-
bildung
Klima und Veranderung Steigerung Speiche- Verduns- Einflussfak-
Luft der Lufthygi- der Kaltluft- rung von tungskih- tor bei Aus-
ene, Luftbah- produktivitat, Wasser, lung bildung des
nen und Wéar- Verduns- Verduns- Mikroklimas
meabstrah- tungskihlung tungskih-
lung lung
Land- Kulturland- Arten- und  --- Beeinflusst
schaft schaft (anth-  Strukturreich- Standort-
ropogen ver- tum als Cha- faktoren far
andert) rakteristikum Vegetation
Kultur u. Kulturglter sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Sachglter werden uber die
Sachguter Schutzgiter Boden sowie Pflanzen und Tiere abgehandelt

Wechselwirkungen sind alle denkbaren und strukturellen Beziehungen zwischen den oben
genannten Schutzgltern, innerhalb von Schutzgitern sowie zwischen und innerhalb von
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landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit
durch Projektwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Bestehende
Wechselwirkungen werden im Rahmen der Erfassung der einzelnen Schutzgter beschrie-
ben. Dieser Vorgehensweise liegt ein Umweltbegriff zugrunde, der die Umwelt nicht als
Summe der einzelnen Schutzguter, sondern ganzheitlich versteht.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind aufgrund der Lage des Plangebietes, der aktuellen
Nutzung, der Grof3e, der umliegenden Habitate und Nutzungsstrukturen sowie der vorge-
sehenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen nicht zu erwarten. Nach § 13a Abs.
2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (maximale Grundflache weniger
als 20 000 Quadratmeter) Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich fur Eingriffe ist hier daher nicht erforder-
lich.

Auf das Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Orts- und Landschaftsbild: Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturrdumlichen
Haupteinheit ,Ostsauerlander Gebirgsrand“ mit der natur-
rdumlichen Untereinheit ,Flechtdorfer Hoéckerflur®. Dort ist
ein gering strukturierter, ackerbaulich gepréagter Raum anzu-
treffen. Die flachwellige, hochplateauartige Landschaft ist
hier weitgehend ausgerdumt. Gehdlzbestédnde sind nur ver-
einzelt vorhanden. Der Raum ist durch eine landwirtschaftli-
che Nutzung in Form von intensiv bewirtschafteten Ackern
gepréagt und strukturarm ausgebildet.

Die fur die Bebauung vorgesehen Flachen wurden bisher ge-
werblich genutzt. Die FlAchen werden dreiseitig von der vor-
handenen Vegetation umgrenzt. Die dreiseitige Einfriedung
wird ausschlielich durch die vorhandenen Werkszufahrten
unterbrochen. Im Norden grenzt eine Waldflache an.

Fir die Errichtung der Produktions- und Lagerhallen wurden
Flachen versiegelt sowie verschiedene topographische Ebe-
nen hergestellt. Das Gelande steigt in nordwestliche Rich-
tung bis zu der Waldflache an. Uber die Betriebsflachen ver-
lauft eine Freilandleitung.

Westlich der verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden
sich neben einer Teichanlage auch landwirtschaftliche Fla-
chen, die in Form einer Wiesen- und Weidewirtschaft betrie-
ben werden. In 6stlicher Richtung sind ackerbaulich bewirt-
schaftete Flachen vorhanden. Im Siden grenzt ein Gewer-
begebiet, aktuell genutzt in Form einer Freiflachenphoto-
voltaikanlage und betriebszugehdrigen Stellplatzen, an. Im
Plangebiet sind keine landschaftsbildprdgenden Elemente
vorhanden. Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die
vorhandene Freileitung herabgesetzt.

Die Bestandsanalyse im Kontext des Orts- und Landschafts-
bildes erfolgt auf Grundlage der Kriterien Eigenart, Vielfalt
und Schonheit.

Die Eigenart des Plangebietes wird durch eine Hangneigung
bzw. Terrassierung der verschiedenen Ebenen charakteri-
siert. Die Erdoberflache befindet sich nicht mehr in ihrem
urspringlichen Zustand, sodass die Erlebbarkeit der typi-
schen, unverformten Erdoberflache eingeschrankt ist. Mar-
kante Gelandemerkmale sind ebenso wenig vorhanden wie
naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschafts-
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teile und -bestandteile. Innerhalb des Plangebietes sind
keine Gewdasser vorhanden.

Die Vielfalt des Plangebietes wird durch einen eingeschrank-
ten Abwechslungsreichtum beschrieben. Innerhalb des Plan-
gebietes befinden sich neben den pragenden baulichen An-
lagen nur wenige landschaftsbildgliedernde Hecken und Ge-
busche. Eine Mehrzahl der vorhandenen Elemente wurde im
Rahmen von BaumafRnahmen gepflanzt bzw. durch Vollzug
des Bebauungsplanes errichtet.

Die Schonheit des Plangebietes ist grundsatzlich subjektiv,
kann aufgrund der fehlenden Naturnédhe allerdings als ein-
geschrankt betrachtet werden. Im dem Plangebiet sind keine
natirlichen und naturnahen Lebensrdume mit spezifischer
Auspragung an Formen, Arten und Lebensgemeinschaften
und/oder naturnahe Gewasser vorhanden.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:
Baubedingt e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge
e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, La&rm- und
Lichtemissionen, ausgehend von Baumaschinen und
dem Baustellenverkehr

Betriebsbedingt e Beeintrachtigungen durch Larm- und Lichtemissionen
e Beeintrachtigung durch innerbetriebliche Verkehre
e Beeintrachtigung durch Lieferverkehr

Anlagenbedingt e Versiegelung und Teilversiegelung der landwirtschaftlich
genutzten Grunflachen
e Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen

Durch die Prufung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie der Beriicksichtigung ande-
rer Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung
oder der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Gemeinde Diemelsee verbindliche
MalRnahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen
fest.
Vermeidung e Wiedernutzbarmachung von brachliegenden Flachen

e Begrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

e Festlegung von Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Minimierung e Verwendung von heimischen und standortgerechten Ar-
ten zur Ergadnzung der Lebensrdume, MindestgroRe bei
der Pflanzung von Jungb&aumen

e Flachenbezogener Mindestanteil, auf dem Griinflachen
anzulegen sind

e Festlegung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

e Begrenzung der Grundflachenzahl (geringer als die Ori-
entierungswerte nach BauNVO)

e Begrenzung der Hbhe baulicher Anlagen, Bezug auf Nor-
malhéhennull, um die Gebdude an die vorhandene Topo-
graphie anzugleichen, hierdurch Erhalt des Gebietscha-
rakters

Aufgrund der vorhandenen Nutzung und baulichen Pragung, der wenigen landschaftsbildpra-
genden Elemente, der Weiterfilhrung des vorhandenen Orts- und Landschaftshildes sowie der
durchzufihrenden Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen erfahrt die Landschaft bzw. das
Landschaftsbild lediglich geringe Beeintréachtigungen.

Nach 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (maximale Grund-
flache weniger als 20 000 Quadratmeter) Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
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planerischen Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft, ins-
besondere in das Landschaftsbild ist hier daher nicht erforderlich.

Auf die biologische Vielfalt

In Bezug auf die biologische Vielfalt sind keine nachteiligen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten, da der anlagenbedingte Verlust von Lebensraumstrukturen durch gleichwertige Aus-
weichmdoglichkeiten in Form von Grunflachen in Form von Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kompensiert werden kann.

2.1.4 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000 - Gebiete

Schutzgebiete entsprechend des Bundesnaturschutzgesetzes und des Hessischen Aus-
fuhrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz werden durch die geplante Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt. FFH- Gebiete und Vogelschutz-
gebiete gemal europaischer Vogelschutzrichtlinie sind kein Bestandteil des raumlichen
Geltungsbereichs und werden durch das Vorhaben nicht beeintréachtigt.

2.1.5 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Bestandsaufnahme

Immissionen: Die immissionsschutzrechtliche Situation im Plangebiet ist
charakterisiert durch die vorhandenen Nutzungen innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches.

Innerhalb des radumlichen Geltungsbereiches wurden Ma-
schinen produziert und getestet. Neben der Produktion von
Maschinen tragen innerbetrieblichen Verkehre, Lieferver-
kehre und Heizungsanlagen zu den Vorbelastungen in Form
von Staub-, Geruchs-. Licht- und stofflichen Emissionen bei.

Aufgrund der vorhandenen land- und forstwirtschaftlichen
Bewirtschaftungsformen und -statten sind weitere Emissio-
nen wie Geriche, Staub und Schall aus der Landwirtschaft
vorhanden und in die Planung miteinzubeziehen.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in einer
Entfernung von ca. 240 Metern.

Erholung Die Erholungseignung wird durch die Qualitat des Land-
schaftsbildes bestimmt, die Erholungsnutzung ist abhéngig
von der Zuganglichkeit und Begehbarkeit des Landschafts-
raumes.

Das Plangebiet wird von der gewerblichen Nutzung, durch
die vorhandene (auch benachbarte) Bebauung, der Freilei-
tung und vereinzelnd durch die vorhandenen Emissionen ge-
pragt. Es weist keine fur die Erholungsnutzung relevante Inf-
rastruktur auf. Eine relevante Bedeutung fur die Erholungs-
nutzung kann dem Plangebiet nicht zugesprochen werden.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:
Baubedingt e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge
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e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, La&rm- und
Lichtemissionen, ausgehend von Baumaschinen und
dem Baustellenverkehr

Betriebsbedingt Beeintrachtigungen durch La4rm- und Lichtemissionen
e Beeintrachtigungen durch Verkehrsemissionen
e Beeintrachtigungen durch Emissionen (L&rm-, und Licht-

und stoffliche Emissionen) des gewerblichen Betriebs
Anlagenbedingt e Silhouettenwirkungen der baulichen Anlagen

Durch die Prifung der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt sowie der Berlicksichtigung anderer Abwéagungsbelange (z.B.
der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse) legt die Gemeinde Diemelsee verbindliche MaBnahmen zur Vermeidung von
nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.
Vermeidung e Prifung alternativer Standorte, MaBnahme zur Wie-
dernutzbarmachung von brachliegenden Flachen
e Gliederung der Baugebiete im Sinne des Trennungs-
grundsatzes gem. § 50 BImSchG
e Begrenzung der Grundflachenzahl (geringere als Orien-
tierungswerte nach BauNVO), um eine zu hohe bauliche
Dichte zu vermeiden
e Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen, Bezug auf Nor-
malhéhennull, um die Gebaude an die vorhandene Topo-
graphie anzugleichen

Minimierung e Festlegung von Flachen mit Bindungen fir die Pflanzung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
zur optischen Abgrenzung der gewerblichen Nutzung,
Verwendung von heimischen und standortgerechten Ar-
ten zur Ergadnzung der Lebensrdume, MindestgrofRe bei
der Pflanzung von Jungb&umen (kurz- bis mittelfristiger
Erfolg)

e Pflanzung und Unterhaltung von Baumen in Abhé&ngigkeit
der Anzahl der Stellplatze als schattenspendende Mal-
nahmen (thermischen Wohlbefinden)

e Flachenbezogener Mindestanteil, auf dem Grinflachen
anzulegen

e AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, Erhaltung des be-
stehenden Siedlungsbildes

Aufgrund der Lage und wegen der Mdglichkeiten der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben ist anzunehmen, dass nachteilige Beeintrédchtigungen nicht zu erwar-
ten sind. Dem in § 50 BImSchG zugrundeliegenden Grundsatz der Trennung sich gegenseitig
storender Nutzungen lUber entsprechende Abstande wird gefolgt, indem die Baugebiete (Allge-
meines Wohngebiet (1. And. des Bebauungsplanes Nr. IV/2 ,Miihlhduser Weg“ und Gewerbege-
biet) entsprechende Abstande aufweisen.

Beziiglich des Gewerbes sind daher aufgrund der Berlcksichtigung der Trennung sich gegen-
seitig storender Nutzungen Uber entsprechende Abstande keine nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten.

2.1.6 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme

Bau-, Natur- und Bodendenk- Innerhalb der verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden
maler sich keine geschitzten Bau-, Natur- oder Bodendenkmaler.
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Es werden keine bau-, betriebs-, und anlagenbedingten Eingriffe durch den Vollzug des Be-
bauungsplanes verursacht:
Baubedingt e keine

Betriebsbedingt e Kkeine
Anlagenbedingt e keine

Durch die Prifung der umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter
legt die Gemeinde Diemelsee keine verbindlichen MaRnahmen zur Vermeidung von nachteiligen
Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.
Vermeidung e Hinweis: Sollten dennoch bei Erdarbeiten Bodendenkma-
ler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstadnde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelett-
reste entdeckt werden, sind diese nach § 21 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hes-
senArchéaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3
HDSchG).
e Keine Beeintrachtigung von geschiitzten und schiitzens-
werten Bau- und Bodendenkmalern
e Erhalt von Ortsbhildern

Minimierung e keine

Visuelle Beeintrachtigungen im Umfeld geschiitzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und Bo-
dendenkmaler, die sich sowohl im Siedlungskontext als auch im landschaftlichen Freiraum be-
finden, werden nicht erwartet. Daher ist keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.

2.1.7 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Vermeidung von Emissionen

Bewertung Bei der bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit von Bauvorha-
ben sind die im Gebaudeenergiegesetz festgelegten energe-
tischen Mindestanforderungen fiir Neubauten einzuhalten.
Hierbei sind beispielsweise Heizungs- und Klimatechnik so-
wie Warmedadmmstandard und Hitzeschutz von Geb&uden
geregelt. Bei Neubauten gibt das Geb&udeenergiegesetz be-
stimmte Anteile an regenerativen Energien vor, die das Ge-
bdude zum Heizen oder auch Kihlen verwenden muss. Hier-
durch kénnen insgesamt Emissionen vermieden werden.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Bewertung Die Darstellungen in Planen des Abfallrechts sind nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB zu berilcksichtigen, sodass
der sachgerechte Umgang mit Abfallen ein Mittel zur Ge-
wahrleistung des stadtebaulichen Umweltschutzes ist. Bei
der vorliegenden Bauleitplanung folgt der Umgang mit Abfal-
len den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrwWaG).

Sachgerechter Umgang mit Abwéassern

Bewertung Der sachgerechte Umgang mit der Abwasserbeseitigung ist
ein Mittel zur Gewéhrleistung des staddtebaulichen Umwelt-
schutzes. Bei der vorliegenden Bauleitplanung folgt der Um-
gang mit der Abwasserbeseitigung den Anforderungen des §
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55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und den sonstigen fachli-
chen Anforderungen des WHG.

2.1.8 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente

Nutzung von Energie

Nutzung erneuerbarer Energien

Bewertung

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch den verbind-
lichen Bauleitplan nicht vorgeschrieben. Durch die planungs-
rechtlichen Festsetzungen dirfen in Verbindung mit den
bauordnungsrechtlichen Vorgaben derartige Anlagen errich-
tet werden. Bei Neubauten gibt das Geb&udeenergiegesetz
bestimmte Anteile an regenerativen Energien vor, die das
Geb&dude zum Heizen oder auch Kihlen verwenden muss.

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bewertung

Durch den Bebauungsplan werden MaRnahmen zur sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie planungsrechtlich
vorbereitet.

2.1.9 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Landschaftsplan der Gemeinde Diemelsee

Bewertung
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Mit der Karte ,Siedlungsstruktur® zum Landschaftsplan der
Gemeinde Diemelsee werden fiur den Ortsteil Flechtdorf die
bestehenden relevanten Biotop- und Nutzungstypen im Au-
Ben- und Innenbereich, die geplante Siedlungserweiterung,
die Schutz- und Entwicklungsflachen wiedergegeben und der
Ausbau von Griunverbindungen innerhalb der Ortslagen vor-
geschlagen.

Der Karte ,Siedlungsstruktur® ist zu entnehmen, dass die
Flachen des Plangebietes als ,Sonderflache® und ,Gewerbe-
flache®, Zweckbestimmung ,Lagerflache” dargestellt werden.
Entlang der Grundstlicksgrenzen werden einzelne ,Ge-
holze/Einzelbaume® und ,Gebiische trockenwarmer Stand-
orte /Strauchhecke / Feldgehdélz“ dargestelit.

Den textlichen Erlauterungen zum Landschaftsplan der Ge-
meinde Diemelsee ist zu entnehmen, dass bei Siedlungs-,
Industrie- und Gewerbeerweiterungen die Reduzierung des
Flachenverbrauchs oberste Prioritdt hat. Flachenrecycling,
héhere Baudichte, flachensparende ErschlieBung sind dafir
Voraussetzungen. Ziel der landschaftsbezogenen Sied-
lungserweiterung sind harmonische Ortsrander (Baumrei-
hen, Hecken, Obstwiesen), Griinziige zwischen ,alten“ und
,nheuen® Siedlungen (Landschaftsbild, Erholung), Vermei-
dung von Siedlungssplittern im Au3enbereich, Minimierung
von Belastungen fir Boden (Regenwasserversickerung),
Wasser, Luft, Klima, Tier- und Pflanzenwelt. Im landlichen
Raum sollten Uberall sichtbare GroRbauten vermieden wer-
den. Vorrang sollte in den Ortsteilen die Modernisierung und
Umnutzung alterer Wohn- bzw. Wirtschaftsgeb&ude haben,
totale Oberflachenversiegelung von Verkehrsflachen sollten
nur dort vorkommen, wo es unbedingt erforderlich ist.
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Sonstige Plane

Wasserschutzrecht Keine.
Abfallrecht Keine
Immissionsschutzrecht Keine

2.1.10 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen
Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Das Ziel der Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in den betreffenden Gebieten wird
durch das Vorhaben nicht infrage gestellt.

2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes

Wechselwirkungen sind alle denkbaren und strukturellen Beziehungen zwischen den oben
genannten Schutzgitern, innerhalb von Schutzgitern sowie zwischen und innerhalb von
landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit
durch Projektwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Bestehende
Wechselwirkungen werden im Rahmen der Erfassung der einzelnen Schutzgiter beschrie-
ben. Dieser Vorgehensweise liegt ein Umweltbegriff zugrunde, der die Umwelt nicht als
Summe der einzelnen Schutzguter, sondern ganzheitlich versteht.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind aufgrund der Lage des Plangebietes, der Grol3e, der
umliegenden Habitate und Nutzungsstrukturen sowie der vorgesehenen Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmaRRnahmen nicht zu erwarten.

2.1.12 die unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen auf die
Belange der Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser. Luft, das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen, die Landschaft, die biologische Vielfalt,
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete,
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt, die umweltbezogenen
Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter sowie die
Wechselwirkungen  zwischen den  einzelnen Belangen des
Umweltschutzes zu erwarten sind

Als Ursachen schwerer Unfélle oder Katastrophen werden in Anlehnung an die 12. BIm-
SchV (Stoérfallverordnung) betriebsbedingte Gefahrenquellen, umgebungsbedingte Gefah-
renquellen (z.B. Erdbeben oder Hochwasser) und Eingriffe Unbefugter angesehen.
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Die nach der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV/2 ,Mihlhduser Weg“ zuléssigen
Vorhaben (innerhalb von Gewerbegebieten allgemein zulassige Vorhaben) sind anfallig
gegenuber allgemeiner Umweltkatastrophen. Bezlglich Eingriffen Unbefugter besteht far
das geplante Vorhaben keine besondere Relevanz, da das gesamte Areal eingezaunt ist.
Der Bebauungsplan bereitet keine Nutzungen vor, die als potenzielle Storfallbetriebe ein-
zustufen waren.

Der Bebauungsplan ist kein Gegenstand eines Hochwasserrisikogebiets. Bei Hochwasse-
rereignissen kann die menschliche Gesundheit durch Verndssung von Wohn- und Gewer-
berdumen, Ertrinken oder Kontakt mit austretenden Gefahrenstoffen gefahrdet werden.
Zudem kdnnen ausgetretene Gefahrenstoffe auf den Boden, die Wasserqualitat sowie auf
Pflanzen und Tiere und die Natura 2000-Gebiete einwirken. Eine malRgebliche Gefahrdung
ist fir die Umweltbelange nicht gegeben.

Relevante gefahrliche Stoffe im Sinne der Verordnung Uber genehmigungsbedurftige An-
lagen - 4. BImSchV sind gefahrliche Stoffe, die in erheblichem Umfang in der Anlage
verwendet, erzeugt oder freigesetzt werden und die ihrer Art nach eine Verschmutzung
des Bodens oder des Grundwassers auf dem Anlagengrundstiick verursachen kénnen. Bei
typisierender Betrachtung ist anzunehmen, dass diese in Anhang 1 (8 4 BImSchG) gelis-
teten, ,genehmigungsbediirftige Anlagen® (meistens produzierendes Gewerbe) ohne Ein-
schrankung nur in Industriegebieten (GI) zulassig sind, wahrend i.d.R. Gewerbegebiete
(GE) und Mischgebiete (MI) den nicht genehmigungsbediirftigen gewerblichen Anlagen
vorbehalten sind.

3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Regionalplan Nordhessen legt fiir das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Die-
melsee zwei ,Vorranggebiete fur Industrie und Gewerbe Bestand/Planung“ fest. Die Pri-
fung anderweitiger Planungsmdoglichkeiten beschrankt sich auf die im Regionalplan fest-
gelegten Vorranggebiete, da die Ausweisung und Entwicklung von Industrie- und Gewer-
beflachen [...] vorrangig in gewerblichen Schwerpunktorten [...] zu erfolgen hat. Die
Gemeinde Diemelsee stellt keinen gewerblichen Schwerpunktort dar. Zusétzlich besteht
aktuell kein Bedarf Uber die vorhandenen Vorranggebiete hinaus weitere Flachen auszu-
weisen. Die anderweitigen Planungsmadglichkeiten beschranken sich daher ausschlief3lich
auf die bestehende Vorranggebiete.

Eine der 0.g. Flachen befindet sich im Ortsteil Adorf. Innerhalb dieser FlAchenumgrenzung
befinden sich u.a. eine Freiflachenphotovoltaikanlage sowie die ¢rtliche Feuerwehr. Ein
Teilbereich (ca. 3 500 Quadratmeter) ist aktuell noch nicht bebaut.

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen stellen die zweite der 0.g. Flachen dar. Die Fla-
chen liegen aktuell in weiten Teilen brach, da sie aufgrund der bauleitplanerischen Fla-
chenfestsetzungen nicht mehr genutzt werden. Hier besteht die Mdglichkeit auf Flachen
im Bestand den Bedarf fur die Eigenentwicklung (Bedarf flr ortsansdssiges Gewerbe
durch Erweiterung und Verlagerung) und fur eine der gemeindlichen Wirtschafts- und
Siedlungsstruktur angepasste Neuansiedlung zu decken.

Da die Entwicklungsabsichten der Gemeinde Diemelsee den Zielen der Regionalplanung
entsprechen, keine anderweitigen Planungsmadglichkeiten, mit Ausnahme einer 3 500
Quadratmeter groRBen Flache im Ortsteil Adorf, bestehen, wird der MaRnahme zur
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Wiedernutzbarmachung von brachliegenden Flachen Vorrang gegentiber einer Neuaus-
weisung einer gewerblichen Bauflache bzw. gegeniiber dem vollstandigen Rickbau der
baulichen Anlagen auf den verfahrensgegenstandlichen Flachen gegeben.

4  Auswirkungen der Planung

4.1 Soziale Auswirkungen

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen sozialen Auswirkungen
Zu erwarten.

4.2 Stadtplanerische Auswirkungen

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen stadtplanerischen Aus-
wirkungen zu erwarten. Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird eine Gewerbebra-
che im landlichen Raum vermieden, weshalb grundsatzlich positive Auswirkungen zu er-
warten sind.

4.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

4.3.1 Technische Infrastruktur

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen infrastrukturellen Aus-
wirkungen durch die Auslastung der Netze zu erwarten. Die Leitungen bestehen aufgrund
der Vornutzung bereits.

4.3.2 Soziale Infrastruktur

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die
soziale Infrastruktur zu erwarten.

4.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die
verkehrliche Infrastruktur zu erwarten.
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4.4 Umweltrelevante Auswirkungen

Schutzgut Prognostizierte Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Boden e Verlust von Bodenfunktionen durch Teil- und U
Vollversiegelungen
e Dbereits hohe Versiegelungsrate, keine schutz-
wiirdigen Béden betroffen

Flache e Geringe Auswirkungen, da MalRnahme zur Wie- O
dernutzbarmachung brachliegender Flachen

Wasser e Erhdhung des Oberflachenabflusses O
e potentielle Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildungsrate sowie auch der Qualitat des Bo-
den- und Grundwasserhaushalts aufgrund der
Reduktion der Bodenfilterflache
e bereits hohe Versiegelungsrate

Klima und Luft e Erhohung der Versiegelungsrate, Erhéhung der O
Oberflachenrauigkeit

Landschaftsbild e kleinflachige und -raumliche Anderungen O

Menschen, seine e keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten O

Gesundheit und die
Bevdlkerung insgesamt

Pflanzen, Tiere e anlagenbedingter Verlust von Lebensraumstruk- O
Biologische Vielfalt turen

Kulturelles Erbe e keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. O
Wechselwirkungen e keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. O

erheblich O nicht erheblich

5 Sonstige Inhalte

Die Deutsche gesetzliche Unfallversicherung fuhrt in § 16 der Vorschrift 43 ,Mullbeseiti-
gung" aus, dass Mill nur abgeholt werden darf, wenn:

a) die Zugange von der Fahrstrale zu den Standplatzen und die Standplatze einen
ebenen, trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den Beanspruchungen
durch das Transportieren und Abstellen der Millbehéalter standhalt (Rasengittersteine,
Splitt und Schotter sind ungeeignet, da sie den Kraftaufwand fir den Behaltertransport
massiv erhdéhen),

b) die Transportwege von Laub, Grashiischeln oder Moos frei sind und im Winter Glatte
durch Streuen und/oder Raumen von Eis und Schnee beseitigt ist,

) Millbehalter, die von Hand bewegt werden, so aufgestellt sind, dass die Millbehalter
nicht unnodtig angehoben werden missen oder im Winter festfrieren (Verhinderung von
Pfltzen durch ebene Flachen),

d) Miuillbehalter mit einem Inhalt von 110 Liter oder mehr so aufgestellt sind, dass der
Transport Uber Treppen nicht erforderlich ist,
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e) die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind.

FiOr Vierradbehalter (z.B. 1.100 Liter-Gefal3e) gelten zuséatzliche Anforderungen. So muss
der Transportweg eine durchgehend freigehaltene Breite von 1,50 m besitzen. Auf ein
baulich hergestelltes Gefalle sollte moéglichst verzichtet werden, darf aber maximal drei
Prozent betragen.

5.1 Flachenbilanz

VOR EINGRIFF

Flursticksbezeichnung GroéRRe in m2  Art der baulichen Nutzung

Gemarkung Flechtdorf, Flur 05 46 311, 0

Flurstiuck 3/1 9 395, 8

e Davon Hauptgeb&ude 3777,9 Sondergebiet

e Davon Nebenanlagen 3692, 2 Sondergebiet

e Davon begrinte Flachen 1925,7 Sondergebiet

Flurstick 3/2 36 915, 3

e Davon Hauptgebaude 4 975, 9 Sondergebiet / Flache fir die Landwirtschaft
e Davon Nebenanlagen 19 144, 7 Sondergebiet / Flache fir die Landwirtschaft
e Davon begrinte Flachen 11 671, 3 Sondergebiet / Flache fir die Landwirtschaft
e Davon Wasserflachen 1123, 4 Teichanlage / Wasserflache

NACH EINGRIFF

Flursticksbezeichnung GroRe in m2  Art der baulichen Nutzung
Gemarkung Flechtdorf, Flur 05 46 311, 0

Flurstuck 3/1 9 395, 8

e Uberbaubare Grundflache 4674,7 Gewerbegebiet

e Davon Nebenanlagen 1869, 9 Gewerbegebiet

e Transformatorenstation 46, 4 Anlagen zur Stromverteilung
e Davon begrinte Flachen 2 804, 8 Flachen mit Pflanzbindungen
Flurstick 3/2 36 915, 3

e Uberbaubare Grundflache 15 197, 2 Gewerbegebiet

e Davon Nebenanlagen 9 468, 4 Gewerbegebiet

e Davon begrinte Flachen 13 893, 6 Flachen mit Pflanzbindungen
e Davon begrinte Flachen 1907, 6 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
e Davon Anlagen zur Regen-
wasserruckhaltung 1123,4 Teichanlage /Wasserflachen

Tabelle 3
Flachenbilanz — nach Flurstiicken und den jeweiligen Baugebietstypen
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5.2 Verfahrensablauf

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geandert
worden ist, aufgestellt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Diemelsee hat in ihrer Sitzung am 14.07.2021 die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV/2 ,Miuhlhauser StraRe*, Ortsteil
Flechtdorf beschlossen.
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