TEIL A PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich
festgesetzt. Die GroRe des Geltungsbereiches betragt 4.858,6 Quadratmeter.

EI Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB]

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 Abs. 1 BauGBi.V.m § 1 bis 23 BauNVO]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr.1BauGB]

[1.1]

[.2]

[1.3]

Das mit WA gekennzeichnete Gebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVQ]

Gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungen auch aus-
nahmsweise nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBI

[21]

[2.2]

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 4 BauNVO werden fiir die Baugebiete die maximale Hohe
der baulichen Anlagen festgesetzt. Die Firsthohe der Hauptgebaude darf maximal 9,00 Meter betragen; die Traufhéhe
der Hauptgebaude darf maximal 4,50 Meter betragen. Zuléssig sind zwei Vollgeschosse.

Die in der Planzeichnung dargestellte Grundflachenzahl von 0,3 bestimmt das MaR der baulichen Nutzung.
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Firsthohe (FH):
Abstand von Schnittpunkt AuBenwand mit der Geldndeoberfliche an der Talseite des Gebaudes bis Oberkante Dachhaut
des Firstes.

Traufhéhe (TH):

Abstand von Schnittpunkt AuBenwand mit der Gelandeoberfliche an der Talseite des Gebaudes bis zur Oberkante Dach-
haut.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN [§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

[3.1]

13.2]

3.3]

(3.4]

Es sind Einzel-, Doppelh&user und Hausgruppen in offener Bauweise (0) zuldssig. Doppelhduser sind hinsichtlich der
Dachform, der Dachneigung und Dachfarbe einheitlich zu gestalten.

Die Uberbaubare Grundstlicksflaiche wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt.

%\ Baugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

iberbaubare Grundstiicksflache

Wenn die Belange des offentlichen Verkehrs nicht beeintrachtigt werden, konnen Garagen oder sonst. Nebenanlagen auf
den nicht Gberbaubaren Flachen zugelassen werden

VERKEHRSFLACHEN [§29 Abs. 1Nr. 11 BauGB]

[4.1]

[4.2]

[4.3]

[4.4]

[4.5]

Die Stralenverkehrsflache wird als 6ffentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Verkehrsflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
hier: 6ffentliche StraRenverkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

\._‘_))

i Sichtdreieck

Im Bereich der Sichtdreiecke mussen fir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuRgénger Mindestsichtfelder
zwischen 0,80 Meter und 2,50 Meter Hohe von stidndigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN [§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

5]

Ver- und Entsorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise auszufiihren. Eine oberirdische Fithrung von Versorgungs-
leitungen ist unzuléssig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BO-
DEN, NATUR UND LANDSCHAFT [§9 Abs. 1 Nr.20 BauGBI

[6.1]

16.2]

16.3]

16.4]

16.5]

[6.6]

Vor der Freimachung des Baufeldes sind die Gehdlzbestande auf Brutstatten von Vdgeln zu untersuchen. Zum allgemei-
nen Schutz wildlebender Tiere, insbesondere von Vogeln, ist es nicht zuldssig, Baume, die auferhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, GebUlsche und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zu-
|assig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Baumen.

Fir die private AuBenbeleuchtung sind ,insektenschonende” Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil zu verwenden. Es sind
Leuchtmitteln mit einem Licht-Farbspektrum unterhalb von 3.000 Kelvin (warmes WeiBlicht - 2.700 bis 3.000 Kelvin) oder
gelbes bzw. bernsteinfarbiges Licht (ca. 1.800 Kelvin) zu verwenden.

Unbelasteter Erdaushub ist vorrangig innerhalb der Flachen des rdumlichen Geltungsbereiches zu verwerten und inner-
halb der Freianlagengestaltung naturnah einzuarbeiten. Zur Minimierung der Bodendeponierung ist unbelasteter Oberboden
aus offentlichen ErschlieRungsmaBnahmen gleichmé&Rig im Planbereich zu verteilen. Die maximale Auftragshéhe wird auf
15 Zentimeter beschrankt. Die privaten Grundstiickseigentimer haben die Verwendung des Oberbodens auf den Frei-
flachen iherer Grundstiicke zu dulden.

Der Einsatz synthetischer Pflanzenschutzmittel oder Diingemittel ist nicht zulassig.

Die ErschlieBungswege auf den privaten Grundstiicken sind mit Materialien zu gestalten, die einen méglichst geringen Ver-
siegelungsgrad aufweisen, wie z.B. Pflaster mit weiten Fugen, "Okopflaster" oder wassergebundener Decke.

Es sind ausschlieBlich versickerungsfahige Materialien zuléssig.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN [§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

71

Fenster von Wohn- und Schlafraumen miissen an den zur Landesstrale Nr. 3078 ausgerichteten Wanden mindestens der
Schallschutzklasse 2 (bewertetes Schallddmm-MaR = R',, = 30 - 34 dB(A)) entsprechen.

ABGRABUNG, AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN (§9Abs. 1 Nr. 26 BauG]

[8.1]

Die zur Herstellung und statischen Sicherung des Stralenkdrpers notwendigen ober- und unterirdischen Stltzbauwerke
(bspw. Béschungen, Stlitzmauern, Aufschittungen) und Abgrabungen sind auf einem 3,00 Meter breiten Streifen im An-
schluss an 6ffentlichen Verkehrsflichen zulassig.

SONSTIGE ZEICHEN- UND PLANZEICHENERKLARUNGEN

[91]
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Flurstiicksbzeichnung

\g/ Flurstiicksgrenze
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@ Gebaude; inkl. Hausnummer

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Traufhohe

Anzahl der Vollgeschosse
Firsthohe

Bauweise [o = offene Bauweise] Bauweise [E = Einzelhaus,

D = Doppelhaus]

TEIL B PLANZEICHNUNG

WA
0,3 Il
450 | 9,00
0 E,D
62/55

WA

0,3

4,50

9,00

E,D

Flur 2 (Rhenegge)

62/7

BEBAUUNGSPLAN NR. I/11
“IM REIK"

62/58

2%
//BEBAUUNGSPLAN
IM RHENEGGER FELD"

Flur 2 (Adorf

)
7

BEBAUUNGSPLAN NR.I/7
"HINTER DER LINDE"

Y

FLUR 002

GEMARKUNG RHENEGGE

MASSSTAB 1:1.000

PLANUNG:

03. 05. 2021

ANDERUNG
DATUM NAME

PLANUNGSBURO BIOLINE

LICHTENFELS,

GEMEINDEVORSTAND
DER GEMEINDE DIEMELSEE

DIEMELSEE,

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverord-
nung (PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung gultigen Fassung

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS [§ 2 BauGBJ:
Offentlich bekannt gemacht:

2, BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT [§ 3 (2) BauGB]

Offentlich bekannt gemacht:
Einsichtnahmemaglichkeit:

3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN [§ 4 (2) BauGB]
Mit Schreiben vom:

4. PRUFUNG DER ANREGUNGEN
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie die Stel-
lungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 14.07.2021 gepriift.

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Diemelsee hat in ihrer Sitzung am
den Bebauungsplan Nr. /13 "Im Reik", Bereich 3 in der Gemarkung Adorf, gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Der Blrgermeister

7. INKRAFTSETZUNG

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplanes mit Begriindung
nach § 10 (4) BauGB eingesehen werden kann, ist am ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplanes Nr. 1/13 "Im Reik", Be-
reich 3 wirksam geworden.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem.§ 215 (2) BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 (1) S. 1 Nr. 1 -3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Berlicksichtig ung des § 214 (2) BauGB beachfliche Verletzung der Vorschrif-
ten ber das Verhaltnis des Bebauungs- und des Fldchennutzungsplans und nach§ 214
(3) S. 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs gem.§ 215 (1) BauGB un-
beachflich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegentiber der Gemeinde Diemelsee unter Darlegung des die Verletzung oder
den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt entspre-
chend, wenn Fehler nach§ 214 (2a) BauGB beachtlich sind.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Der Birgermeister

8. AUSFERTIGUNGSVERMERK

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen
der Gemeindevertretung iibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRge-
benden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

13.12. 2019
21.05. 2021

21.05. 2021

vom: 31. 05. 2021 bis einschl. 02. 07. 2021

20.05. 2021

MASSLEISTE (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
................... Der Bﬁrgermeister
[ ] [ ] Unterschrift (Bioline). Unterschrift (Bauamt)
0 100 77502
B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (50 abs. 4BaucBiv.m§ 91 HBO] TEIL C NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (§9Abs.6BauGB]
9. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN [§9 Abs. 4 BauGB iV.m § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO] ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE VERWERTUNG VON BODENAUSHUB
9.1] In dem mit WA gekennzeichnetem Gebiet sind fiir die Hauptgebaude Sattel- (SD), Walm-, (WD), gegeneinander- Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffélligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten in diesen Berei- Bei der Verwertung des im Rahmen der Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs sind die Randbedingungen der "Handlungs-
versetztes Pultdach (PD) zulassig. Die Dachneigung der Hauptgebaude und Nebengebaude wird auf 25 Grad bis chen zu unterbrechen und das Regierungsprasidium Kassel zwecks Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzu- empfehlung zur rechtlichen Beurteilung von Aufschiittungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Boden"
45 Grad festgesetzt. Fiir Garagen und Carports sind Flachdacher und Pultdécher mit einer Neigung ab 5 Grad zu- schalten. vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten.
lassig. Die hohere Seite bei Pultdéchern gilt als First.
[9.2] Dachgauben sind zuldssig. Die Gesamtbreite der Gauben darf 2/3 der Gesamtbreite der Dachflache nicht iber-
hreiten. o
sehretten ARTENSCHUTZ WASSERGEFAHRDENDE STOFFE
Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten. Fir eine "instek- Anlagen zum Umgang und Lagern von wassergefahrdenden Stoffen sind gemaR § 17 Anlagenverordnung (AwSV) zu errichten,
tenschonende” Auflenbeleuchtung sind Leuchtmittel mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung unter zu betreiben und bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde beim Kreisausschuss des Landkreises Waldeck-
10. GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN (59 Abs. 4 BauGB i.V.m § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO] Verwendung von Leuchtmitteln mit einem Licht-Farbspektrum unterhalb von 3.000 Kelvin (warmes WeiRlicht - 2.700 bis Frankenberg gemaR § 40 AwSV anuzeigen.
3.000 Kelvin) oder gelbes bzw. bernsteinfarbiges Licht (ca. 1.800 Kelvin) einzusetzen.
[10.1] In Kreuzungs- und Einmindungsbereichen mussen sogenannte Sichtdreiecke freigehalten werden. Fir den Verkehrsteilneh-
mer, der sich der Kreuzung oder Einmindung nahert, miissen die Fldchen vorn und seitwarts einsehbar sein.
DENKMALSCHUTZ
.. .. .. Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstén-
11. GESTALTUNG UND BEGRUNUNG VON GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (59 Abs. 4 BauGB i.v.m § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBOI de, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landes-
. o . i ) . i amt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstel-
[11.1] In dem Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 40 Prozent der Grundsticksflachen als strukturreiche Griin- bzw. Gar- len sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs.
tenflache anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat-, und Sukzessionsflachen mit natir- 3 HDSchG).
lichem Bodenaufbau. Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuléssig.
[11.2] Vorgéarten (=Gartenflachen zwischen der erschlieBenden Verkehrsanlage und strallenseitiger Fassade) sind - mit Ausnah-
me von erforderlichen Hauszugéangen, Stellpldtzen und Zufahrten - zu begriinen und gértnerisch anzulegen. In der Vor- KAMPEMITTEL
gartenzone ist ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum mit einem Stammumfang von 12-14
Zenti in 1,00 M Hoh fl fl haf halten.
entimeter, gemessen in 1,00 Meter Hohe, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdachtige Gegenstédnde gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen
[11.3] Die Anlage befestigter Flachen in Form von Steinbeeten und Steingarten ist unzuléssig. ;cgi(t);trg: \l;gtrnghr:g:\zziggdei(:]iijssgﬁg'tte"aumunng'enSt des Landes Hessen unverziglich zwecks Festlegung der
[11.4] Je angefangene 300 Quadratmeter Grundstiicksflache ist zusatzlich mindestens ein weiterer heimischer und stand-
ortgerechter Laub- oder Obstbaum mit einem Mindeststammumfang von 12-14 Zentimeter, gemessen in 1,00 Meter
Hohe, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
LARM- UND IMMISSIONSSCHUTZ
[11.5] Es sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Gehdlze zul@ssig. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist unzulés-
sig. Folgende Arten werden vorgeschlagen: Auf die geltenden Bestimmungen zum Larm- und Immissionsschutz wird im Hinblick auf die Beurteilung von Bauvorhaben
hingewiesen.
BAUME
Spitz-Ahorn - Acer platanoides Winterlinde - Tilia cordata Rosskastanie - Aesculus hippocastanum
Berg-Ahorn -A doplat Bergulme - Ul lab ; -
Bime - Pyrus pyraster Siberweide - Sal aba Hebcere - Sorbus torminals STELLPLATZSATZUNG
Robuche - Fagus sylvatica Esskastanie - Castanea sativa Apfel - Malus domestica Auf die Anwendung der jeweils giiltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde Diemelsee wird bei der Beurteilung von
alnuss - Juglans regia Feldahorn - Acer campestre Traubenkirsche - Prunus padus . .
Zitterpappel - Populus tremula Schwarzerle - Anlus glutinosa Felsenkirsche - Prunus mahaleb Bauvorhaben hlngeW|esen.
Sch I - Populus ni Birke - Betula pendul ide - Sali
S Fohs crasos S S GEMEINDE DIEMELSEE
Traubeneiche - Quercus petraea Vogelkirsche - Prunus avium Feldulme - Ulmus minor
Stieleiche - Quercus robur
Kornelkirsche - Cornus mas Johlannisbeere - Ribes rubrum/nigruml Roter Hartrieggl - Cornus §anguinea " i .
Hasel Conlusavellana poliaor » Crataggus monogynallaevigata fhote Hockenkrsche - Lonicera xylosteurm Die Sicherheit und Leichtigkeit des StraRenverkehrs darf durch Blendwirkungen in Form von Reflexionen des Sonnen- Bebauun gsp lan Nr. 1/13 "Im Reik", Bereich 3
Plaffenhiitchen - Eﬂonymus Zﬁmpaeus Wolliger Schneeball - Viburnum lantana Feldahorn - Acer campestre lichts, die von Moduloberflichen potentieller Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie ausgehen, nicht beein- O rtsteil Ad 0 rf
Faulbaum - Frangula alnus Gewbh.nlicher Schqeeball -Yiburnum opulus Schwarzdorn - Prunus spinosa tréchtigt werden.
Senwarzer Hgl:rr;ﬁ:l;s Sambucus igra Berberilze - Berberls vulgaris Brombeere - Rubus Aufgrund eventueller Emissionen der angrenzenden Landstrale Nr. 3078 kdnnen weder gegen den StraBenbau-
lasttrager noch gegen die Gemeinde Diemelsee als Tragerin der Planungshoheit Anspriiche geltend gemacht wer-
den. Kosten oder anteilige Kosten fiir Schutzmafnahmen werden ebenfalls nicht ibernommen. S A T Z U N G S E X E M P L A R
12.  BESCHRANKUNG VON WERBEANLAGEN [soAbs. 4 BauGBiv.m § 01 Abs. 1 Nr. 7 HBO] UMGANG MIT NIEDERSCHLAGSWASSER
L ) ) ) o ) o ) PLANUNGSBURO BIOLINE PLANUNG: 03. 05. 2021
12.1] Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig, Fremdwerbung ist grundsatzlich nicht zulassig. Fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder der Einleitung in oberirdische Gewésser A
(Gewasserbenutzungen) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landkreis Waldeck-Frankenberg zu beantragen. Orketalstrale 9 Gezeichnet: Steffen Butterweck
35104 Lichtenfels B I W Gepriift: Bernd Wecker
06454/9199794
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