Ausschuss fiir Bauen, Wirtschaft und Fremdenverkehr

BEKANNTMACHUNG

zur 15. Sitzung des Ausschusses fiir Bauen, Wirtschaft und Fremdenverkehr
am Dienstag, 26.09.2023, 18:00 Uhr
Sitzungszimmer des Rathauses der Gemeinde Diemelsee

Tagesordnung

TOP 1. Bauvorhaben Nahversorger, Ferienappartement und Seerestaurant am Diemel-
see

TOP 2.  Erwerb eines Grundstiickes in Diemelsee-Ottlar, Zum Upland 31
TOP 3.  Verschiedenes

Diemelsee, 18.09.2023

Der Biirgermeister
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Diemelsee

Ferienregion

Amt 10/ Hauptamt Diemelsee, 14.09.2023

Beschlussvorlage - V1L-222/2023

- Offentlich -

Beratungsfolge Termin
Gemeindevorstand der Gemeinde Diemelsee 25.09.2023
Ausschuss fiir Bauen, Wirtschaft und Fremdenverkehr 26.09.2023
Haupt- und Finanzausschuss, Sport, Kultur und Soziales 27.09.2023
Gemeindevertretung der Gemeinde Diemelsee 29.09.2023
Betr.:

Bauvorhaben Nahversorger, Ferienappartement und Seerestaurant
am Diemelsee

Sachdarstellung:

Zu diesem Tagesordnungspunkt wird auf die Vorlage VL-157/2023 verwiesen.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 11.07.2023 hat die Gemeindevertretung
folgenden BeschluB gefasst:

1. Die Gemeindevertretung nimmt den aktuellen Sachstandsbericht / Projektablaufplan der
Projektentwickler Faber/Trippe/Weber zur Kenntnis

2. Die Gemeindevertretung stellt fest, dass sich wesentliche Anderungen gegeniiber dem
seinerzeit vorgestellten und beschlossenen Ursprungskonzept ergeben.

3. Die Gemeindevertretung stellt fest, dass die festgelegten Abhangigkeiten bei der Um-
setzung der 3 Teilprojekte untereinander vom Projektentwickler im Projektablauf zurzeit
nicht bertcksichtigt werden.

4. Die Gemeindevertretung stellt fest, dass die Umsetzung des Teilprojektes ,Nahversor-
ger“ nicht innerhalb der vom Fdrdergeber vorgegebenen Frist umgesetzt wird und sich
hieraus eine Ruckzahlung von Férdermitteln in Hohe von 117.519 € zzgl. Zinsen ergeben
kann.

5. Die Gemeindevertretung beschliel3t, dass der fiur das B-Plan-Verfahren der Apparte-

menthauser erforderliche Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung erst erfolgen soll,
wenn fur die Teilprojekte ,Nahversorger® und ,Seerestaurant® jeweils verbindliche Anga-
ben zur gesicherten Umsetzung (Investor + Betreiber + Betreiber-konzept) vorliegen. Mit
dieser Entscheidung wird sichergestellt, dass die gegenseitigen Abhangigkeiten der Teil-
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projekte untereinander (Realisierung von Nahversorger und Seerestaurant als zwingende
Voraussetzung fur den Bau der Appartementhauser) eingehalten werden. Ebenso wird
hierdurch vermieden, dass der Bebauungsplan fur die Appartementhauser durch Be-
schlussfassung Rechtsgultigkeit erhalt, aus dem sich vom Projektentwickler rechtliche An-
spruche zur Umsetzung ableiten lassen, obwohl die Umsetzung der restlichen Teilprojekte
.,Nahversorger‘ und ,Seerestaurant® nicht gewahrleistet ist.

6. Die Gemeindevertretung beschliel3t, dem Projektentwickler eine angemessene Frist bis
Donnerstag, den 07. September 2023 zu setzen, innerhalb derer er zur Vorlage von ver-
bindlichen Angaben Uber Investor+Betreiber+Betreiberkonzept ( -> Nachweis eines lang-
fristigen Pachtvertrages) fur die Teilprojekte ,Nahversorger® und ,Seerestaurant® aufgefor-
dert wird. Die Gemeindevertretung wird in ihrer nachsten Sitzung am 29. September er-
neut den Tageordnungspunkt beraten und notwendige BeschlUsse fassen.

Zu dem letzten Punkt hat am 06.09.23 ein Projektgesprach zwischen den Projektent-
wicklern (Faber-Weber-Trippe) und der Gemeindeverwaltung stattgefunden.

Zum Fristsetzungstermin (07.09.23) ergibt sich demnach folgender Sachstand (siehe An-
lage: Schreiben Architekt Weber vom 06.09.23):

Sachstand Nahversorger:

- Der Projektentwickler sieht sich aulerstande, den seinerzeit im Gesamtkonzept zu-
gesagten Nahversorgermarkt (ca. 600-800 gm Verkaufsflache) zu realisieren.

- Der Projektentwickler méchte prifen, ob alternativ die Errichtung eines ,Verkaufs-
containers” (z.B. Konzept ,teo” von tegut: -> Kleinflachen-Konzept mit einer Ver-
kaufsflache von ca. 50 gm und ca. 950 Artikeln fur sogenannte ,Erganzungskaufe®.
Personalfreier Verkaufsraum; Zugangsmaglichkeit 24/7) maoglich ist. Verbindliche
Angaben (Investor+Betreiber+Betreiberkonzept / langfristiger Pachtvertrag) wurden
hierfar nicht vorgelegt.

- Das Gesamtkonzept entspricht damit in wesentlichen Teilen nicht dem seinerzeit
vorgestellten und bewilligten Gesamtprojekt.

Sachstand Seegastronomie:

- Der Projektentwickler gibt an, mit dem Unternehmen ,Koncept Hotels, 51377 Lever-
kusen® einen potentiellen langjahrigen Pachter flir das Seehotel gefunden zu haben
( vgl. Schreiben ,Koncept Hotels®, s. Anlage). Koncept Hotels ihrerseits gibt an, die
Seegastronomie mit einem ,erfahrenen Gastronomen® betreiben zu wollen. Anga-
ben zu diesem moglichen Betreiber und dessen Betreiberkonzept werden nicht ge-
macht. Die geforderten verbindlichen Angaben Uber Investor+Betreiber+Betreiber-
konzept (->Pachtvertrag) liegen somit nicht fristgerecht vor.

Sachstand Appartementhauser:

- Der Projektentwickler sieht sich aufl3erstande, die seinerzeit vorgestellte Gastrono-
mie im Bereich der Appartementhauser zu realisieren.
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Der Projektentwickler wurde von der Verwaltung aufgefordert, verbindliche Planungsent-
wurfe fur eine moégliche Alternatividsung ,Verkaufscontainer bis zum 14.09.23 einzurei-
chen, damit diese Informationen den politischen Gremien fir ihre Vorberatungsgesprache
rechtzeitig zur Verfigung stehen.

Bislang sind keine Unterlagen eingegangen. Ggf. nachgereichte Unterlagen werden von der
Gemeindeverwaltung Uber das Ratsinformationssystem zur Verfugung gestellt.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschliel3t, dass die Zusammenarbeit mit der ARGE Faber/We-
ber/Trippe zum 30.09.2023 beendet wird. Damit ist eine zuklnftige Nutzung flr alle inter-
essierten Projektierer und Investoren wieder geodffnet. Der Gemeindevorstand und Verwal-
tung werden beauftragt, die notwendigen Schritte einzuleiten.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlage(n):
1. SKM (C25823091107560

2. Unterlagen Faber/Trippe/Weber

Sachbearbeiter
Volker Becker
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PETER WEBER
% \_\ ARCHITEKTEN
Otto-Hahn-Allee 18
\ D-50874 Erfistadt

PWA - Oftto-Hahn-Allee 18 - D-50374 Erftstadt

Gemeinde Diemelsee
Herm Biirgermeister Becker

Am Kahlenberg 1
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Sehr geehrter Herr Becker,

ich mochte Thnen nachfolgend noch mal kurz einen aktuellen Stand der bisherigen Bemiihungen
unsererseits zum Projekt mitteilen.

1. Hotel / Seegastronomie

Hierzu iibergebe ich Ihnen beiliegend ein Schreiben der Firma Koncept Hotels, die bereit wre das
Projekt anzupachten und zu betreiben. Siche Anlage 1

Beziiglich der Gesamtkosten / Finanzierung haben wir auch eine Losung gefunden iiber den Verkauf
der Zimmer und einer anschlieBenden KfW-Finanzierung. Insofern wiire dies auch geregelt.

2. SB-Markt

Hier hatte ich noch mal Kontakt mit Herrn Engelhardt aus Miinchen aufgenommen, mit dem wir in
den vergangenen Jahren verschiedene SB-Mirkte realisiert haben.

Leider kommt Herr Engelhardt auch zu dem Ergebnis, nachdem er den Markt entsprechend sondiert
hat, dass eine Realisierung, ohne das vorher die diversen von uns geplanten BaumaBnahmen
durchgefiihrt werden, fiir einen SB-Markt Betreiber nicht in Frage kommt, weil die Kaufkragt fehit.
Siehe Anlage 2

Mit freundlichen Griilen

1
]

b

Peter Weber

Anlagen
1 Schreiben von Koncept Hotels vom 28.08.2023
2 Schreiben von Herm Engelhardt vom 05.09.2023

Sparkasse KéinBonn (BLZ 370501 98) Kto. 16983397 - IBAN: DE203705 0198 0016 983397 - SWIFT-BIC; COLSDE33 - USt.Id-Nr. DE123462748



Herrn

Peter Weber

PWA Architekten
Otto-Hahn-Allee 18
50374 Erftstadt

Anlage

R oS

KONCEPT HOTELS Verwaltungs GmbH
Marie-Curie-Str. 8

51377 Leverkusen
hallo@koncepthotelscom

Geschiftsfuhrer:
Martin Stockburger

AG Koln: HRB 95980

USt-ldNr.: DE321986933
Kreissparkasse Koin

IBAN: DE13 3705 0299 0001 0617 47
BIC: COKSDE33

Leverkusen, 28.08.2023

PROJEKT:HOTEL DIEMELSEE / SEEGASTRONGOMIE

Sehr geehrter Herr Weber,

unter BerGcksichtigung der verschiedenen Gesprache und auf Grundlage der ibergebenen
Planunterlagen haben wir groBes Interesse an einer langjahrigen Anpachtung des Hotels sowie
der Seegastronomie. Bei der Seegastronomie wiirden wir mit einem erfahrenen Gastronomen

zusammenarbeiten.

Fir eine konkrete Abstimmung zum Pachtvertrag mussten jedoch noch folgende Fakten geklart

werden:

- .-

Baubeginn / Fertigstellung

-]

Erbpachtverhaltnisse

-]

Dauer der Erbpacht

=

Baurecht / Baugenehmigung

Beschrankung der Offnungszeiten Gastronomie

Sobald Sie diesbeziiglich ndhere Informationen haben, bitten wir um Racksprache, um die

weiteren Details zu klaren.

Vielen Dank.

it freundlichen GriiBen “/
M tock rc

Gesclfaftsiihrer KONCERT HOTELS




Antage 2

Peter Weber

Von: Werner Engelhardt <w-engelhardt@arcor.de>
Gesendet: Dienstag, 5. September 2023 18:09

An: Peter Weber

Betreff: AW: SB-Markt

Projekt Heringhausen am Diemelsee
Sehr geehrter Herr Weber,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Projektstudie Gemeinde Diemelsee.

Leider muss ich lhnen mitteilen, dass wir trotz unserer direkten Kontakte zu den
meisten Lebesmittelfilialisten, sowohl Vollversorgern als auch den bekanntesten
Discountern nur Absagen erhalten haben.

Begriindung iiberall die gleiche, die derzeitige Einwohnerzahl ist zu gering und die
daraus resultierende Kaufkraft zu schwach.

In Aussicht gestellt haben sie allerdings, dass die Situation natiirlich neu beurteilt
wiirde, wenn die angedachten BaumaBnahmen gemiR der vorliegenden Pline
erfolgreich abgeschlossen wiren.

Mit freundlichen GriiRen
Werner Engelhardt

Engelhardt Projektentwicklung
Handel-und Gewerbe
AckermannstrafRRe 13

80797 Miinchen

Tel. 089/20328164

E-Mail:
w-engelhardt@arcor.de




Der Gemeindevertretung wird empfohlen folgende Beschliisse zu fassen:

1. Da man mit den aktuell vorliegenden Planungen der ARGE
(Faber/\Weber/Trippe) dem damaligen Beschluss der Gemeindevertretung nicht
gerecht werden kann, wird das aktuelle Projekt zum 30.09.2023 beendet.

2. Es besteht ein grofes Interesse daran den Winschen des Ortsbeirates in
Heringhausen nachzukommen (Nahversorger und Gastronomie) und die
Entwicklung des Tourismus am Diemelsee weiter zu fordern. Der
Gemeindevorstand wird damit beauftragt mit interessierten Projektierern nach
einer zukunftstrachtigen LOosung zu suchen und die Ergebnisse dem Parlament
vorzulegen.



	Dokumente
	Bekanntmachung 26.09.2023 Ausschuss für Bauen, Wirtschaft und Fremdenverkehr  (exportiert: 20.09.2023)

	Tagesordnungspunkte
	1. Bauvorhaben Nahversorger, Ferienappartement und Seerestaurant am Diemelsee VL-222/2023
	Beschlussvorlage VL-222/2023 - Bauvorhaben Nahversorger, Ferienappartement und Seerestaurant am Diemelsee (aktualisiert: 21.09.2023)
	SKM_C25823091107560 (exportiert: 14.09.2023)
	Beschlussvorschlag HuF (exportiert: 28.09.2023)




