TEILA PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich festge-
setzt. Die GroRe des rdumlichen Geltungsbereiches betrdgt 39 659 Quadratmeter. Rechtsgliltigkeit haben ausschlief-
lich die Festsetzungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV/2
"Mihlhduser Weg".

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB]

i

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 Abs.1BauGBi.v.m§ 1 bis 23 BauNVO]

TEILB PLANZEICHNUNG - NACH DER ANDERUNG

10,00 :

Eiha: und Ausfahrt

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Gesamthdhe

Firsthdhe

Dachform und zuldssige Dachneigung

15,00 1
Ein- und Ausfahrt

Osterborn

GEMARKUNG FLECHTDORF

FLUR 005

MASSSTAB 1:1.000

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS [§ 2 BauGB]:
Offentlich bekannt gemacht:

2. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT [§ 3 (2) BauGB]

Offentlich bekannt gemacht:
Mdglichkeit zur Einsichtnahme: ~ vom 09. 05. 2022 bis einschl. 15. 06. 2022

3. ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT [§ 3 (2) BauGB]

Offentlich bekannt gemacht:
Mdglichkeit zur Einsichtnahme: ~ vom 22. 08. 2022 bis einschl. 23. 09. 2022

4, BETEILIGUNG DER BEHORDEN [§ 4 (2) BauGB]
Mit Schreiben vom:

5. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN [§ 4 (2) BauGB]
Mit Schreiben vom:

6. PRUFUNG DER ANREGUNGEN

men der Tréger offentlicher Belange am
gung der Stellungnahme wurde mit Schreiben vom mitgteilt.

7. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung hatin ihrer Sitzung am

als Satzung beschlossen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

8. AUSFERTIGUNGSVERMERK

rensvorschriften eingehalten wurden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

9. INKRAFTSETZUNG

BauGB eingesehen werden kann, ist am

sam geworden.

Hinweis zur Bekanntmachung

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

IV. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung glltigen Fassung

28.05. 2021
29.04. 2022

29.04. 2022

12. 08. 2022

13. 04. 2022

09. 08. 2022

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie die Stellungnah-
geprift. Das Ergebnis iiber die Beriicksichti-

die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. IV/2 "Miihlhduser Weg" in der Gemarkung Flechtdorf (Diemelsee) gem. § 10 BauGB

Volker Becker, Biirgermeister

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Ge-
meindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfah-

Volker Becker, Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begriindung nach § 10 (4)
n ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit
der Bekanntmachung ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV/2 "Miihlhauser Weg" wirk-

Gem. § 215 (2) BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 (1) S. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriick-
sichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhéltnis des
Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 (3) S. 2 BauGB beachtliche M&ngel
des Abwagungsvorgangs gem. § 215 (1) BauGB unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb ei-
nes Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Diemelsee unter Dar-
legung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden
sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach§ 214 (2a) BauGB beachtlich sind.

Volker Becker, Birgermeister

PLANUNG:

ANDERUNG

DATUM NAME

03.03.2022 | S. Butterweck

12. 10. 2022 01.07.2022 | S. Butterweck
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[10.2] Auf den Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhan- NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE [§ 9 Abs. 6 BauGB]

11.

denen Geholzpflanzungen zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen. In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind
alle vorhandenen Baume vor schadigenden Einfliissen zu bewahren.

SONSTIGE PLANZEICHEN

[11.1]

111.2]

[11.3]

[11.4]

Flurstick mit Flurstlicksnummer und Flurstiicksgrenzen
(Flurstick mit Zuordnungslinie und Flurstiicksgrenzen)

101/23\ 101/25
103/24

% Gebaude (fur Wohnnutzung, Wirtschaft oder Gewerbe) mit Hausnummer

Grenze der Flur

Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung innerhalb des Baugebietes

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 Abs. 4BauGBi.v.m § 91 HBO]
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (59 Abs. 4 BauGB .V.m § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO]

1]

1.2]

In dem Baugebiet sind die Dacher der Hauptgebaude als Sattel- (SD), Pult- (PD), gegeneinanderversetztes Pult- (PD)
oder Flachdach in einer Neigung von mindestens 5 Grad und maximal 15 Grad auszufithren.

Die Fassaden und Ansichtsflachen der Baukrdper sind zu gliedern, Material und Farbe sind der Landschaft entspre-
chend in gedeckten, natirlichen Farbtonen auszuwahlen.

BEGRUNUNG VON BAULICHEN ANLAGEN SOWIE DIE NUTZUNG, GESTALTUNG UND BEPFLAN-
ZUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN [§9 Abs. 4 BauGBi.vV.m § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO]

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO]

[1.1] Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO als "Gewerbegebiet [GE]" festgesetzt.

[1.2] m Gewerbegebiete [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 8 BauNVvO]

[1.3] Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Allgemein
zulassig sind gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe, Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgeb&ude sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke.

[1.4] Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfldiche und Baumasse untergeordnet sind so-
wie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden.

[1.5] Tankstellen geméaR § 8 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO und Vergnligungsstétten nach
§ 8 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 der BauNVO sind in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

[1.6] Im Baugebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zugelassen. Es sind pro Betrieb Einzelhandelsverkaufsflachen nur fir
die Selbstvermarktung eigener Produkte von produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben zuldssig, wenn die
Verkaufsflache einen untergeerdnete Teil der durch das Betriebsgebaude bebauten Betriebsflache von héchstens zehn
Prozent, jedoch nicht mehr als 100 Quadratmeter einnimmt.

2, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 - 21 BauNVO]

[2.1] Das MaR der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO durch Festsetzung
der Grundflachenzahl, die Hohe der baulichen Anlagen und der Baumassenzahl bestimmt. Bei der Berechnung des Males
der baulichen Nutzung, sind die auf den privaten Grundstiicksflachen festgesetzten Flachen mit Pflanzbindung einzubezie-
hen. Die Héhe baulicher Anlagen darf die in der Planzeichnung dargestellte zuldssige Gesamthéhe (GH) in Meter, bezo-
gen auf das Normalhéhen Null (NHN) als Bezugspunkt fiir das Deutsche Haupthéhennetz 2016, nicht iberschreiten.

[2.2.1] Fir das Gewerbegebiet [GE] wird das MaR der baulichen Nutzung wie folgt bestimmt: .

[2.2.2] Der zuléssige iberbaubare Flachenanteil der Baugrundstiicke ist der Planzeichnung zu entnehmen. Uber § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO hinausgehende Uberschreitungen sind in einem geringfligigem Ausmal ausnahmsweise zulassig.

[2.2.3] Die zulassige Firsthdhe (FH) baulicher Anlagen betrdgt 11,00 Meter.

[2.2.4] Die zulassige Baumassenzahl betragt 1,0.

[2.3] Bei Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen werden die erforderlichen Bezugspunkte wie folgt bestimmt:

[2.3.1] Die Firsthéhe (FH) beschreibt den Abstand zwischen der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OKFF) und bei
geneigten Dachern der Oberkante (OK) der Dachhaut des Firstes.

[2.3.2] Bei der Gestaltung der Dachform als Flachdach ist die Wamdhdohe als limitierende Héhenbegrenzung anzunehmen. Als
oberer Bezugspunkt wird die Traufhéhe (TH) als Abstand zwischen der Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses
(OKFF) bis zum hochsten Punkt des Hauptgesimses (Attika) bestimmt.

3. BAUWEISE [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.vV.m. § 23 BauNVO]

[3.1] Die Bauweise wird als abweichende Bauweise (a) festgesetzt.

[3.2] In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelh&user, Doppelhduser o-
der Hausgruppen errichtet. Die Ldnge der Hausformen darf 50 Meter liberschreiten. An den Grundstiicksgrenzen gel-
ten die Abstandsregeln der Hessischen Bauordnung, beim Bau von Doppelhdusern und von Hausgruppen Uber zwei
oder mehrere Grundstiicke darf auf die Grenze gebaut werden.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23 BauNVO]

[4.1] Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt.

[4.2] mugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Uberbaubare Grundstiicksflache
5. VERKEHRSFLACHEN [59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
[5] Ei:w-:n;%uafarn Ein- und Ausfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
| ’ |
6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (59 Abs. 1 Nr. 12 BauGB]
[6.1] Flachen fiur Versorgungsanlagen; hier Elektrizitat
O [§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB]

7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES [§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB]

[7.1] Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

@ des Wasserabflusses, Zweckbestimmung Hochwasserriickhaltebecken [§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB]

[7.2] - Wasserflachen

8. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT [§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

18.1] Als Leuchtmittel bei der AuBenbeleuchtung sind bernsteinfarbene bis warm-weille Leuchtmittel mit einem niedrigen Strah-
lungsanteil im kurzwelligen Bereich, also einer Wellenldnge grofRer als 400 Nanometer zu verwenden. Bernsteinfarbene
bzw. warm-weille Leuchtmittel bedeuten, dass der Strahlungsanteil zwischen 1.700 und 3.000 Kelvin liegt.

18.2] Bei Neubauten ist an Glasflachen, die gr('jI}er als 2,5 Quadratmeter sind, das Risiko der Kollision von Végeln durch die
Verwendung von Vogelschutzfolien oder Ahnliches zu minimieren.

[8.3] Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere, insbesondere von Végeln, ist es nicht zuldssig, Baume, die auflerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebl-
sche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen o-
der zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen o-
der zur Gesunderhaltung von Bdumen. Zum Schutz von Héhlenbritern und Fledermausen ist vor der Fallung von Bau-
men, insbesondere von Hohlen- und Quartierbdumen, eine Besatzkontrolle durch anerkannte Gutachtende durchzu-
fihren.

[8.4] Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
[8.5] 1 B - Bewirtschaftungsregelungen
Das Griinland ist durch den Grundstiickeigentiimer als Extensivwiese zu entwickeln. Ein- bis zweischiirigen
Mahd, wobei im jahrlichen Wechsel lediglich 50 Prozent der Flache zu mé&hen ist. Die BEwirtschaftung er-
folgt unter Diingeverzicht (Gille, mineralischer Diinger, Mist etc.) und mit Abfuhr des Mahdgutes. Erster Mahd-
termin ab dem 24. Juni eines jeden Jahres, zweiter Mahdtermin je nach Aufwuchs 6 — 8 Wochen spéter.

[8.6] 2 B - Bewirtschaftungsregelungen / Bodenschutzfachliche Manahmen

Durch den Grundstiickseigentiimer sind schadliche Veranderungen der physikalischen, chemischen und biologischen
Beschaffenheit des Bodens durch Tiefenlockerung des Bodens und der Wiederherstellung von durchwurzelbaren
Bodenschichten mit humosem Oberboden zu beseitigen. Die Sanierung ist durch ein fachkundiges Gutachterbiro
mit fundierten Kenntnissen zur Bodenkunde zu planen und zu begleiten. Eine Dokumentation dariiber ist der
zustandigen Bodenschutzbehdrde vorzulegen. Nach der Durchfiihrung erfolgt eine optische Abgrenzung der Fla-
che durch Errichtung von Holzpféhlen in einem Abstand von 15,0 Meter zueinander und einer Héhe von mindes-
tens 1,0 Meter, gemessen ab der Erdoberflache. Die Flache ist der ruderalen Entwicklung zu Uberlassen.

18.7] In den Baugebieten ist das auf den Grundstiicks- und Dachflachen anfallende Oberflachenwasser durch den Grundstiicksei-
gentimer auf den privaten Grundstiickflachen zurlickzuhalten und gedrosselt in das angrenzende FlieRgewasser "Aar-
Bach" einzuleiten. Entsprechend qualifizierte Niederschlagswasserriickhalteanlagen sind umzusetzen. Die GréRe der je-
weiligen privaten Regenrickhaltung ist im Bauantragsverfahren/Entwasserungsantrag auf Grundlage der konkreten Fla-
chenversiegelungen und Abflussbeiwerten der Dachflachen und AuBenanlagen nachzuweisen. Gesammelte Oberflachen-
wéasser von Verkehrsflaichen missen gemaR der fachgesetzlichen Erfordernisse eine entsprechende Reinigung erfahren.

9. MIT LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT, EIN!_ES ERSCHLIERUNGSTRAGERS
ODER EINES BESCHR. PERSONENKREISES ZU BELASTENDE FLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

[9.1] F~ = =™ Mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieRungstragers oder eines beschrénkten
il ml-m mE Personenkreises zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

19.2] In den mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieRungstragers oder eines beschrankten Perso-
nenkreises zu belastenden Flachen gekennzeichneten Bereich sind Bauvorhaben und Anpflanzungen nur im Einverneh-
men mit dem zustandigen Stromversorgungsunternehmen zuldssig. Bau- und Autokréne sind so aufzustellen, dass ihre
Schwenkbereiche den Sicherheitsstreifen nicht berlihren. Fir die griinordnerische Gestaltung sind standortgerechte Wild-
gehdlze, wie Blische und Strducher bis zur Kategorie GroRstraucher, die mit geringer Wuchshdhe einen dauerhaft aus-
reichenden Abstand zu den Leiterseilen einhalten, zu verwenden.

10. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONS-

TIGEN BEPFLANZUNGEN [§9 Abs. 1 Nr. 24b BauGB]

[10.1]

Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24b BauGB)

[2.1]

[2.2]

(2.3]

[2.4]

[2.5]

[2.6]

Je angefangene sechs Stellplatze ist ein standortgerechter Baum mit einem Stammumfang von mindestens 14 Zenti-
meter - gemessen in 1,00 Meter Héhe tber der Bodenoberflache - zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Vertikale Fassadenabschnitte ohne Offnungen mit mehr als 50 Quadratmeter Wandflache sind mindestens zu 50 Pro-
zent mit Rank- bzw. Kletterpflanzen dauerhaft zu beranken und dauerhaft zu erhalten.

Mindestens 10 Prozent der innerhalb der Baugrenzen liegenden Flachen sind mit nachfolgend aufgefiihrten Baumen
(Hochstamm, St.U. 10/12 Zentimeter) und Strauchern (2x verpflanzt, 60/100 Zentimeter) zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Fir Ersatz- und Neubauten sind die Dachflachen von Flachdéchern und flach geneigte Dachern bis 20 Grad mit einem
mindestens 8 Zentimeter starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.

Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflachen sollen so hergestellt werden, dass

nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser versickern kann. Die Entwasserung der Flachen soll in angrenzen-

de unbefestigte Flachen erfolgen, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

Fur die Gestaltung und Begriinung von Grundstiicksfreiflaichen sind sandortgerechte und einheimische Laubgehléze
oder Obstbdume einheimischer Arten zu verwenden. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist nicht zulassig. Es wer-
den folgende Arten vorgeschlagen (Pflanzliste):

GroBkronige Bdume:

+ Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

+ Acer pseudo-platanus (Berg-Ahorn)
* Carpinus betulus (Hainbuche)

+ Fagus sylvatica (Buche)

* Fraxinus excelsior (Esche)

Stréucher:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa arvensis (Feld-Rose)

Rubus ideaus (Himbeere)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gewdéhnlicher Schneeball)

Kletterpflanzen:

* Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein)
+ Clematis (Waldrebe)

* Rosa wichuraiana (Kletterrosen)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Kleinkronige Bdume:

+ Acer campestre (Feld-Ahorn)

* Prunus avium (Vogelkirsche)

+ Sorbus aucuparia (Eberesche)

+ Standortgerechte Obstbdume in diversen Sorten

ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE

Ergeben sich im Rahmen von BaumaBnahmen, Ausschachtungen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedingte schad-
liche Bodenverénderungen (z.B. Bodenkontaminationen, geruchliche oder farbliche Auffélligkeiten), so sind die Arbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen und un-
verziiglich die zustandige Bodenschutzbehérde, das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.1, zwecks Absprache der weiteren MaRnahmen zu informieren.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettres-
te entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

KAMPFMITTEL

Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen sofort zu unterbrechen und der Kampfmittel-
raumungsdienst des Landes Hessen unverziglich beziglich der Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten.

BODENVERUNREINIGUNGEN

Durch die bisherigen Nutzung der Flachen ist mit Bodenverunreinigungen, wie Mineralélkohlenwasserstoffen, zu rechnen. Sollten im Zuge der Sanierungsmafnah-
men und der Erdarbeiten organoleptische Auffalligkeiten (geruchliche und optische Bodenveranderungen) festgestellt werden, ist der Fachdienst Umwelt und Klima-
schutz des Landkreis Waldeck-Frankenberg zu unterrichten, ein Fachgutachterbiro hinzuzuziehen und der Schaden sachgerecht zu sanieren.

Zum Schutz der noch verbliebenen, ungestérten Flachen werden MaRnahmen zum vorbeugenden nachrichtlich ibernommen:
« MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, wie z.B. der Schutz des Mutterbodens nach § 202 Baugesetzbuch; von stark belasteten oder befahrenen

Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

* Vermeidung von Bodenverdichtungen; bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und Béden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des
Bodens so gering wie mdglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls Einsatz von Baggermatten, breiten Radern oder Kettenlaufwerken etc. und die Beriicksichtigung der

Witterung beim Befahren von Béden.

+ Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflichen nach Mdglichkeit im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Bdden sowie gegebenen-

falls Verwendung von Geotextil oder Tragschotter.

+ Wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B. durch Absperrung mit Bauz&unen oder Einrichtung fester Baustralen und Lager-

flachen; bodenschonend Einrichtung und Riickbau.

* Vermeidung von Fremdwasserzufluss; gegebenenfalls vom Hang herabkommender Niederschlag ist z.B. durch einen Entw&sserungsgraben an der hangaufwarts
gelegenen Seite des Grundstiickes wahrend der Bauphase, um das unbegriinte Grundstlick herumzuleiten; Anlegen von Riickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

+ Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz.
« Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens

+ Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 Meter bzw. 4 Meter bei Ober- bzw. Unterboden nicht Gibersteigen. Die

Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren, gegebenenfalls unter Verwendung von Geotextil oder Erosionsschutzmat-

ten, gezielt zu begriinen und regelmé&Rig zu kontrollieren.

« Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort, d.h. der Ober- und Unterboden ist separat auszubauen, zu

lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einzubauen.

+ Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung

uu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

« Zufiihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefiigestabilitat, hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganis-
men), Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Verweis auf die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen* (HMUKLYV,

Stand: Marz 2017)
ANGRENZENDE BEBAUUNGSPLANE

I:::I Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 1V/2 "Mihlhduser Weg" und Nr. IV/3 "Im Meere"
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