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KURZFASSUNG

Die Gemeinde Diemelsee beabsichtigt mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
die planungsrechtliche Sicherung der Entwicklungsmdglichkeiten fir das Gebiet der sidli-
chen Ortslage Ottlar mit dem Hotelbetrieb Ottonenhof.

Bauplanungsrechtlich wird dem Gebiet im Bestandsbereich der Typus des Dorflichen Wohn-
gebietes zugewiesen. Aufgrund der vorhandenen Mischnutzung von Wohn- und Gewerbefla-
chen mit landwirtschaftlichen Nutzungen sind im Bestand bereits alle gebietscharakteristi-
schen Nutzungen vorhanden. Der perspektivische Entwicklungsbereich wird als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotelbetrieb ausgewiesen. Der Bereich der eben-
falls im Planumgriff enthaltenen 6ffentlichen Einrichtung Dommelhalle wird als Flache fur
den Gemeinbedarf planerisch bestatigt.

Der Geltungsbereich umfasst zu einem groBen Teil Flachen der Ortskernlage, die bereits im
Bestand bebaut sind. Die getroffenen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzungen
erlauben eine Bebauung im vorhandenen AusmafB mit Erweiterungsmaoglichkeiten. Ein klei-
nerer Teil des Geltungsbereiches umfasst bisher dem AuBenbereich zuzuordnende Flachen.
Hier wird Uber die Festsetzungen ein geringeres BebauungsmaB ausgewiesen.

Das Plangebiet wird von der StraBe Zum Upland geteilt, der Hotelbetrieb verfligt Gber Fla-
chen beidseitig der StraBe. Zur gefahrlosen Uberquerung der StraBe, insbesondere im Hin-
blick auf die familienorientierte Ausrichtung des Angebotes wird im Bebauungsplan die
Moglichkeit zur Errichtung einer Gebdudebriicke Uber die Strae Zum Upland geschaffen.

Der im Regelverfahren aufzustellende Bebauungsplan beinhaltet einen Umweltbericht, der
sich schwerpunktmaBig auf die bisherigen AuBenbereichsflachen fokussiert.

Negative soziale, stadtplanerische oder infrastrukturelle Auswirkungen sind durch die Auf-
stellung des Bebauungsplans nicht zu erwarten. Auf die Schutzgiiter der Umwelt sind keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Festgestellte Eingriffe in Natur und Landschaft kén-
nen durch Festsetzungen und MaBnahmen des Bebauungsplans und mithilfe erforderlicher
KompensationsmaBnahmen aufgewogen werden.
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VORBEMERKUNGEN

Den Kommunen muss gem. Art. 28 Abs. 2 GG das Recht gewahrleistet sein, alle Angele-
genheiten der ortlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener Verantwortung
zu regeln. Dieser Selbstverwaltungshoheit der Kommune unterliegt auch die Aufstellung
und Anderung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplidne, Bebauungsplane) gem. § 2 Abs. 1
BauGB.

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sonstigen
Nutzungen auf den Grundstiicken einer Kommune nach Mallgabe des Baugesetzbuches,
der Baunutzungsverordnung sowie der Landesgesetze.

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bauleitplanes wird gemaB Baugesetzbuch in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist,
durchgefihrt.

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bauleitplanes wird gemaB Baugesetzbuch in zwei Ver-
fahrensschritten durchgefiihrt. Zunichst ist die Offentlichkeit méglichst friihzeitig Gber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende L&sungen, die
fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten. Der Offentlichkeit ist Gele-
genheit zur AuBerung und Erérterung zu geben. Parallel dazu sind die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern.

Auf Grundlage der eingegangenen privaten und 6ffentlichen Belange ist eine Abwagung
durchzufiihren, bei der die privaten und o6ffentlichen Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwagen sind.

An den Verfahrensschritt zur friihzeitigen Beteiligung schliet das formelle Verfahren an. Der
Entwurf des Bauleitplanes ist mit der Begriindung und den nach Einschdtzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer einer
gesetzlich bestimmten Frist fir die Offentlichkeit auszulegen. Zeitgleich holt die Gemeinde
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung berlihrt werden kann, ein und stimmt den Bauleitplan mit den
benachbarten Gemeinden ab.

Nach Abwdagung der privaten und 6ffentlichen Belange untereinander wird der Bebauungs-
plan als Satzung beschlossen. Dem jeweiligen Bauleitplan ist eine Begriindung mit den
Angaben nach § 2a BauGB sowie eine zusammenfassende Erkldrung beizufligen. Fir die
Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.
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Die konkreten Verfahrensschritte sind auf der Planzeichnung in der Verfahrensleiste darge-
stellt. Der Stand des Verfahrens ist dort abzulesen. Die Aufstellung des Bauleitplanes erfolgt
im Wesentlichen auf Grundlage des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, der
Planzeichenverordnung, der Bauordnung des Landes Hessen und der Hessischen Gemeinde-
ordnung in ihrer aktuellen Fassung.

Diemelsee, 23. Juni 2023

Bauamt



Bauleitplanung der Gemeinde Diemelsee // Bebauungsplan Nr. VII/3 ,Ottonenhof”

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Planungsanlass und Planerfordernis

Das Planvorhaben betrifft den sidlichen Teil der Ortslage Ottlar und beinhaltet die Steue-
rung der baulichen Entwicklung in diesem Bereich. Bislang handelt es sich um einen unbe-
planten Innenbereich, in dem die Zulassigkeit von Bauvorhaben durch die Aufstellung
eines Bebauungsplanes geregelt werden soll. Zudem werden angrenzende AuBBenbereichs-
flachen in die Planung mit aufgenommen. Aufgrund der vorhandenen Gemengelage ergibt
sich das Erfordernis, mit dem Plan die stadtebauliche Ordnung im Verbund mit den 6ffent-
lichen Interessen zu wahren. Neben der Art bedarf auch das Mall der baulichen Nutzung
einer Ordnung, hierbei ist insbesondere die Hohenentwicklung im Kontext der topgrafi-
schen Lage zu beachten.

Hintergrund ist die Entwicklungsabsicht des ansassigen Hotelbetriebes ,Ottonenhof”. Der
Betrieb stoBt bei hoher Nachfrage an die Grenzen seiner Kapazitdten und beabsichtigt,
durch neue Gebaude seinen Betrieb im Angebot und der Flache zu erweitern und zu opti-
mieren.

Um die stadtebauliche Vertraglichkeit des Neubaus zu gewahrleisten, dient die Aufstellung
des Bebauungsplans insbesondere der Festsetzung des Rahmens fiir das MaB3 der bauli-
chen Nutzung. Der Geltungsbereich umfasst zusatzlich zu den Betriebsflachen angrenzen-
de Bereiche, um eine integrierte Planung unter Berlcksichtigung der baulichen Umgebung
und nachbarschaftlicher Belange zu ermdglichen. Fir den Hotelbetrieb ist dabei vor allem
von Interesse, verschiedene Nutzungen und Angebote wie z.B. Unterkiinfte und Freizeitan-
gebote raumlich zu koordinieren. Der Betrieb ist auf Familienangebote spezialisiert, da er
Flachen beidseitig der ortlichen HauptverkehrsstraBe umfasst ist besonderes Augenmerk
auf die Reduzierung des Gefahrenpotenzials fir Kinder beim Queren der StraBe zu legen -
dazu wird eine bauliche Lésung angestrebt.

1.2 Lage und Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VII/3 ,Ottonenhof” umfasst ca. 30.390
Quadratmeter im stdlichen Teil des Ortsteils Ottlar beidseitg der Strae ,Zum Upland".

In der Gemarkung Ottlar sind folgende Grundstiicke Teil des Geltungsbereichs:

In der Flur 1 die Flurstiicke 88/1, 86/4, 104/2, 104/1, 94/3, 94/2, 116/11 (anteilig), 119/54
(anteilig), 123/1, 108/6, 108/5, 108/7, 108/3, 53/4 (anteilig), 53/5 (anteilig), 110/2, 110/3,
110/6, 114/9, 114/10, 123/1 und 123/2. In der Flur 3 die Flursticke 19/7, 19/5, 20/1,
176/22, 23, 100/20 (anteilig), 100/38 (anteilig), 100/37 (anteilig), 52/1 und 52/3.

Die genaue ortliche Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem Planteil zu entnehmen.
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Das Plangebiet liegt auf einer Hohe zwischen 465 und 485 Meter . NN und fallt in nordli-
che Richtung ab.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes in der Ortslage Ottlar (eigene Darstellung ohne MaBstab,
Grundlage DOP: HVBG 2020)

1.3 Alternative Standortiberprifung

Im Sinne der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung zum Schutz der sozialen, wirtschaft-
lichen und 6kologischen Guter ist die Auswahl eines geeigneten Standortes ein entschei-
dender Faktor. Das hier gegenstandliche Planverfahren umfasst einen Bestandsbereich mit
einer geringfliigigen Erweiterung. Wesentliches Ziel des Bebauungsplans ist neben der Be-
standssicherung die Moglichkeit der Erweiterung fiir den ansédssigen Hotelbetrieb auf dessen
Eigentumsflachen unter Wahrung kommunaler und &ffentlicher Interessen. Vor dem Hinter-
grund dieser Ausgangssituation und Zielsetzung sind alternative Standorte fir das Pla-
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nungsvorhaben weniger geeignet, die Ausweisung am Ort des Bestandes stellt die bestmég-
liche Losung dar.
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2 Ausgangssituation

Fir die Umsetzung der Planungsziele ist eine detaillierte Darstellung der Inhalte der Be-
standsaufnahme in der Begriindung erforderlich. Diese umfasst die aktuelle Nutzung sowie
die Rahmenbedingungen aus Ubergeordneten Planungen und relevanten Schutzgutern.

2.1 Aktuelle Nutzung

Die gegenwartige Nutzung des Plangebietes ist bereits jetzt durch das vorhandene Hotel
gepragt, dessen Stammhaus in einem Gebaudekomplex zwischen den StraBen ,Zum Upland”
und ,Zum Dickeloh” untergebracht ist. Zudem gehort ein groBes Flurstiick jenseits der Stra-
Be ,Zum Upland” zum Betrieb, auf dem sich eine landwirtschaftliche Scheune, ein Wohnhaus
und eine Reitanlage befinden. Im weiteren Geltungsbereich findet sich vor allem Wohnbe-
bauung, im westlichen Teil ist zudem ein Fuhrunternehmen mit Betriebshalle sowie die
Dommelhalle” als 6rtliche Gemeinschaftseinrichtung angesiedelt.

Die Freiflachen auf den Betriebsflaichen des Hotels werden zu groBen Teilen als Verkehrs-
und ErschlieBungsflachen sowie fiir Spiel- und Freizeitangebote des Betriebes genutzt, wel-
che die Ausrichtung auf kindgerechte Familienangebote zeigen. Die lbrigen Freiflachen im
Gebiet werden teils als Hausgarten genutzt, gerade im noérdlichen Bereich besteht aber auch
ein hoher Versiegelungsgrad. Die Flache vor der Dommelhalle wird als Parkplatz genutzt, die
Flache hinter der Halle als Bolzplatz. Im sidlichen Teil des Geltungsbereiches sind zudem
landwirtschafltich intensiv genutze Wiesenflachen vorhanden.

Im Nordosten des Plangebietes schliel3t die weitere Bebauung Ottlars an das Plangebiet an,
bei den Ubrigen benachbarten Flachen handelt es sich Uberwiegend um als Dauergrinland
genutzte landwirtschaftliche Flachen.

2.2 Darstellung in Ubergeordneten Planungen

2.2.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist der Geltungsbereich tGberweiegend als ,Vorrangge-
biet Siedlung Bestand" festgelegt. Randliche Teilbereiche sind als Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft gekennzeichnet.

Der Regionalplan formuliert zu Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft unter Grundsatz
1: ,Eine Inanspruchnahme [...] ist unter besonderer Berlicksichtigung des landwirtschaftli-
chen Belangs zuldssig fir [u.a.] Siedlung- und Gewerbeflachen im Umfang bis zu 5 ha im
Zusammenhang mit der bebauten Ortslage [...].”
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Y B vorranggebiet Siedlung Bestand

Vorbehaltsgebist fur Landwirtschaft

T

A

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen 2009 mit Lage des Plangebietes
(ohne MaBstab)

2.2.2 Flachennutzungsplan der Gemeinde Diemelsee

Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Diemelsee ist der bebaute Geltungsbereich als
.gemischte Bauflidche, Bestand” gekennzeichnet, der Bereich der ,Dommelhalle” ist als
.Offentliche Fldche" mit der Zweckbestimmung ,Festhalle” dargestellt. Umgebende Griin-
flachen sind als ,Fldchen fiir die Landwirtschaft" dargestellt.

Im Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedlrfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Die Entwicklungsabsichten
der Gemeinde Diemelsee befinden sich nicht ganzlich im Einklang mit den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes. Dieser wird daher in einem Parallelverfahren entsprechend
geandert, um auch die bisher als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesenen Bereiche als
Baufldchen festzusetzen.
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Abbildung 3: Ausschnitt ais dem Flachennutzungsplan der Gemeinde (ohne MaBstab)

2.2.3 Angrenzende / Bestehende Bebauungsplane

Fir das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche bestehen bislang keine rechtskraftigen
Bebauungsplane.

2.3 Rahmenbedingungen

2.3.1 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz und dem Hessischen Ausfiih-
rungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz werden durch die geplante Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes nicht berthrt. FFH- Gebiete und Vogelschutzgebiete gem.
Europdischer Vogelschutzrichtlinie sind ebenfalls nicht betroffen. Aufgrund dessen sind
Auswirkungen auf Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes nicht zu erwarten.

2.3.2 Arten- und Biotopschutz

Im sidlichen Teil des Plangebietes ist ein geschitztes Biotop Nr. 1223 ,Zwetschen-Apfel-
Streuobstwiese siidl. Ottlar" vom Biotoptyp Streuobst verzeichnet. In der Ortlichkeit ist ein
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Biotop dieses Typs jedoch nicht mehr feststellbar. Die betreffende Fldche ist als Hausgar-
ten bzw. Weideflache ausgebildet.

Im Ubrigen befinden sich im Geltungsbereich keine besonderen Biotope, die vorhandenen
Lebensrdume sind durch die vorhandene Bebauung und die zugehdrigen versiegelten
Freiflachen und Grinflachen bestimmt.

2.3.3 Gewasser- und Bodenschutz

Das Plangebiet wird gequert vom FlieBgewdsser ,Holzbach”, der entlang der KreisstraBe
K 63 von Suden herkommend das Gebiet erreicht, um dort im Bereich der ,Dommelhalle”
verrohrt zu werden und das gesamte Gebiet entlang der Stralle unterirdisch zu passieren.
Wasserschutzgebiete werden nicht berthrt.

Die Boden des Vorhabenraumes sind durch die Bebauung gepragt. Fiir die benachbarten
Flachen weisen die Daten des Bodenviewers Hessen eine geringe bis sehr geringe Boden-
funktionsbewertung auf. Insgesamt kdnnen flir das Plangebiet daher keine relevanten
Bodenfunktionen konstatiert werden.

Altflaichen und Altlasten sind auf der Flache nicht bekannt. Seltene oder gefdahrdete Boden-
arten, wie Moore bzw. besonders nahrstoffarme Bdden, sind ebenfalls nicht vorhanden. Ein
besonderes Entwicklungspotenzial des Bodens ist nicht festzustellen. Der Boden im Gel-
tungsbereich hat keine Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Als Lebens-
raum flar Pflanzen besitzt der Boden durch das Kriterium Standorttypisierung fiir die Bioto-
pentwicklung und dem Kriterium Ertragspotential eine mittlere Bedeutung. Die aggregieren-
de Bodenfunktionsbewertung des Bodenviewers Hessen ermittelt fir den Vorhabenraum die
Kategorie 2 ,gering”.

2.3.4 Denkmalschutzrechtliche Aspekte

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich keine geschiitzten Natur-, Bau-
oder Bodendenkmaler. Fiir die Ortslage Ottlar ist keine denkmalschutzrechtliche Gesamtan-
lage ausgewisen, das einzige Einzelkulturdenkmal des Ortes ist die ev. Kirche, diese befindet
sich nordlich in der ndheren Umgebung des Plangebietes.

2.3.5 ErschlieBung

Das Gebiet und samtliche Grundstlicke sind durch bestehende o6ffentliche StraBen flir den
motorisierten sowie den Fu3- und Radverkehr erschlossen.

Anschluss an den OPNV besteht (iber die Bushaltestelle Ottlar, die sich in ca. 150 Meter
fuBlaufiger Entfernung nordwestlich des Plangebietes befindet. Von dort verkehren Linien
des Uberortlichen Busverkehres. Anlagen zur technischen Ver- und Entsorgung sind im Be-
standsgebiet vorhanden. Auf den Flachen zur Erweiterung des Hotelbetriebes ist jeweils eine
BinnenerschlieBung erforderlich.
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3 Planungskonzept

3.1 Ziele und Zwecke der Planung

3.1.1 Ziel der Planung

Der Bebauungsplan dient dazu, die bauliche Situation in seinem Geltungsbereich zu si-
chern und zu optimieren sowie die weitere Entwicklung insbesondere des ansdssigen
Hotelbetriebs zu foérdern und mit den umgebenden Nutzungen zu vereinbaren. Die Unter-
stitzung des Betriebs und die langfristige Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
entspricht den politischen und wirtschaftlichen Zielen der touristisch gepragten Gemein-
de.

Dabei beabsichtigt die Gemeinde, die bisherige Nutzung des bestehenden Hotels langfris-
tig zu sichern und gleichzeitig die privaten Initiative zur Hotelerweiterung unter Wahrung
offentlicher und kommunale Belange zu fordern. Das bestehende Betriebsgebaude stellt
einen Ausdruck dorflicher Struktur im Ortsteil Ottlar dar, deren Erhalt neben dem Neubau
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes planungsrechtlich gesichert werden soll.

Durch die Aufstellung des Bauleitplans soll die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
durch rechtsverbindliche Festsetzungen gewahrleistet werden. Daher ist es die Aufgabe
der Planung, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Kommune nach
MafBgabe des Baugesetzbuches (BauGB) planungsrechtlich zu sichern.

Durch die Aufstellung des Bauleitplans soll eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleis-
tet werden. Gleichzeitig soll die Planung dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

3.2 Planinhalt

3.2.1 Technische ErschlieBung

Die Wasserversorgung soll durch Anschluss an das Wasserverteilungsnetz der Gemeinde
Diemelsee erfolgen. Die Versorgungsleitungen liegen in den Offentlichen Parzellen der
StraBen ,Zum Upland” und ,Am Dickeloh”. Eine Erweiterung des Wasserversorgungsnetzes
ist fir die Ostlich liegenden Flachen erforderlich. Der Anschluss an die Wasserversorgung hat
gemaB der Wasserversorgungssatzung der Gemeinde Diemelsee (WVS) vom 01.01.2020 zu
erfolgen.

Die ErschlieBung des Plangebietes mit Strom ist durch entsprechende Versorgungsleitungen
in Form von Netzverstarkungen und -erweiterungen vorgesehen. Zur Versorgung des Plan-
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bereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung neuer Infrastruktur inner-
halb des Plangebietes erforderlich.

Die Abfallentsorgung muss gemaB den Bestimmungen des Abfallrechts der Gemeinde Die-
melsee bzw. des Landkreises Waldeck-Frankenberg erfolgen.

Die Entsorgung des Abwassers wird gemaB § 3 der Entwdsserungssatzung (EWS) der Ge-
meinde Diemelsee durch den Anschluss an die Abwasseranlage gewahrleistet. Abwasserka-
nale befinden sich in den Stralenparzellen ,Zum Upland” und ,Am Dickeloh”. Die Abwasser-
beseitigung des Plangebietes erfolgt Gber die Sammelleitung der Abwasserbehandlungsan-
lage.

Das auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser wird im Bestandsbereich ebefalls
Uber das Sammelsystem abgeleitet. Bei neu versiegelten Flachen ist grundsatzlich eine Nut-
zung und/oder Ruckhaltung mit anschlieBender Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswasser vorgesehen.

3.3 Begrindung der Textfestsetzungen

3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird im Bereich der verdichteten Ortslage gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 5a BauNVO als dorfliches Wohngebiet festgesetzt, um der vorhandenen Charakteristik des
Gebietes sowie der angestrebten Entwicklung zu entsprechen. Dorfliche Wohngebiete die-
nen neben dem Wohnen der Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbs-
stellen sowie nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Alle genannten Nutzungen sind
im Gebiet bereits im Bestand vorhanden, wobei sich eine Ubliche Mischnutzung dérflichen
Charakters zeigt.

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO wird zugunsten einer stadtebaulich geordneten
Entwicklung die ausnahmsweise im doérflichen Wohngebiet zuldssige Nutzung Tankstellen
nicht zugelassen.

Der sidostliche Teil des Plangebietes, der auch neu in Anspruch genommene AuBenbe-
reichsflachen beinhaltet wird als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Nut-
zugnsart ,Hotelbetrieb” festgesetzt. Die Ausweisung legt hier den Fokus auf die mogliche
Entwicklung des ansassigen Hotelbetriebes, durch die Ausweisung als Sondergebiet mit
Zweckbestimmung wird das Interesse der Gemeinde unterstitzt, hier die touristische Nut-
zung zu fordern, eine Nutzung fir Wohnzwecke ist so nicht moglich. Durch den Katalog an
zuldssigen Gebauden und Nutzungen wird sichergestellt, dass alle dem Nutzungszweck
dienlichen baulichen Anlagen im Gebiet zuldssig sind, dabei wird auch die besondere land-
wirtschaftlich verknlpfte Ausrichtung des Hotelbetriebes bertcksichtigt.

Neben den Wohn- und Sondergebieten enthalt die Planung in einem Teilbereich eine Flache
fir den Gemeinbedarf. Durch die Ausweisung wird die gegenwartige Nutzung (Gemein-
schaftsgebaude Dommelhalle) gesichert und festgeschrieben.
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Allgemein zuldssige Nebenanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind derart einge-
schrankt, dass keine Blendwirkungen durch Stellplatze auf die Verkehrsteilnehmer auf der
klassifizierten Stralle verursacht werden kdnnen, dies dient der Wahrung der Sicherheit des
dort flieBenden Verkehrs.

3.3.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur liberbaubaren Grundsticksflache wird auf Grundlage des § 16 Abs. 3 Nr.
1 BauNVO getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des MaBes der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan ,stets” eine Festsetzung der Grundflachenzahl oder der GréfRe
der Grundflachen der baulichen Anlagen (vgl. auch OVG NW, U.v. 16.8.1995 -7a D 154/94 -
NVwZ 1996,923 = NWVBI. 1997,265). Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zulédssig sind.

Durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl beabsichtigt die Gemeinde Diemelsee der
hervorgehobenen Bedeutung, die diesem MaBbestimmungsfaktor fir die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung, insbesondere unter dem verstarkt zu berlcksichtigen Belang des
Bodenschutzes zukommt, Rechnung zu tragen.

Die Festsetzung wird in diesem Umfang getroffen, um sicherzustellen, dass eine GbermaBige
Nutzung zugunsten des Bodenschutzes, ausgeschlossen wird. Gleichzeitig sollen die Anfor-
derungen des § 19 Abs. 4 BauNVO beriicksichtigt werden, indem die Ermittlung des jeweili-
gen baugrundstliicksbezogenen ,SummenmaB” ermdglicht wird.

Die fur die Ermittlung der Grundflache mallgebende Flache des Baugrundstiicks wird durch
das ,Baugebiet” bestimmt. AuBerhalb dieser durch Planzeichnung festgesetzten ,Baugebiete”
oder sonst eindeutig abgrenzbaren Flachen, wie z.B. ,Griinflichen” oder ,Verkehrsfldchen”
liegenden Grundstlcksteile sind kein Bauland und daher nicht anzurechnen.

Die festgesetzten MaBzahlen orientieren sich an der vorhandenen Bebauung und unter-
scheiden sich in den Teilbereichen des Plans. Wahrend GRZ und GFZ mit 0,7/1,4 im MDW,
bzw. 0,6/1,2 im MDW,, im Bestandsbereich des alten Ortskerns relativ hoch angesetzt sind,
wurden fiir den Ortsrandbereich (MDW,j; und v und SO, ung 1) mit 0,3/0,6 bzw. 0,3/1,0 deutlich
niedrigere Werte angesetzt. Dies soll zum einen der historisch gewachsenen engen Orts-
kernbebauung gerecht werden und zum anderen dafiir sorgen, dass im Ortsrandbereich eine
aufgelockertere Bebauung entsteht.

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen wird auf Grundlage des § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauN-
VO getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung
im Bebauungsplan eine Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen bzw. der Zahl der Vollge-
schosse, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Land-
schaftsbild, beeintrachtigt werden kdnnen.

Die Gemeinde Diemelsee hat einen Verzicht auf die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen
in pflichtgemaBer Ausiibung ihres Planungsermessens geprift. Mit dem Ergebnis, dass durch
das Planvorhaben eine Einwirkungsmdglichkeit auf das Orts- und Landschaftsbild besteht,
ist eine Festsetzung zu treffen.
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Durch die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen sollen die Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild, alle durch eine Hohenentwicklung berihrten Belange, insbesondere die
Erhaltung und Fortentwicklung des Ortsteils Ottlar und das Ortsklima begrenzt werden.
Durch die Begrenzung der Auswirkung soll gleichzeitig sichergestellt werden, dass sich die
Bebauung in das bestehende Ortsbild einfugt.

Die Gebdudehdhe wird in allen Bereichen Uber eine festgelegte maximale Hohe sowohl in
Meter Uber dem natlrlichen Gelande als auch in Meter itber Normal-Null (m iiber N.N.)
angegeben. Die festgelegten Hohen orientieren sich dabei an den Bestandshdhen und er-
moglichen im Sinne der Nachverdichtung in der Regel auch Erhéhungen der Gebaude. Fir
die Randbereiche wurden entsprechende adhnliche Hohen angesetzt. Durch die doppelte
Festsetzung ergibt sich eine Anpassung an das natirliche Geldnde, das teilweise deutliche
Hohenunterschiede aufweist. So erreicht das Geldnde im stdlichsten Teil des Geltungsbe-
reichs eine Héhe von bis zu 585 m i. NN, die Bebauung muss sich dem natlrlichen Gelande-
verlauf aufgrund der absoluten Hohenfestsetzung anpassen. In anderen Bereichen ist hinge-
gen die relative Hohenfestsetzung limitierend. Ziel der doppelten Festsetzung ist, unverhalt-
nismaBige Hohenwirkungen von Gebduden zu vermeiden.

3.3.3 Bauweise und Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Die ,straBenseitige Baugrenze” wird aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt. Diese Bau-
grenze liegt nahe der Strae und dient damit 6ffentlichen Belangen, wie z.B. der Anordnung
der Gebaude zur StraBe entsprechend der Bestandsbebauung. Die ,riickwdrtige Baugrenze”
wird hingegen in der Regel mit groBerem Grenzabstand ausgwiesen, dies dient gleicherma-
Ben der Unterstitzung zur straBenzugewandten Anordnung der Gebaude. Die ,seitlichen
Baugrenzen” werden zur Einhaltung des bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Grenzab-
stands festgesetzt. Das Abstandsflaichengebot entfaltet grundsatzlich einen ,nachbarschiit-
zenden Charakter".

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen bestimmt. Diese sind im
Bestandsbereich MDW, ynd 11 nicht einschrankend, um die Nutzbarkeit der ohnehin kleinteili-
gen Grundsticke nicht einzuschréanken. Eine hohe Bebauungsdichte und Ausnutzung der
Flache entspricht dem Chrarakter des alten Ortskerns.

Im Randbereich MDWjj ynd v sowie SO una 11 sind die Uberbaubaren Flachen ebenfalls nicht
einschrankend ausgewiesen, um hier eine flexible Bebauung und Flachennutzung zu ermég-
lichen. Eine groBflachige Bebauung wird allerdings durch die limitierende GRZ und GFZ
verhindert.

In der ,offenen Bauweise” werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser,
Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Ladnge dieser Hausformen darf héchstens 50
Meter betragen.

Durch die Festsetzung wird eine besondere Bestimmung fir die Anordnung der Gebdude im
Verhaltnis zu den Nachbargrundstiicken ermdglicht. Hierdurch soll das siedlungstypische
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Bild mit Gebauden, welche einen seitlichen Grenzabstand aufweisen und in der Regel eine
Lange von 50 Meter nicht Uberschreiten, planungsrechtlich gesichert werden. Doppelhduser
und Hausgruppen sind grundsatzlich zuldssig, missen aber an den jeweiligen Enden einen
seitlichen Grenzabstand einhalten.

Einzelhduser sind allseits freistehende Gebdude von hochsten 50 Meter Ldnge mit stadte-
baulich gefordertem Abstand zu den seitlichen und riickwéartigen Nachbargrenzen, dessen
Tiefe (Abstandsflachen) sich nach hessischer Bauordnung bemisst. Die Zahl der Vollgeschos-
se ist ebenso unerheblich, wie die in dem Haus enthaltenen Eigentumseinheiten bzw. Miet-
wohnungen.

Doppelhduser sind zwei an einer (seitlichen) Nachbargrenze aneinandergebaute, im Ubrigen
jedoch freistehende (Wohn-)Hé&user.

Bei der fur die Kernbereiche zuldssigen abweichenden Bauweise sind darlber hinaus auch
Hausgruppen zuldssig. Diese bezeichnen eine Bauweise, die aus mindestens drei aneinan-
dergebauten Gebauden besteht. Die aneinandergebauten Hé&user verfliigen jeweils Uber
eigene Grundstiicksgrenzen. An den Kopfseiten muss die Hausgruppe einen Abstand zu den
Nachbargrundstiicken einhalten.

Die festgesetzte abweichende Bauweise erdglicht auch Gebdude mit mehr als 50 m Lange,
damit wird der entwickelten, verdichteten Bebauung Rechnung getragen, die auch langere
Gebaudekomplexe aufweist. GleichermaBen wird die Festsetzung getroffen, dass seitliche
und rickwartige Grenzabstdnde nicht eingehalten werden missen, sofern dies im Bestand
bereits nicht der Fall ist. Diese Regelung soll dazu beitragen, die im Kernbereich z.T. klein
und unzweckmaBig geschnittenen Grundstlicke dennoch baulich gut ausnutzen zu kénnen
und den Gebdudebestand planungsrechtlich zu sichern.

Die im Siden des Plangebiets ausgewiesene von der Bebauung freizuhaltende Fléche be-
griindet sich in der angrenzenden Kreisstrale. GemaB § 23 HStrG dirfen langs von land- und
KreisstraBen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20m, gemessen vom &auBeren
Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden. MaBBgebend dafir ist die Lage auBer-
halb der Ortsdurchfahrt, der davon betroffene Bereich ist im Plan gekennzeichnet.

3.3.4 Verkehrsflachen

Die StraBenverkehrsflaichen werden als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, um die Er-
schlieBung des Bebauungsplanes zu sichern. In bestimmten Abschnitten werden Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt definiert um an tendenziellen unibersichtlichen Stellen eine Beein-
trachtigung der Sicherheit des auf der klassifizierten StraBe flieBenden Verkehrs zu unter-
binden.
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3.3.5 Bereich mit abweichender Art der baulichen Nutzung in einer bestimm-
ten Hohe

Fir einen Teilbereich der StraBe zum Upland wird in einer Hohe von 5,00 Meter bis 8,60
Meter Gber der Oberkante der StraBenflache als Art der baulichen Nutzung abweichend zur
Festlegung als 6ffentliche StraBenverkehrsflache die angrenzende Nutzungsart des ,Sonder-
gebietes - Hotelbetrieb” angewandt. Hintergrund ist, dass der ansdssige Hotelbetrieb erwagt,
den bestehenden Gebdaudekomplex nordlich der StraBe ,Zum Upland” mit einem eventuellen
Neubau auf der gegenlberliegenden StraBenseite mittels einer Gebdudebriicke zu verbin-
den. Diese StraBenquereung soll insbesondere dazu beitragen, im familienorientierten Hote-
langebot eine gefahrlose StraBenkreuzung fir Kinder zu ermdglichen.

Die Baugrenzen fir den Bebauungsbereich sind deckungsgleich mit der gekennzeichneten
Flache, in der Objektplanung besteht damit Spielraum in der Positionierung einer Gebaude-
bricke.

3.3.6 Fuhrung von Versorgungsleitungen

Die unterirdische Flhrung von Versorgungsleitungen wird aus stadtebaulichen Grinden
festgesetzt. Durch die Festsetzungen kann einerseits die Landschaftsbildbeeintrachtigung
und andererseits die Storanfalligkeit sowie das Gefahrenpotential fir den Menschen mini-
miert werden.

3.3.7 Private Grinanlagen

Entlang des Gewadssers, welches das Plangebiet im Osten tangiert wird der gem. § 23 HWG
erforderliche Gewadsserrandstreifen hier als private Grinflache festgesetzt. Die Breite des
Streifens betragt neben der vorhandenen Bebauung 5 m und auBerhalb der Bebauung 10 m,
die Breite orientiert sich damit an den Vorgaben des Gesetzes. Fir den Randstreifen gelten
die Verbote des § 38 Abs. 4 Satz 2 WHG sowie des § 23 Abs. 2 HWG. Private ErschlieBungs-
anlagen fir die riickwartigen Grundstiicksflachen sind gestattet, jedoch nicht fir den ruhen-
den Verkehr.

3.3.8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Das Verbot, Bdume, Geblische und andere Gehdlze innerhalb der Zeit vom 01. Mérz bis zum
30. September zu schneiden, auf Stock zu setzen oder zu beseitigen, wird durch textliche
Festsetzung gesichert, um die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes durch den Bebau-
ungsplan zu bekraftigen. Gleichzeitig soll durch die Ergdnzung der gesetzlichen Vorgaben
durch die Festsetzung zum Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen die Voraussetzung fir die
dauerhafte Erhaltung wertvoller Baume bzw. Gehdlze und ihrer besonderen Funktionen als
Gerlist des Biotopverbundes sowie als Nahrungs- und Lebensraum insbesondere fir zahlrei-
che Insekten, Kleinsduger und Vogelarten an den vorhandenen Standorten geschaffen wer-
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den. Die Ersatzpflanzungsverpflichtung soll sicherstellen, dass bei Abgang ein neuer Baum
bzw. ein neues Gehdlz an ungefdhr gleicher Stelle die entsprechende Funktion Gbernimmt.

Durch die Festsetzung zur Verwendung insektenschonender Leuchtmittel soll die erforderli-
che Beleuchtung insektenschonend gestaltet werden, sodass negative Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Tiere ausgeschlossen werden kdnnen.

Das Gebot zur Berlicksichtigung der natirlichen Versickerung von Regenwasser hat zum Ziel,
die natlrlichen Bodenfunktionen sowie die Grundwasserneubildung durch Wassereintrag in
die beplanten Bodenbereiche zu stlitzen. Gleiches gilt flr die Festsetzung wasserdurchlassi-
ger Bauweisen fur befestigte Flachen auBerhalb der Gebdudegrundflachen.

Festsetzungen zum Bodenschutz dienen dem Ziel, bei Einwirkungen auf den Boden Beein-
trachtigungen seiner natiurlichen Funktionen so weit wie mdglich zu vermeiden. Das Land
Hessen (HMUKLV) hat durch die Veroffentlichung von Infoblattern zum Bodenschutz Hand-
reichungen erarbeitet, die sich an private Vorhabentrdager und Grundstiickseigentiimer rich-
ten, auf diese Veroffentlichungen wird hingewiesen, weil sie neben den gesetlichen Vor-
schriften und den in Normen festgehaltenen anerkannten Regeln der Technik auch praxis-
taugliche MaBnahmen fir Privatleute vorhalt.

Eine bodenkundlichen Baubegleitung wird fir Neubauvorhaben festgesetzt, um (bei einer
erheblichen GroBe der Bodenbewegungen) fachkundigen Bodenschutz zu gewahrleisten. Als
Richtwert werden 600 m?® Bodenbewegung angenommen, dieser Wert entspricht dem gem. §
4 Abs. 3 des HAItBodSchG den Grenzwert fir eine Anzeigepflicht beim Auf- und Einbringen
von Boden wahrend einer GesamtbaumafBnahme dar.

Der Umgang mit Niederschlagswasser wird geregelt, um den Abfluss des auf neu befestigten
Flachen anfallenden Wassers nicht in die bestehenden Abwasserleitungen einzuleiten. Dies
geschieht zum einen, um Kapazitaten der mit anderen Ausgangsparameteren dimensionier-
ten Leitungen nicht zu Ubersteigen und zum anderen um die Nutzung des Wassers, zumin-
dest jedoch mittels einer gedrosselten Versickerung den Verbleib im natirlichen Wasser-
kreislauf zu sichern. Die Umsetzung der Festsetzungen hat auf Ebene der Bauausfihrung zu
erfolgen.

Die definierten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft stellen die herangezogenen Ausgleichflachen fiir die innerhalb
der Planung bilanzierten Eingriffe in Natur und Landschaft dar. Es handelt sich um die nach-
richtliche Ubernahme von umgesetzten und anerkannten OkokontomaBnahmen.

3.3.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3.3.9.1 Gestaltung und Begriinung von Grundstiicksfreiflachen

Innerhalb der ,Sonderbaugebiete - Hotelbetrieb SO; ung " wird aufgrund der Bauflachenaus-
weisung im Kontext einer freien Standortwahl der baulichen Anlagen festgesetzt, dass ein
Mindestanteil von 40 Prozent der nichtiberbaubaren Grundstiicksflaiche mit Bdumen und
Strauchern zu bepflanzen ist. Diese Festsetzung wird getroffen, um eine Verteilung der
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Grunstrukturen auf den Grundstiicken und damit eine Durchgriinung der Gebiete zu errei-
chen. Der prozentuale Begriinungsanteil wird in Abhangigkeit von der 6rtlichen Situation
festgelegt. Biotop- und artenschutzbezogen soll die Festsetzung der Begriinung des Wohn-
gebietes und der Sicherstellung eines Mindestanteils dkologisch wirksamer Vegetations-
strukturen, die Nahrungs- und Rickzugsraume insbesondere fiir Insekten- und Vogelarten
innerhalb des Siedlungsraumes bieten, dienen. Gleichzeitig soll der festgesetzte Mindestan-
teil von Vegetationsstrukturen mit Baumen und Strauchern die 6rtlichen Klimaverhaltnisse
positiv beeinflussen, indem Temperaturextreme durch eine Vegetationsbedeckung gemil-
dert, Stdube und Schadstoffe ausgekdammt werden und der Wasserabfluss verzdgert wird.
Durch eine geringere Verdunstung werden im Zusammenhang mit Beschattung ausgegliche-
nere Temperaturverhaltnisse bewirkt und Aufheizeffekte versiegelter Flachen gemindert.
Zudem produziert die Bepflanzung Sauerstoff und bindet gleichzeitig Kohlendioxid. Weiter-
hin sollen positive Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild erzielt werden, indem
strukturbildende Anpflanzungen das Erscheinungsbild des Wohngebietes bereichern und
eine Einbindung in das Umfeld verbessern.

Befestigte Flachen wie Stein-, Schotter- oder Kiesbeete sind unzuldssig, da es sich bei dieser
Art der Gestaltung des Freiraums um eine stadtebaulich und 6kologisch unerwiinschte und
bedenkliche Entwicklung der Versiegelung nutzbarer Freiraume handelt.

Das Anpflanzungsgebot flir Baume (fir je 300 Quadratmeter ein standortgeeigneter Baum)
soll den Anteil gestalterisch und kleinklimatisch wirksamer Bepflanzung, die Lebens- und
Nahrungsrdume insbesondere fir Insekten und Vdgel bietet, sichern. Die Festsetzungen
entsprechender PflanzgréBen bei Jungbdumen sollen bereits in kurzer Zeit die Entwicklung
Okologisch und visuell wirksamer Freiraumstrukturen fiir eine attraktive Begriinung des
Wohngebietes sicherstellen. Zudem ist zu erwarten, dass bei Bdumen mit gréBeren Stamm-
umfangen geringere Beschadigungen durch Zerstérung auftreten. Die Festsetzung soll die
Entwicklung klimatisch wirksamen Griinvolumens bereits kurz- bis mittelfristig sicherstellen
und bereits nach kurzer Entwicklungszeit eine attraktive Durchgriinung/Eingriinung des
Wohngebietes ermdéglichen.

Die Festsetzung zur Verwendung von einheimischen und standortgerechten Laub- und
Obstbdumen wird getroffen, da eine auf die ortlichen Standortbedingungen abgestimmte
Auswahl einheimischer Gehélze die Voraussetzung fiir die dauerhafte Be- bzw. Durchgri-
nung des Raumes mit einem Gerist naturnaher Gehdlzstrukturen, das Lebensrdume flr eine
groBBe Anzahl heimischer Tierarten bietet, ist. Die Verwendung standortgerechter einheimi-
scher Gehdlze wird weiter festgesetzt, damit sich Anpflanzungen mit geringem Pflegeauf-
wand optimal entwickeln und Nahrungsgrundlage sowie Lebensrdaume flr die heimische
Tierwelt bieten. Weiterhin dient die Verwendung einheimischer Gehdlze der langfristigen
Erhaltung des gebietstypischen Charakters der vorhandenen Vegetation.
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3.3.9.2 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und Werbenalagen

Vorgaben zur duBereren Gestaltung baulicher Anlagen und zur Positionierung und Ausge-
staltung werden vor allem im Hinblick auf die Sicherheitsbedirfnisse des Verkehrs auf der
klassifizierten Stralle getroffen. Durch die Vorgaben soll verhindert werden, dass eine Blen-
dung oder Ablenkung der Verkehrsteilnehmenden Sicherheitsrisiken hervorruft.
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- Der Umweltbericht bildet gemaB § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung -
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4  Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1 Vorbemerkung

Entsprechend den Forderungen der §§ 2 Abs. 4 und 2a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde
fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung
durchgefihrt. In der Umweltprifung werden auf Grundlage der Anlage 1 zu diesem Gesetz-
buch die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet.

GemalB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) legt die Gemeinde fir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung
erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wis-
sensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Um-
weltprifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. VII/3 ,Ottonenhof” bezieht sich die Umweltpri-
fung mitsamt dem Umweltbericht nur auf jenen Teil des Geltungsbereichs, der in der Be-
standssituation nicht dem im Zusammenhang bebauten Innenbereich zuzuordnen ist. Fir
den Ubrigen Geltungsbereich werden Festsetzungen getroffen, die im Wesentlichen das
gegenwartige MaB und die Art der baulichen Nutzung planerisch bestatigen. Aufgrunddes-
sen sind zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen von diesen Flachen ausgehend durch
die Planung nicht zu erwarten.

Der Untersuchungsraum im Verhéltnis zum Gesamtgeltungsbereich ist der nachfolgenden
Darstellung zu entnehmen:

28



Bauleitplanung der Gemeinde Diemelsee // Bebauungsplan Nr. VII/3 ,Ottonenhof”

29

GEMEINDE DIEMELSEE
B-Plan VII/3 - OTTONENHOF

D Flachenumgnff Umweliprifung

Abbildung 4: Fiir die Umweltpriifung betrachteter Bereich gegeniiber Gesamtgeltungsbe-
reich



Bauleitplanung der Gemeinde Diemelsee // Bebauungsplan Nr. VII/3 ,Ottonenhof”

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans (gesamter Geltungs-

bereich)

Kurzdarstellung des
Inhalts

Kurzdarstellung der
wichtigsten Ziele

Beschreibung der Festset-
zungen mit Angabe Ulber:
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Die Gemeinde Diemelsee beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans VII/3 Ottonenhof einerseits die durch Wohnen, Landwirtschaft
und Gewerbe geprdgte Nutzungsstruktur im Kerngebiet des Ortsteils
Ottlar zu sichern und gleichzeitig dem ansassigen Hotelbetrieb die
Mdglichkeit zur baulichen Erweiterung zu bieten.

Neben einem Bereich bereits bebauter Flachen umfasst der Geltungsbe-
reich Flachenanteile in Ortsrandlage, die bisher nicht bebaut bzw. mit
abweichenden Nutzungen versehen sind.

Das Plangebiet soll als ,Dérfliches Wohngebiet" bzw. ,Sondergbiet mit
Nutzungszweck Hotelbetrieb” ausgewiesen werden, um den vorhandenen
und geplanten Mischstrukturen gerecht zu werden. Ebenfalls wird fir die
vorhandene 6ffentliche Dommelhalle die Nutzung als 6ffentliche Flache
festgelegt.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist sowohl die planungsrecht-
liche Sicherung des Bestandes in seiner durchmischten Nutzung als auch
die Sicherung von Entwicklungsflachen fiir das anséssige Gewerbe,
insbesondere fir den Hotelbetrieb.

Dorfliches Wohngebiet

Standort: Bestandsbereich der Kernsiedlung
Art Flachenfestsetzung
Umfang Festlegung der Art der baulichen Nutzung fir das Gebiet,

der Gebietstypus dient dem Wohnen sowie der Unterbrin-
gung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
wie z.B. Beherbergungsbetrieben.

Bedarf an Dérfliches Wohngebiet gesamt: ca. 12.500 m?
Grund und

Boden

Sondergebiet - Hotelbetrieb

Standort: Sidostliche Flachen in Ortsrandlage
Art Flachenfestsetzung
Umfang Festlegung der Art der baulichen Nutzung fir das Gebiet,

der Gebietstypus dient der Unterbringung von Gebauden
und Nutzungen, die dem Beherbergungsgewerbe zuzuord-
nen sind.

Bedarf an Sondergebiet-Hotelbetrieb gesamt: ca. 15.700 m?
Grund und
Boden

Offentliche Verkehrsflachen
Standort: DurchgangsstraBe ,Zum Upland”

Art Flachenfestsetzung
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Umfang Innerhalb bestehender Wegeparzellen,

Bedarf an Verkehrsflichen gesamt: ca. 270 m?
Grund
und Boden

Flachen fur den Gemeinbedarf

Standort: Dommelhalle und direkte Umgebung im Westen des
Gebietes

Art Flachenfestsetzung

Umfang Grundstiick der Dommelhalle, Sicherung der bestehenden

Nutzung mit Zweckbidnung fir soziale Zwecke

Bedarf an e Flache fir den Gemeinbedarf: ca. 1.350 m?
Grund e Davon Grundfliche Dommelhalle: ca. 600 m?
und Boden

Private Grinflache

Standort: Gewadsserrandstreifen des ostlich tangiereden Baches
Art Flachenfestsetzung
Umfang Freihaltung des Gewasserrandstreifens von Bebauung

Bedarf an ca. 550 m?
Grund und
Boden

4.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bertick-
sichtigen. Hierzu zahlen gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,
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h) die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht tGberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

J) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buch-
staben a bis d und i.

Durch die Umweltprifung werden die auf Grundlage der Anlage 1 zum Baugesetzbuch er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem vorliegenden Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berick-
sichtigen.

Fir die abzuhandelnden Schutzgiter sind die jeweiligen Fachgesetze, in denen die allgemei-
nen (nicht abschlieBenden) Grundsatze und Ziele definiert werden, von Bedeutung.

Tabelle 1 - Umweltbericht // Rechtliche Grundlagen

Schutzgut Fachgesetz Grundsatze und Zielaussagen

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme
von Boden (Bodenschutzklausel).

[BauGB]

Boden Bundesbodenschutzgesetz Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen
[BBodSchG] des Bodens. Schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverun-
reinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwir-
kungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden.

Baugesetzbuch [BauGB] Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen

Flache Umfang umgenutzt werden.

Bundesnaturschutzgesetz GroBflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind

[BNatSchG] vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inan-
spruchnahme bereits bebauter Fldchen sowie die Bebauung
unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich,
soweit sie nicht fur Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor
der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuBenbereich. Ver-
kehrswege, Energieleitungen und &hnliche Vorhaben sollen
landschaftsgerecht gefihrt, gestaltet und geblndelt werden.

Wasserhaushaltsgesetz [WHG] Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
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Wasser

Hessische
[HWG]

Wassergesetz

Beeintrachtigung ihrer 6kologischen Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und
die sparsame Ver-wendung des Wassers sowie die Bewirtschaf-
tung von Gewdssern zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft,

Klima

Bundesimmissionsschutzgesetz

[BImSchG]

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachglter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreini-
gung, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
adhnlichen Erscheinungen).

Pflanzen,
Tiere,
Biologische

Vielfalt

Baugesetzbuch [BauGB]

Bundesnaturschutzgesetz
[BNatSchG]

FFH- und
schutzrichtlinie

Vogel-

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturhaushaltes
und der Landschaftspflege insbesondere die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete,
sowie die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes von seinen in
§ 1, Absatz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
des Bundesnaturschutzgesetzes) zu berlicksichtigen.

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung kinftiger
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereichen zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich
wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und die nachhal-
tige Nutzungsfahigkeit der Naturglter, die Tier und Pflanzenwelt
einschlieBlich ihrer Lebensstitten und Lebensrdaume, sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit, sowie der der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind

Schutz und Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung zur Sicherstellung einer biologischen Vielfalt und insbeson-
dere die Erhaltung wildlebender Vogelarten.

Landschaft

Baugesetzbuch [BauGB]

Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Mensch

Baugesetzbuch [BauGB]

Bundesimmissionsschutzgesetz

[BImSchG]

Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Auf-
stellung der Bauleit-plane, insbesondere die Vermeidung von
Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachglter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreini-
gung, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
dhnlichen Erscheinungen).

Kultur- und

Sachgiiter

Bundesnaturschutzgesetz
[BNatSchG]

Hessisches Denkmalschutzge-
setz [HDSchG]

Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmdlern sind vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu
bewahren.

Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Ge-
schichte und Entwicklung zu schitzen und zu erhalten sowie
darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung,
Raumordnung und den Erhalt der historisch gewachsenen Kultur-
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landschaft einbezogen werden.

Tabelle 2 — Fachplanungen

Fachplanungen

| Grundsatze und Zielaussagen

Regionalplan Nordhessen 2009

Vorranggebiet Siedlung Bestand
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Flachennutzungsplan der Gemeinde Mischbauflachen, vorhanden
Diemelsee Flachen fur die Landwirtschaft,
Landschaftsplan der Gemeinde Grianland, frisch

Diemelsee Naturpark
Landschaftsrahmenplan Nordhessen Karte Zustand und Bewertung:

2000

Unbewaldeter Raumtyp mit hoher Strukutvielfalt
Acker, Grunland und Wald im Wechsel

Entwicklungskarte:
Raum mit Bedeutung fir die landschaftsbezogene Erholung; Pflegeraum
Landschaftsbild, 2. Prioritat
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4.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

4.2.1 Schutzglter Boden, Flache, Geologie und Ablagerungen

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme der Im Folgenden werden die Schutzgiiter Boden und Flédche entspre-
einschlagigen Aspekte des chend ihrer aktuellen Nutzung sowie gemdB der Arbeitshilfe zur
derzeitigen Umweltzu- Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwdgung und der
stands (Basisszenario) Umweltpriifung nach BauGB in Hessen ,Bodenschutz in der Bauleit-

planung” beschrieben und in Hinblick auf die vorliegende Planung
bewertet. Als Grundlage dient hauptséchlich die Bodenfunktionsbe-
wertung des Boden Viewers Hessen, der verschiedene Bodenfunktionen
(Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitdt, Nitratriickhalt) zu einer
Gesamtbewertung zusammenfiigt.

Der Planungsraum befindet sich in der Naturrdumlichen Einheit
Ostsauerldnder Gebirgsrand (Untereinheit: Vorupldnder Hiigelland),
das Gebiet befindet sich dabei im Ubergangsbereich zum Rothaarge-
birge, wozu die nahgelegenen Héhenlagen im Siiden und Westen
zdhlen. Charakteristisch fiir den Naturraum ist die nach Osten gerich-
tete Abdachung des Schiefergebirges.

Die hier gegenstdndliche Fldche wird bislang in groBen Teilen land-
wirtschaftlich genutzt, dabei wurde in der jiingeren Vergangenheit
sowohl eine Nutzung als Wirtschaftswiese als auch als Weidefldche
betrieben. Andere Flidchenteile weisen eine Mischnutzung mit versie-
gelten Fldchen sowie Garten- und Rasenfldchen auf. Der vorhandene
Boden ist iberwiegend der Art sandiger Lehm zuzuordnen. Die ange-
gebene Griinlandzahl bewegt sich mit 25-35 im eher niedrigen Be-
reich, das Ertragspotenzial der Fldche ligt im mittleren Bereich, Feld-
kapazitdt und Nitratriickhaltevermdgen sind als gering einzustufen. In
der bodenfunktionalen Gesamtbewertung erhdlt der Standort insge-
samt eine geringe Bewertung.

Bei der Bewirtschaftung der Fldchen ist durch das Befahren bei un-
glinstigen Witterungsbedingungen, insbesondere durch hohe Radlas-
ten, eine Verdichtung der Ober- und Unterbéden nicht aus-
zuschlieBen. Die Folge ist die Verminderung der Wasser- und Luft-
kapazitit des Bodens, was zum einen das Wurzelwachstum verrin-
gern und zum anderen Erosionsvorgdnge beschleunigen kann. Der
Abtrag von Boden durch Wasser und Wind ist insbesondere unter
landwirtschaftlicher Nutzung der Fldche und aufgrund der topogra-
phischen Situation (Hanglage, naher Bachlauf) von Bedeutung.

Nach aktuellem Kenntnisstand sind auf der betroffenen Fldche und in
der direkten Umgebung keine Altfldchen oder Altlasten bekannt.

Seltene oder gefihrdete Bodenarten, wie Moore bzw. besonders ndéhr-
stoffarme Bdden, sind nicht vorhanden. Ein besonderes Entwicklungs-
potenzial des Bodens ist nicht festzustellen. Der Boden im Geltungsbe-
reich hat keine Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Prognose Uber die Entwick- e  Eingriffe // Auswirkungen:
lung des Umweltzustands
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- Baubedingt

- Betriebsbedingt

- Anlagenbedingt

Beschreibung der geplan-
ten MaBnahmen, mit denen
fest gestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden, verhin-
dert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen
werden sollen

Bewertung

36

In Abhingigkeit der zum Einsatz kommenden Baumaschinen kann
es insbesondere bei feuchten Witterungsverhdltnissen zu einer
weiteren Verdichtung des Bodens kommen. Bei Grabarbeiten ist
eine erhéhte Beeintrdchtigung des Schutzgutes méglich. Insbeson-
dere bei der technischen ErschlieBung des Grundstiicks sowie beim
Nivellieren der ErschlieBungswege muss der Boden ausgehoben
und zwischengelagert beziehungsweise einer ordnungsgemdBen
Nutzung zugefiihrt werden. Damit sind Eingriffe in das Bodenge-
fiige verbunden.

Die baubedingten Auswirkungen sind zeitlich und rdumlich be-
grenzt. Bei entsprechender Vorgehensweise ergeben sich fiir das
Schutzgut Boden als auch fiir das Schutzgut Fldche keine erhebli-
chen Beeintréchtigungen.

Erhebliche Beeintrdchtigungen durch betriebsbedingte Auswirkun-
gen sind nicht zu erwarten. Lokale Stoffeintrdge kénnen durch das
Befahren der Fldchen mit Kraftfahrzeugen auftreten.

Versiegelte Bb6den kénnen ihre natiirlichen Bodenfunktionen in
der Regel nicht mehr wahrnehmen. Der derzeitige Fldchenver-
brauch, der mit einer Erh6hung der Rate versiegelter Béden einher
geht, wiirde bei anhaltender Geschwindigkeit den Freiraum kiinf-
tiger Generationen zur selbstbestimmten Gestaltung ihrer Lebens-
rdume zunehmend einengen und die Chancen fiir gleichwertige
Lebensbedingungen verringern. Im Zuge der BaumalBnahme resul-
tieren fldchige Versiegelungen, aus denen ein Verlust simtlicher
vorhandener Bodenfunktionen (z.B. Lebensraum-, Puffer-, und Fil-
ter- und Speicherfunktion, Funktion zur Regulierung der Tempera-
turbildung, zum Abbau von organischen Stoffen und minerali-
schen Ndhrstoffen durch Bodenorganismen usw.) hervorgeht. Des
Weiteren sind auch durch Aufschiittungen und Abgrabungen an-
lagenbedingte Auswirkungen und somit Eingriffe in das Bodenge-
fige zu erwarten. Durch die MaBnahmen sind zudem Beeintrdch-
tigungen des Wasserhaushaltes zu erwarten, die in engem Zu-
sammenhang mit den Auswirkungen auf die Bdden stehen. Auf
teilversiegelten Fldchen kann Niederschlagswasser nur bedingt
versickern, die Grundwasserneubildung wird in der Folge verrin-
gert und der Bodenwasserhaushalt verdndert.

Verzicht auf die Anlage von ErschlieBungsstraBen in der Fldche.
Begrenzung der Grundfldchenzahl auf ein niedrigeres MaB als im
angrenzenden Bestandsgebiet.

Vorgabe zur Griinanlage eines bestimmten MaBes der nicht iiber-
bauten Grundstiicksfldchen.

Festsetzung zur Verwendung versickerungsfihigen Oberfldchen-
materials fiir anzulegende Wege und befestigte Fldchen.

Die gesetzlichen Regelungen sowie anerkannten Regeln der
Technik zum Bodenschutz bei Bauarbeiten sind einzuhalten.
Vermeidung von Bodenschdden als wesentliches Ziel festgesetzt
Verweis auf die Infobldtter zum Bodenschutz des HMUKLV
Festsetzung einer bodenkundlichen Baubegleitung fiir Neubau-
maBnahmen

Der betrachtete Bereich wurde in seiner bisherigen Nutzung langfris-
tig anthropogen uberformt. Die Bewertung der einzelnen Bodenkri-
tereien féllt insgesamt niedrig bis mittel aus. Bei Durchfihrung der
Planung wird eine flachenmé&Big relevante Bodenversiegelung und
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eine damit verbundene hohe Einschréankung der Versickerung von
Oberflachenwasser ermoglicht. Dem Grundsatz eines sparsamen
Umganges mit Grund und Boden folgend, werden durch Festsetzun-
gen im Bebauungsplan bestimmte MaBnahmen zur Minimierung der
Auswirkungen getroffen, diese kdnnen die negativen Auswirkungen
jedoch nicht kompensieren. Es sind deshalb geeignete Ersatz- bzw.
AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden sind unter diesen MaBgaben vertréglich. Boden mit
besonderen Standorteigenschaften oder mit natur- oder kulturge-
schichtlicher Bedeutung sind voraussichtlich nicht betroffen.

Die natirlichen Funktionen der Boden geméaB § 2 Abs. 2 Nr. 1, 2 und
3 Buchstabe ¢ BBodSchG werden durch die vorliegende Planung

unter

Berlicksichtigung  der  durchzufihrenden  Ausgleichs-

maBnahmen nicht erheblich beeintrachtigt.

Schutzgut Fldache

Bestandsaufnahme der einschla-
gigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario)

Prognose lber die Entwicklung
des Umweltzustands
- Baubedingt

- Betriebsbedingt

- Anlagenbedingt

Beschreibung der geplanten
MaBnahmen, mit denen festge-
stellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden,
verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden
sollen

Bewertung
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Die verfahrensgegensténdlichen Fldchen sind planungsrechtlich
bislang lberwiegend in den unbebauten AuBenbereich einzu-
stufen. Bestimme Fldchenanteile unterliegen hingegen bereits
einer baulichen Nutzung.

Eingriffe // Auswirkungen:

e Inanspruchnahme von Fldche durch Baustelleneinrichtun-
gen, Bodenmieten und Materiallagerung

e Inanspruchnahme von Flédche durch Lieferverkehr

e Inanspruchnahme von Fldche durch Grabarbeiten fiir sonst.
Leitungsverlegungen

e Keine

e Verlust von bisher landwirtschaftlich genutzter Fldche
e Dauerhafte Fldchenversiegelungen

e Begrenzung der Grundfldichenzahl
e Ausweisen von fldchengréBeren Bereichen im Bestandsge-
biet mit Mdbglichkeiten zur verdichteten Bebauung

Der Eingriff in das Schutzgut Fldche ist mit einer geringen
Erheblichkeit einzustufen. Die Ausweisung vergréBert die durch
bauliche Nutzung beanspruchte Fldche bei gleichzeitiger Re-
duktion landwirtschaftlicher Fldche. Gleichzeitig wird im Ubri-
gen Geltungsbereich die weitere und nachverdichtete Nutzung
bereits bebauter Gebiete unterstiitzt, um nicht weitere AuBen-
bereichsfldchen in Anspruch zu nehmen.
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4.2.2 Schutzguter Pflanzen und Tiere

Schutzgut Pflanzen

Bestandsaufnahme der einschla-
gigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario)
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Der betrachtete Bereich untergliedert sich in verschiedene
Griinfldchen sowie einzelne bebaute Bereiche inkl, Verkehrsfld-
chen. Zudem finden sich einige mit Ruderalvegetation bzw.
Ziergewdchsen und Gehélzen bestandene Bereiche.

- Auf der Weidefldche im Osten des untersuchten Gebietes
findet sich das Artspektrum einer intensiven Griinlandnut-
zung wieder. Zum Zeitpunkt der Begehung wurde das be-
troffene Griinland als Rinderweide genutzt. Neben der Wei-
denutzung findet auch eine Bewirtschaftung durch Mahd
statt. Die Fldche wird von typischen Arten des Wirtschafts-
griinland dominiert. Unter anderem kommen Gewdhnlicher
Léwenzahn (Taraxacum Sec. Ruderalia), Herbst-Léwenzahn
(Scorzoneroides autumnale), Spitzwegerich (Plantago lance-
olata), WeiBklee (Trifolium repens), Gewdhnliche Schafgarbe
(Achillea millefolium), Knaulgras (Dactylis glomerata), Wei-
delgras (Lolium perenne), Wiesen-Rispengras (Poa praten-
sis), Wiesen-Labkraut (Galium album) regelmdBig auf der
Fldche vor. Daneben kommen untergeordnet auch Wiesen-
Sauerampfer (Rumex acetosa), Scharfer HahnenfuB (Ra-
nunculus acris), Roschwingel (Festuca rubra) vor. Selten ge-
sellen sich Magerzeiger wie Kleine Pimpinelle (Pimpinella
saxifraga) hinzu, jedoch ohne deutliches Vorkommen.

- Die von verschiedener Bebauung geprdgte Fldche im Siiden
des Gebietes weist neben den versiegelten und teilversiegel-
ten Fldchen Rasenfldchen und Ziergartenbereiche auf, dazu
einen abwechslungsreichen Einzelbaumbestand (teilweise
Streuobststrukturen) mit Kirsche, Felsenbirne, Apfel, Pflau-
me, Rotdorn, Blutahorn, Feldahorn, Spitzahorn, Bergahorn,
Eiche, Buche, Walnuss, Mehlbeere, Holunder, Eberesche so-
wie Strauchvegetation. Neben den genannten Gehélzen fin-
den sich auf dem Grundstiick mehrere junge Kirschlorbeeren
und Thujen, dazu Zierkoniferen. Im Allgemeinen handelt es
sich bei den Gehélzen um Bdume mittlerer GréBe. Dabei ist
zu betonen, dass es sich vielfach um Ziergehélze handelt,
welche naturschutzfachlich meist nur einen geringen Wert
besitzen.

- Die abgetrennte Fldche im Westen des Gebietes stellt sich
als extensiv gepflegter, teilweise durch Tritt liberprégter Ra-
sen mit Heckeneinfassung dar.

Pflanzenarten der Roten Liste Hessens bzw. Deutschlands oder
nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzte
Pflanzenarten kommen im betrachteten Teilbereich des Bauleit-
plans nicht vor.

Nach der Hessischen Biotopkartierung ist im Geltungsbereich
des Bebauungsplans auf der betrachteten Flidche liegend, eine
.Streuobstwiese” als Biotop verzeichnet. In der Ortlichkeit ist
dieses Biotop jedoch nicht festzustellen, zwar befinden sich im
Bereich und daran angrenzend einige Obstbdume, aufgrund des
jungen Alters der Gehélze und des linien- statt flichenformigen
Aufbaus der Struktur ist nicht vom Vorhandensein des kartieren
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des Umweltzustands
- Baubedingt
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Schutzgut Tiere
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gigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario)
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Biotops auszugehen.

Eingriffe // Auswirkungen:

e Durch Bautdtigkeiten, Erdbewegungen und Baustellenver-
kehr kénnen Vegetationsbereiche dauerhaft oder tempordir.
geschddigt werden.

e Keine

e Verdrdngung der Vegetation durch Versiegelung und Teil-
versiegelung des Griinlands.

e Festsetzung zur dauerhaften Nutzung eines bestimmten
Fldchenanteils als Griin- und Gartenland sowie zur An-
pflanzung von Bdumen

e Pflanzliste fiir heimische und standortgerechte Arten zur
Erweiterung der Vegetationsstrukturen

e Verbot von Steingdrten und -beeten

Der Standort besittzt ein typisches Spektrum weit verbreiteter
Griinlandarten sowie an Ziergewdchsen. Die betroffenen Vege-
tationstypen sind liberwiegend weit verbreitet, die Griinlandfld-
chen unterliegen einem stdndigen Wechsel sowie zusdtzlich
einer Bewirtschaftung mit Diingemitteln, sodass die biologische
Vielfalt begrenzt wird. Die Empfindlichkeit der betroffenen
Strukturen ist sehr gering.

Aufgrund der durchzufiihrenden Vermeidungs- und Minimie-
rungs-, und AusgleichsmaBnahmen wird die Anpflanzung
weiterer, standortgerechter und vielfdltigerer Vegtation ange-
strebt. Die Vegetation dient dabei anderen Funktionen auf
reduzierter Fldche, die Vor- und Nachteile fiir das Schutzgut
Pflanzen werden ingesamt als gleichwertig eingeschdtzt.

Der Untersuchungsraum weist verschiedene Nutzungssturkturen
auf. Der Bereich der landwirtschaftlicheen Fldchennutzung ist
gehélz- und strukturarm. Der bebaute Bereich enthdlt einzelne
Gehdélzstukturen, ist jedoch liberwiegend durch (teil-)versiegelte
Fldchen geprégt. Im Umfeld des Raumes befinden sich zum
einen durch Bebauung liberprigte und groBteilig versiegelte
Bereiche, andererseits aber auch struktur- und vegetationsrei-
che Bereiche im Ubergang zu Wald- und Feldflurgebieten, die
als ékologisch hochwertiger zu werten sind.

Die gegenstindliche Fldche wird in Teilen regelmdBig als
Weidefldche von Nutz- und Haustierrassen genutzt. Durch die
angrenzende Wohnbebauung sowie den Hotelbetrieb ist eine
kontinuierliche Beeinflussung des Bereichs durch menschliche
Frequentierung gegeben. Die Weidenutzung sowie die Nutzung
angrenzender Bereiche fiir Tierstdlle und -gehege ist konzeptio-
nell in den Hotelbetrieb eingebunden. Kleinfldchig durch Gehél-
ze bzw. Kleinstrukturen gegliederte Teilbereiche sind der anth-
ropogenen Nutzung untergeordnet.
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Amphibien:

Die Eigenschaften des Habitats von Amphibien reichen von
geschlossenen, waldigen Lebensrdumen bis zu offenen, extrem
vegetationsarmen Landschaften in den ersten Sukzessionsstadi-
en. Die Habitate bestehen zumeist aus zwei nahe beieinander
liegenden Biotoptypen: einem aquatischen (Laichgewdsser) und
einem terrestrischen (Landhabitat) Habitat. Aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten sind Amphibien nicht zu erwarten.

Reptilien:

Die Habitate von Reptilien sind auf bestimmte Lebensraumty-
pen beschrinkt. Neben strukturierten Hdngen, Heiden und
Wiesen sind Ton-, Sand- und Kiesgruben, Felsen und Steinbrii-
che, Hangmauern, Ruderalstellen und -fldchen sowie Feuchtge-
biete Lebensrdume, in denen Reptilien zu erwarten sind. Auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten sind Reptilien daher nicht
zu erwarten.

Tagfalter und weitere Insekten:

Tagfalter besiedeln verschiedene terrestrische Lebensrdume. In
der Agrarlandschaft stellen vor allem extensive Wiesen und
Sdume ein wichtiges Habitat dar. Im betrachteten Bereich sind
keine herausragenden Strukturen fiir Tagfalter vorhanden.

Insekten stellen die artenreichste Klasse der Tiere dar und
besiedeln nahezu jeden Lebensraum. Der Riickgang der Insekten
ist dabei auf verschiedenen Ursachen zuriickzuftihren (z.B.
Landnutzungswandel, = Nutzungsintensivierung,  Fldchenver-
brauch u.a.). Der Planungsraum besteht aus intensiv genutzten
Griinladnfldchen mit wenigen Begleitstrukturen. Eine herausra-
gende Bedeutung fiir Insekten ist vor dem Hintergrund der
Nutzung nicht zu erwarten.

Sdugetiere:

Im Planungsraum ist ein eingeschrénktes Artenspektrum von
Sdugetieren zu erwarten. Vorkommen geschiitzter Arten wie
beispielsweise dem Feldhamster sind fiir das Gebiet nicht
bekannt. Fiir Fledermduse stellt der Planungsraum allenfalls ein
Nahrungshabitat dar.

Eingriffe // Auswirkungen:

e Tempordre Beeintrdchtigungen von benachbarten Struktu-
ren durch Emissionen aus Baumaschinen und Baustellen-
verkehr

e Inanspruchnahme von Fldchen, die als Habitat dienen
kénnen, durch Baustelleneinrichtungen, Bodenmieten und
Materiallagerung

e Tempordre Beeintrdchtigungen durch menschliche Aktivitdt,
insbesondere durch Besucherverkehr auf den Fldchen des
Hotelbetriebs

e Tempordre Beeintrdchtigung in Form von Lichtemissionen

e Verdrdngung von Habitaten und Bewegungsrdumen durch
Versiegelung und Teilversiegelung des Griinlands

e Festsetzung zur dauerhaften Nutzung eines bestimmten
Fldchenanteils als Grin- und Gartenland sowie zur An-



Bauleitplanung der Gemeinde Diemelsee // Bebauungsplan Nr. VII/3 ,Ottonenhof”

gestellte erhebliche nachteilige pflanzung von Bdumen und Pflanzliste fiir heimische und
Umweltauswirkungen vermieden, standortgerechte Arten zur Schaffung geeigneter Habi-
verhindert, verringert oder soweit tatstrukturen

moglich ausgeglichen werden e Verwendung insektenschonender Leuchtmittel mit einem
sollen Licht-Farbspektrum unterhalb 3.000 Kelvin

e FEntnahme von Gehélzen auBerhalb der Brutzeit im Zeit-
raum vom 1. Oktober bis 28. Februar

Bewertung Der Planungsraum stellt ein Gebiet mit untergeordneter Bedeu-
tung als Lebensraum fiir Tiere dar. Durch die erméglichten
baulichen Nutzungen kann eine kleinrdumige Verdridngungs-
wirkung bestimmter Tierarten ausgelést werden, wdhrend fiir
andere Arten durch MinimierungsmalBBnahmen zusdtzliche
Habitate entstehen. Angrenzende hdéherwertig strukturierte
Rdume werden von der Planung nicht verdndert. Eine Betrof-
fenheit besonders bzw. streng geschiitzter Arten gemdB Bun-
desnaturschutzgesetz kann nicht festgestellt werden.

Die Intensitit der Beeintrdchtigungen auf die Schutzgiiter wird
als insgesamt gering eingeschdtzt. Durch die Umsetzung der
Planung werden nach aktueller Bewertung keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestinde gem. § 44 BNatSchG
ausgelést. Eine Ausnahmegenehmigung gemdB § 45 Abs. 7
BNatSchG ist aus diesem Grund nicht notwendig.

Die beschriebenen Eingriffe in Lebensraumstrukturen der im
Untersuchungsraum beheimateten Tierarten sind insgesamt als
gering einzustufen. Insbesondere ist eine Schddigung oder
T6étung von Individuen oder Populationen der artenschutzrele-
vanten Tierarten bei Beriicksichtigung entsprechender Vermei-
dungsmaBnahmen auszuschlieBen. Der absehbare Lebensraum-
verlust im Bereich des Griinlandes ist nur als geringer Eingriff
zu werten, da es sich um einen hdufigen Biotoptyp handelt und
Ausweichbiotope dementsprechend im nahen Umfeld in ausrei-
chendem Umfang vorhanden sind.

4.2.3 Schutzgut Wasser

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme der einschla- [Innerhalb des betrachteten Geltungsbereiches befinden sich

gigen Aspekte des derzeitigen keine FlieBgewdsser oder sonstige Oberflichengewdsser. Das

Umweltzustands (Basisszenario) Planungsgebiet ist kein Gegenstand eines festgesetzten Wasser-
schutz- oder Heilquellenschutzgebietes.

Sidlich des Plangebiets verlduft ein Bach, das Geldnde fallt
aulBBerhalb des Geltungsbereichs steil dothin ab, die beplante
Fldche hat hingegen eine dem Bach abgewandte Neigung.

Nérdlich des Gebietes verlduft das FlieBgewdsser Holzbach
(innehalb des Geltungsbereiches des B-Plans — auBerhalb des
Betrachtungsbereiches fiir die Umweltpriifung), dieses ist inner-
halb der Ortslage durch Verrohrung auf langer Strecke stark

41
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verdndert.

Das Niederschlagswasser, welches auf die Griinlandfldchen
trifft, lduft entweder als Oberfldchenwasser entlang des Hangs
ab oder dringt tber die Poren, Spalten und Réhren in den
Boden ein. Die Feldkapazitit des anstehenden Bodens ist ge-
ring, gleichzeitig ist auch die Durchldssigkeit des schieferhalti-
gen Untergrundgesteins gering. Es ist daher von einer insge-
samt geringen Wasserversickerungsrate und Grundwasserneu-
bildung unter der Fldche auszugehen.

Eingriffe // Auswirkungen:

e Bodenverdichtungen / erh6hter Niederschlagswasserabfluss
e Médglicher Schadstoffeintrag durch Leckagen in Baumaschi-
nen

e Keine

e Verlust an Fldchen fiir die Versickerung von Niederschlags-
wasser bzw. fiir die Grundwasserneubildungsrate

e Reduzierte Versickerung des Niederschlagswassers und
erhéhter Oberfldchenabfluss durch versiegelte Fldchen, po-
tenzielle Uberlastung der Entwdsserungskandle bei Starkre-
genereignissen

e Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung

e Dauerhafte Begriinung von nicht bebauten Fldchen zum
Ausgleich der versiegelten und teilversiegelten Fldchen,
Verringerung des Niederschlagswasserabflusses

e Festsetzung zur Vermeidung der Gestaltung von Freifldchen
in Form von Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten zur Verbesse-
rung der ortsnahen Versickerung

e Festsetzung von versickerungsfdhigen Oberfldchenbeldgen
fir Wege und sonstige befestigte Fldchen zur Minimierung
der Auswirkungen auf den Niederschlagswasserabfluss

Der Planungsraum befindet sich in einer offenen Feldflur. Durch
Stoffeintrdge aus der Landwirtschaft besitzt das Boden- und
Grundwasserregime Vorbelastungen im Sinne der landwirt-
schaftlichen Praxis. Der Bereich hat aufgrund seiner boden- und
geologiebezogenen Eigenschaften nur eine geringe Fdhigkeit
zur Riickhaltung von Niederschlagswasser. Durch die Entwick-
lungsabsichten werden Flédchen voll- oder teilversiegelt, wes-
halb es zu einem verstidrkten Niederschlagswasserabfluss und
einer Anderung des Grundwasserregimes kommen kann.

Die Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen kénnen dazu
beitragen, negative Beeintrdchtigungen zu einem erhéhten
Niederschlagswasserabfluss und einer Anderung des Grundwas-
serregimes zu verhindern. In Verbund mit den topographischen
Gegebenheiten ist davon auszugehen, dass keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser eintreten. Die Entwidis-
serung des nicht versickernden Niederschlags liber das Abwas-
sersystem und die folgende Einleitung in den Vorfluter kénnen
vom System aufgenommen werden.
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Klima

Der nordhessische Raum gehort der gemdBigten Klimazone an.
Winde aus westlicher Richtung bewirken einen erhéhten Nie-
derschlag. Sie sind mit einem maritimen (atlantischen) bis
kontinentalen Klima vergleichbar. Auf regionaler bis lokaler
Ebene wird dieses GroBklima durch die jeweiligen topogra-
fisch-morphologischen Verhiltnisse (Héhenlage und Exposition
eines Ortes, Lage von Gebirgen und Héhenziigen, etc.), durch
unterschiedliche Vegetations- und Nutzungsstrukturen sowie
Unterschiede in den Siedlungs- und Baustrukturen oder versie-
gelten Fldchenanteilen modifiziert und weiter differenziert.

Der Windatlas Hessen beschreibt fiir den Geltungsbereich die
Hauptwindrichtungen Nord und Siidwest. Der Bereich ist zudem
Teil einer von Siidwest nach Nordost verlaufenden Tallage. Die
Umgebung ist insgesamt diinn besiedelt, eine bioklimatische
Reizwirkung ist nicht festzustellen.

Eingriffe // Auswirkungen:
e Tempordre Beeintrdchtigungen der Lufthygiene durch
Emissionen aus Baumaschinen und Baustellenverkehr

e Beeintrdchtigungen der Lufthygiene aus Heizungsanlagen
e Beeintrdchtigungen der Lufthygiene aus Verkehr

e Verlust an Fldchen fiir die Versickerung von Niederschlags-
wasser durch Teil- und Vollversiegelung, keine zeitversetzte
Abgabe von Niederschlagswasser, weniger Verdunstungs-
kiihle

e Erhéhung der Oberfldchenrauigkeit durch bauliche Anlagen

e Erhéhung der Umgebungstemperatur durch Versiegelung,
Fldchenversiegelungen, versiegelte Fldchen heizen sich
stédrker auf, es kann zu Uberwédrmung kommen

e Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung

e Festsetzungen im Bebauungsplan zur Begriinung
Freifldchen

e Festsetzungen zur Pflanzung/zum Erhalt von Bdumen.

von

Der betrachtete Bereich besitzt teilweise als Freifldiche be-
stimmte Funktionen fiir das Lokalklima. Durch die Entwick-
lungsabsichten koénnen zusdtzliche Fldchen in der offenen
Feldflur versiegelt und teilversiegelt und diese Funktionen
damit herabgesetzt werden. Durch die zusdtzliche Baumasse
bzw. Versiegelungen und Teilversiegelungen kann sich die
Wérmeabstrahlung erh6hen. Die Emissionsbelastung aus Hei-
zungsanlagen kann sich ebenfalls erh6hen.

Die lokalklimatischen Verdnderungen werden vor dem Hinter-
grund der gering vorbelasteten Umgebung in der Eingriffsinten-
sitdt als vertrdglich und nicht erheblich eingestuft.
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4.2.5 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild
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Das Landschaftsbild beschreibt das Wirkungsgefiige zwischen
der "Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie den Erholungswert
von Natur und Landschaft”.

Der Landschaftsbereich rund um den Ortsteil Ottlar ist vielfdltig
strukturiert. Er ist geprégt durch einen Wechsel aus Offenland-
und Waldflédchen in einem topografisch bewegten Geldnde mit
deutlichen Hdohenunterschieden zwischen Berg- und Tallagen in
den Ausldufern des Rothaargebirges und Waldecker Uplands.
Der Raum ist dinn besiedelt und durch landwirtschaftliche
Strukturen mitgestaltet. Die landschaftliche Lage ist wesentli-
cher Faktor fiir das vorhandene Gastgewerbe. Im Landschafts-
rahmenplan Nordhessen 2000 wird die Bedeutung des Raums
fir die landschaftsbezogene Erholung ebenfalls festgehalten.

Die Ortslage Ottlar mit dem betrachteten Bereich befindet sich
innerhalb dieses Landschaftsraums in einer Tallage, die nord-
westlich und siidéstlich von teils steilen Hanglagen eingefasst
ist. Das Tal bildet sich stidwestlich oberhalb der Ortslage ent-
lang des Holzbaches nach Nordosten verlaufend. Die Ortslage
ist durch eine dorfliche heterogene Mischstruktur, neben Wohn-
gebduden sind auch gréBere Gebdude der Landwirtschaft, des
Gewerbes und der éffentlichen Nutzung vorhanden.

Innerhalb des beschriebenen Gefiiges stellt sich der Untersu-
chungsraum als offene Griinlandfldche bzw. gemischt bauliche
genutzte Fldche verhdltnismdBig unstrukturiert da. Die Flédche
ist Uberprdgt durch angrenzende bebaute Bereiche im Nordwes-
ten sowie den Ubergang in die bewaldten Hanglagen im Siidos-
ten mit einem dazwischen liegenden Bacheinschnitt. Das Ge-
ldnde der Flidche selbst ist mit einer der Ortslage zugeneigten
Hdngigkeit versehen.

Eingriffe // Auswirkungen:

e Tempordre Beeintrdchtigungen durch Baustellenfahrzeuge
und Maschinen

e keine

e Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes durch bauliche
Anlagen

e Beeintrdchtigung von Sichtbeziehungen zwischen der
Ortslage und der umgebenden Landschaft

e Festsetzung von absoluten sowie relativen Gebdudehdhen
zur Berlicksichtigung der Topografie

e Festsetzung der Héhen in Anlehnung an bestehende Struk-
turen

e Dauerhafte Begriinung von nicht bebauten Fldchen inkl.
Baumpflanzungen zur Minimierung der Beeintrdchtigungen
des Landschaftsbildes.

e Pflanzliste mit einheimischen und standortgerechten Ge-
hélzen zur Vermeidung erheblicher Beeintrédchtigungen des
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Landschaftsbildes

Bewertung Das Landschaftsbild rund um den Planungsbereich weist eine

verhdltnismdBig hohe Wertigkeit auf, die landschaftsbezogene
Erholung ist eine Grundlage fiir das ansdssige Gastgewerbe,
dessen Weiterentwicklung gleichzeitig wesentliches Ziel des
Planvorhabens ist.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Fldchen im
bisherigen planungsrechtlichen AuBenbereich in Anspruch
genommen. Diese unterliegen einer landwirtschaftlichen Nut-
zung und sind Gegenstand der Kulturlandschaft. Aufgrund der
dem Bestand zugewandten Lage der Erweiterungsflidche sowie
deren untergeordneter Bedeutung innerhalb des umgebenden
Landschaftsgefiiges ist im Zusammenhang mit den getroffenen
Festsetzungen, insbesondere zur Ho6henbegernzung baulicher
Anlagen eine negative Uberprigung des Landschaftsbildes
durch die Planung nicht zu erwarten. Die topografisch héher
gelegenen angrenzenden Bereiche kénnen ihre prigende Wir-
kung weiterhin entfalten.

4.2.6 Schutzgut Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt

Bewertung In Bezug auf die biologische Vielfalt sind keine negativen
Beeintréchtigungen zu erwarten, der anlagenbedingte Verlust
von Lebensraumstrukturen kann durch gleichwertige Aus-
weichmdéglichkeiten kompensiert werden.
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4.2.7 Wirkungsgeflige

Tiere /
Pflanzen

Artenvielfalt,
6kologische
Strukturen
verbessern die
Erholungsfunkti-
on

Einfluss der
Vegetation auf
die Tierwelt

Zusammenset-
zung der
Bodenorganismen
wirkt sich auf die
Bodengenese aus
Vegetation
erhéht ~ Wasser-
speicher- und -
filterfahigkeit
Steigerung der
Kaltluftprodukti-
vitdt, Verduns-
tungskiihlung

Arten- und
Strukturreichtum
als Charakteristi-
kum

Boden Wasser Klima / Luft Land- Kultur /
schaft Sachgti-
ter
Einfluss auf Siedlungs-  Landschaft ---
klima und Wohlbefin-  dient als
den des Menschen Erholungs-
raum
Boden als  Einfluss  Boden-  Beeinflusst Standortfak- ~ Vernetzung ---
Lebensraum wasserhaushalt toren fiir Vegetation von
auf die Vegetati- Lebensrdu-

on men
Einfluss auf die  Einfluss auf Bodenent- ---
Bodenentwick- stehung, Verwitterung

lung
Schadstofffilter und Einfluss auf Grundwas- ---
-puffer, Einfluss auf serneubildungsrate
die  Grundwasser-
neubildung
Speicherung von  Verdunstungs- Einflussfak- ---
Wasser,  Verduns-  kiihlung tor bei
tungskiihlung Ausbildung
des
Mikroklimas

Beeinflusst Standortfak- ---
toren fiir Vegetation

Kulturgiiter sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Sachgiiter werden tiber die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen und Tiere

Wirkungsgefiige

Wirkfak-  Mensch

tor »

Wirkt

auf v

Mensch

Tiere u. Stérung  durch

Pflanzen Personen

Boden Verdnderung
durch
Verdichtung,
Versiegelung

Wasser Gefahr  durch
Schadstoffein-
trag

Klima Verinderung

und Luft der Lufthygie-
ne, Luftbahnen
und Wiérmeab-
strahlung

Land- Kulturland-

schaft schaft
(anthropogen
verdndert)

Kultur u.

Sachgii- abgehandelt

ter

4.2.8 Natura 2000-Gebiete und sonst. Schutzgebiete

Schutzgebiete

Bewertung

Schutzgebiete entsprechend des Bundesnaturschutzgesetzes und
des Hessischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzge-
setz werden durch die geplante Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes nicht beeintréchtigt. FFH- Gebiete und Vogel-
schutzgebiete gemdB europdischer Vogelschutzrichtlinie sind
kein Bestandteil des rdumlichen Geltungsbereichs und werden
durch das Vorhaben nicht beeintrdchtigt.

4.2.9 Mensch, seine Gesundheit, Bevolkerung insgesamt

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung insgesamt

Bestandsaufnahme der einschla-

gigen Aspekte des

derzeitigen

Umweltzustands (Basisszenario)

46

Der Untersuchungsraum befindet im Anschluss an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil. Die Ortslage befindet sich
nordwestlich des betrachteten Bereichs.

Innerhalb des Gebietes befinden sich keine fiir die Naherholung
relevanten Objekte. Uber das Gebiet bzw in dessen unmittelba-
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rer Umgebung verlaufen keine 6ffentlichen Wege. Eine beson-
dere Aufenthaltsqualitidt besitzt der Raum nicht. Durch die
rdumliche Trennung der Hotelanlage und der landschaftsge-
bundenden Freizeitméglichkeiten besteht im Bereich der StraBe
.Zum Upland” ein Kreuzungspunkt (hier; Kinder und motorisier-
ter Verkehr), der grundsdtzlich eine Gefahrenquelle darstellt.

Prognose Uuber die Entwicklung Eingriffe // Auswirkungen:
des Umweltzustands
- Baubedingt e Tempordrere Beeintrdchtigungen der Lufthygiene durch
Baustellenfahrzeuge und Baumaschinen
e Tempordre Beeintridchtigungen durch Ldrmemissionen

- Betriebsbedingt e Betriebsbedingte Emissionen durch Verkehr, Beeintréchti-
gung der Lufthygiene
e Betriebsbedingte Emissionen durch Licht- und Gerdusche-
missionen

- Anlagenbedingt e Keine

Beschreibung der geplanten e Festsetzungen zur Grin- und Vegetationsgestaltung zur
MaBnahmen, mit denen fest Minimierung der Beeintrdchtigungen der Qualitidt der Nah-
gestellte erhebliche nachteilige erholung des Raums

Umweltauswirkungen vermieden, e Schafffung einer planungsrechtlichen Mdéglichkeit zur
verhindert, verringert oder soweit konfliktfreien Querung der StraBe durch Uberbriickung
moglich ausgeglichen werden

sollen

Bewertung Nachteilige bau-, anlage- sowie betriebsbedingten Auswirkun-

gen sind nicht zu erwarten.

4.2.10 Kultur und Sachguter

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand Innerhalb des Untersuchungsraums sich keine geschiitzten Bau-
, Natur- oder Bodendenkmdler. In der angrenzenden Ortslage
Ottlar ist keine denkmalschutzrechtliche Gesamtanlage ausge-
wiesen. Mit der ev. Kirche befindet sich ein Einzelkulturdenkmal
im Ort (auBerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans)

Eingriff Baubedingt e keine
Betriebsbedingt e keine
Anlagenbedingt e keine
MaBnahmen zur Vermeidung e keine
und Minimierung
Bewertung Kultur- und Sachgliter sind durch die Planung nicht beeintrich-
tigt.
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4.3 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass die verfahrensgegenstandlichen

Flachen weiterhin einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Hierdurch

werden die Flachen regelmdBig mechanisch bewirtschaftet bzw. beweidet und der Boden

durch hohe Radlasten verdichtet, zudem werden regelméaBig Diingemittel eingesetzt.

Es ist anzunehmen, dass die Eigenschaften des Raums als Habitat unveradndert bleiben,

Auswirkungen fur andere Arten sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Bei der Entwicklung des Umweltzustandes im Hinblick auf das Wasser, insbesondere das

Grundwasserregime, ist bei Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung keine geédnderte

Entwicklung zu erwarten.

4.4 Vermeidung von Emissionen, Umgang mit Abfallen und

Abwassern

Vermeidung von Emissionen

Bewertung

Bei der bauordnungsrechtlichen Zulédssigkeit von Bauvorhaben
sind die im Gebdudeenergiegesetz festgelegten energetischen
Mindestanforderungen fiir Neubauten einzuhalten. Hierbei sind
beispielsweise Heizungs- und Klimatechnik sowie Widrmedédmm-
standard und Hitzeschutz von Gebduden geregelt. Bei Neubau-
ten gibt das Gebdudeenergiegesetz bestimmte Anteile an rege-
nerativen Energien vor, die das Gebdude zum Heizen oder auch
Kiihlen verwenden muss. Hierdurch kénnen insgesamt Emissio-
nen vermieden werden.

Sachgerechter Umgang mit Abfédllen und Abwaéssern

Bewertung

Der sachgerechte Umgang ist durch ortliches Recht der Ge-
meinde Diemelsee bzw. des Landkreises Waldeck-Frankenberg
sichergestellt.

4.5 Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien

Bewertung
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Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch den verbindli-
chen Bauleitplan nicht vorgeschrieben. Durch die planungs-
rechtlichen Festsetzungen kénnen in Verbindung mit den bau-
ordnungsrechtlichen Vorgaben derartige Anlagen (z.B. Photo-
voltaik auf Dachfldchen, Heizkraftwerke zur Wdrmeversorgung
des Gebietes) errichtet werden. Bei Neubauten gibt das Gebdu-
deenergiegesetz bestimmte Anteile an regenerativen Energien
vor, die das Gebdude zum Heizen oder auch Kiihlen verwenden
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muss.
Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bewertung MaBnahmen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Ener-
gie sind durch den Bebauungsplan weder festgeschrieben noch
eingeschrdnkt. Bei Neubauten gibt das Gebdudeenergiegestz
i.V.m. der Energieeinsparverordnung MaBgaben zur Energieeffi-
zienz vor.

4.6 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen

Bewertung Wechselwirkungen sind alle denkbaren und strukturellen Bezie-

hungen zwischen den oben genannten Schutzglitern, innerhalb
von Schutzgiitern sowie zwischen und innerhalb von landschaft-
lichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden
Betroffenheit durch Projektwirkungen von entscheidungserheb-
licher Bedeutung sind. Bestehende Wechselwirkungen werden
im Rahmen der Erfassung der einzelnen Schutzgiiter beschrie-
ben. Dieser Vorgehensweise liegt ein Umweltbegriff zugrunde,
der die Umwelt nicht als Summe der einzelnen Schutzgiiter,
sondern ganzheitlich versteht.
Erhebliche Beeintrdchtigungen sind aufgrund der Lage des
Plangebietes, der GréBe, der umliegenden Habitate und Nut-
zungsstrukturen sowie der vorgesehenen Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und AusgleichsmaBnahmen nicht zu erwarten.

4.7 MonitoringmalBnahmen

MonitoringmaBnahmen kénnen zur Wirksamkeit der im Bebauungsplan enthaltenen Festset-
zungen und MaBnahmen erforderlich sein. Die Uberwachung der Einhaltung von Festsetzun-
gen obliegt der Gemeinde.

4.8 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden nicht festgestellt. Der
Bebauungsplan hat insbesondere zum Ziel, dem ortsansassigen Hotelbetrieb Entwicklungs-
moglichkeiten zu bieten. Dieses Ziel wird erreicht durch die Festsetzungen in den Bestands-
bereichen und die Hinzunahme eines ortsangrenzenden Bereiches zur Erweiterung. Durch
die teilintegrierte Lage dieses Bereiches kdnnen negative Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild und den Flachenverbrauch im Umfeld der Ortslage Ottlar minimiert werden.
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4.9 Beschreibung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen

Erheblich nachteilige Auswirkungen gemal3 § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j BauGB sind
nicht zu erwarten.

4.10 Zusatzliche Angaben

4.10.1Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der Vorgaben des § 2a
BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB vorgenommen. Die Beschreibung und
Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist gemaB den Vorgaben des §1 Abs. 6 Nr.7
BauGB in den Umweltbericht eingearbeitet worden.

Zur Ermittlung der Informationen wurden zunachst vorhandene Daten ausgewertet. Hierbei
handelt es sich primdr um die Informationssysteme des Landes Hessen. Zusatzlich wurde
eine Begehung des Untersuchungsgebietes durchgefihrt.

4.10.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Anga-
ben aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine besonderen Schwierigkeiten auf.

4.10.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung eines ge-
mischten Bestandsbereiches sowie die Ermdglichung der baulichen Erweiterung, insbesonde-
re fliir den ansassigen Hotelbetrieb. Damit soll im Willen der Gemeinde sowohl den beste-
henden Strukturen als auch den Entwicklungsabsichten im Sinne der Unterstiitzung ortsan-
sassiger Betriebe Rechnung getragen werden.

Der Umweltbericht enthélt eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung
auf die nachfolgend aufgelisteten Schutzgliter sowie der Wechselwirkungen und des Wir-
kungsgefliges zwischen den in der Tabelle aufgelisteten Schutzguter. Umweltprifung und -
bericht beziehen sich in diesem Fall lediglich auf den Teilbereich des Bebauungsplans, des-
sen Flache bislang nicht dem im Zusammenhang bebauten Innebereich zuzuordnen ist.
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Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ist wie folgt zu bewerten:

Schutzgut

Boden

Flache

Wasser

Klima und Luft

Landschaftsbild

Menschen, seine
Gesundheit und die
Bevolkerung insgesamt
Pflanzen, Tiere
Biologische Vielfalt

Kulturelles Erbe

Wechselwirkungen

Prognostizierte Umweltauswirkungen

Verlust von Bodenfunktionen durch Teil- und
Vollversiegelungen
keine schutzwirdigen Béden betroffen

Ubertragung von Flachen fir die Landwirtschaft in
Bauflachen, anthropogen vorbelastete Flachen

Erhéhung des Oberflachenabflusses

potentielle Beeintrachtigung der Grundwasserneu-
bildungsrate sowie auch der Qualitdt des Boden-
und Grundwasserhaushalts aufgrund der Redukti-
on der Bodenfilterflache.

Beeintrachtigungen des Mikroklimas
Bebauung einer Teilflaiche ohne hohen Naherho-
lungswert eingebunden in gréBeren Zusammen-

hang mit landschaftlich hohem Wert

Erweiterung des bebauten Bereiches, keine nach-
teiligen Auswirkungen

anlagenbedingter Verlust eines Grinlandes mit
zugehorigen Lebensraumstrukturen

Etablierung von verdnderten Lebensraumstruktu-
ren

keine Auswirkungen zu erwarten.

keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

erheblich [ nicht erheblich
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Erheblichkeit
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4.10.4Referenzliste der Quellen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. Septembe 2021 (BGBI. I S. 4147) gedndert
worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geadndert worden
ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) gedndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. |
S. 4458) gedndert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember
2010, das zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (BGBI. I S. 318) geéndert
worden ist

Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Altlasten- und Bodengesetzes und zur Altlastensanierung vom
28. September 2007 (GVBI. | S. 652) das zuletzt durch durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30.
September 2021 (GVBI. S. 602) gedndert worden ist

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), das zuletzt durch Artikel 11
des Gesetzes vom 4. September 2020 (GVBI. S. 573) geédndert worden ist

4.11 Anwendung der hessisches Kompensationsverordnung

Nach § 15 BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichspflich-
tig. Dies gilt gemaB § 18 BNatSchG auch im Zusammenhang mit der Bauleitplanung. Grund-
satzlich sollen die AusgleichsmaBBnahmen unter Wahrung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung die quantitative und qualitative Kompensation gewahrleisten.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach den aktuellen Erkenntnissen des wissenschaftlichen
Naturschutzes. Als Bewertungsgrundlage zur Ermittlung der Eingriffserheblichkeit dient eine
Begutachtung der Eingriffsflaichen mit einer Bestandsaufnahme in Form einer Biotoptypen-
und Nutzungskartierung. Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt liber die Hessische Kompen-
sationsverordnung (KV) vom 26.0ktober 2018.

Die Bilanzierung beschrankt sich auf die im Umweltbericht betrachteten Flachen (s. Vorbe-
merkung).
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Tabelle 3 - Bilanzierung nach hessischer Kompensationsverordnung 2018

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/m? | Flache je Nutzungstyp in m? Biotopwert
Typ-Nr. | Bezeichnung vorher | nachher vorher nachher
Bestand
2.200 Hecke/Geholz 39 930 0 36.270 0
4.110 Obstbaume/Einzelbaum 34 22 34 748 1.156
6.350 Intensive Wirtschaftswie- 21 11.185,74 0 234.900,54 0
sen und Weiden
10.510 Versiegelte Flache 3 2.073,76 5.016,3 6.221,28 15.048,9
10.530 wasserdurchlassige Fla- 6 1.536,5 2.508,15 9.219 15.048,9
chenbefestigung
11.221 Hausgarten 14 358 0 5.012 0
11.223 strukturreiche Garten 20 0 9.196,55 0 183.931
11.225 Extenivrasen 23 615 0 14.145 0
| SUMME 16.721 16.755 306.515,8 215.184,8 |
| BIOTOPWERTDIFFERENZ -91.331 |

Die Bilanzierung nach Hessicher Kompensationsverordnung 2018 ergibt fir die Planung ein
Defizit von 91.331 Biotopwertpunkten, das ausgeglichen werden muss.

Zur Kompensation werden zwei MaBnahmen gegeniibergestellt, die als sogenannte Okokon-
tomaBnahmen bereits umgesetzt und anerkannt sind. Eine der MaBnahmen wurde durch die
Gemeinde Diemelsee selbst umgesetzt.

Kurzbeschreibung der MaBnahme Nutzungseinstellung/Prozessschutz Forstflache

Gemarkung | Battenberg-Dodenau Flur | 10 | Flurstiick/e | 1/0 und 8/0

Eigentimer Land Hessen, vertreten durch HessenForst Forstamt Frankenberg-
Vohl

beanspruchte MaBnahmenflache 21.362 m?

beanspruchte Biotopwertpunkte 81.128

Kurzbeschreibung der MaBnahme Umwandlung intensiv genutztes in extensiv genutztes Grinland

Gemarkung Diemelsee-Vasbeck Flur 8 Flurstiick/e | 14

Eigentimer Gemeinde Diemelsee

beanspruchte MaBnahmenfldche / m? 3.401 m?

beanspruchte Biotopwertpunkte / 10.203

Anzahl
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Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung -
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5 Auswirkungen der Planung

5.1 Soziale Auswirkungen

Durch die Ausweisung des doérflichen Wohngebietes und des Sondergebietes Hotelbetrieb
sind gegenuber der Bestandssituation keine sozialen Auswirkungen zu erwarten. Die beste-
hende Mischnutzung wird im Plan festgehalten.

5.2 Stadtplanerische Auswirkungen

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes sind stadtplanerische Auswirkungen zu
erwarten. Neben einer Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes sind auch zusatzliche
Verkehrsstrome maoglich. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans sollen die Auswir-
kungen in einem vertraglichen MaB gehalten und die stddtebauliche Ordnung gesichert
werden. Da der Bebauungsplan in groBen Teilen die Bestandssituation aufgreift und plane-
risch sichert, ist nicht zu erwarten, dass die stadtebauliche Struktur wesentlich verandert

wird.

5.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

5.3.1 Technische Infrastruktur

Infrastrukturelle Auswirkungen sind im Bereich der Ver- und Entsorgung durch eine Mehr-
auslastung moglich.

5.3.2 Soziale Infrastruktur

Wesentliche Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur sind nicht zu erwarten. Der erhdhte
Fremdenverkehr kann dazu beitragen, dass 6fentliche wie auch private Freizeiteinrichtungen
der ndheren Umgebung besser ausgelastet werden.

5.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

Die verkehrliche Infrastruktur erfahrt gegeniiber dem urspriinglichen Zustand eine geringfi-
gig héhere Auslastung, die Infrastruktur wird diese in den gegebenen Dimensionen aufneh-
men kdénnen.
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5.4 Umweltrelevante Auswirkungen

5.4.1 Biotische Schutzguter

Da das Konfliktpotenzial fiir Pflanzen und Lebensrdaume maBgeblich von der Wertigkeit der
in Anspruch genommenen Flachen abhangt, ist bei den verfahrensgegenstandlichen Flachen
ein gewisses Konfliktpotential vorhanden. Hierbei sind die Teilflaichen im Bestandsbereich
und jene im bisherigen AuBenbereich differenziert zu betrachten. Wahrend die Auswirkun-
gen im Bestandsbereich aufgrund der Vorbelastungen sehr geringe bis keine Auswirkungen
erfahren werden, ist fir den neu in Anspruch genommenen Bereich eine wesentliche Veran-
derung zu erwarten. Die konkreten Auswirkungen werden differenziert nach Schutzgitern im
Umweltbericht behandelt. Der Bericht kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund des Verlustes
einer strukturarmen landwirtschaftlichen Flache und der Festsetzung zum Schutz, zum Erhalt
und zur Pflege von Natur und Landschaft sowie die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
die Auswirkungen insgesamt als vertragtlich einzustufen sind. Es ist auf der Flache eine
Veranderung des Artenspektrums zu erwarten, wahrend bestimmte Habitate verloren gehen,
werden andere geschaffen.

Durch die Aufstellung des Bauleitplans sind neben den anlagenbedingten Auswirkungen
zudem zeitlich begrenzte Auswirkungen von baubedingten sowie betriebsbedingten Emissi-
onen, ausgeldst durch Larm, Staub- und Erschiitterung, zu erwarten. Die Auswirkungen auf
die biotischen Schutzgiter inkl. der menschlichen Gesundheit werden als nicht erheblich
eingestuft.

5.4.2 Abiotische Schutzgiter

Auch bei den abiotischen Schutzgutern ist der Unterschied zwischen Bestands- und Neu-
baubereichen zu bewerten. Wahrend in ersteren keine wesentlichen Verdanderungen zu
erwarten sind werden in letzerem neue Flachenanteile fiir die Bebauung freigegeben. In
diesen Bereichen wird es dadurch zu einem dauerhaften Verlust der natlrlichen Bodenfunk-
tionen kommen, auch das Schutzgut Wasser ist aufgrund der systemischen Zusammenhange
infolge der Flachenversiegelung beeintrachtigt. Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene
sind in geringfligigerem Male ebenfalls zu erwarten. Der Umweltbericht kommt auch fiir die
abiotischen Schutzgiiter zu dem Schluss, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzguiter zu erwarten sind und die Aufstellung des Bebauungplans inklusive der Minimie-
rungs- und VermeidungsmaBnahmen und des erforderlichen Ausgleichs als vertraglich zu
werten sind.
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6 Sonstige Inhalte

6.1 Flachenbilanz

Tabelle 4 - Flachenbilanz

Mlschbauflachen [MDW] 12.480 m? 41,0 Prozent
Sonderbauflachen [SO Hotel] 15.720 m? 51,8 Prozent
StraBenverkehrsflachen 270 m? 0,9 Prozent
Flachen fur den Gemeindbedarf 1.370 m? 4.5 Prozent
Private Griinflache 550 m? 1,8 Prozent
Gesamt 30.390 m? 100,0 Prozent
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