TEILA PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. IV/5 "Am Hohenrade" festgesetzt. Die GréRe des Geltungsbereiches betragt 1 705 Quadratmeter.

L

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 Abs. 1BauGBi.v.m § 1 bis 23 BauNVO]
ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) und § 12 Abs. 3 BauGB]
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Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als "Sonstige
Sondergebiete [SO]" festgesetzt.
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IV. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK
Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung glltigen Fassung
[4.1] AUFSTELLUNGSBESCHLUSS [§ 2 BauGB]
Beschluss vom:
Offentlich bekannt gemacht:
[4.2] FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 Abs. 1 BauGB)
(:)ffentlich bekannt gemacht:
Offentliche Unterrichtung:
[4.3] BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Offentlich bekannt gemacht:
Die offentliche Auslage wurde vom bis einschl. durchgefiihrt.
[4.4] FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN (§ 4 Abs. 1 BauGB):
Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[4.5] BETEILIGUNG DER BEHORDEN (§ 4 Abs. 2 BauGB):
Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[4.6] SATZUNGSBESCHLUSS: (§ 10 BauGB)
Die Gemeindevertretung hatin ihrer Sitzung am die vorgebrachten Stellungnahmen
der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprift und den Be-
bauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Das Ergebnis der Abwagung wurde
mitgeteilt.
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Volker Becker, Blirgermeister
[4.7] AUSFERTIGUNGSVERMERK
Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen
der Gemeindevertretung ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mageben-
den Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Volker Becker, Blirgermeister
[4.8] INKRAFTSETZUNG
Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begriindung nach
§ 10 (4) BauGB eingesehen werden kann, ist am ortsiblich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. IV/5 "Am Hohenrade" wirksam ge-
worden.
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Volker Becker, Birgermeister

[1.2] Sonstige Sondergebiete [§ 11 BauNVO]

[1.3] GemaR § 11 Abs. 2 BauNVO wird die Zweckbestimmung der "Sonstige Sondergebiete" der Nutzungsart "Ferienhaus-
gebiet [FERIEN]" zugeordnet.

[1.4] Ferienhausgebiete

[1.5] In dem sonstigen Sondergebiet sind Ferienhauser, die aufgrund ihrer Lage, GréRe, Ausstattung, Erschliefung und Ver-
sorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Gberwiegend und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung zu dienen sowie Betriebe, die der gartenbaulichen Erzeugung dienen, zulassig. Zulassig sind
die dem Nutzungszweck dienenden Nebenanlagen und Einrichtungen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 - 21 BauNVO]

[1.6] Das MaR der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO durch Festsetzung
des Uberbaubaren Grundflachenanteils und die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt. Die Hohe baulicher Anlagen darf
die in der Planzeichnung festgesetzte zuléssige Firsthohe (FH) in Meter, bezogen auf das Normalhdhen Null (NHN) als
Bezugspunkt fir das Deutsche Haupthdhennetz 2016, nicht Gberschreiten.

[1.7] Fir das Baugebiet wird das MaR der baulichen Nutzung wie folgt bestimmt:

[1.7.1] Der zulédssige berbaubare Flachenanteil eines Baugrundstiickes betragt 0,4.

[1.7.2] Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflichen werden nicht auf die Grundflache angerechnet.

[1.7.3] Die zuldssige Wandhéhe (WH) baulicher Anlagen betragt 3,00 Meter, die zul&ssige Gebaudehdhe (GH) 3,50 Meter.

[1.8] Bei Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen werden die erforderlichen Bezugspunkte wie folgt bestimmt:

[1.8.1] Die Gebaudehdhe (GH) beschreibt den Abstand zwischen der Oberkante FertigfulRboden des Erdgeschosses (OKFF) und
bei geneigten Dachern der Oberkante (OK) der Dachhaut des Firstes.

[1.8.2] Die Wandhdhe (WH) beschreibt den Abstand zwischen der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OKFF) bis
zum oberen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante (OK) der Dachhaut.

[1.8.3] Bei der Gestaltung der Dachform als Flachdach ist die Wandhohe als limitierende Hohenbegrenzung flir die Gestaltung
der Hohe der baulichen Anlagen anzunehmen. Als oberer Bezugspunkt wird die Wandhdhe (TH) als Abstand zwischen
der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OKFF) bis zum héchsten Punkt des Hauptgesimses (Attika) bestimmt.
Bei Flachdachern und flach geneigten Déachern (bis 19 Grad) darf die Wandhdhe ausnahmsweise um 0,5 Meter lber-
schritten werden.

[1.8.4] Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhen ist fir die Errichtung von haustechnischen Aufbau-
ten und Anlagen firr regenerative Energienutzung bis max. 1,0 Meter zuldssig.

BAUWEISE [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO]

[1.9] Die Bauweise wird als offene Bauweise (0) festgesetzt. In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr.2 BauGB iV.m. § 23 BauNVO]

[1.10] Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt.

[1.11] Baugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Uberbaubare Grundsticksflache

[1.12] Nach § 25 Abs. 3 BauNVO sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO aulerhalb der (iberbaubaren Flachen nur
dann zulassig, wenn die Belange des offentlichen Verkehrs nicht beeintrachtigt werden.
VERKEHRSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

[1.13] StraBenverkehrsflache, privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[1.14] Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, die zur Herstellung der privaten GrundstiickserschlieRung erforder-
lich werden, sind allgemein zul&ssig.

VERSORGUNGSLEITUNGEN (59 Abs. 1 Nr. 13 BauGB]

[1.15] Die zur Versorgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT [§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

[1.16] Die offentliche und private AuBenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze) ist energiespa-
rend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige Mal zu reduzie-
ren. Zuléssig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen ab-
strahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernstein-
farbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1.600 bis 2.400, max. 3.000 Kelvin. Flachige Fas-
sadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem
Lichtstrom hdher als 50 Lumen sind unzul@ssig. Nicht zudssig sind flichige Anstrahlungen ohne Informationsvermitt-
lung.

[1.17] Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere, insbesondere von Végeln, ist es nicht zuldssig, Baume, die auferhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebii-
sche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen o-
der zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen o-
der zur Gesunderhaltung von Baumen.
BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONST. BEFPLANZUN-
GEN [§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

[1.18] S Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
:. ceced Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern [gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

[1.19] Die vorhandenen standortgerechten, heimischem Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume, Strducher und sonstigen Bepflanzungen sind durch gleichwertige Neupflan-
zungen zur ndchstméglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

[1.20] @ Objektbezogenes Symbol fiir die Erhaltung von Baumen [gem4R § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

SONSTIGE PLANZEICHEN
(.21 10128\ 401125 Flurstlick mit Flursticksnummer und Flurstlicksgrenzen
(Flurstiick mit Zuordnungslinie und Flurstiicksgrenzen)
103/24

[1.22] W Gebaude (fir Wohnnutzung, Wirtschaft oder Gewerbe) mit Hausnummer

[1.23] Grenze der Flur

[1.24] Grenze der Gemarkung

[1.25] 0 BemalRung in Meter
H

[1.26] Hohenbegrenzung (Bestand im Me-

519738 ter iiber NHN
[1.27] 3 Sichtdreiecke
[1.28] \/\ Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 Abs. 4 BauGBi.v.m § 91 HBO]

BEGRUNUNG VON BAULICHEN ANLAGEh_l_ SOWIE DIE NUTZUNG, GESTALTUNG UND BE-
PFLANZUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (59 Abs.4BauGBi.v.m § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO]

[2.1] Bepflanzung von Grundstlcksfreiflachen:

[2.1.1] Je angefangene 500 Quadratmeter Grundstiicksflache ist mindestens ein grofkroniger Baum oder je angefangene 250
Quadratmeter Grundstiicksflache ein kleinkroniger Baum zu pflanzen und zu pflegen. Die Baume kénnen dem Betrieb,

der der gartenbaulichen Erzeugnis dient, dienen und einer regelmaRigen Neuanpflanzung unterliegen.

[2.1.2] Fir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden.

[2.1.3] GroRkronige Badume miissen einen Mindeststammumfang von 16-18 Zentimeter, kleinkronige Baume einen Mindest-
stammumfang von 12-14 Zentimeter, gemessen in 1,00 Meter Hohe iber dem Erdboden, aufweisen.

[2.2] Mindestens 40 vom Hundert (v.H.) der Baugebietsflachen sind als strukturreicher Hausgarten anzulegen. Angerech-
net werden alle Pflanz-, Saat- und Sukzessionsflachen.

GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN UND WERBEANLAGEN (59 Abs. 4 BauGBi.V.m § 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO]

[2.3] Zulassig sind ausschlieRlich Werbeanlagen, die der im Gebiet dargebotenen Leistungen dienen.

[2.4] Beleuchtete oder durch Strahler angeleuchtete Werbetafeln sind zuléassig.

[2.5] Nicht zuldssig sind Werbeanlagen auf den Dachflachen sowie Leuchtreklamen in Neonfarben und besondere Leucht-
effekte wie Blink- und Blitzschaltungen oder wechselnde Lichtstarken ganz oder auch nur teilweise. Diese Festsetzung
bezieht alle Gebaudeteile und Grundstiicksflachen innerhalb der Baugebiete ein.

[2.6] Die Errichtung von Werbeanlagen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der

Ortsdurchfahrt ist 1angs der Kreisstrale 74 in einer Entfernung bis zu 20,0 Meter, gemessen vom &ulReren Rand der be-
festigten Fahrbahn, nicht zuldssig. In einer Entfernung bis zu 40,0 Meter, gemessen vom &ulReren Rand der befestig-
ten Fahrbahn der Kreisstrale 74, bedarf die Errichtung von Werbeanlagen gem. § 23 Abs. 2 HStrG der Zustimmung
der zustandigen StraRenbaubehdrde (Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement Bad Arolsen).

[3.1]

(3.2]

(3.3]

(34]

[3.5]

(3.6]

(3.7]

[3.8]

(3.9]

(3.10]

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (5o abs 68aucs)

ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE

Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen zu unterbrechen und das Regierungspra-
sidium Kassel beziglich der Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten.

ARTENSCHUTZ

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten. Die Gehdlze sind vor deren Beseitigung von sachkundigem
Personal auf Nester, Hohlen usw. zu iberpriifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Vorfeld abwenden zu kénnen.

BAUVERBOTSZONE

Entlang der KreisstraRe 74 besteht gem. § 23 (1) HStrG eine Bauverbotszone. Das von dem verfahrensgegenstandlichen Grundstiick anfallende Oberflaichenwasser
ist abzufangen und darf nicht dem StraRengrundstiick der K 74 bzw. deren Entwasserungseinrichtungen zugefihrt werden. Durch die Reflexion des Sonnenlichts von

eventuellen Moduloberflachen der Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien darf keine Blendwirkung fiir den Verkehrsteilnehmer auf der KreisstralRe entste-

hen. Dariiber hinaus besteht im Abstand von bis zu 40,0 Meter zum &ufReren Rand der befestigten Fahrbahn eine Baubeschrankungszone. Hierzu bedirfen Werbean-
lagen im betreffenden Bereich der Zustimmung des StralRenbaulasttragers (hier Hessen Mobil), welcher hierzu mitteilte, dass Werbung nur an der Statte der Leistung

zugelassen werden kann, wenn von der Anlage keine erhebliche stérende Fernwirkung ausgeht. AuBenwerbung ist méglichst in die Fassade zu integrieren und hat
sich in GroRe, Form und Farbe dem Geb&ude unterzuordnen. Werbeanlagen sind blendfrei zu gestalten. Anlagen fiir AuRenwerbung als Blinklicht, als laufendes Schrift-

band, als projizierte Lichtbilder und als spiegelnde Bilder sind nicht zulassig. Uberdimensional groke Anlagen und hohe Pylone entlang der klassifizierten StraRen sind
nicht zulassig.

BODENSCHUTZ

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden, der bei der Errichtung und Verénderung baulicher Anlagen so-
wie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung o-
der Vergeudung zu schiitzen.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettres-
te entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
GELANDEHOHE

Die tatsachliche Gelandehdhe des Plangebietes liegt zwischen ca. 434,00 Meter G.NHN und ca. 439,00 Meter G.NHN.

KAMPFMITTEL

Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen sofort zu unterbrechen und der Kampfmittel-
raumungsdienst des Landes Hessen unverziglich beziglich der Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Bei Erdarbeiten sind die allgemeinen Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufiih-
ren, dass keine Gefahrdung der Versorgungsleitungen entsteht. Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Neuver-
legung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

VERKEHRSIMMISSIONEN

Von der Kreisstrae 74 gehen schadliche Immissionen (Larm und Luftverunreinigungen) aus. Der zustédndige Stralenbaulastrager Hessen Mobil teilte hierzu mit, dass
es Sache des Tréagers der Bauleitplanung ist, die erforderlichen Nachweise zu fithren und ggf. Vorkehrungen zu treffen. Kosten oder anteilige Kosten hierfiir werden
durch die Stralkenbaulasttrager nicht ibernommen.

FREIZUHALTENDE SICHTFELDER / SICHTDREIECKE

Die Sichtdreiecke von der Grundstlickszufahrt zur KreisstraBe 74 sind geméaR den Richtlinien einzuhalten und dauerhaft freizuhalten. Im Bereich der Sichtdreiecke mis-
sen flr wartepflichtige Kraftfahrer Mindestsichtfelder zwischen 0,80 Meter und 2,50 Meter Hohe von stdndigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sicht-
behinderndem Bewuchs freigehalten werden.
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