ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

ZUR 34. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
GEMEINDE DIEMELSEE

ZIEL DER PLANUNG

Im Flachennutzungsplan ist fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Be-
durfnissen der Stadt in den Grundziigen darzustellen.

Der Betreiber des Gartenbaubetriebs in Flechtdorf und Eigentiimer der Grundstiicke Gemar-
kung Flechtdorf, Flur 2, Flurstiicke 2/10 und 1/1 beabsichtigt auf seinen Grundsticken sehr
kleine Hauser zum Zwecke des Ferienwohnens zu errichten.

Hintergrund der Entwicklungsabsichten ist, dass der Betreiber des Betriebs, der der garten-
baulichen Erzeugung dient, seinen Betrieb aus Kapazitatsgriinden umstrukturieren mochte,
wobei ein Teilbereich der Verkaufs- und Ausstellungsflachen riickgebaut werden soll. In die-
sem Bereich sollen sogenannte ,Tiny Hauser” zum Zwecke des Ferienwohnens errichtet wer-
den. Das betroffene Baugrundstiick befindet sich im AuRenbereich der Gemarkung Flechtdorf
und ist im rechtsgltltigen Flachennutzungsplan als Griunflache bzw. landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen. Bereits im Jahr 1977 erfolgte flr den Bereich eine Darstellung im Flachennut-
zungsplan als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Ferienwohnen®. Die Darstellun-
gen wurden aufgrund der fehlenden verkehrsgerechten Anbindung nicht anerkannt. Eine ord-
nungsgemale Zufahrt ist nun vorhanden. Der Regionalplan legt fir den Bereich ein Vorrang-
gebiet Siedlung Bestand, ein Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft und ein Vorranggebiet
fur Forstwirtschaft fest. In Abstimmung mit der Regionalplanung kann von dem Vorranggebiet
far Forstwirtschaft (0,05 ha) abgewichen werden. Dieses soll bei der Neuaufstellung des Re-
gionalplans keine Berlcksichtigung mehr finden.

Die Entwicklungsabsichten auf den Flachen sind bauordnungsrechtlich als sonstige Vorhaben
im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB zu bewerten und kénnen im Einzelfall im AuRenbereich
zugelassen werden, wenn 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden und die Erschlie-
Rung gesichert ist. GemalR § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB liegt eine Beeintrachtigung offentlicher
Belange insbesondere vor, wenn das Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes widerspricht. Um eine geordnete staddtebauliche Entwicklung zu sichern, wéare fur die
touristische Entwicklung im rdumlichen Kontext der verfahrensgegenstandlichen Flachen die
Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen erforderlich.

Die Gemeinde Diemelsee beabsichtigt die Flachen als ,Sonderbauflache® mit der Zweckbe-
stimmung ,Tourismus®“ darzustellen, um auf den o0.g. Grundstiicken sehr kleine Hauser zum
Zwecke des Ferienwohnens - sogenannte ,Tiny Hauser® - errichten zu kénnen. Hierdurch soll
der Tourismus in der Planungsregion als wichtiger regionaler Wirtschafts- und Einkommens-
faktor unter Wahrung kommunaler und offentlicher Interessen gesichert und weiterentwickelt
werden. Weiterhin beabsichtigt die Gemeinde Diemelsee mit der Anderung des vorbereiten-
den Bauleitplans ein Angebot zur Ausschdpfung des Potentials im Tourismussektor zu schaf-
fen. Die Darstellung einer ,Gemischten Baufldche® soll den Bestand darstellen.

VERFAHRENSVERLAUF

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Diemelsee hat in der 9. Sitzung der Wahlperiode 2021
— 2026 am 08. April 2022 den Einleitungsbeschluss zur 34. Anderung des Flachennutzungs-
planes gefasst. Der Beschluss wurde durch Abdruck in der Waldeckischen Landeszeitung und
auf der Internetseite der Stadt Diemelstadt am 29. April 2022 ortsiblich bekannt gemacht.

Nach der Durchfuihrung der frihzeitigen Beteiligungsprozesse gem. 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Diemelsee in der 10. Sitzung der



Wahlperiode 2021 — 2026 am 03. Juni 2022 den Entwurfsbeschluss gefasst und die Durch-
fuhrung des weiteren Verfahrens nach Baugesetzbuch beschlossen.

Das Verfahren zur Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Ent-
wicklung des Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Pla-
nung wurde im Zeitraum vom 27.06.2022 bis einschlie3lich 28.07.2022 durchgefuhrt. Seitens
der Offentlichkeit wurden keine Anregungen, Bedenken oder Hinweise vorgetragen.

Die benachbarten Gemeinden wurden zur Abstimmung der Bauleitplane untereinander mit
Schreiben vom 22.06.2022 uber die Absichten der Gemeinde Diemelsee unterrichtet und zur
AuRerung bis zum 22.07.2022 gebeten. Die benachbarten Gemeinden haben geméaR § 2 Abs.
2 BauGB ihre Zustimmung zu den beabsichtigten Planungen erteilt.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden ebenfalls mit Schreiben vom 22.06.2022 lGber die Ab-
sichten der Gemeinde Diemelsee unterrichtet und zur AuBerung bis zum 22.07.2022 gebeten.
Seitens der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden Anregungen, Hin-
weise und Informationen, die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlich sind, vorgetragen.

Der Landkreis Waldeck-Frankenberg, Fachdienst Umwelt, Fachbereich Wasser- und Boden-
schutz hat vorgetragen, dass im weiteren Planungsprozess ein gesondertes Wasserbilanz-
gutachten zu erstellen ist. Der Fachbereich Naturschutz hat vorgetragen, dass sich im ver-
fahrensgegenstandlichen Bereich eine AusgleichsmalRnahme innerhalb der als 6ffentlichen
Griunflache dargestellten Flache befindet. Die Flache ist bei dem konkretisierenden Bauge-
nehmigungsverfahren zu beachten und zu bilanzieren.

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Im Scopingverfahren (gemaR § 2 Abs. 4 BauGB) wurde mit Beteiligung der Behtdrden und der
Trager offentlicher Belange der Untersuchungsrahmen und der Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung festgelegt. Zur Ermittlung der Umweltbelange wurden vorhandene Umweltinfor-
mationen sowie der rechtswirksame Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan verwen-
det. Auf Grundlage einer Bestandsaufnahme wurden die Umweltbelange (z. B. Landschafts-
bild, Boden, Wasser etc.) bewertet.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde auf der Ebene des vorbereitenden Bauleitplans festge-
stellt, dass durch die vorliegende Planung Eingriffe in die Schutzglter Landschaftsbhild, Boden
und Flache, Luft und Klima, Mensch, Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt und Wasser zu
erwarten sind und diese durch eine konkretisierende Planung zu minimieren und auszuglei-
chen sind.

ABWAGUNGSVORGANG

Die seitens der Behdrden vorgetragenen Anregung zur Erstellung eines gesondertes Wasser-
bilanzgutachten wurde auf die Ebene der nachgeschalteten Genehmigungsverfahren transfe-
riert, da der vorbereitende Bauleitplan keine rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stad-
tebauliche Ordnung oder weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderlichen MaRRnah-
men trifft.

Ebenfalls auf die Ebene der nachgeschalteten Genehmigungsverfahren wurde die Bilanzie-
rung des konkreten Eingriffs transferiert, da der Flachennutzungsplan fir das ganze Gemein-
degebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzigen dar-
stellt. Der vorbereitende Bauleitplan trifft keine rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die
stadtebauliche Ordnung oder weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderlichen



MaRnahmen. Daher kann kein konkreter Eingriff auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung bilanziert werden. Der Baugenehmigung vom 06. November 2019 ist zu entnehmen,
dass innerhalb der Bauverbotszone eine Wiesenbrache durch das m.o.w. jahrliche M&hen im
Spatsommer/Frihherbst zu entwickeln ist. Dabei ist das Mahgut abzutransportieren. Der na-
turschutzfachlichen Auflage wird durch Darstellen einer 6ffentlichen Grunflache auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung dennoch Rechnung getragen.

PRUFUNG ALTERNATIVER STANDORTE

Es handelt sich bei der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes um die Inanspruchnahme
gartenbaulich genutzter Flachen im raumlichen Kontext bestehender Baustrukturen. Im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Diemelsee sind im Ortsteil Flechtdorf
keine weiteren unbeanspruchten ,Sonderbauflachen® mit entsprechender Zweckbestimmung
dargestellt. Urspringlich sollte bereits im Jahr 1977 dieser Bereich zu touristischen Zwecken
entwickelt werden.

Zunachst wurden vorhandene Baullicken geprift. Anderweitige Planungsmadglichkeit im Kon-
text vorhandener Baullicken ergeben sich nicht. Aufgrund der Entwicklung des Ortsteils
Flechtdorf (Firma Weidemann, historischer Kern, topographische Lage, Forstflachen) sind
anderweitige Entwicklungsmodglichkeiten stark begrenzt bzw. aufgrund fehlender Flachenver-
fiugbarkeit nicht bebaubar. Die Boden der Flechtdorfer Gemarkung haben grundsatzlich einen
sehr geringen bis mittleren Erflullungsgrad. In wenigen Ausnahmen besitzen die Béden einen
hohen Erfullungsgrad, weshalb diese Flachen bei der Prifung anderweitiger Planungsmdg-
lichkeiten nicht bertcksichtigt wurden.

Aufgrund der Flachenverfugbarkeit, der Entwicklungsabsichten und der Mdglichkeit der Erho-
hung der Auslastung der vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen (ohne erforder-
lichen Neubau) wird der verfahrensgegenstandlichen Flache Vorrang gegenuber anderen al-
ternativen Mdéglichkeiten gegeben.





