Diemelsee

Ferienregion

Amt 60/ Bauamt Diemelsee, 19.10.2021

Beschlussvorlage - VL-219/2021

- 6ffentlich -
Beratungsfolge Termin
Gemeindevorstand der Gemeinde Diemelsee 26.10.2021
Ausschuss fiir Bauen, Wirtschaft und Fremdenverkehr 02.11.2021
Gemeindevertretung der Gemeinde Diemelsee 05.11.2021
Betr.:
Bauleitplanung der Gemeinde Diemelsee
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. VII/3 "Ottonenhof", Ortsteil
Ottlar
a)Beschluss zur Durchfiihrung des Planverfahrens im Regelverfah-
ren nach Baugesetzbuch
b)Beschluss zu den Allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung als
Grundlage fiir die frithzeitigen Beteiligungen
Sachdarstellung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Diemelsee hat in ihrer Sitzung am
29.05.2020 beschlossen in das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. VII/3 Ottonenhof einzutreten. Gleichzeitig hat die Gemeindevertre-
tung beschlossen, den Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gem. § 13a BauGB aufzustellen. Bei Verfahren gem. § 13a BauGB kann
von der Umweltprufung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht gem. §
2a BauGB sowie von der frUhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Hintergrund war ein geplanter Neubau des Hotels auf der gegenlberliegenden
Seite der Stralle ,Zum Upland®. Mittels einer verbindenden Bricke sollte das
Stammhaus des Ottonenhofs mit dem Neubau verbundenen werden. Dieser
Ausbau wird weiterhin angestrebt, zusatzlich bestehen inzwischen weitere
Plane zum Ausbau des Hotelbetriebs auf den betriebseigenen Flachen, die
auch eine Grunlandflache sudostlich der Ortslage Ottlar im Anschluss an die
bisherige Planflache umfassen.

Um das Bauleitplanverfahren auf diese Flache auszudehnen ist zum einen
eine Anderung des Geltungsbereiches notwendig, zum anderen kann das Ver-
fahren nicht mehr gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
durchgeflhrt werden, da das Verfahren auf Malinahmen der Innenentwicklung
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oder zur Wiedernutzbarmachung von Flachen begrenzt ist. Der geanderte Gel-
tungsbereich bezieht sich auch auf Flachen des unbeplanten Aul3enbereichs.

Ziel der Bauleitplanung:

Die Gemeinde Diemelsee beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes eine planungsrechtliche Grundlage daflr zu schaffen, dass das Familien-
hotel Ottonenhof seinen Betrieb weiterfihren, erweitern und optimieren kann,
um den aktuellen Markterfordernissen Rechnung tragen zu kdnnen und lang-
fristig die Arbeitsplatze in Ottlar zu sichern.

Dabei beabsichtigt die Gemeinde die bisherige Nutzung des bestehenden Ho-
tels langfristig zu sichern und gleichzeitig die Hotelerweiterung in Form einer
privaten Initiative unter Wahrung o6ffentlicher und kommunale Belange zu for-
dern. Dem Betrieb sollen dabei flexible Moglichkeiten zur Erweiterung gege-
ben werden, die sich an den wandelbaren Nachfrageverhaltnissen orientieren
kdonnen.

Beschlussvorschlag:

a) Beschluss zur Durchfithrung des Planverfahrens im Regelverfahren
nach Baugesetzbuch

I. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist nicht weiter als beschleunig-
tes Verfahren gemaf § 13a BauGB durchzuftuhren. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes ist im Regelverfahren nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB
sowie § 4 Abs. 1 und 2 Baugesetzbuch durchzufuhren. Es ist eine Um-
weltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren und ein Umweltbe-
richt gem. § 2a BauGB zu erstellen.

Il. Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB moglichst frihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die far
die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kom-
men, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung o6ffentlich zu
unterrichten. Der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur AuRerung und Eror-
terung zu geben.

1.  Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beruhrt werden kann gem. § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB aufzufor-
dern.
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b)

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die Bauleitplane benachbarter
Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB aufeinander abzustimmen.

Beschluss zu den Allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung als
Grundlage fur die frihzeitigen Beteiligungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Diemelsee billigt die Allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung Anlage 1 (Planteil) und 2. (Be-
grundung). Der geanderte Geltungsbereich ist dem Plan mit der Be-
zeichnung ,Geanderter raumlicher Geltungsbereich zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. VII/3 "Ottonenhof" zu entnehmen. Der anlie-
gende Plan (Anlage 3) mit gekennzeichnetem neuen Geltungsbereich
wird Bestandteil des Beschlusses. Der urspringliche Geltungsbereich
(s. Anlage 4) ist nicht langer gultig.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlage(n):

1

2.
3.
4.

Geltungsbereich Aktualisiert
Geltungsbereich Ursprung
Planzeichnung_Ottonenhof 211020
BLP DIEMELSEE

Sachbearbeiter
Lothar Lemberg
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