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Gemeindevertretungsvorlage

Gemeindevertretung 09.11.2026
Haupt - und Finanzausschuss 25.11.2026
Haupt - und Finanzausschuss 09.12.2026
Gemeindevertretung 14.12.2026

Satzung uiber die Festsetzung der Steuersitze fiir die Grund- und Gewerbesteuer -Hebesatz-
satzung- ab dem Jahr 2027

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschliel’t die beigefligte Satzung Uber die Festsetzung der Steuersatze
fur die Grund- und Gewerbesteuer -Hebesatzsatzung- der Gemeinde Ebsdorfergrund.

Begriindung:

Da die Hebesatzhéhen unmittelbare Auswirkungen auf den Haushalt des Jahres 2027 entfalten,
erfolgt die Vorabberatung im Haupt- und Finanzausschuss im Zusammenhang mit der Beratung des
Haushalts 2027. Auf eine Regelung der Hebesatze in der Haushaltssatzung wird bewusst verzichtet,
um unabhangig vom Datum der Beschlussfassung zum 01. Januar einen guiltigen Hebesatz fir die
Veranlagung im Rahmen der Jahressollstellung zu besitzen und damit eine méglicherweise notwen-
dige zweite Bescheiderteilung gegeniber den Biirgerinnen und Blrgern nach Mdéglichkeit zu ver-
meiden. Anders als bei einer Festsetzung der Hebesatze Uber die Haushaltssatzung (§ 99 Absatz 1
Ziffer 2 HGO) gelten die Hebesatze im Rahmen einer Hebesatzsatzung unabhangig des Erlasses
einer neuen Haushaltssatzung fort.

1. Vorgeschlagene Hebesatze

Der Hebesatz fir die Grundsteuer B betragt ab dem Jahr 2025 228 Prozent. Er soll ab dem Haus-
haltsjahr 2027 auf 320 Prozent angehoben werden. Das entspricht einer Erhéhung um 92 Prozent-
punkte bzw. rund 40 %. Fir Grundstlickseigentimerinnen und Grundstickseigentimer steigt die
Jahressteuer damit je 100,- € Grundsteuermessbetrag von 228,- € auf 320,- €, also um 92,- €. Be-
zogen auf den durchschnittlichen Grundsteuermessbetrag in der Gemeinde Ebsdorfergrund bedeu-
tet die Anhebung des Hebesatzes eine Mehrbelastung von rd. 77,- € im Jahr.

Fir den Haushalt der Gemeinde Ebsdorfergrund wiirde dies ein Mehrertrag in Hohe von 337.300,- €
im Haushaltsplan 2027 bedeuten.

Die Hebesatze fur die Grundsteuer A (317 Prozent) und die Gewerbesteuer (368 Prozent) bleiben
unverandert.

2. Nivellierungshebesatz und Kommunaler Finanzausgleich

Fir die Steuerkraftmesszahl kreisangehériger Gemeinden wird das Ist-Aufkommen der Grundsteuer
B durch den tatsachlich geltenden Hebesatz geteilt und mit einem gesetzlich bestimmten Nivellie-
rungshebesatz vervielfaltigt (§ 21 Abs. 2 und 5 des Hessischen Finanzausgleichsgesetzes — HFAG).
Dieser betragt fur die Grundsteuer B nach der ab dem 1. Januar 2026 geltenden Fassung des HFAG
320 Prozent (zuvor 365 Prozent). Der Nivellierungshebesatz ist eine Rechengréflie des Kommunalen
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Finanzausgleichs und kein gesetzlicher Mindesthebesatz; die Gemeinde behalt ihre Hebesatzauto-
nomie. Liegt der tatsachliche Hebesatz jedoch unter dem Nivellierungshebesatz, wird im Finanzaus-
gleich eine héhere Steuerkraft zugrunde gelegt, als die Gemeinde tatsachlich einnimmt.

Beispiel (ausschlieBlich zur Veranschaulichung): Bei einem Ist-Aufkommen von 1.000.000,- € und
einem Hebesatz von 228 Prozent ergibt sich ein Grundbetrag von rund 438.596,- €. Mit dem Nivel-
lierungshebesatz von 320 Prozent errechnet sich daraus eine Steuerkraft von rund 1.403.509,- €.
Die Differenz von rund 403.509,- € ist keine tatsachliche Einnahme, sondern beruht auf der typisier-
ten Ermittlung. Bei einem Hebesatz von 320 Prozent entspricht die Steuerkraft dem tatsachlichen
Aufkommen.

Kinftig soll sich der Nivellierungshebesatz wiederum an den Durchschnittssdtzen der Hebesatze
der hessischen Kommunen orientieren. Aufgrund der aktuellen finanziellen Lage der kommunalen
Ebene ist mit einer weiteren Anhebung der Nivellierungshebesatze in der Zukunft zu rechnen.

3. Mogliche Auswirkungen auf Schlisselzuweisungen und Umlagen

Eine hohere Steuerkraftmesszahl kann zu geringeren Schlisselzuweisungen fihren. Zugleich bildet
die Steuerkraftmesszahl zusammen mit den SchlUsselzuweisungen, vermindert um die mdgliche
Solidaritdtsumlage, die Grundlage der Kreisumlage (§ 50 Abs. 2 HFAG). Die tatsachlichen Auswir-
kungen hangen von weiteren Grolien ab, insbesondere von der Bedarfsmesszahl, den ibrigen Steu-
erkraftzahlen, den Einwohnerzahlen, den Ausgleichsquoten und den vom Landkreis festgesetzten
Umlagesatzen. Eine pauschale Aussage zur Hohe der Nettowirkung ist daher nicht nur bedingt moég-
lich; sie lasst sich nur in einer Gesamtberechnung bestimmen, sobald die Berechnungsparameter
und Umlagesatze des jeweiligen Ausgleichsjahres feststehen. Entscheidend ist deshalb nicht eine
rechnerische Kompensation im Finanzausgleich, sondern die Erzielung eigener, tatsachlich verein-
nahmter Ertrage.

4. Zeitliche Wirkung auf den Finanzausgleich

Der Steuerkraftberechnung liegt das Aufkommen eines Zwdlfmonatszeitraums zugrunde, der am
30. Juni des dem Ausgleichsjahr vorangegangenen Kalenderjahres endet (§ 21 Abs. 4 HFAG). Fir
das Ausgleichsjahr 2027 ist dies der Zeitraum vom 1. Juli 2025 bis 30. Juni 2026. Eine Anhebung
zum 1. Januar 2027 flie3t daher in den Finanzausgleich 2027 noch nicht ein; sie wirkt zunachst nur
auf das tatsachliche Grundsteueraufkommen des Haushaltsjahres 2027. Im Ausgleichsjahr 2028
(1. Juli 2026 bis 30. Juni 2027) wird der neue Hebesatz erstmals flir sechs Monate berilicksichtigt,
ab dem Ausgleichsjahr 2029 fiir den gesamten Zeitraum.

Die Anhebung wird deshalb nicht damit begriindet, dass sie im Finanzausgleich 2027 eine héhere
fiktive Steuerkraft verhindert. Sie schafft ab 2027 zusatzliche eigene Ertrage und verringert flr spa-
tere Ausgleichsjahre die Differenz zwischen tatsachlichem Aufkommen und typisiert ermittelter Steu-
erkraft.

5. Haushaltswirtschaftliche Begriindung

Nach § 93 Abs. 2 HGO hat die Gemeinde ihre Ertrage und Einzahlungen vorrangig aus sonstigen
Ertragen und Entgelten zu beschaffen; soweit diese zur Aufgabenerfillung nicht ausreichen, sind
Steuern zu erheben. Die Grundsteuer ist eine eigene, dauerhaft verfugbare und nicht zweckgebun-
dene Einnahmequelle. Der Haushaltsentwurf 2027 schlief3t im ordentlichen Ergebnis mit einem Fehl-
betrag ab, der durch eine Entnahme aus der Riicklage ausgeglichen werden soll und dies trotz der
bereits eingerechneten Erhéhung des Hebesatzes auf 320 % !

Die Anhebung dient somit der Starkung der allgemeinen Deckungsmittel und dem nach jetzigem
Stand gesetzlich geforderten Ausgleich des Finanzhaushaltes sowie der Erhaltung der dauerhaften
finanziellen Leistungsfahigkeit. Die im Zusammenhang mit der Grundsteuerreform angestrebte Auf-
kommensneutralitat begriindet keine dauerhafte Bindung an einen bestimmten Hebesatz; eine spa-
tere Anderung kann insbesondere durch die Entwicklung der Aufwendungen, Umlagen und Finan-
zierungsbedarfe sowie die Anforderungen an den Haushaltsausgleich gerechtfertigt sein. Das eine
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Aufkommensneutralitat des empfohlenen Hebesatzes nicht erreicht wurde, ist bereits im Rahmen
der Beratung zum Haushaltsplan 2026 transparent geworden.

6. Vergleich mit anderen Kommunen
Zur Einordnung wurden die Hebesatze der Grundsteuer B im Jahr 2026 in den 21 weiteren Stadten
und Gemeinden des Landkreises Marburg-Biedenkopf sowie in vier benachbarten Kommunen ver-

glichen.
Stadt/Gemeinde Hebesatz Stadt/Gemeinde Hebesatz
Grund- Grund-
steuer B steuer B
2026 2026
Amoneburg (aus HH 2024) 295 % Lohra 440 %
Angelburg 320 % Marburg 490 %
Bad Endbach 350 % Miinchhausen 400 %
Biedenkopf 320 % Neustadt (Hessen) 320 %
Breidenbach 320 % Rauschenberg 420 %
Colbe 420 % Stadtallendorf 294 %
Dautphetal 320 % Steffenberg 320 %
Fronhausen 340 % Weimar (Lahn) 350 %
Gladenbach 340 % Wetter (Hessen) 550 %
Kirchhain 400 % Wohratal 375 %
Lahntal 470 %
Durchschnitt (21 Kommunen) 374 % Median (21 Kommunen) 350 %
Nachbarkommunen Hebesatz Nachbarkommunen Hebesatz
Grund- Grund-
steuer B steuer B
2026 2026
Allendorf (Lumda) 700 % Homberg (Ohm) 432 %
Rabenau 755 % Staufenberg 500 %
Durchschnitt (4 Kommunen) 597 % Ebsdorfergrund 2026 / ab 2027 228 % / 320
%

Quelle: Ubersicht ,Durchschnittliche Hebesétze Grdst. B* (Hebesétze 2026); Median eigene Be-
rechnung.

Der durchschnittliche Hebesatz der 21 Kommunen im Landkreis betragt 374 Prozent (Median 350
Prozent; Spanne 294 bis 550 Prozent), der der vier Nachbarkommunen 597 Prozent. Mit 228 Pro-
zent liegt Ebsdorfergrund derzeit unter allen verglichenen Kommunen. Ein Hebesatz von 320 Pro-
zent entspricht dem Niveau von sechs der 21 Kommunen im Landkreis und liegt weiterhin deutlich
unter deren Durchschnitt sowie unter dem der Nachbarkommunen; lediglich zwei Kommunen (Amé-
neburg mit 295 Prozent und Stadtallendorf mit 294 Prozent) liegen darunter. Die Anhebung ist daher
auch im Hinblick auf die Belastung der Grundstlickseigentiimerinnen und Grundstlickseigentimer
in diesem Vergleich verhaltnismafig.

7. Abwagung

Die Festsetzung des Hebesatzes der Grundsteuer B auf 320 Prozent ab dem Haushaltsjahr 2027
ist eine eigenstandige Entscheidung der Gemeinde im Rahmen ihrer Hebesatzautonomie. In die
Abwagung sind der Finanzierungsbedarf, die mdglichen Auswirkungen auf Schlisselzuweisungen
und Umlagen, mdgliche alternative Konsolidierungs- und Ertragsmafnahmen, die Belastung der Ab-
gabepflichtigen sowie die VerhaltnismaRigkeit der Anhebung einzubeziehen. Auf dieser Grundlage
wird vorgeschlagen, die Hebesatzsatzung wie beigefiigt zu beschlielRen.
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D Gemeindevertretungsvorlage durch Gemeindevorstand abgelehnt

D Von der Vorlage abweichende Beschlussfassung:

Gemal Beschluss des Gemeindevorstandes vom ...................... (TOP i ) der
Gemeindevertretung der Gemeinde Ebsdorfergrund zugeleitet.
D Bemerkungen:
Ebsdorfergrund,
WV
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Die Gemeindevertretung
der Gemeinde Ebsdorfergrund

Far die Sitzung der Gemeindevertretung am
zur Tagesordnung gestelltam ....................

TOP:

Der Vorsitzende

Vor Beschlussfassung Ausschussberatung erforderlich

I:I Ja
|:| Nein

wenn ja, Verweisung an:

|:| Ausschuss 1 (Haupt- und Finanz)

federfihrend

[]

|:| Ausschuss 2 (Bauen, Planen, Umwelt und Energie) |:|

|:| Ausschuss 3 (Kinder-, Jugend, Senioren und Soziales) |:|

Beschlusstenor / Abstimmungsergebnis / Gemeindevertretung

Ja - St. Nein - St. Enth. Angenommen

Abgelehnt

I:I Laut Beschlussvor- | | | | |

| I:' schlag I:I

I:I Abweichender Be- | | | | |

| D schluss D

|:| Bemerkungen

Verflgung:

An Fachbereich:
gange zurlck mit der Bitte um:

|:| Riicksprache

|:| Bearbeitung des Vorganges gemaf Beschluss

|:| Beschlusserfiillung FB 10 - WV
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|:|vz-wv

Ebsdorfergrund,

Hanno Kern
Blrgermeister
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