Beiblatt zum Antrag auf Ausnahmen/Befreiungen

Bauvorhaben: Erweiterung eines Wohnhauses:
Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken

Bauort:
35085 Ebsdorfergrund
Gemarkung Ebsdorf, Flur 3, Flurstiick 45/29

Bauherrschaft:
} o
35085 Ebsdorfergrund

Planungsrechtliche Ausgangssituation und Bestandsschutz

Gegenstand dieses Antrags ist die Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans hinsichtlich der Geschossflachenzahl (GFZ). Eine Befreiung in Bezug auf
die zulassige Geschossigkeit wird nicht beantragt, da das bestehende zweigeschossige
Wohnhaus (Bauschein 8/3-2-76) rechtskréftig genehmigt und zuldssigerweise errichtet
wurde. Der Bebauungsplan ,Ebsdorf Nr. 02“ ist erst 1981 in Kraft getreten und schreibt erst
seither eine eingeschossige Bauweise vor. Die bestehende Bauweise ist damit mafgeblich.
Durch den geplanten Aus- und Umbau des Dachgeschosses entsteht kein Vollgeschoss,
sodass sich die Geschossigkeit des Gebdudebestands nicht dndert.

Antrag auf Ausnahmen/Befreiungen von Festsetzungen des Bebauungsplans

Umfang der beantragten Ausnahme/Befreiung:

Uberschreitung der zuldssigen Geschossflichenzahl GFZ
(zulassig: 0,40 / geplant: 0,47).

Begriindung fiir die beantragte Ausnahme/Befreiung:

Die GFZ betragt zurzeit 0,33. Durch den Ausbau des Dachgeschosses erhéht sich diese auf
0,47, weil nach § 20 (2) BauNVO1g77 Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
[Nicht-Voligeschossen] einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen sind.

Die daraus resultierende Uberschreitung entspricht einer zusétzlichen Geschossfliche von

rund 130 m? auf einem 943 m? grofien Grundstlick.
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Stadtebauliche Vertretbarkeit und Vereinbarkeit mit den Grundziigen der Planung

Die beantragte Ausnahme/Befreiung ist stadtebaulich vertretbar und verletzt die Grundziige
der Planung nicht. '

Das Vorhaben betrifft ausschlieBSlich den Bestand ohne zusatzliche Flachenversiegelung.
Die GFZ wird vergleichsweise moderat erhdht, die Baukdrperdichte bleibt angemessen.
Damit entspricht die Manahme einer geordneten Innenentwicklung.

Offentliche und nachbarschaftliche Belange:

Das Projekt nutzt bestehende Bausubstanz, verzichtet auf neue Versiegelung und schafft
eine zusatzliche Wohneinheit. Damit werden zentrale stadtebauliche Ziele unterstiitzt:

- Innenentwicklung vor Aufenentwickiung,

- ressourcenschonende Nutzung bestehender Bausubstanz,
Schaffung zusatzlichen Wohnraums,

flachensparende vertikale Nachverdichtung.

1

Nachteilige Auswirkungen auf die Nachbarschaft oder die Umgebung sind nicht zu erwarten.
Belichtung, Beliiftung, Verschattung sowie Immissionen bleiben unveréndert.

Rechtliche Einordnung:

§ 246e BauGB ermdglicht die Schaffung zusétzlichen Wohnraums in bestehenden
Gebéauden. Das geplante Ausbauprojekt nutzt diese Méglichkeit sinnvoll, ohne neue Flachen
in Anspruch zu nehmen und erfiillt damit die Ziele der aktuellen Gesetzeslage sowie der

stadtebaulichen Nachverdichtung.

Nach hiesiger Auffassung liegen aufgrund der vorstehenden Griinde die Voraussetzungen fiir
eine Ausnahme/Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB vor, die hiermit beantragt wird.

23.09.2026

gez. Entwurfsverfasser / gez. Bauherrschaft.
Im digitalen Antragsverfahren ohne Unterschrift.
Inhalt von der Bauherrschaft freigegeben.
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Ansicht Nord-West

Ansicht Nord-Ost

Objeki/Bauvorhaben:

Erweiterung sines Wohnhauses:

Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwetken

LiegenschafyBauort
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Germnarkung Eb$dorf, Flur 3, Flurstiick 4529

Bauherrschaft:

35085 Ebsdorfergrund

Planbezeichnung:

Bndn..hplammg
Ansichten NW + NO

Datum:
23.08.2026

Mafistab:
1:100

Unterschrift Bauherrschaft:

Uaterschrift Entwurfsverfasser:
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Ansicht Stid-West

Objek¥/Bauvorhaben:

Erweiterung eines Wohnhauses:
Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken

Liegenschaft/Bauorl:

$OUBL Ebsdortergrunu
Gemarkung Ebsdorf, Flur 3, Flurstick 45/29

Bauherrschatt:

35(

Planbazeichnung:
Baueingabeplanung
Ansichten SO + SW

Daturn:
23.09.2026

MaRstab:
1:100

Unterschrift Bauhetrschaft,

Unterschiift Entwurfsverfasser:
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Dachgeschoss
Wohnfiache
kein Voligeschoss

Erdgeschoss
Wohni
Voligeschoss

Untergeschoss
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Dachgeschoss
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Planinhalle sind zum Teil Bestandsuntottagen
ohnie umlassendes értiches AulmaB Gbernommen.

Alie Fidchen wurden mittels CAD digital ermitteit
und auf 2 Nachkommastelien gerundet,

Objekt/Bauvorhaben:

Erweiterung eines Wohnhauses:
Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken

35085 Ebsdorfergrund
Gemarkung Ebsdorf, Flur 3, Flurstiick 45/29

Planbezeichnung:
Bauelngabeplammg
Gebdudeschnitte A-A + B-B

Datum:
23.09.2026

MaRstab;
1:100

Unterschrift Planfertiger:

Unterschrift Bauherrschaft:
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Michael Ebinger

Von: ’ :

Gesendet: Montag, 19. Oktober 2026 13:42

An: ortsvorsteher-ebsdorf@ebsdorfergrund.de; Michael Ebinger
Cc: Sebastian Hahn; Gemeinde Ebsdorfergrund

Betreff: AW: Beteiligung Ortsbeirat Ebsdorf zum Befreiungsantrag

Dachgeschossausbau

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Ortsbeirat Ebsdorf, befiirwortet einstimmig den Befreiungsantrag und das
Bauvorhaben der

Mit freundlichen Griifden
Mario Luther
Ortsvorsteher

Gesendet mit der Telekom Mail App
----- Original-Nachricht----- '

Von: Michael Ebinger <M.Ebinger@ebsdorfergrund.de>
Betreff: Beteiligung Ortsbeirat Ebsdorf zum Befreiungsantrag Dachgeschossausbau .

Datum: 14.10.2026, 14:10 Uhr
An: ortsvorsteher-ebsdorf@ebsdorfergrund.de <ortsvorsteher-ebsdorf@ebsdorfergrund.de>,

CC: Sebastian Hahn <S.Hahn@ebsdorférgzund.de>, Gemeinde Ebsdorfergrund
<Gemeinde@ebsdorfergrund.de>

Sehr geehrter Ortsbeirat,

anbei ein Befreiungsantrag der o mit Anschreiben und
Anlagen.

fhre Stellungnahme hierzu wird erbeten bis zum 28.10.2026

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Michael Ebinger






