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2. Bau- und Umweltausschuss 28.01.2025
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Sanierung Freibad — Durchfuhrung der Sanierung

Anlage(n):

(1) Schick_Planung und Kosten

(2) AC_Angebot Warmepumpe

(3) AC_Angebot Gasheizung

(4) AC_Erlauterungsbericht_Kostenberechnung.docx

(5) AC_ Erlauterungsbericht LP-3_Malnahmen.docx

(6) AC_Kostenberechnung TGA gesamt mit Heizung WP und Honorar
(7) Bilder_Farbeversuch

Beschlussvorschlag:

1.

2.

Der Sanierung des Freibad Egelsbach wird entsprechend der vorliegenden Planung zugestimmt.

Die Auftragserteilung der vollstandigen Planungsleistungen LP 2-9 der Ingenieurblros Schick
und Aqua Consulting erfolgt entsprechend der vorliegenden Planung.

Das Ingenieurblro ,Tino Krebs Aqua Consulting GmbH, Neuwiesenstrale 8, 97828
Marktheidenfeld” erhalt im Rahmen der Sanierung des Freibads den Auftrag zur Planung einer
neuen nachhaltigen Warmeversorgungsanlage (Warmepumpe).

Die Unterdeckung wird durch eine Mittelverschiebung von 600.000 € von der I-Nummer
10801010 ,,Zuschuss zum SGE-Hallenneubau® auf die I-Nummer 10802023 ,Sanierung Freibad*
ausgeglichen.

Um einen reibungslosen Ablauf des engen Zeitplans zur Sanierung sicherzustellen, wird die
Freigabe des Leistungsverzeichnisses, die Ausschreibung, sowie die Auftragserteilung der in
den Anlagen aufgefuhrten MaRnahmen auf den Gemeindevorstand uUbertragen.




Drucksache VL-267/2024 Seite - 2 -

Finanzielle Auswirkungen:

Los 1 Objektplanung: 716.410 € netto
Los 2 Freianlagen: 1.975.280 € netto
Los 3 TGA Gebaudetechnik: 1.759.006 € netto
Planungskosten ca. 25%: 1.112.674 € netto
Summe: 5.563.370 € netto

In diesem Betrag ist bereits die Umristung der Heizung enthalten.

davon Warmeversorgungsanlage:

Anlagen 162.000 € netto
Planungsleistungen 45.701 € netto
Gesamtkosten: 207.701 € netto
Abzgl. Forderung SWIM -1.000.000 € netto
10802023 - Sanierung Freibad:

Fortgeschriebenen Ansatz 2024: 4.092.405 €
IST-Buchungen aus 2024: 364.875 €
Ansatz 2025 (noch nicht genehmigt): 1.250.000 €
Zur Verfiigung stehende Mittel: 4.977.530 €

Demnach liegt eine Unterdeckung von knapp 600.000 € vor, wovon ca. 207.000 € auf die zusatzliche
Warmeversorgungsanlage entfallen.

Die Mehrkosten gegenuber dem Haushalt konnen von I-Nummer 10801010 ,Zuschuss zum SGE-
Hallenneubau® umgewidmet werden. Gemall Budgetierungsrichtlinie Absatz ,Nutzung der
Deckungsmaoéglichkeiten bei Investitionen® ist die Deckungsfahigkeit innerhalb eines Fachdienstes
gegeben.

Bei dem zu erwartenden Nachtrag zum Haushalt kann diese Summe wieder ausgeglichen werden.

Vergaberechtliche Prifung:

Erlauterungen:
Mit dem Beschluss VL-165/2024 der Gemeindevertretung wurden die Ingenieurbiros Schick und
Aqua Consulting mit der Planung der Sanierung des Freibads beauftragt.

Frihzeitig dullerten die Planer Bedenken, dass die bei SWIM eingereichte Planung nur die
Uberlaufrinnen, aber nicht die Sanierung der Einstrémung beriicksichtigt. Um zu verifizieren, ob eine
Anderung der Durchstromung notwendig ist, schlugen die Planer eine Uberpriifung der aktuellen
Durchstromung mittels eines Einfarbe-Tests vor. Dieser ergab, dass zwei von drei Becken beim
notwendigen Inbetriebnahmetest durch das Gesundheitsamt durchgefallen waren. Mit den Planern
wurde daraufhin ein minimalinvasives, wirtschaftliches Konzept zur Durchstromungsanderung
entwickelt. Die Einstrdomung wird hier Uber Eckkandle an den Langsseiten des Beckenbodens
verwirklicht. Diese vorhabenbezogene Losung stellt eine Abweichung der Norm hinsichtlich der
vollstandigen Bodeneinstromung dar, garantiert jedoch mit den Uber die Langsseiten verteilten und
gerichteten Einstrémduisen die ausreichende Durchstrémung und Desinfektionsleistung der Becken.
In Kombination mit der Rinnenumwalzung stellt das Konzept eine pragmatische Lésung dar, um die
Betriebsfahigkeit des Freibads sicherzustellen.

Auch wurde von den Planern die bei SWIM eingereichte Planung, der Beckenkopfsanierung
untersucht und zusatzliche Alternativen erarbeitet. Die Anforderungen waren neben der gefliesten
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Ausflihrung, der Verzicht auf Schliezeiten in der Bauausfiihrung, ebenso wie eine hohe Kosten-
und Qualitatssicherung. Die dieser Planungsaufgabe dienlichste Variante war somit die ab Werk
geflieste Carbon-Fertigteilrinne.

Das vollstandige neue Konzept wurde bereits mit dem Gesundheitsamt abgestimmt. Eine finale
schriftiche Rlckmeldung, bestatigt die Unterstitzung der Umsetzung. Entscheidend fur eine
Inbetriebnahme nach Sanierung ist flir das Gesundheitsamt die nachweisliche Sicherstellung der
hygienischen Anforderungen durch den Farbeversuch.

Die aktuelle Planung schafft es entscheidende Liicken (z.B.: Durchstrémung) zu schlieRen und das
bisherige Sanierungskonzept sinngebend zu vervollstandigen und somit durch eine vollstandige
Erneuerung der Badewassertechnik den Betrieb fur Jahrzehnte sicher zu stellen, was nicht ohne
Mehrkosten realisierbar ist. Diese beinhalten einerseits die notwendig gewordenen zusatzlichen
Planungsleistungen, als auch Kosten fir Massenmehrungen und neue Maflinahmen. Die notwendige
Einstrdomungsanderung zum Beispiel bedingt erheblich umfangreichere Eingriffe und Ma3nahmen
im Tiefbau, wodurch das Projekt als solches gréRer und umfangreicher (z.B. Erneuerung aller
Reinwasserleitungen, Bodenbelagserneuerung im Au3engelande) wird.

Es sei daran erinnert, dass die hier vorliegende vollumfangliche Sanierungsvariante in Hohe von
5.567.663,67 € (netto) im Vergleich zu den vorherigen Sanierungsvarianten (von 6 Mio.€ bis 13,5
Mio.€) die kostenglinstigste ist, welche dazu einen gréReren Sanierungsumfang abbildet. Allein die
Kombination von Beckenkopfsanierung, Durchstromungsanderung und Heizungserneuerung stellt
eine nachhaltige und schllssige Systemsanierung dar. Die Ubrigen Ma3nahmen wurden ebenso
stets im Gedanken der Vervollstandigung von Bauabschnitten in die Planung eingebunden.

Der vollstandige Leistungsinhalt der Sanierung ist in den Anlagen ,Schick_Planung und Kosten
und den Erlauterungsberichten von Aqua Consulting aufgefuhrt.

Des Weiteren wurde bereits mit der vergangenen Beschlussvorlage die Realisierung einer
Warmeversorgungsanlage (Heizung) thematisiert. Bei der letzten Wartung des grof3en Industrie-
Kessels wurde mitgeteilt, dass die Ersatzteilproduktion vom Hersteller eingestellt wurde. Eine
Aussage zur voraussichtlichen Funktionsfahigkeit der 50 Jahre alten Heizung konnte nicht getroffen
werden. Da die neue Heizungsanlage in der gleichen Bauzeit realisierbar ist, kann diese als
Nachtrag durchgefuhrt werden. Die Planungsleistung Heizung kann als nachtragsahnlicher
Direktauftrag entsprechend UVGO § 50 an Aqua Consulting vergeben werden. Die Wirtschaftlichkeit
begriindet sich unteranderem durch den Nachlass von 10% (Kirzung des 20% Umbauzuschlags)
auf ein Ubliches HOAI-Angebot. Die Verfahrensweise ist mit der Revision Kreis Offenbach
abgestimmt.

Bei Entscheidung gegen eine Heizungssanierung innerhalb der gleichen Bauphase muss damit
gerechnet werden, dass bei einem Defekt der alten Heizung der Badebetrieb fir 1 bis 2 Saisons
ohne Beckenheizung durchgefiihrt werden muss. Die dann notwendigen Ausschreibungen der
Planungs- und Bauleistung bis hin zur Realisierung ist sehr zeitaufwandig.

Vom Biro Aqua Consulting wurde neben dem Honorarangebot mit anrechenbaren Kosten fiir eine
Warmepumpen-Heizung auch ein Alternativangebot fiir eine Gasheizung angeboten. Die
Gesamtkosten fir eine Gasheizung betragen ca. 132.000,00 €. Die Kosten fur eine
Warmepumpenheizung, diese sind in der vorliegenden Kostenberechnung enthalten, betragen
162.000,00 € netto.

Die Realisierung einer Warmepumpenheizung ist eine wichtige Entscheidung fur den Klimaschutz
und die Gemeinde Egelsbach als Klimakommune. Ziel der Planung ist die Errichtung einer
nachhaltigen Warmeversorgungsanlage mit moglichst geringen Betriebskosten. Aufgrund der
Umstellung auf eine, die Solarthermieanlage unterstitzende, Warmepumpe wird im spateren Betrieb
der primare Energietrager Strom sein, welcher als erneuerbare Energie gilt. Bei einer moglichen
spateren Errichtung einer Photovoltaikanlage wirde die Warmepumpe noch wirtschaftlicher und die
Betriebskosten wirden weiter minimiert.
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Das durch die Ingenieurburos Schick und Aqua Consulting erarbeitete Sanierungskonzept ist
vollumfanglich und sichert den Betrieb des Freibades langfristig.





