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Planzeichen flr Bauleitplane gemanR Planzeichenverordnung Planz 90 Anderungen
1. Fullschema der Nutzungsschablone 11. Flachen fiir die Wasserwirtschaft Die Anderungen sind als blauer Text gekennzeichnet.
Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse §9 (1) Nr. 16 BauGB . oL ANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Grundflachenzahl Geschossﬂa(-:henzahl Graben (Trankbach) mit FlieRrichtung : § 9 (1) BauGB
Dachform Bauweise —
. 1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung
TraufhGhe @ Schutzgebiet fiir Grund-/ Quellwassergewinnung 1.1.1  Artder baulichen Nutzung
Firsthéhe ZONE Il b § 1 (2) BauGB
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das allge-
] . . ) ) meine Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO und das Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO festge-
2. Art der baulichen Nutzung 12. Flachen fur die Landwirtschaft setzt.
usnahmsweise werden nicht storende Gewerbebetriebe gem. iff. 2 BauGB zugelassen.
§ 9 (1) Nr.1 BauGB § 9 (1) Nr. 18 BauGB Ausnahmswei den nicht stérende Gewerbebetrieb § 4 (3) Ziff. 2 BauGB zugel
1.1.2 Mal der baulichen Nutzun
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) g
I:I Flache fur die Landwirtschaft : .y : . . ;
« Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als MaR3 der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl
5 (WA Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB dd hossflach hi AR Planei h Is Hoch
28 (awo) Pro Wohngebaude sind hochstens 2 Wohnungen zuléssig (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR Planeintrag nach § 17 (1) BauNVO als Hochst-
malf festgesetzt.
III Mischgebiet § 6 BauNVO 13. Flachen und MalRnahmen fir den Ausgleich 12 Bauweise
§9 (1a) BauGB § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung In der offenen Bauweise (0 ) sowie in Bereichen deren Bauweise nicht festgesetzt ist, sind Haus-
3. Maf der baulichen Nutzung E von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB gruppen mit max. 5 Hausc?lnh(e_lten zulassig. In e_mer_TelIfIac.he qler Bauflache z_W|schen dem Stral3en
§ 9 (1) Nr.1 BauGB Lorscher Zehnt und Im Briihl sind max. 7 Hauseinheiten zulassig (siehe Planeintrag).
: Ausgleichsflache . o . )
13 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden
z.B Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmall 8§ 17 und 20 BauNVO § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist zum Teil differenziert in die Nut-
z.B Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal §§ 17 und 19 BauNVO 14. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung zungs- schablone eingeschrieben. - )
So sind z. B. in den mit WA/2Wo festgesetzten Gebieten in Einzelhdusern, Doppelhaushélften und
von Boden, Natur und Landschaft A o o .
. Hausgruppeneinheiten je 2 Wohnungen zuléassig, wenn der festgesetzte Grinflachenanteil und der
Z-BIII Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf 8§ 17 und 20 BauNVO §9 (1) Nr.20,25 BauGB erforderliche Stellplatzbedarf auf dem Grundstiick gesichert sind. Als ein Wohngebé&ude z&hlt das
ZB“ maximale Traufhthe = 4,50 m als HochstmaR tiber I:I Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige Einzelhaus, die Doppelhaushalfte sowie die Hausgruppeneinheit.
: -max. asoml  gffentlicher Verkehrsflache Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB 1.4 Hoéhe baulicher Anlagen
NEGCE maximale Firsthéhe = 9,50 m als HochstmaR tiber III Erhaltung von Baumen §9 (1) 25b BauGB § 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
mx.2som  offentlicher Verkehrsflache Bei | geschossigen Gebauden betragt  die Traufhhe= 5,00 m als Hochstman
| §15d | §15d Biotop _ _ ) ) d!e Flrstho"he = 9,00 mals chhstmar&
4 B . Baugrenzen Bei Il geschossigen Gebauden betragt die Traufhohe= 7,00 m als Hochstmalf}
: 5 au(vv)e'se' ug Z die Firsthohe =11,00 m als Hochstmaf}
9 (1) Nr.2 BauGB
15. Sonstige Festsetzungen im WAL, 4 Wo betragt die Traufhéhe= 9,00 m als HochstmaR
III Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO m Abgrenzung der Teilbereiche der 3. Anderung und Erweiterung des im WA2, 3 Wo betragt g!e -Il;.ral:;h%hef 1188 m a:s :QCEs:mag
_ _ Bebauungsplanes Nr. 29 "Im Brahl" § 9 (7) BauGB \e Frsthohe = 11,00 m als Hochstma
nur Einzel- und Doppelh&user zulassig § 22 (2) BauNVO } . : , y : .
Abgrenzung des Rechtsplanes 2. Anderung "Im Briihl" Bei Il geschossigen Gebauden betragt 2!5 ?rUf V¥k¢'1h2 bis S\Q/V(Q)lﬁ & Hochstmat?
) . Y ie Traufhdhe= 9,00 m als Hochstma
Z-B max. 7 Reihenhauser zulassig § 22 (2) BauNvVO IS' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Abgrenzung des MaRes der baulichen die Firsthéhe =13.00 m als HochstmaRi
Nutzung innerhalb des Baugebietes § 16 (5) BauNVO ) B . B ) ) .
E Baugrenze § 23 (3) BauNVO Die Traufhohe wird gemessen von Oberkante 6ffentlicher Verkehrsflache (Hinterkante an der Grund-
Geneigte Dachflache zulassig stiicksgrenze in der Grundsttcksmitte) und der der Verkehrsflache zugewandten AuBenwandflache
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Bei Eckgrundstiicken ist die tieferliegende
. ) ) E Umgrenzung der Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad- Erschliefungsflache anzuhalten. Die Firsththe ist am gleichen Messpunkt zu nehmen.
5. Uberbaubare Grundstiicksflachen lichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-Immissionschutzgesetzes § 9 (1) Nr.24 BauGB . }
9 (1) Nr.2 BauGB ' 15 Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
§9 (1) Nr. au E C’;‘;’r‘;’]“:étg’a”{’;s\;and vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Jberbaub dstiicksflich 89 (1) Nr. 24 BauGB
I —]—— Uberbaubare Grundstiicksflachen . . .
—_— ! ! ! Denkmalschutz, gem. §2 (1) DschG hier: geschutztes Gebaude Passive MalRnahmen in der Zone A
Bis zu einem Abstand von ca. 50 m zu den Bahnflachen ist keine Wohnbebauung mit schutzbedurfti-
gen Raumen nach DIN 4109 zulassig. Wegen der abschirmenden Wirkung der Larmschutzeinrich-
6. Flachen fiir den Gemeinbedarf und Sportanlagen 16. Sonstige Planzeichen tung kénnen Garten und Terrassenbereiche in der Zone A eingerichtet werden.
§9 (1) Nr.5 BauGB . Passive MalRnahmen in der Zone B
B - ) vorhandene Flurstiicksgrenzen In Zone B sind flr Fassaden (d.h. Fenster, AuRenwande und Dachflachen) von schutzbedirftigen
E::ﬂ Flachen fur den Gemeinbedarf ante Flurstick Raumen, die nicht zum Schlafen genutzt werden, die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
Einrichtung - BN gep ante Flurs ug Sgrenze” AulRenbauteilen fur den Larmpegelbereich Il nach den Tabellen 8 und 9 der zum Zeitpunkt des Bau-
Iil Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Kindergarten - (nicht rechtsverbindlich) antrages gliltigen DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" einzuhalten; die Einhaltung der Anforderun-
. gen fur dem Larmpegelbereich Il wird empfohlen.
Einrichtung : 596 Flursticksnummer
Seniorenzentrum Fur die Fassaden von Schlafraumen -einschlieBlich der Kinderzimmer- sind die Anforderungen an
— MaRlinie / MaRzahl die Luftschalldammung von AuRenbauteilen fiir den Larmpegelbereich IV einzuhalten. Diese Raume
@ Sporthalle sind zusatzlich mit schalldammenden Luftungseinrichtungen auszustatten, die z. B. in einem Fenster-
Landschaftsschutzgebiet rahmen oder in die Fensterbank integriert werden konnen. Bei der Berechnung des resultierenden
Flachen fiir Sportanlagen "Landkreis Offenbach" Schalldammmalies sind nach DIN 4109 zur voriibergehenden Liftung vorgesehene Einrichtungen
_ (z. B. Luftungsfligel und -klappen) im geschlossenen Zustand, zur dauernden Luftung vorgesehene
2.8 z Zonierung fur Larmschutzmanahmen Einrichtungen (z.B. schallgedampfte Luftungsoffnungen) im Betriebszustand zu berticksichtigen.
7. StralRenverkehrsflachen - Passive Mainahmen in der Zone C
9 (1) Nr.11 BauGB m Altablagerung In Zone C sind fiir Fassaden von Schlafraumen -einschlie3lich der Kinderzimmer- die Anforderungen
§9 (1) Nr. au an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen fir den Larmpegelbereich Il nach den Tabellen 8
) und 9 der zum Zeitpunkt des Bauantrages giltigen DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" einzuhalten.
I:I Straenverkehrsflache Es wird empfohlen, diese Raume zusatzlich mit schalldammenden Luftungseinrichtungen auszustat-
ten, die z. B in einem Fensterrahmen oder in die Fensterbank integriert werden kdnnen. Bei der Be-
I:I Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung rechnung des resultierenden SchallddmmmaRes sind nach DIN 4109 zur vorilbergehenden Liiftung
vorgesehene Einrichtungen (z. B. Luftungsfligel und -klappen) im geschlossenen Zustand, zur dau-
Zweckbestimmung : ernden Liftung vorgesehene Einrichtungen (z.B. schallgedampfte Liftungsoéffnungen) im Betriebszu-
Parkflache stand zu beriicksichtigen.
Verkehrsgrunflache § 9 (1) Nr.15 BauGB i.V. mit § 9 (1) Nr.11 BauGB 1.6 Fihrung von Versorgungsanlagen und - leitungen
89 (1) Nr. 13 BauGB
EI StraRenbegrenzungslinie Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschliel3-
lich 20 kV) sind unterirdisch zu verlegen.
1.7 Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
” . d Landschaft
8. Flachen fur Versorgungsanlagen un
5 9 () NI.12 BauGIg g 9 § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB
' 1.7.1  Grunflachen - und Gehélzanteil auf Privatgrundstiicken
@ Flachen firr Versorgungsanlagen §9 (1) Nr. 25a BauGB
In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 80%, im WA, 4 Wo und den Mischgebieten min-
Zweckbestimmung : _ ' ' destens 60 % der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen als Garten oder Grinflachen anzulegen
@ Elektrizitat (Standorthinweis Trafostation) und zu unterhalten.
, R L Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum, der auch ein hochstammiger Obstbaum sein
@ Flachen fur die Beseitigung von festen Abfallstoffen kann, zu pflanzen und zu pflegen. Die fiir den Grundstiickseigentiimer zuganglichen W&nde von
Garagen und Nebengebé&ude sind zu mindestens 50% zu begrinen.
Zweckbestimmung :
Containersammelstelle als Standorthinweis 1.7.2 Bepflanzung im Strafenraum
Innerhalb der StraRBenverkehrsflache "Im Brihl" sind auf Pflanzstreifen- oder inseln alleeartig mind.
100 Laubb&ume und innerhalb der StraBenverkehrsflache "Auf der Hohe" und "Lutherstral3e" einrei-
9. Hauptversorgungsleitungen hig mind. je 20 Laubb&ume gleichens Artenspektrums zu pflanzen und zu pflegen.
89 (1) Nr.13 BauGB 1.7.3  Bepflanzung der Larmschutzwand
Die Grunflache vor der Larmschutzwand ist mit einheimischen Baumen und Strauchern der Ziffer
m oberirdisch, 110 kV- Freileitung 1.7.5.1 zu bepflanzen.
Hierbei ist 1 Strauch pro gm zu pflanzen und zu unterhalten.
oberirdisch, 220 kV- Freileitung
1.7.4 Bepflanzung der Grundstiicke zur Bahnseite hin
Bei der Bepflanzung der Grundstiicke zur Bahnseite hin dirfen keine windbruchgefahrtete Geholze
10. Griinflachen (z. B. Pappeln), sowie rankende und kriechende Gewachse (z. B. Brombeeren) verwendet werden.
§ 9 (1) Nr.15 BauGB Der Pflanzabstand ist entsprechend dem Hessischen Nachbarrechtsgesetz zu wéhlen.
1.7.5 Artenliste
I:I Offentliche Granflache Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.7.1, 1.7.2, 1.7.3 und 1.7.4 sind vor-
Zweckbestimmung : rangig einheimische und standortgerechte Gehdlze zu verwenden, z. B.
Platz / Grinanlage ) )
1.7.5.1 B&ume: STU 14/16 cm Straucher: H 80/100 cm
= Zweckbestimmung : Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Griinanlage Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Zweckbestimmung : Bergahorn Acer pseudoplatanus Haselnul3 Corylus avellana
Kinderspielplatz Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhutchen Euonymus europaeus
Sweckbestimmung - *Saulenhainbuche Carpinus betulus "Fastigiata™  Liguster Ligustrum vulgare
KIeingérterﬁ ' Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
*Sauleneiche Quercus robur “Fastigiata® Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubeneiche Quercus petraea Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
Schlehe Prunus spinosa
* StraBenbaume mind. STU 20/25 cm
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Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm:

Apfel Birne
Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbirne
Winterrambour Gute Graue
Ditzels Rosenapfel
Schafsnase Zwetsche
Kaiser Wilhelm Nancy Reneklode
Schoéner aus Boskoop Hauszwetsche
Bismarkapfel
Gewilrzluike Kirsche

Telckners Schwarze
Speierling Kdnigskirsche, Typ Querfurt

Schneiders spéte Knorpelkirsche

Geeignete Pflanzenarten fiir Dachbegriinungen:

Stauden:

Kleines Habichtskraut
Scharfer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Purpurrote Fetthenne
Frahlingsfingerkraut
Felsennelke

Echte Hauswurz
Astige Graslilie
Grof3blutige Braunelle

Graser:
Gemsenschwingel
Wimperperlgras
Niedrige Segge
Frihlingssegge

Festuca rupicaprina
Melica ciliata
Carex humilis
Carex caryophyllea

Flachen fir MaBnahmen zum Ausgleich
§ 9 (1a) BauGB

Bei den Bepflanzungen auf den Ausgleichsflachen B, C, D, E sind die Abstandsflachen/ Freihalte-
zonen / Wuchshdhenbegrenzungen zu den Hochspannungsleitungen und den Nachbargrund- sti-
cken einzuhalten.

Malnahmen in der Ausgleichsflache B,
MaRnahmen in der Ausgleichsflache F,
MaRnahmen in der Ausgleichsflache | (Teilplan B)

In AFB, AFF und AFI

Umwandlung einer landwirtschaftlichen Flache in Feldgeholze. Es wird dabei ein abgestufter Geholz-
saum mit Baum,- Strauch- und Krautzonen aufgebaut. Es sind bei der Anpflanzung Gehdlzarten der
Ziffer 1.7.5.1 zu verwenden.

Hierbei ist zu beachten, dass auf Ausgleichsflache AFI maximal 15% beerentragende Gehdlze ver-
wendet werden.

Ein Wildschutzzaun und eine mind. 2 jahrige Pflege wird vorgesehen. Danach werden die Feldge-
hdlze der natirlichen Entwicklung Uberlassen.

Malnahmen in der Ausgleichsflache C,

MaRnahmen in der Ausgleichsflache E,

In AFc und AFE,
Umwandlung einer landwirtschaftlichen Flache in eine extensiv genutzte Streuobstwiese mit Feld-
gehdlzen und extensiven genutzten Wiesen.

Gestaltung und Pflege der Obstwiese gemaf Ziffer 1.8.3,
Gestaltung und Pflege des Feldgeholzes gemaR Ziffer 1.8.1,
Gestaltung einer ca. 1,5 m tiefen Mulde

Pflege der extensiven Wiesen durch eine 2malige Mahd / Jahr (ab 01.07.), das Mahgut wird abtrans-
portiert. Dingung und Pestizideinsatz unterbleibt.
Mafinahmen in der Ausgleichsflache D

In AFD

Umwandlung einer landwirtschaftlichen Flache in eine extensiv genutzte Obstwiese. Anpflanzung
von Obstbaumhochstdmmen im Raster von 10 x 10m. Es werden fir die Bepflanzung ausschliel3-
lich hochstammige Obstbaume alter Sorten gemaR Ziffer 1.7.5.2 verwendet.

Die Flache unter den Obstbaumen wird mit einer Landschaftsrasenmischung eingesét. Es erfolgt ei-
ne 2malige Mahd / Jahr (ab 01.07.), das Mahgut wird abtransportiert. Diingung und Pestizid- einsatz
unterbleibt.

Malnahmen in der Ausgleichsflache G

In AFG

Umwandlung einer landwirtschaftlichen Flache in eine naturnah gestaltete Bachauenlandschatft,
Schaffung von Mulden firr die Ansiedlung von Rohricht. Anpflanzung von Feldgehélzen gemaf Ziffer
1.7.5.1 und Pflege von extensiv genutzten Wiesen.

Pflege der extensiven Wiesen durch eine 2malige Mahd / Jahr (ab 01.07), das Mahgut wird abtrans-
portiert. Dingung und Pestizideinsatz unterbleibt.

Maflnahmen in der Ausgleichsflache H

In AFH
Umwandlung einer landwirtschaftlichen Flache in Grinland sowie Anpflanzung einer Obstbaumreihe
alter Sorten gemaf Ziffer 1.7.5.2 entlang des Landwirtschaftlichen Weges.

Griunflachen
8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grinflachen

Zweckbestimmung: Kleingéarten

In den Kleingarten sind Gartenlauben in einfacher Ausfiihrung mit max. 24 m2 Grundflache ein-
schlieRlich Giberdachtem Freisitz je Grundstlick zulassig.

Gartenlauben sind nur dann zuldssig, wenn sie nicht zum dauernden Aufenthalt von Personen
dienen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO

Anlegen von Zisternen

§ 9 (4) BauGB in Verb. mit 81 HBO

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz in
Zisternen zu sammeln und auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten. Das Fassungsvermdgen der
Zisterne betragt 3,0 cbm pro WE, jedoch mind. 4,0 cbm pro Grundstuck. Das Fassungsvermdgen der
Zisteren bei Geb&uden ab 4 WE/Grundstiick betragt 1,0 cbm pro WE. Das uberschissige Nieder-
schlagswasser kann dem Kanalnetz zugefuhrt werden.

Hinweis:

Die Zisternengrof3e ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Dachgestaltung
Dachform/Dachneigung
In den festgesetzten Baugebieten sind nur geneigte Dachfléachen fur die Hauptnutzung zulassig. Die
zulassige Dachneigung betragt fir

bei | geschossigen Gebauden

bei Il geschossigen Gebauden im WA1, 4 Wo
bei Il geschossigen Gebauden im WA2, 3 Wo
bei Il und 11l geschossigen Gebauden

bei Il geschossigen Gebauden

maximal 45°
maximal 10 °
maximal 45 °

mindestens 38°;
mindestens 0°,
mindestens 35°,
mindestens 35°; maximal 40°

mindestens 10°; maximal 40°,

in den Planquartieren WA 12 - WA 15.
Dacheindeckung/Dachfarbe

Es ist bei geneigten Dachern nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel etc. in
der Farbe rot bis rotbraun, ausnahmsweise schwarz bis grau zuléssig.

Dachaufbauten

Gauben sind als Sattel-, Schlepp- oder Tonnengauben auszufihren und auf die Halfte der Hausbrei-
te zu beschranken. Die Gaubenbreite wird gemessen am Gaubenful3. Gauben haben vom First einen
Mindestabstand von 0,75m und der Giebelwand mindestens 1,50 m einzuhalten. Werden mehrere
Gauben auf der Dachflache angeordnet, sind sie als horizontales Band auszufiihren und in einem
einheitlichen Format zu gestalten.

Passivenergiehauser

Nur Gebaude in Passivenergiebauweise, die der Forderrichtlinie der Kreditanstalt fur zum KfW-
Energiehaus 40 mit einem Heizwarmebedarf der nicht mehr als 15 kwh/m2\ Jahr betragt entspre-
chen, sind von den vorgenannten Festsetzungen unter Ziffer 2.2 befreit.

Es sind auch flach geneigte Dacher ab 10° zuléssig.

Garagen, Carports, Nebenanlagen sowie Stellplatze und Vorgartengestaltung

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache oder auf der da-
fur festgesetzten Flache zulassig.

In begriindeten Fallen darf ausnahmsweise die Giberbaubare Flache fir Garagen Uberschritten wer-
den. Dabei ist langsseitig ein Mindestabstand von 1,0m zwischen der Garage und der Straf3enbe-
grenzungslinie einzuhalten, mit der Maf3gabe, das die Flachen zwischen Garage und Stral3enver-
kehrsflache dauerhatft zu begriinen sind.

Pro Grundstiick werden maximal 65% der stra3enseitigen nicht iberbaubaren Grundstiicksflache fir
PKW - Stellplatze einschlie3lich der Garagenzufahrt und der Gebaudezuwegung zugelassen. Bei
Reihenhausgrundstiicken betragt der Anteil auf 80%.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigen Beldgen herzustellen (z. B.
Okopflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen). Andere Gestaltungsmaterialien sind in begriindeten
Ausnahmefallen zulassig, wenn der Versiegelungsgrad so gering wie moglich gehalten wird. Die ver-
bleibenden Restflachen sind als Griinflachen anzulegen und mit mindestens 25 %-igem Gehdlzanteil
(siehe Artenliste) gartnerisch zu gestalten. Auf den PKW - Stellplatzen ist auf Pflanzstreifen oder
—inseln jeweils fur 5 zusammenhangende Stellplatze ein standortgerechter, hochstammiger Laub-
baum zu pflanzen und zu pflegen.

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,50 m zuléssig.

HINWEISE

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z.B. Toilettensptlung) wird empfohlen. Zur
Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange, sind die Anlagen nach den
einschlagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu betreiben. Anforderungen fur
Bau und Betrieb der Anlagen sind in einem Erlal3 der Hess. Ministeriums fur Umwelt, Energie, Ju-
gend, Familie und Gesundheit vom 4.2.1999 IIl 7-79e 02.37.11 (StAnz. 10/1999 S. 709) enthalten.

Sonnenkollektoren sind erwtinscht.

Wohnraume mit groR3en Fenstern und Terrassen sind nach Siden bis Westen auszurichten. An der
Sldfassade sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen.

Die Hauptfirstrichtung sollte sich in Ost-West-Richtung orientieren, um bei einer Nutzung der Solar-
energie Vorteile zu erhalten.

Flachdachgaragen sollten aus 6kologischen Griinden als dauerhaft begriinte Dacher ausgefuhrt
werden (vgl. Ziffer 1.7.5.3).

Werden im Rahmen von Baumafinahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Boden-
kontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung flr
Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Staatl. Umweltamt Frankfurt zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.
Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffal-
ligkeit zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Ab-
teilung Staatliches Umweltamt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.

Der kulturfahige Unterboden ist zu sichern und auf den Grundstiicken zur Auffillung und zur Ge
lande- und Gartenmodellierung zu verwenden.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen - Abteilung Arch&ologische Denkmalpflege - , der Unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Dacher in Form, Neigung, Material und Farbton auf-
einander abzustimmen.

Garagen benachbarter Grundstiicke sind in ihrer Dachneigung, Dacheindeckung, Material und
Farbton aufeinander abzustimmen.

Oberflachenwasser und sonstige Abwasser diirfen nicht dem Bahnbetriebsgelande zugeleitet
werden. Die Vorflutverhéltnisse des Bahnseitengrabens dirfen durch Baumaterial oder Erdaushub
nicht zu Ungunsten der DB AG verandert werden.

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Egelsbach in der jeweils guiltigen Fassung wird verwiesen.

Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung

Es wird notwendig, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Grindungsberatung durchzufiih-
ren sowie den hoéchsten Grundwasserstand prufen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist
maf3gebend fir die Ausfiihrung und Sicherung an der baulichen Anlage.

Insbesondere ist bei objektbezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der héchsten
Grundwasserstande Uber die Notwendigkeit von wasserundurchlassigen Kellerkonstruktionen (weil3e
Wanne) und wasserdichten Kellerfensterlichtschéchten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt
besondere Bedeutung in Bezug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.

Wasserschutzgebietsverordnung
Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke liegen in der Wasserschutzzone 11l b der Stadt Mor-
felden-Walldorf (VO v. 03.08.1983).

3.13

3.14

3.15

3.16

3.17

3.18

3.19

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in der Néhe der Nordplatzrunde des Verkehrs-
landeplatzes Egelsbach liegt, welche die Luftfahrzeuge in einer Héhe von ca. 260m tber Grund in ei-
ner Entfernung von ca. 500 m zuzulglicher flugbetrieblicher Toleranzen befliegen. Mit Beeintrachti-
gungen durch an- und abfliegende Luftfahrzeuge muss gerechnet werden.

Betriebswasseranlagen (Zisternen oder Brunnen) sind der Bauaufsicht des Kreises Offenbach gem.
§ 13 (3) der Trinkwasserverordnung vom 21.05.2001 formlos anzuzeigen.

Grundwasserbewirtschaftungsplan
Das Plangebiet liegt im Grundwasserbewirtschaftungsplan ,Hess. Ried” (St. Anz. v 09.04.199, 21/99
S. 1659)

Beim Abriss von Gebauden sowie SanierungsmalRnahmen (z. B. Fassade) ist der gesetzliche Arten-
schutz zu beachten. Hierbei kénnen insbesondere Gebaudebruter aber auch andere Tiere betroffen
sein. Dies konnte bei der (landwirtschaftlichen) Halle auf dem Grundstlick Egelsbach, Flur 2, Flur-
stlick 375/4 bzw. 375/5 oder Ubrigen Gebauden der Fall sein.

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Liftungsgerate, Mini-Blockheizkraftwerke und vergleichbare
Anlagen sind in Abhangigkeit ihrer Schallleistung einschlieZlich eines Zuschlags von 6 dB(A) fur Ton-
und Informationshaltigkeit (Tl-Zuschlag) so zu errichten und zu betreiben, dass die Immissionsricht-
werte von schitzenswerten Daueraufenthaltsrdumen nach DIN 4109 der Nachbarbebauung im
Misch-, allgemeinen bzw. reinen Wohngebieten einzuhalten sind. (siehe ,Leitfaden fur die Verbesse-
rung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" vom Landerausschuss Immissionsschutz,
28.08.2013; Tabelle 1: Erforderliche Abstande abhangig von der Baugebietsnutzung).

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstandigengutachten
der Nachweis erbracht werden kann, dass unter Beachtung der Vorbelastung durch die larmemittie-
rende Anlage (z. B. Luftwarmepumpe, Klimaanlage) die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Ein-
wirkungsbereich eingehalten werden kdnnen. Stationare Anlage, wie z.B. Luftwarmepumpen, dirfen
keine ton- und/oder impulshaltigen oder tief frequente Gerédusche erzeugen.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weit reichende kinst-
liche Lichtquellen sowie der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem
Licht unzulassig. Leuchten missen staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur
auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Eine direkte Blickverbindung zu Lichtquellen von benachbar-
ten schutzbedurftigen Daueraufenthaltsraumen aus ist durch geeignete Lichtpunkthéhe, Neigungs-
winkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden. Fir gréRere Aul3enflachen, die
gleichméfig ausgeleuchtet werden sollen, sind Scheinwerfer mit asymmetrischer

Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein

Licht abgeben.

Gerlche emittierende Anlagen (z. B. Mulltonnen,- Kornpostplatze, Kiichendunst-abzugsanlagen) sind
nach dem Stand der Technik so zu errichten (z. B. Einhausung, Aufstellung entfernt schutzbeduirfti-
ger Daueraufenthaltsraume bzw. Daueraufenthaltsplatze) und zu betreiben, dass es zu keinen Ge-
sundheitsgefahrdungen oder erheblichen Belastigungen im Bereich schutzbedurftiger Daueraufent-
haltsraume nach DIN 4109 und Daueraufenthaltsflachen (z. B. Balkone, Terrassen, Freisitze) kommt.
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VERFAHRENSVERMERKE

Egelsbach, den ..........cccccoevnee

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Egelsbach hat am 30.03.2017 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung der 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Im Bruhl* im beschleunigten Verfahren geméaR § 13a BauGB beschlossen. Die Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ............c.ccce..

2. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Am 05.12.2017 wurde der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich Begrindung von dem Gemeindevorstand der Gemeinde Egelsbach
gebilligt und die Auslegung und Behdrdenbeteiligung geméaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung
geman § 3 (2) BauGB wurden am ...... 12.2017.ortsublich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 18.12.2017 bis einschlieRlich
26.01.2018. Die beriihrten Behdrden und sonstige TOB geméaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 06.12.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis einschlief3lich 26.01.2018 aufgefordert worden.

3. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Egelsbach hat am ....................... die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 29 ,Im Bruhl“ in der Fassung vom .........ccccceeevuee. gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Sat-
zung beschlossen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Egelsbach hat am ....................... die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur 3. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Im Brihl* in der Fassung vom ...............c....... gem. 8 5 der Hessischen Ge-

meindeordnung als Satzung beschlossen.

4. AUSFERTIGUNGSVERMERK
Die durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Egelsbach in Ihrer Sitzung am ....................... beschlossene Satzung
der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Im Briihl* in der Fassung vom ...........c........... wird durch den
Birgermeister handschriftlich unterzeichnet und ausgefertigt.

(Jurgen Sieling)
Burgermeister

Egelsbach, den ..........cccccoevunee

Der Bebauungsplan wurde ortsublich am .............ccece... bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.

(Jurgen Sieling)
Burgermeister

KATASTERBESCHEINIGUNG
Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem aktuellen Nachweis des Liegenschafts-
katasters tberein.

Langenselbold, den 05.02.2018

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Egelsbach durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.

Thomas Egel

. Ausfertigung

3. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 29

"Im Bruhl"
(Im Verfahren nach § 13a BauGB)

Gemeinde Egelsbach
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