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Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung Spiziplatz
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F ichen far gemat g PlanzV 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. F der §9 (1) BauGB
9. Fléchen fiir die Wasserwirtschaft 11 Art der baulichen Nutzung
Art der baufichen Nutzung | Zahl der §9 (1) Nr. 16 BauGB §9(1) Nr.1 BauGB
5 5 B T im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als besondere Art der baulichen Nutzung das alige-
e E— = croven (rankssch) m Fretictiung meinen Wohngebieten gem3@ § 4 (2) BauVO festgesetzt:
achiorm eeise
o In den aligemeinen Wohngebieten gemat § 4 (2) BaulVO sind nur die Regelnutzungen nach Ziffer:
Firsthohe / for Grund- -Nr 1 Wohngebaude
Grundstlcksgrate ey -Nr.2:  die der Versorgung dienende Laden, Schank- und Speisewinschaften sovie nicht
stérende Handwerksbetriebe
2. Art der baulichen Nutzung 1 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und sy,
9 (1) Nr. 1 BauGB zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 12 g‘;““‘ﬁ: bf‘é"‘:‘;é‘ HNutzung
r.1 Bau
@ Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 9 (1) Nr. 20, 265 BauGB im Geltungsbereich des Eebauungsplanes ist als Ma0 der bauichen Nutzung die Grundfichenzahi
Umgrenzung von Flachn zum Anpfianzen von Baumen und (GR2), die g nach § 17 (1) BauhVO als Hochstmat
2 Besc‘mnkunu der Zahl der \'-‘ohnunge? §9Abs. 1 Nr. 6 BauGB Strauchem und sonstigs Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt Im Rahmen dernachla!genden Grundsticksanordnung ist 2u beachten, dass die raum-
Pro Wohngeb3uda sind hochstens 2 Wohnungen zulissig ordnerisch Viorgabe von 3550 pro Heldar im
1. Flichen und MaBnahmen fiir den Ausgleich vird.
3. MaR der baulichen Nutzung §9 (1a) BauGB 13 gzug)e:‘sez o
§9 (1) Nr. 1 BauGB i X r. 2 BauGB
Anllenzing von SlisRenbdinion gerLZer 117 viriing Di offene Bauselse st feslgeseizt. Es sind gemat Plansinlag Einzelhduser (€), Enzel- und Dop-
5 s Ho 7 o Fam thauser (ED) oder Ei Einzel- und Dx mit maximal. 5 Haus-
23[[@ | Geschossfiachenzahl (GF2) als Hachstmat §§ 17 und 20 Bautivo und kBnen in der Ausfhrungsplanung verschoben verden gimexsn (ED) odar Epeeiusen Brucl vad D
Grundiachenzahl (GRZ) als Hachsimati §§ 17 und 19 BaulVO 12. O —— 14 ssige Zahl von in
12 Senslige Festsetzungen. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
um Zahl der Voligsschosse als Hochstmat §§ 17 und 20 Baulvo ] Abgrenzung des Rechtsplans "Leimenkaute™ §9 (7) BauGB Die st dif-
] mima Fisthoh = 1100 mals Hachsinas Rbgenzung des 1. Anderung des Bebauungsrlons ferenziertin die Hmzungsschanme enge;cdhneben In den mit WNZWu Iesllg;setzten Gebiten ind
[IEa] oerBerugspun Goinseanemante chrtichs L3 eimeniaus® 59 (7 Baucs sig, in den mit WA / 3 vw: snd max. 3Wo zulissig, wenn der fes(gesetz(e Grinfiachenantei und der
9.2, Ab des Maties "
i uf dem st Als ein 23hit das Ein-
4. Bauwel se,zaaugrenzen der baufichen Nutzung e gont Bangebicis § 16 (5) BauVO Zelhavs, die D vl Te
9 (1) Nr. 2 BauGB Geneigte Dachfiiche zutissig 15  Flichen fir Wohngebsude die mit Mittel aus dem sozialen Wohnungsbau gefdrdert werden
EI Offene Bauvisise § 22 (2) BaulVO 2 §9 (1) Nr. 7 BauGB
Umgrenzung der Flachen fr besondere Anlagen und Vorkehrungzn Autdenmit (1) gekennzeichnaten Flachen sind nur Gebude zuxaug in denen mindestens 30%
— . 2um Schutz vor schadichen Unnvielteinirkungen i. 5. des Bundes- der Tor den sosizlen erden.
nur Einzethsuser zulissig § 22 @) Bauhvo Immissionschutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 BauGB 46 .aHEABICerCEChoEER
nur Einzel- und Doppethauser zulssig § 22 (2) BaulVO Ei Srtatm—y Entsprechend den Zielvorgaben der Gemeinde soll im Getungsbereich des Bebauungsplanes ein
Wohngebiet mit ein-bis dreigeschossiger Bebauung entstehen.
Umgrenzung von Flachen fir Vorkehnungen zum Schutz vor &
E=1 sagenzes s @eanivo <chidiichen Unvielteimvirkungen § 9 (1) Nr. 24 BauGB L ?';ﬁ‘; ﬁf’;’s"aﬁ'ggug“”‘ds‘“c“
E Baulnie § 23 (4) BauVO @ Altablagerung Die Mindestgrote der Baugrundstiicke im Baufeld 1 und Baufeld 2 betragt
bel Einzethausem =5009m,
5. Uberbaubare Grundstiicksflachen 1 Sonstige Planzeichen 18 Gelandeobarkantel- cberfliche
*——So()Nr.2BaueB Feslge)egle Gelandeoberkante/- oberlzche ist die Oberkante Strae (Gradientenhahe), gemessen in
§9 (1) Nr.2BauGB, <] verandzne Furstiksgrenzen Bei mehreren st der Mitehwert aus den Ho-
N o herlagen der angrenzenden Stralien anzunehmen.
Obsrbaubare Grundstacksfiichen WA o] Pustacksnummer Die Garlen- baw. istauf der auf die Hohe der Ober-
nicht Gberbaubare Grundsticksfachen WA kante Strale zu modeliieren.
B MafiEnie / Maizahi 19 Hohe baulicher Anlagen
StraBenverkehrsflichen, 6ffentlich §9(2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
§9 (1) Nr. 11 BauGB Die Hohen der bauichen Antagen (Firsthohe) wird gemessen von der festgelegten Gelandeobarkan-
tef chierticha eehe L8 Gelindeoberkante/- oberflache).
[ stetenverkehustizche darf 1,00 m nicht 0 tann eine
amiere Sockelhdhe zugelassen werden, wenn der Anschluss an die offentliche Entvasserungsanta-
E StraBznbegrenzungsinia ge dies erfordert oder durch Grundwasserverhaltnisse unzumutbare Nachteile entstzhen. Das
Hchstmal der Firsthohe ist der Nutzungsschablone zu entnehmen.
Weg
’ i
D Verkehrsgriinfiiche § @ (1) Nr.15 BauGB Ll vorctad VoD, Fldchen fir n“g';‘r':‘gee:e‘:‘d E en zum Schutz
iV.mit § 9 (1) Hr.11 BauGB bl
" §9 (1) Nr. 24 BauGB
7. Flédchen fiir Versorgungsanlagen MaBnahmen:

Entlang der Darmstadter LandstraBe ist zum Schutz von L&m eine 4 m hohe Lamschutzviand zu er-
fichten.

DieF ite (d.h. Fenster, snde und D Raumz von
Gebauden auf den sstichen Grundsticken enting Darmstadter Landstrae missen die Anforderun-
genan die Luftschalldammung von Auenbauteiken nach den Tabelien 8 und 9 der DIN 4109 vom
November 1989 - im Hochbau, und —fur die folganden
Lérmpegelbereiche (LPB) erfallen:

- Ostfiche Fassaden des 1. Obergeschosses LPB Il
- Nordliche und stidliche Fassaden und Dachbauteile des Dachgeschosses LPB I
- Ostliche Fassaden und Dachbauteile des Dachgeschosses LPBIV
- Nérdiche Fassaden des 1. O im Bereich des
5 Rand des g LePBIIl
- Stdfiche F: dendes 1. O im Bereich des.
am sOdostichen Rand des Ge"tungﬂbere)ches LpPBII
- Den der PlanstraBe zugewandten Fassaden des Erdgeschosses sovie des
1. Obergeschosses LPB Il

22

Far 3 i die ansonsten nur ber Fenster im Bereich von
Fassaden im Lampagelbereich i odev haher beldftet vierden kénnen, sind schallgedimpfte Bali
tungseinrichtungen vorzusehen, dis ein Liften der Raums ohne das Ofinen der Fenster emagichen
(wi2 2 B. ein in den F Integreter Dia an dia Schall-
dammung ergeben sich aus den ichen fur die

Far dis Gbrigen schutzbedirigen Raums vierden diese Baliftungseinrichtungen ab dem Larmpagel-
bereich lll empfohlen.

Bei der Aufisilung und Ausrichtung der Geb3ude sind Raume mit erhohter Schutzviirdigkeit an der
abgavandten Seits der graBiten Immissionsbelastung zu errichten.

Umarenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungan

— Altablagerungen

§9 (1) Nr. 24 BauGB

Matnahmen:
Werden im Rahmen von i bei
und sonstige it, von dznen eine for Mensch

und Umwelt ausgehzn kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Damstadl Ab'cllung Arherts-
schutz und Umiwelt Darmstadt, Dez. (Obere
Die veitere Vorgehznsweise ist dann abzustmmen.

Fhrung von Versorgungsleitungen
§ 9(') Hr. 13 BauGB

nch 20 KV-Leitungen usir.) sm urtemmccn 2uverlegen.

Anpflanzung von Biumen im Strafienraum
§9 (1) Nr. 252 BauGB
Entlang der PlanstraBien sowie der Dammstidter LandstraBe sind auf Pflanzstreifen- oder Inseln eine
Bepfianzung mit mind. 20 Laubbaume mit maglichst gleichem Artenspektrum herzustelien und 2u
flegen.
(Pﬂanzenanen siche Artentiste).
il auf

gom 251 BauGE
in den ieten sind 80% der nicht &
als samn oder Grinfidchen anzuegen und zu unterhalten.

Auf jedem Grundstiick ist mindzstens ein Laubbaum, der auch ein hochstammiger Obstbaum sein
Kann, zu pflanzen und 2u pflegen. Dic fur den Grundstiickseigentimer zuganglichen Wande von
Garagen und Nebengabaude sind zu mindestens 50% zu begrnzn

Artenliste

Bei der Gestaltung und Bepfianzung der Fiichen nach Ziffer 1.13, 1.14, sind vorrangig einheimische
und standortgerechte Gehblze zu verviendan, z.B.:

Baume: STU 14/16em Straucher: H 80/100 cm

Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Comus mas
Spitzahom Acer platanoides Roter Hartriegel Comus sanguinea
Bergahom Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Pfafienhitchen Euonymus europazus
*Saufenhainbuche  Carpinus betulus ‘Fastigiata”  Liguster Ligustrum vulgare
Winterfinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
“Sauensiche Quercus robur ‘Fastigista”  Salwelde Salic caprea
Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder  Sambucus nigra
Traubeneiche Quercus petraea Woliger Schneeball  Viburnum lantana

Schiche Prunus spinosa
* Empfehlung fir Stralenbume mind. STU 2025 cm
Geelanete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm:

Gelber Edelapfel
Winterrambour Gute Graue

Bine
Bosc’s Flaschenbime

Ditzels Rosenzpfel Zuietsche
Schafsnase Nancy Reneklode
Kaiser Wilhelm Hauszvietsche
Schaner aus Boskoop
Bismarkapfel Kirsche
Gewirzluke Telckners Schiwarze

Konigskirsche, Typ Querfurt
Spelerling Schneiders spate Knorpelkirsche
Geeianste fur D i
Stauden: Graser.
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella Gemsenschwingel  Festuca rupicaprina
Scharfer Mauerpfefier Sedum acre Wimperperigras Melica cliata
Mider Mauerpfeffer ~ Sedum sexangulare Niedrige Segge Carex humiis
Purpurrote Fetiherne Sedum telephium Frohingssegge Carex caryophyliea

Potentlla
Felsennelke Petrorhagia saxifraga
Echte Hauswurz  Sempervivum tectorum
GroBblitige Braunslie Prunef grandfiora

Erhaltung von Baumen
§9 (1) Nr. 25b BauGB

Alle Laubb3ume mit einem Stammumfang von mhr als 60 cm, gemessen in 1 m Hohe, sind zu er-
halten. Stelt die Erhaltung im Rahmen der BaumaBinahmen eine unzumutbare Harte da, o st eine
Ersatzpflanzung gema Artentste 1.15 an geelgneter Stelle durchzufihren.

Rodungen
Rodungen sind nur zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar zulassig

Vor der Rodung von Baumen mit Baum-/Spechthdhlen oder anderen Struiduren, die Hohtenbriter
oder Fledermausen als Quartier dienen kinnen (Spaltvertiefungen, Rindentaschen etc.), ist eine
Kontrotie der potenziclien Quartiemequisiten (per Endoskop) auf ggf. amwesende Tiere durchzufuh-
ren. Werden Tiere angetroffen, sind sie in kinstliche Quartizrhéhien in umzusiedeln. Eine 8kologi-
sche Baubegleitung (gem. LP) ist erforderfich

Flichen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser
8 9(1) 14 BauGB

der Flachen des st vor der Einleitung in
den Vorﬂuler durch ausreichendes Rickhaltevolumen zu drosseln und nur verzdgert abzuleiten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 (4) BauGBIn Verb. mit § 81 HBO

Anlegen von Zistemen
§9 (4) BauGB in Verb. mit 81 HBO
Das auf den Dachfidchen anfallende
Zistemen zu sammeln.

Das Fassungsvermdgen der Zisteme betrdgt 30 cbm pro WE, jedoch mmd 4 Ocbimpro Grunds tack.

ist Ober ein getrenntes Leitungsnetzin

em
Obevﬂachemvasserzugemm vierden.

Dachgestaltung

Dachform/Dachneigung

Inden zten sind nur gencigte D fur die 2ulsssig. Die

zulassige Dachnelgung betrigtir

I geschassige G ebaud mindestens 35 maximal 45°
beill Gebaude i 30 maximal 40°

bei Il geschossige Gebaude mindestens 10°;  maximal 30°

Dacheindeckung/Dachfarbe
Es ist nur Kleinteiges Material . Betondachsteine, Tonziegel etc. in der Farbe rot bis
Rotbraun und schvarz bis grau zuldssig.

Dachaufbauten

Gauben sind als Sattel-, Schiepp- oder Tonnengauben auszufuhren und auf die Halfte der Hausbrei-
te zu beschrénken. Die Gaubenbreite vird gemessen am Gaubenfuﬁ . Gauben haben vom First einen
Mindestabstand von 0,75m und der Gi Werden mehrere
Gauben auf der Dachfiiche angeordnet, sind sie auf einer Hohe auszumhren und in einem einheitli-
chen Format zu gestalten. Zwerchhauser sind nicht zulassig.

Nebenanlagen und Vorgartengestaltung
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Oberbaubaren Fisichs zulsssig, mit Ausnahme des
Baufeldes 1.+2.

) werden maxi der itigen nicht o far
PKW - Stellplatze e und der Bei
Reihenhausgrundsticken belrigl er At 80%.

Stelplatze und Garagenzufahiten sind in wasser- und luidurchl3ssigen Beligen herzustelien (2.8
Okopfaster, F gttersteine,

Auf den PKW - Stel'platzen ist auf Pflanzstreifen oder -inseln jewieils fur 5 zusammenhangende Stell-

platze ein standortgerechter, hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen.

Einfriedungen
infris sind irkend und bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.

HINWEISE

Regenvassemutzung
Die Nutaung des 3] (2B.

vird empfohien. Zur Si-
Belange sind die Anlagennach den _ein-
sehidgigan technischen Regeln (D!H 1988 etc.) auszufiihren und zu betreben. Anforderungen fur
Bau und Betrieb der Arlagen sind in einem Erlass des Hess. Mnisteriums fur Umwelt, Energie, Ju-
gend, Famitic und Gesundhait vom 4.2.1999 Ill 7-792 02.37.11 (St Anz. 10/1999 S, 709) enthalten.

Solamutzung

Sonnenkoliektoren sind enviinscht.

Wohnraume mi groRen Fenstern und Terrassen sind nach Stden bis Westen auszurichten, An der
Stdfassade solte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen. Die Hauptfirstrichtung sollte sich
in Ost-West-Richtung orientieren, um bei einer Nutzung der Solarenargie Vorteile zu erhalten.

2

Ien aus R Grunden als dauerhaft begrinte Dacher ausgefuhrt vier-

den (vgl. Ziffer 1. 15)
Boden

Der kuturfahige Oberboden ist zu sichem und auf den Grundstiicken zur Auffillung und zur Gelan-
de- und Gartenmodelierung zu venvenden.

5

Es vird ein vermutet, dessen genaue Lage unbe-
Fanrt &t Wenn bel Erfarbeften Bodendenkmzler bekanrd vierden, o it dies umierstiglch dem Lar-
desamt for Denkmalpfiega Hessen - Abteilung Archiologische Denkmalpfiege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Dopoelhzuser

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind die Dacher in Hohe, Form, Neigung, Material und Farbton
aufeinander abzustimmen.

Garagen

Garagen iicke sind in ihrer Dachnzigung, D:
ton aufeinander abzustimmen.

Steliplatzsatzung
Auf die Stel'platzsatzung der Gemeinde Egelsbach in der jeweils gltigen Fassung

Bauarund, Offentiiches Kanalnetz, Gris

Material und Farb-

wird verviesen.

GFFENTLICHKEITS- UND BEHORCENBETBIGUNG
v derBebsurgsgisnertuut nschielioh Beyndng von dar Gers
o gebigt U oA 127gng
-3 g=ma3 § 3 (2) BauGB werden am
4 der Aus'eg.ng=irst vorgetracht werden kenna Dia
n Lnd sonstge TOB

gung erfuigts
23§ 4(2) B2.GB snd mit Schreben vom
aufgsfarden worden

ener Stetngnatime bs ensch
3 SATZUNGSBESCHLUSS
D2 Gemendseietng der G

RECHTSGRUNDLAGEN
1 g Belanrtmachung wm 23 05 2004 BGBL 1 2414), in der et o
2 Verordng b o s b Pty St Gecetooks (Baues o averordng - BSUVO) i et Faseund
facheng vom 23011950, BGBL 18 139, n der et Fassirg
3 Vet Goos @8 Ausarboseang Gef Bai lons Und 4o Doretet g Gvs Paninhats (Fisnzs serordnung PiznZV) vom
181 wln(sam 19911 £3), in dr 2u'st2t gutgen Fassurg
4 Heslche Bavortang (510} vom 1501 2011 GVEL 1S 45, 160), in dar zustat gatigen Fassung
5 Gemendzordning (HGO) in g vom 07 03 2005 (GVE! 1S 142), in cer ezt
ghg"-n Fassung
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der G vorstand dzr Gem m 03032016 =728 § 2 (1) B2uGB 2 Autitelung des Bbau
n Verfzhren gema § 132 BauGB beschicss:
2

s Egeistach hatan
=m § 10

Stach hatam
wngeglan fr 42 9" inder Fassung vem
‘Satzung beschios:

AUSFERTIGUNGSVERMERK
D durch ds Gemsindesrieang der G > Egesbach in Ihrer S2zurg am
des Betavings| - 1. Andsrung” in d2r Fassung vom
am Narcchemich hietmcts lwdaﬁ-;s&rt

Egeisbach den

Es wird notviendig, und
fen sowie den hachsten Grundwasserstand prifen zu lassen. Das Ergebris der Untersuchungen ist
matigebend fur die Ausfuhrung und Sicherung an der bauichen Anlage. Insbesondere it bei objekt-
mit F der hachsten ande Ober die
tvon 3 onen (weite Wanne) und viasserdichten
kommt besondere Bedeutung in
Bezug auf die davsrhafte F\.rdmonslucmgked  dor bauiichen Anlage zu,

Altablagerung
Werden im Rahmen von bei

und sonstige festgestellt, von denen eine Geﬁh'dung far Mensch
und Umvelt ausgehan kann, ist \mgehend das Regierungsprasidum Darmstadt, Ableiung Arbeits-
schutz und Umwett Damstadt, Dez. (Obeve 2u
Die vieitere ise ist dann i atle die einen Eingriff in
den Boden erforder, ist auf organoleptische Au(ﬁ\igkeﬁzu achten. Werden disse festgestalh, ist
umgehend die Obere Bodznschutzbehdrde 2u informisren.
14t dem Antreffen von schadstofibelasteten Auffullungen muss gerechnet verden. Objzkibezogene
zur Festiegung der und ssi
Aushubmassen sotfe 2ur Prfung rnogicher und Gefa von
sind deshalb ischen Hinweisen auf
genistin Abstimmung mit dem Reg»erung:prﬁ<dhun Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umvielt

2zu prifen, ob -, wasser- und Belange betroffen sein knnten.
Wasserschngeb'e(svemrﬂm
Die zur Bebau Eegen in der 1l b der Stadt Mér-

fe\den-Wa.dor' (VOv. 03.08.1983)

fesen, dass das Plangebict im

Frankfut-Eqelsbach und in der Nah der Nordplatzrunde des Velkehrslandep’a!zes Frankfurt-

Egelsbach Fegt, welche dle Lutfahrzeuge in einer Hohe von ca. 260m Gber Grund und in einer Ent-

femung von ca. 500m 2z befiizgen. Mt durch an-
und abfiegende Luﬂ[ahfzeoge ‘muss gerechnet werden.

Betriebswasseranlagen

Betriebswasseranlagen (Zistemen oder Brunnen) sind der Bauaufsicht des Kreises Offenbach gem.

§ 13 (3) der Trinkwasserverordnung vom 21.05.2001 formios anzuzeigen.

Fermwasserleitungen

Im westlichen erlaufen ZWO-|
2zu beachten und die genaue Lage festzustelien.
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Bebauungsplan Nr. 42 a

(Im Verfahren nach § 13a BauGB)

Gemeinde Egelsbach

"Leimenkaute - 1. Anderung”
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