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Bauleitplanung der Gemeinde Egelsbach - Bebauungsplan Nr. 42 ,Leimenkaute“
Vorlage zur Erweiterung des Plangebietes zum Aufstellungsbeschluss vom
16.05.2007 und 22.09.2011

Anlage(n):
(1) Anlage 01 zur Beschlussvorlage VL-34/2014

(2) Anlage 02 zur Beschlussvorlage VL 34/2014
(3) Anlage 03 zur Beschlussvorlage VL-34/2014

Beschlussvorschlaqg:

Der Gemeindevorstand beschlief3t, der Gemeindevertretung folgende Beschlussfassung zu
empfehlen:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Egelsbach beschliel3t gemaR § 2 Abs. 1, Baugesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) geandert worden ist, die Erweiterung des
Geltungsbereiches zum Bebauungsplan Nr. 42 ,Leimenkaute®.

Zweck des Bebauungsplanes ist es, durch rechtsverbindliche Festsetzungen nach BauGB die
planungsrechtlichen Grundlagen flir die Arrondierung des nordéstlichen Egelsbacher Ortsrandes
durch Wohnbebauung zu schaffen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich innerhalb des
Geltungsbereiches zu erwirken und dartiber hinaus die Umgestaltung und Verkehrsberuhigung der
Darmstadter Landstral’e durchzufihren.

Der Geltungsbereich umfasst den bereits in der Sitzung der Gemeindevertretung vom 16.05.2007
sowie vom 22.09.2011 beschlossenen Geltungsbereich und wird um die Grundsticke der
Darmstadter Landstrafle (Abschnitt von Einmindung Grenzweg bis Kreuzung K 168 /B3
Grundstiicke Flur 3, Nr. 157 und Flur 4, Nr. 151/1 erweitert.

(s. beigefiigter Ubersichtsplan vom 28.08.2014)

Gleichzeitig billigt Sie die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen zur Durchfihrung des weiteren
Bebauungsplanverfahrens.

Finanzielle Auswirkungen:
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Vergaberechtliche Priifung:

Erlduterungen:
Die bereits beschlossenen Erlauterungen zum Beschluss vom 16.05.2007 sowie vom 22.09.2011
bestehen weiterhin.

Der erste Aufstellungsbeschluss fand im Jahr 2007 statt. Seit der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung im April/Mai 2012 fanden verschiedene Abstimmungstermine mit den
Planungsbeteiligten statt, um die eingegangenen Stellungnahmen auszuwerten und gleichzeitig
nochmal die Gelegenheit zu ergreifen, die Planung zu aktualisieren und eine stadtebauliche An-
passung vorzunehmen. Gleichzeitig wurde auch der Bedarf an den naturschutzrechtlichen Aus-
gleich insoweit geandert, dass dieser komplett innerhalb des Geltungsbereiches stattfinden soll und
entsprechend in die Abwagung eingestellt wird.

Folgende wesentliche Punkte sind seit der friihzeitigen Beteiligung in der Planung Uberarbeitet
worden:

a) Detaillierung der planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

« Anderung von Mischgebiet zu Wohngebiet im Eingangsbereich von der Darmstadter
Landstral’e mit Festsetzung einer Larmschutzwand,

* Reduzierung von Firsthdhen,

* Herausnahme von Traufhohen,

+ Teilweise Baulinien statt Baugrenzen,

* Reduzierung der Baufenster in den nérdlich gelegenen Bauflachen und im Siden des
Geltungsbereiches,

* Unterteilung der Baufelder 1 und 2 in einzelne Baufenster,

* Bepflanzungsstreifen als Eingrinungszonen am noérdlichen und sudlichen Rand der
Wohnbauflachen.

b) Gringestaltung der nérdlichen Flache (Aul3enbereich)
+ kein weiterer Geltungsbereich fur den Ausgleich,
* Nordliche Teilflache ist Uberwiegend Ausgleichsflache ohne separate ErschlieRungswege,
o Anderung der Kleingartenflichen zu Ausgleichsflachen (extensiv genutzte Wiesen,
Feldgehdlze, Anlage von temporar wasserfihrenden Mulden, Streuobstwiesen)
o Reduktion der Baufenster im Aufienbereich um den Gebaudebestand (Hauptgebaude)
o Nur um die Bestandsgebaude im AulRenbereich private Griinflachen

c) Einbeziehung der Darmstadter Landstralle
» zur Regelung der straRenbaulichen Umgestaltung und Verkehrsberuhigung

Die unter a) genannten Festsetzungen werden im Zuge einer stadtebaulichen Uberarbeitung
aktualisiert.

Die unter b) aufgefuhrte Grunflachenplanung wird nach naturschutzrechtlichen Gesichtspunkten
geandert. Der Ausgleich flir das Wohngebiet ,Leimenkaute” soll innerhalb des Gemeindegebietes
im Geltungsbereich selbst vorgenommen werden, da keine weiteren Flachen seitens der Gemeinde
zur Verfugung gestellt werden kénnen. Somit kann auch der ,Verbrauch® von weiteren Flachen und
auch deren Kosten fur Erwerb und Pflege reduziert werden.

Daher wurden die einzelnen Grinflachen so festgesetzt, dass sie flir den Ausgleich herangezogen
und in die Kompensation aufgenommen werden. Schon zu diesem Zeitpunkt ist darauf hinzuweisen,
dass von einer langfristigen Planung und Umwandlung der Flachen ausgegangen werden muss, da
der Bestand momentan anders aussieht (Eigentumsverhaltnisse) und deren Nutzungen nicht
planungsrechtlich gesichert ist (Kleingarten oder private Griinflachen).
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Die unter ¢) genannte Einbeziehung der Darmstadter Landstralle dient der Nutzung von Synergie-
effekten innerhalb eines Bebauungsplanverfahrens. Die Darmstadter Landstral3e ist im Bereich des
Abschnittes noérdliche Gemarkungsgrenze bis zur Kreuzung K 168 / B 3 seit dem Jahr 2000
Gemeindestralte und soll verkehrsberuhigt umgestaltet werden.

Im Jahr 2010 wurden durch die Entwicklungen verschiedener Wohngebiete wie ,Im Bruhl® und
,Georg-Wehsarg-Stralie“ die verkehrlichen Anbindungen an den Ort gutachterlich geprift. In diesem
Rahmen wurde auch die Anbindung des Gebietes ,Leimenkaute” von der Darmstadter Landstralle
unter BerUcksichtigung verkehrsberuhigender MaRnahmen untersucht.

Daher wird die Darmstadter LandstralRe als Erweiterungsflache in den Geltungsbereich
aufgenommen und als o6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Damit kdnnen weitere planerisch
erforderliche Verfahren hierfir vermieden werden (Planfeststellungsverfahren).

Aus diesen Griinden ist der neue Aufstellungsbeschluss erforderlich. Zur Erlauterung des weiteren

Verfahrens ist eine Anlage beigeflgt.

Der Gemeindevorstand hat den mit dieser Vorlage vorgelegten Beschlussvorschlag in seiner
Sitzung am 11.11.2014 unter TOP 1.1 einstimmig beraten.





