3.10

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Gemeinde Egelsbach

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 49

"Kurt-Schumacher-Ring 12"

Rechtsgrundlagen
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Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.11.2022 (GVBI. S. 571).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung

Flur 8

129
7

T

Flurgrenze
Flurnummer

Flursticksnummer

vorhandene Grundstlcks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

MU Urbanes Gebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (z.B. IlI)
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m iber NHN, hier:
OKaGeb. Oberkante Gebdude (z.B. 145,20 m)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

| Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
0//

Flachen fiur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBRnahmen, die dem

Klimawandel entgegenwirken

Verkehrsflachen

Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen; Zweckbestimmung: Regenriickhaltung (symbolhaft)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier:

Ein- und Ausfahrt

VA

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiur MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Anpflanzung von Laubbdumen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen; Zweckbestimmung:

St Stellplatze
TGa Tiefgarage
| I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L Iy (entspricht dem Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes)

Sonstige Darstellungen

Bauverbotszone gemal § 9 Abs. 1 FStrG

Baubeschrankungszone gemaR § 9 Abs. 2 FStrG

&30 Héhenpunkt (Bestand) in m tiber Normalhdhennull (NHN)
L Gebaude, Riickbau geplant
- C3- Raumlicher Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane

Nachrichtliche Ubernahmen

o N Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen; Zweckbestimmung:
ST it Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzone
DN 900

—_— O —

Regenwasserkanal mit Angabe der Nennweite (nicht eingemessen)

Nutzungsschablone

Nr. Baugebiet GRZ GFZz Z OKgeb.
siehe siehe
@ MU 0.5 1.5 Plankarte Plankarte

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstlicksflache gilt die engere Festsetzung.

1 Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 49 ,Kurt-Schumacher-Ring 12 werden fir
seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. H 07/02 ,Hoétzelsbeine* von 1991
durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.

11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Urbanen Gebiet sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten

und Tankstellen unzulassig.
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.21 Grundflaichenzahl und zuldassige Grundfldche (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 Abs. 3 und 4 BauNVO)

1.2.1.1 Fuir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache im Urbanen Gebiet ist die Flache des gesamten Baugrund-

stiickes mafigebend.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Pkw-Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Feuerwehrumfahrten und Aufstellflachen, Fahrradabstellplatzen und sonstigen Nebenanlagen, wie z.B.
Terrassen, Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter oder Lichtschachte und Belliftungsanlagen,
sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflaiche, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von GRZ = 0,95 Uberschritten werden.

1.21.2

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Oberer Bezugspunkt fur die Hohenermittlung baulicher Anlagen ist der oberste Gebaudeabschluss
(Gebaudeoberkante). Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudeoberkante gilt nicht fir technische
Aufbauten und untergeordnete Bauteile sowie flir Stiitzmauern und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO.

13 Zulassigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5

BauNVO)
AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Stellplatze und Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14

BauNVO, Feuerwehrumfahrten und Aufstellflachen, Abstellplatze fir Fahrrader und Millsammelbehalter,
ErschlieBungswege sowie Spiel- oder Aufenthaltsplatze zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

14

Oberirdische Pkw-Stellplatze, die vollstdndig auferhalb von Gebduden angeordnet sind, sind in
wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen. Die Festsetzung gilt nicht fur Stellplatzflachen, die barriere-

1.41

frei zuganglich sein mussen.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzuldssig. Die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen
zur Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser bleibt hiervon unbertihrt.

14.2

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen und sonstigen Gefahren i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.5

Die AuRenbauteile der Gebaude im Plangebiet sind bei Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdumen zum
Schutz gegen Verkehrslarm entsprechend der Tabelle 7 der DIN 4109-1 vom Januar 2018 sowie Ab-
schnitt 7 dieser Norm auf der Grundlage der in den nachfolgenden grafischen Darstellungen angegebe-

nen malgeblichen Auenlarmpegel (L;) auszulegen.

1.5.1

Ubersichtskarte mit Darstellung der mafRgeblichen AuRenlarmpegel (Erdgeschoss)
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1.5.2

Ubersichtskarte mit Darstellung der maRgeblichen Aukenlarmpegel (4. Obergeschoss)
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Fir Schlafraume ist durch bauliche MaRnahmen ein ausreichender Schallschutz auch unter Berlick-
sichtigung einer erforderlichen Bellftung zu gewahrleisten. Dazu sind die Schlafrdume an den Be-
bauungsfassaden ab einem maRgeblichen AuRRenlarmpegel (Ls) von 64 dB(A) mit schallgedammten LUf-
tungsanlagen auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel (gréRer 20 m*h pro Person) wéhrend

2 g

der Nachtzeit sicherstellen.

Zum Schutz vor Gewerbelarm sind im Plangebiet ab einem in den nachfolgenden grafischen Dar-
stellungen angegebenen Beurteilungspegel von gréflRer 45 dB(A) im Nachtzeitraum bei Wohn-, Schlaf und
Aufenthaltsrdumen Fenster entweder als Festverglasung unter Wahrung einer ausreichenden Bellftung
auszufuhren oder vorgehangte und nicht 6ffenbare Fassadenkonstruktionen oder sog. Prallscheiben vor

den entsprechenden Fenstern anzubringen.

Ubersichtskarte mit Darstellung der Beurteilungspegel Gewerbelarm (Erdgeschoss)
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Ubersichtskarte mit Darstellung der Beurteilungspegel Gewerbelérm (2. Obergeschoss)
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Ubersichtskarte mit Darstellung der Beurteilungspegel Gewerbeldrm (3. Obergeschoss)
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23.2

2.4

25

2.51

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Mindestens 5 % der Grundstlcksflachen des Baugrundstiickes sind mit einheimischen, standortgerechten
Laubbdumen und Laubstrauchern zu bepflanzen. Fir diesen Flachenanteil gilt, dass je 25 m? mindestens
ein Baum sowie je 5 m* mindestens ein Strauch anzupflanzen sind. Die nach den sonstigen zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen hierbei

angerechnet werden.

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit
einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Anpflanzungen
aullerhalb groRerer Grinflachen sind Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m? Flache oder Pflanzstreifen
mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis
zu 10 m gegenuber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig. Bei Abgang sind gleichartige

Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

1.1 Zulassig sind Dacher mit einer Neigung von maximal 5°.

Die Dachflachen des obersten Geschosses sind mindestens in extensiver Form fachgerecht und dauer-
haft zu begriinen, sofern sie nicht fir haustechnische Aufbauten oder zur Belichtung darunter liegender
Raume bendtigt oder mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie Uberstellt werden. Die Mindest-

1.2

substratschicht betragt 10 cm.

Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
sind unzulassig. Werbeanlagen an Gebauden durfen die jeweilige AuRenwandhdhe nicht Uberschreiten.

Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig.

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind ausschlieRlich offene Einfriedungen, z.B. aus Drahtgeflecht, Stabgitter oder Streckmetall in
Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen, sowie die Pflan-
zung von heimischen Laubhecken. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Die Verwendung von Sichtschutzstreifen bei Stabgitterzaunen ist unzulassig.

Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und
entweder in Bauteile einzufligen oder einzubeziehen oder mit einem dauerhaften Sichtschutz zu umgeben.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht fur eine andere zuladssige Verwendung
bendtigt werden, unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten Laubbdumen und Laub-
strauchern gartnerisch oder als naturnahe Grinflache anzulegen und zu pflegen.

Grofflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen bedeckte
Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und Pflanzen nicht
oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig. Stein- oder Kiesschuttungen, die dem Spritz-
wasserschutz unmittelbar am Gebaude dienen, bleiben hiervon unberihrt.

25.2

3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

31 Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde Egelsbach in der jeweils rechtsgultigen Fassung wird

hingewiesen.

3.2 Gebaudeenergiegesetz

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir
einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschliefilich einer zunehmenden Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fur den Gebaudebetrieb in der jeweils

rechtsgultigen Fassung wird hingewiesen.

33 Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz

Auf das Gesetz zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fir die Elektro-
mobilitdt (Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz - GEIG) in der jeweils rechtsglltigen Fassung

wird hingewiesen.

3.4 Bodendenkmaler

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes verlauft eine ehemalige Rémerstralle. Mit rémischen Sied-
lungsspuren in ihrer Umgebung ist zu rechnen. Diese sind als Bodendenkmal nach § 2 Abs. 2 HDSchG
geschutzt. Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits Bodeneingriffe durch Bebauung und
Nutzung stattgefunden haben, ist nicht mit einer vollstandigen Erhaltung des Bodendenkmals zu rechnen.
Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit Bodendenkmaler i.S.d. § 2 Abs. 2 HDSchG aufgedeckt und zer-
stort werden. Samtliche Erdeingriffe bedlrfen daher einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung geman

§ 18 HDSchG.

3.41

Das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie) oder die Untere Denkmalschutzbehoérde
ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten (Straflenbau sowie Ver- und Entsor-
gung) zu benachrichtigen, da im Plangebiet mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist und

34.2

eine Baubeobachtung stattfinden soll.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
(hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzuglich anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

343

3.5 Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55

Abs. 2 Satz 1 WHG).

3.5.1

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

3.5.2

3.6 Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen

Bei allen BaumaRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
zu achten (z.B. Veranderungen der Farbe, des Geruchs oder der Beschaffenheit des Bodens). Ergeben
sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriin-
den, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariber hinaus ist
ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen i.S.d. § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemein-

heit herbeizuflhren.

3.7 Bauverbotszonen und Zuladssigkeit von baulichen Anlagen

Langs der Bundesfernstrallen dirfen gemall § 9 Abs. 1 Bundesfernstralengesetz (FStrG) nicht errichtet

werden:

1) Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m bei Bundesstrallen aulierhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen

vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn,

2) bauliche Anlagen, die aufRerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugange an Bundesstraen unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen.

Dies gilt fur Aufschiuttungen und Abgrabungen gréReren Umfangs entsprechend. Weitergehende bundes-

oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberthrt.

3.8 Trinkwasserschutzgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt innerhalb der Zone 11IB
des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes der Brunnen | bis VIl der Stadt Mérfelden-Walldorf,
Stadtteil Walldorf. Die in der zugehdrigen Verordnung vom 03.08.1983 (StAnz. 36/1983, S. 1784), gean-
dert mit Verordnung vom 18.10.1983 (StAnz. 45/1983, S. 2156), aufgefihrten Gebote und Verbote sind zu

beachten.

3.8.1

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt innerhalb der Zone 11IB
des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes Gerauer Land der Stadt Gro3-Gerau. Die in der zu-
gehdrigen Verordnung vom 22.10.1970 (StAnz. 49/1970, S. 2317) aufgefihrten Gebote und Verbote sind

zu beachten.

3.8.2

3.9 Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried. Im
Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried, mit Datum vom
09.04.1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen (StAnz. 21/1999,
S. 1659) mit Erganzung vom 17.07.2006 (StAnz. 31/2006, S. 1704), zu beachten.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
besonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumallnahmen, die zu einer Zerstoérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
Vogelarten fuhren kénnen, auRerhalb der Brutzeit durchzufihren,

b) Bestandsgebaude vor Durchfilhrung von Bau- oder AnderungsmafRnahmen daraufhin zu kontrollieren,
ob geschltzte Tierarten anwesend sind,

c) Geholzriickschnitte und -rodungen auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzuflhren,

d) Gebaude aufRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vor Beginn von Abrissarbeiten durch einen
Fachgutachter auf Gberwinternde Arten zu Uberprifen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehoérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

3.1 Hinweise zur Eingriffsminimierung

Bei grofRflachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen oder
transparenten Bristungen ist eine Gefahrdung fir Vogel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden. Geeignete
MaRnahmen sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu treffen.

3.12  AuBenbeleuchtung und Verwendung von Leuchtmittel

Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschlieRlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000
Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden. Leuchten, insbesondere Wandleuchten, sind so einzu-
setzen, dass das Licht mdglichst nur nach unten abstrahlt. Treppen- und Gehwegbeleuchtung soll eben-
falls nur nach unten auf die zu beleuchtenden Flachen strahlen; dabei sind moglichst niedrige Licht-
punkthéhen zu wahlen. Auf die Anstrahlung von Baumen und Strauchern ist zu verzichten. Flache LED-
Strahler sind zur Vermeidung von Blendwirkungen horizontal und nicht aufgeneigt zu montieren. Auf den
Einsatz von rundum strahlenden Deko-Leuchten (Kugel-Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzichten. Die Be-
leuchtungsdauer ist durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder auf kurze Beleuchtungs-
zeiten einzuschranken. Bewegungsmelder sind so zu montieren, dass sie nur ansprechen, wenn das Licht

tatsachlich bendtigt wird.

3.13 Hinweise zum Immissionsschutz und DIN-Vorschriften

Die DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® vom Januar 2018 sowie die
schalltechnische Untersuchung (Gutachten Nr. 226M6 G1) der Werner Genest und Partner Ingenieur-
gesellschaft mbH vom 14.07.2022 kénnen bei der Gemeinde Egelsbach, Fachdienst Ortsentwicklung, ein-

3.13.1

gesehen werden.
3.13.2 Die Einhaltung der Anforderungen an den baulichen Schallschutz ist im Baugenehmigungsverfahren

nachzuweisen.

3.14  Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes Frankfurt-Egelsbach

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des beschrankten Bauschutzbereiches des Verkehrslandesplatzes
Frankfurt-Egelsbach. Bauwerke, Anlagen und Baugerate bediirfen ab einer Hohe von 147,50 m tber NN

3.141

der Zustimmung der Landesluftfahrtbehdérde.

3.14.2 Das Plangebiet liegt unmittelbar sidlich der An- und Abfluggrundlinie des Verkehrslandeplatzes
Frankfurt-Egelsbach in einer Entfernung von 1,5 km. Luftfahrzeuge fliegen in diesen Bereich in niedriger
Hohe. Es ist mit Beeintrachtigung durch Luftverkehr zu rechnen.

3.15 Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Obstbdume:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Malus domestica - Apfel

Carpinus betulus - Hainbuche Prunus avium - Kulturkirsche

Fraxinus excelsior - Esche Prunus cerasus - Sauerkirsche

Prunus avium - Vogelkirsche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume

Prunus padus - Traubenkirsche Pyrus communis - Birne

Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel

Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher

Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose

Euonymus europaea - Pfaffenhitchen Salix caprea - Salweide

Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide

Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Lonicera caerulea - Heckenkirsche

Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume):

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera caprifolium - Gartengeiblatt

Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche

Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - Waldgeif3blatt

Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie

Cornus mas - Kornelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel

Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin

Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen

Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere

Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche

Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein

Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Knéterich

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen

Auf die Grenzabstéande fiur Pflanzungen gemal §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird

hingewiesen.

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Offenbach Post (Egelsbacher Nachrichten).

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fir die

Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Egelsbach,den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Egelsbach,den .

Blrgermeister
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