Pachtvertrag

zwischen

dem Eigentimer, der Gemeinde Egelsbach,
Freiherr-vom-Stein-Stral3e 13, 63329 Egelsbach
- nachstehend: ,,der Verpachter" -
und

der Deutsche Glasfaser Wholesale GmbH, Am Kuhm 31, 46325 Borken

- nachstehend: ,,der Pachter" —
sowie

der Deutsche Glasfaser Asset | GmbH, Rheinpromenade 2, 40789 Monheim

- nachstehend: ,,Asset |" —

beide vertreten durch die Geschéftsfiihrung

Der Verpachter, der Pachter, Asset | werden nachfolgend einzeln als die Vertragspartei,
gemeinsam als die Vertragsparteien bezeichnet.

Vorbemerkunag:

Die unmittelbare Rechtsausiibung erfolgt ausschlieRlich durch die Deutsche Glasfaser
Wholesale GmbH, die das Eigentum an der Glasfaserinfrastruktur einschlie3lich der POP
Zu einem spateren Zeitpunkt im Rahmen der Finanzierung an die Asset | Ubertragt.

81 Vertragsgegenstand

1. Der Verpachter verpachtet dem Péachter aus dem/n folgenden Grundsttick/en nachfol-
gende Teilflaiche/n (nachfolgend: ,Flache/n®), und zwar

a) LutherstralBe, Gemarkung Egelsbach, Flur 2, Flurstiick 604, eine Teilflache zur
Grole von ca. 30 gm

2. Flurkartenausziige, aus denen die Lage/n der Flache/n ersichtlich ist/sind, sind als
Anlage 1 Bestandteil des Vertrages.

3. FUr eine bestimmte Grofle, Glte und Beschaffenheit der Flache/n wird von dem Ver-
pachter keine Gewahr tibernommen.



§2

Dauer

1.

Das Pachtverhaltnis beginnt am 01.10.2020 und wird verbindlich flr einen Zeitraum
von 30 Jahren geschlossen, somit bis zum 30.09.2050.

Der Pachtvertrag steht zunachst unter den aufschiebenden Bedingungen, dass der
Pé&chter einen Ausbau auch tatsachlich vornimmt und dass die in § 1 Ziff. 1 beschrie-
bene Flache fur den in § 4 Ziff. 1 und 2 beschriebenen Nutzungszweck geeignet ist.
Uber den Eintritt der Bedingungen setzt der Pachter den Verpachter in Kenntnis. Die
Bedingungen gelten spatestens mit Aufstellung des/der PoP als eingetreten.

Nach Ablauf der 30 Jahre verlangert es sich jeweils um ein weiteres Jahr, sofern es
nicht innerhalb einer Frist von 6 Monaten zum Ende des jeweiligen Vertragszeitraumes
gekindigt wird.

Eine Beendigung des Pachtverhéltnisses durch den Verpachter ist ausgeschlossen,
solange das Grundstiick entsprechend den Regelungen in § 4 von dem Pachter oder
einem anderen Nutzer des Glasfasernetzes verwendet wird. Erst dann, wenn die ent-
sprechende Nutzung beendet ist, steht dem Verpachter auch das Recht zu, diesen
Vertrag zu beenden.

Ausgenommen von der vorstehenden Regelung ist das Recht der Verpéachterin zur au-
RBerordentlichen Kiindigung. Sofern ein wichtiger Grund vorliegt, hat die Verpéachterin
dem Pachter dennoch zunachst eine Abmahnung auszusprechen und unter angemes-
sener Fristsetzung zur Beseitigung des wichtigen Grundes aufzufordern. Erst nach
fruchtlosem Fristablauf ist sie zum Ausspruch der auf3erordentlichen Kiindigung be-
rechtigt.

Der Pachter hat das Recht, den Vertrag auch wahrend der vereinbarten Vertragslauf-
zeit zu kiindigen, falls ein wirtschaftlicher Betrieb des Glasfasernetzes nicht mehr mog-
lich ist.

Jede Kiindigung bedarf flr deren Wirksamkeit der Schriftform.

Pachtzins

Der monatliche Pachtzins betragt fur die Pachtflache 35,00 EUR. Der Pachtzins wird
fur die gesamte Vertragslaufzeit in einer Summe gezahlt und betrdgt demnach insge-
samt

12.600,00 EUR.
auf folgendes Konto des Verpéchters:

Kontoinhaber: Gemeindekasse Egelsbach

Bank: Sparkasse Langen-Seligenstadt

IBAN: DE 40 5065 2124 0033 0025 85
Verwendungszweck: 115685 PoP-Grundstiicke Pacht

Nach Vertragsende ist der Pachtzins neu zu verhandeln.

Der Pachtzins ist fallig mit beidseitiger Zeichnung des Vertrages und Eintritt der in § 2
Ziff. 2, genannten Bedingungen, sowie mit Vorlage des Nachweises Uber die Eintra-
gung der beschréankt persénlichen Dienstbarkeit und des Vorkaufsrechts. Danach ist er
zahlbar binnen eines Monats.
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Nutzung, Dienstbarkeit

1.

§5

Der Péachter ist berechtigt, auf der/n Flache/n Technikraume (nachfolgend: ,PoP*
(= Point of Presence)) mit den Maf3en von bis zu 3,00 m x 2,20 m X 2,75 m zu errichten
und zu nutzen.

Ferner ist der Pachter berechtigt, Glasfaserkabel und Stromversorgungskabel (nach-
folgend: ,Kabel“) von der jeweiligen Stral3e zu dem/n auf der/n Flache/n errichteten
PoP zu verlegen.

Der/Die Standort(e) des/r PoP und -wenn mdglich- auch die Trassen der Kabel ist/sind
in der Anlage 1 rot gekennzeichnet. Die Plane sind Gegenstand des Vertrages

Die Vertragsparteien sind sich darlUber einig, dass der/ die in Absatz 1 genannte/n PoP
und die in Absatz 2 genannten Kabel nur zeitlich befristet und damit auch nur zu einem
vortbergehenden Zweck im Sinne des 8§ 95 Abs. 1 BGB auf den Grundstticken errichtet
sind. Nach dem erklarten Willen der Vertragsparteien handelt es sich bei diesen Ge-
genstanden um nicht wesentliche Bestandteile der Grundstticke.

Der Pachter bedient sich zur Aufstellung des POP, sowie zur Verlegung der Glasfaser-
und Stromversorgungskabel, eines Generalunternehmens bzw. von ihm beauftragter
Firnem (Dritter). Der Pachter, Asset | und ihre etwaigen Rechtsnachfolger sind berech-
tigt, die vorgenannten Rechte ganz oder teilweise solchen Dritten zur Ausiibung zu
Uberlassen.

Der Verpachter bestellt zugunsten des Pachters sowie von Asset | fiir die/en in Absatz
1 genannte/n PoP und die in Absatz 2 genannten Kabel eine beschrankte persénliche
Dienstbarkeit gemafd 88 1090 ff. BGB und bewilligt die Eintragung des als Anlage 2
beigefugten Inhalts ins Grundbuch. Der Pachter sowie Asset | bewilligen die Loschung
der beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit nach Beendigung dieses Pachtvertrages.
Die Kosten fiir die Eintragung und Loschung der Dienstbarkeit sind vom Pachter zu
tragen.

Der Pachter verpflichtet sich, die Flache/n ordnungsgemaf zu nutzen und in einem
ordnungsgemalen Zustand zu halten.

Die Verkehrssicherungspflicht fir die Flache/n, den/ie PoP und die Kabel obliegt aus-
schlie3lich dem Pachter. FUr Schaden, die sich aus der Verletzung der Verkehrssiche-
rungspflicht ergeben, bernimmt der Pachter die alleinige Haftung und stellt die Ver-
pachterin von jeglichen Forderungen, die auf einer Verletzung der Verkehrssicherungs-
pflicht beruhen sollten, frei.

Vorkaufsrecht

§6

Der Verpachter bestellt zugunsten Asset | das dingliche Vorkaufsrecht an allen ver-
pachteten Flachen fur die Laufzeit des Vertrages

Ubergang und Ubertragung der Rechte und Pflichten, Rechtsnachfolge und

Eintrittsrecht der finanzierenden Bank, Unterverpachtung

Der Pachter hat das Recht, die vorstehenden Rechte auf eine andere Gesellschaft oder
auf einen anderen Nutzer des Glasfasernetzes durch Ubernahmevertrag zu tbertra-
gen. Dieser Vertragstubernahme wird die Verpachterin zustimmen. Voraussetzung der
Zustimmung ist, dass der neue Pachter samtliche Rechte und Pflichten aus diesem
Vertrag in vollem Umfang dbernimmt.



Den Vertragsparteien ist bekannt, dass der Pachter den Ausbau und das passive Be-
treiben des Glasfasernetzes teilweise fremdfinanziert hat bzw. fremdfinanzieren wird
(nachfolgend: ,Finanzierung") durch eine finanzierende Bank oder mehrere finanzie-
rende Banken inklusive eines Sicherheitentreuhé&nders der finanzierenden Banken
(nachfolgend: ,jeweiliger Sicherungsnehmer"). Abweichend von den Regelungen in
Absatz 1 darf der Pachter die Rechte und/oder Pflichten aus diesem Vertrag an den
jeweiligen Sicherungsnehmer zur Sicherung der Forderungen aus und im Zusammen-
hang mit der Finanzierung Ubertragen, ohne dass es fur diese Abtretung oder einer
weiteren Abtretung durch den jeweiligen Sicherungsnehmer an Dritte der gesonderten
Zustimmung der Verpachterin bedarf. Diese Regelung darf nicht ohne Zustimmung des
jeweiligen Sicherungsnehmers geéndert werden.

Der jeweilige Sicherungsnehmer hat das Recht, entweder selbst anstelle des Pachters
mit allen Rechten und Pflichten des Péachters in diesen Vertrag einzutreten oder einen
geeigneten Dritten zu benennen, der anstelle des Pachters mit allen Rechten und
Pflichten des Pachters in diesen Vertrag eintritt. Vorbehaltlich der Regelungen in Ab-
satz 4 stimmen die Vertragsparteien dem Eintritt des jeweiligen Sicherungsnehmers
oder des von dem jeweiligen Sicherungsnehmer benannten Dritten in diesen Vertrag
hiermit zu.

Der jeweilige Sicherungsnehmer hat den Vertragsparteien die Absicht, in diesen Ver-
trag einzutreten oder einen Dritten zu benennen, der in diesen Vertrag eintritt, mindes-
tens 20 Bankarbeitstage vor dem beabsichtigten Eintritt schriftlich anzukindigen. Im
Falle der Benennung eines Dritten hat der jeweiligen Sicherungsnehmer wahrend die-
ser Frist den Vertragsparteien zufriedenstellende Nachweise iber die Bonitét des be-
treffenden Dritten und Kopien der gesellschaftsrechtlichen Unterlagen des Dritten zur
Verfligung zu stellen.

Nach Ablauf der in Absatz 4 genannten Frist werden

(i) entweder der jeweilige Sicherungsnehmer durch Mitteilung des jeweiligen Siche-
rungsnehmers an die Vertragsparteien oder

(i) der durch den jeweiligen Sicherungsnehmer benannte Dritte durch die gemein-
same Mitteilung des jeweiligen Sicherungsnehmers und des Dritten an die Ver-
tragsparteien

Partei dieses Vertrages im Wege der Vertragsiibernahme anstelle des Pachters und
Ubernimmt mit Wirkung ab Zugang der Mitteilung bei den Vertragsparteien samtliche
Rechte und Pflichten des Péachters unter diesem Vertrag, ohne dass es einer geson-
derten Zustimmung der Vertragsparteien bedarf. Durch den Eintritt aufgrund dieser
Vereinbarung (8 6) erfolgt keine Ubernahme etwaiger Verbindlichkeiten des Pachters,
die vor dem Wirksamwerden des Vertragseintritts fallig wurden. Fir diese Verbindlich-
keiten haftet auch nach der Vertragsiibernahme der Pachter.

Eine Kiindigung dieses Vertrages ist zwischen der Ankiindigung, selbst einzutreten o-
der einen Dritten zu benennen, und dem tatsachlichen Vertragseintritt des jeweiligen
Sicherungsnehmers oder des Dritten ausgeschlossen. Nach Eintritt des jeweiligen Si-
cherungsnehmers oder des Dritten richtet sich die Méglichkeit zur Kiindigung dieses
Vertrages nach 8§ 2 des Vertrages. Kindigungsgriinde, die in der Person des Pachters
liegen, berechtigen nach dem Eintritt des jeweiligen Sicherungsnehmers oder des Drit-
ten nicht mehr zur Kiindigung.

Wird dieser Vertrag entweder wirksam gekindigt oder durch einen Insolvenzverwalter
nach § 103 InsO die Erfullung abgelehnt, hat der jeweilige Sicherungsnehmer das



10.

Recht, von den Vertragsparteien den Neuabschluss eines inhaltsgleichen Vertrags mit
sich oder einem Dritten zu verlangen.

Die Vertragsparteien sind verpflichtet, dem jeweiligen Sicherungsnehmer die fur den
Vertragseintritt oder -neuabschluss erforderlichen Informationen und Auskinfte zu er-
teilen.

Hinsichtlich der in diesen Regelungen genannten Rechte liegt ein echter Vertrag zu-
gunsten des jeweiligen Sicherungsnehmers i.S.d. § 328 BGB vor. Die Regelungen in
Absétzen 8 6 2 ff. dieses Vertrages konnen nur mit Zustimmung des jeweiligen Siche-
rungsnehmers geandert werden.

Weiterhin hat der Pachter und Asset | das Recht, Flachen innerhalb des POP fir tech-

nische Einrichtungen anderer Netzbetreiber im Rahmen des Open Access unter zu
verpachten. Es handelt sich um eine technische Unterverpachtung.

Schlussbestimmungen

Alle Vereinbarungen sind in diesem Vertrag niedergelegt. Miindliche Nebenabreden
bestehen nicht und haben im Ubrigen keine Wirksamkeit. Anderungen und/oder Ergan-
zungen des Vertrages bedirfen der Schriftform gemaR § 126 BGB; dies gilt insbeson-
dere auch fir die Anderung des Schriftformerfordernisses. Durch vom Vertrag abwei-
chendes Verhalten werden weder vereinbarte Rechte verandert oder aufgehoben noch
neue Rechte und Pflichten begrindet.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder undurchfuhrbar sein oder
werden, so beriihrt dies die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht. Die Vertrags-
partner verpflichten sich vielmehr, in einem derartigen Fall eine wirksame oder durch-
fuhrbare Bestimmung an die Stelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Stelle zu
setzen, welche den wirtschaftlichen und ideellen Bestimmungen soweit wie méglich
entspricht.

Auf diesen Vertrag findet ausschlie3lich das Recht der Bundesrepublik Deutschland
Anwendung.

Anlage 1: Flurkartenauszige mit POP-Standort
Anlage 2: Inhalt der beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit

Ort, Datum Ort, Datum

Verpachterin: Pachter:

Deutsche Glasfaser Wholesale GmbH

(Name in Druckschrift) (Name in Druckschrift)



(Name in Druckschrift)

Deutsche Glasfaser Asset | GmbH:

Deutsche Glasfaser Asset | GmbH

(Name in Druckschrift)

Deutsche Glasfaser Asset | GmbH

(Name in Druckschrift)

Deutsche Glasfaser Wholesale GmbH

(Name in Druckschrift)




Anlage 2: Inhalt der beschrankt personlichen Dienstbarkeit

,Deutsche Glasfaser Wholesale GmbH mit Sitz in Gronau, HRB Nr. 14325 und Deut-
sche Glasfaser Asset | GmbH mit Sitz in Gronau, HRB Nr. 14777 sind als Gesamtbe-
rechtigte geman § 428 BGB berechtigt, gemal dem beigefligten Pachtvertrag Tech-
nikrGume (sog. Point of Presence, POP) auf dem dienenden Grundstick, bzw. einer
Teilflache des dienenden Grundstiicks, aufzustellen und Telekommunikationslinien
in den Untergrund der vorbezeichneten Grundstiicke zu verlegen sowie zu belassen,
zu unterhalten und zu betreiben und gegebenenfalls zu erneuern.

Soweit zur Ausiibung der Rechte erforderlich, sind Deutsche Glasfaser Wholesale
GmbH und Deutsche Glasfaser Asset | GmbH auch befugt, die Grundsticke zu be-
treten und zu befahren.

Deutsche Glasfaser Wholesale GmbH, Deutsche Glasfaser Asset | GmbH sind be-
rechtigt, die vorgenannten Rechte ganz oder teilweise einem Dritten zur Ausiibung
zu iiberlassen.”

Der Eigentumer verpflichtet sich, Erbbauberechtigten, Mietern oder Pachtern und von
ihnen erméachtigte Personen dahingehend zu unterrichten, dass diese die vorgenannten
Bestimmungen ebenfalls einzuhalten haben.

Bei Eintritt des Sicherungsfalls ist das fremdfinanzierende Kreditinstitut berechtigt, die vor-
genannten Rechte anstelle von Deutsche Glasfaser Wholesale GmbH oder Deutsche
Glasfaser Asset | GmbH oder ihrer Rechtsnachfolger auszuiiben oder an einen Dritten zu
Ubertragen.





