17024-00, 07.02.2018

|. Abwagungsvorschlag
zur
zur Auslegung des Bebauungsplans Nr. 29
»3. Anderung und Erweiterung Im Brihl*



Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans Nr. 29 ,3. Anderung und Erweiterung Im Briihl“ der Gemeinde Egelsbach 2

Nr. Prifung der Stellung-
1/1 Stellungnahme der Trager offentlicher Belange nahmen Beschluss

Regionalverband Frankfurt RheinMain
Schreiben vom 20.12.2017, Az.: Egelsbach 4/17//Bp

Der Hinweis

wird zur
zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband Kenntnis ge-
FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenken. nommen.
Im Rahmen unserer Dienstleistungen fur Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen die Daten aus Der Hinweis
unserer Strategischen Umweltprifung (SUP) zu o.g. Vorhaben zur Verfugung. Bei dem zur wird zur
Prifung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Kenntnis ge-
Planungsvorhaben auf bestimmte Schutzguter und ausgewahlte Umweltthemen tberpruft. nommen.
Die Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene méglicherweise weiter zu differenzieren.
Sobald der 0.g. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um Ubersendung einer Nach Satzung'sbeschluss wird Der Anregung
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung zusammen mit einer Kopie der ein Exemplar tbersandt. wird entspro-
ortsiiblichen Bekanntmachung gebeten, damit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der chen.

RPS/RegFNP 2010 gegebenenfalls angepasst werden kann.

Planungsgruppe Thomas Egel
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GroRe der Planfliche: 0,4 ha

Regi ler Flach (Stand 2011): Wohnungsferne Garten, Wohnbauflache, Bestand

Land: 1 (Stand ): Strale oder Verkehrsfiache, Wohnungsferne Garten, Siedlungsflachen

P

gemaR geltendem FNP Stand Juli 2000, Uferbereich (§ 68 (1) und (2) HWG)

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstellt. Es fiihrt alle Umweltthemen auf, die sich fiir das Planvorhaben als
fachlich begriindete, planerisch abwégbare 'Konflikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht
Uberwindbare 'Restriktionen' erweisen konnen. Flachenanteile unter 1 % konnen auf Punktinformationen oder
Digitalisierungs-Ungenauigkeiten der verwendeten Datengrundlagen (inkl. Quellen und Datenstand) zuriickzu-
fihren sein.

Das Prufverfahren und die verwendeten Datengrundlagen werden in Kapitel 3.1.1 des Umweltberichtes zum
Regionalen Flachennutzungsplan und im Internet beschrieben (http://bit.ly/2jUPhut), ebenso aktuell verwendete
Daten (http://bit.ly/2A95HDs).

Die Gesamt-'Erheblichkeit' der voraussichtlichen Umweltauswirkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
gibt die mittlere Anzahl der festgesteliten Restriktionen und Konfiikte wieder und entspricht der Summe ihrer
jeweiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Restriktion Konflikt

Planfliche 0 3,8

Wirkzone 0 0,3

Die Voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind insgesamt:

[0] unerheblich

[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt {iber die Fliche)

[2] sehr erheblich (>= 6,0 Konflikte bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt iiber die Flache)
[3] sehr erheblich (>= 0,5 Restriktionen gemittelt iiber die Flache)

Befliegung Hessen Stand 2015

Raumwiderstand

Nr. Prifung der Stellung-
1/2 Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange nahmen Beschluss
Regionalverband Frankfurt RheinMain
Schreiben vom 20.12.2017, Az.: Egelsbach 4/17//Bp
Umweltpriifung: A\
Konfliktanalyse zum Planvorhaben ‘Bebauungsplan Nr. 29 "Im Briihl", 3. Anderung &J . .
und Erweiterung der Gemarkung Egelsbach , Wohnbaufliche, geplant’ N d Der Hinweis
) wird zur
;galnutzungr(tg::::di;ms): ezllsigﬁrs»gf;:r, StraBe, 5500 Nutz-/Freizeitgarten, 1100 Wohnbebauung, 1200 Kenntnis ge-
Voripeualiere Shosivigs Woliibailichs; 495 nommen.
Flur: 2,3

Planungsgruppe Thomas Egel
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(potentiellen) Grundsttickserwerbern ausdriicklich begriien.

Wir teilen mit, dass aus rein flugbetrieblicher Sicht keine Einwande bestehen.

Nr. Prifung der Stellung-

2 Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange nahmen Beschluss
Frankfurt Egelsbach Airport
Schreiben vom 28.12.2017, Az.: B1712-02
fur die Ubersendung des Planwerks bedanken wir uns und nehmen wie folgt Stellung:
Wir bestétigen die von Ihnen unter 3.13 des Ubersichtsplans sowie die unter 7.1, 8.7 (Seite DgrdHlnwels
13), 12.5.2 sowie 12.6.1 der Begriindung gelisteten Anmerkungen zum Verkehrslandeplatz wird zur
Frankfurt-Egelsbach, die wir insbesondere aus Griinden der Transparenz gegeniiber den Kenntnis ge-

nommen.

Planungsgruppe Thomas Egel
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Nr. Priafung der Anregun-
3/1 Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange gen/Hinweise Beschluss

Deutsche Telekom
Schreiben vom 04.01.2018, Az.: PTI 34 PB-3

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen

abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Der Hinweis
der Anderungsbereich vom Plangebiet ist telekommunikationstechnisch versorgt wird zur

' Kenntnis ge-

Anderungen erfolgen auftragsbezogen (Anschlussauftrag fiir eine nommen.
Grundsticksversorgung) und wenn méglich in Kooperation mit BaumaRnahmen
anderer Versorgungstrager.

Gegen den Bebauungsplan erheben wir keine Einwande. Der Hinweis

wird zur
Einen Lageplan mit dem Anlagenbestand ist als Anlage beigefiigt. Kenntnis ge-
Bei Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung nommen.

Planungsgruppe Thomas Egel
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Nr. Prufung der Anregun-
3/2 Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange gen/Hinweise Beschluss

Deutsche Telekom
Schreiben vom 04.01.2018, Az.: PTI 34 PB-3
Anlage

Der Hinweis
wird zur

. ; Kenntnis ge-
N s Ral Ay nommen.

| CS

TN 1

Toem— Joouwun
Name Riedner, Horst (OTAG - TI | Masstab | 1:500
N COE | T

Planungsgruppe Thomas Egel
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schutzbereiches gemal § 12 LuftVG als auch auRerhalb des Hindernisinformations-
bereiches (HIB) gemaR § 18b LuftVG liegt.

Im Ubrigen liegt das Plangebiet auBerhalb des Larmschutzbereichs, der geman § 4
Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm durch die Verordnung tber
die Festsetzung des Larmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen Frankfurt Main
vom 30.09.2011 (GVBI 2011, 438) festgesetzt wurde, und auferhalb des im Regio-
nalen Flachennutzungsplan vom 17.10.2011 (StAnz 2011, 1311) ausgewiesenen,
den Verkehrsflughafen Frankfurt Main umgebenden Siedlungsbeschrankungsge-
biets, in dem die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Mischgebiete im Rahmen
der Bauleitplanung nicht zulassig ist.

Nr. Prifung der Stellung-

4 Stellungnahme der Trager offentlicher Belange nahmen Beschluss
Fraport
Schreiben vom 11.01.2018, Az.: RAC-AP vi-wi
zu o.a. Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:
Gegen die in Rede stehende Planung bestehen hinsichtlich der uneingeschrankten Der Hinweis
Anfliegbarkeit und der Hindernisfreiheit des Verkehrsflughafens Frankfurt Main keine v&nrd iu_r
Bedenken, da das Gebiet sowohl auRerhalb der Bauhthenbeschrankung des Bau- ngrr%nmr;zlr? ge-

Planungsgruppe Thomas Egel
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Nr. Prifung der Anregun-
5/1 Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange gen/Hinweise Beschluss

Hochtaunuskreis- Kreisausschuss — FB Lér_)dlicher Raum
Schreiben vom 18.01.2018, Az.: 60.10-ALR/TOB/re

vom Amt fiir den landlichen Raum Bad Homburg werden die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft

/ Feldflur im Kreis Offenbach vertreten. Dies beinhaltet auch die Aufgaben der Landespflege. Aus D_er Hinweis
dieser Sicht werden folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht: wird zur

. Kenntnis ge-
Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Im Briihl* der Gemeinde Egelsbach nommen.

hat zum Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung von Wohnraum mit einer er-
héhten Wohndichte im Anderungsbereich zu schaffen.

Der ca. 0,5 ha groRe Anderungsbereich ist bisher gem. § 4 BauNVO sidlich der Strake /m Stengen
als Aligemeines Wohngebiet und nérdlich der Strae /m Stengen gem. § 6 BauNVO als Mischgebiet
festgesetzt. Das Plangebiet ist bereits teilweise versiegelt und umfasst im wesentlichen die ehema-
lige Hofstelle eines landwirtschaftlichen Betriebes, dessen aktueller Hofstellenstandort sich bereits
seit einigen Jahren im Bereich der Biichenhdfe befindet. Abgesehen vom Betriebsleiterwohnhaus,
sind die ehemals vorhandenen Wirtschaftsgebaude der Hofstelle zwischenzeitlich abgerissen.
Durch die Anderungsplanung soll die Nachnutzung vorbereitet werden.

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Im Bruhl* wird im beschleunigten
Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB durchgefiihrt. Auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung, dem Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP 2010), ist der
Bereich als Wohnbaufldche, Bestand dargestellt. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans ist
insoweit aufgrund der Vorgaben des § 13a (2) Satz 2 nicht erforderlich.

GemaB § 13a (3) Satz 1 BauGB wird die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 29
,Im Brihl* ohne Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt, so dass auch

keine Eingriffs-/Ausgleichsplanung gem. § 13a (2) Satz 4 BauGB i. V. m. § 1a (3) Satz 6 erforderlich
ist.

Insoweit ist nach 6ffentlichen Belangen der Landwirtschaft keine Betroffenheit durch die 3. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Im Bruhl* zu konstatieren.

Planungsgruppe Thomas Egel
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Nr. Prifung der Anregun-
6 Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange gen/Hinweise Beschluss

hessenArchéaologie
Schreiben vom 19.01.2018, Az.: A lll Da 122/2018

| | | 1
gegen die Anderung des Bebauungsplanes werden von Seiten lunserer—Behérde—keine— Der Hinweis

grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. wird zur

; 5w ; Kenntni -
Die Belange der hessenArchaologie sind ausreichend beriicksichtigt (Punkt 3.6 der Hinweise im € s g€

. nommen.

Textteil zum Bebauungsplan).
Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieBlich zu den &ffentlichen D.er Hinweis
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte wird Zu_r
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege Kenntnis ge-
behalt sich die Denkmalfachbehorde vor. nommen.

Planungsgruppe Thomas Egel
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10

Nr.
7/1

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

RP Darmstadt
Schreiben vom 22.01.2018, Az: 11131.2-61d 02/01-56-

der Bebauungsplanentwurf kann gemaB § 1 Absatz 4 BauGB als an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung angepasst gelten.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich lhnen mit, dass vom
Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet be-
rihrt wird. Ein Natura 2000-Gebiet ist nicht betroffen.

Zu weiteren Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege verweise ich auf die Stel-

lungnahme der zustandigen unteren Naturschutzbehérde des Kreises Offenbach.

Aus der Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt nehme ich wie folgt
Stellung:
Oberflaichengewasser

Bezugnehmend auf den Fachbeitrag ,Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz” kann
gegenwartig keine gesicherte Abflussregelung ausgesprochen werden.

Abwasser, anlagenbezogener Gewésserschutz
Die Aussagen zur Entwasserung sind unzureichend (vgl. Punkt 11 der Begriindung) und so-
mit fachlich nicht priifbar. Es wurden lediglich allgemeine Aussagen getroffen (Anschluss an

die vorhandene Kanalisation, eventuell Versickerung). Aus vorgenannten Griinden kann die
Entwasserung vorerst als nicht gesichert angesehen werden.

Prafung der Anregun-
gen/Hinweise

Beschluss

Eine Entwasserung ist durch den
Anschluss an das vorhandene
Netz gesichert.

Der Hinweis
wird zur
Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis
wird zur
Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis
wird zur
Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis
wird zur
Kenntnis ge-
nommen.

Planungsgruppe Thomas Egel
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Nr Prifung der Anregun-
7/2' Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange gen/Hinweise Beschluss

RP Darmstadt
Schreiben vom 22.01.2018, Az: 11131.2-61d 02/01-56-

Bodenschutz

1. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflichendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Ge- Der Hinweis
ologie ergeben sich fiir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von wird zur
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder Kenntnis ge-
Grundwasserschiden. Von meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand nommen.

keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben. Ich bitte, die nachfolgenden Hinweise in den
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzunehmen:

* Beiallen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organo-

Der Hinweis
leptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die wird zur
den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umge- Kenntnis ge-
hend der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Ar- nommen.
beitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5 - Bodenschutz-, mitzuteilen.
Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
Der Hinweis
* Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz wird zur
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebli- Kenntnis ge-
che Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemein- nommen.
heit herbeizufiihren.
Der Hinweis
Die Belange des Dezernates 41.5 sind in der Begriindung zum Bebauungsplan hinreichend wird zur
beriicksichtigt. Kenntnis ge-
nommen.

Planungsgruppe Thomas Egel
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Nr.
713

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Prafung der Anregun-
gen/Hinweise

Beschluss

RP Darmstadt
Schreiben vom 22.01.2018, Az: 11131.2-61d 02/01-56-

2. Vorsorgender Bodenschutz

Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden, indem Flachen innerhalb des durch Bebauung im Innenbereich entstandenen
Ortsgefiiges fir eine neugeordnete Nutzung mobilisiert werden (Nachverdichtung). Hiermit
wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im AuBenbereich geleistet. Daher
wird der Bebauungsplan unter Gesichtspunkten des vorsorgenden Bodenschutzes ausdriick-
lich begruBt.

Von den Dezernaten ,Grundwasser” und ,Immissionsschutz” werden gegen den Bebauungs-
planentwurf keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.

Fir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage heran-
gezogen:
e Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
o Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
o Rohstoffsicherungskarte (KR 25) des HLNUG
e Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
o Vorliegende und genehmigte Betriebsplane
e Hinsichtlich des Altbergbaus:
o Beider Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse
o In der Datenbank vorliegende Informationen
o Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg iiber friiheren Bergbau

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Be-
standen von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen
Kartenschréanken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher Ainsichtlich
des Altbergbaus auf einer unvollstindigen Datenbasis.

Der Hinweis
wird zur
Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis
wird zur
Kenntnis ge-
nommen.

Planungsgruppe Thomas Egel
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Nr. Prifung der Anregun-
7/4 Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange gen/Hinweise Beschluss

RP Darmstadt
Schreiben vom 22.01.2018, Az: 11131.2-61d 02/01-56-

Anhand der oben beschriebenen Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung ge-

nommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. V?/?rrdl_izlﬂrvels
Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Kenntnis ge-
Betriebe im Planbereich und dessen nidherer Umgebung. nommen.
Geféhrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Un-
terlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.
Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.
Ich beteilige den Kampfmittelrdumdienst im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahms- Der Hinweis
weise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkom- wird zur
men von Kampfmitteln erfolgt sind. In den mir von lhnen zugeleiteten Unterlagen haben Sie Kenntnis ge-
keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelraumdienst nommen.

nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei den Kampfmittelraumdienst direkt zu beteiligen.
Miindliche Anfragen kénnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714. Schriftliche
Anfragen sind zu richten an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler
Kampfmittelraumdienst.

Planungsgruppe Thomas Egel
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Nr. Prufung der Anregun-
8 Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange gen/Hinweise Beschluss

Deutsche Flugsicherung
Schreiben vom 23.01.2018, Az.: 201800045

durch die oben aufgefuhrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziiglich §18a Der Hinweis

Luftverkehrsgesetz (LuftVG) aufgrund der geplante Bauhéhen nicht beriihrt. Es werden daher unsererseits .

weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig. wird Zu_r
Kenntnis ge-

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Léander geméR § 31 LuftVG unberiihrt. nommen.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme informiert.

Planungsgruppe Thomas Egel
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Nr.
9/1

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Kreis Offenbach
Schreiben vom 22.01.2018, Az.: [I-64-Eg-Nr. 29 / wm

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Im Brihl, 3. Anderung" in der Fassung vom November 2017,
werden im Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB, nachstehende Anregungen und Hinweise mitge-
teilt:

Beim Abriss von Gebauden sowie Sanierungsmalnahmen (z. B. Fassade) ist der gesetzliche Arten-
schutz zu beachten. Hierbei konnen insbesondere Gebaudebriiter aber auch andere Tiere betroffen sein.
Dies konnte bei der (landwirtschaftlichen) Halle auf dem Grundstiick Egelsbach, Flur 2, Flurstiick 375/4
bzw. 375/5 oder Gbrigen Gebauden der Fall sein. Ein entsprechender Hinweis sollte in den Plan mitauf-
genommen werden.

Im Plangebiet wére eine insektenfreundliche LED-Strallenbeleuchtung (und Gebaudebeleuchtung) mit
"Full-Cut-Off'-Leuchten wiinschenswert. Die MaRgaben hierzu sollten sich an der Broschire ,Zu viel Licht
fur Mensch & Tier" (Wiener Umweltanwaltschaft 2015) orientieren.

GroRe Glasflachen an Geb&uden — insbesondere zu Griinstrukturen hin — sollten zudem mit wirksamen
MaRnahmen gegen Vogelschlag versehen werden. Vorschlage sowie Musterbeispiele kénnen der Bro-
schire ,Vogelschlag an Glas* (BUND NRW e. V. 2017) entnommen werden.

Mit Verweis auf den Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten
der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz empfehlen wir folgende Textfestsetzungs-
empfehlung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Liftungsgerate, Mini-Blockheizkraftwerke und vergleichbare Anlagen
sind in Abhangigkeit ihrer Schallleistung einschlieRlich eines Zuschlags von 6 dB(A) fur Ton- und Informa-
tionshaltigkeit (TI-Zuschlag) so zu errichten und zu betreiben, dass die Immissionsrichtwerte von schut-
zenswerten Daueraufenthaltsraumen nach DIN 4109 der Nachbarbebauung im Misch-, allg. bzw. reinen
Wohngebieten einzuhalten sind.

(siehe , Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten® vom Lander-

ausschuss Immissionsschutz, 28.08.2013; Tabelle 1: Erforderliche Abstande abhangig von der Bauge-
bietsnutzung).

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstandigengutachten der
Nachweis erbracht werden kann, dass unter Beachtung der Vorbelastung durch die l&rmemittierende
Anlage (z. B. Luftwarmepumpe, Klimaanlage) die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Einwirkungsbe-
reich eingehalten werden kénnen.

Prafung der Anregun-
gen/Hinweise

Beschluss

Ein entsprechender Hinweis wird
im B-plan aufgenommen.

Ein entsprechender Hinweis wird
im B-plan aufgenommen.

Der Anregung
wird entspro-
chen.

Die Hinweise
werden zur
Kenntnis ge-
nommen.

Der Anregung
wird entspro-
chen.

Planungsgruppe Thomas Egel
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Nr. Prafung der Anregun-
9/2 Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange gen/Hinweise Beschluss

Kreis Offenbach
Schreiben vom 22.01.2018, Az.: [I-64-Eg-Nr. 29 / wm

Ferner empfehlen wir die folgenden Textfestsetzungsempfehlungen in den zu andernden Bebauungsplan

aufzunehmen:

Stationare Anlage, wie z.B. Luftwarmepumpen, dirfen keine ton- und/oder impulshaltigen oder tieffre- Ein entsprechender Hinweis wird Der Anregung
quente Gerdusche erzeugen. im B-plan aufgenommen. wird entspro-
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weit reichende kiinstliche Licht- chen.

quellen sowie der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht unzulassig.

Leuchten missen staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchten-

de Flache erfolgt. Eine direkte Blickverbindung zu Lichtquellen von benachbarten schutzbedurftigen Dau-
eraufenthaltsraumen aus ist durch geeignete Lichtpunkthohe, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren,
Blenden usw. zu vermeiden.

Fur groRere AuRenflachen, die gleichméRig ausgeleuchtet werden sollen, sind Scheinwerfer mit asym-
metrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein
Licht abgeben.

Geruche emittierende Anlagen (z. B. Mulltonnen,- Kompostplétze, Kichendunst-abzugsanlagen) sind
nach dem Stand der Technik so zu errichten (z. B. Einhausung, Aufstellung entfernt schutzbedurftiger
Daueraufenthaltsraume bzw. Daueraufenthaltsplatze) und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheits-
gefahrdungen oder erheblichen Bel&stigungen im Bereich schutzbedurftiger Daueraufenthaltsraume nach
DIN 4109 und Daueraufenthaltsflachen (z. B. Balkone, Terrassen, Freisitze) kommt.

Die Hinweise
werden zur
Kenntnis ge-
nommen.

Hinsichtlich des Wasserschutzgebietes Ill Sind die tiblichen Ge- und Verbote einzuhalten.

Planungsgruppe Thomas Egel
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Nr. Prufung der Anregun-
9/3 Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange gen/Hinweise Beschluss

Kreis Offenbach
Schreiben vom 22.01.2018, Az.: II-64-Eg-Nr. 29 / wm

Wir bitten die Anregungen und Hinweise in lhre Planung mit einzubeziehen.

Anlagen Planungsgrundsétze fur die Bauleitplanung aus dem Klimaschutzbericht vom September 2007 . . . Die Hinweise
In Kraft treten des DigiNetzG am 10.11.2016 Es handelt sich hier um eine Umpla- werden zur
nung einer kleinen Flache im Innen- .
bereich. Kenntnis ge-

Gemil dem Kreistagsbeschluss vom 31.10.2007 sollen die nachfolgend aufgefiihrten Punkte des nommen.

Klimaschutzberichtes vom September 2007 fiir eine Energieoptimierte Bauweise im Rahmen der
Bauleitplanung als Planungsgrundsitze angeregt werden.

Im Kyoto-Protokoll der Klimarahmenkonvention wurden verbindliche Reduktionsverpflichtungen fiir
Treibhausgase festgeschrieben. Doch unabhingig von den quantitativen Verbesserungen, steht fiir den
Klimaschutz aber im Vordergrund, von nicht nachhaltigem Konsum abzukehren.

Dies bedingt ein weit reichendes gesellschaftliches Bewusstseinshandeln, aber eben auch den Einsatz
technischer Losungen, 6konomischer Instrumente und rechtlicher Regelungen, wozu man eine
energieeffizierte Stadt- und Bauleitplanung zihlen darf.

Eine nachhaltige Stadtentwicklung sollte unter Energiegesichtspunkten eine Reihe von
Planungsgrundsitzen beachten:

- Beriicksichtigung der spezifischen Landschafts- und Siedlungsstrukturen, als LeitgroBe der
Stadtentwicklung sowie der MaBnahmen der Stadtplanung (Neubau, Abriss, Umwidmung,
Sanierung) bei der Wahl der Energietréiger und des Versorgungssystems,

- Zuordnung der Bauflichen von den Griin- und Wasserflichen bei Neubebauung bzw.
Riickgewinnung zusitzlicher Frei- bzw. Griinflichen im bebauten Bestand,

- Beriicksichtigung der Hauptwindrichtung bei neu zu errichtenden Siedlungsteilen bzw.
Einrichtung von Windschutzhecken bei Bestandsplanungen,

Planungsgruppe Thomas Egel
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Nr.
9/4

Stellungnahme der Trager offentlicher Belange

Prifung der Anregun-
gen/Hinweise

Beschluss

Kreis Offenbach
Schreiben vom 22.01.2018, Az.: II-64-Eg-Nr. 29 / wm

geschlossene Bauweise und BauliickenschlieBung sowie einfache und kompakte
Gebéudegestaltung zur Verringerung der Wirmeverluste,

Orientierung der Baukorper zur Sonne (viele Rdume, groBe Fensterflichen),

Bemessung der Abstandsflichen nach der im Winter tief stehenden Sonne bei Neubau sowie
Entkernung verschatteter Hife bei Altbauten,

Abstimmung von Ortsplanung, Gebdudeplanung und Haustechnik,

Ausnutzung lokal vorhandener Energiepotentiale (Sonne, Wind, Wasser, Biomasse — je nach
ortlicher klimatischer bzw. geographischer Situation),

Nutzung von Abwérme aus nahe gelegenen Industriebetrieben, Gewinnung von Energie aus
benachbarter Abfallverwertung (Miillverbrennung, Deponiegas, Biogas),

Vermehrter Einsatz von Kraft-Wirme-Kopplung,

Ausbau der Nah- und Fernwirme, wegen der hohen Investitionen fiir Leitungsnetz und
Kraftwerk nur in Gebieten mit hoherer Siedlungs- und Bebauungsdichte,

Dezentrale Blockheizkraftwerke fiir kleinere, verdichtet bebaute Wohn- und Gewerbegebiete.

Anlage 2 zur Stellungnahme des Kreises
Hier: In Kraft treten des DigiNetzG am 10.11.2016

Wir weisen auf das in Krafttreten des Gesetzes zur Erleichterung des Ausbaus digitaler
Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetzG) am 10.11.2016 hin. Zur Umsetzung der

»Kostensenkungsrichtlinie der EU fiir die Senkung der Kosten bei der Errichtung digitaler
Hochgeschwindigkeitsnetze” wurde im Rahmen des DigiNetzG das Telekommunikations-

gesetz (TKG) u.a. in zentralen Vorschriften der §§ 70, 76 und 77 geindert.

Wir bitten um Beachtung und Beriicksichtigung in lhrer Planung.

Die Hinweise
werden zur
Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis
wird zur
Kenntnis ge-
nommen.

Planungsgruppe Thomas Egel
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