Vorstellung Bauausschuss 16.0s.2023

Egelsbach Wolfsgartenstralie
Bauvorhaben "Ehemalige Fleissner-Villa"
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Plangrundlage: Vorentwurfsstand 09.08.2023




Regelgeschoss - alt
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Konzept Gewerbe Stand
Aufstellungsbeschluss (alt)
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Gewerbe Konzept alt:
- Parken halb im

Erdreich
- Rampe als Zufahrt

far Parkdeck
- Schmaler Baukorper
mit 3 Geschossen +
Staffelgeschoss und
eingegrabenem

Parkdeck
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Rampe notwendig /
Baum entfallt
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Schnitt durch Gewerbe - alt



Egelsbach Wolfsgartenstralse

planquadrat
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Egelsbach Wolfsgartenstralse
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bleiben
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Orientierung

il an Strallen-
Baum und
Wildbienen
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Gewerbe Konzept neu:
BGF-R

bienenbereich
Gewerbeflache auf

Strallenverlauf
bleibt erhalten
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Westfassade am

Konzept Gewerbe neu

- Orientierung der
- Baum und Wild-

- ca. 1.800m?
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Erdgeschoss Gewerbe neu
| |

- Gewerbe Konzept neu:

- Parken ebenerdig /
Luftgeschoss S o N .

Luftgeschoss

- kaum Erdarbeiten im [ R .
Bereich der Bahn A
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Teilunterkellerung mit
Abstand zur Bahn /{;::;]
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Regelgeschoss Gewerbe neu

Gewerbe Konzept neu:

- Unterteilung in zwei

separate

Nutzungseinheiten pro *
Etage moglich

brns) il
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- BUroraume mit 125m?
oder 320m?, oder 3|
Zusammenschalten von
Einheiten und Etagen
moglich

g

Zzweiter
Rettungsweg
Uber

Aullentreppe

2 separate
Nutzungs-
einheiten pro
EtaLge

©
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Energiekonzept - PV

Die Ost-West
Ausrichtung der PV-
Anlage ermoglicht eine

bessere
Flachenausnutzung der i
bacher. ‘
Die Energieerzeugung | —
. WANE sl
durch eine reine PV | el 1 1T

Anlage ist hdher als bei
der Belegung mit
Solar-modulen.

Photovoltaik
Belegungsgrad 39 %

Eine Amortisation ist
gegenuber

der Solarmodulen
schneller gegeben.

PV-Anlage Belegungsgrad 39%
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Energiekonzept - Solarthermie

Die notwendige
Sudausrichtung der
Solarmodule fuhrt zu
einer geringeren
Belegungsdichte und
dadurch zu geringerer
Energieerzeugung.

Daher empfehlen wir
eine reine Belegung
mit PV-Modulen.
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Kollektoren !

Relegungsgrad 30 % o
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Solarkollektoren Belegungsgrad 30%

hohere Abstande
erforderlich,
sonst
Verschattung
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Brauchwassernutzung

Die Retentionsdacher
speichern
Regenwasser auf dem
Dach und leiten es
zeitverzogert und
gedrosselt weiter. Mit
einer vollflachigen
Nutzung des
Tiefgaragendaches mit
Retentionskdrpern
konnten ca. 57 m?
(57.000l1) Wasser
eingestaut werden.

Um die Einleitung in
die Kanalisation zu
begrenzen soll weiter
Regenwasser im
sudlichen Bereich
versickert werden.

Speichervolumen
Dachflachen 17 m?

Speichervolumen
TG-Flache 40 m?
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potenzielle
Versickerungsflachen
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Versickerung

Flurstick 172/3 -

Wohnen:

- Wasserspeicher
durch
Retentionsdacher,

- Wasserdurchlassige
Befestigungen

- breitflachige
Versickerung in

verbleibenden Grin-

flachen

- Restabflisse konnen
gedrosselt von
10 1/sha in
Kanalisation
eingeleitet werden.

Flurstick 182/2 -

Gewerbe:

- Keine Versickerung

- u.a. wegen Nahe zu
Bahnlinie

Wasserspeicher
Retentionsdacher
>
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Befestigung "< _
Versickerung in N~
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< Grunflachen ’

> b

W

ZZZZZZZ
PPPPPP

|

R
N

|
|
| f
||

—|l YH

I N D O O |

T
Do =—
g8
gs
23

E

O

|

|

N D |
DD |

| N | | |

D DD D

o cpmontu

Versickerung moglich!

(=
=

95/eJ1SUD1IRSSIOAN Uoeqs|a3]

planquadrat




Elektroladestation

Wohnen: Wohnen: Gewerbe:
Jeder Stellplatz wird Jeder Stellplatz Jeder dritte Stellplatz

mit der benotigten
Leitungsinfrastruktur
fur Elektromobilitat
ausgestattet! (Die T R -
eigentliche A | S

Wandladestation kann s L =
bei Bedarf jederzeit / = ¢ - B
vom Eigentimer des ] iy W Wy B =

r_i=ih
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Parkplatzes BN T
nachgerUstet werden N, ’ :

und ist dessen " o [
j
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Gewerbe: -
mind. jeder dritte
Stellplatz wird mit ey
Leitungsinfrastruktur |
fir Elektromobilitat Ein Stellplatz \\
ausgestattet; mind. mit "Wallbox" -
eine Wandladestation

wird errichtet.
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Vielen Dank fur Ihre Autmerksamkeit!

Auftraggeber

Herr Fabio Algari

Projektgesellschaft

Residenz FleiRner-Carreé GmbH & Co. KG
Walter-Rietig-StralRe 20

63225 Langen

Architekturbiro

planquadrat

Elfers Geskes Kramer PartG mbB
Architekten und Stadtplaner
BDA / DASL / dwb

Platz der Deutschen Einheit 21
64293 Darmstadt

Tel. +49-6151-81969-0
Fax +49-6151-81969-99

architekten@planquadrat.com

planquadrat
ELFERS GESKES KRAMER

www.planquadrat.com
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