Gemeinde Egelsbach

Bebauungsplan Nr. 49
,Kurt-Schumacher-Ring 12*

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB sowie
der Behorden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB eingegangenen Stel-
lungnahmen mit Hinweisen und Anregungen (Frist bis zum 24.05.2023).

Egelsbach und Wettenberg, den 08.08.2023



Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemafR Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1
§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

. Im Rahmen der Entwurfsoffenlegung sind keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit

Stellungnahmen mit Anregungen .
eingegangen.

Abwasserverband Langen-Egelsbach-Erzhausen (17.05.2023)

Bundesaufsichtsamt flr Flugsicherung (06.06.2023)

Deutsche Telekom Technik GmbH (19.04.2023)

Die Autobahn GmbH des Bundes, Aullenstelle Wiesbaden (25.04.2023)

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main (17.05.2023)

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (12.05.2023)

IHK Offenbach am Main (11.05.2023)

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Landlicher Raum (26.05.2023)

Kreisausschuss des Kreises Offenbach, Bauaufsicht (11.04.2023)

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie (23.05.2023)

Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 (17.05.2023)

Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 33.3 (04.07.2023)

Regionalverband FrankfurtRheinMain (19.05.2023)

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH (13.04.2023)

Stadtwerke Langen GmbH (27.07.2023)

TRIWO Egelsbach Airfield GmbH (28.04.2023)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Amprion GmbH (21.04.2023)

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim (17.05.2023)

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(13.04.2023)

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH (09.05.2023)

Kreishandwerkerschaft Stadt und Kreis Offenbach (13.04.2023)

Magistrat der Stadt Mérfelden-Walldorf (20.04.2023)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
(15.05.2023)

Stadtwerke Langen GmbH, Verkehrsbetriebe (13.04.2023)

Wanderverband Hessen e.V. (15.04.2023)

Wasserverband Schwarzbachgebiet-Ried (13.04.2023)
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Von: Sabine Muth <Sabine.Muth@avlee.de>

Gesendet: Mittwoch, 17. Mai 2023 11:20

An: Vanessa Donges; zentrale.bauamt@egelsbach.de; Julian Adler

Ca Eva Frei

Betreff: Abwasserverband LEE - Bauvorhaben Egelsbach, Kurt-Schumacher Ring 12

- Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Abwasserverband kann den widerspriichlichen Konzepten so nicht zustimmen, zumindest nicht den von
Canzler, Energie- und Nachhaltigkeitskonzept (12.02.23)

Die Beschreibungen im Energie- und Nachhaltigkeitskonzept bezlglich der Versickerung iiber Rigolen widersprechen
dem vorhabenbezogenen B-Plan, der keine Versickerungsanlagen unter der Gelandeoberkante vorsieht.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber Rigolen ist aufgrund des Grundwasserstandes nicht zuldssig und technisch
nicht méglich. Es ist sicherlich moglich, wie vom IB Schafer geschrieben, Teilflichen in Mulden oberflichennah zu
versickern, aber nicht das gesamte anfallende Regenwasser der Liegenschaft. Wie die 55 I/s zustande kammen ist
nicht ersichtlich. Laut dem Konzept von IG Schéfer : da der Wohnungsausbau nicht feststeht konnte kein
Schmutzwasseranteil ermitteln werden, grob geschatzt wird er zusammengefasst 10 I/s nicht (ibersteigen, der
gedrosselte Regenwasserabfluss endet rechnerisch bei 11,1578 I/s. Wo kommen also die 55I/s her?

Planungsbiiro Fischer, Begriindung vorhabenbezogener Bebauungsplan (14.02.2023)
Kapitel 7.2:

Maximaler Grundwasserstand ca. 127,5 miNN, ca. 1,7 m unter Gelandeoberkante
Versickerungsmulden sind moglich, Versickerungsanlagen unter der Gelandeoberkante nicht

Kapitel 7.4:

Anschluss Schmutzwasser an 6ffentlichen Mischwasserkanal

Regenwasser: Ortsnahe Versickerung oder Ableitung in Oberflichengewiésser chne Vermischung mit
Schmutzwasser, Zisternen zur Brauchwassernutzung

Kapitel 7.5:

Entwésserung im Trennsystem

Planung IB Schéfer: Getrennte Sammilung von Schmutz- und Regenwasser. Riickhaltung von Regenwasser,
gedrasselte Einleitung mit q = 10 I/(s*ha). Zusammenfiihrung des Schmutzwassers und des gedrosselten
Regenwassers vor Einleitung in offentlichen Mischwasserkanal. Detaillierung der Entwésserung mit
Ausfiihrungsplanung des Geldndes. Dabei Betrachtung welche Flachen versickert werden kénnen.

Canzler, Energie- und Nachhaltigkeitskonzept (12.02.23)
Kapitel 5.1.1:
Einleitung von 55 I/s Schmutzwasser

Kapitel 5.1.2:
Es wurde eine iberschldgige Regenwasserberechnung fir die einzelnen Geb&ude der Liegenschaft erstellt. Diese
dient der {iberschldgigen Berechnung der Rigolen zur Versickerung des Regenwassers.

Kapitel 5.3.1.1:
Schmutzwasser soll an den éffentlichen Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Kapitel 5.3.1.2:
Regenwasser soll in Rigolen versickert werden. Es ist kein Anschluss an den &ffentlichen Kanal vorgesehen.

Abwasserverband Langen-Egelsbach-Erzhausen (17.05.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; die Planung der zukiinfti-
gen Grundstiicksentwadsserung wird entsprechend angepasst und in den Vor-
haben- und ErschlieBungsplan aufgenommen sowie im Energie- und Nachhal-
tigkeitskonzept dargelegt.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll in das 6ffentliche Kanalnetz einge-
leitet werden. Der in dem Kurt-Schumacher-Ring liegende Abwasserkanal ist nach
derzeitigem Stand ausreichend zur Aufnahme des Abwassers der Liegenschaft mit
einem Gesamtschmutzwasserabflusswert von 21 I/s. Ein Anschlussschacht vor der
Grundstiicksgrenze wurde in den Planungen vorgesehen. Regenwasser soll in den
Regenwasserkanal an der Darmstadter Landstral3e eingeleitet werden. Es wurde eine
Uberschlagige Regenwasserberechnung fir die einzelnen Gebaude und der komplet-
ten Liegenschaft erstellt. Die Niederschlagsmengen sind Grundlage zur Ermittlung des
benétigten Rickhalteraumes, welcher bei ca. 160 m? liegt. Die Einleitung in den Re-
genwassersammler wird nach den Vorgaben des Abwasserverbandes Langen-Egels-
bach-Erzhausen auf 10 I/(s*ha) gedrosselt.

Aufgrund der nachteiligen Bodeneigenschaften im Plangebiet soll Regenwasser ledig-
lich in kleinen Teilflachen (z.B. FuBwege in nebenliegende Griinflaichen) versickert
werden. Das Niederschlagswasser soll hauptsachlich zuriickgehalten und mit 10
I/(s*ha) gedrosselt in den Regenwasserkanal an der Darmstadter Stral3e eingeleitet
werden. Moglichkeiten der Drosselung sind die Versickerung auf kleinen Teilflachen
(z.B. FuBwege in nebenliegende Griinflachen) und die gedrosselte Einleitung in Kom-
bination mit Zisternen zur Brauchwassernutzung. Das anfallende Regenwasser wird
auf dem Flachdach mittels Retentionsdach reduziert und anschlieend in Zisternen
zur Regenwassernutzung geleitet (ca. 4 m*® und ca. 10 m?®) und zum Zwecke der Griin-
flachenbewasserung genutzt sowie auf Teilflachen (z.B. FuBwege in nebenliegende
Grinflachen) versickert.
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Sobald diese Kapazitaten erschopft sind, fliel3t das Uiberschiissige Wasser in eine Re-
genwasserriickhaltung, welche das Wasser in einer definierten Abflussmenge an den
Fur Riickfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung. Regenwasserkanal weitergibt. Das Volumen ist z.B. durch verschweif3te Rigolenboxen
Mit freundlichen GriiRen zu realisieren. Die Einleitung in den Regenwassersammler ist nach den Vorgaben des
Abwasserverbandes Langen-Egelsbach-Erzhausen auf 10 I/(s*ha) zu drosseln. Die
Drossel muss aufgrund der Hohensituation durch eine Hebeanlage realisiert werden,
womit auch die Rickstausicherheit gewahrleistet werden kann. Sie ist demnach als
redundanter Pumpenfertigteilschacht (mit zwei abwechselnd laufenden Pumpen und
somit einem hohen Maf} an Ausfallsicherheit) herzustellen und auf maximal 12 I/s For-
derleistung zu bemessen.

Sabine Muth
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Bundesaufsichtsamt
fiir Flugsicherung

Bundssausichisart i Fligsisnenung, Rher-Bossh 31 74 045225 | sagen Thomnas Blank

Regierungsprisidium Darmstadt
Abteilung III. Dezernat 33.3 HALISANSCHRIFT

Luisenplatz 2
D-63225 Langen

TEL +49 {0) 6103 8043 - 322
64278 Darmstadt Fax +49 (0) 6103 8043 - 250

anlschutz@baf.bund de
www.baf.bund.de

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 49,
wKurt-Schumacher-Ring 12

Aktenzeichen Landesluftfahrtbehdrde: 111 33.3-66 m 34.01/1-2023/8,
Bernhard Grimm

Aktenzeichen BAF: ST/5.2.2/202306050007-001/23

Langen, 06.06.2023

Seite | von 2

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben mich tiber die beabsichtigte Errichtung des Bauwerks mit den
im Webtool-Report (siche Anlage) dargestellten Daten informiert.

Auf Grundlage der gutachtlichen Stellungnahme der Flugsicherungs-
organisation entscheide ich, dass durch die Errichtung des Bauwerks
(hier: Bauleitplanung der Gemeinde Egelsbach; vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 49, , Kurt-Schumacher Ring 12 ) zivile
Flugsicherungseinrichtungen nicht gestért werden kénnen.

§18a Lufiverkehrsgesetz (LufiV(G) steht der Errichtung des Bauwerks
nicht entgegen.

Hinweise

Soweit durch die Errichtung des Bauwerks Belange der Streitkriifte
beriihrt werden konnen, hat eine Priifung durch die zustindige
militdrische Luftfahrtbehérde zu erfolgen (§ 30 Abs. 2 in Verbindung
mit §§ 12, 13, 15-19 LuftVG).

Ansprechpartner ist das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw), Referat Infra 1 3,
Fontainengraben 200, 53123 Bonn mit der Mailadresse:
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

VERKEHRSANBINDUNG 8-Bann: §3; 84 - Haltestella: Langen-Flugeicharung

Robert-Bosch-Strafie 28

Bundesaufsichtsamt flr Flugsicherung (06.06.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis sowie die grundsitzliche Zustimmung zur vorliegenden Pla-
nung werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2 und 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.
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ﬁ Bundesaufsichtsamt
fiir Flugsicherung

Seile 2 von 2

Um dem gesetzlich geforderten Schutz der Flugsicherungseinrichtungen
Rechnung zu tragen, melden die Flugsicherungsorganisationen gemif

§ 18a Abs. 1a, Satz 2 LuftVG meiner Behérde diejenigen Bereiche um
Flugsicherungseinrichtungen. in denen Stérungen durch Bauwerke zu
erwarten sind. Diese Bereiche werden allgemein als
"Anlagenschutzbereiche" bezeichnet und im amtlichen Teil des
Bundesanzeigers verdffentlicht.

Die Dimensionierung der Anlagenschutzbereiche erfolgt gemal

§ 18a LuftVG durch die Flugsicherungsorganisation, welche die
Flugsicherungseinrichtung betreibt und orientiert sich an den
Empfehlungen des ICAO EUR DOC 015. Aufgrund von Vorbebauung
oder betrieblicher Erfordemisse kann der angemeldete Schutzbereich im
Einzelfall von diesen Empfehlungen abweichen.

Meine Behorde stellt auf ihrer Webseite eine zweidimensionale Karte der
Anlagenschutzbereiche und eine 3D-Vorpriifungsanwendung bereit.

Mit diesen kdnnen alle interessierten Personen priifen, ob ein Bauwerk
oder Gebiet im Anlagenschutzbereich einer Flugsicherungseinrichtung
liegt. Zu erreichen sind die Anwendungen iiber unsere Webseite unter
www.bal bund.de.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

(k. / ’
T hovs /@z
Thomas Blank

Anlage:
Webtool-Report 202306050007 pdt
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Y
fir Flogseherang

is flir g Nr. 49, Kurt- Ring 12 vom 05.06.2023

[Planungsanfrage als Trager 6ffentlicher Belange Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 49 ,Kurt-Schumacher-Ring 12

Verwaltungsinformationen

Art des Bauwerks

Planungen (Flachen) — ohne Windenergie

Antragsteller

Gemeindevertretung der Gemeinde Egelsbach

Bauherr

unbekannt

Meldende Organisation

LLB Darmstadt

Bernhard Grimm

E-Mail: Bernhard.Grimm@rpda.hessen.de, Tel :06151-12-3145

Aktenzeichen Organisation / Datum 11 33.3-66 m 34.01/1-2023/8, Bernhard Grimm 05.06.2023
Aktenzeichen BAF / Vorgangs-ID S$T/5.2.2/202306050007-001/23 202306050007
Aktenzeichen Genehmigungsbehtrde -

BAF Eingangs-/Ausgangsdatum 05.06.2023 06.06.2023

Befristet nein

Zusatzliche Unterlagen per Mail/Post nein

Empfanger des Ergebnisschreibens /
Adresse der Genehmigungsbeharde / des
Bauherrn

Die Adresse des Empfangers lautet:

Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Iil, Dezernat 33.3
Luisenplatz 2

64278 Darmstadt

bernhard grimm@rpda.hessen.de

06151/12-3145

Kommentar:

Gesamtgutachtliche Stellungnahme

|Ergebn|s

Belange des Bundesaufsichtsamts fur Flugsicherung sind betroffen

Standortinformationen

Referenzsystem

WGS84 (Grad/Minute/Sekunde)

Anzahl der Objekte

E

Ifd. |[Name Basishohe Uber NHN [m] | Hohe tber Grund [m] Anzahl Koordinaten

Nr.

1 Vorhabéné)ézcgeriér Bebauungsplan 130,00 16,50 4
Nr_49 Kurt-Schumacher-Ring 12" |

G [E

08°40"15,0000" | 49°57"30,0000'

¢ ange [] | e Breite [°])
08°40"15,5000" | 49°57"33,0000' || 08°40"26.0000' | 49°57"31.5000' || 08°40"25,0000' | 49°67"28,0000' ||

Anlage 1 zum Schreiben des Bundesaufsichtsamtes flir Flugsicherung
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Bundesaubschtsamt
for Fagsicherung

Vorpriifungsergebnis fir

Nr. 48

Ring 12 vom 05.06.2023

Anlage 2 zum Schreiben des Bundesaufsichtsamtes flir Flugsicherung

Bebauungsplan Nr. 49 ,Kurt-Schumacher-Ring 12"

Seite 8



Anlage 3 zum Schreiben des Bundesaufsichtsamtes flr Flugsicherung

o | Bopmsan
farFugsicherung

Vorpril fiir Nr. 49 ,Kurt- Ring 12“ vom 05.06.2023
Ergebnis der Belegenheitspriifung gemaR § 18a Abs. 1a LuftVG:

Das Ergebnis der Priifung gemal ICAO EUR DOC 015 ist rechtiich nicht verbindiich, die LLB ist zur eigensténdigen
Validierung der Ergebnisse verpfiichtet!

Anlagenschutzbereich betroffen

(Status rot)

Zusammenfassung

|
CNS-Betreib Bezeichnung FSA Typ der FSA
DFS Frankfurt Sid ASR PSR+Mode S [FFS][FFS-SRADA]  |SSR
IDFS Frankfurt West MSSR Standalone [FFI][FFI-SRAD] SSR i J

Ubersicht (dargestellt ist jeweils nur die n&chstliegende FSA)

Ergebnis Stufe 1 |Bezeichnung der niichsten Typ FSA Distanz FSA-| Winkel FSA-

betroffenen FSA Bauwerk [km]| Bauwerk [°]

Frankfurt Std ASR PSR+Mode § |

betroffen [FFS][FFS-SRADA] |ssr 13 1314|
3
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B | Losasicuans
i Flugscherung

Vorprifungsergebnis fir Nr. 49 ,Kurt- Ring 12“ vom 05.06.2023

Situation im Umkreis von 20 km um das Bauwerk:

Wiesbaden

N

e LR (R

Betroffene Anlagen des CNS-Betreibers DFS

Distanz FSA-| Winkel FSA-
Bezei FSA Typ FSA Bauwerk [km]| Bauwerk [‘]
Frankfurt Siid ASR PSR+Mode S [FFS]FFS-
SRADA] SSR 13 1314
|Frankfurt West MSSR Standalone [FFI][FFI-
SRAD] SSR ‘ 137 129,0

Nicht betroffene Anlagen des CNS-Betreibers DFS

Distanz FSA-| Winkel FSA-
Bezeichnung FSA Typ FSA Bauwerk [km]| Bauwerk [°]
Gétzenhain Radar GOT [SA-S][GOT-SRAD] |SSR 66 210,2

Frankfurt Sud ASR PSR+Mode S [FFS][FFS-

PRADA] PSR 1,3 1314

Alle weiteren Anlagenschutzbereiche von Flugsicherungsanlagen liegen weiter als 500m von
dem/von den Bauwerk{en) entfernt und werden daher nicht gelistet.

Anlage 4 zum Schreiben des Bundesaufsichtsamtes flir Flugsicherung
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Deutsche Telekom Technik GmbH (19.04.2023)

2 Telekom Techrik GmbH, Deserstralie 111, 45934 Frankfurt
Main

Planungsbiiro fischer Partnerschaftsgesellschaft Beschlussempfehlungen

mbB Frau Donges

Im Mordpark 1

35435 Wettenberg-Krofdorf
Deutschland

Klaus Menhart | Siidwest — Frankfurt

| Klaus.Menhart@telekom.de

19.4.2023 | | gelsbach: Vorhabenb Beb lan Nr. 49 ,,Kurt-Schumacher-Ring 12 |
Slidwest34_2023 40334

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutsehland GmbH (nachfolgend Telekom genannt] - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Ihr Schreiben haben wir am 13.04.2023 erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte . . . . .
Stellungnahme: Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren Be-

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich rUCKSIChtIgung bel BauPIanung und BauaUSfUhrung in dle Begrundung zum Be-
Telekommunikationsanlagen der Telekom. (s. Anlage Lageplan) bauungsplan aufgenommen.

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der BaumaRnahme
berlihrt und mUssen bei Bedarf gesichert, verdndert oder verlegt werden.

Fir den Abbruch der bestehenden Hauseinfihrungen und den bendtigten Neuanschluss melden sie sich
bitte rechtzeitig bei unserem Bauherrenberatungsbiro unter der Hotline 0800 330 1903.

Gegen den Bebauungsplan gibt es keine Einwande,

Aktuelle Bestandsunterlagen erhalten Sie auch Uber unser Web Portal
https:ftrassenauskunftkabel.telekom.de der per eMail bei planauskunft.mitte@telekom.de

Freundliche Grile

A Heiko
Heika Schopf Schop

i A Klaus
Klaus Menhart Menha

Deutsche Telekom Technik GmbH | Oeserstrafie 111, 45034 Frankfurt Main | #4% 228/181-0 | waw.relekom.com
Konta: Postbank Saarbrucken (BLZ 590 100 6&], Kto-Mr. 24E 586 4B | IBAN: DEL7 5901 00466 0024 8586 48 | SWIFT-BIC: PRNKDEFFSS0
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan [Vorsitzender) | Geschiftsfihrung: Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
T Amtsgericht Bonn HRS 14150, Sitz der Gesellschaft Bann | USt-IdNr. DE 814445262
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Anlage zum Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH
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» PLANUNGSBURO
J : FISCHER

engrg 27, April 2023

Zur Bearbeinng

I\
an

B
im Nordpars 1 35+

Die Autobahn GmbH des Bundes - AuRenstelle Wiesbaden
Hagenauer Str. 4d - 65203 Wiesbaden

Planungshbiiro Fischer
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

Ihre Nachricht Unser Zeichen: Ihr Ar D
vom 25.04.2023 23-106-WI-C2-Mes Frau Elif Mesken 0611 157566440

E-Mail: FUWES-NL-MT-Strassenvenwaltung @autobahn de

Bauleitplanung der Gemeinde Egelshach
Beb lan Nr., 49 ,Kurt-Schumacher-Ring 12

Vort

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der 0.g. Bauleitplanung erheben wir

| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

- keine -

Il Fachliche Stellungnahme

Il a) Beabsichtigte eigene Planungen

- keine -

Il b) Sonstige fachliche Stellungnahme

Die Ausweisung des Gebietes erfolgt in Kenntnis der von der BAB 661 ausgehenden
Emissionen. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass gegen den StraRenbaulasttriger
der BAB 661 keine Anspriiche auf Durchfiihrung aktiver oder passiver LirmschutzmaR-

nahmen zugunsten der geplanten neuen Bauflache bestehen.

Mit freupidlichen GriiRen

i. A. Sandro Vincenzi
Leiter der AuRenstelle

Die
Autobahn

West

Die Autobahn GmbH
des Bundes

AuBenstelle Wiesbaden
Hagenauer str, 44
65203 Wiesbaden

www autobahn.de

Datum;
25.04.2023

Geschaftsfiihrung

Stephan Krenz (Vorsitzender)
Gunther Adler

Anne Rethmann

Aufsichtsratsvorsitz
Oliver Luksic

Sitz

Berlin

AG Charlottenburg
HRB 200131 B

Steuernummer
30/260/50246

Bankverbindung

Uni Credit Bank

IBAN

DE10 1002 0830 0028 704895
BICHYWEDEMMA8S

Die Autobahn GmbH des Bundes, Aullenstelle Wiesbaden (25.04.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der in das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmeintrage sowie der Lage
des Plangebietes umgeben von festgesetzten Gewerbegebietsflachen und ausgelb-
ten gewerblichen Nutzungen bedurften im Bauleitplanverfahren die Belange des
Schallimmissionsschutzes einer besonderen Beriicksichtigung. Hierzu erfolgten auf
der Grundlage der konkreten Vorhabenplanung schalltechnische Untersuchungen, de-
ren Ergebnisse durch entsprechende Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm
und Gewerbelarm im vorhabenbezogenen Bebauungsplan beriicksichtigt werden. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht demnach kein weiterer Handlungsbe-
darf.
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Handwerkskammer
Frankfurt-Rhein-Main

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Maln
Postfach 17 03 53 » 60077 Frankfurt am Main

Planungsburo Fischer
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

Per Email an info@fischer-plan.de

Bauleltplanung der Gemeinde Egelsbach

Vorh bezog B gsplan Nr. 49 , Kurt-Schumacher-Ring 12"
Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger bifentlicher Belange ge-
mif § 4 Abs. 2 BauGB 1.V.m. 13a Abs. 2 Nr.1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
Halbsatz 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fiir die Méglichkeit zur Stellungnahme zum vorliegenden Be-
bauungsplanverfahren. Die Planungen betreffen Fléchen in einem bestehenden
Gewerbegebiet in Egelsbach, die bisher von verschiedenen kleinteiligen Einzel-
handelsunternebmen und zuvor durch einen Baumarkt genutzt wurden. Beab-
sichtigt ist dort eine kinftige Nutzung als Urbanes Gebiet, wobei als Schwer-

h

Geschaftsbereich
Recht und Beratung

17. Mai 2023

Ihr Zeichen:
Unser Zeichen: RB-GWibaya

Wirtschafispolitik

Ansprachpartner:
Armin Bayer

Telefon +48 69 B7472-214
Telefax +48 60 67172-5214
bayer@hwk-rhein-main.de

Hausanschrift:

Fritz-Bauer-Strabe 1
64295 Darmstadt

L Frankfurt-Rhein-Main

punki mit ca. zwel Dritteln bis drei Vierteln der Flache Wohnnutzung v 1
ist. Daneben ist untergeordnet Gewerbe-/Biironutzung sowie eine Kita geplant,

Wir lehnen die Planungen kategorisch ab. Zum einen erfolgt durch die geplante
Umwandiung in Grofiteils Wohnnutzung eine unmittelbare Reduzierung der ge-
werblich nutzbaren Fléche in Egelsbach und damit auch der Fléchen, die fiir
Handwerksbetriebe zur Ansiedlung, Betriebsveriagerung oder Erweiterung zur
Verfiigung stehen. Zum anderen etabliert sich diese Wohnnutzung nicht peri-
pher, sondern inmitten eines Gewerbegebietes! Damit entsteht Druck auf die
umliegenden Grundstiicke hin zur Umnutzung zu Wohnzwecken: Der Zuzug in
die Region und auch nach Egelsbach ist nach unserer Wahrnehmung ungebro-
chen und wird auch in absehbarer Zelt bestehen bleiben. Das Vorhaben offnet
Tir und Tor fiir Spekulaticnen, auch in der Nachbarschaft des Plangebiets rela-
tiv glinstige Gewerbefichen in relativ teure Wohnflachen umzuwandeln. Dies
wirkt sich in der Folge auf Boden- und Mietpreise aus und férdert dadurch auch
ohne weitere formale Umnutzungsantrége aus der Nachbarschaft eine schlei-
chende Verdrdngung des vorhandenen Gewerbes, inshesondere von solchem,
bei dem wenig Spielraum fiir MieterhGhung besteht,

Weiterbildung im Handwerk?
Informieren Sie sich auf www.rhein-main-campus.de.

Bockenheimer Landstrale 21
60325 Frankfurt am Main
info@hwk-rhein-main de
www hwk-rhein-main de

Prasidentin:
Susanne Haus

Hauptigeschifisfiihrer:
Dr. Christof Riess

Konto:

Frankfurter Volksbank

(BLZ 501 800 00) Kio. 150754

IBAN: DE71 5019 000D 0000 1507 54
BIC: FFVBDEFF

Glaubiger-ID: DEO2HWKD0D008E1875

AS HANSWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main (17.05.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; die Gemeinde Egelsbach
hélt jedoch nach Abwagung der Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB an der Planung
in der vorliegenden Form weiterhin fest.

Die Gemeinde Egelsbach verfolgt das stadtentwicklungspolitische Ziel einer sukzes-
siven Umstrukturierung des Standortbereiches mit einer entsprechenden Reduzierung
der Einzelhandelsflachen unter anderem auch zugunsten der bedarfsorientierten
Schaffung von Wohnraum. Hierfiir spricht auch die zentrale und verkehrsglinstige
Lage der Gemeinde Egelsbach im Rhein-Main-Gebiet sowie die anhaltend positive
Bevdlkerungsentwicklung, die nicht zuletzt auch mit einer hohen Wohnungsnachfrage
einhergeht, der jedoch kein adaquates Angebot moderner Wohnungstypologien ge-
genubergestellt werden kann. Darliber hinaus handelt es sich vorliegend um die Aus-
weisung eines Urbanen Gebietes gemaR § 6a BauNVO, sodass neben Wohngebau-
den auch Geschafts- und Blirogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe
sowie Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke grundsatzlich zulassig sind. Dementsprechend ist nicht die
Entwicklung einer reinen Wohnnutzung, sondern von gemischten Nutzungen im Plan-
gebiet vorgesehen, sodass keine kontraren Ausweisungen zueinander erfolgen und
mit der geplanten Zuordnung eines Urbanen Gebietes im Kontext der im naheren Um-
feld vorhandenen gewerblichen und sonstigen Nutzungen auch dem Trennungsgrund-
satz des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) grundsatzlich entsprochen
werden kann.
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Darilber hinaus entsteht durch die Planungen auch unmittelbares Kenfliktpoten-
tial zwischen dem umliegenden Gewerbebestand mit Verkehrs-, Lérm-, Licht-,
Geruchs- und anderen Emissionen und der angedachten Wohnnutzung. Die be-
nachbarten Gewerbebetriebe haben sich am Standort angesiedelt und in ihre
Betriebsstétten investiert unter der Pramisse, dort im Rahmen eines Gewerbe-
gebietes tatig werden und emittieren zu kénnen, auch nachts und am Wochen-
ende. Die beabsichtigte Wohnnachbarschaft, auch wenn unter dem Deckmantel
eines Urbanen Gebietes, steht dem entgegen.

Ferner erachten wir die Argumentation, die in den Vorbemerkungen zu Planer-
fordernis und -Ziel aufgemacht wird, als nicht stichhaltig (vgl. Begriindung S. 3f).
Dort wird argumentiert, dass Egelsbach regionalplanerisch als Grundzentrum
eingestuft wére, dies aber mit dem vorhandenen Besatz an Einzelhandel, insbe-
sondere groBfischigem Einzelhandel, in Widerspruch stiinde, da solcher in Mit-
felzentren gehdre. Daher sollen die vorliegenden Planungen die ,Chance” nut-
zen, Einzelhandelsfidchen zu reduzieren. Die vorliegend betroffenen Einzelhan-
delsnutzungen sind aber keineswegs groBflidchige Einzelhandelsbetriebe, son-
dem kleinteilige (gemaR Internetrecherche Ernstings Family, Tschibo, eine
Spielhalle, Textilgrofhandel, mehrere Mobelgeschafte). Es ist fiir uns nicht
nachvollziehbar, es als regionalplanerisch gewolit darzustellen, kieinteilige Ein-
zelhandelsnutzung zu Gunsten von Wohnnutzung zu vertreiben, und das in ei-
nem planungsrechtlich bestehenden und als solchem genutzten Gewerbegebiet.

Unserer Auffassung nach scllten die Fl&chen als gewerbliche Fiéchen gesichert
werden und einer Nutzung durch — wenn Einzelhandel! nicht gewlinscht wird —
produzierendes Gewerbe, Handwerk oder Industrie zugefiihrt werden.

l\_l){! freundlichen Griiten

|
," \_ e N PN i \ ~
| Dr. aj:las Wi rs Armin Bayer '/
/ Geschafisfiihrer Recht und Beratung Abteilungsleitet Wirtschaftspolitik

Frankfurt-Rhein-Main

DAS HANSWERK
DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der in das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmeintrage sowie der Lage
des Plangebietes umgeben von festgesetzten Gewerbegebietsflachen und ausgelb-
ten gewerblichen Nutzungen bedurften im Bauleitplanverfahren die Belange des
Schallimmissionsschutzes einer besonderen Beriicksichtigung. Hierzu erfolgten auf
der Grundlage der konkreten Vorhabenplanung schalltechnische Untersuchungen, de-
ren Ergebnisse durch entsprechende Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm
und Gewerbelarm im vorhabenbezogenen Bebauungsplan beriicksichtigt werden.
Hierbei war insbesondere zu beriicksichtigen, dass es im Zuge der Anderung der bau-
lichen Nutzung und der Umsetzung des geplanten Vorhabens zu keinen immissions-
schutzrechtlichen Einschrankungen bestehender gewerblicher Nutzungen im direkten
Umfeld des Plangebietes kommt und hinreichende Maflnahmen zum Schutz gegen-
Uber der in das Plangebiet einwirkenden Schalleintrage aus Straltenverkehrslarm ge-
troffen werden.

Soist im Zuge der vorliegenden Planung von besonderer Bedeutung, dass es im Zuge
der Anderung der baulichen Nutzung und der Umsetzung des geplanten Vorhabens
zu keinen immissionsschutzrechtlichen Einschrankungen bestehender gewerblicher
Nutzungen im Umfeld des Plangebietes kommt, zumal entgegen der bisherigen Ge-
bietsausweisung als Gewerbegebiet nunmehr die Festsetzung eines Urbanen Gebie-
tes mit einem entsprechend erhéhten Schutzanspruch vorgesehen ist. Im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan wird daher gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt,
dass zum Schutz vor Gewerbelarm im Plangebiet ab einem Beurteilungspegel von
grofer 45 dB(A) im Nachtzeitraum bei Wohn-, Schlaf und Aufenthaltsrdumen Fenster
entweder als Festverglasung unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung auszu-
fihren oder vorgehangte und nicht 6ffenbare Fassadenkonstruktionen oder sog. Prall-
scheiben vor den entsprechenden Fenstern anzubringen sind. Durch diese Vorgabe
mit dem damit verbundenen Verzicht auf 6ffenbare Fenster in schutzbedurftigen Rau-
men wird erreicht, dass im Plangebiet keine mafigeblichen Immissionsorte im Sinne
der TA Larm entstehen, an denen dann nur entsprechend reduzierte Schalleintrage
aus Gewerbelarm zulassig waren, die insofern fiir die umliegenden gewerblichen Nut-
zungen plangegeben zu Einschrankungen fiihren kdnnen.
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In diesem Zusammenhang kann schliellich darauf hingewiesen werden, dass das
ebenfalls im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. H 07/02 ,Hotzels-
beine” von 1991 gelegene Gewerbegebiet Nr. 4 siidlich des vorliegenden Plangebie-
tes mit der Einschrankung versehen ist, dass hier nur solche Betriebe zulassig sind,
die das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO nicht wesentlich storen. Auch im Rahmen
des westlich an das Plangebiet angrenzenden Bebauungsplan Nr. 19 ,Im Geisbaum
— Westliche Woogstr.“ von 1980, werden fiir die im dortigen Gewerbegebiet zulassigen
Betriebe und Anlagen unter anderem bereits verschiedene Einschrankungen im Hin-
blick auf die zulassigen Immissionen festgesetzt.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Planerfordernis des vorliegenden Bebauungsplanes begriindet sich zunachst vor
allem in dem stadtentwicklungspolitischen Ziel der Gemeinde Egelsbach zur Schaf-
fung von mehr Wohnraum vor dem Hintergrund einer zunehmenden Bevdlkerungsent-
wicklung im Gemeindegebiet. Zugleich erfolgt die angestrebte Entwicklung vor dem
Hintergrund der einschlagigen raumordnerischen Vorgaben. Im Gemeindedatenblatt
des Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Egelsbach wird in Be-
zug auf das Themenfeld Einzelhandel ausdriicklich angemerkt, dass es in den Gewer-
begebieten beiderseits der Kreisstralte K 168 inzwischen eine Vielzahl von Einzelhan-
delsbetrieben gibt, die in ihrer Gesamtheit eine teilregionale Ausstrahlung besitzen
und eine Ausweitung der Einzelhandelsnutzung an diesen Standorten ausgeschlos-
sen werden soll.

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wird jedoch nach
Abwagung der Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB nicht entsprochen.

Verwiesen wird auf die vorgenannten Ausflihrungen unter Punkt 1 bis 3.
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Offenbach am Main
Stadt und Kreis

HK Offenisach am Main | Postfach 10 06 63 | 63008 Difenbach am Main Ansprechpartner

Melvin Zehner
Planungsbiiro Fischer
Dipl.-Geogr. Julian Adler
Im Nordpark 1

35435 Wettenberg Telefon
+43 69 8207-153

E-Mail
Zehnerg@offentach ihk de

Telefax
+49 69 8207249

11, Mai 2023

Bauleitplanung der Gemeinde Egelsbach
Vor Nr. 49 ,Kurt-Schumacher-Ring 12"

Beteiligung der Behirden und sonstiger Triger &ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.

19+ Ahe M Ma 9 0md B 19 Ak A €adn 1 Rl 2 Ualhenin 2 DannD

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zunéchst bedanken wir uns fiir die Maglichkeit, zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren Stellung zu
nehmen. Nach Sichtung aller Planunterlagen lennen wir die vorgelegt Planung aus verschiedenen
Griinden ab und mahnen zur Uberarbeitung.

Durch die geplante Umwandlung erfolgt eine unmittelbare Reduzierung der dringend bendtigten
gewerblich nutzbaren Flache in Egelsbach. Wohnnutzung etabliert sich peripher, inmitten eines
Gewerbegebietes, was den Druck auf die umliegenden Grundstiicke hin zur Umnutzung zu Wohnzwecken
steigert. Dies wirkt sich auf Boden- und Mietpreise aus und fordert auch chne formale
Umnutzungsantrdge eine schleichende Verdringung des vorhandenen Gewerbes

Durch die Planungen entsteht unmittelbares Konfliktpotential zwischen dem umliegenden
Gewerbebestand mit Verkehrs-, Lirm-, Licht-, Geruchsemissionen und der angedachten Wohnnutzung.
Die benachbarten Gewerbebetriebe haben sich am Standort angesiedelt und in ihre Betriebsstitten
investiert unter der Prémisse, dort im Rahmen eines Gewerbegebietes tatig werden und emittieren zu
kénnen, auch nachts und am Wochenende. Die beabsichtigte Wohnnachbarschaft steht dem entgegen.

Die Argumentation, die in den Yorbemerkungen zu Planerfordernis und -Ziel aufgemacht wird, erachten
als nicht stichhaltig. Es wird argumentiert, dass Egelsbach regionalplanerisch als Grundzentrum
eingestuft ist, dies aber mit dem vorhandenen Besatz an Einzelhandel, insbesondere groBfiachigem
Einzelhandel, in Widerspruch stiinde. Die betroffenen Einzelhandelsnutzungen sind keineswegs
groBfldchige Einzelhandelsbetriebe, sondern kleinteilige. Es ist entsprechend nicht nachvollziehbar, das
Vorhaben als regionalplanerisch gewollt darzustellen und einen planungsrechtlich bestehendes und als
solches genutzte Gewerbegebiet durch die Ansiedlung von Wohnbebauung zu gefdhrden bzw. bereits
vorhandenes Konfliktpotenzial weiter zu steigen.

Fazit

Grundsdtzlich sind MaBnahmen zur bedarfsorientierten Schaffung von Wohnraum zu begriiBen. Dies
sollte allerdings immer in Riicksichtnahme auf den Bestand geschehen. Wir merken an, dass durch das
geplante Vorhaben erhebliche Gewerbeflachen in einem planungsrechtlich festgesetzten Gewerbegebiet
verloren gehen und der Gewerbestandort Egelsbach geschwicht wird.

Industric- und Handelskammer Offenbach am Main
Frankturter Stralle 90 | 83067 Ofenbach am Main | Telefar 089 8207-0 | Telefax 089 8207-149 | E-Mail serviced@offerhach ink de | www.offenbach ink de
Fastbank Frankfurt | IBAN DE275001DOBCO02 1510608 | 81C FENKDEFE | Stidtische Sparkasse Offenbach | IBAN DEASS05500200015002000 | BIC HELA-DEF10FF

IHK Offenbach am Main (11.05.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; die Gemeinde Egelsbach
hélt jedoch nach Abwagung der Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB an der Planung
in der vorliegenden Form weiterhin fest.

Die Gemeinde Egelsbach verfolgt das stadtentwicklungspolitische Ziel einer sukzes-
siven Umstrukturierung des Standortbereiches mit einer entsprechenden Reduzierung
der Einzelhandelsflachen unter anderem auch zugunsten der bedarfsorientierten
Schaffung von Wohnraum. Hierfiir spricht auch die zentrale und verkehrsglinstige
Lage der Gemeinde Egelsbach im Rhein-Main-Gebiet sowie die anhaltend positive
Bevdlkerungsentwicklung, die nicht zuletzt auch mit einer hohen Wohnungsnachfrage
einhergeht, der jedoch kein adaquates Angebot moderner Wohnungstypologien ge-
genubergestellt werden kann. Darliber hinaus handelt es sich vorliegend um die Aus-
weisung eines Urbanen Gebietes gemaR § 6a BauNVO, sodass neben Wohngebau-
den auch Geschafts- und Blirogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe
sowie Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke grundsatzlich zulassig sind. Dementsprechend ist nicht die
Entwicklung einer reinen Wohnnutzung, sondern von gemischten Nutzungen im Plan-
gebiet vorgesehen, sodass keine kontraren Ausweisungen zueinander erfolgen und
mit der geplanten Zuordnung eines Urbanen Gebietes im Kontext der im naheren Um-
feld vorhandenen gewerblichen und sonstigen Nutzungen auch dem Trennungsgrund-
satz des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) grundsatzlich entsprochen
werden kann.
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Unserer Auffassung nach sollten die Flichen als gewerbliche Flachen gesichert werden und einer
Nutzung durch - wenn Einzelhandel nicht gewiinscht wird - produzierendes Gewerbe, Handwerk oder
Industrie zugefiihrt werden.

In Bezugnahme auf §3 Abs.2. Satz 4 des Baugesetzbuches wiirden wir uns iiber eine Information zur
Abwagungsentscheidung im betreffenden Plananderungsverfahren freuen

Beste GriiBe
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| [/} ¢ (1
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Robin Hillesheim

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der in das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmeintrage sowie der Lage
des Plangebietes umgeben von festgesetzten Gewerbegebietsflachen und ausgelb-
ten gewerblichen Nutzungen bedurften im Bauleitplanverfahren die Belange des
Schallimmissionsschutzes einer besonderen Beriicksichtigung. Hierzu erfolgten auf
der Grundlage der konkreten Vorhabenplanung schalltechnische Untersuchungen, de-
ren Ergebnisse durch entsprechende Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm
und Gewerbelarm im vorhabenbezogenen Bebauungsplan beriicksichtigt werden.
Hierbei war insbesondere zu beriicksichtigen, dass es im Zuge der Anderung der bau-
lichen Nutzung und der Umsetzung des geplanten Vorhabens zu keinen immissions-
schutzrechtlichen Einschrankungen bestehender gewerblicher Nutzungen im direkten
Umfeld des Plangebietes kommt und hinreichende MafRnahmen zum Schutz gegen-
Uber der in das Plangebiet einwirkenden Schalleintrage aus Straltenverkehrslarm ge-
troffen werden.

Soist im Zuge der vorliegenden Planung von besonderer Bedeutung, dass es im Zuge
der Anderung der baulichen Nutzung und der Umsetzung des geplanten Vorhabens
zu keinen immissionsschutzrechtlichen Einschrankungen bestehender gewerblicher
Nutzungen im Umfeld des Plangebietes kommt, zumal entgegen der bisherigen Ge-
bietsausweisung als Gewerbegebiet nunmehr die Festsetzung eines Urbanen Gebie-
tes mit einem entsprechend erhéhten Schutzanspruch vorgesehen ist. Im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan wird daher gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt,
dass zum Schutz vor Gewerbelarm im Plangebiet ab einem Beurteilungspegel von
grofer 45 dB(A) im Nachtzeitraum bei Wohn-, Schlaf und Aufenthaltsrdumen Fenster
entweder als Festverglasung unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung auszu-
fihren oder vorgehangte und nicht 6ffenbare Fassadenkonstruktionen oder sog. Prall-
scheiben vor den entsprechenden Fenstern anzubringen sind. Durch diese Vorgabe
mit dem damit verbundenen Verzicht auf 6ffenbare Fenster in schutzbedurftigen Rau-
men wird erreicht, dass im Plangebiet keine mafigeblichen Immissionsorte im Sinne
der TA Larm entstehen, an denen dann nur entsprechend reduzierte Schalleintrage
aus Gewerbelarm zulassig waren, die insofern fiir die umliegenden gewerblichen Nut-
zungen plangegeben zu Einschrankungen fiihren kdnnen.
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In diesem Zusammenhang kann schliellich darauf hingewiesen werden, dass das
ebenfalls im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. H 07/02 ,Hotzels-
beine” von 1991 gelegene Gewerbegebiet Nr. 4 siidlich des vorliegenden Plangebie-
tes mit der Einschrankung versehen ist, dass hier nur solche Betriebe zulassig sind,
die das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO nicht wesentlich storen. Auch im Rahmen
des westlich an das Plangebiet angrenzenden Bebauungsplan Nr. 19 ,Im Geisbaum
— Westliche Woogstr.“ von 1980, werden fiir die im dortigen Gewerbegebiet zulassigen
Betriebe und Anlagen unter anderem bereits verschiedene Einschrankungen im Hin-
blick auf die zulassigen Immissionen festgesetzt.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Planerfordernis des vorliegenden Bebauungsplanes begriindet sich zunachst vor
allem in dem stadtentwicklungspolitischen Ziel der Gemeinde Egelsbach zur Schaf-
fung von mehr Wohnraum vor dem Hintergrund einer zunehmenden Bevdlkerungsent-
wicklung im Gemeindegebiet. Zugleich erfolgt die angestrebte Entwicklung vor dem
Hintergrund der einschlagigen raumordnerischen Vorgaben. Im Gemeindedatenblatt
des Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Egelsbach wird in Be-
zug auf das Themenfeld Einzelhandel ausdriicklich angemerkt, dass es in den Gewer-
begebieten beiderseits der Kreisstralte K 168 inzwischen eine Vielzahl von Einzelhan-
delsbetrieben gibt, die in ihrer Gesamtheit eine teilregionale Ausstrahlung besitzen
und eine Ausweitung der Einzelhandelsnutzung an diesen Standorten ausgeschlos-
sen werden soll.

Zu 4 und 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird
jedoch nach Abwiagung der Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB nicht entsprochen.

Verwiesen wird auf die vorgenannten Ausflihrungen unter Punkt 1 bis 3.
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HOCHTAUNUSKREIS — DER KREISAUSSCHUSS
FACHBEREICH LANDLICHER RAUM
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Planungsbiro Fischer
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg
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Tel.: 06172 999-6133
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Manfred Renth@hochtaunuskreis de
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26, Mai 2023

Bauleitplanung der Gemeinde Egelsbach

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 49 ,Kurt-Schumacher-Ring 12"

Beteiligung der Behérden und iger Triger &ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13a Abs. 2Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Halbsatz BauGB

Ihr Schreiben vom 11.04.2023: Az.: ohne

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Amt fur den l&ndlichen Raum Bad Homburg werden die éffentlichen Belange der Landwirtschaft
/ Feldflur im Kreis Offenbach vertreten. Dies beinhaltet auch die Aufgaben der Landespflege. Aus
dieser Sicht werden folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

1. Planungsanlass und -ziel

Der ca. 1,8 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs Nr. 49 ,Kurt-Schumacher-Ring
12" liegt inmitten eines Gewerbegebietes bzw. im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. H 07/02 ,Hétzelbeine” aus dem Jahre 1991, Es handetlt sich um eine vollversigelte Flache.

Mit dem vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf Nr. 49 sollen die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Errichtung eines gréeren Gebaudekomplexes beste-
hend aus Wohnnutzungen in Verbindung mit kleinteiligem nicht stérenden Gewerbe und Biironut-
zungen sowie fur Flachen fur soziale Einrichtungen in Form einer Kindertagesstétte geschaffen wer-
den.

2. Planungsrechtliche Hinweise, Anregungen und Bedenken
Der Bebauungsplan ist auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanungsebene, dem Regionalen

Flachennutzungsplan (RegFNP) 2010, vollstandig als
- Gewerbliche Baufliche, Bestand”

dargestellt.

Lancratsamt Taunus Sparkasse Nassauische Sparkasse
Ludwig-Erhard-Anlage 1-5 BLZ 512 500 00 - Kto. 100 9605 BLZ 510 500 15 - Kro. 245 034 660
61352 Bad Homburg vid H. IBAN: DE33 5125 0000 0001 0096 05 IBAN: DE93 5105 0015 0245 0346 60

SWIFT-BIC: HELADEF 1TSK SWIFT-BIC: NASSOESS

Herr Renth

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Landlicher Raum (26.05.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Der Bebauungsplan-Entwurf setzt als Art der Baulichen Nutzung gem. § 6a BauNVO ein Urbanes
Gebiet (MU-Gebiet) fest. Dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB ist somit zunéchst nicht geniige
getan. Da der Bebauungsplan aber auf Grundlage des § 13a BauGB aufgestellt wird, kann der (Re-
gionale) Flachennutzungsplan nach § 13a (2) Nr. 2 im Wege der Berichtigung angepasst werden
Hierauf ist hinzuweisen.

3. Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Da der Bebauungsplan eine gewerbliche Bestandsbebauung iiberplant und im Zuge des § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird, gelten gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
(3) Satz.5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine naturschutz-
rechtliche Eingriffs-/Ausgleichsplanung ist daher nicht erforderlich

Insoweit ist nach &ffentlichen Belangen der Landwirtschaft keine landwirtschaftliche Betroffenheit
durch den vorliegenden Bebauungsplanentwurf Nr. 49 ,Kurt-Schumacher-Ring 12 der Gemeinde

Egelsbach zu konstatieren

Dem Bebauungsplanentwurf wird in der vorliegenden Fassung zugestimmt.

Freundliche GruRe
Im Auftrag

gez.

( Renth )

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. In Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemat § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan ge-
andert oder erganzt ist, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemein-
degebietes nicht beeintrachtigt wird. Der Regionale Flachennutzungsplan kann daher
grundsatzlich im Wege der Berichtigung fir den Bereich des Plangebietes entspre-
chend angepasst werden.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Kreis Offenbach

Planungsbiiro Fischer PartG mbB
Im Nordpark 1
35435 Wettnberg

Datum ynd Zeichen Ihres Schreibens
11.04.2023

Bauleitplanung
Durchfiihrung des Baugesetzbuches (BauGB)
Gemeinde Egelsbach

Vorhabenbezogener Bel jsplan Nr. 49 , Kurt-Schumacher-

Im Nordpark 1

IJ: PLANUNGSBURO
FISCHER

a9 4 Mai 2003

Der Kreisausschuss

Fachdienst:

FD 63.2 Bauaufsicht

-Besondere Bauvorhaben-

Anspreshpartnerin
Frau Wenzel-Masal
Raum:

3D.25

Telsfon
06074-8180-4343
Telefa
06074-8180-4952
ENail
s.wenzel-masal@kreis-
offenbach.de

Zeichen

63-01924-23-BLP-87

Datum:
Ring 12¢ 19.05.2023
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Kurt-Schumacher-Ring 12°, in der Fassung vom Februar
2023, werden im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB, nachstehende Anregungen und Hin-
weise mitgeteilt:

Die getroffenen VermeidungsmafBnahmen sind sehr zu begriien, insbesondere der Ausschluss soge-
nannter Schottergarten, die getroffenen Festsetzungen zu Versickerung und Bodenschutz sowie die
artenschutzrechtlichen Reglungen inkl. der Vogelschlag-Thematik.

AuRenbeleuchtung: Eine nach oben gerichtete Beleuchtung sollte auch bei Wandleuchten ausgeschlos-
sen werden. Das Licht sollte ausschliefilich unterhalb der Horizontalen abstrahlen.

Anpflanzung: Da die Artenliste auch grole Baume 1. Ordnung enthalt, sollten dringend Festsetzungen
zu durchwurzelbarem Raum fiir Baume getroffen werden:

+ Mindestens 36 m* Volumen bei 1,50 Mindesttiefe pro Baum bei Baumen 1. Ordnung
= Mindestens 24 m* Volumen bei 1,50 Mindesttiefe pro Baum bei BAumen 2. Ordnung

Anderenfalls kann keine fachgerechte Baumpflanzung erfolgen und Folgesch&den durch Vertrocknen
der Bdume und/oder Schaden an benachbarten Bodenbeldgen/Bordsteinen etc. durch eindringende
Waurzeln kénnen auftreten,

Artenliste: Es wird empfohlen, den allgegenwartigen Spitzahorn aus der Liste zu streichen und bei der
Esche auf Zuchtungen zu achten, welche resistent gegen das Eschentriebsterben sind

Dienstieistungszentrum:

Bilrgerservice: 06074 8150-0 souie Anschrt Fir Pastbans Frankfurtihl. Mitglied
Homepage: www freis-offenbach de ( s 184H; DES2 5001 0060 0014 $146 93, BIC: PANKDEFFXXX =
E-Mail: info@kreis-offenbach.de \ 119 Wermer Hipen.Str 1 Sparkasse Langen-Seligenstadl

[~ 63128 Dietzenbach 1BAN: DE15 5065 2124 9000 0002 40, BIC: HELADEF14L8

Sparkasse Disburg

BN DEB9 5085 2651 0048 0233 03, BIC: HELADEF1DIE
Frankiurter Volshank eG

1BAN: DE24 5019 0000 4103 2844 74, BIC: FFVBDEFF

Kreisausschuss des Kreises Offenbach, Bauaufsicht (11.04.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis sowie die grundsitzliche Zustimmung zur vorliegenden Pla-
nung werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2 und 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird
bereits teilweise entsprochen.

Im Bebauungsplan sind bereits entsprechende Hinweise zur Eingriffsminimierung im
Zusammenhang mit der Auflenbeleuchtung sowie Festsetzungen mit Vorgaben zur
griinordnerischen Gestaltung enthalten. Dariiber hinaus besteht im Rahmen des vor-
liegenden Bebauungsplanes mangels hinreichender stadtebaulicher Griinde insbe-
sondere fir dezidierte Festsetzungen mit Vorgaben flr die AuRenbeleuchtung kein
weiterer Handlungsbedarf.

Zu 4: Der Anregung wird entsprochen.
Der Spitzahorn wird aus den Artenempfehlungen gestrichen. Darlber hinaus besteht

auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf, zumal die
im Bebauungsplan enthaltene Artenauswahl als Empfehlung gilt.
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Die stdlich an das Plangebiet angrenzende ,eher artenreiche® Hecke ist wahrend den Baumalinahmen
gemaf den Vorgaben der ZTV Baumpflege (Kapitel 3.11 Baumschutz auf Baustellen, aktuelle Fassung)
in Ergénzung der DIN 18820 - Schutz von B&umen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumafnahmen - und der RAS-LP 4 zu schitzen

Da die Immissionsrichtwerte fur die Nacht sowchl fiir den Stralienverkehrsl&rm als auch fur den Gewer-
belarm nicht eingehalten werden kénnen muss durch geeignete bauliche und / oder organisatorische
MaRnahmen gewahrleistet werden, dass ,gesundes Wohnen® ermaglicht wird.

Die Grundrisse der Wohnungen sollten deshalb so geplant werden, dass die schutzbedtrftigen R4ume
gemaR DIN 4109 auf der vom Larm abgewandten Seite angeordnet sind.

Sollte dies nicht maglich sein, sind diese Raume mit schallgedammten Luftungsanlagen auszustatten,
die einen ausreichenden Luftwechsel wahrend der Nachtzeit sicherstellen. Alternativ kénnen hier auch
Hafencity-Fenster oder Prallscheiben eingesetzt werden, Bei der Errichtung von Prallscheiben (zur Ver-
meidung des Immissionsortes gem&B TA L&rm) muss berucksichtigt werden, dass diese MaBnahme
nur dann zulgssig ist, wenn die R&ume Uber mindestens ein weiteres — &ffenbares - Fenster zu einer
larmabgewandten Seite verfugen.

Im Baugenehmigungsverfahren muss gutachterlich nachgewiesen werden, dass die Immissionsricht-
werte an allen Gebaudeteilen der Wohnbebauung sicher eingehalten werden.

Sollte zur Aufrechterhaltung der Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs Anderungen an den Signal-
planungen im Bereich der o. g. Knotenpunkte notwendig werden, sind die Kosten der Signalplanung
von der Gemeinde Egelsbach zu realisieren (Erlasse des HMWEVL vom 06.02. und 23.11.2015)

Im Zuge der geplanten Baumafinahme ist Hessen Mabil als StraRenbaulasttrager der B3 mit den beiden
Lichtsignalanlagen sowie als Beauftragter des Kreises Offenbach fur die K168 als stellv. Strallenbau-
lasttrager mit der Lichtsignalanlage in das TOB-Beteiligungsverfahren einzubinden.

GemaR § 1 (6) Ziffer 3 des Baugesetzbuches sind bei der Aufstellung der Bauleitpl4ne die Belange des
Bildungswesens zu beriicksichtigen. Wir mochten Sie daher bitten, uns tber die aus dem Bebauungs-
plan resultierenden Einwohnerzahlen sowie sonstigen fur die Schulentwicklungsplanung erforderlichen
Belange zeitnah zu informieren.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes verlauft eine ehemalige RdmerstraRe. Mit rémischen Sied-
lungsspuren in ihrer Umgebung ist zu rechnen. Diese sind als Bodendenkmal nach § 2 (2) HDSchG
geschitzt.

Da im Geltungsbereich bereits Bodeneingriffe durch Bebauung und Nutzung stattgefunden haben, ist
nicht mit einer vollstandigen Erhaltung des Bodendenkmals zu rechnen. Aus diesem Grunde werden
von Seiten unserer Behorde gegen den o.g. Entwurf des Bebauungsplans keine grundsatzlichen Be-
denken vorgebracht,

Es muss aber damit gerechnet werden, dass durch Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler im Sinne des
§ 2 (2) HDSchG aufgedeckt und zerstdrt werden kdnnen. Samtliche geplante Erdeingriffe bedtrfen des-
halb einer Genehmigung geman § 18 HDSchG

Wir bitten daher, diesen Genehmigungsvorbehalt ergénzend im Text des B-Planes rechtlich festzuset-
zen.

Wir empfehlen den Laubengang zu begrinen, zum einen zur Hitzereduzierung im Semmer zum ande-
ren zur Minderung der Schadstoffeinwirkung durch die B 3

Die Verkehrsflachen im raumlichen Geltungsbereich sind als Zufahrten oder Durchfahrten fur die Feu-
erwehr auszufuhren. Zur ErschlieBung der Geb&ude sind fur die Feuerwehr von den Verkehrsflachen
aus geradlinige Zu- oder Durchgange zu den Gebauden und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr auf
den Verkehrsflachen herzustellen.

Zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur weiteren Beriicksichti-
gung bei Bauplanung und Bauausfiihrung in die Planunterlagen zum Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird ent-
sprochen.

Aufgrund der in das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmeintrage sowie der Lage
des Plangebietes umgeben von festgesetzten Gewerbegebietsflachen und ausgelb-
ten gewerblichen Nutzungen bedurften im Bauleitplanverfahren die Belange des
Schallimmissionsschutzes einer besonderen Beriicksichtigung. Hierzu erfolgten auf
der Grundlage der konkreten Vorhabenplanung schalltechnische Untersuchungen, de-
ren Ergebnisse durch entsprechende Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm
und Gewerbelarm im vorhabenbezogenen Bebauungsplan beriicksichtigt werden.
Hierbei war insbesondere zu beriicksichtigen, dass es im Zuge der Anderung der bau-
lichen Nutzung und der Umsetzung des geplanten Vorhabens zu keinen immissions-
schutzrechtlichen Einschrankungen bestehender gewerblicher Nutzungen im direkten
Umfeld des Plangebietes kommt und hinreichende MafRnahmen zum Schutz gegen-
Uber der in das Plangebiet einwirkenden Schalleintrage aus Straltenverkehrslarm ge-
troffen werden.

Entsprechend den Empfehlungen der Schalltechnischen Untersuchung wurden zur
Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte textliche Festsetzungen in die
Planunterlagen des Bebauungsplans aufgenommen. Hiernach sind die AuRenbauteile
der Gebaude im Plangebiet bei Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraumen zum Schutz
gegen Verkehrslarm entsprechend der Tabelle 7 der DIN 4109-1 vom Januar 2018
sowie Abschnitt 7 dieser Norm auf der Grundlage der maRgeblichen Aufenlarmpegel
(La) auszulegen. Weiterhin sind Schlafrdume an den Bebauungsfassaden ab einem
maRgeblichen AulRenlarmpegel (La) von 64 dB(A) mit entsprechenden schallgedamm-
ten Liftungsanlagen, wie hier angeregt, auszustatten. Schlief3lich sind zum Schutz vor
Gewerbelarm Fenster ab einem angegebenen Beurteilungspegel von gréRer 45 dB(A)
im Nachtzeitraum bei Wohn-, Schlaf und Aufenthaltsrdumen entweder als Festvergla-
sung unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung auszufiihren oder vorgehangte
und nicht 6ffenbare Fassadenkonstruktionen oder sog. Prallscheiben vor den entspre-
chenden Fenstern anzubringen.
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Zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Als Ergebnis der gutachterlichen Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen der vor-
liegenden Planung im Rahmen der erstellten Verkehrsuntersuchung besteht an den
maRgeblichen Knotenpunkten im Umfeld des Plangebiet keine Notwendigkeit fir ent-
sprechende bauliche oder sonstige MalRnahmen zur Wahrung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs.

Zu 8: Der Anregung wurde entsprochen.

Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement Wiesbaden, wurde ebenfalls ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Umsetzung des geplanten Vorhabens wird voraussichtlich Wohnraum fir
rd. 445 Personen geschaffen. Darlber hinaus entstehen unter anderem Flachen fir
eine Kindertagesstatte mit vier Gruppen und Raumlichkeiten fir Blironutzungen.

Zu 10: Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen, der Anregung wird ent-
sprochen und ein entsprechender Hinweis auf die Erforderlichkeit einer denk-
malschutzrechtlichen Genehmigung in die Planunterlagen zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Zu 11: Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen; der Anregung wird aus Griin-
den des Brandschutzes jedoch nicht entsprochen.

Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbezliglich kein weiterer Hand-
lungsbedarf. Die ErschlieRung fir die Feuerwehr ist ausgehend vom Kurt-Schuma-
cher-Ring mittig durch das Gebiet vorgesehen und erfolgt bauseitig Gber die Herstel-
lung entsprechender Bewegungs- und Aufstellflachen auf dem Baugrundstiick ent-
sprechend den diesbezliglichen Vorgaben und Anforderungen.
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Die Flachen fur Feuerwehr (Zu- und Durchgéange, Zu- und Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsfla-
chen) und den Rettungsdienst sind nach den Muster-Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr (An-
hang HE 1 der Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen — H-VV TB) in Verbin-
dung mit der Anlage A 2.2.1.1/1 der H-VV TB auszufuhren.

Zu den Gebauden, bei denen die Oberkante der Bristung von zum Anleitern mit Rettungsgeréten der
Feuerwehr bestimmten Fenstern oder Stellen (z. B. Balkone) mehr als 8,00 m Gber der Gel&ndeober-
fiache liegen, missen Zu- und/oder Durchfahrten fur die Feuerwehr sowie Aufstellflachen fir ein Hub-
rettungsfahrzeug hergestellt werden, es sei denn, der zweite Rettungsweg wird baulich nach den An-
forderungen der Hessischen Bauordnung sichergestelit

Wird der zweite Rettungsweg gebauderiickwartig tiber Rettungsgerate der Feuerwehr gefuhrt, sind
auch hinter den Gebauden Zu- und Durchgange fur die Feuerwehr und Stellfldchen fur eine tragbare
Leiter (4-teilige Steckleiter) der Feuerwehr erforderlich. Bei geb&uderiickwartig zum Anleitern mit Ret-
tungsgeraten der Feuerwehr bestimmten Stellen (Fenster, Balkone) die mehr als 8,00 m uber der Ge-
landeoberflache liegen, sind anstatt Zu- und Durchgénge und Stellflichen, Zu- und Durchfahrten sowie
Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge auch hinter den Gebauden (gebaudertckwartig) erforderlich.
Zwischen Stellflachen fur tragbare Leitern oder Aufstellflachen fur ein Hubrettungsfahrzeug und den
zum Anleitern bestimmten Stellen (Fenster, Balkone) diirfen sich keine Hindernisse (Grunanlagen, bau-
liche Anlagen, Straenbeleuchtung, Graben u. 4.) befinden, die den Einsatz des Rettungsgerates ein-
schranken oder nicht maglich machen.

Die Begrinung ist so auszufihren und zu pflegen, dass die erforderlichen Flachen fur die Feuerwehr
freigehalten werden. Zwischen den zum Anleitern bestimmten Stellen (Fenster, Balkone o. a.) und den
Stellflachen fur tragbare Leitern sowie den Aufstellflachen fur ein Hubrettungsfahrzeug durfen sich keine
Hindernisse befinden. Es muss sichergestellt sein, dass alle Nutzungseinheiten jederzeit angeleitert
werden kénnen.

Fiir den raumlichen Geltungsbereich ist eine ausreichende Léschwasserversorgung nach den Anforde-
rungen des DVGW Arbeitsblattes W 405 sicherzustellen. Es wird vorausgesetzt, dass die Loschwas-
serversorgung (Grundschutz), die Anzahl und die Entfernung der Léschwasserentnahmestellen (Hyd-
ranten), sowie deren Kennzeichnung gemai DVGW Arbeitsblatt W 405 ~ Bereitstellung von Léschwas-
ser durch die offentliche Trinkwasserversorgung- erfolgt.

Die Loschwasserversorgung muss mindestens 96 m*h betragen und im raumlichen Geltungsbereich
flr einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden zur Verfugung stehen. Ein ausreichender FlieRdruck
(mind. 1,5 bar) muss gewahrleistet sein. Die Hydranten sind in regelmaBigem Zeitraum zu Warten und
auf ihre Funktionsféhigkeit zu Gberprufen. Der Abstand der Hydranten untereinander sollte 80,00 m nicht
Uberschreiten. Der nachstgelegene Hydrant sollte von einem Gebaude aus in einem Abstand von langs-
tens 50,00 m erreicht werden kannen.

Das Plangebiet liegt einem Wasserschutzgebiet der Zone III/B.

Hinsichtlich der Wasserschutzgebiete sind die Ublichen Ge- und Verbote der entsprechenden Schutz-
gebietsverordnung einzuhalten.

Falls fur diesen Bebauungsplan planungsrechtlich Betriebswasseranlagen (z.B. Zisternen oder Brun-
nen) vorgesehen sind, missen diese von den kunftigen Betreibern gem. § 13 Abs. 4 der Trinkwasser-
verordnung formlos bei uns angezeigt werden.

Wir bitten die Anregungen und Hinweise in Ihre Planung mit einzubeziehen.

Mit freundlichen GruRen
I Apiftrag

1 ?
O,
(et
“&ehumacher
Fachdienstleitung

Anlagen Planungsgrundsatze fur die Bauleitplanung aus dem Klimaschutzbericht vom September 2007
In Kraft treten des DigiNetzG am 10.11.2016

Zu 13: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Im Energie- und Nachhaltigkeitskonzept, das dem Bebauungsplan
als Anlage beiliegt, wird diesbezuglich bereits ausgefiihrt, dass ein Brandschutzkon-
zept fur das geplante Vorhaben erstellt wird und die entsprechenden brandschutztech-
nischen Vorgaben und Anforderungen eingehalten werden.

Zu 14: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird ent-
sprochen.

Seitens der Stadtwerke Langen wird in der Stellungnahme vom 27.07.2023 darauf
hingewiesen, dass eine Léschwasserversorgung aus dem 6ffentlichen Wassernetz bis
zu einer H6he von 96 m*h, bei der gleichzeitigen Entnahme aus zwei Hydranten fur
mindestens zwei Stunden gegeben ist.

Zu 15: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In die Planunterlagen zum Bebauungsplan wurden bereits Hinweise auf die Lage des
Plangebietes innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1IIB sowie auf die Vorgaben der
entsprechenden Schutzgebietsverordnung aufgenommen. Zudem wird in die Planun-
terlagen zum Bebauungsplan ein Hinweis auf die entsprechende Anzeigepflicht von
Betriebswasseranlagen aufgenommen.
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Anlage 1 zum Schreiben des Kreisausschusses des Kreises Offenbach, Bauaufsicht

Anlage zur Stellungnahme

Gemil dem Kreistagsbeschluss vom 31.10.2007 sollen die nachfolgend aufgefiihrien Punkte des
Kl hutzberichtes vom 2007 fiir eine Energicoptimierte Banweise im Ralimen der

Baulefipl g als Pi grundsiize angeregt werden,

Im Kyoto-Protokoll der Klimarahmenkonvention wurden verbindliche Redukiionsverpﬂichtungeu fiir
Treibhausg hrieben. Doch unabhingig von den quantitativen Verbesserungen, sisht fiir den

Klimaschutz aber jm Vordergrund, von nichi nachihaltigem Konsum sbzukehzen.

Dies bedingt ein weit reichend lischafiliches B i deln, aber eben auch den Binsatz
technischer Lasungen, Skonomischer Instrumenie und rechtlicher Regelungen, wozu man eine
energieeffizierte Stadi- und Bauleitplanung zshlen darf, '

Eine na:hhahige-‘smdtennvic[cfnng solitz unter Energiegesichtspunicen eine Reihie vorn
Planungsgrundstitzen beachten: : .

- Berﬁcissichﬁgullg der spezifischen Landsch und Si ‘f ukivren, als Leiigroge der
Stadientwicklung sowie der MaBnahmen der Stadtplanung (Neubau, Abriss, Umwidmung,
Sanicrung) bei der Wahl der Energietriger uad des Versorgungssystems,

Zuordnung der Bauflachen von den Griin- und Wasserflichen bei Neubebauung bzw,
Riickgewinnung zusitzlicher Frei- baw. Grimflichen im bebauten Bestand,

- Beriicksichtigung der Hauptwindriclitung bei neu zu errichienden Siedlungsteilen bzw,
Einrichiung von Windschutzhecken bej Bestandsplanungen, -

- geschlossens B ise und Bauliick hlieBung sowie einfach und kompakie
Gebiiudegestalamg zur Verringerung der Warmeveriusie, :

- Orientisrung der Baukorper zur Sonne (viele Riume, grofie Fensterfliichen),

- Bemessung der Abstandsflichen pach der im Winier tief sichenden Sonne bei Neubau sowie .
Entkernung verschatieter Hofe bei Alibavien,

- Abstimmung von Ortsplanung, Gebiudeplaaung und Haustechnik, )

- A tzung lokal vorhand, Energiepotentiale (Sonne, Wind, Wasser, Biomasse — je nach
ortlicher klimatischer bzw. geographischer Situation), . "

- Nutzung von Abwirme aus nahe gelsgenen Industriebetricben, Gewinnung von Energie sus
benachbarier Abfallverwertung (Miillverbrenaung, Deponiegas, Biogas),

- Vermehrier Einsatz von Kraﬁ-Wﬁrme-Kopp[ung,

- Ausbau dér Nah- und Fernwirme, wegen der hohen Investitionen fiir Leitungsnetz und
Kraftwerk nur in Gebieten mit héherer Siedlungs- und Bebauungsdiclie,

izl ke fiir kleinere, verdichtet bebaute Wohn- und Gewerb gebi

- Dezentrale Blockl
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i Bauaufsicht
Anlage 2 zum Schreiben des Kreisausschusses des Kreises Offenbach,
nla

Anlage 2 zur Stellungnahme des Kreises
Hier: In Kraft treten des DigiNetzG am 10.11.2016

Hochgeschwindigkeftsnetze" wurde im Rahmen des DigiNetzG das Telekommunikations-
gesetz (TKG) u.a. in Zentralen Vorschriften der $8 70, 76 und 77 gedndert,

Wir bitten um Beachtung und Beriicksichtigung in Ihrer Planung,

. " ite 27
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Landesamt fiir Denkmalpflege HeasenARCHARLOGIE

Hessen

lessen | Berliner Allee 58 | 64255 Darmstact Aktenzeichen A3 Da 109-2023

Planungsbiiro Fischer Effitelign  pdlerSieons
Durchwah| (06151) 3977830

Im Nordpark 1 : :
Fax {06151) 9574539

34435 Wettenberg-Krofdorf E-Mail poststelle archaeologie.da@ifd-hessen de
thr Zeichen
thre Nachricht 13.04.2023
Datum 23.05.2023

Nur per E-Mail

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Egelsbach

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 49 ,Kurt-Schuhmacher-Ring 12

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange geméan § 4 Abs. 2
BauGB i. V. m. 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Halbsatz 2 BauGB

Hier: Stellungnahme aus bodendenkmalpflegerischer Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

Da sich im Geltungsbereich des B-Plans / der B-Planénderung ein Bodendenkmal ,Egelsbach
039" befindet, ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Beriicksichtigung der Belange des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege mit folgender MaRgabe erforderlich:

1. Wenn bei Erdarbeiten (in 0. g. Bereich) Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchédologie, oder der Unteren Denkmalschutz-behorde
unverziglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). In diesen Fallen kann fir die weitere Fortfihrung des
Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

2. Das Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchdologie, bzw. die Untere
Denkmalschutzbehdrde ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten
(Straftenbau sowie Ver- und Entsergung) zu benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit
dem Auftreten von Bodendenkmaélern zu rechnen ist und eine Baubecbachtung seitens unserer
Behorde stattfinden wird.

Wir bitten, die Hinweise 1 und 2 in den Bebauungsplan aufzunehmen. Im Ubrigen werden gegen
den vorliegenden Bebauungsplan seitens der Denkmalfachbehorde keine grundsétzlichen

Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehérde beim Kreis Offenbach
zur Kenntnis.

r Denkmalpflege

" /hessen
ARCHAOLOGIE

A Darmstad;
Berliner Allee 58, 64295 Darmstadt

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie (23.05.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren Be-
riicksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung in die Planunterlagen zum

Bebauungsplan aufgenommen; den Anregungen wird entsprochen.

Zu 3 und 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den &ffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenk Ipfl Eine g te
Stellungnahme zu den Bel, 1 des B es und der Baudenkmalpfl
behdlt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Peter Steffens M.A.
Bezirksarchaologe

Seite 2 won 2
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt

Unser Zsichan RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.12/8-2023/1
Gemeindevorstand der Dokument-Nr 2023/565924
Gemeinde Egelsbach Inr Zeichen:
. E e . Ihre Nachricht vom 13. April 2023
Freiherr-vom Stem Strale 13 Ihr Ansprechpartner.  Eva Elisabeth Mahler
63329 Egelsbach Zmmemummer 3,043
Telefon! Fax: +49 6151 12 6926/ +49 611 327642289
E-Mail: Eva Mahler@rpda hessen de
Datum 17. Mai 2023

Bauleitplanung der Gemeinde Egelsbach

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 49 , Kurt-Schumacher-Ring 12
Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 13a BauGB
Schreiben des Planungsbiiros Fischer vom 13. April 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) meine ko-
ordinierte Stellungnahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung
gerne zur Verfilgung

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Egelsbach die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen fir die geplante Errichtung eines gré-
Reren Gebdudekomplexes bestehend aus Wohnnutzungen in Verbindung mit kleinteiligem
nichtstérendem Gewerbe und Biironutzungen sowie Flachen fiir soziale Einrichtungen in
Form einer Kindertagesstétte. Die auf dem Grundstiick bestehenden baulichen Anlagen
und vorwiegend einzelhandelsbezogenen Nutzungen sollen vollstandig zuriickgebaut wer-
den.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamifldche von rd. 1,8 ha.

Regierungsprasidium Dammstadt Servicezeiien Fristenbriefeasten

Wilhelminenstrafe 1-3. Wilhelminenhaus Mo. - Do, 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64263 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 54283 Darmstact

Inermet Telefon 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel

www rp-darmstadt hessen. de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein)  Haltestelle Luisenplatz -2-

Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 (17.05.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Ausfiihrungen und Hinweise sowie die grundsatzliche Zustim-

mung zur vorliegenden Planung werden zur Kenntnis genommen.
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B. Stellungnahme

I.  Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der 0. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

1. Dezernat lll 31.1 — Regionalplanung und Dezernat lll 31.2 — Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan Sudhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen Vorranggebietes In-
dustrie und Gewerbe, Bestand sowie innerhalb des Siedlungsbeschréankungsgebietes fiir
den Flughafen.

Gemal Ziel Z3.4.1-3 hat die bauleitplanerische Ausweisung von Wohnbau-, gemischten
Baufldchen und Sonderbauflachen sowie dazugehérenden kleineren gewerblichen Bau-
flachen innerhalb der in der Karte ausgewiesenen ,Vorranggebiete Siedlung, Bestand
und Planung" stattzufinden. Hierzu gehdren auch Urbane Gebiete. Da in Urbanen Gebie-
ten anteilig auch gewerbliche Nutzungen zuléssig sind und wegen der insgesamt gerin-
gen GrofRe des Plangebietes (rd. 1,8 ha), konnen etwaige regionalplanerische Belange
zuriickgestellt werden.

Gemall Ziel Z3.4.4-1 sind bei der Bauleitplanung in der Umgebung des Flughafens Frank-
furt Main und des Verkehrslandeplaizes Frankfurt - Egelsbach die in der Karte dargestell-
ten ,Siedlungsbeschrankungsgebiete” zu beachten. In diesen Gebieten ist die Auswei-
sung neuer Wohnbauflachen und Mischgebiete im Rahmen der Bauleitplanung nicht
zulassig. Bauflachen in geltenden Bebauungspldnen und Flachen innerhalb des Sied-
lungsbestandes fiir stadtebauliche UmstrukturierungsmaBnahmen bleiben von dieser
Regelung unberihrt. Da es sich bei der vorgelegten Planung um eine Umstrukturierung
im Bestand bzw. in einem Bereich mit rechtskréftigem Bebauungsplan handelt und auch
keine Schutzzonen nach Fluglarmschutzgesetz betroffen sind, bestehen auch aus dieser
Sicht keine Bedenken gegen die Planung.

Die Planung kann daher gemaR § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung
angepasst gelten.

Allerdings weise ich aus planungsrechtlicher Sicht auf folgendes hin: Einerseits handelt
es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, anderseits wird jedoch ein Urba-
nes Gebiet gemaR § 6a BauNVO festsetzt. Hinsichtlich der inhaltlichen Ausgestaltung
des Gebiets im Hinblick auf zulassige Nutzungen wird in den textlichen Festsetzungen
hislang jedoch nur allgemein darauf hingewiesen, dass nur solche Vorhaben zulédssig
sind, zu denen sich der Vorhabentrager verpflichtet. Hier empfehle ich bzw. halte es gar

w

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird jedoch
mit Verweis auf § 12 Abs. 3a BauGB und die entsprechenden Regelungen im
Durchfiihrungsvertrag nicht entsprochen.

Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir den Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans durch Festsetzung eines Baugebiets auf Grund der Baunut-
zungsverordnung oder auf sonstige Weise eine bauliche oder sonstige Nutzung allge-
mein festgesetzt, ist nach der Regelung des § 12 Abs. 3a BauGB unter entsprechen-
der Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festzusetzen, dass im Rahmen der festgesetz-
ten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Demnach dient die getroffene
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung insbesondere der Planungssicherheit und
Rechtsklarheit, zugleich wird damit vorliegend auch die erforderliche Flexibilitat im
Zuge der Umsetzung des geplanten Vorhabens erreicht, zumal Anderungen des
Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags
grundsatzlich zulassig sind.
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.

fur notwendig, eine Konkretisierung bereits in den textlichen Festsetzungen vorzuneh-
men, um das Nutzungsspektrum, das ein Urbanes Gebiet aufzuweisen hat, sicherzustel-
len und klar zu belegen.

Il.  Abteilung IV/Da- Umwelt Darmstadt

Bezlglich der vom Regierungsprésidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darmstadt - zu
vertretenden Belange teile ich |hnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Da 41.1 —-Grundwasser (Wasserversorgung/Grundwasserschutz)

Deckungsnachweis: Bitte legen Sie die Sicherstellung der Wasserversorgung fur das
Baugebiet dar. Der gesamte Wasserbedarf (Trink-, Betriebswasser) ist zu ermitteln (Jah-
resmenge und Spitzenbedarf). Bei der Bedarfsermittiung ist bereits auf eine sparsame,
rationelle Wasserverwendung zu achten. Der Nachweis, dass der gesamte Wasserbedarf
durch den zustandigen Wasserversorger gedeckt werden kann, ist zu erbringen. Es ist
darzustellen, ob im Rahmen der bestehenden Wasserrechte und der Férdermengen der
letzten 5 Jahre die Trinkwasserversorgung sichergestellt ist.

Versickerung von Niederschiagswasser: Sollte eine Versickerung von nicht schéadlich ver-
unreinigtem Niederschlagswasser geplant sein, ist eine qualitative Beeintrachtigung des
Grundwassers durch diese auszuschlieBen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” sowie das Merk-
blatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu be-
achten. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den héchst gemessenen
Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen.

Vermeidung von Verndssungs- und Selzrissschéden: In dem Plangebiet ist mit sehr ho-
hen Grundwasserstanden (Grundwasserflurabstande 3-4 m, Quelle: Grundwasserflurab-
standskarten des Hessischen Landesamts fir Naturschutz, Umwelt und Geologie) zu
rechnen. Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vernassungsschaden sind in der
Bauleitplanung grundsétzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurabsténde zu
beriicksichtigen. In diesem Fall sollte bereits im Rahmen der Bauleitplanung eine klein-
raumige detaillierte Untersuchung der gegenwértigen und der zu erwartenden Grundwas-
sersituation in Form eines hydrogeologischen Gutachtens durchgefiihrt werden und die
daraus folgenden Ergebnisse sollten in zwingend notwendigen baulichen Vorkehrungen
einbezogen werden. Die erforderlichen baulichen Vorkehrungen —z.B. Vorgaben zur ma-
ximalen Einbindetiefe von Gebauden oder spezielle Grilndungsmalnahmen — sollten in
dem Bebauungsplan festgesetzt werden, damit die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr
der Vernadssung realisierbar ist. Fldchen mit sehr hohen Grundwassersténden (0 bis 3,00
m Flurabstand) sind gemé&R § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan als verndssungsge-
fahrdete Gebiete zu kennzeichnen. Bitte nehmen Sie die entsprechenden Untersuchun-
gen, Festsetzungen sowie die Kennzeichnung vor.

Zu 4 und 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Seitens der Stadtwerke Langen wird in der Stellungnahme vom 27.07.2023 darauf
hingewiesen, dass sich in der Stralte Kurt-Schumacher-Ring Wassernetzleitungen be-
finden. Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an
das bestehende Versorgungsnetz; der Trinkwasserbedarf im Plangebiet kann entspre-
chend gedeckt werden. Aufgrund der nachteiligen Bodeneigenschaften im Plangebiet
soll Regenwasser lediglich in kleinen Teilflachen (z.B. FuBwege in nebenliegende
Grinflachen) versickert werden; eine gezielte Versickerung ist nicht Bestandteil der
geplanten Grundstiicksentwasserung des Baugrundstlickes.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gemal der Karte ,Grundwasserflurabstand” des Hessischen Landesamtes fiir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (Stand: Oktober 2015) betragt der Flurabstand im Be-
reich des Plangebietes 7,5 bis 10 m. Darlber hinaus wurden in einer Orientierenden
Altlastenuntersuchung im Bereich des Baugrundstiickes (Stand: 12.07.2021) Klein-
rammbohrungen mit einer Sondiertiefe von rd. 3,00 m durchgefiihrt. Hierbei wurde
kein Grundwasser oder Stau-/Schichtwasser erbohrt. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung besteht demnach kein weiterer Handlungsbedarf; weitergehende Bau-
grunduntersuchungen erfolgen im Zuge der weiteren Vorhabensplanung.

Bebauungsplan Nr. 49 ,Kurt-Schumacher-Ring 12* Seite 32



2, Dezernat IV/Da 41.2 — Oberflichengewasser

Aus Sicht des Dezernates Oberflachengewésser bestehen gegen den Bebauungsplan
keine Bedenken.

3. Dezernat IV/Da 41.4 — Abwasser, anlagenbezogener Gewisserschutz

Die Grundlage meiner Stellungnahme ist die Arbeitshilfe des HMUKLY ,Wasserwirtschaft
in der Bauleitplanung in Hessen" vom Juli 2014, die mit dem HMWEVW abgestimmt
wurde. Es handelt sich um ein bereits bestehendes Gebiet, der Anschluss an die éffent-
liche Kanalisation ist somit vorhanden. Der erhéhte Schmutzwasseranfall fir das ver-
gleichsweise kleine Gebiet kann ohne weitere Priifung von der vorhandenen Kanalisation
aufgenommen werden. Die Klaranlage Langen ist noch nicht ausgelastet, die Mischwas-
serbehandlungsanlagen entsprechenden den Regeln der Technik. GemaR § 55 (2) WHG
soll Niederschlagswasser soll orisnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Ka-
nalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden. In
der textlichen Festsetzung fehlt eine entsprechende Vorgabe. Es gibt unter Ziffer 3.5.2
lediglich den Hinweis auf die Rechtslage des WHG. Es ist zu prifen, ob die Versickerung
nicht als Vorgabe flir unbelastetes Niederschlag in die Festsetzung aufgenom-
men werden kann. Das nédchste Oberflachengewésser — der Hegbach - ist tiber 600 m
entfernt. Die Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il B (WSG WW Morfelden, Mérfelden-
Walldorf) lasst eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswas-
ser (wie z. B. Dachfldchen) zu. Das Plangebiet liegt im nérdlicher Oberrheingraben. Laut
geologischer Karte werden vor Ort Flugsande angetroffen, eine Versickerung misste
prinzipiell méglich sein. Fir die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grund-
stlick sind Erlaubnisantrage bei der zustdndigen unteren Wasserbehérde des Kreises
Offenbach zu stellen. In den Festsetzungen sind dariiber hinaus Vorgaben zur Abfluss-
verzdgerung und Verringerung des Niederschlags (Ziffer 1.4.1 Pkw-Stellplatze in wasser-
durchlassiger Bauweise, 1.4.2 Verbot wasserdichte Materialien im Freiflichenbereich
und Ziffer 2.1.2 Dachfldchenbegriinung) enthalten. § 37 (4) HWG gibt ferner ver, das
Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der es anféllt, ver-
wertet werden soll. Die Regenwassernutzung ist somit die Regel. Es ist somit zu priifen,
ob eine Regenwassernutzung im Rahmen des Bebauungsplanes vorgeschrieben wird.
Sie ist bislang lediglich als Hinweis in Ziffer 3.5.2 aufgenommen worden. Die Nutzung
entlastet die Abwasseranlagen, vermeidet Uberschwemmungsgefahren und schont den
Wasserhaushalt. Eine Abweichung von dieser gesetzlichen Vorgabe ist zu begriinden.

4. Dezernat IV/Da 41.5 — Bodenschutz

Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:

Zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird wie
folgt entsprochen:

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll in das Offentliche Kanalnetz einge-
leitet werden. Der in dem Kurt-Schumacher-Ring liegende Abwasserkanal ist nach
derzeitigem Stand ausreichend zur Aufnahme des Abwassers der Liegenschaft mit
einem Gesamtschmutzwasserabflusswert von 21 I/s. Ein Anschlussschacht vor der
Grundstiicksgrenze wurde in den Planungen vorgesehen. Regenwasser soll in den
Regenwasserkanal an der Darmstadter Landstraf3e eingeleitet werden. Es wurde eine
Uberschlagige Regenwasserberechnung fir die einzelnen Gebaude und der komplet-
ten Liegenschaft erstellt. Die Niederschlagsmengen sind Grundlage zur Ermittlung des
bendtigten Riickhalteraumes, welcher bei ca. 160 m? liegt. Die Einleitung in den Re-
genwassersammler wird nach den Vorgaben des Abwasserverbandes Langen-Egels-
bach-Erzhausen auf 10 I/(s*ha) gedrosselt.

Aufgrund der nachteiligen Bodeneigenschaften im Plangebiet soll Regenwasser ledig-
lich in kleinen Teilflachen (z.B. FuBwege in nebenliegende Grunflachen) versickert
werden. Das Niederschlagswasser soll hauptsachlich zuriickgehalten und mit 10
I/(s*ha) gedrosselt in den Regenwasserkanal an der Darmstadter Stralle eingeleitet
werden. Moglichkeiten der Drosselung sind die Versickerung auf kleinen Teilflachen
(z. B. FuRwege in nebenliegende Grinflachen) und die gedrosselte Einleitung in Kom-
bination mit Zisternen zur Brauchwassernutzung. Das anfallende Regenwasser wird
auf dem Flachdach mittels Retentionsdach reduziert und anschlieRend in Zisternen
zur Regenwassernutzung geleitet (ca. 4 m® und ca. 10 m®) und zum Zwecke der Grin-
flachenbewasserung genutzt sowie auf Teilflachen (z.B. FuBwege in nebenliegende
Grinflachen) versickert. Sobald diese Kapazitaten erschopft sind, flieBt das Uber-
schissige Wasser in eine Regenwasserriickhaltung, welche das Wasser in einer de-
finierten Abflussmenge an den Regenwasserkanal weitergibt. Das Volumen ist z.B.
durch verschweildte Rigolenboxen zu realisieren.
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10.

a. Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflichendatei ALTIS des Landes Hessen sind alle seitens der Kemmunen gemel-
deten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie behordlicherseits bekannten
Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst. Nach erfolgter Abfrage ist festzu-
stellen, dass sich flir den Planungsraum ein Eintrag ergibt. Es handelt sich um eine Firma
zur Kunststoffverarbeitung / Herstellung von technischen Kunststoffteilen. Das Gewerbe
ist mit Branchenklasse 3 bewertet. GemaR Handbuch Altlasten, Band 2, Teil 4 des Hes-
sischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie (HLUG) stellt dies ein maRiges Gefahr-
dungspotential fir die Umwelt dar. Aus den Antragsunteriagen geht hervor, dass durch
das Ingenieurbro HPC AG im Juni 2021 umwelt-fabfalltechnische Untersuchungen auf
dem Grundstick durchgefuhrt wurden. Die Untersuchungen auf branchentypische
Schadstoffe wurden rasterpunktartig auf dem Grundstiick durchgefiihrt. Diese ergaben
fur die Medien Boden bzw. Bodenluft keine Uberschreitungen von Priif- bzw. Beurtei-
lungswerten. Aus Sicht des nachsorgenden Bodenschutzes bestehen deshalb keine Be-
denken gegen das geplante Vorhaben. Ich weise jedoch darauf hin, dass es sich bei den
durchgefithrten Untersuchungen mit fiinf Kleinrammbohrungen nur um eine stichpunkt-
artige Erkundung der Fldche handelt. Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan aufzunehmen: Bei allen BaumaRnahmen, die einen Ein-
griff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffdlligkeiten zu achten. Ergeben
sich beiden Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverénde-
rung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde, dem Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezernat [V/Da 41.5, Bodenschutz, mit-
zuteilen. Darilber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
Schédliche Bodenverénderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir den einzelnen oder die Alige-
meinheit herbeizufihren.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden, indem Flachen innerhalb des durch Bebauung im Innenbereich ent-
standenen Ortsgefiiges fur eine neugecrdnete Nutzung mobilisiert werden (Nachverdich-
tung). Hiermit wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im Aulenbe-
reich geleistet. Daher wird der Bebauungsplan unter Gesichtspunkten des vorsorgenden
Bodenschutzes ausdriicklich begriift. Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes
sind in der Begriindung zum Bebauungsplan hinreichend beriicksichtigt.

Die Einleitung in den Regenwassersammler ist nach den Vorgaben des Abwasserver-
bandes Langen-Egelsbach-Erzhausen auf 10 l/(s*ha) zu drosseln. Die Drossel muss
aufgrund der Hohensituation durch eine Hebeanlage realisiert werden, womit auch die
Ruckstausicherheit gewahrleistet werden kann. Sie ist demnach als redundanter Pum-
penfertigteilschacht (mit zwei abwechselnd laufenden Pumpen und somit einem hohen
MaR an Ausfallsicherheit) herzustellen und auf maximal 12 I/s Férderleistung zu be-
messen.

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis; der Anregung zur Aufnahme eines ent-
sprechenden Hinweises wurde bereits entsprochen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 10: Der Hinweis sowie die grundsiatzliche Zustimmung zur vorliegenden Pla-
nung werden zur Kenntnis genommen.
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1.

12.

5. Dezernat IViDa 43.1 — Strahlenschutz, Inmissionsschutz

Die fachlich inhaltliche Bearbeitung der Unterlagen hat ergeben, dass gegen den geplan-
ten Bebauungsplan Egelsbach ,Kurt-Schuhmacher-Ring 12" hinsichtlich der von mir zu
vertretenden Belange des Immissionsschutzes keine wesentlichen Bedenken hestehen.
Mit der schalltechnischen Untersuchung Nr. 226M6 G1 der Fa. Werner Genest und Part-
ner Ingenieurgesellschaft mbH vom 14.07.2022 wurde der Nachweis erbracht, dass eine
Wohnnutzung im betrachteten Gebiet mit baulichen Schallschutzmanahmen méglich ist.
Diese sind im aufzustellenden Bebauungsplan mitaufgenommen. Fir das konkretisie-
rende Bauvorhaben ist das 0.g. Gutachten dann fortzuschreiben, um ein gesundes Woh-
nen im Gebiet sicherzustellen.

lll.  Abteilung IV/IWi- Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IVIWi 44 — Bergaufsicht

Far die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage her-
angezogen: Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sudhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des
HLNUG; hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und
genehmigte Betriebsplane; hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und
analog vorliegende Risse, in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurztibersichten
des ehemaligen Bergamts Weilburg tber frilheren Bergbau. Die Recherche beruht auf
den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestdnden von Berecht-
sams- und Betriebsakten frilherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschrénken auf-
bewahrten Rissbléttern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus
auf einer unvollstdndigen Datenbasis. Anhand dieser Datengrundiage wird zum Vorha-
ben wie folgt Stellung genommen: Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine
Rohstoffsicherungsflédchen betroffen. Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell
unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer Umgebung.
Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Téatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen seitens der
Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.

Zu 11: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.

Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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14.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustdndigkeit der oberen Naturschutzbehdérde ist gemaR § 2 Abs. 1 Hessisches Aus-
flihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben. (siehe
hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen Gber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher
Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11.
Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-)

C. Hinweise

Uber die in Inrem Lageplan bezeichnete Fldche liegen dem Kampfmittelrdumdienst aus-
sagefahige Luftbilder vor. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Ver-
dacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch
sonstige Erkenntnisse lber eine maégliche Munitionsbelastung dieser Fldche nicht vorlie-
gen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vor-
liegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Ge-
genstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmittelrdumdienst unverziglich
zu verstéandigen. Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit-
bzw. Planfeststellungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flichen-
anderungen ergeben.

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt. Bei Rickfragen und zur Beratung stehe
ich selbstverstandlich zur Verfugung.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

gez. Eva Elisabeth Mahler

Dieses Dokument habe ich in der Hy eD waltung (HeDok)
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise iiber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie
hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de

Zu 13: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 14: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung zum

Bebauungsplan aufgenommen.
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HESSISCHES LANDESAMT
FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE

HESSEN

ALTFLACHENDATEI - INFORMATIONSBLATT

#* NICHT RECHTSVERBINDLICH*

ALTIS — Nummer

Datum des Datenabrufs:

Stammdaten:

Art der Fliche:

Status der Gesamtfliche:
Arbeitsname:

Kreis:

Gemeinde:

Ortsteil:

Strafe, Hausnummer:
Rechtswert:

Hochwert:
Ost-Koordinate (UTM)
Nord-Koordinate (UTM)

438.003.000-001.028
12.05.2023

Altstandort

Adresse / Lage iiberpriift (validiert)
ok

Landkreis Offenbach
Egelsbach

EGELSBACH
Kure-Sehumacher-Ring 12
3476484

5535872

32476418

5534097

Seite 1 von 2
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Betreff: WG: Egelsbach: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 49, Kurt-
Schumacher-Ring 12"
Anlagen: AIP_VFR_6-Sichtflugkarte-Detail.pdf

Von: Bernhard.Grimm@rpda.hessen.de <Bernhard.Grimm@rpda.hessen.de>

Gesendet: Dienstag, 4. Juli 2023 13:16

An: Vanessa Donges <v.donges@fischer-plan.de>

Betreff: AW: Egelsbach: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 49 , Kurt-Schumacher-Ring 12

Vollzug des Luftverkehrsgesetzes (LuftvG)

Trager offentlicher Belange

Vorhaben: Egelsbach - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 49 , Kurt-Schumacher-Ring 12
Unser Zeichen: Il 33.3-66 m 34.01/1-2023/8

Sehr geehrte Frau Donges,
beziiglich Ihrer Anfrage kann ich lhnen nun folgendes zuriickmelden.

Der Fachbereich Luftverkehr hat folgende Anmerkung:

Das Plangebiet befindet sich im An- und Abflugbereich (rd. 1,6 km von der Startbahnschwelle) des

Verkehrslandeplatzes Frankfurt-Egelsbach mit rd. 75.000 Flugbewegungen pro Jahr. Mit mehr als Giblichem

Fluglarm ist daher zu rechnen.

AuBerdem befindet sich das Plangebiet innerhalb des beschrankten Bauschutzbereiches des

Verkehrslandeplatzes (§ 17 LuftVG). Bauwerke, Anlagen und Baugerate bediirfen ab einer Héhe von 25 m

(147,50 m dber NN) iiber dem Flugplatzbezugspunkt der Zustimmung der Landesluftfahrtbehérde.
Es wird dringend empfohlen, beide Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Der Fachbereich Larmaktionsplanung (LAP) hat folgende Anmerkung:

Hinsichtlich des Bauvorhabens ,Bebauungsplan Nr. 49 ,Kurt-Schumacher-Ring 12” in Egelsbach gibt es

seitens der Larmaktionsplanung erhebliche Bedenken hinsichtlich der Ausweisung eines Mischgebietes und

Zuldssigkeit von Wohnbebauung.

Es soll hier eine Siedlungsfliche an der hochbelasteten Bundesstrae B 3 und im weiteren Emissionsbereich
der BAB 661 entstehen. Dies wird als sehr kritisch eingestuft, da hier selbst mit einer Kombination mehrerer

LarmschutzmaRnahmen vermutlich eine hohe Lirmbelastung verbleibt.

Uns liegt ein schalltechnisches Gutachten von Hessen Mobil aus 2019 fiir das siidlich gelegene Wohngebiet
(Bereich Erich-Kastner-StraRe) vor. Dort verbleiben trotz Lairmschutzwand/-wall Immissionswerte in Hohe
von his zu 59 dB(A) nachts an den dortigen Einfamilienhausern. Aktive LarmschutzmaRnahmen wie vor allem

Wande sowie Wille werden als zwingend erforderlich gehalten, wenn Siedlungsflichen an

Immissionsquellen mit hoher Larmbelastung gebaut werden sollen (z, Bsp. an Autobahnen, BundesstraRen

und Bahntrassen.)

Das Gutachten der Werner Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH schlieRt wohl aktive
LarmschutzmaBnahmen als stadtebaulich nicht méglich aus, sodass lediglich passive
SchallschutzmaRnahmen fiir das Neubauvorhaben verbleiben wiirden. Es wird stark angezweifelt, dass

hiermit tatsdchlich die Orientierungswerte der Norm DIN 18005 an den geplanten mehrstéckigen Gebiuden

1

Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 33.3 (04.07.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird
entsprochen und die Hinweise zur weiteren Beriicksichtigung in die Planunter-
lagen zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes maximal zuldssige Gebaudehohe
im Plangebiet liegt im Ubrigen unterhalb der hier angesprochenen maximalen Héhe
von 25 m Uber dem Flugplatzbezugspunkt (147,50 m i.NN).

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; die Gemeinde Egelsbach
hélt jedoch nach Abwagung der Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB an der Planung
in der vorliegenden Form weiterhin fest.

Aufgrund der in das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmeintrage sowie der Lage
des Plangebietes umgeben von festgesetzten Gewerbegebietsflachen und ausgelb-
ten gewerblichen Nutzungen bedurften im Bauleitplanverfahren die Belange des
Schallimmissionsschutzes einer besonderen Beriicksichtigung. Hierzu erfolgten auf
der Grundlage der konkreten Vorhabenplanung schalltechnische Untersuchungen, de-
ren Ergebnisse durch entsprechende Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm
und Gewerbelarm im vorhabenbezogenen Bebauungsplan beriicksichtigt werden.
Hierbei war insbesondere zu beriicksichtigen, dass es im Zuge der Anderung der bau-
lichen Nutzung und der Umsetzung des geplanten Vorhabens zu keinen immissions-
schutzrechtlichen Einschrankungen bestehender gewerblicher Nutzungen im direkten
Umfeld des Plangebietes kommt und hinreichende MafRnahmen zum Schutz gegen-
Uber der in das Plangebiet einwirkenden Schalleintrage aus Straltenverkehrslarm ge-
troffen werden.
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Aus den Untersuchungsergebnissen wurden hinsichtlich des Verkehrslarms die Anfor-
derungen an den passiven Schallschutz der Gebaudehiille nach dem Berechnungs-
verfahren der DIN 4109 abgeleitet. Hierbei ist beachtlich, dass die innerhalb des Plan-
gebietes vorgesehene Bebauung aufgrund der vorgesehenen Gebaudehdhen nicht
wirksam durch aktive bauliche MaRnahmen zum Schallschutz abgeschirmt werden
kann. Mit Larmschutzwanden, deren Hohe im Wesentlichen der Héhe der geplanten
Bebauung entsprechen misste und die vorbehaltlich der einzuhaltenden Abstandsfla-
chen und Grenzabstande entlang der Grundstiicksgrenzen errichtet werden mussten,
wirde faktisch eine vollstandige Einhausung des Baugrundstiickes erfolgen. Jedoch
wird mit dem geplanten 6stlichen Wohngebaude an der Bundesstralte B 3 (ber die
Grundrissgestaltung mit einer Laubengangerschlieffung mit ,durchgesteckten* Grund-
rissen in Verbindung mit einer Anordnung schutzbeddrftiger Rdume zur larmabge-
wandten Fassadenseite, ein baulich-organisatorischer Beitrag zum Schallschutz ge-
leistet. Demnach erfolgt im Zuge der vorliegenden Planung eine planerische Konflikt-
bewaltigung Uberwiegend Uber die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festge-
setzten Vorgaben zum passiven Schallschutz vor Stralenverkehrslarm.

Nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* ist die Einhaltung der schalltechni-
schen Orientierungswerte wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden
Baugebietes verbundenen Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Larmbelasti-
gungen zu erflllen. Die Orientierungswerte sind jedoch bewusst nicht als Grenzwerte
angelegt, sondern kénnen im Einzelfall einer begriindeten Abwagung zugefihrt wer-
den. Die Abwagung kann dann in bestimmten Fallen zu einer Zurlckstellung des
Schallschutzes fiihren. In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Be-
bauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orien-
tierungswerte oftmals nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler
Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Be-
lange Uberwiegen, ist dann jedoch mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete
MaRnahmen vorzusehen und planungsrechtlich abzusichern. Angesichts der beste-
henden Vorbelastung und der Lage des Plangebietes sowie der Wertung des Gesetz-
und Verordnungsgebers zur verstarkten Berlcksichtigung von Innenentwicklungspo-
tenzialen, wird der Schallschutz gegeniiber Stral’enverkehrslarmeintragen vorliegend
im Hinblick auf die Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005 zurlickgestellt.
Ein Ausgleich der sich gegentiiberstehenden Belange erfolgt jedoch Uber die im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Vorgaben zum passiven Schall-
schutz.
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eingehalten werden kénnen. Es ist vielmehr zu befiirchten, dass hier Lirmbelastung iiber den
gesundheitsgefahrdenden Schwelle von 70/60 dB (A) fur die kinftigen Anwohner*innen verbleiben.

Wir empfehlen somit dringend, von einer Wohnbebauung abzusehen.

Der Betreiber des Verkehrslandeplatzes Frankfurt-Egelsbach (TRIWO AG) hat folgende Anmerkung:

Als Betreiber des Verkehrslandeplatzes Frankfurt-Egelshach mdchten wir auf den Verlauf der sogenannten
#Platzrunden” bzw. An- und Abflugsegmenten und daraus resultierenden Fluglarm hinweisen.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit und visuellen Darstellung, senden wir Ihnen beigefiigt den Auszug aus
der AIP mit den detaillierten Verlaufen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Bernhard Grimm

Dezernat Il 33.3 - Luft- und Giterkraftverkehr, Larmschutz
HESSEN

=

Regierungsprasidium Darmstadt
Luisenplatz 2

64283 Darmstadt

Tel.: +49 (6151) 12 3145

Fax: +49 (6151) 12 3127

E-Mail: Bernhard.Grimm@rpda.hessen.de

Internet: https://rp-darmstadt.hessen.de

Bitte nutzen Sie die Vorteile der elektranischen Kommunikation: Das geht schneller, spart Papier und schont die Umwelt!

Diese E-Mail sowie alle mit ihr iibertragenen Dateien sind vertraulichen Inhalts und ausschlieBlich fiir den Gebrauch durch die Person oder die Organisation
bestimmt, an welche sie adressiert wurden. Sofern Sie nicht die benannte d in bzw. der b a ind, sollten Sie diese E-Mail weder
verteilen, noch weiterleiten oder kopieren.

Hinweise zur Verarbeitung Ihrer Daten gem&R Art. 13 und 14 der Europiii D; -Grundverordnung (DS-GVO)

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung
(Gutachten Nr. 226M6 G1) vom 14.07.2022 wurde ebenfalls die Immissionsbelastung
ausgehend des Fluglarms am Verkehrslandeplatz Frankfurt-Egelsbach untersucht. Im
Ergebnis betrug der Mittelwert des aquivalenten Dauerpegels in den auswertbaren 26
Monaten von Januar 2019 bis Februar 2021 ca. 53 dB(A) im Tageszeitraum und damit
unterhalb der angenommenen Orientierungswerte eines Urbanen Gebietes.
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Anlage zum Schreiben des Regierungsprasidiums Darmstadt, Dez. 33.3

Berichiigung: TANGO An-/Abflugstrecke, Topografie
Correcticn:  TANGO APCH/DEP route, topo.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FranidurtRheinMain
Postfach 1119 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Planungsbro Fischer Ihr Zeichen
Im Nordpark 1 Ihre Nachricht: 13.04.2023
35435 Wettenberg Unser Zeichen: hy

Ansprechpartnerin: Frau Heydegger
Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1535

Telefax: +49 69 2577-1547
Heydegger@region-frankfurt.de

19. Mai 2023

Egelsbach 3/23/Bp
Vorhabenbezogener Beb gsplan Nr. 49 "Kurt-Schumacher-Ring 12" in Egelsbach,
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Egelsbach plant im Bereich eines ehemaligen Baumarkts im Kurt-Schumacher
-Ring 12 den Abriss der bestehenden Gebaude und den Neubau eines gewerblichen Traktes
entlang des Kurt-Schumacher-Ringes mit zwei Einzelhandelseinheiten mit ca. 1.200 gm so-
wie ¢a.196 Wohnungen im rickwértigen Bereich. Desweiteren soll noch eine Kindertagesstét-
te fur 3 - 4 Gruppen angesiedelt werden,

Die Gemeinde mochte dies Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der Festset-
zung ,Urbanes Gebiet” gem. § 6a BauNVO planerisch absichern.

Der Regionalplan Sudhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
stellt den Bereich der geplanten gemischten Bauflache als ,Gewerbliche Bauflache, Bestand®
dar (ca. 1,8 ha).

Der geplant Bereich liegt auBerhalb des im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Siedlungsbe-
schrankungsgebietes. Dieses liegt nérdlich angrenzend.

Zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine grundsétzlichen Bedenken.

Es wird jedoch auf Folgendes hingewiesen:

Aus der Darstellung ,Gewerbliche Baufldche" im RPS/RegFNP 2010 kann keine gemischte
Baufléche entwickelt werden.

Die Planung widerspricht allerdings nicht den dargestellten Grundziigen der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich.

Sie kann daher als an die Entwicklungsziele angepasst angesehen werden.

Scbald der o.g. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um Ubersendung einer

ankfuriRhe nhain

Regionalverband FrankfurtRheinMain (19.05.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise sowie die grundsitzliche Zustimmung zur vorliegenden

Planung werden zur Kenntnis genommen.

Die entsprechenden Planunterlagen werden seitens der Gemeinde Egelsbach nach

Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes zur Verfligung gestellt.

Bebauungsplan Nr. 49 ,Kurt-Schumacher-Ring 12*

Seite 43



2- —-a
/

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung zusammen mit einer Kopie der ortsiib-
lichen Bekanntmachung gebeten, damit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der RPS/RegFNP
2010 angepasst werden kann.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fiir Verbandsmitglieder stellen wir lhnen die Daten aus ZU 3: Dle Hinweise werden zur Kenntnis genommen'

unserer Strategischen Umweltprifung (SUP) zu o.g. Vorhaben zur Verfigung. Die entspre-
chenden Informationen entnehmen Sie bitte dem beigefiigten Datenblatt. Das zur Prifung
von uns entwickelte automatisierte Verfahren wenden wir bei der vorbereitenden Bauleitpla-
nung zur Aufstellung des Regicnalen Flachennutzungsplanes an. Dabei werden die Auswir-
kungen von Planungsvorhaben auf bestimmte Schutzglter und ausgewahlte Umweltthemen
uberprift.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

lukaela #eydeager

v wch. 4

Mikaela Heydegger
Gebietsreferentin
Abteilung Planung
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Umweltpriifung

Konfliktanalyse zum Planvorhaben Vor Nr. 49 "Kurt-
1 G

Seht her-Ring 12" ;: ischte Bauflache, geplant’

Erstalil am 17 03 2023, Proprammuersion 38 2.0.6

Ortsteil: i
Realnutzung (Stand 2018): 1600 Ei . diverse, 1200 . 1320 Hande! und Diensll., 1620
Mébel-/Teppichmarkt

Nutzung: i d geplant

Flur: 8
GroRe der Planflache: 1,8 ha

Regmnaler Flachennnuungsplan (Sund 2011] Gewerbhche Bauflache, Bestand
(Stan gemaf FNP 8tand Juli 2000, 8trafte oder

VErkehrsﬂéche

Zusammenfassende Bewertung hend RegFNP-U priifung

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstellt. Es fihrt alle Umweltkriterien auf, die sich fir das Planvorhaben als
fachlich begriindete, planerisch abwigbare 'Kanfikle' oder als rechllich begrindete, in der Regel nicht
libErwmdharE Restl‘lkt!unen erweisen kénnen. Flachenanteile unter 1 % kénnen auf Punktinformalionen oder

1 der d Datengrundlagen (inkl. Quellen und Datenstand) zurlickzu-
mmen sein,
Das und die D werden in Kapitel 3.1.1 des Umweltberichtes zum
Regionalen Flachenr und im Internet (https (bit [y/3n1q96e), ebenso aktuell verwendete
Daten (https:ibit ly/2ZAKUgx).
Die Gesamt-' ic " der i L irkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er

gibt die mittiere Anzahl der festgesteliten Restriktionen und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer
jewsiligen Flachananteile.

Bewertungsindex Restriktion Konflikt
Planflache 0 53
Wirkzone 0 0,7

Die V: ichtlichen L irkungen sind i

[0] unerheblich
[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt iiber die Fliche bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt iiber die Flache)
[2] sehr erheblich (= 6,0 Konflikte gemittelt iber die Flache)

[3] sehr erheblich (== 0.5 Restriktionen gemittelt (iber die Flache)

Boflisgung Hessen (HLNUG 2018)

Raumwiderstand
0 Konfit furethe bict)
1 bis 2 Kerdlile (e blichl
I bis 4 Karflkta taie Nicn)
T b Kokt G s
[ prTRR—
-3 Konfilae (zehr erhebich]
I e e masiicn)

Anlage zum Schreiben des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
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Kanflikianalyse zum Fianverhaban

Hr. 48 humacher-Ring 12" in Egelsbach, Gemischie Baulliche, geplant, Seitz 2

1.1 h S , Umweltkriterien, Wirkzonen
Mensch und Wirk Tisre und Pflanzen, biologische Vislfalt Wirkzone
Laermschutzbereich om Vegelschutzgebiete 1000 m
Siedlungsbeschraenkung LEP om FFHGebiete 1000m
Fluglaerm om Naturschutzgebiete 300m
Suassenverkehrslherm L om Lanaschaftsschutzgebiete .300m
Schienenverkenrsiaerm om Naturdenkmale .300m
Industrielaemm am G Landschafisbestandieile .300m
Seveso Stoerfallbereich am Kampensationsflaechen 300m
Emittierende Grossbetrisbe 100 m Bictope 300m
Gasfarnleitungen 100 m Bictopverbundsystem 300m
Freileitungsabstand LEF om Vagelzugrasiplaelze 300m
Elekiromagnetische Felder am Artenvorkommen 300m
Windvorranggebiete 1000 m

Windenergieanlagen Bestand 1000m

Wohnumfeld Wahnen Bestand 100 m

Wahnumfeld Gewerbe Bestand 100 m

Boden und Flache Wasser

Altiasten 100 m Gewaesserzustand 100 m
Bergschadansgobiots 100 m Quellen 100 m
Hangruischungsgefaehrdung 100 m Fliess Stilgewaesser 100 m
Neuversiegalung om Usberschwemmungsgebiete om
Extremstandarte 100m Pot Usberschwemmilacchen om
Archivboeden 100 m Trinkwasserschutzgebiete .0m
Bodenertrag Schutzfunition 00 m Heilquellenschutzge biste om
Palaeantclogische Denkmale 100 m Pat Grundwassemeubidung om
Gealogische Besondernsiten 100 m GrundwasserverschmutzEmpf .0m
Rahsloffe om

Landschaft und Erholung Luft und Klima

Farstschutzgebiete 300 m Kalllufthaushalt O
Waldfunkticnen 300 m Bioklima om
Wald 300m Luftoelastung _om
Maturpark om

Bedeutsame Landschatien om

Unzerschnitiens Rasume om

Freizeiteinrichlungen 300m

Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmale Limes 300 m

Bodenderkmale 00 m

Baudenkmale Fernwirkung 300 m

Baudenkmale 100 m

Kulth Landschaftselemente 100 m

Anlage zum Schreiben des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
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m Nr.49) Ring 12" in Egelsbach, Gemischte Baufiache, gepant’, Sets @

2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
(erheblich U ien mit starken

FFH-Gebiete
Wirkzone (1000} Belrallener Flachenanteil 3%

Grund und Sitzwissen

Wirkzone (300): Betroffener Flachenantail < 1%
Gebiisch, Hecke Neuanlage

Biotope, nach u.
Wirkzone {300): Betroffener Fidchenanteil < 1%

Pot. geschitzt gem. § 13 {1) HAGBNaiSchG (Baumreihen und Alleen gem. HEKOE)

Hinweise auf geschutzte Arten nach BNatSchG
Wirkzone (300): Betroffener Flachenantsil < 1%
Springfrosch (FFH IV, RL: Vorwarnliste)

Konflikte:

L iterien ohne starke rechtliche Bil )

Gebiete mit hoher Stralenlirmimmissionsbelastung

Planfliche: Belralfener Flachenanteil 26% (0.5 ha}

LNight {22-6 Uhr}: »65-70 dB{A), LNight {22-6 Uhr}: >60-65 dB{A), LDEN (0-24 Linr). »65-70 dB{A}, LNight (22-6 Unr): 5055
dB(A). LDEN (0-24 Uhr): >55-50 dB(A)

Umfeld: Gewerbe, Vi gl . Regional-,
Planflache: Betroffener Flachenantell 100% (15 hal

Handel und Dienstl

Wirkzone (100 m): Betroffener Flichenanteil $3%

Lagerfische, Bundesstrale, Industrie u Gewerne, Handel und Dienstl , Mobelmark, Lebensmittelmarki

Sonstige Biotope
Wirkzone {300 m): Betroffener Flachenanteil 4%

Besonders wertvoll (Gehblze frockener bis frischer Standorte gem. HBK0G). Werlvoll (Fettwiese, Fettweide gem. LP). Besonders
wertvoll (Baumreihen gem, HBKSO10}

Hinweise auf i A {Orte)
Wirkzone (300 m): Betroffener Fléchenanteil < 1%
Hirschicafer (RL: gefahrdet)

Trinkwasserschutzgebiete (Zonen IIl, IA, NIB)
Planfidche: Betrofiener Flachenanteil 100% (1,6 ha}
Sehutzzone IIB (WSG WY Gerauer Land, Grok-Gerau)

Gebiete mit hoher Vi i it des
Planfidche: Betroffener Flachenanteil 100% (1,8 ha)
sebr hoch (Flurabstand == 2 m, méchtigar Parenleiter)

Relevante Kaltlufteinzugsgebiete gem. Entwurf Klimaanalyse Hessen
Planfiiche: Bewoffener Flachenanteil 100% (1,5 ha}
mitllere (mittlere > 60 - 150 m je m°s)

gem. Entwurf Hessen
Planfiiche: Betroffener Flachenanteil 100% (1.8 ha}
sehr hohe thermische Warmebelastung. extreme thermische Warmebelastung

4

Anlage zum Schreiben Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
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Ir. 48 “urt-Sehumacher-Ring 12" in Egeisbach, Gemischie Baufiache, geplant, Saite 4

Freizeiteinrichtungen, Bestand (Wege)
Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenantell 9%
Regionalpark Rundroute

Bodendenkméler
Wirkzene (100 m): Betraffener Fiéchenanteil < 1%
Verkehrswege

3. Voraussichtliche Auswirkungen

3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben

Bestehende Vorbelastungendurch Umfeld: Gewerbe, . Regional- (Bestand),
gem. Entwurf Kli Hessen, Gebiete mit hoher Strallenlarmimmissionsbelastung
(W n: Boder bei Unfalien Expl -, Brand- und
issit 1, Larmimmis i Felder, Wa 19)
3.2 i durch das { i
Fldchen- und mit und
fiir Relevante Kaltlufteinzugsgebiete gem, Entwurf Klimaanalyse Hessen
I Rodung)
flr Trinkwasserschutzgebiete (Zonen I1l, IIIA, 1118}, Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindiichkeit des
Grundwassers
Beb bzw. 9. und - a, ic derung, Rodung,
g oder -vert )
a3 i durch das i )

Funktionsbeeintrichtigung
fiir Freizeiteinrichtungen, Bestand (Wege), Bodendenkmaler, Biolope, potenziell geschiitzl nach BNalSchG u.

HAGBNaISehG, Sonstige Biotope, FFH-Gebiete, Komper Hinweise auf
dtzte Arten nach . Hinweise auf nat ich relevante (OrtejHinweise auf
Arten nach . Hinweise auf nat relevante Arter (Orte}

Anlage zum Schreiben des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
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Betreff: WG: Stellungnahme RMV - Egelsbach: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 49 Kurt-Schumacher-Ring 12*

Von: toeb_beteiligungsverfahren <toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de>

Gesendet: Donnerstag, 13. April 2023 13:24

An: Vanessa Donges <v.donges@fischer-plan.de>

Betreff: Stellungnahme RMV - Egelsbach: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 49, Kurt-Schumacher-Ring 12

Bauleit der
Vorhabe p Nr. 49 ,Kurt-Schumacher-Ring 12*

Stellungnahme der Rhein-Main-Verkehrsverbund GmhH

Sehr geehrte Frau Donges,

sehr geehrte Planungsbeteiligte,

vielen Dank fur die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.

Die das Plangebiet anbindende Bushaltestelle Egelsbach Theodor-Heuss-Slrale ist in Richtung Darmstadt bereits
barrierefrei ausgebaut.

Wir regen an, die Bushaltestelle auch in Richtung Langen barrierefrel auszubauen.

Dartber hinaus haben wir keine Anregungen vorzubringen

Mit freundlichen Grien

i.A. Markus Mendetzki

M.Sc. Traffic and Transport

Bereichsleiter

Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

i.A. Alexandra Knau
Bereich
Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

GB Verkehrs- und Mobilitatsplanung

dzuilrs

Rhein-Main-Verkehrsverbund C
Trager dffentlicher Belange-h

bH | Alte Bleiche 5 |
il: foeb_beteiligungsverfahre

65719 Hofheim/Ts. | Tel.. 06192/ 294-212
my._de

e rmv.de | wanr facebook com/RMVdialag | www twitter comfrmvdialog
haftsfilhrung: Prof. Knut Ringat
al t Ulrich Krebs
rankfurt 2.M. HREB 34128
13847810

Hinweise zur Datenverarbeitung: www rmv de/datenschutz

Rhein-Main-Verkehrsbund GmbH (13.04.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbezliglich kein weiterer Hand-

lungsbedarf.
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" @ Stadtwerke Stadtwerke Langen GmbH (27.07.2023)

Langen
Sladwerks Langen GmbH - Wassrsinila 14 - B335 |aegen Mami: Gerd Fitlarer
Planungsbiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB Telefon: 06103 595.142
Frau Annika Schenk Zentraba: 06103 5850
Im Nordpark 1 Telefax; 08103 565224 B hi fehl
35435 Wettenberg E-Mail: i sladtwarke-langen.da eschlussempfehlungen

Intemet:  www sladiwerke-langen de
Diatwm: 27. Jufi 2023

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 49
wRurt-Schumacher-Ring 12, 63329 Egelsbach*

Sehr geehrie Frau Schenk,

mit Bezug auf Ihre Mail vem 13. Juli 2023 haben wir das genannte Baugebiet aus Sicht der
Erdgas-, Trinkwasser- und Stromversorgung Oberprift und nehmen nachfolgend Stellung. . . . .
Generell gilt fir alle Medien: Bastehende und geplante Trassen dirfen nicht Oberbaut wer- Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
den. Die einschlagigen Bestimmungen zu Schutzabstanden zwischen Kanglen, Leitungen,
Kabeln und Bauwerken aus den Jeweiligen Regelwerken, wie z.B. DVGW bzw, VDE sind ein-
zuhalten, Femer gilt die Kabel- und Rohrschutzanweisung der Stadtwerke Langen (Home-
page SWL = Beratung & Service = Planauskunii).

Trinkwasser- und Erdgasversargung

In der Strake Kurl-Schumacher Ring, welche an den an den Galtigkeitsbereich des beab-
sichtigten B-Flanes angrenzt, befinden sich Gas- und Wassernetzleitungen. Auf dem Grund-
stiick befinden sich Hausanschlisse, welche im Zuge der Baufeldfreimachung vom Natz zu
trennen sind. Die Kosten hierfir trégt der Verursacher,

Eine Léschwasserversorgung aus dem ¢ffentlichen Wassametz ist, bis zu einer Héhe von 96
m*h, bei der gleichzeitigen Entnahme aus zwei Hydranten fir mindestens 2 Stunden gege-

ben,

Stromversorgung und Straenbeleuchtung Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren Beriick-
Auf dem Grundstick befindet sich eine kundeneigane Trafostation, die im Zuge der Baufeld- : : : o H H 0 -
ireimachung vom Milllapenn dnsenat-aatronnt Und Z:0chgebeil Weedsh Fuiss sichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung in die Begriindung zum Bebau
Der elekirische Leistungsbedarf der Liegenschaft wird mit 1,5 MVA angegeben. Auf Grund ungsplan aufgenommen.

der Gréifbe und Nutzung der Liegenschaften ist in unmittelbarer Nahe zum Kurt-Schumacher
Ring eine Flache flr eine Trafostation mit einer Groke ven mind. 50 m* vorzusehen.
Alternativ kann die Lage und Beschaffenheit eines geeigneten Raumes im Gebiude vor
Bauantragstellung mit SWL abgestimmt werden, Die noch abzustimmende Eigentumsgranze
innerhalb der Trafostation bildet den Ubergang zur Kundenanlage. Die Kundenanlage ist for
die Stadtwerke bauseits nach den glitigen Mormen zu planen und zu errichten. Die Zahler-
rdume kdnnen dezentral in den einzelnen Gebaudeteilen angeardnet werden,

Private Wege und Flachen warden nicht mit 4ffentlicher Stralenbeleuchtung versehen,

Fraundliche Grifle
STADTWERKE LANGEN GMBH

ng-?m

erd Fitterer
Versitzendor des fudsichtsrates Handeisrogistar Sparkassa Langaen-Saligenstam
Prof Or. Jan Wernar, Borgemaisisr 20214 Amisgerchl Offentach IHAN DEIB 5065 2124 0028 0053 81
Geschifis/Ghnang LA -bdbir, Volksbank Drefaich el
Dipldng. Uwe Lindar DE 1 1358THER AN DEA2 5050 2200 0002 G250 07

Bebauungsplan Nr. 49 ,Kurt-Schumacher-Ring 12* Seite 50



Z),. TRIWO

TRIWG Egelsbach Airfield GmbH |hr Ansprechpartner:

Romerstraiie 100 - 54293 Tner Simon BUCK-JEHHMQ
T: +48 6103 9418-611

Planungsblro Fischer -

Frau Vanessa Donges < 48 G103 patBBg

Im Nordpark 1 simon.bock-janning@triwo.de
D 35435 Wettenberg

Egelsbach, 28.04.2023
B2304-02

Bauleitplanung der Gemeinde Egelsbach, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 49
wKurt-Schumacher-Ring 12*

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. 13a, Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Halbsatz 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

den Entwurf des Bebauungsplans haben wir zur Kenntnis genommen und teilen mit, dass aus rein flugbe-
trieblicher Sicht keine Einwande bestehen

Das Planungsgebiet liegt jedoch ca. 1,5km vom Flugplatz entfernt leicht stidlich der An- & Abfluggrundlinie
und wird in niedriger Hdhe beflogen. Wir empfehlen deshalb folgenden Hinweis auf mogliche Beeintrachti-
gung durch Flugldrm aufzunehmen

«Das Plangebiet fiegt im unmittelbar sitdlich der An- & Abfluggrundlinie des Verkehrslandeplatzes Frankfun-
Egelsbach in einer Entfernung von 1,5km. Lufifahrizeuge fliegen in diesen Bereich in niedriger H6he. Es
ist mit Beeintrachtigung durch Luftverkehr zu rechnen. *

In der Anlage 6.5 verweisen Sie auf Larmmessungen zum Fluglarm. Wir weisen darauf hin, dass die larm-
medizinische Beurteilung auf einem berechneten L&rmgutachten mit anderen Datengrundiagen basiert
Diese jahrlichen Gutachten liegen der Gemeinde Egelsbach ebenfalls vor.

Saite 1 von 2
TRIWO Egelsbach Registerdaten: Amtsgericht Wittlich - HRE 45272 Bankverbindung:
Airfield GmbH UStdNr.: DE 113556808 Volksbank Trier
Rémersirafie 100 - 54293 Trier IBAN. DEB3 5856 0103 0000 6274 52

BIC: GENODED1TVE
T: +49 661 93822-0 Geschiftsfiihrer: Peter Adrian - Dr. Marcel Lang
F. +49 651 93822-100 Johannes Sieringer - Benjamin Grinagel
zentrale@tiwo.de
www friwe de

TRIWO Egelsbach Airfield GmbH (28.04.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis sowie die grundsitzliche Zustimmung zur vorliegenden Pla-
nung werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird entspro-
chen und es wird ein entsprechender Hinweis in die Planunterlagen zum Bebau-

ungsplan aufgenommen.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Z),. TRIWO

Schreiben vom 28.04.2023

Weiterhin liegt der Planungsbereich innerhalb des Bauschutzbereichs nach §17 Luftverkehrsgesetz) for
den Verkehrslandeplatz Frankfurt-Egelsbach. Wir empfehlen diesbeziglich weiterhin die Einbindung des
Regierungsprasidiums Darmstadt als zustandiger Stelle:

Regierungsprasidium Darmstadt

Dezernat 111 33.3 - Luft- und Giterkraftverkehr, Larmschutz
Wilhelminenstrale 1-3, 64283 Darmstadt

+49 (6151) 12 3115

Michael.Friedrich@rpda.hessen.de

Das Regierungsprasidium Darmstadt erh&lt von uns eine Kopie dieses Schreibens,

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen Grien

TRIWO Egelsbach Airfield GmbH

Bodh Gy

Simon Bock-Janning

Prokurist
Seite 2von 2
TRIWO Egelsbach Registerdaten: Amisgericht Wilich - HRE 45272 Bankvarbindung:
Airfield GmbH UStldNr.; DE113556806 Volksbank Trier
Romersirale 100 - 54293 Trier IBAN: DES3 5856 D103 0000 6274 52
BIC: GENODEDITVE
T: +49 651 93822-0 Geschiftsfiihrer: Peter Adrian - Dr. Marcel Lang
F +49 651 93822-109 Lars Kollmann - Johannes Sieringer - Benjamin Grinagel

zentiale@triwe. e
waww driwo de

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 33.3, Luft und Giiterkraftverkehr,

Larmschutz wurde ebenfalls am Aufstellungsverfahren beteiligt.
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