Der Vorsitzende Egelsbach, 01.11.2019
des Bau- und Umweltausschusses

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Ich habe zur 22. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 12.11.2019 um 20:00 Uhr in das
Rathaus, Freiherr-vom-Stein-StralRe 13, Egelsbach, Raum 25 eingeladen.

Tagesordnung

1.

6.1
6.1.1

6.2
6.3

Wabhl einer Schriftfihrung im Bau- und Umweltausschuss der (VL-22/2019)
Gemeinde Egelsbhach

Waldwirtschaftsplan 2020 (VL-29/2019)
Mitteilungen und Anfragen

Umsetzung der Bauleitplanung der Gemeinde Egelsbach (VL-30/2019)
Hier: Erweiterung der gemeindlichen Abwassereinrichtung
Bauleitplanung der Gemeinde Egelsbach (VL-7/2019)

Bebauungsplan Nr. 46c ,,Gewerbepark Miihlloh“

1. Abwagungsbeschluss uber die eingegangenen Stellung-
nahmen

2. Satzungsbeschluss vorbehaltlich Abschluss 2. stadtebauli-
cher Vertrag

3. Inkraftsetzen des Bebauungsplans

Antrage der Fraktionen
Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Antrag der Griinen 03-2019 vom 20.08.2019 betr. " Bepflanzung
Berliner Platz" die Vorlage wurde geschoben in der GV am
19.09.2019

WGE-Fraktion

Antrag der WGE-Fraktion 2019-02 vom 27.10.2019
betr.:"Info-Faltblatter zur Natur in Egelsbach”

Mit freundlichen GrifRen

gez. Stefan Kolle

Einladung der 22. Sitzung des des Bau- und Umweltausschusses am 12.11.2019

Vorstehende Einladung zur Sitzung des Bau- und Umweltausschus-
ses am 12.11.2019 wird vom 01.11.2019 bis einschlief3l. 12.11.2019
ausgehangt.
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GEMEINDE EGELSBACH

Bau- und Umweltausschuss
Egelsbach, 13.11.2019

GESAMTE NIEDERSCHRIFT

der 22. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am Dienstag, 12.11.2019, 20:05 Uhr bis 21:50 Uhr
im Raum 25 des Rathauses

Anwesenheiten

Vorsitz:
Kdlle, Stefan (WGE)

Anwesend:

Bareuther, Martina (SPD)

Janko, Waldemar (CDU)

Gorich, Daniel (SPD) vertritt Zscherneck, Claudia (SPD)
Kiihnel, Herbert (GRUNE)

Kurpiela, Bernhard (CDU)

Schweitzer, Andreas (FDP)

Seib, Rolf (WGE)

Strobel, J6rg (GRUNE)

Entschuldigt fehlen:
Zscherneck, Claudia (SPD)

Vom Gemeindevorstand anwesend:
Wilbrand, Tobias

Bettermann, Irmgard
Braukmann-Best, Inge

Fink, Helmut

Fritzsche, Werner

Vom Gemeindevorstand entschuldigt fehlen:
Becker, Valentin
Bergerhausen, Klaus Dieter

Von der Gemeindevertretung anwesend:

Jaxt, Hans-Joachim (Vorsitzender der Gemeindevertretung)
Eberhard, Martin (CDU)

Klein, Wolfgang (LINKE)

Vogt, Axel (FDP)

Von der Verwaltung anwesend:

Persch, Melissa (Schriftfiihrerin)
Mesch, Uta

Niederschrift 22. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 12.11.2019 l1von9



Gaste:

Herr Piper zu TOP 2 ,HessenForst"
Herr Neubrand zu TOP 2 ,HessenForst*

Der Ausschussvorsitzende Stefan Kolle (WGE) erdffnet die Sitzung des Bau- und Umweltaus-
schusses um 20:05 Uhr und begri3t die Anwesenden. Zu Beginn der Sitzung sind neun Aus-
schussmitglieder anwesend. Der Ausschussvorsitzende stellt fest, dass die Einladung form- und
fristgerecht erfolgt und das Gremium beschlussféhig ist.

Zu Beginn der Sitzung entschuldigt sich Burgermeister Wilbrand tber das Fehlen der Begrindung
zum B-Plan Muhlloh, in der Sitzung vom 12.03.2019.

Die Unterlagen werden in der heutigen Sitzung an die Ausschussmitglieder verteilt. Sie sind dem
Protokoll angefligt. Weiterhin merkt er an, dass das Fehlen der Begriindung keine Anderung des
vergangenen Antrages nach sich zieht.

Es liegen keine Anderungs- und Erganzungswiinsche vor, es werden keine Einwande gegen die
Tagesordnung erhoben. Die Tagesordnung wird daher wie folgt einstimmig genehmigt:
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Tagesordnung

offentliche Sitzung

1.

3.1
3.2
3.3

6.1
6.1.1

6.2
6.2.1

Wahl einer Schriftfihrung im Bau- und Umweltausschuss der Ge-
meinde Egelsbach

Waldwirtschaftsplan 2020
Mitteilungen und Anfragen
Mitteilungen der Vorsitzenden
Mitteilungen des Gemeindevorstandes
Anfragen aus den Fraktionen

Umsetzung der Bauleitplanung der Gemeinde Egelsbach
Hier: Erweiterung der gemeindlichen Abwassereinrichtung

Bauleitplanung der Gemeinde Egelsbach

Bebauungsplan Nr. 46¢ ,Gewerbepark Muhlloh*

1. Abwagungsbeschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen
2. Satzungsbeschluss vorbehaltlich Abschluss 2. stadtebaulicher
Vertrag

3. Inkraftsetzen des Bebauungsplans

Antrage der Fraktionen
Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Antrag der Griinen 03-2019 vom 20.08.2019 betr. " Bepflanzung
Berliner Platz" die Vorlage wurde geschoben in der GV am
19.09.2019

WGE-Fraktion

Antrag der WGE-Fraktion 2019-02 vom 27.10.2019
betr.:"Info-Faltblatter zur Natur in Egelsbach"
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Sitzungsverlauf

offentliche Sitzung

1. Wabhl einer Schriftfihrung im Bau- und Umweltausschuss der VL-22/2019
Gemeinde Egelsbach

Der Ausschussvorsitzende Stefan Kolle (WGE) bittet um die Abstimmung zur Wahl einer neuen
Schriftfihrung fur den Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Egelsbach.

Beschluss:
Der Gemeindevorstand empfiehlt dem Bau- und Umweltausschuss folgende Beschluss-
fassung:

Zur neuen HauptschriftfUhrerin im Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Egelsbach wird
folgende Mitarbeiterin des Fachbereiches 3, Fachdienst Ortsentwicklung gewabhilt:

- Frau Melissa Persch, Freiherr-vom-Stein-Strafl3e 13, 63329 Egelsbach

Abstimmungsergebnis:
9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Beschlussempfehlung:
Annahme der Beschlussvorlage VL-22/2019 des Gemeindevorstandes betr.: ,Wahl einer Schrift-
fuhrung im Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Egelsbach®

2. Waldwirtschaftsplan 2020 VL-29/2019

Herr Piper von HessenForst stellt den Waldwirschaftsplan 2020 vor. Zu Beginn gibt er einen
kurzen Ruckblick auf den vergangen Wirtschaftsplan aus dem Jahr 2019. Er erklart, dass durch
verschiedenste Faktoren die diesjahrigen Umsatze hinter den prognostizierten Erwartungen
liegen. Burgermeister Wilbrand fligt hinzu, dass trotz der geringeren Einnahmen die Gemeinde
nicht aus dem Schutzschirm fallen wird, da im Haushaltsplan aufgrund der schlecht kalkulierbaren
Situation der Einnahmen durch den Holzverkauf aufgrund des Sturmschadens, mitberechnet
wurden.

Herr Neubrand von HessenForst erlautert den genauen Schaden des Sturmes und beantwortet
die ihm gestellten fachbezogenen Fragen. Herr Piper empfiehlt fir den neuen Haushalt, die von
ihm errechneten Einnahmen in 2020.

Burgermeister Wilbrand halt es fur notwendig, den erwirtschafteten Mehrbetrag in 2020 fur die
Zukunft zurtickzulegen, um die Fixkosten der Waldwirtschaft zu decken. Die Einnahmen sollen
gestreckt werden. Weiterhin pladiert er fur die Zustimmung. Erganzend erwéhnt er, dass spatere
Anderungen méglich sind und halt einen regelmaRigen Quartalsbericht fiir sinnvoll.

Beschluss:
Der Gemeindevorstand empfiehlt der Gemeindevertretung wie folgt zu beschlieRen:
Der Waldwirtschaftsplan 2020 wird beschlossen.

Abstimmungsergebnis:
9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Beschlussempfehlung:
Annahme der Beschlussvorlage VL-29/2019 des Gemeindevorstandes betr.: ,Waldwirtschaftsplan
2020¢

Niederschrift 22. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 12.11.2019 4von 9



3.

Mitteilungen und Anfragen

3.1 Mitteilungen der Vorsitzenden

Es liegen keine Mitteilungen des Vorsitzenden vor.

3.2 Mitteilungen des Gemeindevorstandes

Der Gemeindevorstand berichtet:

1.

Sachstand Dr.-Horst-Schmidt-Halle als Versammlungsstatte: Zurzeit gibt es Differenzen tUber
einen Prufbericht bezlglich der Luftung in der Dr.-Horst-Schmidt-Halle mit dem Prifer, die dazu
gefuhrt haben, dass der Kreis damit droht, keine Genehmigung fir die Fassnachts-
veranstaltungen zu erteilen. Am Donnerstag wird ein zweiter Prifer die Anlage noch einmal
prufen. Die Verwaltung geht zurzeit davon aus, dass auf dieser Basis die Genehmigung
erfolgen kann.

. Baumpatenschaften: Ein Musterpachtvertrag ist bereits erarbeitet. Nun folgen Gesprache mit

NABU, Obst- und Gartenbauverein und BUND Uber etwaige fachliche Begleitung der Paten.
Geplant ist dann im ersten Quartal eine Informationsveranstaltung Gber mogliche Flachen und
rechtliche Rahmenbedingungen fir Patenschaften von Baumen und Grunflachen.

. Saunaverein: Fur die Sauna im Burgerhaus stehen umfangreiche Sanierungsmafinahmen der

Liftung an. Hier fuhrt die Gemeinde zurzeit Gesprache mit dem Verein, die zunachst einmal
zur Uberfalligen Erhéhung der Erstattung der Betriebskosten gefihrt hat. Die Sauna kann nur
Uber die aktuelle Saison hinaus betrieben werden, wenn die BrandschutzmalRnahmen an der
Liftung tatsachlich umgesetzt werden. Bei dem Verein ist zunéchst anzufragen, ob und wenn
ja wieviel sie von den Kosten Ubernehmen koénnen. Gegebenenfalls muss die
Gemeindevertretung entscheiden, ob Sie weiteres Geld in die Sauna stecken will, oder diese
zum Ende der Saison im Mai schliel3en wollen.

. Frankfurter Bogen: Der Birgermeister hat am 17.10.2019 an einer Auftaktveranstaltung zum

Frankfurter Bogen teilgenommen. Dort wurde vor allem Uber die Foérdermoéglichkeiten von
sozialem Wohnungsbau gesprochen. Allerdings gab es keine konkreten Vorgaben, was welche
Kommune umsetzen soll. Fir die Leimenkaute und die Schillerstrale sind entsprechende
Forderungen aber durchaus interessant. Welche Konsequenzen die Abstandregelung zur
Hochspannungsleitung fiir die Nachverdichtung hat, konnte aber wieder nicht rechtsverbindlich
geklart werden.

. Leitbild: Der Steuerungskreis des Leitbild-Prozesses hat sich auf ein Vorgehen zur Erstellung

des Leitbildes geeinigt. Die Gruppe will zusammen mit den Vertretern der Parteien im
Steuerungskreis eine Version erarbeiten, die dann der Gemeindevertretung zur Abstimmung
vorgelegt wird. Ein Zwischenbericht wird nicht zur Abstimmung gestellt. Man will sich in dieser
Gruppe auch Zeit lassen und hat deshalb entschieden, sich bis Mitte nachsten Jahres Zeit zu
nehmen, um ein Ergebnis zu prasentieren.

. Trinkbrunnen: Auch auf Kreisebene gibt es eine ahnliche Initiative. Im 1. Quartal 2020 wird mit

den Stadtwerken Kontakt aufgenommen, um die Moglichkeiten auszuloten. Eine Wieder-
inbetriebnahme des alten Trinkbrunnens am Scharfen Eck wird aufgrund der Bauweise aus
hygienischen Griinden nicht mdglich sein.

. Ampel Heidelberger StralRe: Die Gesprache fur eine Ampel in der Heidelberger Straf3e Kreu-

zung K168 werden fur das Frithjahr 2020 geplant.
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8. Gesprache Uber die Flache der alten Schulsporthalle und den Parkplatz sollen Anfang 2020
stattfinden.

9. Pflege und Winterdienst Radschnellweg: Obwohl die Gemeinde Egelsbach den Durchflihrungs-
vertrag mit dem Regionalpark als einzige nicht unterschrieben hat, mit dem Hinweis, dass
zunéachst die Pflege zu klaren ist, hat es nun einen Bescheid vom RP gegeben, dass die Pflege
und der Winterdienst von den Kommunen zu Ubernehmen ist. Eine Ablehnung dieser Aufgaben
hatte eine Rlckforderung der Férderbetrage zur Folge. In diesem Jahr wird dies zunachst auf
Kosten des Regionalparks organisiert. Spatestens nach Fertigstellung des Radschnellweges
soll dann die Unterhaltung von allen Kommunen gemeinsam als ein Auftrag vergeben werden.

3.3 Anfragen aus den Fraktionen

Zu Punkt zwei wird die Frage gestellt, wo die Fassnachtsveranstaltungen alternativ stattfinden
kénnen, wenn die Dr.-Horst-Schmidt-Halle nicht nutzbar ist. Als Losung nennt Blrgermeister
Wilbrand die Schulsporthalle.

Gv. Andreas Schweitzer (FDP) gibt zu Bedenken, dass durch das langsame Voranschreiten der
Sanierung der Dr.-Horst-Schmidt-Halle die Frist fur Férdermittel verstreichen wird. Herr Wilbrand
notiert sich diese Bedenken.

Gv. Daniel Gorich (SPD) erwdhnt ebenso den Auslauf der Belegungsrechte Bayerseich.
Burgermeister Wilbrand erklart, dass dies teilweise durch die Leimenkaute aufgefangen werden
kann.

Gv. Waldemar Janko (CDU) besteht darauf, eine aus seiner Sicht bestehende Gefahrenquelle zu
entscharfen. Er beschreibt, dass sich auf dem Radweg Richtung Langen auf der Gemarkung
Langen eine Absperrung auf Egelsbacher Seite befindet. Diese Absperrung stellt eine
Gefahrenquelle fur Kinder, Radfahrer und sonstige Verkehrsteilnehmer dar.

Herr Wilbrand erlautert, dass erst vor kurzem ein Poller auf Langener Seite entfernt wurde. Er
berichtet, dass Seitens des ADFC das Anliegen an ihn herangetragen wurde, aus
Sicherheitsgriinden den Poller zu entfernen. Diese Information leitete er an die Stadt Langen
weiter, woraufhin der Poller abgebaut wurde. Da sich das Problem in der Gemarkung Langen
befindet, sieht sich Birgermeister Wilbrand auf3erstande hier erneut einzugreifen.

Gv. Martin Ebehard (CDU) sieht eine Not beim Angebot der Sozialwohnungen. Herr Wilbrand
weist daraufhin, dass er wahrend seines Wahlkampfes bereits gegen eine Bebauung des
Parkdecks war und diese Meinung auch weiterhin vertritt. Er rAumt der Fraktion die Mdglichkeit
ein, einen Antrag diesbeziglich zu stellen. Er suggeriert das Interesse an Belegungsrechten, um
die Knappheit zu verringern.

Gv. Martina Bareuther (SPD) stellt eine Frage betreffend des Ausbaus eines Glasfasernetzes. Die
Antwort des Burgermeisters lautet wie folgt: ,Der Antrag wurde vom Gemeindevorstand gepruft
und beschlossen. Darin enthalten ist die Anmerkung, dass keine Kosten fir die Gemeinde
entstehen, diese sich aber kooperativ im bendétigten Tiefbau zeigt.*

4. Umsetzung der Bauleitplanung der Gemeinde Egelsbach VL-30/2019
Hier: Erweiterung der gemeindlichen Abwassereinrichtung

Burgermeister Wilbrand erlautert kurz den Sachverhalt und erwéhnt, dass die Folgekosten des
Projektes der Gemeinde zufallen.

Beschluss:
Der Gemeindevorstand beschlief3t, der Gemeindevertretung vorbehaltlich des Abschlusses des 2.
stadtebaulichen Vertrages, folgende Beschlisse zu empfehlen:
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1. Die gemeindlichen Abwasseranlage wird auf Basis des Bebauungsplans Nr. 46¢ ,Gewerbepark
Muhlloh® um den, fir die Entwasserung des Gewerbeparks Miuihlloh notwendigen
Schmutzwasserkanal erweitert.

2. Gleichzeitig sind auf Basis des genannten Bebauungsplans die Niederschlagsentwasserungs-
anlagen fir den geplanten Kreisverkehrsplatz (KVP) und dessen sidlichen Anschlussarm
(Hans-Fleissner-Strafie zwischen KVP und Zufahrt Gewerbepark Muhlloh) auszubauen.

3. Der Abwasserverband Langen (AVLEE) wird beauftragt den Ausbau der Stralenentwasserung
fachtechnisch zu begleiten.

Abstimmungsergebnis:
9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Beschlussempfehlung:
Annahme der Beschlussvorlage VL-30/2019 des Gemeindevorstandes betr.: ,Umsetzung der Bau-
leitplanung der Gemeinde Egelsbach, Hier: Erweiterung der gemeindlichen Abwassereinrichtung®.

5. Bauleitplanung der Gemeinde Egelsbach VL-7/2019
Bebauungsplan Nr. 46¢ ,,Gewerbepark Miihlloh*

1. Abwagungsbeschluss Uber die eingegangenen Stellung-
nahmen

2. Satzungsbeschluss vorbehaltlich Abschluss 2. stadtebauli-
cher Vertrag

3. Inkraftsetzen des Bebauungsplans

Gv. Axel Vogt (FDP) erfragt, ob die ,Ankerfirma“ in diesem Projekte noch ,mit im Boot* sei. Der
Burgermeister erklart, dass dies laut Investor so sei.

Beschluss:
Der Gemeindevorstand beschliel3t, der Gemeindevertretung, vorbehaltlich dem Abschluss des
2. stadtebaulichen Vertrages, folgende Beschlisse zu empfehlen:

1. Die in der Anlage 1 befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung
der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit
Hinweisen und Anregungen werden als Stellungnahmen der Gemeinde Egelsbach und somit
als Abwagung i.S.d. 8 1 Abs. 7 BauGB beschlossen.

2. Der Bebauungsplan wird gemaf § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.
1 und 3 HBO vorbehaltlich dem Abschluss des 2. stadtebaulichen Vertrages als Satzung
beschlossen und die Begrindung hierzu gebilligt.

3. Der Bebauungsplan wird erst ortsiiblich bekannt gemacht und in Kraft gesetzt, wenn der
vereinbarte Vertrag zwischen dem Investor und der Hessischen Landgesellschaft mbH (HLG)
zur Regelung des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs abgeschlossen ist und die
im stadtebaulichen Vertrag vereinbarten Kaufvertrage vollzogen sind.

Abstimmungsergebnis:
9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Beschlussempfehlung:
Annahme der Beschlussvorlage VL-7/2019 des Gemeindevorstandes betr.: ,Bauleitplanung der
Gemeinde Egelsbach Bebauungsplan Nr. 46¢ ,Gewerbepark Mihlloh*
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1. Abwagungsbeschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen,
2. Satzungsbeschluss vorbehaltlich Abschluss 2. stadtebaulicher Vertrag,
3. Inkraftsetzen des Bebauungsplans®

6. Antrage der Fraktionen

6.1 Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

6.1.1 Antrag der Griinen 03-2019 vom 20.08.2019 betr. ,,Bepflanzung Berliner Platz“
die Vorlage wurde geschoben in der GV am 19.09.2019

Weitere Mdglichkeiten werden durch Burgermeister Wilbrand aufgezeigt.
Gv. Martin Eberhard (CDU) verlasst um 21:35 Uhr den Sitzungssaal.

Eine Diskussion entsteht tber die genaue Formulierung des Antrages und somit der kommenden
Handhabung des Projektes. Gv. Jorg Strobel (GRUNEN) lasst den Antrag wie folgt andern, im
ersten Satz des Antrages wird nach dem Wortlaut ,.... Berliner Platz ...“ das Wort ,Drumherum®
eingefigt.

Wortlaut des geénderten Antrages:

,Die Gemeindevertretung moge beschlieBen: Der Gemeindevorstand wird mit der Erstellung
eines Konzepts fur die Umgestaltung des Berliner Platzes und Drumherum, insbesondere durch
Bepflanzung mit Baumen, beauftragt. Hierbei sollen folgende Aspekte beriicksichtigt werden:

o Der Berliner Platz moge einerseits mit mdglichst vielen Baumen bepflanzt werden, ohne
andererseits den Charakter als Parkplatz und Festplatz zu stark einzuschranken.

e Bei der Planung der Ausgestaltung moge deshalb die Fa. Hausmann als Veranstalter des
Fruhlingsfestes mit einbezogen werden.

¢ Die evangelische Kirche mdge ebenso mit einbezogen werden, da fur die Bepflanzung Baume
aus der geplanten Aktion ,Baume fur Egelsbach® genutzt werden kdnnten.

e Bezlglich der Kosten einer Umgestaltung moége geprift werden, ob hierfiir Fordergelder
herangezogen werden kdnnen.

Die Kosten fir die Beauftragung eines Fachbiros fiur die Erstellung des Konzepts, die
Umgestaltung inklusive Pflanzung, sowie die Folgekosten durch Laubbeseitigung und
Bewasserung mogen in der folgenden Sitzung dargelegt werden, damit die Gemeindevertretung
entscheiden kann.*

Abstimmungsergebnis:
9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Beschlussempfehlung:
Annahme des Antrages der Fraktion Bindnis 90/Die Grinen 03-2019 vom 20.08.2019 betr.
.Bepflanzung Berliner Platz"

6.2 WGE-Fraktion
6.2.1 Antrag der WGE-Fraktion 2019-02 vom 27.10.2019 betr.: ,,Info-Faltblatter zur
Natur in Egelsbach®

Herr Wilbrand informiert kurz Giber den Sachstand.
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Wortlaut des Antrages

,Der Gemeindevorstand wird gebeten Informationen zur Egelsbacher Natur mittels Faltblatter
aufzulegen bzw. auflegen zu lassen und der Egelsbacher Bevodlkerung und an Egelsbach
Interessierte kostenlos auszulegen.

Wir schlagen vor, zunachst Faltblatter fir folgende Bereiche aufzulegen:

. westlich der Bahn,
. eines nordlich der Bebauung Bruhl/Leimenkaute und ein weiteres
. Ostlich der ehemaligen B3.

Sinnvoll ware es auch, Wege mit aufzunehmen, die sich au3erhalb der Egelsbacher Gemarkung
befinden. Ein entsprechendes Faltblatt der Stadt Langen haben wir als Muster beigefugt.®

Uber den Antrag wird nicht abgestimmt. Er wird von der Antragstellerin in die nachste
Sitzung des Bau- und Umweltausschusses im Jahr 2020 geschoben.

Stefan Kolle Melissa Persch
Ausschussvorsitzender Schriftfihrerin

Niederschrift 22. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 12.11.2019 9von 9



GEMEINDE EGELSBACH

Beschlussvorlage
Drucksache VL-22/2019
Finanzen & Innere Dienste
FD Verwaltung & Politik
Datum: 05.08.2019

1. Bau- und Umweltausschuss 12.11.2019

Wabhl einer Schriftfihrung im Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Egelsbach

Beschlussvorschlag:

Der Gemeindevorstand empfiehlt dem Bau- und Umweltausschuss folgende Beschlussfassung:
Zur neuen Hauptschriftfihrerin im Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Egelsbach wird
folgende Mitarbeiterin des Fachbereiches 3, Fachdienst Ortsentwicklung gewahlt:

- Frau Melissa Persch, Freiherr-vom-Stein-Strafl3e 13, 63329 Egelsbach

Finanzielle Auswirkungen:
Sitzungsgeld gemaR Entschadigungssatzung der Gemeinde Egelsbach

Erlauterungen:

Da die bisherige Hauptschriftfiihrung des Bau- und Umweltausschusses ab sofort nicht mehr zur
Verfligung steht, ist eine neue Schriftfiihrung fir die Wahlperiode 2016-2021 zu wahlen.

GemaR § 61 Abs. 2 Satz 2 HGO konnen zur Schriftfihrerin oder zum SchriftfGhrer
Gemeindevertreterinnen bzw. Gemeindevertreter, Gemeindebedienstete - auch wenn sie ihren
Wohnsitz nicht in der Gemeinde haben - sowie Birgerinnen und Bilrger gewahlt werden.

Gemal § 55 Abs. 5 HGO erfolgt die Wahl der Hauptschriftflihrung nach Stimmenmehrheit. Die
Wabhl erfolgt auch hier schriftlich und geheim. Wenn niemand widerspricht kann gemald § 55
Absatz 3 Satz 2 HGO durch Zuruf oder Handaufheben abgestimmt werden.

GemalR 8§ 55 Absatz 1 Satz 1 HGO erfolgt die Wahl der/s Stellvertreters/in nach dem
Verhaltniswahlverfahren, da mehrere gleichartige unbesoldete Stellen zu besetzen sind. Gewahlt
wird schriftlich und geheim aufgrund von Wahlvorschlagen aus der Gemeindevertretung. Haben
sich alle Gemeindevertreter auf einen Wabhlvorschlag geeinigt, ist gemafld § 55 Absatz 2 Satz 1
HGO der einstimmige Beschluss Uber die Annahme dieses Wahlvorschlages ausreichend. Hierbei
sind Stimmenthaltungen unerheblich.

Nach Rucksprache mit den Beschéftigten der Gemeindeverwaltung schlagt der Blirgermeister 0.g.
Regelung vor.

Der Gemeindevorstand hat dem mit dieser Beschlussvorlage vorlegten Beschlussvorschlag in
seiner Sitzung am 13.08.2019 zugestimmt.
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GEMEINDE EGELSBACH

Beschlussvorlage
Drucksache VL-29/2019
Sicherheit & Ordnung
FD Bauen & Umwelt
Datum: 25.09.2019

1. Bau- und Umweltausschuss 12.11.2019
2. Haupt- und Finanzausschuss 20.11.2019
3. Gemeindevertretung 27.11.2019

Waldwirtschaftsplan 2020

Anlage(n):
(1) Waldwirtschaftsplan 2020

Beschlussvorschlag:

Der Gemeindevorstand empfiehlt der Gemeindevertretung wie folgt zu beschlie3en:
Der Waldwirtschaftsplan 2020 wird beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Kostenstelle: 1305025/5090000
Geplanter Uberschuss aus dem Waldwirtschaftsplan 2020: ca. 74.667,00 Euro.

Erlauterungen:

Das Forstamt Langen erlautert den Plan und die verdnderten Bedingungen, die aus den Sturm-
schaden resultieren, in der Sitzung des Gemeindevorstandes am 24.9.2019 und auf der Sitzung
des Bauausschusses am 12.11.20109.

Der Gemeindevorstand hat dem mit dieser Beschlussvorlage vorgelegten Beschlussvorschlag in
seiner Sitzung am 24.09.2019 zugestimmt.



GEMEINDE EGELSBACH

Beschlussvorlage
Drucksache VL-30/2019
Sicherheit & Ordnung
FD Ortsentwicklung
Datum: 10.10.2019

1. Bau- und Umweltausschuss 12.11.2019
2. Haupt- und Finanzausschuss 20.11.2019
3. Gemeindevertretung 27.11.2019

Umsetzung der Bauleitplanung der Gemeinde Egelsbach
Hier: Erweiterung der gemeindlichen Abwassereinrichtung

Beschlussvorschlaqg:

Der Gemeindevorstand beschliel3t der Gemeindevertretung vorbehaltlich des Abschlusses des 2.
stadtebaulichen Vertrages folgende Beschliisse zu empfehlen:

1. Die gemeindlichen Abwasseranlage wird auf Basis des Bebauungsplans Nr. 46c¢
.Gewerbepark Mduhlloh* um den, fir die Entwasserung des Gewerbeparks Muhlloh
notwendigen Schmutzwasserkanal erweitert.

2. Gleichzeitig sind auf Basis des genannten Bebauungsplans die
Niederschlagsentwasserungsanlagen fiir den geplanten Kreisverkehrsplatz (KVP) und
dessen sidlichen Anschlussarm (Hans-Fleissner-Stralle zwischen KVP und Zufahrt
Gewerbepark Mihlloh) auszubauen.

3. Der Abwasserverband Langen (AVLEE) wird beauftragt den Ausbau der
Strallenentwasserung fachtechnisch zu begleiten.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Investitionskosten fiir die Erweiterung der Abwasseranlage bzw. den Bau des
Schmutzwasserkanals und der Stralenentwasserung werden im zweiten stadtebaulichen Vertrag
bzw. in der Vereinbarung zwischen AVLEE, der Gemeinde Egelsbach und der Firma Egelsbach
S.ar. |. auf die Investorin Ubertragen.

Erlauterungen:

Zu 1.

Auf Antrag der Egelsbach S. & r. |. hat die Gemeinde Egelsbach ein Aufstellungsverfahren fir
einen Bebauungsplan Gewerbepark ,Muhlloh* durchgefuhrt. Bis auf den Satzungsbeschluss ist
das Verfahren abgeschlossen. Da keine Stellungnahmen, die zu einer Anderung der Planung
fuhren eingegangen sind, hat der Bebauungsplan Planreife.

Nun stellt die Egelsbach S. ar. I. fur ihr Bauvorhaben im Gewerbepark Muhlloh einen Bauantrag.

Bauvorhaben sind zul&ssig, wenn sie den Festsetzungen eines Bebauungsplans entsprechen und
die ErschlieBung gesichert ist.
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In der stidlichen Hans-Fleissner-Strafl3e besteht zurzeit keine 6ffentliche Kanalisation. Daher ist die
notwendige ErschlieBung, wegen des fehlenden Kanals, nicht gegeben.

Fur die ErschlieBung - hier die ordnungsgeméafRe Schmutzwasserentwasserung fur das
Bauvorhaben - ist die Erweiterung der offentlichen Kanalisation um einen entsprechend
dimensionierten Schmutzwasserkanal notwendig.

Nach 8 1 Entwasserungssatzung der Gemeinde Egelsbach betreibt die Gemeinde in Erfillung
ihrer Pflicht zur Abwasserentsorgung Abwasseranlagen als o6ffentliche Einrichtung. Sie bestimmt
Art und Umfang der Abwasseranlagen sowie den Zeitpunkt ihrer Schaffung, Erneuerung und
Erweiterung.

Die Erweiterung ist vor dem Bau zu beschlief3en.

Zu 2.

Fur den zu erwartenden Zu- und Abgangsverkehr ist die Hans-Fleissner-Stral3e siuidlich der K 168
bis zur Grundstickseinfahrt in den Gewerbepark zu ertlichtigen. Dieses Straf3enstiick soll
zukUnftig durch Kantensteine gefasst und entwassert werden.

Zur verkehrlichen Anbindung des Bauvorhabens forderte der Kreis Offenbach, als Baulasttrager
der K 168, dass der Knotenpunkt K 168 / Hans-Fleissner-Straf3e durch den Ausbau eines
Kreisverkehrsplatzes (KVP) ertlichtigt wird. Hierzu wurde eine Verwaltungsvereinbarung mit dem
Kreis Offenbach (siehe Verwaltungsvereinbarung GVO 24.09.2019) bereits beschlossen.

Diese Flachen soll, aus wasser- und bodenschutzrechtlichen Grinden, an den
Schmutzwasserkanal mit angeschlossen werden.

Fur den KVP und die sidlich der K 168 ertlichtigte Hans-Fleissner-StraRe muss eine
Niederschlagsentwasserung errichtet werden. Diese ist Teil der Stralle und Bindeglied zur
Entwasserungsanlage. Die StraBenentwéasserung nutzt und beeinflusst die Abwasseranlagen,
indem die von den Sinkkasten aufgenommenen Niederschlage in den Schmutzwasserkanal
geleitet werden und so die notwendige Dimensionierung der Abwasseranlagen bestimmen. Die
Entwasserung ist im Zusammenhang mit der Schmutzentwasserung herzustellen.

Zu 3.

Die StraRenentwasserungsanlagen von KVP und Hans-Fleissner-Stral3e ist Bindeglied zwischen
Straf3e und Schmutzwasserkanal. Die StralRenentwasserung, sowie der Einbau des neuen Kanals,
soll von der AVLEE fachtechnisch begleitet werden, im Rahmen seines Auftrages als Betreiber der
offentlichen Kanalisation. Es wurde mit der Gemeindeverwaltung vereinbart, dass er fir die
Maflnahme auch die StralBenentwéasserung (Sinkasten, Kanalanschliisse) mit begleitet.

Deshalb ist der AVLEE bei Planung und Bau der Entwasserung mit einzubeziehen. Aus
Kapazitatsgrunden (fachlich und personell) sind der FD ,Ortsentwicklung“ und FD ,Bauen und
Umwelt‘ nur eingeschrankt in der Lage Uberwachung und Priifung von Planung und Bau der
Entwéasserung vorzunehmen.

Der Gemeindevorstand hat dem mit dieser Beschlussvorlage vorgelegten Beschlussvorschlag in
seiner Sitzung am 24.09.2019 zugestimmt.



GEMEINDE EGELSBACH

Beschlussvorlage
Drucksache VL-7/2019

Bau- und Umweltamt
Datum: 21.02.2019

1. Bau- und Umweltausschuss 12.03.2019
2. Haupt- und Finanzausschuss 20.03.2019
3. Gemeindevertretung 27.03.2019
4. Bau- und Umweltausschuss 30.04.2019
5. Haupt- und Finanzausschuss 09.05.2019
6. Gemeindevertretung 16.05.2019
7. Bau- und Umweltausschuss 12.11.2019
8. Haupt- und Finanzausschuss 20.11.2019
9. Gemeindevertretung 27.11.2019

Die Vorlage wurde geschoben. Bitte bereits vorliegende Unterlagen zur Beratung und Be-
schlussfassung mitbringen!

Bauleitplanung der Gemeinde Egelsbach

Bebauungsplan Nr. 46¢ ,,Gewerbepark Mihlloh“

1. Abwagungsbeschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen

2. Satzungsbeschluss vorbehaltlich Abschluss 2. stadtebaulicher Vertrag
3. Inkraftsetzen des Bebauungsplans

Anlage(n):
(1) BeschluRvorschlage zur Abwéagung Muhlloh

(2) B-Plan Nr. 46 c - Planzeichnung verkleinert

(3) Textliche Festsetzung zum B-Plan Nr. 46 ¢

(4) Umweltbericht zum B-Plan Nr. 46 ¢

(5) Aktenvermerk Erganzung zum Satzungsbeschluss finanzielle Auswirkungen

Beschlussvorschlag:

Der Gemeindevorstand beschliel3t, der Gemeindevertretung, vorbehaltlich dem Abschluss des
2. stadtebaulichen Vertrages, folgende Beschlisse zu empfehlen:

(1) Die in der Anlage 1 befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gemall 8 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen werden als
Stellungnahmen der Gemeinde Egelsbach und somit als Abwéagung i.S.d. 8 1 Abs. 7
BauGB beschlossen.
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(2) Der Bebauungsplan wird gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91
Abs. 1 und 3 HBO vorbehaltlich dem Abschluss des 2. stadtebaulichen Vertrages als
Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu gebilligt.

(3) Der Bebauungsplan wird erst ortsiiblich bekannt gemacht und in Kraft gesetzt, wenn der
vereinbarte Vertrag zwischen dem Investor und der Hessischen Landgesellschaft mbH
(HLG) zur Regelung des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs abgeschlossen
ist und die im stadtebaulichen Vertrag vereinbarten Kaufvertrage vollzogen sind.

Finanzielle Auswirkungen:

Der 1. stadtebauliche Vertrag tbertrug die Planungskosten auf den Investor. Darlber hinaus
wurde vereinbart, dass bei Planreife ein 2. stadtebaulicher Vertrag zu den
ErschlieBungsmaflinahmen abgeschlossen wird.

Nach dem 2. stadtebauliche Vertrag zur Regelung aller MaBhahmen, die zur Realisierung der
Planung noch erforderlich sind - Bodenordnung, ErschlieBung, natur- und artenschutz-rechtliche
AusgleichsmalRnahmen - Ubernimmt der Investor samtliche Kosten, lediglich die Betriebskosten
der Beleuchtung des Kreisverkehrs und die dauerhaften Pflegemafinahmen von Graben und CEF-
MalRnahme zugunsten der Zauneidechsen bleiben bei der Gemeinde und liegen im Bereich eines
angemessenen Interessenausgleichs.

Vergaberechtliche Prufung:
Nicht erforderlich.

Erlduterungen:
Begriindung:

In der Gemeinde Egelsbach ist nordostlich des Flugplatzgelandes 6Ostlich der Hans-Fleissner-
Stral3e seitens der Egelsbach S.a.r. die Entwicklung eines Gewerbeparks fiir produzierendes
Gewerbe und distributionsaffine Warenwirtschaftsbetriebe vorgesehen. Geplant ist die Errichtung
von zwei sich gegeniberliegenden Hallen mit zugehdérigen ErschlieBungs- und Freiflachen. Die
beiden Hallen sollen durch eine gemeinsame Zufahrt und einen Verladehof erschlossen werden.
Das Plangebiet ist derzeit bauplanungsrechtlich als AuRenbereich i.S.d. § 35 BauGB zu werten,
sodass zur Umsetzung des geplanten Vorhabens die Aufstellung eines Bebauungsplanes im
zweistufigen Regelverfahren mit Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
erforderlich ist. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Egelsbach hat daher in ihrer Sitzung am
23.07.2015 die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 46¢ ,Gewerbepark Muhlloh®
und am 28.11.2018 die Offenlegung des Bebauungsplan-Entwurfs beschlossen.

Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes i.S.d. § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Sicherung der zugehdrigen Erschliefung. Dabei
wird bertcksichtigt, dass die Gemeinde Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor
bereits die Ansiedlung von Betrieben der Mineral6lwirtschaft, Entsorgungsunternehmen, Kurier-
und Expressdiensten sowie Schrotthandel ausgeschlossen hat.

Zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden dariber hinaus unter
anderem Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen sowie bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
formuliert. Hinzu kommen  Festsetzungen zur grinordnerischen  Gestaltung und
Eingriffsminimierung sowie die Regelung des erforderlichen naturschutzrechtlichen und
artenschutzrechtlichen  Ausgleichs. Ferner  wurden im Bauleitplanverfahren die
immissionsschutzrechtlichen, verkehrlichen, natur- und artenschutzfachlichen Belange sowie
aufgrund der Flugplatznahe auch die Belange des Luftverkehrs und der Flugsicherheit
bertcksichtigt.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes einschliel3lich zugehdriger Begriindung und Umweltbericht mit
integriertem  Landschaftspflegerischem  Planungsbeitrag, einem  artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag, einer schalltechnischen Untersuchung sowie einer Verkehrsuntersuchung lag in der
Zeit vom 10.12.2018 bis einschlieBlich dem 18.01.2019 zu jedermanns Einsicht offentlich aus.
Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB sind keine
Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen von der Offentlichkeit eingegangen.

Im Zuge der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafr 8§ 4 Abs.
2 BauGB wurden vom Amt fir Bodenmanagement Heppenheim, vom Regierungsprasidium
Darmstadt, vom Regionalverband FrankfurtRheinMain, vom Kreisausschuss des Kreises
Offenbach, vom Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Landlicher Raum, von der Deutschen
Bahn AG, von Hessen Mobil, StraRen und Verkehrsmanagement Wiesbaden, von der Fraport AG,
vom BUND, Ortsverband Langen-Egelsbach, vom Landesamt fir Denkmalpflege Hessen,
hessenArchaologie, vom Abwasserverband Langen-Egelsbach-Erzhausen, von der Deutschen
Telekom Technik GmbH, von den Stadtwerken Langen GmbH und vom Gemeindevorstand der
Gemeinde Erzhausen entsprechende Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
abgegeben. Die Anregungen wurden geprift und die Planunterlagen gemafl den beigefligten
Beschlussempfehlungen durch weitere Ausfihrungen und Hinweise erganzt. Zudem wurden die
Lage und der Verlauf bestehender Versorgungsleitungen nachrichtlich in die Planzeichnung zum
Bebauungsplan aufgenommen und die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen im Nordwesten des
Gewerbegebietes geringfligig zurickgenommen, sodass der Verlauf der hier befindlichen Gas-
und Stromleitung nun auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen liegt. Da als Ergebnis des
Beteiligungsverfahrens keine Erforderlichkeit zur Durchfiihrung einer erneuten Offenlegung
besteht, kann sobald der stadtebauliche Vertrag abgeschlossen ist, der Satzungsbeschluss
erfolgen.

Zur Regelung des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs wurde ein Vertrag Uber den
Ankauf entsprechender Okopunkte zwischen dem Investor und der Hessischen Landgesellschaft
mbH (HLG) abgestimmt, der auch Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages zwischen der
Gemeinde Egelsbach und dem Investor ist.

Die Regelungen im Hinblick auf die zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden fir die Zauneidechse erforderliche vorgezogene Schaffung eines
Ausgleichshabitats erfolgen ebenfalls Uber den stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
Egelsbach und dem Investor. Zur Umsetzung der artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahme
werden Flachen westlich der Hans-Fleissner-Stral3e genutzt; eine konkrete MalRnahmenplanung
wird bereits mit der zustdndigen Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Offenbach und der
Gemeinde Egelsbach abgestimmt.

Die Beriicksichtigung der denkmalschutzrechtlichen Anforderungen (Vorkommen und Fund von
Bodendenkmaélern im Plangebiet) erfolgt im Vorfeld der weiteren BaumalRhahmen in Abstimmung
mit den zustandigen Stellen und Behdrden. In den Bebauungsplan und die zugehdrigen
Planunterlagen wurden entsprechende Ausfihrungen und Hinweise zum gegenwartigen
Kenntnisstand sowie zum weiteren Vorgehen und zu den einschlagigen gesetzlichen Regelungen
aufgenommen.

Der stadtebauliche Vertrag ist Voraussetzung des Satzungsbeschlusses. Dieser Vertrag regelt alle
MalRnahmen, die zur Realisierung der Planung noch erforderlich sind (Bodenordnung,
ErschlieBung, natur- und artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen). Seitens des
Gemeindevorstandes wurde der stadtebauliche Vertrag mit dem Investor besprochen. Samtliche
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Kosten wurden dabei vom Investor Ubernommen, lediglich die Betriebskosten der Beleuchtung
des Kreisverkehrs und die dauerhaften PflegemalRihahmen von Graben und CEF-MaRnahme
zugunsten der Zauneidechsen bleiben bei der Gemeinde und liegen im Bereich eines
angemessenen Interessenausgleichs.

Der stadtebauliche Vertrag regelt also insbesondere die Finanzierung der Realisierung von
Planungen. Daher muss erst der stadtebauliche Vertrag geschlossen sein, bevor der
Satzungsbeschluss gefasst wird. Der Investor betont die Dringlichkeit der Umsetzung, deshalb
wurde der Weg der vorbehaltlichen Zustimmung gewahlt. Sollte bis zum 18.03.2019 der Vertrag
nicht abgeschlossen sein, wird die Vorlage zum HFA (Haupt- und Finanzausschuss)
zurlickgezogen und in der nachsten Sitzungsrunde wieder eingebracht.

Der Gemeindevorstand hat dem mit diesem Beschlussvorschlag vorgelegten Beschlussvorschlag
in seiner Sitzung am 26.02.2019 zugestimmt.



Gemeinde Egelsbach

Bebauungsplan Nr. 46¢
,Gewerbepark Mihlloh*®

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinwei-
sen und Anregungen (Frist bis zum 18.01.2018).

n \
i | Hplger Fischer
Jredellsthaft mbe
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Egelsbach und Linden, den 07.02.2019 o). 06403 5370 www fischer-plan.de



Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim (09.01.2019)
Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 (21.01.2019)
Regionalverband FrankfurtRheinMain (15.01.2019)

Kreisausschuss des Kreises Offenbach, Bauaufsicht (15.01.2019)
Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Landlicher Raum (16.01.2019)
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (15.01.2019)

Hessen Mobil, StraBen und Verkehrsmanagement Wiesbaden (11.01.2019)
Fraport AG (10.12.2018)

BUND, Ortsverband Langen-Egelsbach (06.01.2019)

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie (12.12.2018)
Abwasserverband Langen-Egelsbach-Erzhausen (16.01.2019)
Deutsche Telekom Technik GmbH (17.01.2019)

Stadtwerke Langen GmbH (18.01.2019)

Gemeindevorstand der Gemeinde Erzhausen (10.01.2019)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Hessen-Forst, Forstamt Langen (12.12.2018)

Magistrat der Stadt Langen (08.01.2019)

Magistrat der Stadt Morfelden-Walldorf (12.12.2018)

Wasserverband Schwarzbachgebiet-Ried (11.12.2018)

Zweckverband Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach (07.12.2018)

Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Entwurfsoffenlegung sind keine Stellungnahmen mit Anregungen

oder Hinweisen von der Offentlichkeit eingegangen.

Bebauungsplan Nr. 46¢c ,Gewerbepark Miihloh*
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Julian Adler

Von: Christopher Seibel@hvbg.hessen.de

Gesendet: Mittwoch, 9. Januar 2019 12:12

An: J.adler@fischer-plan.de

Betreff: Stellungnahme Bebauungsplan Nr. 46¢ ,Gewerbepark Miihlloh”

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim
AZ: 22-HP-02-06-03-02-B-2018#1185

Ihre Schreiben vom 15.12.2018
Ihr Zeichen: Adler / Gerhard

Bauleitplanung der Gemeinde Egelsbach
Bebauungsplan Nr. 46c ,Gewerbepark Muhlloh*

Beteiligung der Amter fiir Bodenmanagement bei éffentlichen Planungsvorhaben
Sehr geehrte Damen und Herren,

zur im Betreff genannten Planung nehmen wir als Trager &ffentlicher Belange fiir die Bereiche
Bodenordnung nach dem BauGB, Flurbereinigung (landeskulturelle Belange) sowie Kataster- und
Vermessungswesen wie folgt Stellung:

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind teilweise im Privateigentum. Aufgrund
der Grundstickssituation ist eine Bodenordnung erforderlich. Die kiinftig &ffentlichen
Stralenflachenflachen (Verbreiterung Strafienflurstiick 20/16 und 20/17) sind in das Eigentum der
Gemeinde zu lberfihren. Wir empfehlen zur Regelung der Eigentumsverhéltnisse eine
Baulandumlegung nach BauGB durchzufiihren. In diesem Verfahren kann auch der Stadtebauliche
Vertrag umgesetzt werden.

Uber die Vorteile, den Bebauungsplan in einem Bodenordnungsverfahren umzusetzen, kénnen wir Sie
gerne beraten.

Darliber hinaus bestehen keine Anregungen, Einwande oder Bedenken.

Wir bitten Sie, kinftig Ihre Planungsunterlagen an folgende Adresse zu senden:
Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim

Fachbereich 22

Erbacher Strafle 46

64720 Michelstadt

Bei einer moglicherweise kiinftigen digitalen Ubertragung Ihrer Anschreiben im Rahmen der
Beteiligung der ToB verwenden Sie bitte folgende Mailadresse:
AfBHeppenheim-ToeB@hvbg.h 1.de

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griften
Im Auftrag

Christopher Seibel HESSEN
Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim
Stadt. und landl. Bodenmanagement
Erbacher Strafie 46

i

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim (09.01.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird davon ausgegangen, dass die Regelung der
Eigentumsverhéltnisse Uber privatrechtliche Vereinbarungen erfolgen kann und ein

Bodenordnungsverfahren nicht erforderlich ist.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan Nr. 46¢ ,Gewerbepark Mihloh* Seite 3



Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt. 44278 Darmstadt

Unser Zeichen: Az 11131.2-61d 02/01-71
Ihe Zeichen: Planungsbiiro Holger Fischer
. Ihre Nachricht vom 5. Dezember 2018
Gemeindevorstand der Ihre Ansprechpartnerin: Frau Barbara Hel3
Gemeinde Egelsbach Zimmernummer: C221.10
3 i Telefon: 06151/12-8930
Freiherr-vorn-Stein-Strale 13 Fa GEE A Ees
63329 Egelsbach E-Mail: barbara.hess@rpda hessen.de
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Bauleitplanung der G inde Egelsbach
Bebauungsplan Nr. 46c ,Gewerbepark Miihlloh”
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Meine Stellungnahme vom 21. November 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die vorgelegte Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Die vorgesehene Fliche liegt zum gréBten Teil innerhalb einer im Regionalplan Siidhes-
sen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen Gewerblichen
Bauflache geplant. Dies entspricht dem Vorranggebiet Industrie und Gewerbe im geltenden
Regionalplan. Im Siidosten wird ein kleiner Teil des Plangebietes im RPS/RegFNP 2010 als Fla-
che fir den Luftverkehr, Bestand in Anspruch genommen. Die Nutzung fiir den Luftverkehr ist
hier nicht ersichtlich. Auch durch das Siedlungsbeschriankungsgebiet ergeben sich keine Be-
denken im Hinblick auf eine gewerbliche Nutzung fiir produzierendes Gewerbe und distribu-
tionsaffine Warenwirtschaftsbetriebe in Flugplatznihe.

Aus Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) und der Landschaftspflege teile ich
lhnen mit, dass vom Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs das Landschaftsschutzge-
biet ,Landkreis Offenbach” betroffen wird.

Fir den geplanten Umbau des Knotenpunktes der Hans-Fleissner-StraBBe mit der K 168 werden
Verkehrsflachen mit Straflenbegleitgriin innerhalb des LSG's beansprucht.

Regierungsprasidium Darmstadt Saervicezeitan: Fristenbriefkasten:

Hilpertstrafie 31 Mo, - Do, 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64295 Darmstadt Freitag B:00 bis 15:00 Uhr £4283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsrmit-

el

https://rp-darmstadt hessen de Telefax: 046151 12 £347 (allgemein)  Haltestelle Hilpertstrafie (Bustinie K} -2

Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 (21.01.2019)

Beschlussempfehlungen

Raumordnung und Landesplanung

Zu 1: Die Hinweise sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden
Planung werden zur Kenntnis genommen.

Naturschutz

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; die verfahrensrechtlichen
Hinweise werden in die Planunterlagen aufgenommen und im Rahmen der
weiteren Planung des Kreisverkehrsplatzes berticksichtigt.

Seitens der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde wurden im Rahmen der bishe-

rigen Beteiligung keine Hinweise oder Bedenken vorgebracht, die der vorliegenden
Planung grundsatzlich entgegenstehen.
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Gemal § 4 Abs. 1 Nr.1 der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Landkreis Offen-
bach” vom 13. Marz 2000 (St.Anz. 14/2000, S. 1123) zuletzt geandert durch Verordnung vom
30. Oktober 2015 (St.Anz. 48/2015, S. 1213) bedarf der Umbau der Anschlussstelle einer land-
schaftsschutzrechtlichen Genehmigung. Diese wurde nach Riicksprache mit Herrn Stich am 9.
Januar 2019 durch die untere Naturschutzbeharde der Kreises Offenbach bereits in Aussicht
gestellt.

Weitere Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete werden nicht berthrt. Ein Natura 2000-
Gebiet ist ebenfalls nicht betroffen.

Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen verweise ich auf die Stellungnahme der zusténdi-
gen unteren Naturschutzbehorde des Kreises Offenbach.

Bezlglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Oberflachengewsdsser

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein hydraulisches/hydrologisches Gutachten
(Stand: 9. Mai 2018, BGS Wasser GmbH) fur das Gewassersystem Graben ,Im schwarzen Seien”
(Nebengraben) - Trankbach - Hegbach erstellt, welches nachweisen sollte, dass die durch das
Projekt einhergehenden zusatzlichen Versiegelungen und der dadurch bedingte erhéhte Ab-
fluss von den Vorflutern schadfrei abgeleitet werden kann.

Im hydraulischen/hydrologischen Gutachten wurde in Abhangigkeit von der Drosselabgabe
(22 I/s bzw. 37 I/s) des geplanten Regenriickhaltebeckens das Abflussverhalten eines haufigen
und seltenen Hochwasserereignisses im Gewassersystem dargestellt. Es zeichnet sich bei bei-
den Betrachtungen aus, dass durch das o. a. Vorhaben sowie des im Bauleitplanverfahren ,Eu-
lensee” befassten SMC - Gelandes (oberhalb zum Plangebiet gelegen und Bestandteil des
hydraulischen/hydrologischen Gutachtens) lokale Abflussverscharfungen im Graben ,Im
schwarzen Seien” auftreten. Im weiteren Gewdsserverlauf bis zur Einmiindung des Trankbachs
in den Hegbach bewegen sich die Abflussverscharfungen im Bagatellbereich. Wesentliche
hochwasserschutzrechtliche und gewasserékologische Bedenken zur Umsetzung des o. a.
Bauleitplanverfahrens bestehen nicht, da sich keine Schaden fiir bebaute Flachen bzw. bei Un-
terliegern erwarten lassen.

Das Ausmal der Abflussverscharfungen ist im nachgeschalteten Erlaubnisverfahren durch
Darstellung der Wasserspiegellagendnderungen in Langs- und Querprofilen konkret zu fassen
und in Abhangigkeit dessen die Dimensionierung der entwésserungstechnischen Anlagen
vorzunehmen. Um die hydraulische Belastung im Gewassersystem auf ein Mindestmal? zu be-
schranken, bitte ich die Drosselabgabe von 22 I/s im weiteren Verfahren zu verfolgen,

N | Gews |
Im Rahmen des Zulassungsverfahrens fir die Entwésserungsplanung ist die Zustandigkeit zwi-
schen der unteren und oberen Wasserbehorde zu klgren.

Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf; verwiesen wird auf die ErschlieRungs- und Entwasserungsplanung
im Zusammenhang mit der konkreten Vorhabensplanung.

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; die Zustandigkeit obliegt nach
Abstimmung der Unteren Wasserbehdorde.
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Bodenschutz

1. Nachsargender Bodenschutz

Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes werden in den ,Textlichen Festsetzungen”
zum Bebauungsplan entsprechend bericksichtigt.

2. Vorsorgender Bodenschutz

Durch die beabsichtigte Ausweisung des Plangebietes als Gewerbegebiet wird eine bisherige
Freiflache fiir eine bauliche Nutzung freigegeben. Mit der damit geplanten Versiegelung wer-
den die natiirlichen Funktionen des Bodens erheblich beeintrachtigt. Der Bebauungsplanent-
wurf enthilt insofern keine ausreichende Betrachtung der Belange des vorsorgenden Baden-
schutzes. Im Folgenden weise ich auf Unvollstindigkeiten der bisherigen Betrachtung hin:

1. Auswirkungsprognose Boden bei Durchfiihrung der Planung
o Erarbeitung einer Bilanzierung
o Ableitung des Kompensationsbedarfs
2. Bodenausgleichsmalnahmen
Die im Umweltbericht beschriebenen Planungen beschreiben auch bodenfunktions-
bezogene MaBinahmen zur Vermeidung und Verminderung der Beeintrachtigungen
der Bodenfunktion. Erhebliche Beeintrdchtigungen von Bodenfunktionen, die von der
Planung ausgehen, sollten jedoch durch geeignete KompensationsmaBBnahmen aus-
geglichen werden. Dazu kann auf Béden, auf denen die KompensationsmafBnahmen
durchgefiihrt werden, der Erfiillungsgrad der betroffenen Bodenfunktionen erhoht
werden. Dies wurde im Umweltbericht nicht betrachtet. Ggf. kénnen die relevanten
Informationen nach Abgleich mit dem Boden - Viewer zur Verfiigung gestellt und be-
wertet werden. Ziel muss es sein eine bzw. mehrere Bodenfunktionen zu verbessern
und aufzuwerten.
Beispiele:
- Entsiegelung,
- Rekultivierung von Abbaustaten, Altablagerungen usw.,
- Uberdeckung von schwer zu beseitigenden Anlagen,
z Abtrag von Aufschiittungen, Verfiillungen usw., wenn diese keine bzw. nur geringwer-
tige Bodenfunktionen besitzen,
- Oberbodenauftrag,
- Bodenlockerung,
Nutzungsextensivierung,
Wiedervernéssung ven ehemals nassen und feuchten Standorten,
- Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, ggf. Unterbinden der entsprechenden Wir-
kungspfade,
- erosionsmindernde MaBnahmen,
Die ausschlieBliche Anwendung der Kompensationsverordnung von 2005 oder die Beschrin-
kung auf eine arten- und biotopbezogene Kompensation ist nicht ausreichend. Die Grundla-
gen fiir die Bewertung und Berechnung planungsbedingter Bodenbeeintrachtigungen, mag-
licher MinderungsmaBnahmen und zur Ermittlung des resultierenden Kompensationsbedarfs
fur das Schutzgut Beden sind der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzgutes Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB - Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das
Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland Pfalz" des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz,
Umwelt und Geologie (HLNUG) und dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz zu entnehmen.

Zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird wie
folgt entsprochen:

Im Rahmen der durchgefiihrten Umweltprifung, deren Ergebnisse im Umweltbericht
dargelegt werden, erfolgt bereits eine Auseinandersetzung mit dem Schutzgut Boden
und eine Bewertung der Auswirkungen einschlie8lich der Nennung mdglicher Mini-
mierungsmaflnahmen in Anlehnung an die angesprochene Arbeitshilfe. Die Inhalte
und Ausflihrungen werden entsprechend erganzt, soweit dies fir das vorliegende
Bauleitplanverfahren sachgerecht ist. Im Ubrigen wird tber die Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung auch der Eingriff in das
Schutzgut Boden abgedeckt, sodass ein eigenstandiger bodenschutzrechtlicher
Ausgleich, neben dem naturschutzrechtlichen Ausgleich fiir die bauplanungsrechtlich
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft oder auch dem erforderlichen arten-
schutzrechtlichen Ausgleich, rechtlich nicht erforderlich ist. Der Bebauungsplan ent-
halt zudem Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigen-
den Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchlassi-
gen Befestigung von Pkw-Stellplatzen und Feuerwehrumfahrten sowie durch die
Vorgaben zur Begriinung der Flachen innerhalb des Plangebietes.
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Dieses Regelwerk ist abrufbar unter https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/ar-
beithilfe kompensation boden bauleitplan 2.pdf. Die neue hessische Kompensationsverord-
nung vom 24.10.2018 fordert ebenfalls eine solche weitergehende Beriicksichtigung des

Schutzgutes Boden,

Immissionsschutz
Die fachlich inhaltliche Bearbeitung der Unterlagen hat ergeben, dass gegen den Bebauungs-

planentwurf Nr. 46 ¢ ,Gewerbepark Mihlloh” keine Bedenken bestehen. Jedach ist bei einer
Nutzung der Hallen A und B durch Speditions-, Logistik- oder gleichgearteten Betrieben den
interessierten Nutzern bereits im Vorfeld der Hinweis zu geben, dass wihrend der lautesten
Nachtstunde lediglich drei Verladevorgénge zulassig sind. Zuséatzlich ist die Verteilung dieser
drei Verladevorgénge im Baugenehmigungsverfahren zu regeln,

Aus der Sicht des Dezernates Bergaufsicht teile ich Ihnen folgendes mit:

Fir die Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundiage herangezogen:
e Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
o Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
o Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLUG
e Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
o Vorliegende und genehmigte Betriebsplane
e Hinsichtlich des Altbergbaus:
o Bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse
o Inder Datenbank vorliegende Informationen
o Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg lber friheren Bergbau

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestin-
den von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Karten-
schranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Alt-
bergbaus auf einer unvollstindigen Datenbasis.

Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflichen betroffen.

Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und
dessen naherer Umgebung.

Im Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.

Aus Sicht des Luftverkehrs gibt es keine weiteren Ergénzungen zu der in der Begriindung un-
ter Punkt 12 beschriebenen MalBnahmen.

Zu 7: Die Hinweise sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden
Planung werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan werden redaktionell um
einen entsprechenden Hinweis erganzt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

besteht darliber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Luftverkehr

Zu 9: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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10. AbschlieBend weise ich darauf hin, dass ich den Kampfmittelriumdienst im Rahmen von Bau-

leitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn von gemeindlicher Seite im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkommen von Kampf-
mitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine
Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelraumdienst nicht
beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelraumdienst direkt zu beteiligen. Mindli-
che Anfragen kénnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-126501. Schriftliche Anfra-
gen sind zu richten an das Regierungsprisidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampf-
mittelrdumdienst.

Die verspatete Abgabe meiner Stellungnahme bitte ich zu entschuldigen.
Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez.
Barbara Hel

Dezernat 31.2

Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen wurde am Aufstellungsverfahren
beteiligt und hat darauf hingewiesen, dass die Auswertung der beim Kampfmittel-
raumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben hat, dass sich das Plangebiet am
Rande eines ehemaligen Bombenabwurfgebietes befindet, es jedoch keinen begriin-
deten Verdacht gibt, dass auf der Flache mit dem Auffinden von Bombenblindgén-
gern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iber eine mégliche Munitionsbe-
lastung dieser Flache nicht vorliegen, wurde darauf hingewiesen, dass eine systema-
tische Flachenabsuche nicht erforderlich ist.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain
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Regionalverband FrankfuriRheinMain
Postfach 11 18 41, 80054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Planungsbiiro Holger Fischer Ihr Zeichen: Adler / Gerhard
Konrad-Adenauer-Str. 16 Ihre Nachricht: 05.12.2018

35440 Linden — B Unser Zeichen: hy

|
| : ,.I- ‘ Ansprechpartnerin: Frau Heydegger
ure | Abteilung: Planung
‘ | Telefon: +49 69 2577-1535
||_:; g ] ;J JAN. 2610 | Telefax: +49 69 2577-1547
: i | Heydegger@region-frankfurt.de

Zur Beast nu ‘ 15. Januar 2019

Egelsbach 3/18/Bp
Bebauungsplan Nr. 46c "Gewerbepark Miihlloh" in der Gemeinde Egelsbach,
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Das Plangebiet ist im Regionalplan Studhessen/Regionalen Fldchennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) als .Gewerbliche Bauflache, geplant” und, ein kleinerer Bereich im Sii-
den, als ,Fléche fur den Flugverkehr, Bestand" dargestellt. Da die Flache flur den Flugverkehr
nicht Bestandteil des angrenzenden Flugplatzes Egelsbach ist, kann die im Bebauungsplan-
Vorentwurf vorgesehene gewerbliche Nutzung fir produzierendes Gewerbe und distributi-
onsaffine Warenwirtschaftsbetriebe als aus dieser Darstellung entwickelt angesehen werden.
Eine Anpassung der Darstellung im stdlichen Teilbereich an die Festsetzung im Bebau-
ungsplan kann ggf. zu einem spateren Zeitpunkt im Rahmen der Neuaufstellung des
RPS/RegFNP erfolgen.

Mit freundlichen Gruen
Im Auftrag

WUleaela Hevolegger
W/ N

Mikaela Heydegger

Gebietsreferentin

Abteilung Planung

Telefon: +48 69 2577-0 Achtung, neve Bankdaten

Kb:Perschaﬁ des &ffentlichen Rechts  Telefax: +49 60 2577-1204 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
Poststralie 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DEGE 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60320 Frankfurl am Main W region-frankfurt. de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822

Regionalverband FrankfurtRheinMain (15.01.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise sowie die grundsétzliche Zustimmung zur vorliegen-

den Planung werden zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan Nr. 46¢c ,Gewerbepark Miihloh*
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Kreis Offenbach

K 2 1 h Der Kreisausschuss

Fachdienst

Fachdienst 64 - Bauaufsicht
besondere Bauvorhaben

Planungsbiiro
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35440 Linden | Tekelon:

’ | 06074-8180-4342
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E-Mail:

m.brehm@kreis-offenbach.de

Zeichen

64- Egelsb. 46c¢ -87

Dadum

15.01.2019

Zur Bearheitung: |

m i i
05.12.2018

Bauleitplanung

Durchfiihrung des Baugesetzbuches (BauGB)

Gemeinde Egelsbach

Bebauungsplan Nr. 46c ,,Gewerbepark Miihlloh*
Stellungnahme im Beteiligungsverfahren gemiR § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 46c ,Gewerbepark Muhlioh® in der Fassung vom 15.10.2018, werden im Be-
teiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB, nachstehende Anregungen und Hinweise mitgeteilt:

Das Vorhaben liegt im Wasserschutzgebiet 11l B.

Far Feuerwehr und Rettungsdienst sind die erforderlichen Flachen (Feuerwehrstellflache), die Zu- und Durchgénge
und die Feuerwehrzufahrten nach den DIN-Richtlinien auszufthren und zu kennzeichnen. Die Kennzeichnung muss
von der &ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Der 2. Rettungsweg ist sicher zu stellen und die Begriinung ist
so auszufuhren und zu pflegen, dass die erforderlichen Feuerwehrstellfischen und auch die Fl&chen fur die Sicher-
stellung des zweiten Rettungsweges freigehalten werden. Es muss sichergestellt sein, dass alle Nutzungseinheiten in
jedem Obergeschoss jederzeit angeleitert werden kénnen,

Es wird vorausgesetzt, dass die Loschwasserversorgung (Grundschutz), die Anzahl und die Entfernung der Lésch-
wasserentnahmestellen (Hydranten), sowie deren Kennzeichnung erfolgen.

Die Loschwasserversorgung muss ausreichend (mind. 1.600 I/min) dimensioniert sein und in allen Bereichen des
Plangebietes zur Verfligung stehen. Ein ausreichender Fliefdruck (mind. 1,5 bar) muss gewahrleistet sein.

Soliten Loschwasserzisternen zur Sicherung des Grundschutzes herangezogen werden, sind diese individuell bezlig-
lich Lage, Gréte und Entnahmestelle mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Déenstieistungszentrum: Besucheranschrift Bankverbindungen: Mitalied
Brgerservice: 0 60 T4&1 B1-0 7 sowe Anscheitfr Posbank FrankfuriML tglie
Homepage: www kreis.offenbach.de ( Paket-Posigutsendungen 1BAN: DES2 5001 0060 0014 §146 03, BIC: PENKDEFFX00( p im
E-Mail: info@kreis-ofenbiach de 115) Weemer-Hilpest-Sur. 1 Sparkasse Langen-Seligenstadt wnu, § Eifolgetakter
63128 D IBAN: DE15 5065 2124 0000 0002 40, BIC: HELADEF1SLS * Familie
Sparkasse Dieburg e
IBAN: DEBQ 5085 2651 0048 0233 03, BIC: HELADEF1DIE
WB Maingau

IBAN: DEZ9 5056 1315 0005 0216 11, BIC: GENODES10BH

Kreisausschuss des Kreises Offenbach, Bauaufsicht (15.01.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan und den zugehdérigen Planunterlagen sind bereits entsprechende
Hinweise auf die Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzgebietszone 11IB
enthalten. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weitergehenden
Berticksichtigung durch den Bauherrn in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Uber die in der Hans-Fleissner-Stralle bestehende Wasserleitung
kann seitens der Stadtwerke Langen eine Trinkwasserentnahmemenge in Héhe von
96 m*/h unter normalen Betriebsbedingungen, d.h. bei 1,6 bar FlieRdruck, bei der
gleichzeitigen Entnahme aus mindestens zwei Hydranten, fur zwei Stunden zur Ver-
figung gestellt werden.
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Durch das geplante Bauvorhaben ist mit erhdhtem Verkehrsaufkommen auf der K 168 zu rechnen. Die Leistungsfa-
higkeit der K 168 im Planungsbereich ist bis zum Prognosehorizont 2030 mit der Qualitatsstufe A zu gewahrleisten.
Gemal den Feststellungen der dem Bebauungsplan beigeflgten Verkehrsuntersuchung ist die mittels Errichtung
eines Kreisverkehrsplatzes zu erreichen.

Der Verlauf von Oberregional bedeutsamen Radwegen, wie der ,Regionalpark Rundroute® und der ,Apfelwein- und
Obstwiesenroute” Quert das vorgenannte Plangebiet. Die uneingeschrankte Nutzbarkeit dieser Wegeverbindung und
dabei insbesondere die gesicherte Querung der K168 und der Hans-Fleiner-Str. sind zu gew&hrleisten.

Vor einem baulichen Eingriff an der K 168 ist eine Verwaltungsvereinbarung zwischen der Gemeinde Egelsbach und
dem Kreis Offenbach abzuschlieRen. Dem Kreis Offenbach als Straflenbaulasttrager der K168 dirfen durch das Vor-
haben keine Kosten entstehen. Alle im Zusammenhang mit der Malinahme sich ergebenden Mehraufwendungen fur
den Kreis fir die Unterhaltung und Erhaltung hat die Gemeinde Egelsbach nach Maftigabe der Abldseverrechnungs-
verardnung (ABBVY) abzulésen.

Zur Stellungnahme der HessenArch&ologie haben sich keine grundsatzlichen Anderungen ergeben.

Das in der Stellungnahme geforderte archéologische Gutachten (geophysikalische Prospektion mit anschliefender
archaologischer Voruntersuchung) bestatigte die Existenz von Bodendenkmalern im Plangebiet.

MNach Abwagung der Ergebnisse stellt die Untere Denkmalschutzbehtrde/Archéologischer Denkmalschutz das Erhal-
tungsgebot von Kulturdenkmalern nach § 1 und § 2 Abs. 2 HDSchG hinter die Planungsinteressen der Kommune,
wenn sichergestellt ist, dass das Kulturdenkmal (Bodendenkmal) vor seiner Uberplanung/Uberbauung facharchéolo-
gisch untersucht und dokumentiert wird.

Die durch die Untersuchung entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Planbetreibers (§ 18 Abs. 5 HDSchG). Art
und Umfang ist durch ein denkmalrechtliches Genehmigungsverfahren nach § 18 Abs. 1 HDSchG festzulegen.

Wir bitten um Aufnahme und Festsetzung im Textteil des P-Plans.

Weiterhin wird auf unsere frihere immissionsrechtliche Stellungnahme verwiesen, mit der wir um die Ergénzung ei-
nes Hinweises zur Immissionskartierung und dessen gutachterlichen Nachweises im Baugenehmigungsverfahren
bitten.

Hinsichtlich des Kreisverkehrsplatzes im Landschaftsschutzgebiet bedarf gemafR § 4 (1) Nr.1 der Verordnung uber
das Landschaftsschutzgebiet Landkreis Offenbach® (LSG-VO) der Umbau der Anschlussstelle einer landschafts-
schutzrechtlichen Genehmigung, welche gesondert zu beantragen ist. Dieser Genehmigung stehen keine grundsatz-
lichen Hindernisse entgegen. Die Genehmigung wird mit Nebenbestimmungen versehen werden, dass im Innenron-
dell des Kreisverkehrs eine standortgerechte, krauter- und blitenreiche Mischung aus regio-zertifiziertem Saatgut
eingesat wird, welche entsprechend fachgerecht und extensiv zu pflegen ist (kein Mulchen, Abtransport des Mahd-
guts). Dies solite im B-Plan entsprechend festgesetzt werden. Bei Baubeginn des Kreisverkehrs ohne LSG-
Genehmigung wirde (auch bei Rechtskraft des Bebauungsplanes) ein Verstofl} gegen die LSG-VO vorliegen.

In der Grafik ,Darstellung des Plangebiets” (auf Seite 7 der Begrindung) ist ein Regenriickhaltebecken zu sehen,
welches im Plan nicht verzeichnet ist. Da ein Regenrickhaltebecken eine Sondernutzungsform darstellt, womit ge-
wisse Auflagen verbunden sind (z. B. keine Anpflanzung von B&umen) und zur besseren Wahrehmbarkeit ist dieses
im Plan darzustellen. Es grenzt direkt an das in der siidwestecke des Gelandes liegende, nach § 30 BNatSchG ge-
schutzte Biotop ,Schilfrohricht”. An dieser Stelle sei noch einmal der ausdrlckliche Hinweis gegeben, dass geman §
30 (2) BNatSchG auch Handlungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung geschiitzter Biotope fithren kénnen,
verboten sind. Eine Anderung des Wasserhaushaltes durch ein direkt angrenzendes Regenriickhaltebecken bedeutet

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und werden im Rahmen
der Planung des Kreisverkehrsplatzes bzw. der Gestaltung des Knotenpunktes
berlicksichtigt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber kein weiterer Hand-
lungsbedarf, zumal im Bebauungsplan (ber die Festsetzung von Stral3enverkehrs-
flachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ausschlief3lich das Baurecht fir die geplan-
te Umgestaltung der Hans-Fleissner-StraRe bzw. des Knotenpunktes der Hans-
Fleissner-Strafe mit der Kreisstraf3e K 168 und fiir die Sicherung der verkehrlichen
ErschlieBung geschaffen wird. Die dariiber hinausgehenden Einzelheiten der Gestal-
tung des StraBenraumes obliegen der ErschlieBungsplanung und sind Gegenstand
der Abstimmung mit den hieran beteiligten Behorden und sonstigen Stellen. Die
Belange des Fulganger- und Radverkehrs sowie der Verkehrssicherheit werden
hierbei in der erforderlichen Form beriicksichtigt.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; in den Bebauungsplan
werden entsprechende Hinweise aufgenommen und die Ausfihrungen in den
Planunterlagen zum Bebauungsplan erganzt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Verwiesen wird auf die Inhalte und Ergebnisse des Schalltechni-
schen Gutachtens zum Bebauungsplan sowie auf den erforderlichen gutachterlichen
Nachweis der Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Vorgaben zu den
zulassigen Emissionskontingenten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Bebauungsplan Nr. 46c ,Gewerbepark Miihloh* Seite 11



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

- 304 -

somit eine erhebliche Beeintrachtigung des Schilfrbhrichts. In diesem Falle kann ein Rechtsverstoft nicht ausge-
schlossen werden. Es sind detaillierte Planungen zum Regenrickhaltebecken vorzulegen, damit hier eine abschlie-
Rende Bewertung vorgenommen werden kann.

Die Festsetzung als private Grinflachen als Ausgleichsflachen kann nur akzeptiert werden, wenn zu deren Umset-
zung, fachgerechter Pflege und Entwicklung im Stadtebaulichen Vertrag verbindliche Regelungen getroffen werden.

Die Vorgaben fir 12m?® durchwurzelbaren Raum bei Baumpflanzungen sind positiv zu bewerten. Um unterirdische
Versorgungsleitungen bestméglich vor in der Nahe gepflanzten Baumen zu schiitzen, ist der Schutz solcher Leitun-
gen nicht nur bei BaumalBnahmen sondern auch bei Baumpflanzungen zu beachten. Gerade Kanale kénnen durch
fachgerechte Malnahmen bei Baumpflanzungen (z. B. Wurzelschutz) vor dem Eindringen von Baumwurzeln ge-
schitzt werden.

Aus den Unterlagen geht nicht eindeutig hervor, ob die beiden grofikronigen Laubbaume im nérdlichen Flachenteil
erhalten werden kénnen oder nicht. Im Falle, dass diese Baume nicht erhalten werden kénnen, wird die Festsetzung
eines Ausgleichs im Plangebiet empfohlen, in Form einer Ersatzpflanzung mit geeigneten Gehdlzen entlang des Gra-
bens in der Griinflache Sud .Gewasserrandstreifen”.

Es wird angeregt, im Plangebiet Festsetzungen zur Dachbegriinung und/oder Photovoltaik (ggfs. auf Teilflachen) zu
treffen. Die Festsetzung zur Verwendung von 3.000K Full-Cut-Off-LED-Leuchten im Plangebiet wird begrifit.

Die nach §30 BNatSchG geschuitzten Biotope sind mit einer eigenen Signatur und Umrandungslinie deutlich zu ma-
chen um genau — wie das Landschaftsschutzgebiet — als geschutzter Bereich wahrgenommen zu werden.

Der Teilbereich, welcher als Feuerwehrumfahrung genutzt werden kann (wenn auch variabel innerhalb der Flache,
120m?, in der Privaten Grinflache mit Zweckbestimmung .Gewasserrandstreifen”) sollte mit einer eigenen, entspre-
chenden Signatur dargestellt werden.

Es ist unklar, ob die nordliche Feuerwehrumfahrung innerhalb der Grenze ,iberbaubare Grundstiicksflache" liegt oder
auferhalb und damit in dem extensiven Grinland. Dies ist im Plan ebenfalls entsprechend darzustellen,
Grundsatzlich regen wir an, dass die Feuerwehrzufahrten innerhalb der Uberbaubaren Flachen liegen sollten.

Die Festsetzungen zum Verbot selbstleuchtender Werbeanlagen und Verwendung von Signalfarben sollten dahinge-
hend erganzt werden, dass mindestens auf der Std- und Ostseite der Gebsude im oberen Gebaudedrittel generell
keine Werbetafeln zulassig sind. Gerade auf der Ostseite der Geb&ude zum neuen Radschnellweg hin sollten sich die
Gebaude optisch angepasst in die Landschaft einfigen. Dies dirfte aufgrund des Bahndammes den oberen Geb#u-
deteil betreffen.

Da aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Flughafen Egelsbach aus Verkehrssicherheitsgrinden das Plangebiet unat-
traktiv fur Vogel gehalten werden muss, verzichtet die Untere Naturschutzbehérde auf die Anregung, an den Gebau-
den Nisthilfen flir Geb&udebriter anzubringen. Um dem allgemeinen Artenschwund entgegen zu wirken wird jedoch
angeregt, dies an geeigneten &ffentlichen Geb&uden in Egelsbach in N&he zum Plangebiet (z. B. Rathaus) ersatzwei-
se durchzufiihren.

Da im Stadtebaulichen Vertrag wichtige und rechtlich verbindliche Regelungen zum Ausgleich (Okokonto) und Arten-
schutz (Zauneidechsen) getroffen werden, ist dieser mit der Unteren Maturschutzbehorde abzustimmen. Der Stadte-
bauliche Vertrag muss vor Rechtskraft des Bebauungsplanes via Unterschrift vom Kreis Offenbach, Fachdienst Um-
welt - Untere Naturschutzbehtrde - zur Kenntnis genommen werden.

In den stadtebaulichen Vertrag ist eine Freistellungserkiarung der HLG (Hess. Landgesellschaft) uber die entspre-
chende Biotopwertdifferenz mitaufzunehmen (z. B. als Anlage). Der Unteren Naturschutzbehtrde des Kreises Offen-
bach ist nach Konkretisierung der OkokontomaRnahme eine NATUREG-kompatible Shape-Datei der abgebuchten

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird jedoch
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht entsprochen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf, zumal im Bebauungsplan Uber die Festsetzung von Stralenver-
kehrsflachen geméaR 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ausschlie8lich das Baurecht fur die
geplante Umgestaltung der Hans-Fleissner-Strale bzw. des Knotenpunktes der
Hans-Fleissner-Straf3e mit der KreisstralRe K 168 und fiir die Sicherung der verkehr-
lichen ErschlieBung geschaffen wird. Die darlber hinausgehenden Einzelheiten der
Gestaltung des Stral3enraumes obliegen der ErschlieBungsplanung und sind Gegen-
stand der erforderlichen Verwaltungsvereinbarung sowie der landschaftsschutzrecht-
lichen Genehmigung und werden hier geregelt.

Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird je-
doch auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht entsprochen.

Die Planung der konkreten Grundstiicksentwasserung einschlie3lich entsprechender
Anlagen fur die Riickhaltung von anfallendem unverschmutztem Niederschlagswas-
ser ist Gegenstand der dem Bebauungsplan nachgelagerten ErschlieRungs- und
Entwéasserungsplanung im Zusammenhang mit der Vorhabensplanung. Da auf Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung der Nachweis erbracht werden konnte, dass die
ErschlieBung i.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB als gesichert gelten kann, bedarf es keiner
weiteren Festsetzungen im Bebauungsplan. Von der ausdriicklichen zeichnerischen
Festsetzung entsprechender Ruckhalteanlagen im Bebauungsplan wird abgesehen,
um somit die erforderliche Flexibilitat in der ErschlieBungsplanung zu gewahrleisten.
Zudem ist Uber die Festsetzung von Gewerbegebiet und die im Bebauungsplan
enthaltenen Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen gewahrleistet,
dass entsprechende Rickhalteanlagen bauplanungsrechtlich zulassig sind. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht daher kein weiterer Handlungsbe-
darf.
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Flache elektronisch zur Verfiigung zu stellen. Der Nachweis der Zuordnung der  Kompensationsmaflnahme ist in-
nerhalb von 4 Wochen nach Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes vorzulegen.

Hinweis:
Bei der Artenauswahl-Liste fur Zierstraucher ist die Formatierung im Bereich der Gartenhortensie zu korrigieren (Zeile
verrutscht).

Wir bitten die Anregungen und Hinweise in Ihre Planung mit einzubeziehen.

Mit freundlichen Griften

AN AN/
‘Schumacher ~

Stellvertr. Fachdienstleitung

Mit der Bitte um Kenntnisnahme!
Anlage:
Planungsgrundsatze fiir die Bauleitplanung aus dem Klimaschutzbericht vom September 2007
Hinweis DigiNetzG

Zu 11: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Die im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Griun-
flachen sind Teil des privaten Baugrundstiickes und formal nicht als Ausgleichsfla-
chen vorgesehen, fur die dann in Verbindung mit weitergehenden Vorgaben zur
naturschutzfachlichen Aufwertung die Festsetzung als Flachen fir Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit einem o&ffentlichen Eigentum an diesen Fla-
chen sachgerecht ware. Die privaten Griinflachen werden in der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung im Wesentlichen mit ihrem derzeitigen Bestand bzw. den derzei-
tigen Biotoptypen beriicksichtigt und es werden im Bebauungsplan Festsetzungen
getroffen, die auf eine Erhaltung dieses Zustandes abzielen, sodass auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung die Sicherstellung einer naturschutzfachlichen Aufwer-
tung nicht erforderlich ist.

Die Regelung des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgt Uber
einen Vertrag zwischen dem Investor und der Hessischen Landgesellschaft mbH
(HLG), der auch Bestandteil des zwischen der Gemeinde Egelsbach und dem Inves-
tor abzuschlielBenden stadtebaulichen Vertrages ist.

Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 13: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die beiden angesproche-
nen Laubbaume im Zuge der Umsetzung des Vorhabens nicht erhalten werden kén-
nen. Im Bebauungsplan sind jedoch innerhalb der nérdlichen privaten Griinflache
bereits entsprechende Neuanpflanzungen zur Eingrinung vorgesehen. Von weiter-
gehenden Anpflanzungen innerhalb des gesetzlichen Gewasserrandstreifens bzw.
der siidlichen privaten Griinflaiche wird im Ubrigen abgesehen, sodass hiermit ver-
bundene mogliche Beeintrachtigungen des Wasserabflusses ausgeschlossen sind.
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Zu 14: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wird jedoch
nicht entsprochen.

Von der Aufnahme entsprechender Festsetzungen zur Dachbegriinung wird abgese-
hen, zumal eine derartige Begriinung dazu fihren kann, dass bestimmte Gewerbe-
betriebe aufgrund der konkreten betrieblichen Anforderungen an die Produktion oder
die Lagerung (z.B. Hygienevorschriften 0.4.) nicht mehr im Plangebiet angesiedelt
werden kénnen. Fur die Aufnahme entsprechender Festsetzungen zur Zulassigkeit
von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie besteht kein stadtebauliches
Erfordernis, zumal solche Anlagen im Rahmen der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen u.a. zur zulassigen Hohenentwicklung bauplanungsrechtlich zulassig
sind.

Zu 15: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die im Bereich der im Plangebiet befindlichen gesetzlich geschiitzten Biotope vor-
handenen Gehélzstrukturen werden im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB zum Erhalt festgesetzt. Dartiber hinaus sind im Bebauungsplan bereits Hin-
weise auf die biotopschutzrechtlichen Anforderungen enthalten, sodass auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

Zu 16: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird je-
doch nicht entsprochen.

Fur die Aufnahme weitergehender Festsetzungen zur Zulassigkeit oder der Lage von
Feuerwehrumfahrten und Aufstellflachen besteht kein stédtebauliches Erfordernis.
Die Lage der Flachen ragt nach gegenwartigem Planungsstand teilweise in die priva-
ten Grinflachen, da die Flachen jedoch als Schotterrasen befestigt werden, besteht
hier kein Widerspruch zu den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen. Die
Festlegung der konkreten Lage und Anordnung obliegt der dem Bebauungsplan
nachgelagerten ErschlieBungsplanung bzw. dem Baugenehmigungsverfahren. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
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Zu 17: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird je-
doch nicht entsprochen.

Fur die Aufnahme weitergehender Festsetzungen zur Zulassigkeit von Werbeanla-
gen besteht kein stadtebauliches Erfordernis. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen,
dass aus Sicht der Luftverkehrssicherheit sowie auch zur Wahrung der Sicherheit
des Bahnverkehrs Werbeanlagen in Richtung des Flugplatzes und der Bahnstrecke
ohnehin Einschrankungen unterliegen und eine AuRendarstellung durch Werbung
seitens der kiinftigen Nutzer des Gewerbeparks in Richtung der Hans-Fleissner-
StralBe bzw. des Knotenpunktes mit der KreisstraRe K 168 wahrscheinlicher sein
diirfte, als nach Suden und Osten.

Zu 18 und 19: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 20: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird
entsprochen.

Zu 21: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wird entspro-
chen.

Zu 22: Die der Stellungnahme beigefligten Anlagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus jedoch kein
weiterer Handlungsbedarf.
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Anlage zur Stellungnahme

GemiB dem Kreistagsbeschluss vom 31.10.2007 sollen die nachfolgend aufgefiihrten Punkte des
Klimaschutzberichtes vom September 2007 fiir eine Energieoptimierte Bauweise im Rahmen der
Bauleitplanung als Planungsgrundsitze angeregt werden.

Im Kyoto-Protokoll der Klimarahmenkonvention wurden verbindliche Reduktionsverpflichtungen fiir
Treibhausgase festgeschrieben. Doch unabhingig von den quantitativen Verbesserungen, steht fiir den
Klimaschutz aber im Vordergrund, von nicht nachhaltigem Konsum abzukehren.

Dies bedingt ein weit reichendes gesellschaftliches Bewusstseinshandeln, aber eben auch den Einsatz

technischer Lésungen, Skonomischer Instrumente und rechtlicher Regelungen, wozu man eine
energieeffizierte Stadt- und Bauleitplanung zihlen darf, '

Eine nachhaltige Stadtentwicklung sollte unter Energiegesichtspunkten eine Reihe von
Planungsgrundsitzen beachten:
- Beriicksichtigung der spezifischen Landschafts- und Siedlungsstrukturen, als Leitgrdbe der
Stadtentwicklung sowie der Mafnahmen der Stadtplanung (Neubau, Abriss, Umwidmung,

Sanierung) bei der Wahl der Energietréiger und des Versorgungssystems,

- Zuordnung der Baufléichen von den Griin- und Wasserflichen bei Neubebauung bzw.
Riickgewinnung zusitzlicher Frei- bzw. Griinflichen im bebauten Bestand,

- Beriicksichtigung der Hauptwindrichtung bei neu zu errichtenden Siedlungsteilen bzw.
Einrichtung von Windschutzhecken bei Bestandsplanungen,

- geschlossene Bauweise und BauliickenschlieBung sowie einfache und kompakte
Gebiudegestaltung zur Verringerung der Wirmeverluste,

- Orientierung der Baukérper zur Sonne (viele Riume, grofie Fensterflichen),

- Bemessung der Abstandsflichen nach der im Winter tief stehenden Sonne bei Neubau sowie
Entkernung verschatteter Hofe bei Altbauten,

- Abstimmung von Ortsplanung, Geb4udeplanung und Haustechnik,

- Ausnutzung lokal vorhandener Energiepotentiale (Sonne, Wind, Wasser, Biomasse — je nach
ortlicher klimatischer bzw. geographischer Situation),

- Nutzung von Abwirme aus nahe gelegenen Industriebetrieben, Gewinnung von Energie aus
benachbarter Abfallverwertung (Miillverbrennung, Deponiegas, Biogas),

- Vermehrter Einsatz von Kraft-Wirme-Kopplung,

- Ausbau der Nah- und Fernwiirme, wegen der hohen Investitionen fiir Leitungsnetz und
Kraftwerk nur in Gebieten mit hoherer Siedlungs- und Bebauungsdichte,

- Dezentrale Blockheizkraftwerke fiir kleinere, verdichtet bebaute Wohn- und Gewerbegebiete.

Anlage 1 zum Schreiben Kreisausschuss des Kreises Offenbach
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Anlage 2 zur Stellungnahme des Kreises
Hier: In Kraft treten des DigiNetzG am 10.11.2016

Wir weisen auf das in Krafttreten des Gesetzes zur Erleichterung des Ausbaus digitaler
Huchgeschwlndigkeitsnetze (DigiNetzG) am 10.11.2016 hin. Zur Umsetzung der
»Kostensenkungsrichtlinie der EU fiir die Senkung der Kosten bei der Errichtung digitaler
Huchgeschwindigkeitsnetze" wurde im Rahmen des DigiNetzG das Telekommunikations-
gesetz (TKG) u.a. in zentralen Vorschriften der §§ 70,76 und 77 geiindert.

Wir bitten um Beachtung und Beriicksichtigung in Ihrer Planung.

Anlage 2 zum Schreiben Kreisausschuss des Kreises Offenbach
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Zur Bear!

Bauleitplanung der Gemeinde Egelsbach
Bebauungsplan Nr. 46¢c ,,Gewerbepark Miihlloh“
Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 05.12.2018; Az.: Adler / Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Amt fir den landlichen Raum Bad Homburg werden die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft
/ Feldflur im Kreis Offenbach vertreten. Dies beinhaltet auch die Aufgaben der Landespflege. Aus
dieser Sicht werden folgende Anregungen und Bedenken zu dem Bebauungsplan-Entwurf Nr. 46¢
Gewerbepark Mihlloh* der Gemeinde Egelsbach vorgebracht:

1. Planungsanlass und Ziel

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Nr. 46¢ ,Gewerbepark Muhlloh* der Gemeinde Egelsbach sollen
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Gewerbeparks fiir produzie-
rendes Gewerbe und Distributionsaffine Warenwirtschaftsbetrieb geschaffen werden. Der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs liegt im derzeitigen Aulenberiech der Gemarkung
Egelsbach, zwischen der K 168 im Norden, dem Verkehrslandeplatz Egelsbach im Westen und der
Bahntrasse Frankfurt — Mannheim im Osten.

Im Bestand unterliegt der ca. 5,9 ha groRe Geltungsbereich einer Uberwiegenden landwirtschaftli-
chen Nutzung. Offentliche Belange der Landwirtschaft sind insoweit beriihrt. Auf meine Stellung-
nahme vom 23.11.2017 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB wird verwiesen.
Die im Rahmen der erneuten Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgelegten Beschlussempfehlungen
zu der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Taumnus Sparkasse Nassauische Sparkasse Postbank

Ludwig-Erhard-Anlage 1-5 BLZ 512 50000 - Kto. 100 9605 BLZ 510500 15 Kro. 245 034 560 BLZ 500 100 60 - Ko, 9957 600

61352 Bad Homburg vdH IBAN: DE33 5125 00000001 D096 05 IBAN: DEZ3 5105 0015 0245 0346 60 IBAN: DE28 5001 0060 0009 9576 00
SWIFT-BIC: HELADEF1TSK SWIFT-BIC: NASSDESS SWIFT-8IC: PENKDEFF

Fax: 06172 999-9833

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Landlicher Raum (16.01.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise und Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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2. Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs Nr. 46c ,Gewerbepark Mihlloh" unterliegt im Be-
stand priméar einer landwirtschaftlichen, hier ackerbaulichen Nutzung. Durch die Planung wird bau-
planungsrechtlich der Verlust der landwirtschaftlichen Flache vorbereitet. Nach fachbehordlicher
Kenntnis ist hiervon ein értlicher landwirtschaftlicher Betrieb betroffen, mit entsprechenden negati-
ven einzelbetrieblichen Auswirkungen.

Durch die aktuell geplante Umgestaltung des Knotenpunktes an der K 168 zu einem Kreisverkehrs-
platz und der damit verbundenen bauplanungsrechtlichen Sicherung der hierfir erforderlichen Fla-
chen kommt es randlich zu einer zuséatzlichen Beanspruchung von Griinland- und Ackerbauflachen.

Der Planbereich ist in den entsprechenden landwirtschaftlichen Fachplanungen wie folgt dargestelit:

1. Standortkarte von Hessen fiir die landbauliche Nutzung:
Nutzungseignung fur Acker A 2 mittel

2. Landwirtschaftlicher Fachplan Siidhessen (LFS) 2010:
Karte: Gesamtbewertung der Feldflurfunktionen: Stufe 1 a (héichste Bedeutung)
Die Feldflurfunktionen gem. LFS 2010 umfassen dabei im einzelnen die Erndhrungsfunktion,
Einkommensfunktion, Arbeitsplatzfunktion, Erholungsfunktion, und Schutzfunktion. Die Be-
deutung der Flachen fir die Landwirtschaft wird im Gbrigen auch durch die auerhalb des
Geltungsbereichs gelegenen landwirtschaftlichen Flachen und deren Darstellung im Reg-
FNP 2010 als Vorranggebiet fiir Landwirtschaft unterstrichen.

3. Bodenfunktionsbewertung gem. BodenViewer der HLNUG
Ertragspotential: ca. 2/3 des Ackerschlages mittel, ca. 1/3 gering.

Es handelt sich in der Gemarkung Egelsbach somit aus landwirtschaftlicher Sicht um einen Gunst-
standort fur die landwirtschaftliche Nutzung.

Nach &ffentlichen Belangen der Landwirtschaft ist, neben der einzelbetrieblichen Betroffenheit, in-
soweit auch eine erhebliche Betroffenheit durch Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Nutzflache
festzustellen. Durch Bebauung geht damit unwiederbringlich landwirtschaftliche Produktionsflache
verloren. Die landwirtschaftlichen Flachenverluste sind dabei in Kontext zu anderen Bebauungsplan-
verfahren der letzten Jahre der Gemeinde Egelsbach zu sehen, wie z. B. den Bebauungsplanen Nr.
29 Im Briihl, den Bebauungsplanen Nr. 47 a, b und ¢ Eulensee und aktuell den Bebauungsplénen
Leimernkaute 42 und 42 b — 1, Anderung, die alle mit Flachenverlusten fur die Landwirtschaft ver-
bunden und die Existenzfahigkeit der ortlichen landwirtschaftlichen Betriebe in Egelsbach immer
mehr in Frage stellen.

Hinzu kamen in den letzten Jahren Flachenverluste fur die Landwirtschaft in der Gemarkung Egels-
bach durch externe Eingreifer, wie z. B. durch den Ausbau des Frankfurter Flughafens durch die
Nordwestlandebahn und den hierzu u. a. in Egelsbach umgesetzten forstrechtlichen Ersatzauffors-
tungsbedarf von Gber 30 ha.

Gemal Umweltbericht, hier Ziffer 3.1 Kompensationsbedarf, verbleibt fir die durch die Planung vor-
bereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft ein rechnerisches Biotopwertdefizit von aktuell 548.506
Punkten. Das Biotopwertdefizit hat sich damit durch Einbeziehung des Verkehrsknotens und dem
geplanten Umbau zu einem Kreisverkehr an der K 168 um 112,286 Biotopwertpunkte erhéht.

Positiv wird in dem Zusammenhang zur Kenntnis genommen, dass die mit dem Bebauungsplan
vorbereitenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch entsprechende Okopunkte aus einer geeig-
neten OkokontomaRnahme zugeordnet werden sollen. GeméaR Abwagungsvorschlag zu unserer

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die geplante Errichtung eines Gewerbeparks ist im Innenbereich aufgrund der erfor-
derlichen FlachengréRe sowie der verkehrlichen und immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen nicht zu realisieren. Aufgrund der Anforderungen an die Ausflihrung
und Konzeption sowie die verkehrliche Lage und Anbindung des Standortes soll das
geplante Vorhaben daher abgesetzt von der geschlossenen Ortslage, jedoch an-
grenzend an den Bereich des Flugplatzes Egelsbach, zulasten bislang landwirt-
schaftlich genutzter Flachen umgesetzt werden. Hinsichtlich der Betroffenheit land-
wirtschaftlicher Belange wird nicht verkannt, dass im Zuge der geplanten Bauge-
bietsausweisung fast ausschlieB3lich bislang intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen in Anspruch genommen werden. Dieser Betroffenheit stehen im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens unter anderem die in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belan-
ge der Wirtschaft sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
als offentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange gegeniber.
Geeignete Alternativflachen, die fiir die vorgesehene Nutzung infrage kommen, be-
stehen an anderer Stelle im Gebiet der Gemeinde Egelsbach nicht, sodass die Ge-
meinde Egelsbach die berlhrten offentlichen und privaten Belange der Landwirt-
schaft in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB hinter das Planungsinteresse bzw.
die fir die Planung sprechenden Belange zuriickstellt.

Zu 3: Die Hinweise und Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme vom 23.11.2017, soll sowohl der naturschutzrechtliche als auch der artenschutz-
rechtlich erforderliche Ausgleich zu keiner weiteren Beanspruchung landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen fihren.

Gemal Ziffer 3.2 Eingriffskompensation des Umweltberichtes, werden die erforderlichen Okopunkte
einer geeigneten OkokontomaRnahme zugeordnet und vor Satzungsbeschluss Uber einen stidte-
baulichen Vertrag gem. § 11 BauGB geregelt.

Zur Kompensation der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wird emp-
fohlen, das gemal § 11 HAGBNatSchG in Verbindung mit § 5 der Kompensationsverordnung (KV)
vom Hessischen Umweltministerium anerkannte Okokonto bei der Hessischen Landgesellschaft
(HLG), Fachabteilung Okoagentur zu nutzen.

Zur Schonung wertvoller landwirtschaftlicher Flache, wird desweiteren auf die Moglichkeit natur-
schutzrechtlicher Ausgleichsmafinahmen in FFH-Gebieten verwiesen. Die naturschutzrechtliche
Kompensation stellt fur die Finanzierung von FFH-Gebieten (Natura 2000-Gebieten) ein wichtiges
und erganzendes Instrument dar. In dem Zusammenhang sei auf den § 2 (1) 2 Durchfiihrung von
KompensationsmaRnahmen der Hessischen Kompensationsverordnung (KV) verwiesen, der aus-
drucklich eine Steuerung von Mitteln in die Natura 2000-Gebiete vorsieht. Anderseits sollen damit
landwirtschaftliche Nutzflachen bei der Planung von KompensationsmaRnahmen geschont und die
landwirtschaftlichen Betriebe entlastet werden.

Mehrere Kommunen im Kreis Offenbach nutzen das Instrument der Abgeltung von Ausgleichsdefi-
ziten in Natura-2000-Gebieten zwischenzeitlich, so u. a. z. B. die Stadte Dietzenbach und Dreieich.
Freundliche Grile

% % /&4/

( Renth )
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Bebauungsplan Nr. 46¢ ,,Gewerbepark Miihlloh” der Gemeinde Egelsbach
Ihr Schr. vom 05.12.18 - Adler/Gerhard-

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen iibersendet die Deutsche Bahn AG, als von der DB
Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamt-
stellungnahme als Trager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen das o.g. Vorhaben bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedin-
gungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen keine
Bedenken.

Zuwegung zu den Bahnanlagen

Der angrenzende Weg muss fiir Mitarbeiter des DB Konzerns und beauftragte Dritte zur Errei-
chung der Bahnanlage zum Zwecke der Instandhaltung mit Dienstfahrzeugen sowie fiir Ret-
tungspersonal mit Rettungsfahrzeugen zu jeder Zeit gewadhrleistet sein. Die Anbindung dieses
Weges an das offentliche StraRennetz ist sicherzustellen.

Die Anbindung des parallel zur Bahnstrecke verlaufenden Weges von der Hans-Fleissner-
StraRRe wurde im Bebauungsplan abgebildet. Fiir den parallel zur Bahn verlaufenden Weg
selbst fehlt diese Festsetzung. Die Wegefliche wurde als nicht Giberbaubare Grundstiicksfliche
dargestellt. Damit wird zwar eine Bebauung ausgeschlossen, allerdings kinnten dort Fahrzeuge
abgestelit werden.

Abstimmung bei BaumaBnahmen

Alle BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke missen mit der DB Netz AG abgestimmt wer-
den. Soliten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist der
Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss. Die
spateren Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellung-
nahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Alexander Doll Unser Anspruch:

Sitz: Beilin Aufsichisrates: Dr. Richand Lutz, Berthold Huber

Registergerichi: Michael Ddenwald Vorsitzender Prol. Dr. Sabina Jeschke

Beriin- Charlottenburg Ronald Polakia :;‘““"“' uiiieaion
HRB: 50 000 Martin Seiler 2020 l.lr: ""!bw' i

USt-idNr.: DE 811569869

MNinere Inlormationen rus Datenverasteitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deuischebahn.comidatenschutz

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (15.01.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bereits zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden zur Beriicksichtigung bei
Bauplanung und Bauausfiihrung im Vollzug des Bebauungsplanes entsprechende
Hinweise zum Bahnbetrieb und zu den angrenzenden Bahnanlagen in die Planunter-
lagen aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber
hinaus kein weiterer Handlungsbedarf, zumal insbesondere die Zuwegung zum
Bahngelande bei der Vorhabensplanung beriicksichtigt und im Bebauungsplan durch
die Festsetzung von Flachen, die mit einem Geh- und Fahrrecht zu belasten sind,
gesichert wird. Sofern zur Sicherstellung des ungehinderten Zuganges zu den Bahn-
anlagen weitergehende Regelungen erforderlich werden, erfolgt dies auf der privat-
rechtlichen Ebene.
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Die folgenden Auflagen/Hinweise wurden bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan auf-
genommen:

Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der éffentlichen Sicherheit und auch
im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge
derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahnge-
lande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.
Ggf. ist eine Bahnerdung gemaR VDE-Richtlinien vorzusehen. Die Einfriedung ist vom Bauherrn
bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden
Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzab-
standen ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle® zu beachten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der
Endwuchshohe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend
angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behilt sich die Deutsche Bahn das
Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.
Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornhe-
rein auszuschlieRen.

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschldgigen Bestimmungen.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nihe der Gleise oder von Bahniibergan-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
schlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern
nicht vorkommen

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwdsser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder Giber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemad@ in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Bahneigene Durchldsse und Entwdsserungsanlagen

Bahneigene Durchldsse und Entwdsserungsanlagen diirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fiir Inspektions-,
Wartungs- und Instandhaltungsmafinahmen ist sicherzustellen.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
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Bebauung fiihren kdnnen. In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsge-
raten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem
Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahn-
betrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Mit freundlichen GriiGen

V. /} ) p{ (J 7
chonheiter ~ [Fischer

[

Deutsche Bahn AG
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Wiesbaden

Hessen Mabil - Stralien- und Verkehrsmanagemant Aktenzeichen 34-c-2_2018-010854_BE14.01.2EL

Postfach 3229. 65022 Wiesbaden
Bearbeiter/in Maren Elfers

Planungsbiiro Holger Fischer Telefon (0611) 765 3953
Konrad-Adenauer-Str, 16 |- biire Holge: Raxcher (0611) 765 3802
35440 Linden Elfail 0 Maren Elfers@mobil hessen.de
Eing -l 5 'AH ?mq Datum ! 11. Januar 2019
i
Zur B s l

Bauleitplanung der Gemeinde EgslsEach

Bebauungsplan Nr. 46¢ "Gewerbepark Miihlloh™

Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger éffentlicher Belange gemiR
§ 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 05.12.2018 mit dem Zeichen Adler/ Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 05.12.2018 haben Sie die StraRenbauverwaltung Gber
den aktuellen Stand der Bauleitplanung — Bebauungsplan Nr. 46¢c "Gewerbegebiet
Mihlloh" informiert und um Stellungnahme bis zum 18.01.2019 gebeten.

Sofern die im Zuge des Vorentwurfs zu dem o.g. Bebauungsplan seitens der
Stralenbauverwaltung vorgebrachten Einwande und fachlichen Hinweise (z.B.
Sicherung der auReren verkehrlichen Erschlieung, Leitungsfihigkeitsnachweis,
Zufahrten, Bauverbots- und Baubeschrankungszone etc.) iberwunden werden bzw.
entsprechend berlcksichtigt werden, kann dem o.g. Bebauungsplan zugestimmt
werden. Dies ist gemaf der Begriindung sowie den Textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan, mit Planstand vom 15.10.2018, der Fall. Auf dieser Grundlage
bestehen seitens der Stralenbauverwaltung keine Einwande mehr gegen den o.g.
Bebauungsplan.

Hinweis:

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind so zu montieren, dass von
dieser keine Blendwirkung ausgeht, welche den Verkehr auf der Kreisstraie
beeintrachtigen kénnte.

Heszsan Mobil Telefon: (0611} TES 0 Landesbank Hessan-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Wielfenstrafle 3a Fax: (0811) 765 3900 Zahlungen: HCC-Hessan Mobil BLZ: 500 500 00
65188 Wiesbaden USt-IdNr.: DEB11700237 St-Nr.: 043/228/03501
Wi, mobil nessen.de BIC: HELADEFF XXX IBAN-Nr: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1853547

Hessen Mobil, StraBen und Verkehrsmanagement Wiesbaden (11.01.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise sowie die grundséatzliche Zustimmung zur vorliegen-
den Planung werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur weitergehenden Be-
ricksichtigung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Aufgrund der Lage des Plangebietes zur Kreisstrae kann davon
ausgegangen werden, dass eine Exposition eventuell vorgesehener Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie nach Siiden und nicht nach Norden hin erfolgt.
Im Ubrigen ist davon auszugehen, dass bereits aus Griinden der Luftverkehrssicher-
heit Vorgaben zur Gestaltung bzw. Einschrankungen zur Zulassigkeit entsprechen-
der Anlagen bestehen.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Die weitere Planung zum Umbau des Knotenpunktes K 168/ Hans-Fleissner-Stralle Zu 4: Der Anregung wird entsprochen und die weitere Planung entsprechend

zu einem Kreisverkehrsplatz ist laufend mit der StraBenverkehrsbehérde abgestimmt.
abzustimmen.

Mit freundlichen Grufien
im Auftrag

N Edd Goout

Madine Eckhardt

212
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Fraport AG - 60547 Frankfurt (Briefpost) - 60549 Frankfurt {Poketpost)

Planungsbiiro

Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Stralie 16
35440 Linden

thr Zeichen

Adler / Gerhard
05.12.2018

Unser Zeichen

RAV-AP vi-wi

Bauleitplanung der Gemeinde Egelsbach

Bebauungsplan Nr. 46c ,,Gewerbepark Miihlloh*

14, 0g7

g Y ' Fraport
|

2|

2

[

“F o
"

i Rechtsangelegenheiten und
Vertrige

Telefox E-Mall
-49560177 tvitzthum@fraport.de

Telefon Datum

+49 69 690-6 01 77 10.12.2018

Fraport AG
Frankfurt Airport
Services Worldwide

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gemB 50547 fronkfuryMain

§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Telefon +49 69 690-0
Tefefax +49 69 690.70081
info@fropoct. de
www.irapart.de

Sitz der Gesefischall:
Frankfurt/Main
Amtsgericht Frankfurt/Main

zu o.a. Bauleitplanung verweisen wir auf unsere bereits im Rahmen der Beteiligung HRB 7042

der Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene Stellung-

nahme vom 17.10.2017.

Mit freundlichen Gruften

FraporlJJAG I
]

Th. Vitzthum

ppa.

Commerzbank AG:

S W.LET/BIC DRESDEFF

BLZ 50080000, Kio, 330000600 EUR
TBAN DE34 500800000330 0006 00
BLZ 50080000, Kto. 3300005602 USD
IBAN DEF7 5008 000003300006 02

M. Balkal

Deutsche Bank AG:
LW.LET/BIC DEUTDEFF

BLZ 500700 10, Kio. 2008407 EUR
BLZ 500 700 10, Kto. 2008407 USD
[BAN DE44 5007 00100200 8407 00

Frankhurter Sparkasse:
SWLET/BIC HELADEF1822
BLZ 500 50201, Kto. 36814

[BAN DEQS 50050201 00000368 14

USt-laNr.: DE 114150623

Varsitzender des Aulsichtsrates:
Hess. Minister der Finonzen 0.0.
Karfheinz Weimar

Verstand:

Dv. Stefan Schulte
{Vorsitzender)

Anke Gigsen

Michoel Maler

Dr. Matthies Zieschang

Londesbank Hessen-Thiiringen:
S.WLET/BIC HELADEFF

BLZ 500 50000, Kio. 14690002 EUR
1BAN DEQR 5005 0000 0014 680002
BLZ 50050000, Kto. 964333603 USD
1BAN DE24 5005 0000 0964 333603

Fraport AG (10.12.2018)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der angesprochenen Stellungnahme vom 17.10.2017 wurde seitens der
Fraport AG darauf hingewiesen, dass der Bereich des Plangebietes au3erhalb der
Bauhohenbeschrankung des Bauschutzbereiches sowie des Hindernisinformations-
bereiches und des Larmschutzbereiches bzw. Siedlungsbeschréankungsgebietes zum
Verkehrsflughafen Frankfurt Main liegt.
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BUND OV Langen & Egelsbach

BUND-Oreverband, B. Sommer, Auf der Trift 8, 63329 Eqelsbach

Gemeinde Egelsbach

Freiherr-vom-Stein-Str 3

63329 Egelsbach

Egelsbach, den 06.01.2019

Betr.: Beteiligung an dem Bebauungsplan 46¢ ,.Gewerbepark Miihlloh*
Ihr Schreiben vom 05.12.18

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Landesvorstand unseres Naturschutzverbandes hat uns fiir die Mitwirkung in diesem
Verfahren eine Vollmacht zur Aullenvertretung erteilt. Richten Sie bitte die weitere
Korrespondenz in diesem Verfahren an die oben genannte Anschrift.

Wir nehmen wie folgt Stellung:

Textliche Begriindung, Punkt 2.3 Einfriedungen: hier soll ein 10 ¢m freier Rand unten
bleiben, um kleineren Tieren den Durchschlupf zu erméglichen.

Hier soll auch eine Festlegung zu Aufienbeleuchtung erfolgen, diese soll energiesparend
ausgelegt werden und auch zum Schutz von Vigeln und Insekten farblich angepasst sein.

Da in dem Gebiet Flederméause nachgewiesen wurden, sind an den Gebiuden
Fledermausunterkiinfte (z.B. Nistkésten) zu installieren und nach Siiden auch grisBere
Wochenstuben.

Wir begriifien die unter Punkt 3.15, festgelegten MaBnahmen, vor allem das Errichten eines
Zauneidechsenrevieres.

Fiir die Kreuzung wiirden wir einen Kreisel bevorzugen, dieser kommt mit weniger
asphaltierter Fliche aus und braucht in Zukunft weniger Strom.

Nach jeder Uberarbeitung der Planung bitten wir, uns erneut Gelegenheit zur Mitwirkung zu
geben und uns unaufgefordert tiber noch eingehende Sachverstindigengutachten zu
unterrichten.

Mit freundlichem GruB3

Bernbard Sommer

BUND, Ortsverband Langen-Egelsbach (06.01.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Da der Bereich des Plangebietes durch die umgebenden Verkehrswege der Hans-
Fleissner-StraRe und der Kreisstrale K 168 sowie durch die Bahnstrecke von den
umgebenden Freiflachen raumlich getrennt wird, besteht kein stadtebauliches Erfor-
dernis zur Festsetzung eines einzuhaltenden Mindestbodenabstandes, da durch
entsprechende Einfriedungen grundséatzlich keine Wanderwege wildlebender Tierar-
ten behindert werden. Im Ubrigen schlieBen die im Bebauungsplan enthaltenen
Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen die Berlcksichtigung eines ent-
sprechenden Abstandes nicht aus.

Zu 2: Der Anregung wurde bereits wie folgt entsprochen:

Der Bebauungsplan setzt eingriffsminimierend fest, dass zur Beleuchtung des Plan-
gebietes Leuchten mit warmweiRen LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von we-
niger als 3.000 K, die kein Licht tiber die Horizontale hinausgehend abstrahlen (sog.
Full-Cut-Off-Leuchten), zu verwenden sind. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung besteht dartber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.
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Zu 3: Der Anregung wird wie folgt berlicksichtigt:

Im Rahmen der durchgefiihrten faunistischen Erhebungen und der artenschutzrecht-
lichen Priifung wurden verschiedene Fledermausarten als artenschutzrechtlich rele-
vant erfasst. Hierbei ist jedoch beachtlich, dass entsprechende KompensationsmaRi-
nahmen nur erforderlich werden, wenn im Plangebiet im Zuge der Planumsetzung
Laubbaume mit Baumhéhlen mit einer Funktion als Habitat entfallen. Fir diesen Fall
werden gutachterlich bereits entsprechende Maflinahmen vorgeschlagen (Anbrin-
gung von Nistkasten), die dann zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stdnde umzusetzen sind. Insofern besteht im Hinblick auf die Anbringung von Fle-
dermaus-Nistkasten zunadchst noch keine Pflicht zur vorlaufend funktionsfahigen
Herstellung von Ausweichquartieren, die auch eine diesbeziigliche Festsetzung im
Bebauungsplan rechtfertigt, sodass von weitergehenden Festsetzungen auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung abgesehen werden kann.

Zu 4: Der Hinweis sowie die grundsatzliche Zustimmung werden zur Kenntnis
genommen.

Zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 6: Der Anregung wird entsprochen.
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desamt fir Denkmalpflege

Landesamt flir Denkmalpflege _hessenARCHAOLOGIE HESSEN
Hessen w47 Flanu %

Eing.: 13 L_z ANt
flfr,_ljlz_.l'l —
Planungsbiiro Holger Fischer Aktenzeichan A3 Da 1873-2018
Stadtplaner + Beratende Ingenieure et Thetss Betucer
Konrad-Adenauer-Str. 16 Dureteah (06151} 3077836
Fax (06151) 95745-39
35440 Linden E-Mail poststelie.archaeologie da@lfd-hessen.de
Ihr Zeichan Adler/Gerhard
fhre Machricht 05.12.18
Datum 121218

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Egelsbach
Bebauungsplan Nr. 46c ,,Gewerbepark Miihlloh*
Beteiligung der Behorden gemabh § 4 (2) BauGB

Hier: Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir verweisen auf unsere Stellungnahme wvom 03.11.2017, zu der sich keine grundsatzliche
Anderung ergeben hat.

Seit der ersten Offenlage wurden seitens des Planbetreibers zwei archdologische Gutachten
erstellt (geophysikalische Prospektion durch Geophysik Rhein-Main und Suchschnitte durch den
Kreis Offenbach, Untere Denkmalschutzbehorde), die den in der ersten Stellungnahme
gegebenen Hinweis auf die Existenz von Bodendenkmalern im Plangebiet bestatigt haben und
die Grundlage fiir eine Abwagung bilden.

Vor dem Hintergrund der Ergebnisse kann die hessenArchdologie das Erhaltungsgebot von
Kulturdenkmalern nach § 1 und § 2 Abs. 2 HDSchG hinter die Planungsinteressen der Kommune
zurlickstellen, wenn sichergestellt wird, dass das Kulturdenkmal (Bodendenkmal) vor seiner
Uberplanung/Uberbauung facharch&ologisch untersucht und dokumentiert wird.

Die durch die Untersuchung entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Planbetreibers (§ 18 Abs.
5 HDSchG). At und Umfang der Untersuchung ist durch ein denkmalrechtliches
Genehmigungsverfahren nach § 18 Abs. 1 HDSchG festzulegen.

Wir bitten um Aufnahme und Festsetzung im Textteil des B-Plans.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehérde des Kreises Offenbach
zur Kenntnis.

e.da@ld-hessen.de

hessen
ARCHAOLOGIE

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie (12.12.2018)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird
entsprochen.

In den Bebauungsplan und die zugehdérigen Planunterlagen werden entsprechende
Ausfuhrungen und Hinweise zum gegenwartigen Kenntnisstand sowie zum weiteren
Vorgehen und zu den einschlagigen gesetzlichen Regelungen aufgenommen. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
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Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den dffentlichen Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behalt sich die Denkmalfachbehorde vor.

Mit freundlichen Griien
im Auftrag

Thomas Becker M.A.
Bezirksarchaologe
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Julian Adler

Von: Andreas Haufschild <andreas haufschild@avlee.de>

Gesendet: Mittwoch, 16. Januar 2019 07:22

An: j-adler@fischer-plan.de

Betreff: Abwasserverband Langen Egelsbach Erzhausen - Beteiligungsverfahren
Miihloh - Anforderungen an Bau und Unterhalt von Druckleitungen

Anlagen: Anforderungen Druckleitungen 2019-01-08.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum Gewerbegebiet Miihloh senden wir Ihnen
eine Anforderungsliste fiir den Bau und Betrieb von Druckrohrleitungen.

Reicht Ihnen dies in dieser Form oder bendtigen Sie die Unterlagen noch einmal auf dem Postweg?
Fir Riickfragen stehe ich lhnen jederzeit gerne zur Verfiigung.
Freundliche GriiRe

Andreas Haufschild
stellv. Geschaftsfiihrung

Abwasserverband Langen - Egelsbach — Erzhausen | Prinzessin-Margaret-Allee 1 |63225 Langen (Hessen)
Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts

Zentrale: +49 (0) 6103 908-3 | Durchwahl: +49 (0) 6103 908-411 | Telefax: +49 (0) 6103 908-428 | E-Mail:
andreas.haufschild@avlee.de | web: www.abwasserlee.de

Abwasserverband Langen-Egelsbach-Erzhausen (16.01.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die als Anlage beigefligten Anforderungen an den Bau und Betrieb von
Druckrohrleitungen werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der dem
Bebauungsplan nachgelagerten ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf.
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Anforderungen an den Bau und Betrieb von Druckrohrleitungen
Grundsitzliche Richtlinien
DIN EN 1671 ,Druckentwasserungssysteme aulerhalb von Gebduden

DWA-A 116 Besondere Entwasserungsverfahren Teil 2: Druckentwasserungssysteme
auBerhalb von Geb3uden

Planung und Herstellung gem. DWA-A 116-2

Dabei ist zu achten u.a. auf:

¢ Kennzeichnung von Absperrorganen entsprechend DIN 4055 und DIN 4056 durch
Strallenkappen gesichert und Hinweisschilder

= Erstellung Leitungsplan / Bestandsplan geméa DIN 2425-4

e Zur Durchfiihrung von wiederkehrenden Druckpriifungen, solite am Auslauf der
Druckleitung eine Absperrmdglichkeit vorgesehen werden.

¢ Rohre und Rohrverbindungen: Druckleitungen miissen besténdig sein gegen:
— chemische und biochemische Einflisse von innen und aulen,

- Temperaturen bis 35 °C,
- mechanischen Abrieb,

- Innen- und AuBendruck.

¢ PVYC-U-Druckrohre:
Druckleitungen aus PVC mussen der SDR-Klasse 21 geniigen. Fir PVC-U-
Druckrohre gelten DIN 8061, DIN 8062 und das DVGW-Arbeitsblatt W 320.
Klebemuffen oder Steckmuffen mit Dichtungen aus Elastomeren gemaR DIN EN 681
durfen verwendet werden.
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PE-HD-Druckrohre:

Druckleitungen aus PE miissen der SDR-Klasse 11 gentigen. Fiir PE-HD-Druckrohre
gelten DIN 8074, DIN 8075 und das Arbeitsblatt DVGW-W 320. Steckmuffen mit
Dichtungen aus Elastomeren gem4R DIN EN 681 oder Schweilverbindungen diirfen
verwendet werden.

Der planerische Entwurf sollte folgende Teile enthalten:
- Erlauterungsbericht mit Ubersichtslageplan,
- Hydraulische Berechnung des Druckentwésserungsnetzes,
— Gesamtlageplan des Druckentwésserungsnetzes,
- Ermittlung der Rohrkennlinien und Betriebspunkte von Pumpen und
Druckluftspiilstationen,
— Langsschnitte des Druckentwasserungsnetzes,
- Massenermittiung und Kostenberechnung,
- Kostenvergleichsrechnung nach KVR-Leitlinie
- (LAWA),
- Schemapléne (z. B.: Pumpenschéchte, Spiilanschliisse, usw.),
— Grundstiicksverzeichnis.

Mindestdurchmesser Pumpleitung und MindestflieBgeschwindigkeiten gemaR DWA-A
166-2

Bei Einbau ist DIN EN 1610 und das Arbeitsblatt ATV-DVKW-A 139 Einbau und
Priifung von Abwasserleitungen und -kanélen" maRgebend

Frostsichere Verlegung der Rohrleitungen

Grabenlose Verlegung

Hinweise zum Einbau von Druckleitungen finden sich im Merkblatt ATV-DVWEK-M 160
.Fras- und Pflugverfahren fiir den Einbau von Abwasserleitungen und -kanalen®,
sowie der DIN EN 12889 ,Grabenlose Verlegung und Prifung von Abwasserleitungen
und -kanélen". Es ist auch das Arbeitsblatt DWA-A 125 (Rohrvortrieb) zu beachten
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Setzungsschaden

Um setzungsbedingte Schaden an den Rohrleitungen zu vermeiden, ist bei den
Pumpenschéchten auf gelenkige Einbindungen der Freispiegelleitungen und
elastische Rohrdurchfihrungen der Druckleitungen zu achten. Hinweise dazu enthéit
das Merkblatt DWA-M 158 ,Bauwerke der Kanalisation — Beispiele"

Qualitatssicherung
Siehe DIN EN 1610 und Arbeitsblatt ATV-DVWKA 139,

Die Dichtheitsprufung der Rohrleitung und Verbindungen sollte gemagR DIN EN 805
erfolgen.

Sammelrdume miissen gemaR dem in der DIN EN 1091 angegebenen Priifverfahren
(Anhang C) auf Wasserdichtheit geprift werden.

Falls regelmé&Biges Spulen erforderlich wird, miissen Druckluftsplilstationen
vorgesehen werden. Die Spllung von Druckleitungen mit Wasser ist in Deutschland
nicht zuléssig, da es den Grundsitzen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
widerspricht.

Entlastungsschacht vor Einleitung in Kanal vorsehen

An Ausleitungsstellen muss ein Druckleitungsendschacht vorgesehen werden, der ein
turbulenzarmes Auslaufen von Schmutzwasser sicherstellt, z. B. ein Schacht mit
gegenléufigem Sohlengefalle. Hinweise zur baulichen Gestaltung von
Ausleitungsstellen gibt das Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 157 ,Bauwerke der
Kanalisation" (Abschnitt 5.2.2) und das Merkblatt DWA-M 158.

Hinweise zum Korrosionsschutz (Schwefelsdurekorrosion) kénnen dem Merkblatt
ATV-M 168 ,Korrosion von Abwasseranlagen - Abwasserableitung® (Abschnitte 5.1.7
und 5.2.2) entnommen werden.
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Weitere Anforderungen an die Druckentwisserung

« \orgaben AV LEE zur grundsétzlichen Qualitat des Abwassers

* Revisionszugénge vorsehen (Spiilen; Molchen)

¢ Pumpstation: Redundante Pumpen (ggf. Notstauvelumen vorsehen)

* Rickstausicherung Pumpstation

= Anbindung an Bestandskanal planen; Abstimmung mit AV LEE hinsichtlich
Bauverfahren, Riickstausicherung und Absperrschiebern

* Vorgaben AV LEE hinsichtlich Unterhaltung der Pumpleitung und der
Reinigungsintervalle

¢ Absperrsicherung auf Gelande bei Unfall mit chemischen oder wassergefahrdenden
Stoffen

= Vorsehen einer Mengenmessung. Notwendigkeit Abstimmen

Darmstadt, 08.01.2019

i.A. M. Wobbe

I.A. Dr-Ing. J. Schaffner
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Julian Adler

Von: Horst.Riedner@telekom.de

Gesendet: Donnerstag, 17. Januar 2019 07:59

An: j-adler@fischer-plan.de

Cc: Heiko.Schopf@telekom.de

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Egelsbach; Bebauungsplan Nr. 46¢
"Gewerbepark Mihlloh"

Anlagen: 2018-12-05 Anschreiben vom Planungsbiiro.pdf; Telekom Lageplan

DIN A3 Egelsbach Be-Plan 46¢ Mihlloh.pdf; Telekom Lageplan DIN A2
Egelsbach Be-Plan 46c Mihlloh.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevolimdchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zum o. a.
Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Ihr 0. a. Anschreiben haben wir am 11.12.2018 erhalten.

Damit wir Ihre Rickmeldefrist 18.01.2019 einhalten konnen, erhalten Sie unsere Stellungnahme
ausnahmsweise per Mail:

Vom o. a. Bebauungsplan sind wir betroffen.

Im Plangebiet befinden sich im westlichen Teil des Plangebietes

Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG (s. Anl.).

Fur die telekommunikationstechnische Anbindung der Neubaufliche muss eine StraBenquerung hergestellt
werden.

Die genaue Lage stimmen wir mit dem Bauherrn/ Investor ab.

Gegen den Bebauungsplan erheben wir keine Einwinde.
Bei Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiften

Horst Riedner

Deutsche Telekom Technik GmbH

de

3 SUdwest P

eritelekom.de

om.de

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzliche:
w 0m.d

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN,

Pflichtangaben finden Sie unter
angaben-ditechnik

Deutsche Telekom Technik GmbH (17.01.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise sowie die grundsétzliche Zustimmung zur vorliegen-
den Planung werden zur Kenntnis genommen.

Bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden zur Beriicksichtigung bei Bau-
planung und Bauausfiihrung im Vollzug des Bebauungsplanes entsprechende Hin-
weise in die Planunterlagen aufgenommen. Die Lage und der Verlauf der bestehen-
den Telekommunikationslinien werden nachrichtlich in die Planzeichnung des Be-
bauungsplanes aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht
dartber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.
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Anlage 1 zum Schreiben Telekom
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Anlage 2 zum Schreiben Telekom
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Behdrdenbeteiligung gem. § 4, Abs. 2 BauGB
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 46c ,,Gewerbepark Miihlloh* in Egelsbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf Ihr Schreiben vom 5. Dezember 2019 haben wir das genannte Baugebiet aus
Sicht der Erdgas-, Trinkwasser-, Strom-, Fernwarmeversorgung und OPNV Uberprift und
nehmen nachfolgend Stellung.

Generell gilt flr alle Medien:

Bestehende und geplante Trassen dirfen nicht Gberbaut werden. Die einschlagigen Bestim-
mungen zu Schutzabstanden zwischen Kanélen, Leitungen, Kabeln und Bauwerken aus den
jeweiligen Regelwerken, wie z.B. DVGW, VDE oder AFGW sind einzuhalten. Ferner gilt die
Kabel- und Rohrschutzanweisung der Stadtwerke Langen (Homepage SWL = Beratung &
Service = Planauskunft).

Trinkwasser- und Erdgasversorgung

In der Hans-Fleissner-Stralle sowie entlang der K168 befinden sich Trinkwasserleitungen
der Stadtwerke Langen (DN 150 und DN 200). Die Trassen befinden sich auf der dem Plan-
gebiet gegeniiberliegenden Straltenseite. Fir das Plangebiet steht eine Entnahmemenge
aus einem Hydranten von 96 m*/h, unter normalen Betriebsbedingungen, fir einen Zeitraum
von zwei Stunden zur Verfigung. Die Nutzung mehrerer Hydranten muss gegebenenfalls
durch Berechnung und Messung nachgewiesen werden.

In den beiden zuvor genannten StralBen befinden sich auch Erdgas-Hochdruckleitungen.
Solite eine Versorgung des Gebietes mit Erdgas vorgesehen sein, so ist es erforderlich, ein
an die Hans-Fleissner-Stralle angrenzendes Grundstick (~ 20 m?) fur die Erstellung einer
Gasdruckregel- und Messanlage vorzusehen,

Stromversorgung und Stralenbeleuchtung

Uber das vorhandene Niederspannungsnetz in der Hans-Fleissner-Straie ist eine Versor-
gung bis 125 kW mdéglich. Fir hohere Leistungen ist der Bau und Betrieb einer Trafostation
(Grundstiicksflache mind. 50 m?) erforderlich. Die nachstgelegene Mittelspannungstrasse

Hausanschrift
Stadtwerke Langen GmbH
Weserstralie 14

83225 Langen (Hessen)

Volksbank Dreigich eG Langen-5

Kaonto 2055007 Konto 28005361

BLZ 505 922 00 BLZ 506 521 24

IBAN DEG2 5059 2200 0002 0550 07 IBAN DEZ28 5065 2124 0026 0053 61

BIC GENODES1DRE BIC HELADEF1SLS

Vorsitzender des Aufsichtsrates Handelsregister

Frieder Gebhardt, Blrgemeister 30214 beim Amtsgencht Offenbach = -

Geschaftafihru USt-ldMr. ', 9
- DE 113587853 ME'JT§M voe 1 SV

Dipi.-KEm. Dipl -Volksw. Manired Pusdrowski

Stadtwerke Langen GmbH (18.01.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Berlicksich-
tigung bei der ErschlieBungsplanung in den Bebauungsplan aufgenommen.
Zudem werden die bestehenden Leitungsverlaufe nachrichtlich in die Plan-
zeichnung aufgenommen und die Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Nord-
westen des Gewerbegebietes geringfligig zuriickgenommen, sodass der Ver-
lauf der Gasleitung sowie der Stromleitung aufBerhalb der (berbaubaren

Grundstiicksflachen liegt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.
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Schreiben vom 18.01.2019

Seite 2 von 2

Behérdenbeteiligung gem. § 4, Abs. 2 BauGB

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 46c .Gewerbepark Mihlloh” in Egelsbach

befindet sich in der Hans-Fleissner-Stralle, Héhe Haus-Nr. 82. Je nach Leistungsbedarf
muss zur Versorgung des Plangebietes eine neue 20 kV-Leitung entlang der Hans-Fleissner-
Strale, Uber die Kreisstrafie K168 hinweg, bis zum Friedhof Egelsbach (~ 1.500 m) verlegt
werden.

Fernwérme

Im Plangebiet ist kein Fernwarmenetz vorhanden, es wére aber denkbar, dass Anstelle der
Erdgasversorgung eine Heizzentrale von den Stadtwerken gebaut und betrieben wird, aus
der die Objekte des Baugebietes zentral mit Warme tiber ein Nahwarmenetz versorgt wer-
den.

Entwésserung
Die Entwasserung liegt nicht im Zustandigkeitsbereich der Stadtwerke Langen oder Kommu-

nalen Betrieb Langen (Abwasserverband Langen - Egelsbach - Erzhausen).

OPNV
Fir den OPNV sind aufgrund dieser Umbauplanung keine Malinahmen erforderlich!

Freundliche Griie
STADTWERKE LANGEN GMBH

i m 0 V W

&
’y't',Gerd Fitterer Friedrich Wankerl

Zu 4 bis 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Erzhausen

- Der Gemeindevorstand -

Auskunft erteilt lhnen:

Gemeindevorstand » Erzhausen » 4386 Erzhausen Bauamt Gemeinde Erzhausen

Planungsbiiro Holger Fischer
Telefon: 06150-976737

Dipl.-Geogr. Julian Adler
KOpnrad—Agenauer-Strar?;e 16 Telefax: 06150-976773

. E-Mail: bauamt@erzhausen.de
35440 Linden |-
s Sprechzeiten: Mo, Do Fr.:7:00-12:00 Uhr
| Di.: 08:30-12:00 Uhr
11 JA Mo.:13:00-18:00 Uhr

) oder nach Vereinbarung

'] _ | Datum: 10.01.2019

Beteiligungsverfahren gem. § 4 (2) BauGB
Egelsbach: Bebauungsplan Nr. 46 ¢ "Gewerbepark Miihlloh"

Sehr geehrte Damen und Herren,

Gegen den vorgelegten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 46 C ,Gewerbepark Muhlioh" der Gemeinde
Egelsbach werden seitens der Gemeinde Erzhausen folgende Bedenken und Anregungen
vorgebracht:

Die Gemeinde Erzhausen nimmt zur Kenntnis, dass in Ziffer 1.1.2 des Entwurfs fir die Buchenhtfe
Zulassige Larm- Emissionskontigente von 62 + 14 dB(A)/m2 tagstber und von 47 + 14 dB(A)/m2
nachts vorgesehen sind, Die Gemeinde Erzhausen vermisst eine Auswertung der Larmemissionen far
Erzhausen, welches einen vergleichbaren Abstand zu dem geplanten Gewerbepark Mihlloh haben
wird.

Die Gemeinde Erzhausen hat zudem die Sorge, dass in Verbindung mit der Entwicklung des
Baugebietes und Inbetriebnahme der Gewerbe eine Ausweitung des Flugbetriebes beabsichtigt ist.

Die Gemeinde Erzhausen mochte im Ubrigen folgendes Planungsvorhaben mitteilen, welches sich in
der unmittelbaren Nachbarschaft zum geplanten Gewerbepark Muhlloh befinden wird:

Die Gemeinde Erzhausen erstellt gerade eine Bauleitplanung (Die vier Morgen) fur ein zukinftiges
Wohngebiet im Nordosten von Erzhausen. Im Zuge dieser Baulandentwicklung mochte die Gemeinde
Erzhausen prifen, ob eine Ortsverbindungsstralie (ohne Ful- und Radwege, da auf der Ostseite der
Bahntrasse der Radschnellweg vorgesehen ist) zwischen den Gemeinden Erzhausen und Egelsbach
westlich der Bahntrasse realisiert werden kénnte. Der Verlauf wird wie folgt geplant:

Verlangerung der Ostendstraiie in der Gemarkung Erzhausen bis zur nérdlichen Gemarkungsgrenze
an der Hegbach. Weiterfiihrung der Ortsverbindungsstrafie Ober ein Brickenbauwerk parallel zur
Westseite Bahntrasse Uber die Grundsticke Gemarkung Egelsbach Flur 11 Nr. 13/3, 13/4, 17/2 und
18/3. Dann weiterfihrend Richtung Westen parallel am Gewasserrandstreifen ,Der grofle Graben”
uber die Flursticke Gemarkung Egelsbach Flur 11 Nr. 18/3 und 19, dort Anbindung an die Hans-
Fleissner-Strafie. Die Gemeinde Erzhausen ist bereits mit der Hessischen Flugplatz Gesellschaft und
verschiedenen Grundstlcksbesitzern der betroffenen Grundstiicke im Dialog und hat die Inhalte des
Planungsvorhabens vorgestelit.

Die Gemeinde Erzhausen bittet um entsprechende Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen des
Planungsvorhabens Bauleitplanung ,Gewerbepark Muhlioh."

Seite 1 von 2

Gemeindevorstand der Gemeinde Erzhausen (10.01.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dem Plangebiet schlieRen sich im Norden in einer Entfernung von rd. 250 m die
Wohngebiete der Ortslage entlang der Thiringer Strale im Bereich rechtswirksamer
Bebauungsplane an, weshalb bereits bei der Planung immissionsschutzrechtliche
Konflikte auszuschlieRen sind. Die TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH
wurde im Rahmen der Bauleitplanung mit der Erstellung eines schalltechnischen
Gutachtens beauftragt. Nach einer Beurteilung der potenziellen gewerblichen Larm-
vorbelastung im Bereich der schutzbedirftigen Bebauung und der daraus resultie-
renden Immissionsrichtwertanteile fur die geplanten Gewerbeflachen erfolgte eine
Prufung der Notwendigkeit einer Gerauschkontingentierung anhand der Anhaltswerte
flachenbezogener Schallleistungspegel sowie eine differenzierte Berechnung der
Emissionskontingente tagstiber und nachts fur die Planflache nach den Regularien
der DIN 45691 zur Gerduschkontingentierung.

Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung wurden die Emissionskontingente derart
berechnet, dass einschliellich der gewerblichen Larmvorbelastung die Richtwerte
nach der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum  Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)
planerisch nicht Uberschritten werden. Hierauf basierend wurde ein Textvorschlag
zur Festsetzung der Emissionskontingente im Bebauungsplan formuliert. Schlie3lich
wurden im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens auch die Auswirkungen des
Zusatzverkehrs im Zusammenhang mit dem Planvorhaben unter Zugrundelegung
der erstellten Verkehrsuntersuchung gepriift.
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Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Griien

- Lange-

(Burgermeisterin)

Seite 2 von 2

Entsprechend den Ergebnissen des schalltechnischen Gutachtens kodnnen die
schalltechnischen Belange im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes so geregelt werden, dass die Planungen zu keinen schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Larm i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes fiihren. Die zulassi-
gen Larmemissionen, die von den geplanten Gewerbeflachen ausgehen dirfen,
werden auf der Grundlage des Kontingentierungsverfahrens nach DIN 45691 be-
grenzt und im Bebauungsplan Uber entsprechende Festsetzungen vorgegeben.
Somit kann eine Uberschreitung der zulassigen gewerblichen Larmimmissionen
insbesondere in der norddstlich gelegenen Wohnnachbarschaft bereits auf der Pla-
nungsebene vermieden werden.

Da sich die Ortslage Erzhausen in gréRerer raumlicher Entfernung befindet, als die
dem Plangebiet nachstgelegenen Immissionsorte an schutzbedirftigen Nutzungen,
ist Uber die getroffenen Festsetzungen zur Emissionskontingentierung sichergestellt,
dass auch bezogen auf die schutzbedirftigen Nutzungen in Erzhausen die maRRgeb-
lichen Immissionsrichtwerte als Summe aller gewerblichen Gerauscheinwirkungen
eingehalten werden kénnen.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist kein Nutzer des kunftigen Gewerbeparks bekannt,
der durch ein hohes Flugfrachtaufkommen unmittelbar eine Erhéhung des Flugver-
kehrs bedingen wiirde.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das geplante Vorhaben der Gemeinde Erzhausen wird im Zuge der vorliegenden
Bauleitplanung nicht nachteilig erschwert, da fur die mdgliche Errichtung einer Orts-

umfahrung Flachen im Bereich des Flugplatzes in Anspruch genommen werden
sollen und das Plangebiet des Bebauungsplanes hiervon unberiihrt bleibt.
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Verfahrensvermerke:

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), G indevertret fasst
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), emeindeveriretung getasstam

]
G e m e I n d e E g e I s b a C h zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

(GVBI. 2018 S. 198).
bekanntgemacht am 06.10.2017

23.07.2015

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

B e ba u u n g s p I a n N r- 46 c Zeichenerklarung kanntgemacht am
Katasteramtliche Darstellung

@ o o o wmm  Flurgrenze Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.10.2017
24.11.2017

Flur 11 Fumummer bis einschlieRlich

"G rb rk Muhlloh”
ewe e p a u O 51 Flurstlcksnummer Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
i i vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen kanntgemacht am 01.12.2018

Ptanzeichen Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

06.10.2017

10.12.2018

bis einschlief3lich 18.01.2019

Art der baulichen Nutzung

""o,, GE Gewerbegebiet
R, Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
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”I/ 169
2 [q ]
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/,,/'/, ELMI;J 8 BMZ Baumassenzahl
"/,,,' i % X Ausfertigungsvermerk:
I,,', 2 O
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"",,,, 1 3 Beschlissen der Gemeindevertretung lbereinstimmt und dass die fiir die
Q . 198 -
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5und 6 Nr. 1 sowie Abs. 9 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Lagerplatze,
Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke sowie die nach § 8 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, so-
ziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnugungsstatten unzulassig. Schank- und Spei-
sewirtschaften, Ferienwohnungen sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind als Un-
terart der allgemein zulassigen Gewerbebetriebe aller Art ebenfalls unzuléssig.

Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur fur die Selbstvermarktung der im
Gebiet ansassigen Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil
der durch das jeweilige Betriebsgebdude des einzelnen Betriebes bebauten Flache ein-
nimmt.

Zulassige Emissionskontingente (8 8 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Zum Schutz der norddstlich gelegenen Wohngebiete entlang der Schillerstral3e und der Thi-
ringer Stral’e sowie der oststdostlich angrenzenden Wohngebaude im landwirtschaftlichen
AulRenbereich Blichenhotfe wird das Gewerbegebiet im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 46¢ ,Gewerbepark Muhlloh* im Verhéltnis zu den gewerblichen Sondergebietsfla-
chen im Geltungsbereich des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 37 ,Flugplatz* nach der
maximal zulassigen Schallemission gegliedert. Fir den Tageszeitraum (06.00 bis 22.00 Uhr)
und fur die Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) werden die folgenden Emissionskontingente Lgg
nach der DIN 45691 festgesetzt:

Zulassige Emissionskontingente Lgx tagsiiber und nachts

Lek tagstber in dB(A)/m2 Lek nachts in dB(A)/m?2

62 47

Zu den o.a. Emissionskontingenten kénnen bereichsbhezogen die folgenden Zusatzkontin-
gente Lgk -us arithmetisch aufaddiert werden:

Zusatzkontingente Lek zus tagsiiber und nachts

Lek zus tagsiber Lek,zus Nachts
in dB(A)/m2 in dB(A)/m2
Fir den Bereich des allgemeinen Wohngebietes west-
lich der Schillerstral3e mit der stidlichen Baugrenze auf 4 4

dem Flurstiick 205 sudlich der Wohngeb&ude Schiller-
strafle 67, 69 und 71

Fur den Bereich des Reinen Wohngebietes sudlich der
Thuringer Strafle westlich des Flurstiicks 124/1 mit 0 0
dem Wohngebédude Thiringer StralRe 72

Fir den Bereich des Reinen Wohngebietes sudlich der
Thiringer Stral3e 6stlich des Flurstlicks 123/1 mit dem 3 3
Wohngebdude Thiringer Stralle 48a

Fir den landwirtschaftlichen AulRenbereich ostslidost-

lich mit dem Wohngebéude Biichenhofe 9 14 14

Bei der Berechnung ist jeweils die Uberbaubare Grundstiicksflache zu beriicksichtigen. Die
schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes werden von einem Betrieb oder ei-
ner Anlage unabhédngig von den Emissionskontingenten auch dann erfillt, wenn der Beurtei-
lungspegel L, den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanz-
grenze).

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 02/2019
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1.2.2
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1.6

16.1

1.6.2

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5 (DIN 45691 -
Gerauschkontingentierung- vom Dezember 2006, Beuth Verlag GmbH, Berlin).

Die Emissionskontingente sind ausschlieBlich in Richtung der nordéstlich gelegenen Wohn-
gebiete entlang der Schillerstral3e und der Thiringer StralRe sowie der oststidéstlich angren-
zenden Wohngebaude im landwirtschaftlichen AuRRenbereich Blichenhéfe anzuwenden. Im
Bereich der siidwestlich angrenzenden gewerblichen Sondergebiete im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 37 ,Flugplatz* sind die gewerblichen Larmimmissionen im Einzelfall zu
betrachten.

MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudeoberkante darf durch technische Aufbauten und untergeord-
nete Bauteile, wie z.B. Fahrstuhlschachte, Treppenraume oder Liftungsanlagen, um bis zu
3,0 m Uberschritten werden.

Die maximal zulassige Hohe von Werbefahnen und Werbeanlagen in Form von Pylonen
oder Stelen betragt 6,0 m Uber der Gelandeoberkante.

Zulassigkeit von Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. 8 23 Abs. 5
BauNVO)

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Werbeanlagen, Feuerwehrum-
fahrten und Feuerwehraufstellflichen sowie Zufahrten und sonstige Wegebeziehungen zu-
lassig.

Mindestmal der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GrofRRe der Baugrundsticke bestehend aus den Fléachen des Gewerbegebietes ein-
schlie3lich der jeweils angrenzenden privaten Grinflachen darf 19.800 m2 nicht unterschrei-
ten.

Ein- und Ausfahrten sowie Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (8 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der entlang der StraRenverkehrsflachen der Hans-Fleissner-Strale festgesetzte Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt darf im Bereich der hierfiir festgesetzten Flache fiir Nebenanlagen
ausnahmsweise durch eine Feuerwehrzufahrt unterbrochen werden.

Private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzstreifen und Extensiv-
grinland” ist innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standort-
gerechten Laubb&umen und Laubstrauchern vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten.
Straucher sind in Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Je Baumsym-
bol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer und standortgerechter, grof3kroni-
ger Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten; eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegentber den zeichne-
risch festgesetzten Standorten ist zulassig. Die Ubrigen Bereiche sind als Extensivgriinland
zu entwickeln. Vorhandene standortgerechte Laubbdume und Laubstréucher sind fachge-
recht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, soweit sie nicht von BaumalRhahmen betroffen
sind. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen” ist die
Anlage von Flachen fur die Feuerwehr zulassig, wenn diese als Schotterrasen angelegt wer-
den und eine GréRe von maximal 120 m? nicht tiberschreiten. Dariiber hinaus sind bauliche
und sonstige Anlagen einschlie3lich Einfriedungen sowie jegliche Ablagerungen von Griin-
abfallen und Schnittgut oder sonstigen Gegenstanden unzulassig.

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 02/2019
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen* wird
als Malinahme festgesetzt, dass vorhandene standortgerechte Baume, Straucher und sons-
tige Bepflanzungen fachgerecht zu pflegen und als Ufergehdlz zu erhalten sind. Neophyten
und aufkommende standortfremde Gehdlze sind zu entfernen.

Pkw-Stellplatze und Feuerwehrumfahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befesti-
gen, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

Zur Beleuchtung des Plangebietes sind Leuchten mit warmweif3en LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur von weniger als 3.000 K, die kein Licht tber die Horizontale hinausgehend
abstrahlen (sog. Full-Cut-Off-Leuchten), zu verwenden.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Entlang der Hans-Fleissner-StraRe sind gemal Baumsymbol in der Planzeichnung einhei-
mische, standortgerechte Laubb&dume in entsprechender Anzahl sowie in regelmafiigem Ab-
stand zueinander zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind gleichartige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Bei Anpflanzungen auf3erhalb gréRerer Griinflachen ist ei-
ne als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe mit einer Grdl3e von mindestens 4 m2 je Baum
vorzusehen und ein durchwurzelbarer Raum mit einem Volumen von mindestens 12 ms3 zu
gewabhrleisten.

Je funf Pkw-Stellplatze ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Anpflanzungen auf3erhalb gréRerer Grunflachen
ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe mit einer GréRe von mindestens 4 m? je
Baum vorzusehen und ein durchwurzelbarer Raum mit einem Volumen von mindestens 12
m3 zu gewabhrleisten.

Die Anpflanzung von fruchttragenden Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
unzuléssig.

Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemafR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestaltung baulicher Anlagen (8 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die Verwendung von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzuléssig. Die Zulas-
sigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegrinungen
bleibt unbertihrt.

Die Verwendung von spiegelnden Materialien zur Fassadengestaltung ist unzuldssig. Als
Fassadenfarben sind grelle Farben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 (Signalgelb),
Nr. 2010 (Signalorange), Nr. 3001 (Signalrot), Nr. 4008 (Signalviolett), Nr. 6032 (Signalgriin)
und Nr. 5005 (Signalblau) unzulassig.
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2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht sind unzulassig. Werbeanlagen an Gebauden dirfen die jeweilige Gebau-
deoberkante nicht Uberschreiten. Werbefahnen und Werbeanlagen in Form von Pylo-
nen oder Stelen sind nur im Einfahrtsbereich innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticks-
flachen entlang der Hans-Fleissner-Stral3e zuldssig. Fremdwerbung ist unzulassig.

Einfriedungen (8 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind ausschlieRlich offene Einfriedungen mit einer H6he von maximal 2,0 m Uber
der Geldndeoberkante sowie die Pflanzung von einheimischen Laubhecken mit einer H6he
von maximal 2,5 m. Mauer- und Betonsockel sind unzuldssig, soweit es sich nicht um erfor-
derliche Stutzmauern handelt.

Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehélter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzu-
schirmen.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde Egelsbach wird hingewiesen. Es gilt
jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Bauverbotszone und bauliche Anlagen an Stral3en

Aulerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrt dirfen langs der LandesstraRen und Kreisstral3en

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten an LandesstraRen und Kreisstral3en
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt fur Aufschittungen und Abgrabungen gréfReren Umfangs
entsprechend (8§ 23 Abs. 1 HStrG).

Beschrankter Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes Egelsbach

Der Bereich des Plangebietes liegt im beschrankten Bauschutzbereich gemal § 17 Luftver-
kehrsgesetz (LuftvVG) des Verkehrslandeplatzes Egelsbach. Etwaige Bauwerke bedirfen
daher auf jeden Fall der luftrechtlichen Zustimmung der zustandigen Luftfahrtbehérde. Die-
ses Verfahren wird im jeweiligen Bauantragverfahren von der Baugenehmigungsbehdérde au-
tomatisch eingeleitet. Im Rahmen der luftrechtlichen Zustimmung wird u.a. die DFS Deut-
sche Flugsicherung GmbH in Form einer gutachtlichen Stellungnahme beteiligt. Dabei kon-
nen Auflagen festgelegt werden, wie z.B. eine Hohenbegrenzung, die Anbringung einer Ta-
ges- und/oder Nachtkennzeichnung oder auch die Veroffentlichung als Luftfahrthindernis.
Dies gilt ebenfalls fir temporére Hindernisse (z.B. Baukrane oder &hnlicher Bauhilfsmittel).
Darlber hinaus sind aus flugbetrieblicher Sicht Anlagen mit potenzieller Rauchentwicklung
auf dem Geléande auszuschlieRen. Hinsichtlich der Errichtung von Strahlern bzw. Beleuch-
tungen ist darauf zu achten, dass eine Blendwirkung fur den Flugbetrieb ausgeschlossen ist.

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist insbesondere darauf zu achten, dass die in den
.Gemeinsamen Grundséatzen des Bundes und der Lander fir die Anlage und den Betrieb
von Flugplatzen fir Flugzeuge im Sichtflugbetrieb* vom 03.08.2012 beschriebenen Hinder-
nisfreiflachen des Verkehrslandeplatzes Egelsbach nicht durchdrungen werden.
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3.3.3

3.34

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.8.1

3.8.2

Aufgrund der unmittelbaren Ndhe zum Flugbetriebsgeldnde missen Grunflachen im Plange-
biet fir Vogel unattraktiv gehalten werden, um einer potenziellen Vogelschlaggefahr vorzu-
beugen. Aus diesem Grund dirfen auf den Flachen und Dachern keine fruchttragenden und
ausreifenden Straucher ausgebracht werden. Bei der Auswahl von anzupflanzenden Bau-
men ist deren Endwuchshdhe unter Berlicksichtigung der jetzigen und zuklnftigen Hinder-
nisfreiflachen des Verkehrslandeplatzes zu beachten. Um keine Wasservdgel anzuziehen,
durfen keine offenen Flutmulden oder Versickerungsrigolen angelegt werden. Die sonstige
Begriinung der Flachen ist so vorzunehmen, dass keine offenen Wasserflachen entstehen
kénnen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist mit Beeintrachtigungen durch rollende, an- und ab-
fliegende Luftfahrzeuge sowie durch den Ublichen Flugbetrieb zu rechnen.

Trinkwasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Zone 11IB des amt-
lich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes der Brunnen | bis VII der Stadt Morfelden-
Walldorf, Stadtteil Walldorf, Landkreis Grof3-Gerau. Die in der zugehérigen Verordnung vom
03.08.1983 (StAnz. 36/1983, S. 1784), geandert mit Verordnung vom 18.10.1983 (StAnz.
45/1983, S. 2156), aufgefiihrten Gebote und Verbote sind zu beachten.

Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi-
sches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hes-
sisches Ried, mit Datum vom 09.04.1999 festgestellt und veroffentlicht im Staatsanzeiger fir
das Land Hessen (StAnz. 21/1999, S. 1659) mit Ergdnzung vom 17.07.2006 (StAnz.
31/2006, S. 1704), zu beachten.

Vernassungsgefahrdetes Gebiet

Das Plangebiet wird aufgrund sehr hoher Grundwasserstéande (geringer Grundwasserflurab-
stand) gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als verndssungsgefahrdetes Gebiet gekennzeichnet.

Gewasserrandstreifen

Sudlich an das Plangebiet angrenzend verlauft ein namenloser Graben (Gemarkung Egels-
bach, Flur 11, Flurstiick 40/2). Dieses Oberflachenwasser dient dem Trankbach als Vorfluter.
Entlang der Wasserflachen des Grabens erstreckt sich der Gewasserrandstreifen. Auf die
Regelungen des § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 23 Hessisches Wassergesetz
(HWG) wird hingewiesen. Demnach gilt unter anderem, dass im Gewasserrandstreifen das
Entfernen von standortgerechten Baumen und StrAuchern sowie das Neuanpflanzen von
nicht standortgerechten Baumen und Strauchern, der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen, verboten ist. Ferner wird darauf
hingewiesen, dass das Erh6hen oder Vertiefen der Erdoberflaiche im Gewdasserrandstreifen
einer wasserrechtlichen Genehmigung bedarf.

Landschaftsschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt teilweise innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes ,Landkreis Offenbach”. Die in der zugehérigen Schutzgebietsverord-
nung enthaltenen Vorgaben sind zu beachten.

Gemal § 4 Abs. 1 Nr. 1 der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Landkreis Of-
fenbach” vom 13.03.2000 (StAnz. 14/2000, S. 1123) zuletzt geadndert durch Verordnung vom
30.10.2015 (StAnz. 48/2015, S. 1213) bedarf der geplante Umbau des Knotenpunktes einer
landschaftsschutzrechtlichen Genehmigung, welche gesondert zu beantragen ist.
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3.9

3.9.1

3.9.2

3.9.3

3.10

3.11

3.111

3.11.2

3.12

Hinweise zum Bahnbetrieb und zu den angrenzenden Bahnanlagen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen
(z.B. Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug). In unmittelbarer Néhe
der Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren und anderen auf magnetische Fel-
der empfindlichen Geraten zu rechnen. Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen dem
Bahngelande nicht zugeleitet werden. Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungs-
anlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuchtung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung,
Leuchtwerbung aller Art) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfuhrer
ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signal-
bildern nicht vorkommen. Auf die Gefahren durch die 15.000-V-Spannung der Oberleitungs-
anlage und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen wird hingewiesen.

Der Bauherr muss das Grundstiick derart einfrieden, dass ein Betreten der Bahnanlagen
verhindert wird. Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend in-
stand zu halten und gegebenenfalls zu erneuern. Bei der Bepflanzung des Grundstiicks zur
Bahnseite hin dirfen keine windbruchgeféahrdeten Hélzer (z.B. Pappeln) sowie stark ranken-
de und kriechende Gewachse (z.B. Brombeeren) verwendet werden. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wéhlen.

Die Zuganglichkeit zu dem bestehenden Rohrdurchlass in Bahn-km 17,361 muss stets ge-
wahrleistet sein, um die notwendigen Priifungen bzw. Instandhaltungsarbeiten an den Bau-
werken durchfiihren zu kénnen.

Bodendenkmaler

Innerhalb sowie im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich Bodendenkmaler
(vorgeschichtliche Siedlungsspuren). Nach Abwagung der Untersuchungsergebnisse wird
seitens der Unteren Denkmalschutzbehérde und des Landesamtes fiir Denkmalpflege (hes-
senArchéologie) das Erhaltungsgebot von Kulturdenkmalern nach 8 1 und § 2 Abs. 2 Hessi-
sches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) hinter die Planungsinteressen der Gemeinde zu-
rickgestellt, wenn sichergestellt ist, dass das Kulturdenkmal (Bodendenkmal) vor seiner
Uberplanung/Uberbauung facharchéologisch untersucht und dokumentiert wird. Die durch
die Untersuchung entstehenden Kosten gehen zulasten des Planbetreibers (8 18 Abs. 5
HDSchG). Art und Umfang ist durch ein denkmalrechtliches Genehmigungsverfahren nach
§ 18 Abs. 1 HDSchG festzulegen.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisati-
on ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Léschwasserversorgung

Uber die in der Hans-Fleissner-StraRe bestehende Wasserleitung kann seitens der Stadt-
werke Langen eine Trinkwasserentnahmemenge in Hohe von 96 m%h unter normalen Be-
triebsbedingungen, d.h. bei 1,6 bar FlieRdruck, bei der gleichzeitigen Entnahme aus mindes-
tens zwei Hydranten, fir zwei Stunden zur Verfigung gestellt werden. Kann die Léschwas-
serversorgung in Abhangigkeit des konkreten Bauvorhabens nicht aus dem Trinkwassernetz
oder durch ein offenes Gewasser sichergestellt werden, so muss die erforderliche Wasser-
menge z.B. in einem unterirdischen Léschwasserbehélter (Zisterne) nach DIN 14210 bzw.
14230 bereitgestellt werden.
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3.13

3.14

3.15

3.15.1

3.15.2

Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Aufféalligkeiten zu achten (z.B. Verédnderungen der Farbe, des Geruchs oder der Beschaffen-
heit des Bodens). Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behor-
de, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Alt-
lastenfragen hinzuzuziehen. Schéadliche Bodenverunreinigungen i.S.d. 8 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeig-
net sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen
oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Regelung und Zuordnung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs

Als Ausgleich fir die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden entsprechende Okopunkte aus einer geeigneten Okokontomafinahme zuge-
ordnet. Die diesbeziglichen Regelungen erfolgen Uber einen stadtebaulichen Vertrag.

Artenschutzrechtliche Vorgaben, Hinweise und MaRnahmen

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des 8 44 Bundesnhaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschuitzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind inshesondere,

a) Geholzrickschnitte auRerhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln und Fledermausen
(01.03. bis 30.09.) durchzufuhren,

b) unvermeidbare Fallungen von Héhlenbdumen aufRerhalb der Wochenstubenzeit von Fle-
dermausen durchzuftihren und 6kologisch zu begleiten (glinstige Zeitpunkte sind Februar
bis Méarz bzw. Ende September bis Ende November),

c) wegfallende Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von Flederméusen (Baumhéhlen) durch
das Anbringen und die Pflege von jeweils mindestens zwei Fledermaus-Nisthéhlen je
Baumhohle, die als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte genutzt wird, zu kompensieren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehorde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde
zu beantragen.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ist fiir die Zauneidechse in
raumlicher Nahe zum Eingriffsbereich (Baugebiet) die vorgezogene Schaffung eines Aus-
gleichshabitats auf einer Flache von mindestens 2.000 m? zu gewéhrleisten. Auf dieser Fla-
che ist ein Steinriegelkomplex mit einer Lange von insgesamt rd. 20 m und einer Breite von
8 bis 10 m herzustellen. Hierzu ist eine Anlage von Sandflachen sowie Steinhaufen und -
flachen verschiedener Kérnung (zum Beispiel 0/300 und 0/800) in Kombination mit der Anla-
ge von Totholzhaufen und in die Steinhaufen teilweise eingegrabenen Holzstdmmen oder
starkeren Asten vorzunehmen. Bereits vorhandene Gehdlzstrukturen kénnen in den Stein-
riegelkomplex integriert werden. Eine Verschattung ist durch die regelmaRige Auflichtung der
Geholzbestande zu vermeiden. Der Steinriegelkomplex ist regelmafig so zu pflegen, dass
ein UbermaRiges Uberwachsen vermieden wird. Die diesbeziiglichen Regelungen erfolgen
Uber einen stadtebaulichen Vertrag.
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3.15.3

3.16

3.17

3.18

Die artenschutzrechtliche AusgleichsmalZinahme fiir die Zauneidechse ist gemalR § 44 Abs. 5
BNatSchG als vorlaufende Malinahme umzusetzen, d.h. sie muss zum Zeitpunkt des Ein-
griffs in die entsprechenden Lebensraume soweit entwickelt sein, dass sie fur die betreffen-
de Art als Ersatzlebensraum dienen kann. Die im Eingriffsbereich (Baugebiet) vorhandenen
Zauneidechsen sind in das zuvor hergestellte Ausgleichshabitat umzusiedeln. Eine Umsied-
lung ist nur im Zeitraum von April bis Mai oder von August bis Ende September mdglich. Die
Herstellung des Reptilienhabitats ist durch eine qualifizierte Person zu begleiten; Tiefbauar-
beiten im Eingriffsbereich (Baugebiet) sind zu Beginn ebenfalls durch eine qualifizierte Per-
son zu begleiten. Gegebenenfalls ist eine Sicherung des Baugebietes zur Verhinderung ei-
ner Ruckwanderung von Zauneidechsen durch eine temporare und Uberkletterungssichere
Einwanderungsbarriere erforderlich. Die Mal3nahme ist durch ein flnfjahriges Monitoring zu
begleiten.

Vorgaben und Hinweise fir gesetzlich geschiitzten Biotope und Anpflanzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Siudosten des Plangebietes das
gesetzlich geschitzte Biotop ,Weiden-Feuchtgehélz an der Bahnlinie sidlich des Bahnhofs
Egelsbach“ mit dem Biotoptyp ,Gehdlze feuchter bis nasser Standorte und im Siidwesten
ein Schilfrohricht, das als gesetzlich geschitztes Biotop zu bewerten ist. Die aus bio-
topschutzrechtlicher Sicht zu erhaltenden Gehdlzbestande sind in der Planzeichnung als
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen umgrenzt und zum Erhalt festgesetzt. Sdmtliche Handlungen,
die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von gemal § 13
Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) i.V.m. § 30
BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotopen flihren kénnen, sind verboten.

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitat mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200

Acer campestre - Feldahorn Quercus robur - Stieleiche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Quercus petraea - Traubeneiche
Betula pendula - Hangebirke Tilia cordata - Winterlinde
Carpinus betulus - Hainbuche Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Fagus sylvatica - Rotbuche

Artenliste 2 (Heimische Straucher): Pflanzqualitét mind. Str., v. 100-150

Corylus avellana - Hasel Salix caprea - Salweide
Genista tinctoria - Farberginster Salix purpurea - Purpurweide

Artenliste 3 (Bluhende Zierstraucher):

Hamamelis mollis - Zaubernuss Paeonia rockii - Pfingstrose
Hippocrepis emerus - Strauchkronwicke Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Hydrangea macrophylla - Gartenhortensie

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaf 88 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz
sowie auf die Vorgaben fur Anpflanzungen im Zusammenhang mit den angrenzenden Bahn-
anlagen sowie dem Verkehrsflughafen Egelsbach wird hingewiesen.

Schutz von unterirdischen Versorgungsleitungen

Bei Baumaflinahmen sind zum Schutz von unterirdischen Versorgungsleitungen von den je-
weiligen Versorgungstragern Bestandsunterlagen anzufordern und die entsprechenden An-
forderungen und einschlagigen Vorgaben zu bertcksichtigen. Grundsétzlich diurfen beste-
hende und geplante Trassen aller Medien nicht Uberbaut werden. Die einschlagigen Best-
immungen zu Schutzabstanden zwischen Kanélen, Leitungen, Kabeln und Bauwerken aus
den jeweiligen Regelwerken, wie z.B. DVGW, VDE oder AFGW sind einzuhalten. Ferner gilt
die Kabel- und Rohrschutzanweisung der Stadtwerke Langen.

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 02/2019



Gemeinde Egelsbach: Bebauungsplan Nr. 46¢c ,Gewerbepark Miihlloh* 10

3.19 DIN-Vorschriften

Die DIN 45691 -Gerauschkontingentierung- vom Dezember 2006 kann bei der Gemeinde
Egelsbach, Bau- und Umweltamt, eingesehen werden.
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Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Egelsbach hat in ihrer Sitzung am 23.07.2015 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 46¢ ,Gewerbepark ,Muhlloh” im zweistufigen Regelverfahren einschlieRlich
Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Ge-
werbeparks fur produzierendes Gewerbe und distributionsaffine Warenwirtschaftsbetriebe in Flug-
platznahe 6stlich der Hans-Fleissner-Stral3e geschaffen werden.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB zu verwenden. Entspre-
chend 8§ 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufiihrende Umwelt-
prufung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltpriifung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu beriicksichtigen. Um Doppe-
lungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die Abarbei-
tung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG) notwendigen zuséatzli-
chen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1a Abs. 3 und
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden daher als
Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

Die Bestandteile des vorliegenden Umweltberichtes nach 8 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
i.V.m. Anlage 1 zum BauGB entsprechen den Vorgaben und gesetzlichen Neuregelungen der BauGB-
Novellierung vom Mai 2017.
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1 Einleitung
1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung
1.1.1 Ziele der Planung

Die Ziele der Planung werden in Kapitel 1 der Begrindung zum Bebauungsplan beschrieben, sodass
an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben Uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich stidwestlich der bebauten Ortslage von
Egelsbach. Nordlich, dstlich und westlich des Plangebietes schlieen sich Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an, wobei direkt dstlich die viergleisige Eisenbahnstrecke Frankfurt —
Darmstadt verlauft. Nach Suden und Sidosten grenzen die Flachen des Verkehrslandeplatzes Egels-
bach an das Plangebiet (Abb. 1). Das Plangebiet wird derzeit vor allem durch eine grof3e Ackerflache
und eine schmale Grinlandflache gepragt und weist im Norden und Osten einzelne Laubgehélze auf.
Die Grole des Plangebietes betragt insgesamt rd. 5,9 ha.

H Plangebiet &

I

.._ .." '

: i Verkehrslandeplatz
y Egelsbach =

Bahnlinije

Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot hinterlegt) im Luftbild (Quelle: natureg.hessen.de, Zugriffdatum: 02.08.2017,
eigene Bearbeitung)

Naturraumlich liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach KLAUSING (1988) in der Teilein-
heit 232.13 ,Hegbach-Apfelbach-Grund“ (Haupteinheit 232 ,Untermainebene”). Die Hohe des sanft
nach Westen geneigten Geléndes betragt rd. zwischen 115,5 und 118,0 m U.NN.
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1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich des Plangebietes entsprechend der in diesem Bereich
vorgesehenen Nutzungen Uberwiegend Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO mit einer Grundflachen-
zahl von GRZ = 0,8 sowie einer Baumassenzahl von BMZ = 8,0 fest, sodass auch gréRere Hallenbau-
ten eindeutig erfasst und das Maf3 der baulichen Nutzung hinreichend gesteuert werden kann. Die
maximal zuldssige Gebaudeoberkante wird auf ein Mal3 von OKgep, = 132,5 m G.NHN begrenzt. Dar-
Uber hinaus setzt der Bebauungsplan fest, dass die GréRe der Baugrundstiicke bestehend aus den
Flachen des Gewerbegebietes einschlieRlich der jeweils angrenzenden privaten Grinflachen
19.800 m?2 nicht unterschreiten darf. Mit der Festsetzung soll erreicht werden, dass gemal der vorge-
sehenen Planung ein Gewerbepark mit entsprechend gréReren und zusammenhéangenden Baugrund-
stlicken entsteht (vgl. Begrindung Kap. 3.4).

Zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes trifft der Bebauungsplan gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
und b BauGB Festsetzungen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, zur Begriinung der Grundsticksfreiflachen und zur Anpflanzung von Laubbaumen.
Dariliber hinaus wird im ndrdlichen Bereich eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ge-
hélzstreifen und Extensivgrinland“ und im sudlichen Bereich eine private Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,,Gewasserrandstreifen” festgesetzt.

Zur Sicherung der &uReren ErschlieRung setzt der Bebauungsplan im Bereich der KreisstralBe K 168
sowie der Hans-Fleissner-Stral3e entlang des Plangebietes gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Stral3en-
verkehrsflachen fest, um somit die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche Umset-
zung einer leistungsfahigen Anbindung zu schaffen. Wahrend zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
noch die Umgestaltung des Knotenpunktes in Form der Errichtung einer Lichtsignalanlage vorgesehen
war, wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes gemal? den Anregungen und Vorgaben des Stral3en-
baulasttragers die Planung eines Kreisverkehrsplatzes verfolgt und es werden auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung hierfiir die erforderlichen Flachen bauplanungsrechtlich gesichert.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt rd. 5,9 ha. Hiervon entfallen auf
das Gewerbegebiet rd. 4,5 ha (45.462 m?), auf die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
,Geholzstreifen und Extensivgrinland® rd. 0,3 ha (2.973 m?) und auf die privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen rd. 0,3 ha (2.564 m?) sowie auf die StraRenverkehrsfla-
chen rd. 0,8 ha (8.284 m?).

1.2 Darstellung der fir das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und -plénen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Der Regionalplan Sidhessen 2010 / Regionale Fldchennutzungsplan 2010 stellt fir den Bereich des
Plangebietes Uberwiegend Gewerbliche Bauflache (geplant) sowie fir einen Teilbereich im Stidosten
des Plangebietes Flache fir den Luftverkehr (Bestand) dar. Im Gemeindeteil des Regionalplanes
Siidhessen 2010 / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 wird zudem ausgefiihrt, dass auf der Ge-
werblichen Bauflache ,nur Nutzungen mit Flugplatzbezug zugelassen werden“ sollen. Das geplante
Vorhaben umfasst die Errichtung eines Gewerbeparks fir produzierendes Gewerbe und distributions-
affine Warenwirtschaftsbetriebe im Plangebiet, sodass den ibergeordneten Planungsvorgaben dies-
bezlglich Rechnung getragen wird. Das Plangebiet befindet sich schlie3lich innerhalb des im Regio-
nalplan Sudhessen 2010 / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 dargestellten Siedlungsbeschran-
kungsgebietes.
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Den diesbeziiglichen Vorgaben wird jedoch mit den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzungen
und zu den maximal zulassigen Hohen baulicher Anlagen im Plangebiet insoweit Rechnung getragen.

Der Landschaftsplan des ehemaligen Umlandverbandes Frankfurt (2000) stellt den Bereich des Plan-
gebietes Uberwiegend als Ackerflache dar. Als Entwicklungsziele sind Flachen fiir die Landbewirt-
schaftung und im nérdlichen Bereich entlang der Kreisstral3e K 168 ein Regionalpark-Korridor darge-
stellt, dariiber hinaus ist im nérdlichen Bereich eine Einzelmal3nahme zur Erhaltung, Entwicklung und
Pflege von Natur und Landschaft (MaBhahmencode 64) dargestellt.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaflRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfal-
len im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufe-
ne Auswirkungen auf die ausschlieB3lich oder berwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbediirftige Gebiete, inshesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. Mit
der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. mit der Ausweisung eines Gewerbege-
bietes kann im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen und Freiflachen sowie Ver-
kehrsanlagen dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden. Storfall-
betriebe i.S.d. der sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

Dem Plangebiet schliel3en sich im Norden in einer Entfernung von rd. 250 m die Wohngebiete der
Ortslage Egelsbach entlang der Thiringer StraBe im Bereich rechtswirksamer Bebauungspléne an,
weshalb bereits bei der Planung zukinftige immissionsschutzrechtliche Konflikte auszuschlie3en sind.
Die TUV TecHNISCHE UBERWACHUNG HESSEN GMBH wurde daher im Rahmen der Bauleitplanung mit
der Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens beauftragt. Nach einer Beurteilung der potenziellen
gewerblichen Larmvorbelastung im Bereich der schutzbedurftigen Bebauung und der daraus resultie-
renden Immissionsrichtwertanteile fir die geplanten Gewerbeflachen erfolgte dabei eine Priifung der
Notwendigkeit einer Gerauschkontingentierung anhand der Anhaltswerte flachenbezogener Schallleis-
tungspegel sowie eine differenzierte Berechnung der Emissionskontingente tagstber und nachts fur
die Planflache nach den Regularien der DIN 45691 zur Gerduschkontingentierung. Unter Beriicksich-
tigung der Vorbelastung wurden die Emissionskontingente derart berechnet, dass einschliel3lich der
gewerblichen Larmvorbelastung die Richtwerte nach der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)
planerisch nicht Uberschritten werden. Hierauf basierend wurde ein Textvorschlag zur Festsetzung der
Emissionskontingente im Bebauungsplan formuliert. SchlieBlich wurden im Rahmen des schalltechni-
schen Gutachtens auch die Auswirkungen des Zusatzverkehrs im Zusammenhang mit dem Planvor-
haben unter Zugrundelegung der erstellten Verkehrsuntersuchung gepriift.

Ferner lasst die durch den Bebauungsplan vorbereitete gewerbliche Bebauung nicht erwarten, dass
Staub, Geriiche, Erschitterungen, oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten. Der
Betrieb der neu entstandenen Gebéaude wird jedoch eine Erhéhung der Menge des kiinstlichen Lichts
bei Nacht sowie eine Erhéhung der Temperatur aufgrund von Flachenneuversiegelungen mit sich
bringen.
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Zur Vermeidung UbermaRiger Lichtverschmutzung wird hierzu im Bebauungsplan bestimmt, dass zur
Beleuchtung des Plangebietes Leuchten mit warmweil3en LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von
weniger als 3.000 K, die kein Licht Gber die Horizontale hinausgehend abstrahlen, zu verwenden sind.

1.4  Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfélle missen ordnungsgemal entsorgt werden.
Hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle kann zum jetzigen Zeitpunkt noch keine ab-
schlieRende Aussage getroffen werden.

Die Entsorgung von im Plangebiet anfallendem Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt durch An-
schluss an das bestehende Entsorgungsnetz und einen Ausbau der Entsorgungsinfrastruktur entspre-
chend den Anforderungen der geplanten Nutzungen. Zur Entwasserung wurde zwischenzeitlich eine
entsprechende Vorplanung erstellt, die im Hinblick auf die anfallenden Niederschlags- und Oberfla-
chenwasser auch bereits grundsatzlich mit der zustdndigen Unteren Wasserbehérde abgestimmt
wurde. Die vorgesehene Ableitung des anfallenden Schmutzwassers wurde mit dem Abwasserver-
band Langen-Egelsbach-Erzhausen ebenfalls bereits soweit vorabgestimmt, dass zum gegenwartigen
Zeitpunkt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung davon auszugehen ist, dass die ErschlieRung
gesichert werden kann (vgl. Begrindung Kap. 9). Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung
wird ferner auf die einschlagigen gesetzlichen Regelungen verwiesen:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tiber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen
(8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen (8§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Die diesbeziiglichen Einzelheiten werden im weiteren Verfahren und der konkreten Vorhabens- und
ErschlieBungsplanung insbesondere im Hinblick auf die Bodenbeschaffenheit und die Grundwasser-
verhaltnisse bezogen auf die konkret geplanten Nutzungen im Plangebiet gepruft.

1.5 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfélle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller
Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete kommt nach derzei-

tigem Stand nur fur die Gerduschkulisse durch Gewerbelarm in Betracht. Dies wurde bei der Ermitt-
lung der Vorgaben zur Emissionskontingentierung beriicksichtigt.
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1.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und Ausmali der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klima-
wandels

Die Freiflachen des Plangebietes sind, wie alle gehélzarmen Offenlandbereiche, von starken Tempe-
raturschwankungen gepragt, die sich an heiRen Sommertagen in einer starken Erwarmung der oberen
Bodenschichten ausdriicken, vor allem in Strahlungsnéchten aber auch zur Produktion von Kaltluft
fuhren. Durch die Umsetzung der Planung werden diese Freiflachen in weiten Teilen versiegelt. Die
kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor allem
auf das Plangebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude, der Zuwegungen sowie der Stellplatzflachen werden voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Zu diesen Belangen trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen. Hinsichtlich der
Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung wird vielmehr auf die bestehenden
und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils glltigen Fassung verwie-
sen. Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bleibt durch die im Bebau-
ungsplan enthaltenen bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften ausdrticklich unberihrt.

1.10 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

GemalR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwégung zu bertcksichtigen.

Die GrofRe des Geltungsbereichs betréagt rd. 5,9 ha. Durch die Umsetzung der Planung wird eine
Flache von rd. 4,5 ha neu versiegelt. Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung
gering zu halten, werden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen. So sind Pkw-
Stellplatze und Feuerwehrumfahrten wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, sofern wasserwirt-
schaftliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Gemeinde Egelsbach ist grundsatzlich bestrebt auch kleinere Flachen im Innenbereich einer
baulichen Nutzung zuzufihren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten, was
sich auch anhand bereits durchgefuhrter Bauleitplanverfahren nachvollziehen lasst. Dartber hinaus
hat sich die Gemeinde Egelsbach im 2017 im Rahmen der Betrachtung ,Mittel- und langfristige Schaf-
fung von Wohnraum in Egelsbach” mit der noch mdglichen Nutzung von Bauliicken, Aufstockungs-
chancen und Verdichtungsmdglichkeiten speziell in Gewerbegebieten auseinandergesetzt. Die ge-
plante Errichtung eines Gewerbeparks ist jedoch im Innenbereich bereits aufgrund der erforderlichen
FlachengroRe sowie der konkreten verkehrlichen und immissionsschutzrechtlichen Anforderungen
nicht zu realisieren.
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Aufgrund der Anforderungen an die Ausfiihrung und Konzeption sowie die verkehrliche Lage und
Anbindung des Standortes soll das geplante Vorhaben daher abgesetzt von der geschlossenen Orts-
lage, jedoch angrenzend an den Bereich des Flugplatzes Egelsbach, zulasten bislang landwirtschaft-
lich genutzter Flachen umgesetzt werden. Hinsichtlich der Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange
muss angemerkt werden, dass im Zuge der geplanten Baugebietsausweisung fast ausschlief3lich
bislang intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen werden. Dieser Betrof-
fenheit stehen im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens nunmehr unter anderem die in § 1
Abs. 6 BauGB genannten Belange der Wirtschaft sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen als offentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange gegeniiber.
Dariliber hinaus stellt der Regionalplan Siidhessen 2010 / Regionale Flachennutzungsplan 2010 fir
den Bereich des Plangebietes bereits tiberwiegend Gewerbliche Bauflache (geplant) dar, sodass auf
der Ubergeordneten Planungsebene eine stadtebauliche Entwicklung bereits grundsatzlich vorgese-
hen wird. Geeignete Alternativflachen, die fiir die vorgesehene Nutzung infrage kommen, bestehen an
anderer Stelle im Gebiet der Gemeinde Egelsbach letztlich nicht.

2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten (sowie soweit relevant abrissbedingten) Umweltauswirkungen (Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung) einschlief3lich
der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich
und ggf. geplanter UberwachungsmaRnahmen unter Beriicksichtigung der Angaben in der
Einleitung sowie vorangehende Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzei-
tigen Umweltzustands (Basisszenario)

2.1 Boden und Wasser
Boden

Innerhalb des Plangebietes haben sich Uberwiegend Béden aus geringméachtigem Flugsand (Boden-
einheit Pseudogley-Braunerde) entwickelt, wahrend sich am sildlichen Rand des Geltungsbereichs
auch Bdden aus sandigen Hochflutsedimenten und/oder solimixtiven Deckschichten (Bodeneinheit
Pseudogley-Gleye mit Auengleyen) finden. Unterhalb der Flugsande stehen im Plangebiet fluviatile
Ablagerungen gepragt von Schluffen und Tonen mit sandigen Anteilen an. Darunter lagern wiederum
grébere, eiszeitlich gepragte Terrassensande.

Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (Quelle: BodenViewer
Hessen, siehe Abb. 2) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat,
Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Der GroR3teil der Béden innerhalb des Plangebiets besitzt
einen geringen bis sehr geringen Bodenfunktionserfullungsgrad. Hinsichtlich ihres Ertragpotenzials
werden die Béden im nordlichen Bereich mit ,gering” und im stdlichen Bereich mit ,mittel* bewertet.
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Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung: sehr hoch = rot, hoch = orange, mittel
= gelb, gering = hellgriin, sehr gering = dunkelgriin, Plangebiet: schwarz umrandet (Quelle: bodenviewer.
hessen.de, Stand: 02.08.2017)
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Wasser

Das Plangebiet weist im sudlichen Bereich einen meist wasserfihrenden Entwéasserungsgraben und
im westlichen Bereich einen temporar wasserfihrenden StralRengraben auf.

Zudem befindet sich das Plangebiet innerhalb der Schutzzone Il B des ausgewiesenen Trinkwasser-
schutzgebiets ,WSG WW Morfelden, Morfelden-Walldorf‘. Die entsprechenden Ge- und Verbote der
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten. Gemal Umweltaltlas Hessen ist die Grundwasserergie-
bigkeit im Plangebiet gering und die Verschmutzungsempfindlichkeit wechselnd mittel bis gering.

Eingriffsbewertung

Aufgrund ihrer raumlichen Ausdehnung mit einer maximal zu erwartenden Neuversiegelung von rd.
4.5 ha ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich Boden- und Wasserhaushalt als
mittel bis hoch zu bewerten. Insbesondere die Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen (einschlieBlich landwirtschaftliche Nutzfunktion) sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedi-
um sind im Bereich der Neubebauung betroffen (vgl. Tab. 1).
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Tab. 1: Abschatzung der zu erwartenden Bodenbeeintrachtigungen (verandert nach HMUELV 2011)*

Wirkfaktor Lebensraumfunktion E E ;‘;’ ;E; ,5
0 n Qo 5 £
- o = | 88| 28| S
g8 8| ® g | =€l g3 2
o a|l § F c | Egl <e| ©
m ¢ = = c = =) <
© o o < S <
9’ = IO © S
S €< 8¢
= <
Bodenversiegelung X X X X) X X X
Bodenauftrag und Uberdeckung | (X) X X X) X) X) X)
Bodenverdichtung X) X X) X) X
Stoffeintrag ) X) X) X) X) (X)
Grundwasserstandsanderung X) X X) X (X)

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu weitraumi-
gen Flachenneuversiegelungen.

MafRnahmen zum Ausgleich und zur Eingriffsminimierung

Um den grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erhéhung des
Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spitzenabflusses der Vorfluter,
steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung, Beeintrachtigung der
Lebensraum- und Archivfunktion) entgegen zu wirken, trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzun-
gen bzw. beinhaltet Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

e Pkw-Stellplatze und Feuerwehrumfahrten sind in wasserdurchléssiger Bauweise zu befestigen,
sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

¢ Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen” ist die Anlage
von Flachen flr die Feuerwehr zulédssig, wenn diese als Schotterrasen angelegt werden und eine
GrolRe von maximal 120 m2 nicht Uberschreiten. Dariiber hinaus sind bauliche und sonstige Anla-
gen einschlieBlich Einfriedungen sowie jegliche Ablagerungen von Griinabféallen und Schnittgut o-
der sonstigen Gegenstanden unzuldssig.

e Innerhalb der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen“ wird als
MalRnahme festgesetzt, dass vorhandene standortgerechte Baume, StrAucher und sonstige Be-
pflanzungen fachgerecht zu pflegen und als Ufergehdlz zu erhalten sind. Neophyten und aufkom-
mende standortfremde Geholze sind zu entfernen.

o Je funf Pkw-Stellplétze ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Bei Anpflanzungen auf3erhalb gréRerer Grinflachen ist eine als
Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe mit einer Gré3e von mindestens 4 m2 je Baum vorzusehen
und ein durchwurzelbarer Raum mit einem Volumen von mindestens 12 m3 zu gewéahrleisten.

e Innerhalb sowie im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich Bodendenkmaler (vorge-
schichtliche Siedlungsspuren). Nach Abwagung der Untersuchungsergebnisse wird seitens der Un-

! HMUELV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelan-
gen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen.
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teren Denkmalschutzbehérde und des Landesamtes fir Denkmalpflege (hessenArchéologie) das
Erhaltungsgebot von Kulturdenkmalern nach 8 1 und § 2 Abs. 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) hinter die Planungsinteressen der Gemeinde zurlickgestellt, wenn sichergestellt ist,
dass das Kulturdenkmal (Bodendenkmal) vor seiner Uberplanung/Uberbauung facharchaologisch
untersucht und dokumentiert wird. Die durch die Untersuchung entstehenden Kosten gehen zulas-
ten des Planbetreibers (8 18 Abs. 5 HDSchG). Art und Umfang ist durch ein denkmalrechtliches
Genehmigungsverfahren nach § 18 Abs. 1 HDSchG festzulegen.

e Bei allen Baumal3nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffal-
ligkeiten zu achten (z.B. Veranderungen der Farbe, des Geruchs oder der Beschaffenheit des Bo-
dens). Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Boden-
verunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Boden-
schutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schad-
liche Bodenverunreinigungen i.S.d. § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Be-
eintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder er-
hebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen (8§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (8 37
Abs. 4 Satz 1 HWG).

Die aufgefiihrten Malinahmen bewirken eine Eingriffsminimierung fiir alle in Tab. 1 genannten Boden-
funktionen sowie zur Reduzierung des Oberflachenabflusses.

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfihrung zudem die folgenden eingriffsmi-
nimierenden MaRnahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung):

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen (,Mutterbo-
den, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veran-
derungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen®),

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Berucksichtigung der Witterung beim Befahren der Bdden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden.
Im Bereich des Landschaftsschutzgebiets ,Landkreis Offenbach” und der nach § 30 BNatSchG
geschitzten Biotope (Rohrichte, Geblische nasser Standorte) ist eine Baustelleneinrichtung
grundsatzlich zu vermeiden.

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Vermeidung zuséatzli-
cher Bodenverletzungen und einer Reduzierung des Direktabflusses lassen sich voraussichtlich die
Moglichkeiten wirksamer Minimierung der Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser
ausschopfen. Dariiber hinaus erfolgt im nordwestlichen Plangebiet abschnittsweise die Entsiegelung
eines asphaltierten Feldweges zugunsten einer Griinflache. Im Ubrigen wird tiber die Anwendung der
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naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung grundsatzlich auch der Eingriff in das
Schutzgut Boden abgedeckt, sodass ein eigenstandiger bodenschutzrechtlicher Ausgleich, neben
dem naturschutzrechtlichen Ausgleich fir die bauplanungsrechtlich vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft oder auch dem erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleich, nicht erforderlich ist
(vgl. Kap. 3).

2.2 Klimaund Luft

Den Freiflachen des Plangebietes kommt prinzipiell eine Funktion im Rahmen der Kaltluftbildung zu,
wenn in wolkenlosen Nachten aufgrund der dann ungehinderten Ausstrahlung im Bereich der Flachen
bodennahe Kaltluft entsteht. Aufgrund der Topografie verlauft ihr Abstrom in Richtung Westen in die
freie Landschaft. Durch die Planung sind damit voraussichtlich keine erheblichen Eingriffswirkungen
auf das Kleinklima der norddstlich benachbarten Ortslage zu erwarten.

Gemal Strategischer Umweltpriifung (SUP) des Regionalverbands FrankfurtRheinMain befindet sich
das Plangebiet bereits in einem Gebiet mit hoher Warmebelastung (< 22,5 his 25 Belastungstage pro
Jahr). Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung
somit vor allem auf das Plangebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren, wo mit einer
Einschrankung der Verdunstung und einem weiteren Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen
ist. Wirksame Mdglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer
grof3zugigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung der nicht Gberbauten Bereiche. Hierzu tragen
insbesondere die geplanten Baum- und Gebiischpflanzungen im nérdlichen Plangebiet bei.

2.3 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
2.3.1 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurde im Mai 2015 eine Gelandebe-
gehung durchgefihrt. Dariiber hinaus erfolgte im September 2018 eine Nachkartierung einzelner
Teilflachen. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind im Anhang karto-
graphisch in der ,Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen“ dargestellt.

Das Plangebiet wird derzeit vor allem durch eine groRe Ackerflaiche sowie im nérdlichen Bereich
durch einen Wiesenstreifen und Heckenstrukturen gepragt. Dariiber hinaus finden sich im westlichen
und sidlichen Bereich Grabenstrukturen, die kleinflachig mit Schilfréhricht bzw. Weidengebischen
bestanden sind. Im dstlichen Plangebiet sind zudem ein Grasweg und schmale Gehdlzsdume mit
Brombeersukzession vorhanden.

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus einer intensiv genutzten Ackerfliche, die nur sehr schmale
und zudem artenarme Ackerrandstreifen aufweist (Abb. 3 u. 4). Zu den Charakterarten dieser Rand-
streifen z&hlen hier:

Equisetum arvense Acker-Schachtelhalm
Papaver dubium Saat-Mohn

Senecio vulgaris Gewdhnliches Greiskraut
Thlapsi arvense Acker-Hellerkraut

Viola arvensis Stiefmutterchen

Die vorhandenen Gehdlze sind teils als Gebiische frischer Standorte bzw. Baumhecke (im Norden,
vgl. Abb. 3), teils als artenarme Sukzessionsflachen (im Nordwesten v.a. mit Pappeln, Abb. 5; im
Nordosten v.a. mit Brombeeren, Abb. 8) und teils als Geblische feuchter Standorte (am stdlichen
Rand mit Silberweide, Zaunwinde und Brennnessel) ausgepragt. Daneben finden sich im ndérdlichen
Bereich eine grof3kronige Silberweide (Salix alba, Abb. 7) und eine landschaftspradgende Eiche (Quer-
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cus spec., Abb. 3), denen ggf. ein besonderer Wert als Lebensraum fir spezialisierte Insekten, Vogel

und Kleinsauger zuzurechnen ist.

Abb. 3: Blick auf Wiesenflache und Baumhecke im
ndrdlichen Plangebiet

Abb. 5: Get')lzaufwuchs im nordwestlichen Plgeit

Abb. 6: Ruderale iese im norwestlichen Plangebiet

Im Bereich der Gebusche frischer Standorte wurden im Plangebiet die folgenden Arten kartiert:

Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Calamagrostis epigejos
Carpinus betulus
Cerasus spec.
Corylus avellana
Populus spec.
Quercus robur

Rosa canina agg.
Rubus fruticosus agg.
Sambucus nigra

Griinland

Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Land-Reitgras
Hainbuche
Kirsche

Hasel
Pappeln
Stiel-Eiche
Hundsrosen
Brombeeren
Schwarzer Holunder

Im nordlichen Teil des Plangebietes erstreckt sich ein maRig intensiv genutztes Grinland frischer
Standorte, das als Wiese genutzt wird (Abb. 3) und sich aus den folgenden Arten zusammensetzt:

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden

02/2019



Gemeinde Egelsbach: Bebauungsplan Nr. 46¢ ,Gewerbepark Miihlloh*, Umweltbericht 16

Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe

Ajuga reptans Kriechender Ginsel

Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel

Bromus tectorum Dach-Trespe

Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume (vereinzelt)
Cirsium avense Acker-Kratzdistel

Galium album Wiesen-Labkraut

Galium aparine Klebkraut

Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau

Lamium album WeilRe Taubnessel

Lamium pupureum Rote Taubnessel

Poa pratensis Wiesen-Rispengras

Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut (stellenweise)
Rumex crispus Krauser Ampfer

Sanguisorba officinalis GroRRer Wiesenknopf (vereinzelt)
Stellaria media Vogelmiere

Tanacetum vulgare Rainfarn

Taraxacum officinale Wiesen-Léwenzahn

Urtica dioica GroRRe Brennessel (randlich)
Valerianella locusta Raplinzchen

Vicia sepium Zaun-Wicke

Im nérdlichen Bereich finden sich au3erdem kleinere Bereiche mit ruderalen Wiesen und S&umen
(Abb. 6) und den folgenden, zumeist nahrstoffliebenden Pflanzenarten:

Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe
Anthoxanthum odoratum Ruchgras

Artemisia vulgaris Gewdhnlicher Beiful3
Cirsium avense Acker-Kratzdistel

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel (Jungwuchs)
Dactylis glomerata Wiesen-Knaulgras
Galium album Wiesen-Labkraut
Hypericum maculatum Geflecktes Johanniskraut
Lamium album Weil3e Taubnessel
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

Poa pratensis Wiesen-Rispengras
Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut
Rosa canina agg. Hundsrosen

Rubus frutisosus agg. Brombeeren
Sanguisorba officinalis Grol3er Wiesenknopf
Solidago canadensis Kanadische Goldrute
Symphytum officinale Gemeiner Beinwell (vereinzelt)
Tanacetum vulgare Rainfarn

Urtica dioica Grol3e Brennnessel

Vicia sativa Saat-Wicke

Vicia sepium Zaun-Wicke
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Abb. 7

: Si‘I'berv'velde im nordosﬂihen Bereich

Abb. 8: Gehdlzstrukturen (v.a. Brombeersukzession)
entlang der Bahnlinie

“y

Abb. 9: Schilfbestand im Sidwesten

Abb. 10: Graben mit Geélzaufwuhsim Siden

Das StralBenbegleitgriin im Kreuzungsbereich K 186 / Hans-Fleissner-Stral3e setzt sich aus den

folgenden Arten zusammen (Abb. 6):
Achillea millefolium
Berteroa incana
Centaurea jacea
Chenopodium album
Cichorium intybus
Dactylis glomerata
Erigeron annuus
Galium album
Hypericum perforatum
Medicago sativa
Polygonum aviculare
Rumex acetosa
Rumex obtusifolius
Sanguisorba minor
Tanacetum vulgare
Taraxacum officinale
Trifolium repens
Urtica dioica

Wiesen-Schafgarbe
Graukresse
Wiesen-Flockenblume
WeilRer Ganseful
Gemeine Wegwarte
Wiesen-Knaulgras
Einjahriges Berufkraut
Wiesen-Labkraut
Tupfel-Johanniskraut
Saat-Luzerne
Vogel-Knéterich
Wiesen-Sauerampfer
Breitblattriger Ampfer
Kleiner Wiesenknopf
Rainfarn
Wiesen-Léwenzahn
Weil3-Klee

Grol3e Brennnessel
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Bestands- und Eingriffsbewertung

Die Biotoptypen des Plangebietes sind durch die seit langem bestehenden Nutzungen gepragt und
groftenteils von geringer bis mittlerer bzw. erhdhter 6kologischer Wertigkeit. Die intensiv bewirtschaf-
tete Ackerflache weist nur sehr schmale Randstreifen auf und besitzt insgesamt nur eine geringe
Okologische Wertigkeit. Auch die intensiv genutzten Frischwiesen und ruderalen Wiesen sind durch
stickstoffliebende Pflanzenarten ohne wertgebende Arten geprégt und somit lediglich als mittelwertig
einzustufen. Einzig die Baumhecke im Norden sowie das Schilfréhricht und die Gehdlzstreifen im
Siidosten besitzen eine mittlere bis hohe Wertigkeit, da sie Tieren, wie beispielsweise Végeln, Schutz
gewahren. Wahrend die zwei grol3kronigen Laubb&ume im ndrdlichen Bereich nicht erhalten werden
kénnen, wurden die Schilf- und Gehélzbestdnde im sidlichen Plangebiet zum Erhalt festgesetzt,
sodass insgesamt mit mittleren Eingriffswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt zu rechnen ist.

2.3.2 Biotopschutzrechtliche Belange

An der westlichen Ecke des Geltungsbereichs findet sich ein Schilfréhricht (mit Phragmites australis),
das gemaf § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG als Roéhricht gesetzlich geschitzt ist. Darliber hinaus findet
sich im o6stlichen Bereich ein Weiden-Feuchtgeholz, welches sich nach den Angaben im Natureg-
Viewer von Nord nach Sud entlang der Bahnlinie erstreckt, im Bestand aber nur noch im Sudteil
erkennbar ist. Aufgrund der Lage und des Standortes auf3erhalb ,natlrlicher oder naturnaher Bereiche
flieRender und stehender Binnengewasser" i.S.d. 8 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG ist fur dieses Gehdlz
feuchter Standorte nach heutiger Rechtslage teilweise nicht von einem Schutzstatus nach § 30
BNatSchG auszugehen. Alle nach derzeitigem Sachstand geschitzten Biotopbereiche werden im
Rahmen der vorliegenden Planung zum Erhalt festgesetzt.

2.3.3 Artenschutzrechtliche Belange

Auf Grundlage des ,Leitfadens fir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen® wurden bereits faunis-
tische Erhebungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in einem eigensténdigen Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag zusammengefasst, der insbesondere eine naturschutzfachliche Bewertung der
Ergebnisse, eine Erérterung der artenschutzrechtlich gegebenenfalls notwendigen Malinahmen sowie
eventueller Ausnahme- und Befreiungsvoraussetzungen enthalt. Aus der Analyse sind darin als arten-
schutzrechtlich relevante Vogelarten Feldsperling, Goldammer, Haussperling und Neuntéter sowie die
Fledermausarten Breitflugelfledermaus, GroRer Abendsegler, Miickenfledermaus und Zwergfleder-
maus sowie die Zauneidechse hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflik-
te moglich. Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten) und eine damit verbundene Verletzung/T6tung von Individuen (Verbotstatbestand
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie die Storung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kénnen dabei fir Micken- und Zwergfledermaus sowie die Zauneidechse nur
unter Berlicksichtigung von Vermeidungsmafnahmen bzw. vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen
(CEF-MaRnahmen) ausgeschlossen werden. Diese werden als solche wie folgt konkretisiert:

Fledermause
e Erhalt von Hohlenbaumen.

e Unvermeidbare Fallungen von Hohlenbaumen sind auf3erhalb der Wochenstubenzeiten (01. Mai
bis 31. Juli) durchzufiihren. Glinstige Zeitpunkte sind Februar bis Marz bzw. September bis No-
vember. Baumfallungen sind durch eine qualifizierte Person zu begleiten. Festgestellte Quartiere
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i.S.d. 8 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustdndigen Naturschutzbe-
hérde anderweitigen Mal3Bnahmen zugestimmt wurde.

e Potentiell wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstétten sind vor dem Beginn von Rodungsarbei-
ten durch das Anbringen und die regelmaRige Pflege von zwei geeigneten Fledermaus-Nisthdhlen
(...) zu kompensieren.

Zauneidechse
a) Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen

e Vorgezogene Schaffung, Optimierung oder Sicherung eines geeigneten Ausgleichshabitats mit
einer Flache von mindestens 3.000 m2. Hierbei sind folgende Strukturen zu schaffen:

- Anlage von vier Lesesteinhaufen; GréRe ca. 2 m x 4 m.

- Anlage von vier Totholzstapeln; Gré3e 2 m x 4 m (z.B. vorhandenes Astwerk) mit angren-
zenden Sandflachen (Grof3e 2 m x 5 m, mindestens 1 m hoch).

- Des Weiteren férdern eine extensive Bewirtschaftung (dreischiirige Mahd, Beweidung),
eine Sudexposition sowie eine regelmafiige Geholzentfernung die Erfolgsaussichten der
MaRnahme.

Erganzung zum Entwurf: Unter Berlicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten wird die Anlage
eines Steinriegelkomplexes im ndheren Umfeld in einem Bereich mit Kontakt zur vorhandenen
Metapopulation empfohlen. Hierzu eignen sich aus naturschutzfachlicher Sicht z.B. sowohl die
stdlich des Plangebiets gelegenen Bereiche des Flugplatzes Egelsbachs als auch die Freifla-
chen westlich des Plangebiets.”

- Vorgezogene Schaffung, Optimierung oder Sicherung eines geeigneten Ausgleichshabi-
tats von mind. 2000 mz2. Hierbei sind folgende Strukturen zu schaffen:

- Anlage eines Steinriegelkomplexes auf einer Lange von 90 m (oder in drei Teilabschnitten
mit einer L&ange von jeweils ca. 30 m) bei einer Breite von 8-10 m.

- Bereits vorhandene Gehdlzstrukturen sind den Steinriegelkomplex zu integrieren.

- Eine Verschattung des Steinriegelkomplexes ist zu vermeiden. Hierzu ist eine regelmani-
ge Auflichtung ggf. angrenzender Gehdélzbestande vorzunehmen.

- Der Steinriegelkomplex ist regelmaRig so zu pflegen, dass ein tibermaRiges Uberwachsen
vermieden wird.

b) Vermeidungsmafinahmen
e Umsiedlung der Zauneidechsen in das zuvor vorbereitete Reptilienhabitat.

e Das Umsetzen des Reptilienhabitats ist durch eine qualifizierte Person zu begleiten (6kologische
Baubegleitung).

> Als Ergebnis umfangreicher Abstimmungen zwischen Gemeinde, Vorhabentrager sowie Unterer Naturschutzbehorde und
Liegenschaftsabteilung des Kreises Offenbach ist die MalBnahmenumsetzung im Bereich der Gemarkung Egelsbach, Flur 11,
Flursticke 47 und 48/1 westlich des Plangebiets vorgesehen. Die Flachen befinden sich im Besitz des Kreises Offenbach, die
dort notwendigen MaRnahmen zur Anlage des Ausgleichshabitats werden durch den Vorhabentrager umgesetzt, die dauerhafte
Pflege wird von der Gemeinde Egelsbach ubernommen. Naheres wird vertraglich geregelt.
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o Tiefbauarbeiten im Eingriffsbereich sind zu Beginn durch eine qualifizierte Person zu begleiten
(6kologische Baubegleitung), ggf. Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer Einwande-
rung von Tieren durch eine temporare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere.

¢) Monitoring

e Die Mallnahme ist durch ein funfjahriges Monitoring zu begleiten und der Erfolg der MaRnahme ist
entsprechend zu belegen.

2.3.4 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensraume und

o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknlpft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhéltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieflich
verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den
Klimawandel) anzupassen. Das internationale Ubereinkommen (iiber die biologische Vielfalt (sog.
Biodiversitatskonvention) verfolgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die nattrlich und kulturhisto-
risch entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspragung zu
stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrdumen
dauerhaft gesichert werden und sich in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende
Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirli-
chen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Entsprechend der Ausfiihrungen in Kapitel 3.2.1, die dem Planungsgebiet gréf3tenteils eine geringe
bis mittlere bzw. erhdhte Wertigkeit in den bestehenden Biotopen bescheinigen, ist bei Durchfiihrung
der Planung voraussichtlich nicht mit nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

2.4 Landschaft

Aufgrund der Lage des Plangebietes im AufRenbereich und in der Untermainebene ergeben sich weit
reichende Blickbeziehungen in die Umgebung. Da jedoch am nahe gelegenen Verkehrslandeplatz
Egelsbach sudlich des Plangebietes gréRere Gebaude bestehen, ist hier bereits eine deutliche Vorbe-
lastung des Landschaftsbilds erkennbar (Abb. 10a).

Die vorliegende Planung bereitet die Ausweisung eines Gewerbegebiets mit einer Hohenentwicklung
bis 132,5 m U.NHN (entspricht maximal 17 m tber dem bisherigen Gelande) und die Anlage eines
Kreisverkehrsplatzes vor. Neben der Konkretisierung der Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung
des Plangebiets (Grunflachen, Flachen zur Anpflanzung bzw. zum Erhalt von Baumen und Gehdlzen)
wurden zum Entwurf des vorliegenden Bebauungsplans weitere Vorschriften zur Gestaltung baulicher
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Anlagen erganzt. Demnach ist die Verwendung von spiegelnden Materialien zur Fassadengestaltung
unzulassig. Als Fassadenfarben sind zudem grelle Farben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003
(Signalgelb), Nr. 2010 (Signalorange), Nr. 3001 (Signalrot), Nr. 4008 (Signalviolett), Nr. 6032 (Signal-
grun) und Nr. 5005 (Signalblau) unzulassig.

Abb. 10b: Blick vom nordwestlichen Plangebiet in westliche Richtung (LSG)

Das nordwestliche Plangebiet befindet sich mit rd. 0,4 ha im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Land-
kreis Offenbach” (vgl. Abb. 10b und 10c sowie Darstellung in Plankarte). Zweck der Unterschutzstel-
lung ist gemaR LSG-Verordnung vom 13.03.2000 die nachhaltige Sicherung der verbliebenen Freifla-
chen und der Walder, insbesondere der groRen Laubmischwaldbestande wegen ihrer besonderen
Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung, fiir den Erhalt von Schénheit, Vielfalt und Eigenart
des Landschaftshildes sowie den Ressourcenschutz im Verdichtungsraum Rhein/Main sowie die
Erhaltung naturnaher oder artenreicher Lebensraume einschlie3lich ihrer Lebensgemeinschaften.

Dem Schutzzweck dienen u.a.

e im Naturraum der ,Unteren Mainebene" die nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der
zahlreichen zum Teil kleinflachigen, besonders schutzwirdigen Lebensraume, wie silikatische o-
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der basische Trockenstandorte, Hecken und Gehdolzstreifen sowie Streuobstbesténde als wichtige
Gliederungselemente der Landschaft oder gréf3ere gewasserbegleitende Griinlandziige mit ent-
sprechend extensiv genutzten Feuchtwiesen;

e MalRnahmen fir die landschaftsgebundene Erholung, insbesondere im Rahmen der Umsetzung
des Regionalparkkonzeptes.

61

Abb. 10c: Lage des Plangebiets zum LSG (Quelle: natureg-Viewer, 15.10.2018)

Die im Geltungsbereich der vorliegenden Planung befindliche LSG-Flache befindet sich am &uf3eren
Rand des Schutzgebiets und weist im Wesentlichen asphaltierte Verkehrsflachen (Kreuzungsbereich
K 168 / Hans-FleiBner-StraRe) mit Verkehrsbegleitgriin sowie schmale Gehdlzsdume auf und besitzt
somit keine besondere Bedeutung fur die erwdhnten Schutzziele und Schutzzwecke des insgesamt
rd. 17.000 ha groRen Landschaftsschutzgebietes. Da die vorliegende Planung hier lediglich die Neu-
anlage eines Kreisverkehrsplatzes mit Verkehrsbegleitgriin in einem Bereich vorsieht, der bereits
Verkehrsflachen umfasst, sind keine erheblichen Konflikte mit den Bestimmungen der LSG-
Verordnung zu erwarten. Alternativen zum Bau des Kreisverkehrsplatzes wurden geprift und zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes zunachst die Umgestaltung des Knotenpunktes in Form der Errich-
tung einer Lichtsignalanlage vorgesehen, wahrend zum Entwurf gemaf den Anregungen und Vorga-
ben des StraRenbaulasttragers die Planung eines Kreisverkehrsplatzes verfolgt wurde. Weitere Alter-
nativen zur Sicherung der verkehrlichen Erschlie3ung sind nicht erkennbar. Die Inanspruchnahme
bislang noch nicht als Verkehrsflachen genutzte Bereiche werden dabei jedoch auf ein Minimum
beschrankt.

Im Ergebnis handelt es sich somit um die Uberplanung von randlich gelegenen, untergeordneten
Teilflachen des Landschaftsschutzgebietes mit geringer Gesamtgrof3e, die aufgrund der erforderlichen
Flachen fur den geplanten Kreisverkehrsplatz im bisherigen Kreuzungsbereich der Kreisstrafl3e mit der
Hans-FleiBner-StralRe zwingend erforderlich ist.

GemaR § 4 Abs. 1 Nr. 1 der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Landkreis Offenbach”
vom 13.03.2000 (StAnz. 14/2000, S. 1123) zuletzt geandert durch Verordnung vom 30.10.2015
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(StAnz. 48/2015, S. 1213) bedarf der geplante Umbau des Knotenpunktes einer landschaftsschutz-
rechtlichen Genehmigung, welche gesondert zu beantragen ist. Die Genehmigung wurde durch die
Untere Naturschutzbehorde der Kreises Offenbach bereits in Aussicht gestellt.

Insgesamt lasst sich im Zusammenhang mit der Planung ein mittleres Konfliktpotenzial fur das
Schutzgut Landschaft feststellen, welches durch die geplanten MaRBnahmen zur Eingriinung des
Gewerbegebiets wesentlich minimiert werden kann und keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebiets hat.

2.5 Natura-2000-Gebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind von dem Vorhaben
nicht direkt betroffen. Die nachsten Natura-2000-Gebiete sind das rd. 45 ha gro3e FFH-Gebiet Nr.
6017-305 ,Kammereckswiesen und Kirchnerseckgraben von Langen” in rd 1,2 km nérdlicher Entfer-
nung sowie das rd. 15 ha groRe FFH-Gebiet Nr. 6017-306 ,Faulbruch von Erzhausen“ in rd. 1,5 km
stdlicher Entfernung. Aufgrund der gegebenen Entfernung des Vorhabens zu den beschriebenen
Natura-2000-Gebieten kodnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der genannten
Natura-2000-Gebiete voraussichtlich ausgeschlossen werden.

2.6 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
e Wohnen bzw. Siedlung:

An das Plangebiet schlieen keine Wohnbebauungen, sondern lediglich weitere gewerblich genutzte
bzw. landwirtschaftliche Flachen an. Den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen wurde insbe-
sondere im Rahmen der erstellten schalltechnischen Untersuchung und einer hierauf basierenden
Festsetzung einer Emissionskontingentierung im Bebauungsplan Rechnung getragen.

e Erholung:

Das Plangebiet ist zwar ein Teil der ortsnahen freien Landschaft und dient damit grundsatzlich auch
den Zwecken der Naherholung fur Spazierganger (Feierabend- und Wochenenderholung), jedoch ist
diesbezilglich aufgrund der bestehenden Fragmentierung durch StralRen und Eisenbahnstrecken
keine nennenswerte Funktion erkennbar. Das Plangebiet wird durch den Verlauf der Regionalpark
Rundroute tangiert, mit der die Rhein-Main-Region fiir den Radverkehr vernetzt wird. Im Zuge der
weiteren Planung des kinftigen Knotenpunktes der Kreisstral3e K 168 mit der Hans-Fleissner-Stral3e
wird den Anforderungen des Radverkehrs Rechnung getragen werden und im Vergleich zur aktuellen
Situation eine verbesserte Verkehrsfiihrung und sichere Querung des Radverkehrs ermdglicht.

2.7 Kultur- und sonstige Sachguter, Kulturelles Erbe

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingeréate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaf § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gemai § 21 Abs. 3 HDSchG
in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des
Fundes zu schitzen.

Seitens des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen, hessenArchéologie, wurde in der Stellungnah-
me vom 03.11.2017 darauf hingewiesen, dass sich im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets Boden-
denkmaler (vorgeschichtliche Siedlungsspuren) befinden und im Zusammenhang mit der Auswertung
von Luftbildern ebenfalls Hinweise gefunden werden konnten, die auf die Existenz von Bodendenkma-
lern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinweisen und dass damit zu rechnen ist, dass durch
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die Bebauung Kulturdenkmaéler i.S.d. § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstdrt werden. Im
Rahmen einer hierzu beauftraften geophysikalischen Prospektion wurden im September 2018 (ber
die gesamte Messflache verteilt magnetische Anomalien erfasst, die unterschiedliche Objekte oder
Strukturen anzeigen. Darunter finden sich einige Hinweise auf verfiillte Graben sowie moglicherweise
auch auf verfillte Gruben. Die Ergebnisse der geomagnetischen Prospektion zeigen demnach mehre-
re Strukturen an, die zum Teil archéologisch bedeutsam sein kénnen. Das weitere Vorgehen wird mit
den Vertretern der zustandigen Denkmalbehdrden abgestimmt. Hinsichtlich weitergehender Ausfih-
rungen wird auf den der Begriindung als Anlage beigeflgten Ergebnisbericht der geophysikalischen
Prospektion verwiesen.

Eine von den zustdndigen Denkmalschutzbehtérden geforderte archdologische Voruntersuchung
bestatigte anschlieBend die Existenz von Bodendenkmalern im Plangebiet. Mit der Voruntersuchung
konnte zweifelsfrei nachgewiesen werden, dass im Plangebiet eine vorgeschichtliche Siedlung vor-
handen war, deren Abfallgruben noch vorhanden sind. Nach der Streuung der Scherben auf den
Grabungsflachen und zum Teil auch auf der Ackeroberflache sowie den Ergebnissen der geomagneti-
schen Prospektion ist im Plangebiet mit weiteren Befunden dieser Art zu rechnen. Nach Abwagung
der Untersuchungsergebnisse wird seitens der Unteren Denkmalschutzbehérde und des Landesam-
tes fur Denkmalpflege (hessenArchéologie) das Erhaltungsgebot von Kulturdenkmalern nach § 1 und
§ 2 Abs. 2 HDSchG jedoch hinter die Planungsinteressen der Gemeinde zuriickgestellt, wenn sicher-
gestellt ist, dass das Kulturdenkmal (Bodendenkmal) vor seiner Uberplanung/Uberbauung facharchéo-
logisch untersucht und dokumentiert wird. Art und Umfang sind durch ein denkmalrechtliches Geneh-
migungsverfahren nach 8 18 Abs. 1 HDSchG festzulegen.

2.8 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fur Gebie-
te, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

e die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstof-
fe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und
sich bemihen, die bestmogliche Luftqualitéat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und
umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tréagt 8 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen in Gebie-
ten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
maoglichen Luftqualitat als Belang zu berlcksichtigen ist. Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anfor-
derungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang
fur die Bauleitplanung, sodass gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der best-
mdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden
Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten
werden, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen ist.

Die vorliegend planungsrechtlich erméglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fir die
Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmaogli-
chen Luftqualitat fuhren wird.
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3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung)
3.1 Kompensationsbedarf

Die Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung fir die geplante Bebauung wird in Anlehnung an die Kom-
pensationsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen (Tab. 2). Fir die im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 46¢ ,Gewerbepark Mihlloh* vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
verbleibt dabei insgesamt ein Defizit von 548.506 Punkten.

Davon entfallen 84,6 % auf die Eingriffe im Bereich des Gewerbegebietes und 15,4 % auf die Eingriffe
im Bereich der Verkehrsflachen.

Tab. 2: Eingriffshilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungs- Biotopwert
/gm typ in gm

Typ.Nr. Bezeichnung vorher | nachher vorher | nachher
Bestand gemal Bestandskarte
01.152 | Sukzessionsflachen (Brombeer- und Pappelsukzession) 32 702 22.464
02.100 | Gebiische frischer Standorte 36 526 18.936
02.300 | Gebusche nasser Standorte 39 747 29.133
G2 4001 | ieriatn Cebtsche sher Standone FedGEnO | g5 | gng
05.410 | Schilfréhricht 53 226 11.978
06.320 | Intensiv genutzte Frischwiesen 27 3.278 88.506
09.130 | Ruderale Wiesen und Sdume 39 1.283 50.037
09.160 | StraBenrander (mit Entwasserungsgraben) 13 97 1.261
10.510 | StraBenverkehrsflachen, Asphaltwege 3 5.465 16.395
10.530 | Schotterwege 6 307 1.842
11.191 | Acker, intensiv genutzt 16 45.659 730.544
02.221 | StraRBenbegleitgrin 14 507 7.098
oatto | A uon Laubbaunen herauter acher | | a0
Planung
02.300 | Flache zum Erhalt Stidost: Geblische nasser Standorte 39 547 21.333
05.410 | Flache zum Erhalt West: Schilfréhricht 53 209 11.077
05.241 | Grunflache Sud: An Boschungen verkrautete Graben 36 2.464 88.704
06.310 | Grunflache Nord: Extensiv genutzte Frischwiesen 44 1.969 86.636
02.100 | Hecken-/Gebuschpflanzung (einheimisch, standortgerecht) 27 1.004 27.108
11.221 | StraBenverkehrsflachen: Verkehrsbegleitgriin am Kreisel* 14 1.000 14.000
10.510 | StraBenverkehrsflachen: Voll versiegelte Flachen 3 7.284 21.852
10.710 | Gewerbegebiet: nicht begrunte Dachflachen 3 36.370 109.109
10.530 givzvggl)igﬁeF?EéEQLCZL%bSrﬂzﬁ?are Flachen mit Versickerung 6 8.436 50.618
oa10 | Adtwering on Envelbumen therrater e wtar |,
Summe 59.283 59.283 1.004.890 | 456.384
Biotopwertdifferenz -548.506

*) gemal Vorplanung zum Kreisverkehrsplatz ist von einem Anteil von mind. 1.000 gm Verkehrsbegleitgriin auszugehen.
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3.2 Eingriffskompensation

Als Ausgleich fur die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den entsprechende Okopunkte aus einer geeigneten OkokontomalRnahme zugeordnet. Die diesbe-
zliglichen Regelungen erfolgen vor Satzungsbeschluss Uber einen stadtebaulichen Vertrag.

4  Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfihrung der Planung (Prognose)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen aller
Voraussicht nach bestehen. Die derzeit vorhandene Ackerflache sowie die nordlich gelegene Wiesen-
flache wirden voraussichtlich auch weiterhin einer intensiven landwirtschaftliche Nutzung unterliegen,
sodass eine erhebliche Verbesserung des Umweltzustand nicht erkennbar ist.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten und zu den
wesentlichen Griinden fiur die getroffene Wahl

Die geplante Errichtung eines Gewerbeparks ist im Innenbereich bereits aufgrund der erforderlichen
FlachengrofRe sowie der konkreten verkehrlichen und immissionsschutzrechtlichen Anforderungen
nicht zu realisieren. Aufgrund der Anforderungen an die Ausfiihrung und Konzeption sowie die ver-
kehrliche Lage und Anbindung des Standortes soll das geplante Vorhaben daher abgesetzt von der
geschlossenen Ortslage, jedoch angrenzend an den Bereich des Flugplatzes Egelsbach, zulasten
bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen umgesetzt werden. Geeignete Alternativflachen an ande-
rer Stelle im Gemeindegebiet bestehen angesichts der angestrebten Planung mit der Ansiedlung von
Nutzungen mit Flugplatzbezug in verkehrsgiinstiger Lage nicht.

6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung, Kul-
tur- und sonstige Sachguter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Kata-
strophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-
2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgtter durch schwe-
re Unfalle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

7 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) einschlieRlich der
Durchfihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § la Absatz 3 Satz 2 BauGB
und von MaBnahmen nach § la Absatz 3 Satz 4 BauGB

GeméalR 8§ 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplédnen eintreten, zu Uberwachen, um inshesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malf3-
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nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3
Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmalnahmen sowie die Informatio-
nen der Behdrden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden
gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch
sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden im Wesentlichen auf die Informationen der Fachbehdrden aufRerhalb der
Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die in § 4 Abs. 3
BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden. In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde
Egelsbach im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans zu be-
obachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadtentwicklung ist. Ein sinnvoller
und wichtiger Ansatzpunkt wird die Feststellung sein, ob die Ma3hahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich, wie beispielsweise die Anpflanzung von Gehdlzen, die wasserdurchlassige
Befestigung von Pkw-Stellplatzen und die dauerhafte Erhaltung und Pflege der Grunflachen umge-
setzt wurden. Solange die Gemeinde keinen Anhaltspunkt dafiir hat, dass die Umweltauswirkungen
von den bei der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, be-
steht in der Regel keine Veranlassung fiir spezifische weitergehende UberwachungsmaRnahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der Mal3Bnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich gemafR Eingriffsregelung (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde) sowie die
artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen (fiinfijahriges Monitoring fur die
Zauneidechse).

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung der Planung: Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Gewerbeparks fur produzierendes Gewerbe und
distributionsaffine Warenwirtschaftsbetriebe 6stlich der Hans-Fleissner-Strale geschaffen werden.
Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes gemafl § 8 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO). Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine
Flache von insgesamt rd. 5,9 ha.

Boden und Wasser: Innerhalb des Plangebietes haben sich Giberwiegend Bdden aus geringméachtigem
Flugsand entwickelt, wahrend sich am sudlichen Rand des Geltungsbereichs auch Bdéden aus sandi-
gen Hochflutsedimenten bzw. solimixtiven Deckschichten finden. Der Grof3teil der Béden innerhalb
des Plangebiets besitzt einen geringen bis sehr geringen Bodenfunktionserfillungsgrad. Hinsichtlich
ihres Ertragpotenzials werden die Béden im ndrdlichen Bereich mit ,gering” und im sudlichen Bereich
mit ,mittel“ bewertet. Das Plangebiet weist im sidlichen Bereich einen meist wasserfihrenden Ent-
wasserungsgraben und im westlichen Bereich einen temporar wasserfiihrenden StralRengraben auf.
Zudem befindet sich das Plangebiet innerhalb der Schutzzone Ill B eines ausgewiesenen Trinkwas-
serschutzgebiets. Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebie-
tes zu weitrdumigen Flachenneuversiegelungen. Um grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbun-
denen negativen Effekten entgegen zu wirken, trifft der Bebauungsplan geeignete Festsetzungen bzw.
beinhaltet Hinweise auf gesetzliche Regelungen. Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der
Bauausfiihrung zudem weitere eingriffsminimierende Malinahmen zum Bodenschutz zu empfehlen.
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Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Vermeidung zuséatzli-
cher Bodenverletzungen und einer Reduzierung des Direktabflusses lassen sich voraussichtlich die
Moglichkeiten wirksamer Minimierung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser
ausschopfen. Dariiber hinaus erfolgt im nordwestlichen Plangebiet abschnittsweise die Entsiegelung
eines asphaltierten Feldweges zugunsten einer Grunflache.

Klima und Luft: Den Freiflachen des Plangebietes kommt prinzipiell eine Funktion im Rahmen der
Kaltluftbildung zu, wenn in wolkenlosen Nachten aufgrund der dann ungehinderten Ausstrahlung im
Bereich der Flachen bodennahe Kaltluft entsteht. Aufgrund der Topografie verlauft ihr Abstrom in
Richtung Westen in die freie Landschaft. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden
sich bei Durchfuhrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und unmittelbar angrenzende Berei-
che konzentrieren, wo mit einer Einschréankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durch-
schnittstemperatur zu rechnen ist. Wirksame Mdoglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effek-
te bestehen vor allem in einer grof3ziigigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung der nicht tiber-
bauten Bereiche.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Das Plangebiet wird derzeit vor allem durch eine grof3e Acker-
flache sowie im ndrdlichen Bereich durch einen Wiesenstreifen und Heckenstrukturen gepragt. Dar-
Uber hinaus finden sich im westlichen und sidlichen Bereich Grabenstrukturen, die kleinflachig mit
Schilfréhricht bzw. Weidengebischen bestanden sind. Im dstlichen Plangebiet sind zudem ein Gras-
weg und schmale Gehoélzsdume mit Brombeersukzession vorhanden. Die Biotoptypen des Plangebie-
tes sind durch die seit langem bestehenden Nutzungen gepragt und grof3tenteils von geringer bis
mittlerer bzw. erhdhter 6kologischer Wertigkeit. Die intensiv bewirtschaftete Ackerflache weist nur sehr
schmale Randstreifen auf und besitzt insgesamt nur eine geringe 6kologische Wertigkeit. Auf Grund-
lage des ,Leitfadens fiir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen“ wurden bereits faunistische
Erhebungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in einem eigenstandigen Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zusammengefasst, der insbesondere eine naturschutzfachliche Bewertung der Ergebnis-
se, eine Erorterung der artenschutzrechtlich gegebenenfalls notwendigen Malinhahmen sowie eventu-
eller Ausnahme- und Befreiungsvoraussetzungen enthalt. Aus der Analyse sind darin als artenschutz-
rechtlich relevante Vogelarten Feldsperling, Goldammer, Haussperling und Neuntdter sowie die Fle-
dermausarten Breitfliigelfledermaus, Grol3er Abendsegler, Miickenfledermaus und Zwergfledermaus
sowie die Zauneidechse hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte
moglich. Die Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten) und eine damit verbundene Verletzung/T6tung von Individuen (Verbotstatbestand
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie die Stérung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kénnen dabei fir Micken- und Zwergfledermaus sowie die Zauneidechse nur
unter Berlicksichtigung von VermeidungsmafRnahmen bzw. vorgezogenen AusgleichsmalRinahmen
ausgeschlossen werden. Entsprechend der bisherigen Datengrundlage ist bei Durchfiihrung der
Planung voraussichtlich nicht mit nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

Landschaft: Aufgrund der Lage des Plangebietes im Auf3enbereich und in der Untermainebene erge-
ben sich weit reichende Blickbeziehungen in die Umgebung. Da jedoch am nahe gelegenen Verkehrs-
landeplatz Egelsbach sidlich des Plangebietes bereits groBere Gebaude bestehen, ist hier bereits
eine deutliche Vorbelastung des Landschaftsbilds erkennbar. Das nordwestliche Plangebiet befindet
sich zudem im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Landkreis Offenbach®. Zweck der Unterschutzstellung
ist die nachhaltige Sicherung der verbliebenen Freiflachen und der Walder, insbesondere der grof3en
Laubmischwaldbestdnde wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die landschaftsgebundene Erholung,
fur den Erhalt von Schoénheit, Vielfalt und Eigenart des Landschaftsbildes sowie den Ressourcen-
schutz im Verdichtungsraum Rhein/Main sowie die Erhaltung naturnaher oder artenreicher Lebens-
raume einschlie8lich ihrer Lebensgemeinschaften. Da die vorliegende Planung hier lediglich die
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Neuanlage eines Kreisverkehrsplatzes mit Verkehrsbegleitgriin in einem Bereich vorsieht, der bereits
Verkehrsflachen umfasst, sind keine erheblichen Konflikte mit den Bestimmungen der LSG-
Verordnung zu erwarten. Alternativen zum Bau des Kreisverkehrsplatzes wurden geprift und zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes zunachst die Umgestaltung des Knotenpunktes in Form der Errich-
tung einer Lichtsignalanlage vorgesehen. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde jedoch gemanR
den Anregungen und Vorgaben des StralRenbaulasttragers die Planung eines Kreisverkehrsplatzes
verfolgt. Weitere Alternativen zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung sind nicht erkennbar. Die
Inanspruchnahme bislang noch nicht als Verkehrsflachen genutzte Bereiche werden dabei jedoch auf
ein Minimum beschréankt.

Im Ergebnis handelt es sich somit um die Uberplanung von randlich gelegenen, untergeordneten
Teilflachen des Landschaftsschutzgebietes mit geringer Gesamtgrof3e, die aufgrund der erforderlichen
Flachen fir den geplanten Kreisverkehrsplatz im bisherigen Kreuzungsbereich der Kreisstral3e mit der
Hans-FleiBner-StralBe zwingend erforderlich ist. Insgesamt lasst sich im Zusammenhang mit der
Planung ein mittleres Konfliktpotenzial fur das Schutzgut Landschaft feststellen, welches durch die
geplanten MaBnahmen zur Eingriinung des Gewerbegebiets wesentlich minimiert werden kann und
keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebiets hat.

Natura-2000-Gebiete: Aufgrund der Entfernung des Vorhabens zu EU-Vogelschutzgebieten und
Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung Natura-2000-Gebieten kénnen nachteilige Auswirkungen auf
die Erhaltungsziele von Natura-2000-Gebieten voraussichtlich ausgeschlossen werden.

Mensch, Gesundheit und Bevodlkerung: An das Plangebiet schlielBen keine Wohnbebauungen, son-
dern lediglich weitere gewerblich genutzte bzw. landwirtschaftliche Flachen an. Den immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen wurde im Rahmen der erstellten schalltechnischen Untersuchung
und einer hierauf basierenden Festsetzung einer Emissionskontingentierung im Bebauungsplan
Rechnung getragen. Das Plangebiet ist zwar ein Teil der ortsnahen freien Landschaft und dient damit
grundsatzlich auch den Zwecken der Naherholung fiir Spazierganger (Feierabend- und Wochenen-
derholung), jedoch ist hier aufgrund der bestehenden Fragmentierung durch Stra3en und Eisenbahn-
strecken keine nennenswerte Funktion erkennbar.

Das Plangebiet wird durch den Verlauf der Regionalpark Rundroute tangiert, mit der die Rhein-Main-
Region fur den Radverkehr vernetzt wird. Im Zuge der weiteren Planung des kinftigen Knotenpunktes
der Kreisstrale K 168 mit der Hans-Fleissner-StraBe wird den Anforderungen des Radverkehrs
Rechnung getragen werden und im Vergleich zur aktuellen Situation eine verbesserte Verkehrsfiih-
rung und sichere Querung des Radverkehrs ermdglicht.

Kultur- und sonstige Sachgiter: Seitens des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchao-
logie, wurde in der Stellungnahme vom 03.11.2017 darauf hingewiesen, dass sich im unmittelbaren
Umfeld des Plangebiets Bodendenkmaler (vorgeschichtliche Siedlungsspuren) befinden und im Zu-
sammenhang mit der Auswertung von Luftbildern ebenfalls Hinweise gefunden werden konnten, die
auf die Existenz von Bodendenkmalern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinweisen und
dass damit zu rechnen ist, dass durch die Bebauung Kulturdenkméler (Bodendenkmaler) zerstért
werden. Im Rahmen einer hierzu beauftraften geophysikalischen Prospektion wurden im September
2018 Uber die gesamte Messflache verteilt magnetische Anomalien erfasst, die unterschiedliche
Objekte oder Strukturen anzeigen. Darunter finden sich einige Hinweise auf verfiillte Gréaben sowie
moglicherweise auch auf verfillte Gruben. Die Ergebnisse der geomagnetischen Prospektion zeigen
demnach mehrere Strukturen an, die zum Teil archédologisch bedeutsam sein kdnnen. Das weitere
Vorgehen wird mit den Vertretern der zustandigen Denkmalbehérden abgestimmt.

Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat: Die vorliegende planungsrechtlich ermdéglichte
Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fir die Luftqualitdt entsprechender Gebiete relevan-
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ten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdéglichen Luftqualitat fihren wird.

Eingriffsregelung: Als Ausgleich fur die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft werden entsprechende Okopunkte aus einer geeigneten OkokontomaRnahme zugeordnet.
Die diesbezuglichen Regelungen erfolgen vor Satzungsbeschluss lber einen stadtebaulichen Vertrag.

Prognose und Alternativen: Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen
Biotop- und Nutzungstypen aller Voraussicht nach bestehen. Die derzeit vorhandene Ackerflache
sowie die nérdlich gelegene Wiesenflache wirden voraussichtlich auch weiterhin einer intensiven
landwirtschaftliche Nutzung unterliegen, sodass eine erhebliche Verbesserung des Umweltzustand
nicht erkennbar ist. Die geplante Errichtung eines Gewerbeparks ist im Innenbereich bereits aufgrund
der erforderlichen Flachengrol3e sowie der konkreten verkehrlichen und immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen nicht zu realisieren. Aufgrund der Anforderungen an die Ausfiihrung und Konzeption
sowie die verkehrliche Lage und Anbindung des Standortes soll das geplante Vorhaben daher abge-
setzt von der geschlossenen Ortslage, jedoch angrenzend an den Bereich des Flugplatzes Egelsbach,
zulasten bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen umgesetzt werden. Geeignete Alternativflachen
an anderer Stelle im Gemeindegebiet bestehen angesichts der angestrebten Planung mit der Ansied-
lung von Nutzungen mit Flugplatzbezug in verkehrsgiinstiger Lage nicht.

Uberwachung der Umweltauswirkungen: Im Rahmen des Monitorings erscheint es sinnvoll, die Uber-
wachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fiir die auch nach Abschluss der Umwelt-
prufung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft dies
die Umsetzung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich gemanR Eingriffs-
regelung (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde) sowie die artenschutzrechtlichen Vermei-
dungs- und AusgleichsmafRnahmen (finfjahriges Monitoring fiir die Zauneidechse).

9 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de.

DER HESSISCHE MINISTER FUR UMWELT, LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMULYV, 2005): Verordnung
tiber die Durchfilhrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die
Festsetzung von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung — KV) vom 01. September 2005
(GVBI. | S. 624), Wiesbaden.

HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (2011):
Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen, Wiesbaden, 2. Fassung Mai 2011.

HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (Stand:
08/2013): Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministerium.hessen.de

HMUELYV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Boden-
schutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen.

KLAUSING, O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fir Umwelt. Wiesba-
den.
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Weitere verwendete Onlinequellen bzw. Kartenserver: http://bodenviewer.hessen.de (Zugriffsdatum:
10.07.2017); http://natureg.hessen.de; (Zugriffsdatum: 02.08.2017); http://mapview.region-frankfurt.de
(Zugriffsdatum;  02.08.2017); http://natura2000.eea.europa.eu/# (Zugriffsdatum: 02.08.2017);
http://atlas.umwelt.hessen.de (Zugriffsdatum: 01.10.2018).

10 Anhang

Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen (unmaf3stéblich verkleinert)
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Gemeinde Egelsbach
- Fachbereich Sicherheit und Ortsentwicklung -
Bauverwaltung und Ortsentwickliung

AKTENVERMERK

Betreff: Gewerbepark Muhlloh
Hier: Erganzungen zum Satzungsbeschluss finanzielle Auswirkungen

Anlage
Tabelle

Der Gemeindevorstand (GVO) hat in seiner Sitzung am 26.02.2019 der

Gemeindevertretung und den Ausschiissen empfohlen,

1. die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB,
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange,
gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen entsprechende
Anlage zu behandeln und somit als Abwagung i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB zu

beschliefl3en.

2. den Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB, sowie § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 91 Abs. 1 und 3 HBO als Satzung zu beschlieBen und die Begriindung hierzu

zu billigen.

Beide Empfehlungen standen unter dem Vorbehalt des Abschluss des 2.
stadtebaulichen Vertrages bzw. des Erschliellungsvertrages.

Der Gemeindevorstand hat in seiner Sitzung am 22.10.2019 den
ErschlieRungsvertrag beraten und beschlossen. Damit ist die inhaltliche
Voraussetzung fir den Satzungsbeschluss gegeben.

Schon mit seiner damaligen Empfehlung den Satzungsbeschluss zu fassen
informierte der GVO, dass die Gemeinde Kosten Ubernehmen muss, die aber im

Bereich eines angemessenen Interessenausgleichs liegen.

Im Rahmen der weiteren Verhandiungen und der Konkretisierung der Planungen des
Investors wurden weitere Kosten fir die Gemeinde deutlich Uber die die
Gemeindevertretung informiert werden soll.

Siehe Tabelle.

Egelsbach, den 24.10.2019
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BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

ORTSVERBAND EGELSBACH

Vorsitzender der Gemeindevertretung
Herr Hans-Joachim Jaxt

Freiherr-vom-Stein StraRe 13

63329 Egelsbach

Antrag Nr. : 03-2019

Datum : 20.08.2019

Thema : Bepflanzung Berliner Platz
Ausschuss: BUA, HFA

Die Gemeindevertretung moge beschlieBen:

Der Gemeindevorstand wird mit der Erstellung eines Konzepts fir die Umgestaltung des

Berliner Platzes, insbesondere durch Bepflanzung mit Baumen, beauftragt.

Hierbei sollen folgende Aspekte berlicksichtigt werden:

- Der Berliner Platz m&ge einerseits mit moglichst vielen Baumen bepflanzt werden, ohne
andererseits den Charakter als Parkplatz und Festplatz zu stark einzuschranken.

- Bei der Planung der Ausgestaltung mége deshalb die Fa. Hausmann als Veranstalter des
Frihlingsfestes mit einbezogen werden.

- Die evangelische Kirche moge ebenso mit einbezogen werden, da fir die Bepflanzung
Baume aus der geplanten Aktion ,,Baume flir Egelsbach® genutzt werden kdnnten.

- Bezlglich der Kosten einer Umgestaltung mége geprift werden, ob hierfiir Férdergelder
herangezogen werden kdnnen.

Die Kosten flr die Beauftragung eines Fachburos fir die Erstellung des Konzepts, die Um-
gestaltung inklusive Pflanzung, sowie die Folgekosten durch Laubbeseitigung und Bewas-
serung mogen in der folgenden Sitzung dargelegt werden, damit die Gemeindevertretung

entscheiden kann.

Begrindung

Aufgrund steigender Temperaturen und langer anhaltender Hitzeperioden in Folge
des Klimawandels ist es wichtig, auch in Egelsbach entsprechende Vorkehrungen zu



treffen, diesen flr die Egelsbacher ertraglicher zu gestalten. Eine wichtige Mdglich-
keit ist dabei das Pflanzen von Baumen.

Selbst eine moderate Bepflanzung des Berliner Platzes wirde dazu flhren, dass
diese ,Hitzeinsel“ abkuhlen kann.

Dabei soll der Platz durchaus seine Verwendung als Park- und Festplatz weitgehend
behalten.

Durch eine Anordnung der Baume ist aber auch eine Belebung des Platzes durch
andere Veranstaltungen mdglich. Denkbar ist auch die Einbeziehung der Flache vor
dem Eigenheim, hier z.B. die Umgestaltung zu einem Biergarten und damit zu einem
weiteren Treffpunkt fir die Egelsbacher Birgerinnen und Blrger.

Mit freundlichen GriiRen
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Egelsbach seit 1956

Fraktion

An den

Vorsitzenden der Gemeindevertretung
Herrn Hans-Joachim Jaxt
Wolfsgartenstralle 58a

63329 Egelsbach

Antrag 2019-02

Datum 27.10.2019

Thema Info-Faltblatter zur Natur in Egelsbach
Ausschuss BUA / HFA

Sehr geehrter Herr Jaxt,

Die Gemeindevertretung moge beschliefen:
Der Gemeindevorstand wird gebeten Informationen zur Egelsbacher Natur mittels Faltblatter
aufzulegen bzw. auflegen zu lassen und der Egelsbacher Bevélkerung und an Egelsbach
Interessierte kostenlos auszulegen.
Wir schlagen vor, zunachst Faltblatter fir folgende Bereiche aufzulegen:

e westlich der Bahn,

e eines nordlich der Bebauung Bruhl/Leimenkaute und ein weiteres

e Ostlich der ehemaligen B3.

Sinnvoll wéare es auch, Wege mit aufzunehmen, die sich auRerhalb der Egelsbacher
Gemarkung befinden.

Ein entsprechendes Faltblatt der Stadt Langen haben wir als Muster beigefligt.

Begriindung:

Auch Egelsbach’s Natur hat einiges zu bieten, die es Wert ist den Egelsbacherinnen und
Egelsbachern (insbesondere Neublrgerinnen und Neubtirgern) und an Egelsbach
Interessierten, bekannt gemacht zu werden.

Mit freundlichen GriiRen

Manfred Muller
Fraktionsvorsitzender

Anlage
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In einem Ballungsgebiet wie der Rhein-Main-Region
haben Wiesen, Acker oder Streuobstfldchen eine wichtige
okologische und klimatische Bedeutung. Der Wunsch
nach Neubaugebieten, Verkehrswegen und Freizeitak-
tivitaten fiihrt jedoch oft zu Konflikten, weil Natur und
Landschaft zunehmend zuriickgedrdngt werden.

Die Langener Stiidgemarkung steht komplett als Natur-
und Landschaftsschutzgebiet sowie als Flora-Fauna-Ha-
bitat unter besonderem Schutz. Die Wiesenlandschaft
beherbergt seltene Vogel, Amphibien, Reptilien, Insekten
und Pflanzen.

Braunkehlchen Ameisenblauling

Damit diese Naturrdume erhalten bleiben, ist es wichtig,
nur die offiziellen Wege zu nutzen und nicht querfeldein
zu laufen. So schonen Sie die Natur und helfen mit, dass
die Feuchtwiesen auch in Zukunft als wertvoller Lebens-
raum flir unsere Tier- und Pflanzenwelt die attraktive
Landschaft in Langen bereichern.

Herchwiese

Haben Sie Fragen oder wiinschen Sie weitere Informatio-
nen? Bitte wenden Sie sich an uns:

Stadt Langen - Der Magistrat
Rathaus, Siidliche RingstralRe 80, 63225 Langen

Telefon: 06103 203-391
E-Mail: umwelt@langen.de
Internet: www.umwelt-langen.de

Kreis Offenbach - Der Kreisausschuss
Werner-Hilpert-StralBe 1, 63128 Dietzenbach

Telefon: 06074 8180-4106
E-Mail: umwelt@kreis-offenbach.de
Internet: www.kreis-offenbach.de

Orchidee Kammereckswiese Sumpfdotterblume

Kammereckswiese

Umwelt und Mobilitat

Langen oRheinMain | 3%

IDEEN TREFFEN MENSCHEN (===

Naturschutzgebiet Kammereckswiesen, Herchwiesen,
Schmale Wiesen und Belzbornwiesen Langen

Wege durch
Langens Natur
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Legende Rundwege . . .
. , Bitte bleiben Sie auf
[ ] Landschaftsschutzgebiet s 1,3 km kleine Runde s 3,5 km mittelgroBe Runde den W d lei
mmmm 1,6 km kleine Runde s 4,5 km groBe Runde en vvegen una leinen

I:I Naturschutzgebiet s 2,3 km mittlere Runde Sle lhren Hund an.
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