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1. Bau- und Umweltausschuss 14.03.2017
2. Haupt- und Finanzausschuss 23.03.2017
3. Gemeindevertretung 30.03.2017

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Im Brithi - 3. Anderung“. Der
Geltungsbereich umfasst die Grundsticke Flur 2, Nr. 375/4, 375/5, 376/5, 376/6 und
649/1 (teilweise) sowie Flur 3 Nr. 30/1.

Anlage(n):
(1) Bebauungsplan Im Briihl 3.Anderung

Beschlussvorschlag:
Der Gemeindevorstand beschlie3t der Gemeindevertretung folgenden Beschluss vorzulegen:

Gemall §8 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8 5 HGO beschlief3t die
Gemeindevertretung auf Antrag die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Im Brihl — 3.
Anderung®“. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flur 2, Nr. 375/4, 375/5, 376/5, 376/6
und 649/1 (teilweise) sowie Flur 3, Nr. 30/1. Naheres ist aus dem beigefiigten ,Ubersichtsplan
Geltungsbereich® ersichtlich.

Mit dem Investor ist zur Ubernahme samtlicher Kosten, die im Zusammenhang mit diesem
Verfahren stehen, ein stadtebaulicher Vertrag zu schlie3en.

Finanzielle Auswirkungen:
Samtliche Kosten werden vom Vorhabentréager (Investor) ibernommen

Erlauterungen:

Die Grundsticke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Bruhl“. Auf ihnen kénnen
zweigeschossige Wohngebaude mit max. 2 Wohneinheiten errichtet werden.

Das Bestandsgebdude ,Im Strengen 1“ auf dem Grundstick 30/1 innerhalb des
Geltungsbereiches, steht unter Denkmalschutz. Es gehérte zu dem gewachsenen
landwirtschaftlichen Betrieb, dessen Nutzung vor einigen Jahren aufgegeben bzw. verlagert
wurde. Vor ein paar Jahren wurden die vorhandenen Scheunen und Nebengebaude abgerissen.
Auf den frei gewordenen Flachen ist eine Ausnutzung von mehr als zwei Wohneinheiten maglich.
Nach Bebauungsplan sind dort je Gebaude max. 2 Wohneinheiten zulassig. Im Umkreis befinden
sich noch weitere Flachen, auf denen eine hohere Wohneinheitendichte moglich wére.
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Der Altort entlang der ,Langener Stralle“ ist hdher verdichtet. Das Baugebiet ,Im Brihl“ hat im
Durchschnitt 2 Wohneinheiten pro Gebaude. Der Geltungsbereich der 3. Anderung liegt in einem
Ubergangsbereich zwischen Altort und neuerer Bebauung. In dieser Zone ist es stadtebaulich
sinnvoll, auch eine dichtere Wohnbebauung zuzulassen.

Unter dem Gesichtspunkt der Schaffung von Wohnraum und der Madoglichkeiten von
Nachverdichtung im Rhein-Main-Gebiet sollte der Bebauungsplan geandert werden.

Die Anderung kann im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB (eine Offenlage)
durchgefuhrt werden.

Zur naheren Erlauterung:

Ein Bebauungsplan fiur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MalBhahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann nach § 13
a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im
beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gréf3e der Grundflache festgesetzt
wird, und die Flache von insgesamt weniger als 20.000 m2 betragt (§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.
2 und 3 Satz 1 entsprechend (Beteiligung der Behtrden und Auslegung);

Es gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Daher ist
keine Eingriffs-/Ausgleichsregelung notwendig.

Weiterhin wird nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz
3 und § 10 Abs. 4 abgesehen,;

Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes wird ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Gemeindevorstand hat dem mit dieser Beschlussvorlage vorgelegten Beschlussvorschlag in
seiner Sitzung am 17.01.2017 zugestimmit.
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