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Sitzungsverlauf

Offentliche Sitzung

1. Eréffnung und BegriiBung
Der Vorsitzende erdffnet die Sitzung und begrufdt die Anwesenden.
2. Feststellung der Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung

Der Ausschuss ist mit neun Ausschussmitgliedern beschlussfahig.
Es gibt keine Anderungen der Tagesordnung.

3. Mitteilungen und Anfragen
3.1 Bahniibergang Dillheim

Burgermeister Jurgen Mock teilt mit, dass derzeit am Bahnlibergang bei Dillheim im Verlauf
der K 64 die Signal- und Schrankentechnik erneuert werde. Die Ersatzbeschaffung fur die
defekte und veraltete Technik sei It. Bahn schwierig und langwierig. Der Sicherheitsdienst, der
zur Zeit die Schranken vor Ort 24/7 manuell steuert, koste It. DB 1.000,- €/Tag. Daher habe
die Bahn eine Vollsperrung der Stralde beantragt, bis die Technik erneuert sei. Dies habe die
Gemeinde Ehringshausen jedoch abgelehnt.

3.2 Winterdienst

Fraktionsvorsitzender B"90/Grune Berthold Rill lobt ausdricklich die Kollegen vom Bauhof fur
Ihren Einsatz beim Winterdienst und kritisiert gleichzeitig, dass der Bauhof auch an den von der
Gemeinde Ehringshausen fur Flichtlinge angemietete Liegenschaften den Winterdienst
versehen musse.

Gemeindevertreter Ulrich Cl6Rner stimmt dem zu und berichtet, dass dies auch in Daubhausen
sehr kritisch wahrgenommen worden sei.

Blrgermeister Jurgen Mock stellt klar, dass zunachst die Gemeinde als Mieter fur die
Verkehrssicherheit an den Liegenschaften zustandig sei. Vor dem Hintergrund der zu
erwartenden Schwierigkeiten durch wechselnde Belegung, mangelndes Problembewusstsein
und Sprachschwierigkeiten habe man entschieden, den Winterdienst durch den Bauhof sicher
zu stellen. Gerne kdnne man aber versuchen, diese Aufgabe an die Bewohner zu Ubertragen.
Gemeindevertreterin Stopperka bittet um Mitteilung, wer den Bewohnern die Regeln und
Vorgehensweise beim Winterdienst erklaren muss.

Burgermeister Mock stellt fest, dass dies durch die Gemeinde geschehen misse und sagt eine
Uberpriifung der Méglichkeiten zu.

3.3 Containerstandort

Fraktionsvorsitzender B'90/Grune Berthold Rill bezieht sich auf eine Mitteilung des
Burgermeisters in der letzten Sitzung, wo mitgeteilt wurde, dass der Lahn-Dill-Kreis die
»1uchbleiche® als nachsten Container-Standort wegen Hochwassergefahr abgelehnt habe und
fragt an, wie die weitere Planung aussehe, bzw. ob infolgedessen zwangslaufig die Aufstockung
in Katzenfurt komme.
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Birgermeister Jirgen Mock berichtet, dass derzeit die Flache der GEWO-Bau an der Ecke
Solmser Weg — MuhlbachstralRe in Ehringshausen Uberpruft werde. Hier warte man derzeit auf
die Antwort der EAM bezulglich des Stromanschlusses.

Bertold Rill berichtet, dass er diese Frage mit einem einzigen Anruf bei der EAM geklart habe.
Dort habe man ihm versichert, dass ein Stromanschluss Uberhaupt kein Problem sei, in der
Berliner Stralde sei ein Verteilerkasten vorhanden, wo man leichterdings anschlieRen kdnne.
Blrgermeister Mock berichtet, dass It. Informationen vom Lahn-Dill-Kreis mit den nachsten
Zuweisungen vermutlich erst im April 2024 zu rechnen sei. Das habe man ,auf dem Schirm®.

4. Kalkulation Wassergebiihren 2024 / Anpassungen VL-165/2023
Wasserversorgungssatzung

Burgermeister Jurgen Mock erlautert kurz die der Neukalkulation zugrundeliegenden Zahlen.
Ausschussvorsitzender Henner Bohm stellt fest, dass der Trinkwasserverbrauch gesunken sei,
was aus Okologischer Sicht als sehr positiv zu bewerten sei.

Fragen zu den Gebuhren und dem Zahlenwerk werden direkt beantwortet.

Die sich entspannende Diskussion um die Begriffe Zahlermiete und Zahlergebuhr entwickelt
sich dahingehend, dass in der Neufassung der Satzung der Begriff Zahlergebuhr verwendet
werden soll.

Auf die Verwaltungsvorlage wird verwiesen.
Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung die beigefugte

9. Satzung zur Anderung der Wasserversorgungssatzung zu beschlieRen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

5. Neukalkulation Benutzungsgebiihren Entwasserungssatzung VL-167/2023

Birgermeister Juirgen Mock verweist auf den vorbesprochenen TOP 4. Hier gehe es vom
Grundsatz her um den gleichen Sachverhalt.
Fragen werden direkt beantwortet.

Auf die Verwaltungsvorlage wird verwiesen.
Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung die beigefiigte

8. Satzung zur Anderung der Entwésserungsatzung der [EWS] vom 05.12.2013 zu beschlieRen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig, 0 Enthaltung(en)
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6. Bebauungsplan Nr. 24 ,,Nahversorgungszentrum®, Ortsteil VL-166/2023
Ehringshausen
-Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB-
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. BauGB
§ 3 (2) BauGB vom 04.09.2023 bis einschlieBlich 13.10.2023
§ 13 (2) Nr. 3 BauGBvom 04.09.2023 bis einschlieBlich 13.10.2023

A: Abwagungsbeschluss
B: Satzungsbeschluss

Ausschussvorsitzender Henner Bohm begruf3t zunachst Herrn Hick (Weimer-Gruppe) und Herrn
Hausmann (Planungsbiro Grof3 & Hausmann).
Blrgermeister Jlirgen Mock Ubergibt nach einigen einleitenden Satzen das Wort an Herrn Hick,
der sodann ausflhrlich die Zielsetzung und den Sach- und Planungsstand des Verfahrens
darlegt.
Er berichtet, dass die Mietvertrage mit REWE und LIDL unterzeichnet und die Bauantrage zum
Abbruch der Bestandgebaude eingereicht seien. Sobald der B-Plan Rechtskraft erlangt habe,
werde man mit den Arbeiten beginnen.

Parallel dazu sei das Buro HS-Ingenieure mit der
Stralen- und ErschlieBungsplanung beauftragt. Hier werde man in Kirze auf die Gemeine zur
weiteren Abstimmung zukommen.
Im Anschluss erlautert Herr Hausmann die planungsrechtliche Seite des Verfahren. Im
Besonderen weist er auf die Tatsache hin, dass von den beteiligten Behdrden keinerlei
Bedenken geaullert worden seien, was auf die sehr gute Vorabstimmung des Verfahrens
zuruckzufuhren sei. Es habe lediglich einige Hinweise, beispielsweise der Bahn oder von Open
Grid Europe, dem Betreiber der Ferngasleitung, gegeben, die entsprechend berucksichtigt, bzw.
in die Planunterlagen eingearbeitet worden seien.

Der Vorsitzende der Gemeindevertretung, Rainer Bell, gibt zu bedenken, dass aus seiner Sicht
der Verkehrsknoten L 3052-Dreieiche mit der vorgesehenen nur 10 m langen und 2,50 m breiten
Linksabbiegespur nicht ausreichend leistungsfahig fur das zu erwartende Fahrzeugaufkommen
bemessen sei. Die im Verkehrsgutachten von Prof. Fischer-Schlemm angenommenen Zahlen
berlcksichtigten moglicherweise nicht alle relevanten Verkehrsstrome.

Weitere Aspekte der Verkehrsfihrung an dieser Stelle werden ausfihrlich diskutiert und von
den Planern erlautert.

Sodann wird zunachst Uber den Abwagungsbeschluss und danach Uber den
Satzungsbeschluss abgestimmit.

Auf die Verwaltungsvorlage wird verwiesen.

Beschluss:

A: Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung der
Gemeinde Ehringshausen die Abwagungen in der vorliegenden Form zu beschliel3en.
Darlber hinaus sind keine weiteren Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen
eingegangen.

B: Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung der
Gemeinde Ehringshausen den Bebauungsplan Nr. 24 ,Nahversorgungszentrum® in der
vorliegenden Form gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en. .

Die Entwurfsunterlagen, bestehend aus: Begrindung (Stand: November 2022), textliche
Festsetzungen (Stand: November 2022) und Planteil (Stand: November 2022), werden gebilligt.
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Weiteres Vorgehen:

Der Gemeindevorstand wird beauftragt den Bebauungsplan durch ortsiibliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft zu setzen und den
Flachennutzungsplan gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB zu berichtigen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

7. Bebauungsplan Nr. 3, In der Bitz, 2. Anderung; VL-161/2023
Aufstellungsbeschluss

Zunachst entspannt sich eine ausfuhrliche Diskussion um die Frage, ob der Zusatz, dass
»S0ziale Zwecke® zugelassen sein sollen, in den Festsetzungen des B-Planes verankert sein
soll, oder nicht.

Der Vorsitzende der FWG-Fraktion, Hans-Jurgen Kunz gibt zu bedenken, dass der
Vorhabentrager, der auch die Kosten flr das Verfahren Ubernimmt, sicherlich weil}, was er
vorhat und dass dies auch im vorliegenden Entwurf umgesetzt sein dirfte.

Burgermeister Jurgen Mock stellt klar, dass die Gemeinde auch dann ,Herr des Verfahrens®
bleibe, wenn der Vorhabentrager die Verfahrenskosten Ubernehme.

Auf die Verwaltungsvorlage wird verwiesen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung zu beschliel3en,
den Bebauungsplan Nr.3 ,In der Bitz*, Ortsteil Kélschhausen, zu dndern.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst die Flurstiicke 22/3 und 23/6 in der Flur
10 in der Gemarkung Kdlschhausen.
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72
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Geltungsbereich (unmafstabliche Darstellung)

Gegenstand der Anderung ist die Umwandlung eines eingeschrankten Gewerbegebiets in ein
Mischgebiet.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung gemaR § 2 (4) BauGB durchgefihrt werden.

Dem vorgelegten Vorentwurf der Bebauungsplananderung und der Begriindung wird zugestimmt.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wird in Form einer einwdchigen Auslegung
des Vorentwurfs bei der Gemeindeverwaltung durchgefiihrt, wobei der Offentlichkeit Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung zu geben ist. AnschlieRend ist der Entwurf der
Bebauungsplananderung mit Begrindung gemaf § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB fur
die Dauer eines Monats zu veroffentlichen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

8. Grundstiicksangelegenheit Nr. 623 VL-171/2023
Fragen zu Details werden direkt beantwortet.
Auf die Verwaltungsvorlage wird verwiesen.

Beschluss:
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Der Bau- Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung, der Grekon 1 GmbH,
Beim Eberacker 12, 35633 Lahnau, die in beiliegenden Lageplan gekennzeichnete Wegeparzelle,
Gemarkung Ehringshausen, Flur 23, Flurstiick 203 mit einer Gré3e von 128 m? zu einem Preis von
1.920,00 € (15,00 €/m?) zu verkaufen:

Das Wegerecht zugunsten des Eigentiimers des Grundstlickes, Gemarkung Ehringshausen, Flur
23, Flurstick 204 wird grundbuchlich gesichert.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

9. Verschiedenes

Zu diesem TOP gibt es keine Wortmeldungen.

Der Ausschussvorsitzende Henner B6hm dankt allen Anwesenden fir ihre Arbeit in den
Gremien im vergangenen Jahr und wunscht an dieser Stelle gesegnete Weihnachten und
alles Gute fur das neue Jahr.

Er schlie3t um 19:10 Uhr die Sitzung.

Ehringshausen, 14.12.2023

Ausschussvorsitzender SchriftfUhrer

Henner Bohm Klaus-Peter Bender
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Beschlussvorlage Gemeinde

VL-165/2023 Ehringshausen

Datum 15.11.2023 Rathausstralie 1, 35630 Ehringshausen

- Tel: 06443-6090, Fax: 06443-60912
Aktenzeichen 20
Sachbearbeiter/-in Herr Messerschmidt
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemeindevorstand der Gemeinde Ehringshausen 20.11.2023 vorberatend
Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss 11.12.2023 vorberatend
Haupt - und Finanzausschuss 11.12.2023 vorberatend
Gemeindevertretung der Gemeinde Ehringshausen 14.12.2023 beschlielend

Betreff:

Kalkulation Wassergebiihren 2024 / Anpassungen Wasserversorgungssatzung

Sachdarstellung:

Bei der jahrlichen Kalkulation der Wassergebuihren zeichnet sich fir 2024 ein weiterer
Erhéhungsbedarf ab.

Hauptursache sind die Fehlbetrage im Teilhaushalt ,Wasserversorgung“ in den Jahren 2022 und
2023.

Die Nachkalkulation flir 2022 schlie3t mit einem Fehlbetrag in Hohe von rd. 175.000 € ab. Dieser
ist auf folgende Sachverhalte zurlickzufiihren:

1) Inflationsbedingt gestiegene Unterhaltungsaufwendungen flhren dazu, dass das
ordentliche Ergebnis 2022 im Teilhaushalt ,Wasserversorgung“ um rd. 30.000 € schlechter
abschneidet als kalkuliert.

2) Die ILV fuhrt ebenso zu erhdhten Aufwendungen in Hohe von 80.000 €. In der internen
Leistungsverrechnung werden neben der kalkulatorischen Verzinsung des
Anlagevermdgens die Personalkosten sowie die Gemeinkosten fiir die Wasserversorgung,
aufgrund von Stundenaufzeichnungen sowie fester Schlissel bei den Querschnittsdmtern
(Haupt- u. Personalamt/ Bauamt/ Finanzabteilung/ EDV etc.) verteilt.

3) Aufgrund einer geringeren Wasserabnahmemenge, rd. 25.000 m?, kommt es zu einem
Gebuhrenausfall von 65.000 €.

Die ersten Hochrechnungen flr das Jahr 2023 schlieRen mit einem Fehlbetrag in Hohe von rd.
200.000 €. Hier kommt es in erster Linie aufgrund einem deutlich gestiegenen
Unterhaltungsaufwand am Leitungsnetz zu erhdhten Aufwendungen. Aufierdem fuhren die
getatigten Investitionen wie z.B. Neubau Tiefbrunnen Koélschhausen sowie der
Investitionszuschuss an die Stadt ARlar fur die Verbindungsleitung zum Hochbehalter Bechlingen
zu gestiegenen Aufwendungen. Alleine diese beiden Mallnahmen erhdéhen kiinftig den Aufwand
um rd. 24.000 €.

Um die Verlustvortrage auszugleichen wurden rd. 1/5 dieser Fehlbetrage, in Summe 65.000 €, in
der Kalkulation fuir 2024 bertcksichtigt. Der ordentliche Aufwand 2024 belauft sich auf rd. 900.000
€ und liegt auf dem Niveau des Jahres 2023. Aufgrund einer Auslesung des Wasserverbrauches
aus dem Oktober 2023 wird aktuell mit einer Wasserabnahme von 395.000 m? kalkuliert.

Eine Auswertung der Verbrauchsabrechnung 2022 zeigt, dass aktuell knapp 130 der insgesamt
verbauten rd. 3.250 Wasserzahler eine jahrliche Abrechnungsmenge von weniger als 5 m?® haben.



Es erscheint daher sinnvoll, neben der verbrauchsabhangigen Wassergebihr eine monatliche
Zahlermiete als verbrauchunabhangige Komponente einzufihren.

Fir einen Standardzahler QN 2,5 stellen sich die direkt zuzuordnenden Kosten wie folgt dar:

Kosten Zahler 21,00 €
Kosten Funkkopf (heruntergerechnet auf Eichzyklus) 26,00 €
Kosten Wechsel 21,00 €
Kosten gesamt 68,00 €
/ 6 Jahre Eichzyklus 11,33 €
Kosten Verwaltungssoftware / Jahr 2,75 €
Somit Gesamtkosten / Zahler / Jahr 14,08 €
Somit mtl. Zahlermiete Netto 1,17 €
mogliches Gebiuhrenaufkommen bei rund 3.250 Zahlern 45.770,83 €

Um diese fixen Kosten dem jeweiligen Endverbraucher zuzuordnen wird daher eine monatliche
Zahlermiete von 1,25 € brutto vorgeschlagen.

Diese Umstellung wurde in der folgenden Kalkulation entsprechend bertcksichtigt.

Kalkulation Wassergebiihren 2024

Privatrechtliche Leistungsentgelte - 1.500,00 €
Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte - 20.500,00 €
Zahlermieten - 45.000,00 €
Ertrage a. Auflésung v. SoPo - 45.600,00 €
Sonstige ordentliche Ertrage - 25.000,00 €
Ertrige gesamt - 137.600,00 €
Personalaufwendungen kommen iiber die ILV

Versorgungsaufwendungen "Personalkosten Bauhof"
Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen 605.800,00 €
Abschreibungen 184.700,00 €
Aufwendungen f. Zuweisungen u. Zuschisse 95.000,00 €
Sonstige ordentliche Aufwendungen 300,00 €
Aufwand gesamt 885.800,00 €
Personalkosten Bauhof 190.000,00 €
Personal - und Sachkosten allg. Verwaltung 205.000,00 €
Kosten ILV 395.000,00 €
Kalk. Verzinsung des Anlagekapitals 113.000,00 €
Ausgleich Fehlbetrage aus Vorjahren 1/5 65.000,00 €

Ertrage - 137.600,00 €

Aufwendungen 1.458.800,00 €
Gebiihrenvolumen 1.321.200,00 €
Ausbringungsmenge in m? 395.000

Gebiihr je m? netto 3,34€
Gebiihr je m? brutto 3,58 €
Zdhlermiete jahrl.

ohne Grundgebiihr Zdhler brutto
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Auf Grundlage dieser Kalkulation belauft sich die Wassergebuhr auf 3,58 € brutto. Die Kosten fiir
die Zahlermiete belaufen sich jahrlich auf 15,00 € brutto im Jahr.

Ohne die Berucksichtigung einer Zahlermiete wurde sich die Gebuhr auf 3,70 € brutto/ m?
belaufen.

Nachrichtlich:
Die Wassergebuhr in 2023 belauft sich auf brutto 3,30 €.

Finanzielle Auswirkungen:

Bei Beschluss der kalkulierten Geblhr aufwandsneutral bzw. Ausgleich von Fehlbetragen aus
Vorjahr in Hohe von 65.000 €.

Beschlussvorschlaqg:

Die Gemeindevertretung beschlieRt die beigefiigte 9. Satzung zur Anderung der
Wasserversorgungssatzung.
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Aufgrund der 88 5, 19, 20, 51 und 93 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318), der 88 30, 31, 36 des Hessischen Wassergesetzes
(HWG) in der Fassung vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert mit Gesetz vom 4.
September 2020 (GVBI. S. 573), des Art. 6 Abs. 3 der EU-Datenschutzgrundverordnung
(EU-DSGVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.05.2016 und der 88 1 bis 5a, 6a,
9 bis 12 des Hessischen Gesetzes Uber kommunale Abgaben (KAG) in der Fassung vom
24.03.2013 (GVBI. | S. 134), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 247)
hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Ehringshausen in der Sitzung am 14.12.2023
folgende

9. Satzung zur Anderung der Wasserversorgungssatzung
[WVS] vom 05.12.2013

beschlossen:

Artikel 1
§ 25 Abs. 3 erhalt folgenden Wortlaut:

(3) Die Gebuhr betragt pro m?3 3,58 EUR. Sie enthdlt die gesetzliche Mehrwertsteuer.

Artikel 2

§ 25 wird um einen weiteren Absatz 4 ergénzt. Dieser erhélt folgenden Wortlaut:

(4) Die Zahlermiete betragt je Wasserzéhler und je angefangenen Kalendermonat 1,25 EUR. Sie
enthalt die gesetzliche Mehrwertsteuer.

Artikel 2

Diese Anderungsatzung tritt zum 01.01.2024 in Kraft.



Beschlussvorlage Gemeinde

VL-167/2023 Ehringshausen

Datum 15.11.2023 Rathausstralie 1, 35630 Ehringshausen

- Tel: 06443-6090, Fax: 06443-60912
Aktenzeichen 20
Sachbearbeiter/-in Herr Messerschmidt
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemeindevorstand der Gemeinde Ehringshausen 20.11.2023 vorberatend
Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss 11.12.2023 vorberatend
Haupt - und Finanzausschuss 11.12.2023 vorberatend
Gemeindevertretung der Gemeinde Ehringshausen 14.12.2023 beschlielend

Betreff:

Neukalkulation Benutzungsgebiihren Entwéasserungssatzung

Sachdarstellung:

Bei der jahrlichen Kalkulation der Abwassergebiihren zeichnet sich fiir 2024 ein Erhéhungsbedarf
an.

Hauptursache sind die Fehlbetrage im Teilhaushalt ,Abwasserbeseitigung“ in den Jahren 2022 und
2023.

Die Nachkalkulation flir 2022 schlief3t mit einem Fehlbetrag in Hohe von rd. 195.000 €. Dieser
Fehlbetrag ist auf folgende Sachverhalte zurtickzuflihren:

1) Die ordentlichen Aufwendungen fur die Klaranlage, die Teichklaranlage sowie das
Kanalnetz lagen rd. 100.000 € tber dem kalkulierten Ansatz.

Im Jahr 2022 wurden KanalunterhaltungsmaRRnahmen im Inlinerverfahren durch die Fa.
Diringer & Scheidel durchgefihrt. Insgesamt beliefen sich die Kosten auf 180.000 €. Im
Zuge der Jahresabschlussarbeiten wurden MalRnahmen welche von Haltung zu Haltung
saniert wurden aktiviert und kinftig abgeschrieben. Bei einem Grof3teil der MaRnahmen
wurden die Abwasserkanale allerdings nur stellenweise ausgebessert, hier erfolgte keine
komplette Sanierung im Inlinerverfahren. Diese Kosten in Hoéhe von rd. 90.000 € konnten
somit nicht aktiviert werden, sie stellen reinen Unterhaltungsaufwand dar und sind somit
komplett ergebniswirksam. Neben sonstigen unvorhergesehenen Kanalsanierungen wie
z.B. in der Marktstraflte wurden fir 50.000 € zudem 80 Schachtabdeckungen erneuert. Die
Stromkosten fiir die Klaranlage lagen mit 103.000 € rd. 15.000 € Uber dem Ansatz. Die
Kosten fur die Klarteichraumung in Kélschhausen lagen mit 65.000 € ebenso 15.000 € Gber
dem Ansatz.

2) In der Kalkulation 2022 wurde mit einer Abwassermenge von 395.000 m? kalkuliert.
Abgerechnet wurden 367.608 m?3. Hieraus ergibt sich ein Geblihrenausfall in Hoéhe von
72.000 €

Far das Jahr 2023 ist ebenfalls mit einem Fehlbetrag zu rechnen. Erste Hochrechnungen zu Folge
belauft sich dieser auf rd. 65.000 €.

Die Fehlbetrage aus den Jahren 2022 und 2023 bei der Schmutzwassergebihr (rd. 250.000 €
sowie bei der Gebuhr fur die versiegelte Flache (rd. 50.000 €) wurden mit jeweils 1/5 in der
Kalkulation fiir 2024 berticksichtigt.



Kalkulation Schmutz- und Niederschlagswasser 2024

Schmutzwasser Niederschlagswasser
Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte - 1.120,00€ - 2.710,40 €
Kostenersatzleistungen und -erstattungen - 43.030,00€ - 4.850,00 €
Ertrage a. Auflésung v. SoPo - 57.160,00 € - 38.200,00 €
Ertrage gesamt - 101.310,00 € - 45.760,40 €
Personalaufwendungen 182.913,99 € 32.320,68 €
Versorgungsaufwendungen 11.027,58 € 1.948,56 €
Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen 525.879,69 € 166.156,38 €
Abschreibungen 207.348,05 € 105.434,94 €
Steueraufwendungen 61.500,00 €
Sonstige ordentliche Aufwendungen 239,73 € 42,36 €
Aufwand gesamt 988.909,04 € 305.902,92 €
Kosten derinternen Leistungsbeziehungen 110.973,70 € 62.432,50 €
Kalk. Verzinsung 104.767,78 € 55.052,61 €
Ausgleich Fehlbetrdge aus Vorjahren 1/5 50.000,00 € 10.000,00 €

Ertrage

Aufwendungen

Gebiihrenvolumen
Ausbringungsmenge in m® bzw. in m?

Gebiihr je m® bzw. je m?

2023 je m® bzw. m?

Zusammenfassung

1.
1.

101.310,00 €
254.650,52 €
153.340,52 €

375.000

3,08€

2,64€

45.760,40 €
433.388,03 €
387.627,63 €

845.000

0,46 €

0,41 €

Unter Bericksichtigung der aktuellen Haushaltsplanung 2024 ergeben sich folgende neuen

Gebuhrensatze fir das kommende Veranlagungsjahr:

Bisher neu ab 2024
Gebuhr nach § 25 (1) - "Schmutzwassergebuhr" 2,64 € 3,08 €
Gebuhr nach § 23 (1) - "Niederschlagswasser" 0,41 € 0,46 €

Grundsatzlich sollten Gebuhrenkalkulationen kostendeckend vorgenommen werden. Auch in

Anbetracht der anstehenden erheblichen Investitionen durch die Sanierung der Klaranlage sollte

eine volle Kostendeckung angestrebt werden.

Beschlussvorlage VL-167/2023
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Finanzielle Auswirkungen:

Bei Beschluss der kalkulierten Geblhren aufwandsneutral bzw. Ausgleich von Fehlbetragen aus
Vorjahren in Héhe von 60.000 €

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlieRt die beigefiigte 8. Satzung zur Anderung der
Entwasserungsatzung der [EWS] vom 05.12.2013

Beschlussvorlage VL-167/2023 Seite 3 von 3



Aufgrund der 88 5, 19, 20, 51 und 93 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
16.02.2023 (GVBI. S. 90,93), der 88 37 bis 40 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) in der
Fassung vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert mit Gesetz vom 28.06.2023 (GVBI.
S. 473,475), der 88 1 bis 5 a), 6 a), 9 bis 12 des Hessischen Gesetzes Uber kommunale Abgaben
(KAG) in der Fassung vom 24.03.2013 (GVBI. | S. 134), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 0.07.2023
(GVBI. | S. 582), der 88 1 und 9 des Gesetzes uber Abgaben fiir das Einleiten von Abwasser in
Gewasser (Abwasserabgabengesetz - AbwAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.06.2016
(BGBI. I S. 114), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.05.2023 (BGBI. | S. 357), und der 8§ 1 und 2
des Hessischen Ausfihrungsgesetzes zum Abwasserabgabengesetz (HAbwAG) in der Fassung vom
09.06.2016 (GVBI. | S. 70), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.05.2023 (GVBI. S 384,353), hat
die Gemeindevertretung der Gemeinde Ehringshausen in der Sitzung am 14.12.2023 folgende

8. Satzung zur Anderung der Entwasserungssatzung [EWS]
vom 05.12.2013

beschlossen:
Artikel 1

§ 25 Absatz 1 der Entwasserungssatzung erhalt folgenden Wortlaut:

(1) Geblhrenmalfistab fir das Einleiten h&uslichen Schmutzwassers ist der
Frischwasserverbrauch auf dem angeschlossenen Grundstiick. Die Gebihr pro ms3
Frischwasserverbrauch betragt 3,08 Euro.

Artikel 2

§ 23 Absatz 1 der Entwasserungssatzung erhalt folgenden Wortlaut:

(1) Gebuhrenmalfistab fir das Einleiten von Niederschlagswasser ist die bebaute und kiinstlich
befestigte Grundstlcksflache, von der das Niederschlagswasser in die Abwasseranlage
eingeleitet wird oder abflie3t; pro Quadratmeter wird eine Geblhr von 0,46 Euro jahrlich
erhoben.

Artikel 3

Diese Anderungssatzung tritt zum 01.01.2024 in Kraft.

Seite 1von 1



Beschlussvorlage Gemeinde

VL-166/2023 Ehringshausen

Datum 15.11.2023 Rathausstralie 1, 35630 Ehringshausen

- Tel: 06443-6090, Fax: 06443-60912
Aktenzeichen 60 |
Sachbearbeiter/-in Frau Luboeinski
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemeindevorstand der Gemeinde Ehringshausen 20.11.2023 vorberatend
Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss 11.12.2023 vorberatend
Haupt - und Finanzausschuss 11.12.2023 vorberatend
Gemeindevertretung der Gemeinde Ehringshausen 14.12.2023 beschlielend

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 24 ,Nahversorgungszentrum®, Ortsteil Ehringshausen
-Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB-

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. BauGB

§ 3 (2) BauGB vom 04.09.2023 bis einschlieBlich 13.10.2023
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 04.09.2023 bis einschlief3lich 13.10.2023

A: Abwagungsbeschluss
B: Satzungsbeschluss

Sachdarstellung:

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan OT Ehringshausen Nr. 24
,2Nahversorgungszentrum“ wurde am 27.04.2023 gefasst.

Mit den fertiggestellten Entwurfsunterlagen wurde das Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit
nach § 3(2) BauGB und die Beteiligung der berihrten Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange nach §13 (2) BauGB in der Zeit vom 04.09.2023 bis 13.10.2023 durchgeflihrt.

In der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Im Rahmen der Beteiligung der bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden keine Hinweise bzw. Anregungen zu nicht abwagungsfahigen Sachverhalten vorgebracht.
Hinweise auf Rechtsverletzungen wurden ebenfalls nicht vorgebracht.

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen aus dem Beteiligungsverfahren werden im
Zuge der Beschlussfassung aufgegriffen und abwégend behandelt. Eine Ubersicht ber die
eingegangenen Stellungnahmen und Anmerkungen zu den darin gegebenen Anregungen und
Hinweisen ist in den anliegenden Abwagungsempfehlungen beigefugt.

Zur sachgerechten Behandlung der Stellungnahmen werden die Hinweise in die Begrindung
und teilweise klarstellend in den Bebauungsplan aufgenommen.

Erganzende Beteiligungsschritte werden nicht erforderlich. Sofern die Stellungnahmen
weitergehend berlcksichtigt werden mussen, betrifft dies die Ebene der Projektplanung im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes.

Fir das Baufenster Nr. 2 war urspriinglich ein Drogeriemarkt vorgesehen. Da dieser, mangels
Interessenten, nicht Gegenstand des Zielabweichungsantrags war, wurde nun das Sondergebiet -
in Abstimmung mit der Abt. Regionalplanung des Regierungsprasidiums Gief3en - um die



Zulassigkeit von Dienstleistungen aller Art erganzt. Daher wurde fir dieses Baufenster die
Zulassigkeit von bis zu 3 Vollgeschossen und einer Gebdaudehdhe von max. 14m festgesetzt, um
einen attraktiven/wirtschaftlich interessanten Rahmen fir derartige Nutzungen zu schaffen.

Mit dem Satzungsbeschluss wird das Planaufstellungsverfahren abgeschlossen, er bildet die

Grundlage fur die abschlieRende Bekanntmachung des Bebauungsplanes und dessen
Inkrafttreten.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Beschlussvorschlag:

A: Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ehringshausen beschlie3t die Abwagungen in der
vorliegenden Form. Daruber hinaus sind keine weiteren Stellungnahmen mit Hinweisen und
Anregungen eingegangen.

B: Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ehringshausen beschlie3t den Bebauungsplan Nr.
24 Nahversorgungszentrum® in der vorliegenden Form gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung.

Die Entwurfsunterlagen, bestehend aus: Begrindung (Stand: November 2022), textliche
Festsetzungen (Stand: November 2022) und Planteil (Stand: November 2022), werden gebilligt.

Weiteres Vorgehen:

Der Gemeindevorstand wird beauftragt den Bebauungsplan durch ortsiibliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft zu setzen und den
Flédchennutzungsplan gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB zu berichtigen.

Anlage(n):

Anlage Bebauungsplan

Anl. Nahversorgungszentrum_BestGOP.vwx
Anl. zu Bebauungsplan

Anl. zu Bebauungsplan
Nahversorgungszentrum_StellungnABW.pdf
Anl. zu Bebauungsplan

Anl. Bebauungsplan
BPLNr24_Nahversorgungszentrum_C_Planteil
Biotop

©CoNOORWON=
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Anlage 3 desgleichen fir einen Textilmarkt
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1. Aufgabenstellung

In der Gemeinde Ehringshausen sind im Bereich des Omniplast-Gelandes West ein REWE-
Verbrauchermarkt, ein LIDL-Discounter sowie fir Fachmarkte geplant — s. Abbildung 1).
Die verkehrliche Anbindung der geplanten Verkaufsflachen an das offentliche Stral3ennetz
soll iber die StralRe Dreieiche und die Muhlbachstral3e L3052 hergestellt werden.

Aufgabe der vorliegenden Verkehrsuntersuchung war es, zu prifen, ob der Anschluss der
Stral3e Dreieiche an die Muhlbachstrafl3e L3052 die durch die geplanten Verkaufsflachen
entstehenden Ziel- und Quellverkehre aufnehmen kann. Die im Bereich des Anschlusskno-
tenpunkts erforderlichen baulichen und betrieblichen Mal3nhahmen sind aufzuzeigen.

N

I

Abbildung 1:  Lage und Anschluss der geplanten Verkaufsflachen im Omniplast-Gelande West (aus der
,Verkehrsuntersuchung zur geplanten Entwicklung im Bereich des Omniplast-Gelandes in Eh-
ringshausen® der Ingenieurgesellschaft HABERMEHL & FOLLMANN 2021 [6]

— blaue Beschriftungen erganzt — )
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2. Ermittlung der zu erwartenden Ziel- und Quellverkehrsstar-
ken der geplanten Verkaufsflachen

Die zu erwartenden Quell- und Zielverkehrsstarken der im Bereich des Omniplast-Gelandes
West vorgesehenen Verkaufsflachen von REWE und LIDL sowie der geplanten Fach-
markte, die in der vorliegenden Verkehrsuntersuchung durch einen Drogeriemarkt und ei-
nen Textilmarkt KIK beriicksichtigt werden, wurden auf der Basis des ,Handbuchs fir Ver-
kehrssicherheit und Verkehrstechnik®, Heft 53/1-2006 [1], der ,Hinweise zur Schéatzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen“ der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Ver-
kehrswesen (FGSV) 2006 [2] sowie nach Angaben von Bosserhoffs Programm ,Verkehrs-
aufkommen durch Vorhaben der Bauleitplanung Ver_Bau“ [3] ermittelt. Die Erfahrungs-
werte dieser Grundlagen basieren auf umfangreichen Untersuchungen u. a. der Hessi-
schen Stral3en- und Verkehrsverwaltung. Sie stellen eine allgemein erprobte Zusammen-
fassung des Fachwissens dar.

Entsprechend den Werten von [1] bis [3] wurden in den Anlagen 1 bis 4 die Abschétzun-
gen der verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Verkaufsflachen mit den minimalen,
den mittleren und den maximalen Werten der Verkehrserzeugung ermittelt.

Die Maximalwerte der Anlagen 1 bis 4 stellen das Verkehrsaufkommen bei maximaler Er-
zeugung von Kfz-Verkehr dar. Die Minimalwerte wirden sich ergeben, wenn die Flachen
nicht vollstéandig ausgenutzt werden und minimaler Kfz-Verkehr entsteht. Beide Annahmen
sind im vorliegenden Fall unrealistisch. Entsprechend der Einwohnerstruktur der Gemeinde
Ehringshausen und des zu erwartenden Einzugsgebiets kdnnen die geplanten Nutzungen
als hochstens ,mittel” eingestuft werden.

Die spezifischen Werte der ,taglichen Kunden pro m? Verkaufsflache* wurden nach Bosser-
hoff [3] bestimmt:

e fir den Verbrauchermarkt REWE mit der geplanten Bruttogeschossflache (BGF) von
ca. 3929 m? mit 1,00 bis 1,2 K/ d m? VKF und

e flr den Discounter LIDL mit einer Bruttogeschossflache (BGF) von ca. 2320 gm mit
den hohen Werten von 2,00 bis 2,50 K / d m? VKF.

Fur die geplante Flache der ,Fachmarkte“ von ca. 960 m?, deren Nutzung noch nicht fest-
liegt, wurde je zur Halfte ein Drogeriemarkt mit 0,30 bis 0,50 K/d m? Verkaufsflache und ein
Textilmarkt KIK mit 0,15 bis 0,25 K/d m? gemaf der einschlagigen Literatur berlcksichtigt.

Die Werte des MIV-Anteils (MIV = motorisierter Individualverkehr) der Kunden und Beschéf-
tigten bestimmen sich nach dem Handbuch [1] mit der dort vorgegebenen Spanne von ,50
bis 90 %" fur Verbrauchermarkte (Discounter 10 bis 90 %). Durch das eingeschrankte OPNV-
Angebot im Bereich des Plangebiets wurde die Spanne ,50 bis 90 %" auf ,,60 bis 90%" und
damit auf einen Mittelwert von 75 % erhoht und in den Anlagen 1 bis 4 verwendet. Der Beset-
zungsgrad von 1,2 Personen pro Pkw entspricht den Werten des Handbuchs [1].



Gemeinde Ehringshausen, Anschluss des Omniplast-Gelandes West an die Mihlbachstrafle L3052 Seite 6

Nach dem ,Handbuch® [1] sind folgende ,Effekte” bei der Ermittlung der Ziel- und Quellver-
kehrsstarken von Verkaufsflachen zu beriicksichtigen (wortliche Ubernahmen):

Konkurrenzeffekt:

Falls zu einem bestehenden Markt in rAumlicher Nahe ein weiterer Markt der gleichen
Branche hinzukommt, kann davon ausgegangen werden, dass das Kundenpotenzial der
Branche z. T. bereits ausgeschopft ist. Daher ist bei der Abschatzung des Aufkommens
durch den hinzukommenden Markt ein Abschlag von 15-30 % anzunehmen. Die Hohe des
Abschlags hangt vor allem ab von der Grél3e des Einzugsbereichs bzw. der Anzahl potenzi-
eller Kunden.

Verbundeffekt:

Bei mehreren rAumlich zusammenliegenden Lebensmittelmarktseinrichtungen verschiedener
Branchen kann das gesamte Kundenaufkommen aus der Summe der Kunden jeder einzelnen
Branche (z. B. Verbraucher- und Baumarkt) abgeschatzt werden. Da ein Teil der Kunden bei
einem Besuch des Gebiets dort mehrere Markte aufsucht, ist das Kundenaufkommen des Ge-
biets geringer als die Summe der Kundenaufkommen der einzelnen Markte, wenn sie nicht
raumlich zusammen angeordnet waren. Bei integrierter Lage betragt die Verringerung 5-35 %,
bei nichtintegrierter Lage und grof3em Einzugsbereich bis zu 60%.

Mitnahmeeffekt:

Bei Wegen/Fahrten zu einer neuen Lebensmittelmarktseinrichtung, vor allem in integrierter
Lage, handelt es sich i. d. R. nicht ausschlie3lich um Neuverkehr. Der Mithahmeeffekt be-
ricksichtigt, dass ein entsprechender Anteil der Einkaufsfahrten nicht als eigenstandige
neue Fahrt, sondern als Unterbrechung von vor Realisierung der geplanten Lebensmittel-
marktseinrichtung bereits durchgefiihrten Fahrten stattfindet; hierdurch ist das induzierte
Kfz-Aufkommen geringer, als wenn alle Fahrten neu entstehen. Der Antell ist in Abh&ngig-
keit der Lage des Standortes und der Gite der Anbindung an das vorhandene Verkehrs-
netz miti. d. R. 5-35 % anzunehmen.

Die aufgezeigte Mdglichkeit der Reduzierung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens
durch den sogenannten ,Konkurrenzeffekt* wurde durch die sonstigen Einkaufsmoglichkei-
ten im Bereich der Gemeinde Ehringshausen (u.a. Penny in der Herborner Stral3e, LIDL
und Netto in der Stral3e ,Ober der Reinwies®), mit einem Wert von 30 % (Abminderungsfak-
tor 0,70) berucksichtigt.

Durch die kurzen Wege zwischen den aufeinander abgestimmten Verkaufsflachen (Verbrau-
chermarkt, Discounter und den Fachmarkten) im geplanten nicht integrierten Omniplast-Ge-
lande West mit groRem Einzugsgebiet wurde der ,Verbundeffekt” in den Anlagen 1 bis 4 ge-
mafd Handbuch [1] mit Abminderungen von 40 bis 50 % (Faktoren 0,6 bzw. 0,5) einbezogen.

Die Abminderung durch den ,Mitnahmeeffekt* fur Kraftfahrer, die auf ihrem Weg uber die
Muhlbachstral3e L3052 ihre Fahrt unterbrechen und in den geplanten Einrichtungen einkau-
fen werden, wurde bei der Verkehrsverteilung in den Abbildungen 3 und 4 mit einem Ab-
schlag von 25 % berucksichtigt. Dieser Abschlag begriindet sich mit dem hohen Anteil der
Anwohner des Ehringshauser Ortsteils Ichelhausen, der Gber keine Einkaufsmdglichkeiten
verfugt, am Kfz-Verkehr auf der Muhlbachstral3e L3052.
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Die in den Anlagen 1 bis 4 ermittelten Werte der taglich zu erwartenden Kunden, Pkw und
Lkw der geplanten Nutzungen sind in der nachfolgenden Tabelle 1 zusammengestellt. Die
Umrechnung des andienenden Schwerverkehrs in Pkw-Einheiten erfolgte durch einen ge-
mittelten Faktor von 1,8 [Pkw-E/Lkw].

REWE LIDL Drogerie KIK Summe
(s. Anl. 1) (s. Anl. 2) (s. Anl. 3) (s. Anl. 4)

Kunden / Tag (VKF) 2662 4185 152 76 7075 K/
Beschaftigte / Tag (VKF) 36 28 6 6 76 KM
Kunden-Pkw (VKF) 641 1007 37 18 1703 Pkw/d
Beschéftigten-Pkw (VKF) 36 28 6 6 76 Pkw/d
gesamt Pkw 677 1035 43 24 1779 Pkw/d
Guterverkehr-Lkw 11 18 1 0 30 Lkw/d
Guterverk. in PkwE 20 32 2 0 54 PkwE/d

Tabelle 1:  Zusammenstellung der in den Anlagen 1 bis 4 ermittelten taglichen Werte der geplanten
Nutzungen im geplanten Gewerbe-/Handelsstandort an der B54

Wahrend der morgendlichen Spitzenstundenbelastungen des allgemeinen Kraftfahrzeug-
verkehrs werden nur ca. 2 % des taglichen Ziel- und Quellverkehrs zu den Verkaufsflachen
fahren bzw. sie verlassen (s. Abbildung 23 des Handbuchs [1] — wiedergegeben in der
nachfolgenden Abbildung 2). Die nachmittaglichen Spitzenbelastungen sind mit 12 %
deutlich groR3er.

Abbildung 2  Stundenanteile [%] des werktaglichen Pkw-Aufkommens flir Hessen (aus [1])
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Aus mehreren Verkehrserhebungen u. a. im Bereich von Lebensmittelmarkten, Discountern
und anderen Verkaufsflachen, die der Verfasser der vorliegenden Untersuchung durchge-

fuhrt hat, wurde festgestellt, dass nur geringe Unterschiede zwischen den nachmittaglichen
Spitzenbelastungen im Zeitraum von 15.00 bis 19.00 Uhr bestehen. Die Spitzenstundenan-
teile lagen in den meisten Fallen zwischen 11 und 12 %. Die maximalen Stundenwerte mit

2 % bzw. 12 % sind in Tabelle 2 fur die morgendliche und in Tabelle 3 fir die nachmittagli-
che Spitzenstunde zusammengestellt.

Der Spitzenstundenanteil des Lkw-Verkehrs von 10 % des taglichen Verkehrs wurde in An-
lehnung an die alten ,Richtlinien fir die Anlage von Stral3en (RAS), Teil Querschnitte (RAS-
Q 96)" gewabhlt, obgleich die Andienung der Verkaufsflachen tberwiegend aul3erhalb der

nachmittaglichen Haupteinkaufszeiten erfolgt.

REWE LIDL Drogerie KIK Summe
max. stindlicher (s.Anl.1)  (s.Anl.?2) (s.Anl.3)  (s.Anl 4)
Pkw-Quellverkehr 7 bis 8 Uhr 14 21 1 0 36 [Pkw-E/h]
Pkw-Zielverkehr 7 bis 8 Uhr 14 21 1 0 36 [Pkw-E/h]
Lkw-Quellverkehr 2 3 0 0 5  [Pkw-E/h]
Lkw-Zielverkehr 2 3 0 0 5  [Pkw-E/h]
Gesamt-Quellverkehr 16 24 1 0 41 [Pkw-E/h]
Gesamt-Zielverkehr 16 24 1 0 41  [Pkw-E/h]
Tabelle 2:  Morgendliche Spitzenbelastungen (aus den Anlagen 1 bis 4)
REWE LIDL Drogerie KIK Summe
max. stiindlicher (s.Anl.1)  (s.Anl.?2) (s.Anl.3)  (s.Anl 4)
Pkw-Quellverk. 16.15 bis 17.15 Uhr 81 120 10 0 211  [Pkw-E/h]
Pkw-Zielverk. 16.15 bis 17.15 Uhr 81 120 10 0 211  [Pkw-E/h]
Lkw-Quellverkehr 2 3 0 0 5  [Pkw-E/h]
Lkw-Zielverkehr 2 3 0 0 5  [Pkw-E/h]
Gesamt-Quellverkehr 83 123 10 0 216  [Pkw-E/h]
Gesamt-Zielverkehr 83 123 10 0 216  [Pkw-E/h]

Tabelle 3:

Nachmittagliche Spitzenbelastungen (aus den Anlagen 1 bis 4)
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3. Dimensionierungsverkehrsstarken des Anschlusses der
Stral3e Dreieiche an die MUhlbachstralRe L3052

Die Dimensionierungsverkehrsstarken 2035 des Anschlussknotenpunkts der Stral3e Dreieiche
an die Muhlbachstraf3e L3052 in den Abbildungen 3 und 4 basieren auf den im Abschnitt 2
ermittelten Verkehrsstarken der geplanten Verkaufsflachen (REWE, LIDL, Drogeriemarkt und
KIK-Markt) sowie auf den Zahlergebnissen der ,Verkehrsuntersuchung zur geplanten Entwick-
lung im Bereich des Omniplast-Gelandes in Ehringshausen* der Ingenieurgesellschaft HA-
BERMEHL & FOLLMANN 2021 [6], die im Oktober 2020 durchgefuhrt wurden.

MiihlbachstraRe L3052 1902020 15 [PlaEM
"Progn."2035 16 [Pkw-E/h]
J Anteil  70%
"st'2020 5 [Pkw-E/h] ZV-GE-West 29 [Pkw-E/h]
Progn. 2035 5 [Pkw-E/] Gesamt 45 [Pkw-E/h]
"Ist'2020 197 [Pkw-E/h]
"Progn." 2035 211 [Pkw-Eh] "Ist'2020 12 [Pkw-E/h]
Mitnahmeeffekt 25% Progn.2035 13 [Pkw-E/]
Mitnahmeeffekt -7 [Pkw-E/h] Anteil  70%
Dim_Verkehrsstarke 204 [Pkw-E/h] QV-GE-West 29 [Pkw-E/h]
SoImserWeg Gesamt 42 [Pkw-Eh] Quellverkehr 41 [Pkw-E/h]
"Ist" 2020 2 [Pkw-E/h] "Ist" 2020 1 [Pkw-E/h] Gewerbeg ehiet West
Progn.2035 2 [Pkw-EM] € Progn. 2035 1 [Pkw-EM]

Anteil 0% Zielverkehr 41 [Pkw-E/h]
"Ist" 2020 0 [Pkw-E/h] QV-GE-West 0 [Pkw-E/h]

"Progn." 2035 0 [Pkw-E/h] Gesamt 1 [Pkw-E/h]
—

Anteil 0% "Ist" 2020 2 [Pkw-E/]
ZV-GEWest 0 [Pw-El] Progn.2035 2 [Pkw-EM] Dreieiche
Gesamt 0 [Pkw-E/h] l Anteil - 40%
"Ist'2020 0 [Pkw-Eh] GE-West-Nord 16 [Pkw-E/]
Progn.2035 0 [Pkw-E/] Gesamt 18 [Pkw-Eh]

Dim_Verkehrsstarke 226 [Pkw-E/h]
Mitnahmeeffekt -4 [Pkw-E/h]
Mitnahmeeffekt  25%
"Ist'2020 214 [Pkw-E/] "Ist'2020 2 [Pkw-E/h]
| Mihlbachstrafe L3052 | Progn.2035 230 [Pkw-Eh]  "Progn”2035 2 [Pkw-E/]

Anteil 40%
"Ist'2020 0 [Pkw-E/h] ZV-GE-West 16 [Pkw-E/h]
"Progn."2035 0 [Pkw-E/] Gesamt 18 [Pkw-E/h]

Abbildung 3:  Dimensionierungsverkehrsstarken 2035 des Anschlussknotenpunkts der Stral3e
Dreieiche an die Mihlbachstraf3e L3052 fiir die morgendliche Spitzenstunde
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Zur Berucksichtigung kunftiger Entwicklungen wurde bei der Ermittlung der Dimensionie-
rungsverkehrsstarken 2035 fur den Anschlussknotenpunkt der Stral3e Dreieiche an die
Muhlbachstral3e L3052 eine jahrliche Zunahme von 0,5 % bis zum Jahr 2035 (= 7,5 % von
2020 bis 2035) in die Dimensionierungsverkehrsstarken des Knotenpunkts eingearbeitet.

"st'2020 21 [Pkw-Eh]
Mihlbachstrafie L3052 'Progn2035 23 [Pkw-EM]
Anteil  70%
st'2020 5 [Pkw-ER] ZVGE-West 151 [Pkw-Eh]
Progn.2035 5 [Pkw-Eh] Gesamt 174 [Pkw-Eh]
st 2020 270 [Pkw-E]
"Progn." 2035 290 [Pkw-Eh] "st'2020 27 [Pkw-E/]
Mitnahmeeffekt 25% Progn. 2035 29 [Pkw-EM]
Mitnahmeeffekt -38 [Pkw-E/] Anteil - 70%
Dim_Verkehrsstarke 252 [Pkw-E/] QV-GE-West 151 [Pkw-E/h]
S°|mserweg Gesamt 180 [Pkw-Eh] Quellverkehr 216 [Pkw-E/h]
st'2020 0 [Pkw-ER] "st'2020 1 [Phw-Eh] GewerbegebietWest
Progn.2035 0 [Pkw-Eh] Progn.2035 1 [Pkw-EM]
I Anteil 0% Zelverkehr 216 [Pkw-E/h]
"st'2020 0 [Pkw-EM] QV-GE-West 0 [Pkw-Eh]
"Progn"2035 0 [Pkw-E/] Gesamt 1 [Pkw-El] Dreieiche
Anteil 0% - st'2020 7 [Pkw-EN]
ZVGE-West 0 [Pkw-E] Progn.2035 8 [Pkw-Eh]
Gesamt 0 [Pkw-EN] l Anteil - 40%
"st'2020 1 [Pkw-Ef] GE-West-Nord 86 [Pkw-EN]
Progn.2035 1 [Pkw-E/] Gesamt 94 [Pkw-Eh]
Dim_Verkehrsstarke 216 [Pkw-Eh]
Minahmeeffekt -2 [Pkw-Efh]
Mitnahmeeffekt 25%
"Ist'2020 221 [Pkw-EN] "st'2020 2 [Pkw-E/]
Progn.2035 238 [Pkw-Eh]  "Progn."2035 2 [Pkw-E/]
Mihlbachstrafe L3052 Anteil 40%
1 [Pkw-E/h] ZVGE-West 86 [Pkw-EN]
1 [Pkw-E/h] CGesamt 88 [Pkw-Eh]
Abbildung 4: Dimensionierungsverkehrsstarken 2035 des Anschlussknotenpunkts der Stral3e

Dreieiche an die MUhlbachstraRe L3052 fir die nachmittagliche Spitzenstunde
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Wie Abbildung 5 fur die maligebende nachmittagliche Spitzenstunde zeigt, liegen alle von
HABERMEHL & FOLLMANN [6] ermittelten Belastungen der Miuhlbachstral3e L3052 unterhalb
den oben genannten Prognosebelastungen 2035, die den Werten der Abbildungen 3 und 4
und damit den Kapazitadtsnachweisen des Abschnitts 4 zugrunde liegen.

Die Ziel- und Quellverkehrsstarken der geplanten Verkaufsflachen im Omniplast-Geléndes
West werden sich verstarkt in und aus Richtung Ehringshausen — d. h. in Richtung Norden
— entwickeln. Da sich der Verkehr auf der Muhlbachstrale L3052 jedoch, wie bereits in den
Erlauterungen zum ,Mitnahmeeffekt” dargelegt, zu einem hohen Anteil aus Ziel- und Quell-
verkehr der Bewohner des Ehringshauser Ortsteils Ichelhausen, der tiber keine Einkaufs-
madglichkeiten verfigt, zusammensetzt, wurde in den Abbildungen 3 und 4 die Aufteilung zu
70 % in Richtung Norden und 40 % in Richtung Stden angesetzt. Der sich daraus erge-
bende Zuschlag von 10 % zu den Ziel- und Quellverkehrsstarken der Tabellen 2 und 3
dient zum Ausgleich mdglicher Imponderabilien.

MiihlbachstraBe L3052 J 1 L

"Ist" 2020 270 [Pkw-E/h]

"Progn." 2035 290 [Pkw-E/h]

Prognosenullfall 2030 272 [Pkw-E/h]
Prognose-Nullfall Hessenmodell 2030 282 [Pkw-E/h]
Planfall Neuentwicklung 2030 279 [Pkw-E/h]

Planfall Neuentwicklung Hessenmodell2030 289 [Pkw-E/h] GewerbegebietWest
., D E— Dreieiche
Solmser Weg "Ist" 2020 221 [Pkw-E/h]

Progn. 2035 238 [Pkw-E/h]
Prognosenullfall 2030 222 [Pkw-E/h]
Prognose-Nullfall Hessenmodell 2030 232 [Pkw-E/h]
Planfall Neuentwicklung 2030 224 [Pkw-E/h]

Planfall Neuentwicklung Hessenmodell2030 234 [Pkw-E/h]

_>
MuhlbachstraBe L3052 ‘_‘ ‘

Abbildung 5: Dimensionierungsverkehrsstarken 2035 der MihlbachstraRe L3052 der vorliegenden Ver-
kehrsuntersuchung (in Schwarz) im Vergleich zu denen der Ingenieurgesellschaft HABER-
MEHL & FOLLMANN 2021 aus [6]
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4. Kapazitatsberechnungen des Anschlussknotenpunkts der
Stral3e Dreieiche an die MUhlbachstralRe L3052

Die Kapazitatsnachweise der nicht signalgeregelten Einmindung als Form des Anschlus-
ses des geplanten Gewerbe-/Handelsstandortes an die B54 wurden mit dem Programm
,KNOBEL" in der neuesten Version 7.1.18 durchgefiihrt, das auf dem ,Handbuch fir die
Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen® [4] aufbaut. Ergebnisse, die mit diesem Pro-
gramm berechnet wurden, werden u. a. von der Hessischen Stral3en- und Verkehrsverwal-
tung anerkannt.

Das ,Handbuch fur die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen HBS* [4] teilt die Glte des
zu erwartenden Verkehrsablaufs von nicht lichtsignalgeregelten Knotenpunkten und Kreis-
verkehren in die ,Qualitatsstufen“ A bis F ein (s. Tabelle 4). Als Bemessungsgrundlage
sind bei den Berechnungsverfahren fir nicht lichtsignalgeregelte Knotenpunkte die maxi-
malen stundlichen Dimensionierungsverkehrsstarken zu verwenden. Die ungeféahre Propor-
tionalitéat der untergeordneten Ein- und Abbiegevorgénge gestattet die vorherige Umrech-
nung der Verkehrsstrome in [Pkw-E/h]. Die Berechnung wurde mit der Einstellung ,Land-
stral3e: AulRerhalb von Ballungsrdumen (auf3erhalb und landliches Gebiet)“, einem Linksab-
biegestreifen mit einer Aufstelllange von 20 m und — gemalf den ,Richtlinien fir die Anlage
von Landstraflten® (RAL) [5] — mit einer einstreifiger Zufahrt aus dem Plangebiet durchge-
fuhrt. Ein Rechtsabbiegestreifen oder eine Dreiecksinsel sind weder erforderlich noch be-
ricksichtigt.

Qualitatsstufe A Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehindert den Knotenpunkt
passieren. Die Wartezeiten sind sehr gering.

Qualitatsstufe B Die Fahrmaoglichkeiten der wartepflichtigen Kraftfahrzeugstrome werden vom bevor-
rechtigten Verkehr beeinflusst. Die dabei entstehenden Wartezeiten sind gering.

Qualitatsstufe C Die Fahrzeugfuhrer in den Nebenstromen mussen auf eine merkbare Anzahl von
bevorrechtigten Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezeiten sind spurbar. Es
kommt zur Bildung von Stau, der jedoch weder hinsichtlich seiner raumlichen Aus-
dehnung noch beziglich der zeitlichen Dauer eine starke Beeintrachtigung darstellt.

Qualitatsstufe D Die Mehrzahl der Fahrzeugfuhrer muss Haltevorgange, verbunden mit deutlichen
Zeitverlusten, hinnehmen. Fur einzelne Fahrzeuge kénnen die Wartezeiten hohe
Werte annehmen. Auch wenn sich vorubergehend ein merklicher Stau in einem
Nebenstrom ergeben hat, bildet sich dieser wieder zurtick. Der Verkehrszustand ist
noch stabil.

Qualitatsstufe E Es bilden sich Staus, die sich bei der vorhandenen Belastung nicht mehr abbauen.
Die Wartezeiten nehmen sehr grof?e und dabei stark streuende Werte an. Gering-
fugige Verschlechterungen der EinflussgroRen kénnen zum Verkehrszusammen-
bruch fuhren. Die Kapazitat wird erreicht.

Qualitatsstufe F Die Anzahl der Fahrzeuge, die in einem Verkehrsstrom dem Knotenpunkt je Zeit-
einheit zuflieRen, ist Uber ein langeres Zeitintervall groider als die Kapazitat fur die-
sen Verkehrsstrom. Es bilden sich lange, standig wachsende Schlangen mit beson-
ders hohen Wartezeiten. Diese Situation l¢st sich erst nach einer deutlichen Ab-
nahme der Verkehrsstarken im zuflieRenden Verkehr wieder auf. Der Knotenpunkt
ist uberlastet.

Tabelle 4:  Qualitatsstufen fir nicht lichtsignalgeregelte Knotenpunkte und Kreisverkehre nach
dem ,Handbuch fir die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen” [4]
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Der Kapazitatsnachweis in Tabelle 5 mit einem Linksabbiegestreifen oder Aufstellbereich
fur 2 Fahrzeuglangen in der Zufahrt aus Richtung Ehringshausen (Norden) und den mor-
gendliche Dimensionierungsverkehrsstarken 2035 der Abbildung 3 weist mit der maximalen
mittleren Wartezeit von ca. 7 [s] die sehr gute Qualitatsstufe A aus. Im Linksabbiegestreifen
zu den Verkaufsflachen staut sich — auch mit 99%igen Ruckstauwahrscheinlichkeit — ledig-
lich ein Fahrzeug (Strom 7).

Tabelle 5:  Ergebnisse des Kapazitatsnachweises nach HBS [4] fir die morgendliche Spitzenbelastung des
Anschlusses der Strale Dreieiche an die Mihlbachstrafle L3052 mit den Dimensionierungsver-
kehrsstarken 2035 nach Abbildung 3
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Um ca. 9 auf ca. 15 Sekunden erhoht sich die maximale mittlere Wartezeit des Linkseinbie-
gers von den geplanten Verkaufsflachen in Richtung Stiden (s. Tabelle 6). Die Verkehrsqua-
litét verringert sich geringfligig auf die gute Qualitatsstufe B. Alle Verkehrsstrome der Muhl-
bachstral3e L3052 weisen die beste Qualitatsstufe A auf. Der Rickstau im Aufstellbereich
aus Richtung Ehringshausen betragt mit der fir die Knotenpunktbemessung mafigebenden
95%-Rickstauwahrscheinlichkeit nur eine Fahrzeuglange (Strom 7).

Tabelle 6:  Ergebnisse des Kapazitatsnachweises nach HBS [4] fur die nachmittégliche Spitzenbelastung des
Anschlusses der Strale Dreieiche an die Mihlbachstrafle L3052 mit den Dimensionierungsver-
kehrsstarken 2035 nach Abbildung 4
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5. Gestaltung des Anschlussknotenpunkt der Stral3e Dreieiche
an die Muhlbachstral3e L3052

Der innerhalb bebauter Gebiete liegende und damit ,angebaute* Anschlussknotenpunkt der
Stral3e Dreieiche an die Muhlbachstrafl3e L3052 (s. Abbildung 6) ist gem&fR den Richtlinien
fur die Anlage von StadtstraRen (RASt 06) [5] zu dimensionieren.

Die Kapazitatsnachweise des Abschnitts 4 mit der Einrichtung einer Aufstellméglichkeit fuir
zwei linksabbiegende Kraftfahrzeuge ergaben in der héher belasteten nachmittaglichen
Spitzenstunde die gute Qualitatsstufe B. Bezlglich dieses Aufstellbereichs sind zusatzlich
die Bestimmungen der Richtlinien fur die Anlage von StadtstralRen (RASt 06) [5] zu beach-
ten: Danach sind bei ,angebauten Hauptverkehrsstral3en* — wie der Muhlbachstral3e —

ab 50 [Kfz/h] Linksabbiegern (kinftig 174 Linksabbieger / Stunde) und einem MSV (=,Ver-
kehrsstarke des Hauptstroms aus dem links abgebogen wird®“) von 400 bis 500 [Kfz/h]
LAufstellbereiche” gemald Abbildung 7 erforderlich (im starken Strom aus Richtung Norden
des Anschlussknotenpunkts der Stral3e Dreieiche an die MuhlbachstraRe L3052: MSV =
252 + 174 + 5 = 431 [Pkw-E/h]). Nach den Ergebnissen der Kapazitadtsnachweise in Ta-
belle 6 reicht eine Aufstellstrecke mit dem Mindestmal? der RAST 06 von 10 m aus, sodass
sich zwei linksabbiegende Fahrzeuge aufstellen kbnnen.

Abbildung 6:  MuhlbachstraRe L3052 Blick in Richtung Ehringshausen, rechts der Anschluss der Stralle

Dreieiche / Plangebiet

Mit dem Aufstellbereich fir Linksabbieger kann der durchgehende Verkehr aus Richtung
Ehringshausen an wartenden Linksabbiegern vorbeifahren und wird nicht zum Halten ge-
zwungen. Der Aufstellbereich erh6ht nicht nur die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs,
er erhoht auch die Attraktivitat der geplanten Verkaufsflachen: Vor allem beim ,Druck” nach-
folgender Fahrzeuge finden linksabbiegende Fahrer Stauraum, um ,in Ruhe” den Gegen-
verkehr abwarten zu kdnnen. Ohne diese Mdglichkeit neigen vor allem ungetbte Fahrer,
geradeaus weiter zu fahren.
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3 Aufstell-
bereich A\

e+

@ Keine
bauliche
MaBnahme

—

Abbildung 7:  Aufstellbereich nach den ,Richtlinien flr die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) [4]

Bauliche Veranderungen im Bereich des Anschlussknotenpunkts der Stral3e Dreieiche an
die Muhlbachstraf3e L3052 sind nicht erforderlich (s. Gestaltungsvorschlag in Abbildung 9).

Die Fahrbahnbreite im Bereich der Kreuzung von ca. 8,50 m l&asst bei einer Breite des Fahr-
streifens in Richtung Norden von 3,25 m eine Breite des Aufstellbereichs von ca. 5,25 m zu.
Der aul3erst gering Linksabbiegerverkehr aus Richtung Stden zum Solmser Weg von ei-
nem Fahrzeug pro Stunde erfordert keine Aufweitung.

Aus Sicht der StralRe Dreieiche liegt die Gbergeordnete Mihlbachstral3e L3052 auf einer
Kuppe (s. Abbildung 8). Um dort die Vorfahrt der Landesstral3e zu verdeutlichen, ist im Ge-
staltungsvorschlag eine tberfahrbare Markierung eingetragen.

Abbildung 8:  StraRe Dreieiche, Blick in Richtung zur Gbergeordneten Mihlbachstralie L3052
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Abbildung 9  Gestaltungsvorschlag fiir den Anschlussknotenpunkt der Stralle Dreieiche an die
Muhlbachstralle L3052
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6. Zusammenfassung

Mit den Werten des ,Handbuchs fur Verkehrssicherheit und Verkehrstechnik” der Hessi-
schen Stral3en- und Verkehrsverwaltung (HSVV) [1], der ,Hinweise zur Schatzung des Ver-
kehrsaufkommens von Gebietstypen® 2006 [2] und den Werten des Programms ,Verkehrs-
aufkommen durch Vorhaben der Bauleitplanung Ver_Bau“ [3] wurden im Abschnitt 2 sowie
in den Anlagen 1 bis 4 die zu erwartenden Ziel- und Quellverkehrsstarken der geplanten
Verkaufsflachen im Omniplast-Gelande West ermittelt. Die angesetzten spezifischen Werte
der zu verwendenden einschlagigen Literatur [1] bis [3] bilden eine Spanne der zu erwar-
tenden Ziel- und Quellverkehrsstarken der Nutzungen des geplanten Plangebiets.

Aufbauend auf den Ziel- und Quellverkehren des Abschnitts 2 sowie auf den Verkehrsstar-
ken und Prognosen der ,Verkehrsuntersuchung zur geplanten Entwicklung im Bereich des
Omniplast-Gelandes in Ehringshausen® der Ingenieurgesellschaft HABERMEHL & FOLL-
MANN 2021 [6] wurden im Abschnitt 3 die Dimensionierungsbelastungen der geplanten
Verkaufsflachen fur den Anschluss des Omniplast-Gelandes West an die Muhlbachstral3e
L3052 bezogen auf den Prognosehorizont 2035 ermittelt.

Die auf der Grundlage dieser Dimensionierungsverkehrsstarken 2035 im Abschnitt 4 erbrach-
ten Kapazitadtsnachweise ergaben, dass der Anschluss der geplanten Verkaufsflachen im
Omniplast-Gelande West an die MuhlbachstraRe L3052 (s. Abbildungen 1 und 9) die zu er-
wartenden Ziel- und Quellverkehre der geplanten Bebauungen in einer guten Verkehrsquali-
tat (Qualitatsstufe B nach HBS [4] — s. Tabellen 5 und 6) aufnehmen kann.

Auf der Grundlage der Dimensionierungsverkehrsstarken 2035 des Abschnitts 3 enthalt der
auf den ,Richtlinien fur die Anlage von Stadtstra3en (RASt 06)” [5] aufzubauende Gestal-
tungsvorschlag des Anschlussknotenpunkts einen Aufstellbereich mit der nach diesen Richtli-
nien erforderlichen Mindestaufstelllange von 10 m. Es sind weder Zusatzfahrstreifen noch
Aufweitungen der untergeordneten Zufahrten erforderlich. Es sind lediglich die Fahrbahnmar-
kierungen im Knotenpunktbereich anzupassen. Bauliche Veranderungen sind nicht erforder-
lich.

Aufgestellt: Giel3en, den 25. Februar 2021
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Anlage 1

Anschluss des Omniplast-Gelandes West an die MiihlbachstraBe L3052

Ziel- und Quellverkehr des REWE-M arktes

Berechnung der Ziel-/Quellverkehre auf der Grundlage der spezfischen Werte des
,Handbuchs fur Verkehrssicherheit und Verkehrstechnik® [1], der

~Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen“ FGSV 2006 [2] und nach dem
Programm ,Verkehrsautfkommen durch Vorhaben der Bauleitplanung Ver_Bau* von Dr. Bosserhoff [3]

gepl. Bruttogeschossflache BGF

VKF/Geschossflache %
geplante Verkaufsflache
Kunden/gm Verkaufsflache (VKF)

Kunden aus VKF
MIV-Anteil Kunden

Pkw-Besetzungsgrad (Pers/Pkw)

Beschaftigte/100 gm GF
Beschaftigte

Wege/Beschafligtem (Faktor)
Pkw-Besetzungsgrad Beschatt.

MIV-Anteil Beschafligte
Guterverkehr
Verbundeffekt
Konkurrenzeffekt
Mitnahmeeffekt

Kunden-Pkw pro Tag

Beschaftigten-Pkw

gesamt Pkw
Guterverkehr mit Verbundeffekt

stindlicher Quellverkehr:

Stundenfaktor 7.00 bis 8.00 Uhr
Quellverkehr 7.00 bis 8.00 Uhr

stundlicher Zielverkehr:

Stundenfaktor 7.00 bis 8.00 Uhr
Zielverkehr 7.00 bis 8.00 Uhr

stundlicher Quellverkehr:

Stundenfaktor 16.00 bis 17.00 Uhi
Quellverkehr 16.00 bis 17.00 Uhr

stundlicher Zielverkehr:

Stundenfaktor 16.00 bis 17.00 Uhi
Zielverkehr 16.00 bis 17.00 Uhr

minimal

70%
2120
1,00
2120
0,60
1,20
1,00
30
1,25
1,10
0,70
0,50
0,50
0,70
1,00

371
24

395

©

(Kunden- und

2%
8

(Kunden- und

2%
8

(Kunden- und

12%
a7

(Kunden- und

12%
47

3029

mittel

80%
2420
1,10
2662
0,75
1,20
1,20
36
1,38
1,10
0,80
0,80
0,55
0,70
1,00

641
36

677
11
20

2

Beschaftigten-Pkw)

2%
14

Beschaftigten-Pkw)

2%
14

Beschaftigten-Pkw)

12%
81

Beschaftigten-Pkw)

12%
81

gm

maximal

90%
2730
1,20
3276
0,90
1,20
1,40
42
1,50
1,10
0,90
1,10
0,60
0,70
1,00

1032
52

1084
18
32

3

2%
22

2%
22

12%
130

12%
130

nach [2]

gm Verkaufsflache
Supermarkt> 800 gm VKF
Kunden pro Tag

s. Erlauterungen

s. Erlauterungen
Hinweise [2]

aus gepl. Geschossflache
nach [1] und [2]

nach [1] und [2]
Handbuch [1] erhéht
Lkw/100 gm Verkaufsflache

mitanderen VKF, s. Erlauterungen
Konkurrenzeffekt s. Erlauterungen
o.Mitnahmeeff. (bei Verteilg beriicksichtigt)

Pkw/Tag
Pkw/Tag

Pkw/Tag
Lkw/Tag

Lkw-Fahrten/Tag in Pkw-E

Lkw-Fahrten/Stunde in Pkw-E

bezogen aufden Tagesverkehr

Pkw/h

bezogen aufden Tagesverkehr

Pkw/h

bezogen auf den Tagesverkehr

Pkw/h

bezogen auf den Tagesverkehr

Pkw/h
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Gemeinde Ehringshausen Anlage 2
Anschluss des Omniplast-Gelandes West an die MiihlbachstraBe L3052

Ziel- und Quellverkehr des Discounter LIDL

Berechnung der Ziel-/Quellverkehre auf der Grundlage der spezfischen Werte des

.Handbuchs fiir Verkehrssicherheit und Verkehrstechnik” [1], der

,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen“ FGSV 2006 [2] und nach dem
Programm ,Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bauleitplanung Ver_Bau*“ von Dr. Bosserhoff [3]

gepl. Bruttogeschossflache BGF 2320 gm
minimal mittel maximal
VKF/Geschossflache % 70% 80% 90% nach [2]
geplante Verkaufsflache 1620 1860 2090 gm Verkaufsflache
Kunden/gm Verkaufsfiache (VKF) 2,00 2,25 2,50 mit den hohen Werten LIDL/AILDI
Kunden aus VKF 3240 4185 5225 Kunden pro Tag
MIV-Anteil Kunden 0,60 0,75 0,90 s. Erlauterungen
Pkw-Besetzungsgrad (Pers/Pkw) 1,20 1,20 1,20 s. Erlauterungen
Beschaftigte/100 gm GF 1,00 1,20 1,40 Hinweise [2]
Beschaftigte 23 28 32 aus gepl. Geschossflache
2 Wege/Beschaftigtem (Faktor) 1,25 1,38 1,50 nach [1] und [2]
Pkw-Besetzungsgrad Beschaft 1,10 1,10 1,10 nach [1] und [2]
MIV-Anteil Beschéaftigte 0,70 0,80 0,90 Handbuch [1] erhoht
Guterverkehr 0,50 0,80 1,10 Lkw/100 gm Verkaufsfiache
Verbundeffekt 0,50 0,55 0,60 mit anderen VKF
Konkurrenzeffekt 0,70 0,70 0,70 Konkurrenzefekt
Mitnahmeeffekt 1,00 1,00 1,00 o.Mitnahmeeffekt
Kunden-Pkw pro Tag 567 1007 1646 Pkw/Tag
Beschaftigten-Pkw 18 28 39 Pkw/Tag
gesamt Pkw 585 1035 1685 Pkw/Tag
Guterverkehr-Lkw 8 18 34 Lkw/Tag
14 32 61 Lkw-Fahrten/Tag in Pkw-E
1 3 6 Lkw-Fahrten/Stunde in Pkw-E
stundlicher Quellverkehr: (Kunden- und Beschaftigten-Pkw)
Stundenfaktor 7.00 bis 8.00 Uhr 2% 2% 2% bezogen aufden Tagesverkehr
Quellverkehr 7.00 bis 8.00 Uhr 12 21 34 Pkw/h
stundlicher Zielverkehr: (Kunden- und Beschaftigten-Pkw)
Stundenfaktor 7.00 bis 8.00 Uhr 2% 2% 2% bezogen aufden Tagesverkehr
Zielverkehr 7.00 bis 8.00 Uhr 12 21 34 Pkw/h
stundlicher Quellverkehr: (Kunden- und Beschaftigten-Pkw)
Stundenfaktor 16.00 bis 17.00 Uhi 12% 12% 12% bezogen auf den Tageswverkehr
Quellverkehr 16.00 bis 17.00 Uhr 70 120 202 Pkw/h
stundlicher Zielverkehr: (Kunden- und Beschaftigten-Pkw)
Stundenfaktor 16.00 bis 17.00 Uhi 12% 12% 12% bezogen auf den Tageswverkehr

Zielverkehr 16.00 bis 17.00 Uhr 70 120 202 Pkw/h
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Gemeinde Ehringshausen Anlage 3
Anschluss des Omniplast-Gelandes West an die MiihlbachstraBe L3052

Ziel- und Quellverkehr des Drogergiemarkts

Berechnung der Ziel-/Quellverkehre auf der Grundlage der spezifischen Werte des

.Handbuchs fir Verkehrssicherheit und Verkehrstechnik® [1], der

,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsautkommens von Gebietstypen“ FGSV 2006 [2] und nach dem
Programm ,Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bauleitplanung Ver_Bau“ von Dr. Bosserhoff [3]

gepl. Bruttogeschossflaiche BGF 480 am
minimal mittel maximal
VKF/Geschossflache % 70% 80% 90% nach [2]
geplante Verkaufsflache 340 380 430 gm Verkaufsflache
Kunden/gm Verkaufsfiache (VKF) 0,30 0,40 0,50 doppelt wie KIK
Kunden aus VKF 102 152 215 Kunden pro Tag
MIV-Anteil Kunden 0,60 0,75 0,90 s. Erlauterungen
Pkw-Besetzungsgrad (Pers/Pkw) 1,20 1,20 1,20 s. Erlauterungen
Beschéaftigte/100 gm GF 1,00 1,20 1,40 Hinweise [2]
Beschéftigte 5 6 7 aus gepl. Geschossflache
Wege/Beschaftigtem (Faktor) 1,25 1,38 1,50 nach [1] und [2]
Pkw-Besetzungsgrad Beschatt 1,10 1,10 1,10 nach [1] und [2]
MIV-Anteil Beschafligte 0,70 0,80 0,90 Handbuch [1] erhoht
Guterverkehr 0,35 0,80 0,45 Lkw/100 gm Verkaufsfiache
Verbundeffekt 0,50 0,55 0,60 mitanderen VKF
Konkurrenzeffekt 0,70 0,70 0,70 Konkurrenzeffekt
Mithahmeeffekt 1,00 1,00 1,00 o.Mitnhahmeeffekt
Kunden-Pkw pro Tag 18 37 68 Pkw/Tag
Beschaftigten-Pkw 4 6 9 Pkw/Tag
gesamt Pkw 22 43 77 Pkw/Tag
Gutenverkehr-Lkw 0 1 1 Lkw/Tag
0 2 2 Lkw-Fahrten/Tag in Pkw-E
0 0 [0} Lkw-Fahrten/Stunde in Pkw-E
stindlicher Quellverkehr: (Kunden- und Beschaftigten-Pkw)
Stundenfaktor 7.00 bis 8.00 Uhr 2% 2% 2% bezogen aufden Tagesverkehr
Quellverkehr 7.00 bis 8.00 Uhr (0] 1 2 Pkw/h
stundlicher Zielverkehr: (Kunden- und Beschéftigten-Pkw)
Stundenfaktor 7.00 bis 8.00 Uhr 2% 2% 2% bezogen aufden Tagesverkehr
Zielverkehr 7.00 bis 8.00 Uhr (0] 1 2 Pkw/h
stundlicher Quellverkehr: (Kunden- und Beschéftigten-Pkw)
Stundenfaktor 16.00 bis 17.00 Uhi 12% 12% 12% bezogen auf den Tageswverkehr
Quellverkehr 16.00 bis 17.00 Uhr 3 10 9 Pkw/h
stundlicher Zielverkehr: (Kunden- und Beschéftigten-Pkw)
Stundenfaktor 16.00 bis 17.00 Uhi 12% 12% 12% bezogen auf den Tageswverkehr

Zielverkehr 16.00 bis 17.00 Uhr 3 10 9 Pkw/h



Gemeinde Ehringshausen, Anschluss des Omniplast-Gelandes West an die Mihlbachstrafle L3052

Gemeinde Ehringshausen

Seite 22

Anlage 4

Anschluss des Omniplast-Gelandes West an die MiihlbachstraBe L3052

Ziel- und Quellverkehr des KIK-Markts

Berechnung der Ziel-/Quellverkehre auf der Grundlage der spezfischen Werte des

sHandbuchs fir Verkehrssicherheit und Verkehrstechnik” [1], der

+Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen“ FGSV 2006 [2] und nach dem
Programm ,Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bauleitplanung Ver_Bau* von Dr. Bosserhoff [3]

gepl. Bruttogeschossflaiche BGF
minimal

VKF/Geschossflache % 70%
geplante Verkaufsflache 340
Kunden/gm Verkaufsflache (VKF) 0,15
Kunden aus VKF 51
MIV-Anteil Kunden 0,60
Pkw-Besetzungsgrad (Pers/Pkw) 1,20
Beschaftigte/100 gm GF 1,00

Beschéftigte 5
Wege/Beschaftigtem (Faktor) 1,25
Pkw-Besetzungsgrad Beschatt. 1,10
MIV-Anteil Beschatigte 0,70
Guterverkehr 0,35
Verbundefekt 0,50
Konkurrenzeffekt 0,70
Mitnahmeeffekt 1,00

Kunden-Pkw pro Tag 9

Beschaftigten-Pkw 4
gesamt Pkw 13

Gutenverkehr-Lkw [0}

0

0

stundlicher Quellverkehr:
Stundenfaktor 7.00 bis 8.00 Uhr
Quellverkehr 7.00 bis 8.00 Uhr

(Kunden- und
2%
(0]

stundlicher Zielverkehr:
Stundenfaktor 7.00 bis 8.00 Uhr
Zielverkehr 7.00 bis 8.00 Uhr

(Kunden- und
2%
(0]

stiundlicher Quellverkehr:
Stundenfaktor 16.00 bis 17.00 Uhi
Quellverkehr 16.00 bis 17.00 Uhr

(Kunden- und
12%
2

stindlicher Zielverkehr:
Stundenfaktor 16.00 bis 17.00 Uhi
Zielverkehr 16.00 bis 17.00 Uhr

(Kunden- und
12%
2

480 agm
mittel maximal
80% 90% nach [2]
380 430 gm Verkaufsflache
0,20 0,25 nach [3]
76 108 Kunden pro Tag
0,75 0,90 s. Erlauterungen
1,20 1,20 s. Erlauterungen
1,20 1,40 Hinweise [2]
6 7 aus gepl. Geschossflache
1,38 1,50 nach [1] und [2]
1,10 1,10 nach [1] und [2]
0,80 0,90 Handbuch [1] erhoht
0,80 0,45 Lkw/100 gm Verkaufsflache
0,55 0,60 mitanderen VKF
0,70 0,70 Konkurrenzeffekt
1,00 1,00 o.Mitnahmeeffekt
18 34 Pkw/Tag
6 9 Pkw/Tag
24 43 Pkw/Tag
0 [0} Lkw/Tag
0 [0} Lkw-Fahrten/Tag in Pkw-E
0 [0} Lkw-Fahrten/Stunde in Pkw-E

Beschaftigten-Pkw)
2% 2%
o 1

bezogen aufden Tagesverkehr
Pkw/h

Beschaftigten-Pkw)
2% 2%
o 1

bezogen aufden Tagesverkehr
Pkw/h

Beschaftigten-Pkw)
12% 12%
o 5

bezogen auf den Tageswverkehr
Pkw/h

Beschaftigten-Pkw)
12% 12%
(0] 5

bezogen auf den Tageswverkehr
Pkw/h
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Legende
Biotoptypen nach KompVO

o o | 03.111 MaRig intensiv gepflegter
b o d Streuobstbestand

06.220 Intensive Weideflache

06.340 MaRig intensiv genutzte
Mahwiese

- 09.123 Artenarme oder nitrophytische
Ruderalflur

-=1 09.151 Artenarmer Wegsaum

10.510 Vallig versiegelte Flache

10.520 Pflaster

10.530 Schotter, Sand etc.,
Versiegelung wasserdurchlassig

10.610 Feldweg bewachsen

10.670 Schotter bewachsen

10.152 Trockenmauer, sonstige

10.710 Dachflache nicht begrint

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlage

11.224 Intensivrasen
11.225 Extensivrasen

02.200 Geholzsaum heimisch frisch
02.500 Geholz im Innenbereich

11.231 Gehdlzgruppe (Innenbereich)

05.214 fir periodisches Quellgerinne,
teils begradigt,
o- - ==-o verrohrter Lauf, Durchlass

Biotope und Schutzgebiete

Biotopbestande, vorrg. zu erhalten
zur inneren Durchgriinung, sonsti.S.
Vermeidung/Minderung § 13 BNatSchG

/ ~] Gesetzlich geschutzter Biotop/LRT nach
// Anlage 1 der Richtlinie 92/43/EWG

Artenschutz

Art Pflanze geschitzt,

Tierart mit unginstiger

Erhaltungsprognose (Nachweisort)

Vorbelastungen im Raum:
@ Gewerbe/Industrie
Versiegelung, Trennung, Stérung

V Verkehr
Trennung, Stérung
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Ortsteil Ehringshausen
Bebauungsplan
»,Nahversorgungszentrum®
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Schalltechnisches Biiro
A. Pfeifer, pipl.-Ing.

Beratung Gutachten Messung

Forschung  Entwicklung Planung

Birkenweg 0, 35630 Ehringshausen
Tel.: 06449/9231-0 Fax: 06449/9231-23
E-Mail: info@ibpfeifer.de
Internet: www.ibpfeifer.de

Ehringshausen, den 13.06.2023

Eingetragen in die Liste der Nachweis-
berechtigten fiir Schallschutz gem. § 4 Abs. 1
NBVO bei der Ingenieurkammer Hessen

Maschinenakustik
Raum- und Bauakustik
Immissionsschutz
Schwingungstechnik

Immissionsprognose Nr. 4667

Inhalt : Immissionsprognose fiir den Betrieb zweier

Lebensmittelméirkte sowie eines Fachmarktes

in 35630 Ehringshausen

Auftraggeber : Revikon GmbH
Kerkrader StraBe 3-5
35394 Giefien

Anmerkung : Diese Prognose besteht aus 27 Seiten.

Eine auszugsweise Zitierung ist mit uns abzustimmen.

Schalltechnisches Biiro A. Pfeifer

A. Pfeifer

Birkenweg el A
Tel. 06449792310 - Fax
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2.1

Aufgabenstellung

Es ist die Errichtung zweier Lebensmittelmirkte sowie eines Fachmarktes in

35630 Ehringshausen geplant.

Hierfiir soll nachgewiesen werden, dass durch den Betrieb der Mérkte an der
nichstgelegenen schutzwiirdigen Wohnbebauung die Immissionsrichtwerte der

TA Larm eingehalten werden.

Die zu erwartende Gerduschimmission der Mirkte wird mittels Schallimmissions-
prognose berechnet. Hierbei wird die gesamte Gerduschentwicklung durch

Parkierungs- und Lieferverkehr sowie gebdudetechnische Anlagen untersucht.

Da im Baugenehmigungsverfahren und im spiteren Betrieb die Immissionsricht-
werte der TA Liarm gelten, werden diese — iiber die gleich hohen Orientierungs-

werte der 18005 hinaus — hier nachgewiesen.

Die Schallimmissionsberechnung muss der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm —TA Larm) und den dort benannten Berechnungs- und Bewertungsverfahren

geniigen.

Grundlagen

Rechts- und Beurteilungsgrundlagen

[1] BImSchG Gesetz zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen
und dhnliche Vorgédnge vom 15.3.1974 in der aktuellen

Fassung (Bundesimmissionsschutzgesetz)

[2] TA Larm Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Ldarm) vom 26.8.1998, geédndert am
01.06.2017



Schalltechnisches Biiro A. Pfeifer

Immissionsprognose Nr. 4667 vom 13.06.2023 Seite 4

2.2

23

31

(3]

[4]

[5]

(6]

Verwendete Unterlagen

Lastkraftwagen
(Fahrt, Einzel-

ereignisse)

Lastkraftwagen
(Verladegeriusche)

Parkplitze

DIN ISO 9613-2

Lagebeschreibung

Studie des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und

Geologie, Lirmschutz in Hessen, Heft 3.

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerédusch-
emissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgeldnden
von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und
Verbrauchermirkten sowie weiterer typischer Gerdusche

insbesondere von Verbrauchermirkten von 2005

Studie der Hessischen Landesanstalt fir Umwelt, For-
schungsbericht iiber die Gerduschemissionen von Last-

kraftwagen auf Betriebsgelinden vom Mai 1995

Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fiir
Umweltschutz, 6. Auflage von 2007

Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien,
Ausgabe Oktober 1999

Ubersichtsplan der Ausfiihrungsvariante Entwurf V7, PDF-Datei
,»19031_Revikon_Projektentw_Ehringshausen_Omniplast - Entwurf V7
Ubers.pdf*

Angaben des Auftraggebers zu Offnungszeiten und Liefertitigkeiten

Die Mirkte sollen siidlich des Bahnhofs in 35630 Ehringshausen errichtet werden.

Die nichstgelegenen Wohnhéuser befinden sich nérdlich an der Strafe ,,Am

Bahnhof* sowie westlich und siidwestlich an der Stra3e ,,Dreieiche®. Das Gelidnde

steigt in siildwestlicher Richtung leicht an.

Immissionsorte und Immissionsrichtwerte

Immissionsorte

Fiir die Beurteilung der Lirmimmission der Mirkte wurden folgende Immis-

sionsorte an der bestehenden Wohnbebauung in je 5 m Hohe ausgewdhlt:
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3.2

Immissionsort 1 Wohnhaus Dreieiche 3
Immissionsort 2 Wohnhaus Dreieiche 5
Immissionsort 3 Wohnhaus Dreieiche 9
Immissionsort 4 Wohnhaus Am Bahnhof 10
Immissionsort 5 Wohnhaus Am Bahnhof 3

Die Lage der Immissionsorte ist im Ubersichtsplan im Anhang ersichtlich. Die
Gebietsausweisung ist Mischgebiet (MI).

Orientierungswerte DIN 18005

In der Norm DIN 18005 wird ausgefiihrt, dass ausreichender Schallschutz eine der
Voraussetzungen fiir gesunde Lebensverhiltnisse der Bevolkerung ist. In erster
Linie sollte der Schall bereits bei der Entstehung (z. B. an Kraftfahrzeugen) ver-
ringert werden. Dies ist hdufig nicht in ausreichendem Mall moglich. Larmvorsor-
ge und Larmminderung miissen deshalb auch durch stadtebauliche Malnahmen
bewirkt werden. Voraussetzung dafiir ist die Beachtung allgemeiner schalltechni-
scher Grundregeln bei der Planung und deren rechtzeitige Beriicksichtigung in
den Verfahren zur Aufstellung der Bauleitpldane (Flachennutzungsplan, Bebau-
ungsplan) sowie bei anderen raumbezogenen Fachplanungen. Nachtréglich lassen
sich wirksame SchallschutzmaB3nahmen vielfach nicht oder nur mit Schwierigkei-

ten und erheblichen Kosten durchfiihren.

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 enthélt Orientierungswerte fiir die angemes-
sene Beriicksichtigung des Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung; sie sind
eine sachverstindige Konkretisierung fiir in der Planung zu beriicksichtigende

Ziele des Schallschutzes; sie sind keine Grenzwerte.

Die Orientierungswerte haben vorrangig Bedeutung fiir die Planung von Neubau-
gebieten mit schutzbediirftigen Nutzungen sowie fiir die Neuplanung von Flidchen,
von denen Schallemissionen ausgehen und auf vorhandene oder geplante schutz-
bediirftige Nutzungen einwirken konnen. Da die Orientierungswerte allgemein
sowohl fiir GroBstéddte als auch fiir Iindliche Gemeinden gelten, konnen oOrtliche
Gegebenheiten in bestimmten Fillen ein Abweichen von den Orientierungswerten

nach oben oder unten erfordern.

Die Orientierungswerte gelten fiir die stadtebauliche Planung, nicht dagegen fiir
die Zulassung von Einzelvorhaben oder fiir den Schutz einzelner Objekte. Die
Orientierungswerte unterscheiden sich nach Zweck und Inhalt von immissions-

schutzrechtlich festgelegten Werten wie etwa den Immissionsrichtwerten der
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TA Larm oder den Immissionsgrenzwerten der Verkehrslirmschutzverordnung;

sie weichen zum Teil von diesen Werten ab.

Fiir Immissionsorte aulerhalb von Gebduden gelten geméll Beiblatt 1 zu

DIN 18005, Teil 1 fiir den Beurteilungspegel je nach Gebietseinstufung folgende

Orientierungswerte:

a)

b)

d)

g)

h)

Bei reinen Wohngebieten (WR), Wochenendhausgebieten,

Ferienhausgebieten:
tags L =50dB(A)
nachts L =40 bzw. 35 dB(A)

Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) und
Campingplatzgebieten:

tags L=55dB(A)
nachts L =45bzw. 40 dB(A)
Bei Friedhofen, Kleingartenanlagen und Parkanlagen:
tags L =55dB(A)
nachts L=55dB(A)
Bei besonderen Wohngebieten (WB):
tags L =60dB(A)
nachts L =45 bzw. 40 dB(A)
Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI):
tags L =60dB(A)
nachts L =50 bzw. 45 dB(A)
Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE):
tags L =65dB(A)
nachts L =55 bzw. 50 dB(A)

Bei sonstigen Sondergebieten, soweit sie schutzbediirftig sind, je nach
Nutzungsart:

tags L =45 bis 65 dB(A)

nachts L =35 bis 65 dB(A)

Bei Industriegebieten (GI) kann — soweit keine Gliederung nach § 1 Abs. 4

und 9 BauNVO erfolgt — kein Orientierungswert angegeben werden.
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33

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlirm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren offentlichen Betrieben

gelten.

Immissionsrichtwerte TA Lirm

Fiir Immissionsorte aulerhalb von Gebduden gelten geméll TA Liarm (Pkt. 6.1)
fiir den Beurteilungspegel je nach Gebietseinstufung folgende Immissionsricht-

werte:
a)  Industriegebiete (vgl. § 9 BauNVO):
L =70dB(A)

b)  Gewerbegebiete (vgl. § 8 BauNVO):
tags L =65dB(A)
nachts L=50dB(A)

c¢)  Urbane Gebiete (vgl. §§ 6a BauNVO):
tags L =63 dB(A)
nachts L=45dB(A)

d)  Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete (vgl. §§ 5,6 und 7 BauNVO):
tags L=60dB(A)
nachts L=45dB(A)

e)  Allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete (vgl. § 4 und
§ 2 BauNVO):

tags L=55dB(A)
nachts L=40dB(A)

f) Reine Wohngebiete (vgl. § 3 BauNVO):
tags L =50dB(A)
nachts L=35dB(A)
g)  Kurgebiete, Krankenhiuser und Pflegeanstalten:

tags L=45dB(A)
nachts L=35dB(A)

Nach TA Larm ist der Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdu-
sche (§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BImSchG) sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung am
mafgeblichen Immissionsort die o. g. Immissionsrichtwerte nach Pkt. 6.1 der

TA Larm nicht tiberschreitet.
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Die Einwirkung der zu beurteilenden Gerdusche wird anhand eines Beurteilungs-
pegels L; (Rating Level) bewertet. Dieser Beurteilungspegel wird unter Beriick-
sichtigung der Einwirkungsdauer, der Tageszeit des Auftretens und besonderer
Gerduschmerkmale (Tone, Impulse) gebildet. Das Einwirken von in der Pegel-
hohe schwankenden Gerduschen auf den Menschen wird dem Einwirken eines
konstanten Gerdusches dieses Pegels L, wihrend des gesamten Bezugszeitraumes

gleichgesetzt.

Gemil der TA Liarm sind die Richtwerte fiir den Beurteilungspegel auf einen
Zeitraum von 16 Stunden wihrend des Tages und auf die ungiinstigste Stunde der
Nacht zu beziehen. Die Nachtzeit betrdgt 8 Stunden, von 22 Uhr bis 6 Uhr.

Kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen den Richtwert am Tage um nicht mehr als
AL =30 dB und zur Nachtzeit um nicht mehr als AL = 20 dB iiberschreiten.

Wihrend der Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit an Werktagen (6 Uhr bis
7 Uhr und 20 Uhr bis 22 Uhr) sowie an Sonn- und Feiertagen (6 Uhr bis 9 Uhr,
13 Uhr bis 15 Uhr und 20 Uhr bis 22 Uhr) ist die erhohte Storwirkung (fiir Ge-
biete nach Buchstaben e) bis g) durch einen Zuschlag von Kg = 6 dB zum Immis-

sionspegel zu beriicksichtigen.

Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen aufer-
halb des Betriebsgeldndes durch das dem Betrieb zuzuordnende Verkehrsaufkom-
men sind bei der Beurteilung gesondert von den anderen Anlagengerduschen zu
betrachten. Hierbei ist das Berechnungsverfahren der Richtlinie fiir den Larm-

schutz an Stralen (RLS 90) anzuwenden.

Es ist gemédl TA Larm zu priifen, ob in einem Abstand vom Betriebsgrundstiick

von bis zu 500 m in Gebieten nach Buchstaben d) bis g) (s. 0.):

- die der Anlage hinzuzurechnenden Geréduschanteile den Beurteilungspegel
der Verkehrsgerdusche rechnerisch um mindestens AL = 3 dB erhohen,

- keine Vermischung mit dem iibrigen Verkehr erfolgt ist und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslirmschutzverordnung

(16. BImSchV) erstmals oder weitergehend iiberschritten werden.

Werden diese Kriterien erfiillt, sind nach TA Lirm die Geridusche durch

MaBnahmen organisatorischer Art soweit wie moglich zu mindern.

Gemil 16. BImSchV gelten auB3erhalb von Gebéuden fiir den Beurteilungspegel

je nach Gebietseinstufung folgende Immissionsgrenzwerte:
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- in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten:

tags L =64 dB(A)
nachts L =54 dB(A)

- in reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie Kleinsiedlungsgebieten:

tags L=59dB(A)
nachts L =49 dB(A)

- an Krankenhiusern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen:

tags L =57dB(A)
nachts L =47 dB(A)

4. Schallausbreitungsrechnung

4.1 Berechnungsverfahren
4.1.1 Auszug aus TA Larm, DIN ISO 9613-2

Die Durchfiihrung der Schallausbreitungsrechnung erfolgt auf der Grundlage der

in der TA Lirm angegebenen Normen und Richtlinien.

Die Schallausbreitungsrechnung ermittelt den Immissionspegel in Abhéngigkeit
von der Frequenz in Oktavbandbreite. Dabei wird vom Schallleistungspegel eines
Aggregates bzw. dem Schalldruckpegel und den Schalldimm-MaRen der Au3en-
bauteile eines Raumes ausgegangen. Beriicksichtigt werden alle die Schallaus-
breitung beeinflussenden Parameter, wie unter anderem Luftabsorption, Boden-
effekte, Abschirmung durch Hindernisse, Reflexionen und verschiedene weitere

Effekte. Es wird dabei grundsitzlich eine leichte Mitwindsituation angenommen.

Die Beziehung stellt sich wie folgt dar:

LT = LW + DC - Adiv - Aatm - Agr - Ahar - A - Asite - Ahous T Coner

fol

Hierin bedeuten:

Ly Immissionspegel in dB(A)

Ly  Schallleistungspegel in dB(A)

D, Richtwirkungskorrektur in dB

Agiy  Didmpfung aufgrund geometrischer Ausbreitung in dB
Aum  Dampfung aufgrund von Luftabsorption in dB

A, Dimpfung aufgrund des Bodeneffektes in dB
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4.1.2

Aper  Dampfung aufgrund von Abschirmung in dB
Apl Déampfung durch Bewuchsfldchen in dB

Asie  Dampfung durch Industrieflachen in dB
Anous  Dampfung durch Bebauungsflachen in dB
Cner  Meteorologische Korrektur in dB

Fiir jede Teilgerdauschquelle wird der Immissionspegelanteil separat berechnet.
Die Berechnung des Gesamtschalldruckpegels der unterschiedlichen Emittenten
an den Immissionsorten erfolgt durch energetische Addition deren Immissionspe-
gelanteile.

Meteorologische Korrektur

Die Immissionspegel werden grundsétzlich fiir Mitwindverhiltnisse, d. h. Wind

von den Gerduschquellen zu den Immissionsorten, berechnet.

Zur Beriicksichtigung der langfristig einwirkenden Gerdusche ist gemifl TA Larm
in Verbindung mit DIN ISO 9613-2 ein Langzeitmittelungspegel Lar zu bestim-
men. Es wird vom gemessenen Mittelungspegel die meteorologische Korrektur
(Cmet) subtrahiert.

Diese Korrektur beriicksichtigt eine Vielzahl von Witterungsbedingungen, die so-

wohl giinstig wie auch ungiinstig fiir die Schallausbreitung sein konnen.

Die Beziehung stellt sich wie folgt dar:
Cre =Co(L=10(n, +1)1d,) wenn d,>10(h, +h,)

Cpo =0 wenn d, <10 (h, +1h,)

Hierin bedeuten:

Cner  Meteorologische Korrektur in dB
h Hohe der Gerduschquelle in Metern
h, Hohe des Immissionsortes in Metern
d, Abstand zwischen Quelle und Immissionsort projiziert auf
die horizontale Bodenebene in Metern
Co Faktor in dB, der von den ortlichen Wetterstatistiken fiir Windgeschwin-

digkeit und -richtung sowie Temperaturgradienten abhéngt
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Die Auswirkungen der Witterungsbedingungen auf die Schallausbreitung sind
klein fiir kurze Abstinde d, sowie fiir lingere Abstinde bei groBen Hohen von

Quelle und Immissionsort.

Zur Berechnung der meteorologischen Korrektur (C,;) wird hier aus Verein-
fachungsgriinden der Faktor Cy = 2 dB verwendet. Die so errechnete Korrektur
geht von einer etwa gleichen Haufigkeit aller Windrichtungen aus; auch bei

anderen Windverteilungen liegt der Fehler in der Regel innerhalb von AL = £1 dB.
4.1.3 Beurteilungspegel

Die Ermittlung der Beurteilungspegel wird nach folgenden Gleichungen durchge-
fiihrt:

N
L =101g Ti 2T, 10031<LAM~/+KT./+K,.,-+KM>} dB(A)

roj=1

N
tags: T = ZT. hier: 16 h

N
nachts: T = ZT‘ hier: 1 h (lauteste Nachtstunde)

r j
J=1

Hierin bedeuten:

T; Teilzeit j

T, Beurteilungszeitrdaume tags bzw. nachts

N Anzahl der Teilzeiten

Ly.q; Mittelungspegel wihrend der Teilzeit j in dB(A)

Krj  Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit in dB

K;j  Zuschlag fiir Impulshaltigkeit in dB

Krj  Zuschlag fiir Tageszeiten mit erhchter Empfindlichkeit in dB

4.2 Emissionsansitze

4.2.1 Betriebsbeschreibung

Auf dem Grundstiick sollen ein Rewe- und ein Lidl-Lebensmittelmarkt sowie ein
Fachmarkt betrieben werden. Die Offnungszeiten sind Montag bis Samstag von
07:00-21:00 Uhr.

Fiir die Anlieferungen werden folgende Ansétze getroffen:



Schalltechnisches Biiro A. Pfeifer Immissionsprognose Nr. 4667 vom 13.06.2023 Seite 12

4.2.2

Rewe: 1 Lkw nachts, 2 Lkw tags
Lidl: 1 Lkw nachts, 2 Lkw tags
Fachmarkt 1 Lkw tags

Die Zufahrt zum Geldnde erfolgt von Westen iiber die Miihlbachstra3e/Dreieiche.
Auf dem Marktgeldnde befinden sich drei Einkaufswagensammelboxen jeweils

im Eingangsbereich der Markte.
Lkw

Der Bericht [3] gibt Beurteilungsschallleistungspegel fiir Lkw-Bewegungen pro
1 m Wegstrecke und 1 Stunde Einwirkzeit an. Die Ermittlung des Beurteilungs-
schallleistungspegels der Fahrstrecken wird nach folgender Gleichung durch-
gefiihrt:

Ly, =Ly, +101g(n) +101g[ —— | -101g[ 1=
' 1m 1h

Hierin bedeuten:

Ly,  Beurteilungsschallleistungspegel der Fahrstrecke, Einwirkzeit 1 Stunde [dB(A)]
Lwn Schallleistungspegel fiir eine Fahrt pro Stunde (= 63 dB(A))

n Anzahl der Fahrten

[ Linge des Streckenabschnittes (hier: = 1 m)

7, Beurteilungszeit (hier: = 1 h)

Zur Berechnung des Immissionsanteils fiir den Lkw-Verkehr auf dem jeweiligen
Gelédnde wird auch ein Stiick Wegstrecke auf der 6ffentlichen Strale bei der Zu-

und Abfahrt zum bzw. vom Gelédnde hinzugerechnet (vgl. LAI).

Fiir die Lkw wird ein Rangierzuschlag in Hohe von 3 dB angesetzt; hiermit wird

auch das ggf. bei Lkw vorhandene akustische Sicherheitssignal beriicksichtigt.
Es werden zunichst die oben angegebenen Lkw-Zahlen angesetzt.

Die Lkw fiir den Lidl- und den Rewe-Markt verfiigen teilweise iiber Kiihlung; es
wird je Markt ein Lkw mit Kiihlung beriicksichtigt.

Fiir den Schallleistungspegel der dieselbetriebenen Kiihlaggregate wird ein Wert
von Lwa = 97 dB(A) beriicksichtigt. Da hierbei noch ein Tonzuschlag von
Kt =3 dB beriicksichtigen ist, betrigt der Ansatz Lwa = 100 dB(A).
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4.2.3

Zusitzlich wurden gemal [3] fiir die Fahrzeuge weitere Einzelereignisse
(Motorstart, Tiirenschlag, Entliiftung der Betriebsbremse) zum Ansatz gebracht.
Die Einwirkzeit fiir Einzelereignis wurden mit 5 s entsprechend dem Takt-

Maximal-Pegel-Verfahren den Berechnungen zugrunde gelegt.

Tab.1:  FEinzelereignisse.
Motor- | Tiiren- Entliiftung
Ereignis start | schlag | Betriebsbremse
Einwirkzeit pro Vorgang (Sekunden) 5 5 5
Schallleistungspegel Lwa dB(A) 100 100 108
Anzahl Vorginge pro Fahrzeug 1 2 1

Ein Leerlaufbetrieb der Fahrzeugmotoren ist nicht erforderlich, entspricht nicht
dem bestimmungsgeméBen Betrieb gemid TA Larm und ist dariiber hinaus geméaf
§ 30 StVO untersagt. Daher wird Laufenlassen des Motors in der Berechnung
nicht beriicksichtigt.

Be- und Entladevorginge

Bei der Be- und Entladung an den Lebensmittelmirkten werden die Schall-
ereignisse ,,Rollgerdusche von Palettenhubwagen iiber Uberladebriicke an einer
AuBenrampe‘‘ und ,,Rollgerdusche von Palettenhubwagen iiber Wagenboden*
gemal der Vorgaben der Technischen Untersuchung von Lkw-Gerduschen

(Ausgabe 1995) mit folgenden Emissionsansitzen berechnet:

Beladung mit Palettenhubwagen, Uberladebriicke an AuBenrampe
- voll auf Lkw Lw 1, = 88,0 dB(A)
- leer von Lkw L 1n = 89,1 dB(A)

Der energetische Mittelwert dieser Vorgéinge betrigt Lw 1, = 89 dB(A).
Entladung mit Palettenhubwagen, Uberladebriicke an AuBenrampe

- voll von Lkw Lw 1, = 84,0 dB(A)
- leer auf Lkw L 1n = 85,2 dB(A)

Der energetische Mittelwert dieser Vorgéinge betrigt Lw 1, = 85 dB(A).
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4.2.4

4.2.5

Der energetische Mittelwert fiir eine Gleichverteilung der Be- und Entladungen
betragt Lw n = 87 dB(A).

Die ,,Rollgerdusche von Palettenhubwagen iiber Wagenboden* werden gemal} der

Studie mit folgenden Emissionsansétzen berechnet:
Rollgerdusch auf geriffeltem Wagenboden Lw.in =75 dB(A)

Die Beurteilungsschallleistungspegel ergeben sich wie folgt:

L, =L,,, +101g(n)-101g U—h}

Hierin bedeuten:

Ly,  Beurteilungsschallleistungspegel, Einwirkzeit 1 Stunde dB(A)
Lw. 1, Schallleistungspegel pro Stunde und Vorgang

n Anzahl der Ereignisse

7, Beurteilungszeit (hier: = 1 h)

Fiir die Berechnung wird als Maximalansatz von 32 Paletten je Lkw ausgegangen.

Bei dem Fachmarkt wird die Ware wird mittels Rollwagen iiber eine Hubbiihne
am Lkw entladen. Fiir das Absenken der Ladeluke und das Verfahren eines Roll-
wagens wird ein Schallleistungspegel von Lwa = 82 dB(A) zzgl. Impulszuschlag
von Kj = 3 dB angesetzt. Es wird von einer Einwirkzeit von 15 Minuten pro

Fahrzeug ausgegangen.
Stationiire Schallquelle der Lebensmittelmirkte

Fiir die im Dauerbetrieb laufenden Kiihler der Mirkte wird von einem Schall-
leistungspegel von jeweils Lwa = 70 dB(A) zzgl. eines Tonzuschlages von

Kt =3 dB ausgegangen.
Parkplatz

Die Ermittlung des Beurteilungsschallleistungspegels eines Parkvorganges auf
den Stellplitzen je Stunde wird gemil der Parkplatzlarmstudie nach folgender

Gleichung durchgefiihrt:

Ly, =Ly, + K, + K, +K, +K,,, +101g (BN)

Hierin bedeuten:
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L,
L,
Kpa
K
Kb
Ksiro

B
N

Beurteilungsschallleistungspegel, Einwirkzeit 1 Stunde [dB(A)]
Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung pro Stunde (= 63 dB(A))
Zuschlag fiir die Parkplatzart [dB] (3 dB fiir lirmarme Einkaufswagen)
Zuschlag fiir Impulshaltigkeit [dB] (hier: 4 dB)

Pegelerhohung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs [dB]
Zuschlag fiir unterschiedliche Fahrbahnoberfldachen [dB]

(hier: 0,5 dB fiir Pflaster)

Bezugsgrofle (Netto-Verkaufsfliche)

Bewegungshiufigkeit (Bewegungen je Einheit der Bezugsgrofie)

Der o. g. Beurteilungsschallleistungspegel beinhaltet Zuschldge fiir Impuls-, Ton-

und Informationshaltigkeit sowie die Einwirkzeit der Vorgédnge. Damit héangt die

Berechnung der Beurteilungspegel hierfiir nur noch von der Anzahl der Vorginge

und ggf. eines Ruhezeitzuschlages ab.

Fiir die Mérkte liegen Angaben zur Bruttogrundfldche vor. Von dieser Fliche

werden pauschal jeweils 70 % als Nettoverkaufsflache angesetzt.

Die Anzahl der Parkierungsbewegungen auf dem Parkplatz wird gemél} der
Tabelle 33 der Parkplatzlarmstudie (Abschnitte Kleiner Verbrauchermarkt/

Discounter/Elektrofachmarkt) auf der Grundlage der Nettoverkaufsflachen, der

Bewegungshéufigkeit je m? und der Einwirkzeit berechnet.
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Parkplatzart Einheit By N = Bewegungen/(Byh) 53 54)

S BaaoRyte b Tag Nacht ungiinstigste
6-22 Uhr 22-6Uhr | Nachtstunde
P+R-Platz
P+R-Platz 55), stadtnah, gebiihrenfrei *) 1 Stellplatz 0,30 0,06 0,16
P+R-Platz ), stadtfem, gebihrenfrei **) 1 Steliplatz 0.30 0,10 050
*) Abstand des Bahnhofs zur Stadtmitte unter 20 km; **) Abstand des Bahnhofs zur Stadtmitte Gber 20 km
Tank- und Rastanlage
Bereich Tanken (keine BezugsgroBe: Angaben in Bewegungen je Stunde)
Pkw - 40 15 30
Lkw - 10 6 15
Bereich Rasten
Pkw 1 Steliplatz 350 0.70 1,40
Lkw 1 Stellplatz 1,50 050 120
Wohnanlage
Tiefgarage 1 Stellplatz 0,15 0,02 0,09
Parkplatz (oberirdisch) 1 Stellplatz 0,40 0,05 0,15
Diskothek ) )
Diskothek 1 m2Netto-Gastraumflache | 002 [ 030 [ o060
Einkaufsmarkt |
Kleiner Verbrauchermarkt 1 mZ Netto-Verkaufsflache 0,10
(Netto-Verkaufsfiache bis 5000 m?)
GroBer Verbrauchermarkt bzw. Warenhaus | 1 m2 Netto-Verkaufsflache 0,07 -
(Netto-Verkaufsfliache Gber 5000 m2)
Discounter 57) und Getrankemarkt 1 mZ Netto-Verkaufsfliche 017 -
Elektrofachmarkt 1 m2 Netto-Verkaufsflache 0,07
Bau- und Mdbelmarkt 1 mZ Netto-Verkaufsflache 0,04
Speisegaststatte %)
Gaststatte in GroBstadt 1 m? Netto-Gastraumfidiche 0,07 0,02 0.09
Gaststatte im l4ndlichen Bereich 1 m? Netto-Gastraumfliche 0,12 0,03 012
Ausflugsgaststatte 1 m? Netto-Gastraumfléche 0,10 0,01 0,09
Schnellgaststatte (mit Selbstbedienung) 1 m2 Netto-Gastraumfiache 0,40 0,15 0,60
Autoschalter an Schnellgaststitte (keine Bezugsgrife, sondem Angabe in Bewegungen je Stunde)
Drive-in - 40 B 36
Hotel 5)
Hotel mit weniger als 100 Betten 1 Bett on 0,02 0,09
Hotel mit mehr als 100 Betten 1 Bett 0,07 0.0 0,06
Parkplatz oder Parkhaus in der Innenstadt, allgemein zugénglich
Parkplatz, gebihrenpflichtig 58) 1 Steliplatz 1 0,03 0,16
Parkhaus, gebihrenpflichtig 1 Steliplatz 0,50 0.01 0,04

Abb. 1:  Auszug aus der Parkplatzlarmstudie (Tabelle 33).

Fiir die Anzahl von Kunden, welche nicht mit dem Pkw, sondern zu Fuf}, mit dem
Rad oder mit der nahegelegenen Bahn das Geldnde erreichen, werden 10%

angesetzt.

Weiter wird als Abschitzung davon ausgegangen, dass nicht nur ein Markt

besucht wird, sondern ggf. mehrere. Wir gehen hier von 1,5 Mérkten im Mittel
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4.2.6

aus, wodurch sich die Anzahl der Parkierungsvorginge und Pkw-Fahrten

reduziert.
Tab.2:  Berechnung der Anzahl der Parkierungsbewegungen.
Bruttogrund-| Nettoverkaufs- & Bewegungen Anzahl

Bezeichnung flache m? fliche” m? je m? Bewegungen
Rewe 3.029 2.120 0,10 2.968
Lidl 2.320 1.624 0,17 3.865
Fachmarkt 960 672 0,07 659
Zwischensumme 7.492
Abzgl. 10 % FuBlginger/Bahnreisende/Radfahrer 6.743
Anzahl gleichzeitig besuchte Mirkte 1,5
Anzahl Bewegungen 4.495

70 % der Bruttogrundfliiche

Im Sinne einer Abschitzung nach oben wird fiir alle Mirkte eine Offnungszeit

von 14 Stunden beriicksichtigt.

Die Fahrtstrecke der Pkw auf dem Geldnde wird mit einem Schallleistungspegel

von Lw 1, = 48 dB(A) je m Strecke beriicksichtigt.

Einkaufswagensammelboxen

Die Ermittlung des Beurteilungsschallleistungspegels fiir die Einkaufswagen-

sammelboxen wird nach folgender Gleichung durchgefiihrt:
T
Ly, =Ly, +101g(n)~101g (E)

Hierin bedeuten:

Ly,  Beurteilungsschallleistungspegel, Einwirkzeit 1 Stunde [dB(A)]

Lw, 1, Schallleistungspegel fiir ein Ereignis pro Stunde (= 72 dB(A) larmarme

Einkaufswagen)

S

Anzahl der Ereignisse
7, Beurteilungszeit (hier: = 14 h)
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Es wird davon ausgegangen, dass alle Kunden einen Einkaufswagen nutzen. Die
Anzahl der Vorginge entspricht den oben berechneten Pkw-Bewegungen je Markt
(siehe Tabelle, Zeilen 1-3, letzte Spalte). Gemil der o.g. Studie wurde der Schall-
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leistungspegel Lwat.1n = 72 dB(A) fiir Metallkorb gewihlt.

8.2 Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen

Bei der Prognose von Gerduschimmissionen von Ein-
kaufswagen-Sammelboxen auf Betriebsgrundstiicken
von Verbrauchermérkten ist es u. E. sinnvoll von ei-
nem vereinfachten Emissionsansatz auszugehen, da
bei der Planung eines Verbrauchermarktes meist nur
der Standort fiir die Sammelboxen bekannt ist.

Der auf die Beurteilungszeit bezogene Schallleis-
tungspegel Ly, fiir die Einkaufswagen-Sammelbox
errechnet sich nach:
Ly = Lypn+10-1g(n) - 10 - 1g (Tr/1h)
mit Ly, auf die Beurteilungszeit bezogener
Schallleistungspegel
Lyp,n zeitlich gemittelter Schallleistungs-
pegel fiir 1 Ereignis pro Stunde
n Anzahl der Ereignisse in der Beurtei-
lungszeit T,

T Beurteilungszeit in h

T

Im Rahmen einer Prognose kann von folgenden
Schallleistungspegeln Ly, ausgegangen werden.

Tab. 8: Schallleistung—Mittelungspegel

Metallkorb 72
Kunststoffkorb 66
Abb. 2 :

Beurteilungspegel

Die erste Berechnung zeigt, dass

Bei Immissionsprognosen nach TA Lirm ist bei
Gerduschen, die subjektiv als impulshaltig eingestuft
werden, ein Impulszuschlag zu berticksichtigen. Die
Impulshaltigkeit der Gerdusche wurde im Emissions-
ansatz durch die Wahl des Taktmaximalpegelverfah-
rens beriicksichtigt. Ein weiterer Zuschlag fiir die
Impulshaltigkeit entféllt damit. Da die Impulshaltig-
keit von Gerduschen mit wachsender Entfernung
zwischen Quelle und Aufpunkt abnimmt, stellt die-
ser Ansatz eine Maximalwertannahme dar.

Fiir Einzelereignisse konnen im Rahmen von Ge-
rduschimmissionsprognosen folgende Schallleis-
tungs- Maximalpegel Ly, eingesetzt werden:

Tab. 9:  Schallleistung—Maximalpegel

Metallkorb 106
Kunststoffkorb 99

Die Gerdusche, die beim Bewegen der Einkaufswa-
gen auf dem Parkplatz auftreten, sind bereits in der
Parkplatzlarmstudie [13] durch einen pauschalen Zu-
schlag berficksichtigt.

Auszug aus der Parkplatzldrmstudie.

- Anlieferungen am Lidl-Markt tags und nachts zu Uberschreitungen der

Immissionsrichtwerte am nahegelegenen Immissionsort 1 fiihren,

- eine nichtliche Anlieferung am Rewe-Markt zu Uberschreitungen der

Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten 4 und 5 fiihrt.

Es ist daher erforderlich, die Lidl-Ladezone komplett einzuhausen, womit die
dominanten Gerauschquellen wegfallen, da die Entladung bei geschlossenem Tor

stattfindet. Anlieferungen sind dennoch nur tags moglich.

Fiir den Rewe-Ladebereich gilt dies analog, falls néachtliche Anlieferungen
stattfinden sollen. Falls die Anlieferungen tags erfolgen, kann auf eine Ein-

hausung verzichtet werden.
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In den folgenden Tabellen sind die Ergebnisse fiir diesen Fall dargestellt

(Einhausung Lidl-Ladezone, Anlieferungen bei Lidl und Rewe tags).

Tab.3:  Beurteilungspegel tags.

Quelle / Bezeichnung

Teilbeurteilungspegel

tags L,y dB(A)

Iol Io2 Io3 lIo4 Io5

Rewe Lkw Motorstart tags 1,0 1,5 -12,3 10,8 8,2
Rewe Lkw Tiirenschlag tags 4,1 4,5 -10,3 14,3 11,8
Rewe Lkw Betriebsbremse tags 6,6 7,3 -9.8 19,6 16,8
Fachmarkt Lkw Motorstart tags -3,3 9,3 9,0 -4,9 2.4
Fachmarkt Lkw Tiirenschlag tags -1,0 13,3 12,6 -1,9 6,5
Fachmarkt Lkw Betriebsbremse tags -1,7 19,5 18,1 0,3 12,2
Mirkte Pkw-Fahrten 30,5 37,9 33,1 33,2 37,4
Rewe Lkw-Fahrten tags 21,5 21,0 19,4 25,5 274
Lidl Lkw-Fahrten tags 36,4 16,0 2,5 6.5 6,9
Fachmarkt Lkw-Fahrten tags 14,8 24,0 20,4 14,8 21,8
Parkplatz 31,7 37,1 34,9 35,2 39,1
Rewe Einkaufswagensammelbox 31,6 37,8 37,3 15,8 37,3
Lidl Einkaufswagensammelbox 29,5 46,5 37,7 29 35,9
Fachmarkt Einkaufswagensammelbox 24,0 38,0 23.9 30,1 33,1
Rewe Kiihler 10,4 11,1 9,2 18,2 15,3
Lidl Kiihler 30,9 35,9 17,6 7 12,5
Rewe Palettenhubwagen Wagenboden

tags 22,7 20,3 7,2 34,4 32,7
Fachmarkt Ladetitigkeiten tags 3,5 17,1 18,7 -154 10,5
Rewe Kiihlung Lkw tags 19,8 20,5 7,2 30,8 28,2
Rewe Ladetitigkeiten AuBBenrampe tags 35,2 27,8 21,6 36,5 45,6
Beurteilungspegel 42 49 42 42 48
Immissionsrichtwert tags 60 60 60 60 60
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Tab.4:  Beurteilungspegel nachts.
Quelle / Bezeichnung Teilbeurteilungspegel
nachts Ly dB(A)
Io1 Io2 Io3 Io 4 Io5
Rewe Kiihler 10,4 11,1 9,2 18,2 15,3
Lidl Kiihler 30,9 35,9 17,6 7,0 12,5
Beurteilungspegel 31 36 18 19 17
Immissionsrichtwert nachts 45 45 45 45 45

4.4

Kurzzeitige Gerauschspitzen

Kurzzeitige Gerduschspitzen im Sinne der TA Lirm sind durch Einzelereignisse
hervorgerufene Maximalwerte des Schalldruckpegels, die im bestimmungsge-
mifBen Betriebsablauf auftreten.

Die hochsten Immissionspegel sind bei der Entliiftung der Betriebsbremse eines
Lkw zu erwarten. Dabei wird ein Schallleistungspegel von Lymax = 108,0 dB(A)
angesetzt.

Tab.5:  Maximalpegel.
Quelle / Bezeichnung Maximalpegel Lapmax dB(A)
Io1 Io2 Io3 lo4 Io5
Rewe Lkw Betriebsbremse 42,4 43,1 26,1 55,4 52,7
Immissionsrichtwert
fiir Maximalpegel tags 90 90 90 90 90

4.5

Vorbelastung

Die Priifung der Genehmigungsvoraussetzungen setzt in der Regel eine Prognose
der Gerduschimmissionen der zu beurteilenden Anlage und — sofern im Einwir-
kungsbereich der Anlage andere Anlagengerdusche auftreten — die Bestimmung
der Vorbelastung sowie der Gesamtbelastung nach Pkt. A.1.2 des Anhangs der
TA Lédrm voraus. Die Bestimmung der Vorbelastung kann entfallen, wenn die
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4.6

Gerduschimmissionen der Anlage die o. g. Immissionsrichtwerte nach Pkt. 6.1 der

TA Larm um mindestens AL = 6 dB unterschreiten.

Dies ist im vorliegenden Fall gegeben.

Anlagenbezogender Verkehr auf 6ffentlichen Strallen

Das Auslosekriterium der TA Lirm fiir eine weitere Betrachtung der Verkehrs-
gerdusche auBerhalb des Betriebsgeldndes, wonach zu kldren ist, ob die Gerdusche
des der Anlage hinzuzurechnenden Verkehrs auf 6ffentlichen Stra3en den von den
Geriduschen des iibrigen Verkehrs verursachten Beurteilungspegel rechnerisch um
mindestens AL = 3 dB erhohen, ist im vorliegenden Fall fiir die Dreieiche

moglicherweise erfiillt.

Eine definitive Aussage hierzu ist ohne genaue Kenntnis des Fahrzeug-

aufkommens des sonstigen offentlichen Stralenverkehrs nicht moglich.

Da davon auszugehen ist, dass auch noch keine Vermischung mit dem iibrigen
Verkehr erfolgt ist, erfolgt eine Berechnung zur Priifung, ob die Immissions-
grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals oder

weitergehend iiberschritten werden.

Als Immissionsort wird der o. g. Immissionsort 1 ausgewihlt. Hierbei wird mit
4.509 Kfz-Bewegungen bei einem Lkw-Anteil von 0,3 % innerhalb des Tages-
zeitraums von 16 Stunden gerechnet. Die Ergebnisse sind in der folgenden
Tabelle dargestellt:

Tab. 6:  Beurteilungspegel des Straenverkehrs auf der Straf3e.

Teilbeurteilungspegel
Quelle / Bezeichnung L. dB(A)amIo 1
Zufahrt Marktgeldande/Dreieiche 62,6
Beurteilungspegel 63
Immissionsgrenzwert 64




Schalltechnisches Biiro A. Pfeifer Immissionsprognose Nr. 4667 vom 13.06.2023 Seite 22

S. Bewertung

Die berechneten Beurteilungspegel zeigen tags und nachts die Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwerte der TA Larm

an allen Immissionsorten.

Die Bedingung der TA Lirm, wonach die Immissionsrichtwerte durch einzelne
kurze Gerduschspitzen zur Tageszeit um maximal AL = 30 dB(A) iiberschritten

werden diirfen, wird an allen Immissionsorten eingehalten.
Geriduschspitzen treten nachts nicht auf.

Der Immissionsgrenzwert fiir Mischgebiete wird durch den anlagenbezogenen
Verkehr im Plangebiet der Mirkte um AL = 1 dB unterschritten.
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6. Aussagesicherheit

Die vorliegende Prognose verwendet Maximalansétze als Abschitzung zur
sicheren Seite hin (u.a. hohe Kundenzahl, hohe Anzahl Lkw).

Die Emissionsansitze fiir den Parkierungsverkehr wurden Richtlinien
entnommen, die als hinreichend validiert gelten. Die Genauigkeit der Berech-
nungsergebnisse wird weiter bestimmt durch die verwendeten Ausbreitungs-
algorithmen. Bei der Ausbreitungsrechnung wird nach DIN ISO 9613-2 fiir
Abstinde von 100 m < d < 1000 m und mittleren Hohen von 5 m < h < 30 m eine
Genauigkeit von * 3 dB erreicht und fiir Abstédnde bis 100 m = 1 dB (d: Abstand
Quelle — Immissionsort; h: mittlere Hohe von Quelle und Immissionsort). Die

Angaben basieren auf Situationen ohne Reflexionen und Abschirmung.

Die Prognosesicherheit der Abweichungen betrégt hier geschitzt aufgrund der

Sicherheiten bei den Emissionsansitzen AL < -3 dB.
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Anhang

7.1 Ubersichtsplan
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Abb.3:  Ubersichtsplan mit Kennzeichnung der Immissionsorte.
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Klimagutachten zur geplanten Gewerbeentwicklung
Ehringshausen-Siid (Omniplast-Gelande)

1 Aufgabenstellung

In Ehringshausen ist stidlich der Bahntrasse ,Dillstrecke” die Revitalisierung eines
brachliegenden Industriestandortes geplant (Lage siehe Abbildung 1). Es ist vor-
gesehen, einen neuen Lager- und Logistikstandort zu entwickeln, der neben grofi3-
flachigen Hallenkomplexen auch Hochregallager mit max. Gebaudehdhen bis ca.
31 m umfassen soll.

Wie dem Regionalplan Mittelhessen (2010) entnommen werden kann, befindet
sich das Planungsgebiet durch seine Lage im Dilltal in einem Vorbehaltsgebiet fur
besondere Klimafunktionen. Das Dilltal mit seinen vegetationsbedeckten Hangla-
gen fungiert als Kalt- und Frischlufttransportgebiet. Die von den Klimafunktionen
.Kaltluftentstehung und Kaltlufttransport® ausgehenden thermischen Gunsteffekte
(u.a. forcierte nachtliche Abkihlung in warmen Sommernachten) sind angesichts
des Klimawandels mit einer zunehmenden Haufung von Hitzetagen (Tmax = 30°C)
und Tropennachten (Tmin = 20°C) auch im Bereich Ehringshausen von nicht zu
unterschatzender Bedeutung.

Im Rahmen des anstehenden Planungsprozesses sind daher die ortsspezifischen
stromungsdynamischen und thermischen Verhaltnisse vertiefend zu analysieren
und die aus den vorgesehenen Planungen resultierenden Modifikationen zu beur-
teilen.

Zur qualitativen und quantitativen Bewertung der derzeitigen klimadkologischen
Situation sowie zur Abschatzung des Einflusses der BaumaBnahmen / Flachen-
nutzungsanderungen auf das lokale klimatische Wirkungsgeflige sind auf Grund-
lage vorhandener Klimadaten [u.a. Klimadaten der HLNUG) mit Hilfe meso- und
mikroskaliger Modellstudien die planungsbedingten klimadkologischen Positiv-
und Negativeffekte zu bilanzieren. Uber die Formulierung von erganzenden Pla-
nungshinweisen sind klimatische Gunstfaktoren zu sichern bzw. zu entwickeln.

Fidr die Klimauntersuchung sowie fur die Umsetzung der gewonnenen Erkennt-
nisse in planungsbezogene Bewertungen und Empfehlungen werden demnach im
Rahmen des vorliegenden Klimagutachtens folgende Schwerpunkte gesetzt:

1. Vertiefende Analyse und Bewertung der ortsspezifischen klimadkologischen
Funktionsabldufe unter besonderer Berlicksichtigung des Kaltluftstrémungsge-
schehens. Auswertung vorhandener Klimadaten und Prognosen zum Klima-
wandel.
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2. Qualitative / quantitative Bestimmung und Diskussion der klimadkologischen
Wechselwirkungen zwischen dem Planungsgebiet und dessen Umfeld sowie
der zu erwartenden planungsbedingten klimatischen Veranderungen mit Hilfe
meso- und mikroskaliger Modellrechnungen.

a) Vergleichende Beurteilung des Kaltluftstrémungsgeschehens in einer ty-
pischen windschwachen sommerlichen Strahlungsnacht (Ist- und Plan-
Zustand).

b) Vergleichende Beurteilung des Austauschverhaltens / Belliftungsintensi-
tat fir zwei besonders relevante Anstrémrichtungen.

c) Vergleichende Beurteilung von Ist- und Plan-Zustand bzgl. der thermi-
schen (Lufttemperatur) Umgebungsbedingungen flr jeweils eine rele-
vante Tag- und Nachtsituation — heiBer Tag und Tropennacht.

3. Darstellung von Optimierungsmdglichkeiten zur Sicherung bzw. Entwicklung
maoglichst glinstiger stromungsdynamischer und thermischer Umgebungsbedin-
gungen.
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2 Planungsgebiet und Planungsentwurf

Das Planungsgebiet ,Ehringshausen-Sid (Omniplast-Gelande)“ — Abbildung 2 -
befindet sich sudlich der Dill am Hangfu3 des Himmelbergs (ca. 332 m (. NHN) in
einer Gelandehéhe zwischen ca. 175 m (. NHN im Nordwesten und ca. 201 m Q.
NHN im Stdosten. Es umfasst ein Flache von ca. 17.2 ha.

Wie den Abbildungen 3.1 und 3.2 zu entnehmen ist, zeigt sich das Planungsge-
biet derzeit hochgradig versiegelt. Es dominieren asphaltierte Stellplatzflachen.
Die bestehenden Geb&ude-/Hallenkomplexe weisen gréBtenteils max. Geb&ude-
héhen von ca. 6 — 13 m auf. Vegetationsbestande in Form von Wiesen-/Gehdlzfla-
chen bestehen in nennenswerter GroB3e allein in den Randbereichen.

Im Norden grenzt das Planungsgebiet an die Bahntrasse der Dillstrecke an. Im
Siden schlieBen sich im Hangbereich Wiesen-/Gehdlz- und Landwirtschaftsfla-
chen an.

Im Regionalplan Mittelhessen von 2010 (Abbildung 4) ist das Planungsgebiet als
,vorranggebiet Industrie und Gewerbe® markiert. Zudem befindet sich das Ge-
lande innerhalb einer ,Vorbehaltsflache fur besondere Klimafunktionen®. Der Re-
gionalplan Mittelhessen (2010) formuliert hierzu auf S. 81 wie folgt:

In den Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktionen sollen die Kalt- und
Frischluftentstehung sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert und, soweit erfor-
derlich, wiederhergestellt werden. Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen
MaRnahmen, die die Produktion und den Transport frischer und kihler Luft behindern
kénnen, freigehalten werden. Planungen und MaRnahmen in diesen Gebieten, die die
Durchliaftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern
kénnen, sollen vermieden werden. Der Ausstol lufthygienisch bedenklicher Stoffe soll
reduziert, zusatzliche Luftschadstoffemittenten sollen nicht zugelassen werden.

Aus: Regierungspréasidium GieBBen (2011): Regionalplan Mittelhessen 2010. Gie3en

Der vorgelegte Bebauungsplan-Vorentwurf vom Februar 2021 (Abbildung 5) sieht
die Revitalisierung des ca. 17.2 ha grof3en, brachliegenden Industrieareals zu ei-
nem Lager- und Logistikstandort vor.

Die vorgelegte Nutzungsschablone weist im Westen zwei Gewerbegebietsflachen
und eine Industriegebietsflache mit max. Geb&dudehdhen von 15 m aus. Sie um-
fassen zusammen eine Flache von ca. 49.261 m? (= 28.6% der Gesamtflache). In
mittiger Lage ist eine Industriegebietsflache mit max. Geb&udehdhen von 18 m
vorgesehen. Die FlachengréBe belauft sich auf ca. 48.737 m? (= 28.3% der Ge-
samtflache). Im Osten sollen Industriegebietsflachen (FlachengréBe 62.602 m? =
36.4% der Gesamtflache) ausgewiesen werden. Die max. Gebaudehéhe wird mit
31 m angegeben.
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Die GOK ist im gesamten Planbereich mit 181 m 0. NHN angesetzt.

Ausgleichsflachen/Verkehrsgrin umfassen im Planungsentwurf eine Flache von
ca. 7.260 m? (= 4.2% der Gesamtflache). StraBenflachen und Bahnanlagen neh-
men ca. 2.5% der Gesamtflache ein.

Die verkehrliche ErschlieBung ist von Osten her Uber den StraBenzug Am Bahnhof
angedacht.
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3  Untersuchungsmethodik

Zur Beurteilung der ortsspezifischen klimadkologischen Situation und zur Erarbei-
tung klimatisch relevanter Planungsempfehlungen erfolgt zunachst eine Bestands-
aufnahme der lokalen klimadkologischen Funktionsablaufe.

Hierbei wird auf Erkenntnisse aus vorhandenen Klimaanalysen/Klimadaten (u.a.
HLNUG) zuriickgegriffen.

In einem weiteren Schritt werden mit Hilfe des seit vielen Jahren im Gutachtensek-
tor eingesetzten und vielfach gepriften Kaltluftabflussmodells KLAM_21 (Vers.
2.012, siehe Grafik 1) des DEUTSCHEN WETTERDIENSTES die ortstypischen lokalen
Kaltluftbewegungen in sommerlichen windschwachen Strahlungsnachten analy-
siert.

Deutzcher ‘Wetterdienst
b odell FLak_21
H Yerzion 2.012 H

Programm gehoert: Okoplana, Mannheim

Grafik 1: ,Programmstempel”“ KLAM_21

Dabei wird dem Ist-Zustand ein potenzieller Plan-Zustand gegenulber gestellt. Da
eine genaue Verortung der Gebaude noch nicht feststeht, werden im Sinne eines
Worst-Case-Szenarios alle Bauflachen als vollstandig Uberbaut angenommen. Die
Bebauung nimmt zudem die max. Gebaudehéhen von 15 m, 18 m und 31 m auf.

Als Grundlage fur die Modellrechnungen dient zudem ein digitales Gelandemodell
im 10 m-Raster (DGM_10), das von HESSISCHEN VERWALTUNG FUR
BODENMANAGEMENT UND GEOINFORMATION T bereitgestellt wurde (Abbildung 7).

Mit Hilfe der KLAM_21-Simulationen kénnen die mdglichen Veranderungen des
Ortlichen, kaltluftbedingten Windfeldes durch das potenzielle Lager- und Logistik-
zentrum aufgezeigt werden. Neben der FlieBgeschwindigkeit und FlieBrichtung bo-
dennaher Kaltluftbewegungen werden hierdurch auch flachenhafte Informationen
zur vertikalen Kaltluftmachtigkeit und damit zum Kaltluftvolumenstrom bereitge-
stellt.
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Die mit dem Modell KLAM_21 erzielten Resultate werden u.a. mit dem Bewer-
tungsschlissel der VDI-Richtlinie 3787-Blatt 5 (2003) ,Lokale Kaltluft* ausgewer-
tet.

Es soll an dieser Stelle darauf hingewiesen werden, dass eine solche Abschatzung
zur Auswirkung von geplanten Flachennutzungsanderungen nur durch den Einsatz
numerischer Modelle mdglich ist. Messungen helfen bei dieser Problemstellung
nicht weiter, da nur existierende atmosphéarische Zustéande instrumentell erfassbar
sind. Modellrechnungen gestatten es dagegen, schon im Planungsstadium vorge-
sehener Nutzungsanderungen maogliche unerwiinschte oder gar negative Klima-
veranderungen zu erkennen. Unter Berlcksichtigung der Modellunsicherheiten
hinsichtlich des Vereinfachungsgrades eines Modells und der vielféltigen Eingabe-
gréBen sind diese Ergebnisse sehr wertvolle Planungs- und Entscheidungshilfen.

Zur Bilanzierung der kleinrdumigen Beluftungsverhaltnisse (Ist-Zustand, Plan-Zu-
stand und Planungsvariante) kommt das mikroskalige Klimamodell MISKAM'
(Grafik 2) zum Einsatz. Bei dem prognostischen Strémungsmodell werden die
Bau- und Flachennutzungsstrukturen im vorliegenden Fall in einem Gitter (hori-
zontal 7 x 7 m, vertikal nicht-dquidistant 0.5 - 10 m) abgebildet. Vegetationsflachen
werden Uber ihre Wuchshéhe, Blattflachendichte und ihren Bedeckungsgrad defi-
niert. Der Bedeckungsgrad wird mit 50 — 60% angesetzt.

* MISKAM
Mikroskaliges Klima- und Ausbreitungzmodell
Autar
D J. Eichharn
Arbeitzgruppe Stadtklima
Institut fuir Physik der &tmosphare

Johannes Gutenberg-Universitat
[-55039 Mainz

Schliefen

Grafik 2: ,Programmstempel” MISKAM

Weitere Informationen finden sich in:
https://docplayer.org/73084289-Miskam-giese-eichhorn-umweltmeteorologische-
software-handbuch-zu-version-6-im-auftrag-von-am-spielplatz-wackernheim-
tel.html

GIese-EICHHORN (1998/2016): Handbuch zum prognostischen Strémungsmodell MISKAM. Wak-
kernheim.

Das Rechenmodell MISKAM ist ein dreidimensionales, nichthydrostatisches Strémungsmodell,
das laut eines Forschungsberichtes des Landes Baden-Wirttemberg die Charakteristika der Stro-
mungs- und Konzentrationsverteilung sehr gut wiedergibt.
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Die Analyse der thermischen Verhaltnisse fur den Ist-Zustand, Plan-Zustand und
eine Planungsvariante erfolgt mit dem Klimamodell ENVI-met? (siehe Grafik 3).

EMVI-met  Dataand Settings [BEb

Your version; V4.4.5 Summer20 Registered to. ..
. . Registered to Achim Burst
Your Version; 4.4.5 @—_) s Qle iRt iurst

License Info...,

Grafik 3: ,Programmstempel” ENVI-met

Die thermische Situation ist ein Ergebnis aus dem vielfaltigen Zusammenspiel ver-
schiedener Flachennutzungs- und Klimaparameter. Die Klimaparameter (z.B.
Feuchtigkeit, Windgeschwindigkeit, Lufttemperatur) reagieren sensibel auf Veran-
derungen der Flachennutzungsstrukturen. Angesichts der sehr unterschiedlichen
Prozesse hat es sich als sinnvoll herausgestellt, numerische Methoden zu benut-
zen, um deren Einflisse zu prognostizieren.

ENVI-met ist ein Mikroklimamodell, das auf Grundlage der numerischen Stro-
mungsdynamik die Wechselwirkung zwischen Gebauden, Vegetation, nattrlichen
und kunstlichen Oberflachen in einer virtuellen Umgebung simuliert. Dabei werden
die wichtigsten atmosphéarischen Prozesse nachgebildet. Die mathematischen Be-
rechnungen beruhen nach BRUSE (1999) auf den Gesetzen der Strémungs- (Wind-
feld) und Thermodynamik (Temperaturberechnungen) sowie der allgemeinen At-
mospharenphysik (z.B. Turbulenzprognose). Die Bebauung wird durch einfache
Basiselemente (Wirfel in ENVI-met: Grid) nachgebaut / modelliert (7 m x 7 m in
der Horizontalen, 0.5 - 2 m nicht-aquidistant in der Vertikalen). Alle Strukturen (z.B.
Vegetation, Gebaude) werden in rechtwinklige Modellquader eingebettet.
Numerisch werden diese Modellquader von der Sonne beschienen und vom Wind
umstrémt und deren Wechselwirkungen mit den Oberflachen und Strukturen simu-
liert (BRUSE 2003, S. 66).

https.//www.envi-met.com

Die Flachennutzung und Gebaudehéhen (Bestand/Planung) wurden vom Auftrag-
geber zur Verflgung gestellt bzw. vor Ort und Uber Luftbilder kartiert.

AbschlieBend erfolgt auf Grundlage der klimadkologischen Analysen eine Bewer-
tung.

2 BRuUsE, M. (2002/2020): ENVI-Met - Mikroskaliges Klimamodell. Bochum.
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4 Klimadkologische Situation am Planungsstandort und Folgen des Kli-
mawandels

Die Gemeinde Ehringshausen im Dilltal ist groBraumig dem warmgemaBigten Re-
genklima der mittleren Breiten zuzuordnen. Mit Gberwiegend westlichen Winden
werden das ganze Jahr Uber feuchte Luftmassen vom Atlantik herangefuhrt, die
zu Niederschlagen fuhren.

Die Jahressumme des Niederschlags liegt im Raum Ehringshausen (reprasentiert
durch die DWD-Station GieBen) bei ca. 713 mm (Mittelwert der Jahre 2001 -
2010)3, wobei der Monat Juli die gréBte Niederschlagshéhe (ca. 82 mm) aufweist.
In diesem Monat kommt es durch hohe Einstrahlungsintensitat und die daraus fol-
gende Konvektion mit Wolkenbildung verstarkt zu Schauern und Gewittern.

Die Jahresmitteltemperatur betragt im mehrjahrigen Mittel ca. 9.7°C (2001 —2010).
Die Julitemperaturen erreichen Durchschnittswerte um 19.1°C, die minimalen
Durchschnittswerte werden mit 0.9°C im Januar gemessen.

Laut Statistik des DEUTSCHEN WETTERDIENSTES (https://www.opendata.dwd.de)
sind an der nachstgelegenen DWD-Station GieBBen-Wettenberg Nr. 21639 (Lage
203 m 0. NHN, 50°36/8°39°) im 30-jahrigen Mittel (1981 — 2010)

e 17.2 Eistage Tmax < 0°C

e 73.9 Frosttage (Tmin < 0°C)

¢ 8.4 heiBe Tage (Tmax = 30°C)

¢ 44.4 Sommertage (Tmax = 25°C)

Zu registrieren.

Bioklimatisch ist der Raum Ehringshausen im Dilltal als Zone mit vermehrter War-
mebelastung und gelegentlichem Kaltereiz zu bewerten (https://www.dwd.de). Die
bioklimatische Belastung ist in den Sommermonaten demnach deutlich geringer
als bspw. in den Raumen Frankfurt und Darmstadt (haufige Warmebelastung).

Mittelfristige Prognosen deuten jedoch darauf hin, dass die sommerliche Warme-
belastung im Zuge des globalen Klimawandels zunehmen wird.

3 Datenquelle: https://rekisviewer.hydro-tu-dresden.de
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Nach Berechnungen des POTSDAM-INSTITUTS FUR KLIMAFOLGENFORSCHUNG E.V.
(www.klimafolgenonline.com) wird die mittlere Jahresmitteltemperatur im Raum
Ehringshausen gegentber der Zeitspanne 1981 — 2010 im Zeitraum 2031 — 2060
um ca. 1.4 K zunehmen. Die Anzahl der bioklimatisch besonders relevanten hei-
Ben Tage wird um ca. 4.3 Tage ansteigen. Den Projektionen liegt das Antriebssze-
nario RCP8.5 (schwacher Klimaschutz) zu Grunde, das hohe zukinftige Treib-
hausgasemissionen berucksichtigt.

Da zugleich die Anzahl der Tropennachte zunimmt, steigt ebenfalls die Wahr-
scheinlichkeit lang anhaltender Hitzewellen. Die erh6hte Wéarmebelastung fuhrt
insbesondere bei alten und kranken Menschen sowie Kleinkindern zu gesundheits-
gefédhrdendem Hitzestress.

In der Stadt- und Regionalplanung wird daher zunehmend darauf geachtet, dass
insbesondere in siedlungsklimatisch relevanten Kaltluftentstehungsgebieten sowie
entlang von Kalt- und Frischluftoahnen zusétzliche BaumaBnahmen nur unter ver-
starkter Bericksichtigung klimadkologischer Belange ermdglicht werden.

Die Windverhaltnisse werden im Raum Ehringshausen vorwiegend von Westwin-
den bestimmt, die in Bodenn&he entlang des Dilltals durch die Randhdhen lokal
leicht abgelenkt werden kénnen (siehe Abbildung 6). Als Sekundarmaximum wer-
den Winde aus norddstlichen bis stiddstlichen Richtungssektoren ermittelt..

Das Jahresmittel der Windgeschwindigkeit schwankt in Abhangigkeit von der Fl&-
chennutzung zwischen ca. 2.0 — 2.8 m/s (Ehringshausen) und ca. 3.5 - 4.0 m/s in
Kuppenlagen (HLUG 2001: Umweltatlas Hessen). Damit liegen auBerhalb von
Kaltluftsituationen (windschwache Strahlungswetterlagen) maBige bis gute Durch-
lGftungsverhaltnisse vor.

Siedlungsklimatisch besonders relevant sind austauscharme Wetterlagen, die im
Dilltal zu einer deutlichen Minderung des horizontalen und vertikalen Luftaustau-
sches fuhren.

Laut Untersuchungsergebnissen im Raum GieBBen (GEO-NET
UMWELTCONSULTING GMBH 2014) sind an ca. 30% der Nachtstunden in den Mo-
naten Juni, Juli und August austauscharme Wetterlagen zu erwarten. In diesem
Zeitraum sind auch am haufigsten stabile Luftschichtungen (Inversionen) mit deut-
lich abgeschwachten Luftaustauschverhaltnissen zu registrieren.
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Besonders in windschwachen Strahlungsnachten* entwickeln sich im Dilltal ther-
misch induzierte lokale Windsysteme, die wesentliche Gunsteffekte (Kalt- und
Frischluftzufuhr) erbringen kdnnen. Hierbei lassen sich im Allgemeinen Flurwind-
effekte (z.B. kleinrdumige Luftaustauschbewegungen zwischen der Dillaue und der
direkt angrenzenden Bebauung), Hangwinde (z.B. Kaltluftabfluss im Bereich der
MuhlbachstraBe im Stden von Ehringshausen) und Talabwinde entlang der Dill
unterscheiden.

4 Eine windschwache Strahlungsnacht liegt vor, wenn die mittlere Windgeschwindigkeit bis 5 Kn (=
2.57 m/s) betragt und gleichzeitig der Bedeckungsgrad des Himmels kleiner oder gleich 4/8 des
Himmelgewdlbes betragt.
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5 Numerische Modellrechnungen zur Darstellung und Bewertung
der planungsbedingten Klimamodifikationen

Wie in Kap. 3 bereits angefihrt, werden zur Bilanzierung der stadtklimatischen
Folgeerscheinungen des Planungsvorhabens numerische Modellrechnungen
durchgefuhrt.

In einem ersten Schritt werden auf Grundlage vergleichender mesoskaliger Kalt-
luftstrbmungssimulationen (Ist-Zustand und Plan-Zustand) die Veranderungen der
lokalen Kaltluftbewegungen bestimmt und bewertet.

In einem weiteren Analyseschritt werden flr jeweils eine relevante sommerliche
Tag- und Nachtsituation die planungsbedingten Veranderungen bzgl. der lokalen
BelUftungsintensitaten berechnet.

Zuletzt erfolgt eine Bilanzierung der zu erwartenden thermischen Modifikationen
an einem siedlungsklimatisch besonders relevanten heiBen Sommertag und in ei-
ner Tropennacht.

5.1 Modellrechnungen zum lokalen Kaltluftstromungsgeschehen

Bei der Betrachtung und Bewertung der klimadkologische Auswirkungen der ge-
planten Nutzungen auf dem ,Omniplast-Gelande” sind windschwache Sommer- /
Hitzetage wegen ihres bioklimatischen Belastungspotenzials von besonderem In-
teresse. Wichtige Ausgleichsfaktoren flr die im Tagesverlauf auftretenden hohen
Temperaturen sind in von Uberhitzung betroffenen Siedlungsgebieten die nachtli-
che Abkihlung und der Zustrom kuhler Luft durch Kaltluftabflusssysteme (vgl.
BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU UND STADTENTWICKLUNG 2013).

Die Bildung bodennaher Kaltluft wird durch die Abkihlung der Erdoberflache auf
Grund einer negativen Warmebilanz verursacht. Besonders gtinstig fir eine néacht-
liche Abkihlung sind windschwache Strahlungsnéchte.

Wie in Tabelle 1 aufgefihrt, weisen Grinland/Streuobstwiesen/Rasenflachen und
Ackerflachen die héchsten Kaltluftproduktionsraten auf. In Waldflachen bleibt die
Luft im Bestand am Tag auf Grund der Beschattung vergleichsweise kihl. In den
Nachtstunden wird im Kronendach Kaltluft gebildet.
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Diese sinkt in den Stammraum ab und wird nur unter dem Einfluss zuséatzlicher
Bewegungsimpulse Uber regionale / lokale Windstrémungen aus dem Bestand
herausverfrachtet. Infolge der reduzierten Ausstrahlung im Bestand ist die ,Kaltluft*
jedoch etwas warmer als Uber Wiesen und Ackerflachen. Das thermische Aus-
gleichspotenzial ist dennoch nicht zu unterschatzen.

Landnutzung Kaltluftproduktions- Kalteproduktionsrate W/m?
rate m3/(m?2s)

Griinland, Ackerland 15-20 30

Wald 12-15 17 (Uber ebenem Gelande)

Gartenbau, Mischfla- | 10-15 24

chen

Siedlungsgebiete 1 0 - 8 (dichte — lockere Bebauung)

Wasseroberflachen 0 0 - 6 (flache — tiefe Gewasser)

Tabelle 1: Zuordnung von typischen Kaltluft- bzw. Kélteproduktionsraten ausgewéhlter
Landnutzungen (Bundeministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
2013)

Im Allgemeinen nimmt die Kaltluftm&chtigkeit hangabwarts zu, da von héheren Ge-
landelagen kommend immer mehr Kaltluft in den Abfluss mit einbezogen wird. Die
Intensitat des Kaltluftabflusses ist von der Hangneigung sowie von der Oberfla-
chenrauigkeit des Bewuchses abhangig. Die Reibungskraft der Oberflachen
bremst die Strémungsdynamik.

Kaltluftbewegungen zeigen in der ersten Nachthélfte die gréBten FlieBgeschwin-
digkeiten.

Die geplante Bebauung mit groBflachigen Lager- und Logistikhallen fihrt zu &rtli-
chen Veranderungen des Kleinklimas. Die zu erwartenden planungsbedingten
Veranderungen bei Wind- und Temperaturfeld werden nachfolgend zunachst in
schematischer Weise erlautert. (Grafik 4).
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Grafik 4: Schematische Darstellung zu den ndchtlichen Verdnderungen von Wind- und Tempe-
raturfeld im Bereich eines Einzelgebdudes (OkOPLANA / PROF. DR. G. GRoSs 2018)
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Ein Baukdrper in einer Kaltluftzugbahn steht der zustromenden nachtlichen Kaltluft
im Weg. Die Strdomung wird dabei vor dem Baukdrper verzdgert, was zu einer wind-
beruhigten Zone fihrt (A). In diesem Staubereich kann sich die nachtliche boden-
nahe Atmosphéare starker abklhlen, da sich die turbulenzbedingte Vermischung
mit der darUber lagernden warmeren Luft (nachtliche Bodeninversion) verringert.
In unmittelbarer Wandnahe kann es auch durch die Bildung eines Luvwirbels
mit abwarts gerichteter Strémung zu einer leichten Temperaturerh6hung kom-
men. Die Lange des Staubereiches hangt von der Gebaudegeometrie, der Kalt-
luftflieBgeschwindigkeit und der Kaltluftmachtigkeit ab.

Auch hinter dem geplanten Baukdrper wird die Strémung verzdgert (B). Aufgrund
der modifizierten Bodeneigenschaften mit vermehrter Versieglung und Verdich-
tung des Untergrundes und der anthropogenen Warmeabgabe ist hier allerdings
mit einer Erwarmung zu rechnen. Diese etwas warmere Luft wird mit der Luft-
stromung in die angrenzenden Bereiche geflhrt und vermindert die ansonsten
starkere Abkuhlung.

Der im Luv-Bereich der potenziellen Bebauung verzdgerte Anteil der Strémung
wird mit etwas hdherer Windgeschwindigkeit an den Seiten vorbeigefihrt (Um-
stromungseffekt, C). Dadurch wird die Turbulenz erhéht, was zu einer etwas in-
tensiveren Vermischung mit der in der Héhe wéarmeren Luft fihrt. In diesen
Flankenbereichen kann mit leicht héheren Temperaturen gerechnet werden, die
dann auch mit dem vorhandenen Wind in die Umgebung verfrachtet werden.

Die hier beschriebenen charakteristischen Veranderungen des Windfeldes lassen
sich in den nachfolgenden Simulationsergebnissen in lokal modifizierter Form
wieder finden.

Zur Beschreibung des néchtlichen Kaltluftstromungsgeschehens im Planungsge-
biet und in dessen Umfeld sowie zur Bestimmung des Einflusses der geplanten
Bebauung auf die lokale Kaltluftdynamik werden nachfolgend auf Grundlage eines
digitalen Gelandemodells (Rasterauflésung 10 m)® - siehe Abbildung 7 - mit dem
Mesoskalenmodell KLAM_21 (Version 2.012) Kaltluftstromungssimulationen
durchgefiihrt. Neben der FlieBgeschwindigkeit und FlieBrichtung bodennaher Kalt-
luftbewegungen werden hierdurch auch flachenhafte Informationen zum Kaltluft-
volumenstrom bereitgestellt.

5 Die digitalen Geléandedaten wurden von der STADT KASSEL und der HESS. VERWALTUNG FUR
BODENMANAGEMENT UND GEOINFORMATION zur Verfligung gestellt.
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Das Modell KLAM_21 berechnet die zeitliche Entwicklung der Kaltluftstrbmung bei
gegebener zeitlich konstanter Kaltluftproduktionsrate. Diese, ebenso wie die Rei-
bungskoeffizienten, werden Uber die Art der Landnutzung gesteuert. Es werden
neun Landnutzungsklassen berticksichtigt: Siedlung dicht, Siedlung locker, Wald /
dichter Gehélzbestand, Bahnlinie, Industrie-/Gewerbeflachen, parkartige Begru-
nung / Kleingarten, unversiegelte Freiflachen, versiegelte Flachen und Wasserfla-
chen.

Zusammenhangende Siedlungsflachen werden als teilweise durchstrémbare (po-
rése) Hindernisse im Modell berlcksichtigt (GRoss 1989, DEUTSCHER
WETTERDIENST 2007). Damit gelingt es, die Strdmungsverdrangung durch die Bau-
kdrper sowie die bremsende Wirkung der Gebaude in Ubereinstimmung mit Be-
obachtungen zu modellieren.

Die bestehende und geplante Bebauung im Planungsgebiet wird als detaillierte
Bebauung mit entsprechenden Gebaudehdhen aufgelést, um den kleinrdumigen
Einfluss auf das &rtliche Kaltluftgeschehen herausarbeiten zu kénnen. Die Baufel-
der werden im Plan-Zustand im Sinne eines ,Worst-Case-Szenarios*” als vollstan-
dig bebaut angenommen. Die Gebaudehdhe weist jeweils den Maximalwert auf
(vgl. Kap. 3).

Das betrachtete Rechengebiet umfasst eine GebietsgréBe von 5.0 x 4.5 km (22.5
km?2), so dass die planungsnahen Kaltlufteinzugsgebiete und Kaltluftwirkgebiete
mitbertcksichtigt werden. Die Randbereiche des Modellgebiets, die Unschéarfen
aufweisen, werden bei den grafischen Darstellungen zu den Modellergebnissen
ausgeblendet.

Vorausgesetzt wird die fur Kaltluftabfliisse optimale Situation, d.h. eine klare und
windschwache Nacht mit westlichen Regionalwinden (2.0 m/s, 40 m 0.G.).

Die Abbildungen 8.1 - 8.3 zeigen fir den Ist-Zustand die Ergebnisse der Kaltluft-
simulationen in der ersten Nachhalfte - 2 Stunden nach einsetzender Kaltluftbil-
dung®. Bioklimatisch ist der Zeitpunkt von Bedeutung, da im Hochsommer tags-
Uber Uberwarmte Wohnungen in der ersten Nachthélfte meist nochmals durchge-
lGftet werden. Kiihle Umgebungsverhaltnisse intensivieren die bioklimatische Ent-
lastungswirkung.

6 In den Monaten Juni/Juli entspricht dies ca. dem Zeitpunkt 22:15 — 22:45 Uhr (MEZ)
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In dieser Kaltluftbildungsphase entstehen an den begleitenden Hangen des Dilltals
kaltluftinduzierte Hangabwinde, die in Hangeinschnitten Strémungsgeschwindig-
keiten von ca. 0.5 — 2.0 m/s erreichen — Abbildung 8.1. Im Planungsgebiet domi-
niert am Sddrand der Einfluss von stdstdwestlichen Kaltluftabflissen Uber Hang-
zone des Himmelbergs, die Uber dem Planungsgebiet in Richtung Norden zuneh-
mend in den Talabwind entlang des Dilltals (West- bis Westnordwestwinde) einge-
bunden werden. Im Dilltal zeigen sich auf Hohe des Planungsgebiets in der ersten
Nachthélfte KaltluftflieBgeschwindigkeiten von ca. 0.1 — 1.0 m/s, wobei strdmungs-
parallele StraBenziige, die Bahntrasse, der Flusslauf der Dill aber auch die Stell-
platzflachen im Planungsgebiet bevorzugte Kaltluftzugbahnen sind.

Die Kaltluftmachtigkeit betragt 2 Stunden nach einsetzender Kaltluftbildung (Ab-
bildung 8.2) im Planungsgebiet bereits 30 — 50 m, so dass die Bestandsgebaude
Uberstromt werden kdnnen. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass die Modellergeb-
nisse allein die Kaltluftentwicklung im Modellgebiet beschreibt. Kaltluft, die aus gro-
Berer Entfernung herangefihrt wird, bleibt unberlcksichtigt.

In der Ortslage Ehringshausen werden groBflachig Kaltlufthéhen von ca. 40 — 59
m simuliert..

In Abbildung 8.3 ist die berechnete Kaltluftvolumenstromdichte 2 Stunden nach
einsetzender Kaltluftbildung dargestellt. Die Kaltluftvolumenstromdichte ist dieje-
nige Kaltluftmenge in m3, die pro Sekunde durch einen 1 m breiten Streifen zwi-
schen der Erdoberflache und der Kaltluftobergrenze fliet. Ihre Einheit ist m3m-s
(siehe Grafik 5).

Kaltluftsdule
>0,1mis

Kaltluftvolumen
pro Rasterzelle

Grafik 5: Prinzipienskizze Kaltluftvolumenstromdichte (aus: GEO-NET UMWELTCONSULTING GMBH /
OKOPLANA 2015)
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Die Berechnungsergebnisse zeigen tUber den bebauten Flachen des Planungsge-
biets Kaltluftvolumenstromdichten von nur ca. 1 — 5 m®/m:-s, da die KaltluftflieBge-
schwindigkeit durch die Oberflachenrauigkeit der Bebauung deutlich herabgesetzt
ist. Im Bereich der unbebauten Stellplatzflachen werden Kaltluftvolumenstromdich-
ten von ca. 5 — 20 m3/m-s bilanziert, da hier der nach Osten hin abflieBenden Kalt-
luft kein gréBerer Strémungswiderstand entgegenwirk.

Verdeutlicht wird auch der gerichtete Kaltluftabfluss auf Hohe des Gewanns Un-
term Seifen (Kaltluftvolumenstromdichte ca. 5 — 10 m3m-s), der 2 Stunden nach
einsetzender Kaltluftbildung eine vertikale Machtigkeit von ca. 20 — 30 m erreicht.
Entlang der Dill ist die Kaltluftvolumenstromdichte stellenweise durch die beglei-
tenden Geholzbestande auf unter 5 mé/m-s begrenzt.

Berlcksichtigt man bei den Kaltluftstrbmungssimulationen die geplante Bebauung
(Plan-Zustand, Abbildung 9.1), so ist zu erkennen, dass sich am Sudrand des
durchgehenden Baukdrperbandes die aus Siden zuflieBende Hangkaltluft staut,
wodurch gegentiber der durchlassiger gestalteten Bestandsbebauung die Kaltluft-
flieBgeschwindigkeit um bis zu 1.0 m/s abnimmt. Die hieraus resultierende
Windabschwachung auch nérdlich der geplanten Bebauung bleibt allerdings auf
den StraBenzug Am Bahnhof nérdlich der Bahntrasse ,Dillstrecke® begrenzt, da
dort bereits der westliche bis westnordwestliche Talabwind entlang der Dill das
ortsspezifische Strémungsgeschehen bestimmt. Wohnbebauung ist somit von den
Strémungsmodifikationen nicht betroffen.

Wie in Kap. 2 bereits angeflhrt soll laut Regionalplan Mittelhessen 2010 in Vorbe-
haltsgebieten fur besondere Klimafunktionen der Kalt- und Frischluftabfluss még-
lichst nicht gravierend geschwéacht werden. Da der Talabwind entlang des Dilltals
talabwarts auch in Richtung Berghausen/Werdorf und Wetzlar von siedlungsklima-
tischer Bedeutung ist, sollte gewéhrleistet sein, dass die vorgesehene Planung auf
dem ,Omniplast-Gelande* den nach Osten gerichteten Kaltluftvolumenstrom nicht
in hohem MaBe beeintrachtigt.

Bestimmt man beispielhaft ca. 300 m éstlich des Planungsgebiets tber ein 700 m
langes Querprofil A — A* (Lage siehe Abbildung 9.2 ) den nach Osten weiterflie-
Benden Kaltluftvolumenstrom, so ergibt sich zwischen dem Ist- und Plan-Zustand
eine Abnahme von ca. 6.0%.

Laut VDI-Richtlinie 3787, Blatt 5 (2003) ist bei Kaltluftstrémungen eine Verringe-
rung der Abflussvolumina oder der Abflussgeschwindigkeit von mehr als 10% ge-
genuber dem Ist-Zustand als ,gravierender Eingriff* mit nachteiligen Folgen im
Kaltluftzielgebiet zu bewerten. Prozentuale Anderungen gegeniiber dem Ist-Zu-
stand zwischen 5 und 10% sind als ,maBige Auswirkung“ zu bewerten. Bei Werten
unter 5% sind im Allgemeinen nur ,geringe klimatische Auswirkungen® im Kaltluft-
zielgebiet zu erwarten.
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Die o0.a. Reduzierung des Kaltluftvolumenstroms von ca. 6% fuhrt demnach 2 Std.
einsetzender Kaltluftbildung (1. Nachthélfte) nur zu maBigen klimatischen Nega-
tiveffekten (reduzierte nachtliche Abkihlung und BelUftungsintensitat) auf Héhe
des Bewertungsprofils. Da weiter talabwarts in Richtung Berghausen /Werdorf der
Talabwind von den talbegleitenden Hangen zusatzlich mit Kaltluft gespeist wird,
sind am Westrand der beiden Ortslagen (= Kaltluftzielgebiet) keine relevanten Min-
derungen des Kaltluftvolumenstroms von mehr als 5% zu verzeichnen.

Im Laufe der weiteren Nacht (Abbildungen 10.1 — 11.2) nimmt die baulich be-
dingte Beeintrachtigung des 6értlichen Kaltluftvolumenstroms auf 4.7% (Querprofil
A — A*) ab, da die Kaltluftmachtigkeit zwar weiter ansteigt (=60 m), die Kaltluftsta-
gnationstendenzen im Bereich der Dillaue zwischen Ehringshausen und Berghau-
sen / Werdorf aber ansteigen. Eine klimatisch problematische Abnahme des Kalt-
luftvolumenstroms liegt damit laut DIN 3787, Blatt 5 (2003) nicht vor.

5.2 Modellrechnungen zur ortsspezifischen Bellftungssituation

Durch die angestrebte bauliche Veranderung im Planungsgebiet mit gréBeren Ge-
b&udehdhen ist 6rtlich mit einer Reduzierung der Beliftungsintensitaten zu rech-
nen. Eine ausreichende Bellftung ohne grofB3flachige Ausbildung von Luftstagnati-
onsbereichen (Windgeschwindigkeit < 0.3 m/s) ist zum einen zur Begrenzung der
sommerlichen Warmebelastung erforderlich und zum anderen unterbindet eine
maoglichst intensive Bellftung ganzjahrig die Akkumulation von Luftschadstoffen.

Nachfolgend wird mit Hilfe des Modell MISKAM Vers. 6.3 der Einfluss der geplan-
ten Lager- und Logistikhallen auf die 6rtliche BelUftungssituation analysiert. Dem
Plan-Zustand wird dabei der aktuelle Ist-Zustand gegenibergestellt.

Das Untersuchungsgebiet fiir die mikroskalige Analyse umfasst eine FlachengréBe
von 1.680 x 805 m zzgl. Randbereichen.

Die Modellrechnungen werden jeweils fir eine besonders relevante Tag- und
Nachtsituationen durchgefihrt.

Vorgaben fiir die Tagsituationen:
* Ostsltidostwind (130°) mit 2.5 m/s in einer Héhe von 10 m 0.G.
= Bestimmung der planungsbedingten Barrierewirkung bei vorherrschender
talaufwarts gerichteter Windrichtrichtung. Die nachstgelegene Wohnbebau-
ung befindet sich im Bereich Dreieiche / Hofacker.
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Vorgaben fir die Nachtsituationen:
* Westwind (270°) mit 1.5 m/s in einer H6he von 30 m 0.G.
= Bestimmung der planungsbedingten Barrierewirkung bei vorherrschenden
schwach ausgepragten Talabwinden aber mit Unterstitzung groBwetterla-
genbedingter Stid-Winde (vermehrt bewdlkte Nachtsituation).

Als Eingangsgeschwindigkeit in freien Lagen wird fir eine windschwache Tagsi-
tuation ein Wert von 2.5 m/s in einer H6he von 10 m 0.G. vorgegeben, da die
Hinderniswirkung von Hochbauten bei solchen Situationen die Beliftungseffekte
u.U. zum Erliegen bringen kénnen. Windstagnationsbereiche sind bei derartigen
Situationen mit Windgeschwindigkeiten unter 0.3 m/s gekennzeichnet.

Fir die Nachtsituation mit neutraler bis labiler Luftschichtung wird eine Eingangs-
geschwindigkeit von 1.5 m/s in einer H6he von 30 m 0.G. vorgegeben.

Die Ergebnisdarstellung erfolgt in Horizontalschnitten (2.0 m 4.G. ~ EG, Bewe-
gungsraum des Menschen im Freien, 5.0 m 0.G. ~ 1. OG). Die Schnitte geben die
mittlere Windgeschwindigkeit fir eine 1 m machtige Luftschicht (H6he + 0.5 m)
wieder.

Zur Verdeutlichung der Strdmungsmaodifikationen durch den Plan-Zustand werden
zusatzlich Differenzendarstellungen zum Ist-Zustand erstellt (2 und 5 m 0.G.).

5.2.1 Tagsituation — Windanstromung aus Ostsiuidosten (130°)

Wie der Abbildung 6 zu entnehmen ist, betragt die Haufigkeit von Oststidostwin-
den (110° -140°) im Planungsumfeld ca. 18% der Jahresstunden.

Die Abbildung 12.1 zeigt das flr den Ist-Zustand berechnete Windfeld der Hohen-
schicht 2.0 m 0.G.

Im Bereich des Planungsgebiets werden Uber den rauigkeitsarmen Stellplatzfla-
chen in einer Héhe von 2.0 m 0.G. mittlere Windgeschwindigkeiten zwischen 1.4
und 1.6 m/s berechnet. Vergleichsweise hohe Windgeschwindigkeiten stellen sich
auch entlang der strdmungsparallel verlaufender StraBen und entlang der
Bahntrasse ein, die bei derartigen Strdmungssituationen als bebauungsinterne
Ventilationsachsen fungieren.

Etwas reduziert sind die mittleren Windgeschwindigkeiten im Bereich von kleineren
Geholzinseln (0.4 — 0.8 m/s). Hier fuhrt die Oberflachenrauigkeit der Baume und
Straucher zu einer Windabschwéachung.
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Niedrigste Windgeschwindigkeiten werden im Hangwald im Stden sowie im Nah-
bereich von Baukérpern simuliert. An Bauwerken wird die mittlere Windgeschwin-
digkeit durch Stau- und Wirbeleffekte um bis zu ca. 90% reduziert. Vor allem an
heiBen Sommertagen fuhrt dies 6rtlich zu zuséatzlichen bioklimatischen Belastun-
gen.

In der H6henschicht 5 m (0.G. (Abbildung 12.2) werden vergleichbare flachennut-
zungsbedingte Windgeschwindigkeiten berechnet, allerdings auf einem etwas ho-
heren Geschwindigkeitsniveau.

Im Plan-Zustand (Abbildungen 13.1 / 14.1) stellen sich in der bodenné&chsten
Luftschicht (2 m 0.G.) an den West- und Ostseiten der geplanten Lager- und Logi-
stikhallen gegeniber dem Ist-Zustand vermehrt Stau- und Windschatteneffekte
ein, wahrend an den Gebaudekanten des 31 m hohen Hochregallagers Windbe-
schleunigungen zu verzeichnen sind. Der Staueffekt im Osten reicht ca. 110 bis
120 m nach Osten zurlick. Da von der Windgeschwindigkeitsreduktion keine
Wohnbebauung betroffen ist, ist dieser Effekt siedlungsklimatisch von keiner Re-
levanz.

Im Westen beschrénken sich die Windfeldmodifikationen (Windgeschwindigkeits-
zunahme bzw. -abnahme) im Wesentlichen auf die Gewerbegebietsflachen selbst.
Die Wohnbebauung im Bereich Dreieiche/Hofacker/Auf den Géarten unterliegt kei-
nen gravierenden Veranderungen bzgl. der BelUftungsintensitaten. Eine planungs-
bedingte Tendenz zu groBflachiger Luftstagnation ist nicht zu bilanzieren.

Die auch in der H6henschicht 5 m (0.G. (Abbildungen 13.2 / 14.2) festzustellenden
Windabschwachungen um 0.2 - 0.6 m/s Uber der Bahntrasse fuhren zu keiner gra-
vierenden Schwéchung ihrer Ventilationsfunktion. Es werden in diesem Bereich
weiterhin Windgeschwindigkeiten von deutlich tber 1.0 m/s bestimmt.

Eine nachhaltige Schwéachung der Beliftungsintensitat in Wohnlagen von Ehrings-
hausen ist damit nicht festzustellen.

OKOPLANA Seite 19



Klimagutachten zur geplanten Gewerbeentwicklung
Ehringshausen-Siid (Omniplast-Gelande)

5.2.2 Nachtsituation — Windanstromung aus Westen (270°)

Wie in Kap. 4 bereits erldutert, hdufen sich im Planungsgebiet und in dessen Um-
feld bei zu stadtklimatischer bzw. bioklimatischer Belastung neigenden wind-
schwachen Strahlungswetterlagen in den Nachtstunden Winde aus westlichen
Richtungssektoren.

Da derartige Windstrémungen auch in bioklimatisch besonders relevanten Tropen-
nachten (Tmin = 20°C) zumeist wesentliche Trager der Talbelliftung sind, ist darauf
zu achten, dass deren Funktion méglichst erhalten bleibt.

Als konstante Randbedingung wird nachfolgend eine Luftstrémung aus Westen
(270°) mit einer Strdmungsgeschwindigkeit von 1.5 m/s (30 m 0.G.) gewahlt. Ge-
genuber den Kaltluftstrémungssimulationen mit ausgepragt stabiler Luftschichtung
(Kap. 5.1) ist die Luft neutral geschichtet, wodurch der vorgegebene groBwetterla-
genbedingte Westwind bodennah intensiver durchgreifen kann. Derartige Verhalt-
nisse sind reprasentativ fiur masig bis stark bewdlkte Nachte, die gleichfalls an
Tropennachte gebunden sein kénnen.

Die Abbildung 15.1 zeigt die Ergebnisse der Strémungssimulationen fiir den Ist-
Zustand (2 m i.G.). Auch bei dieser Situation treten die Stellplatzflachen im nord-
Ostlichen Teilbereich des Planungsgebiets als Ventilationsflachen hervor.
Wahrend Uber dicht gehélziberstellten Freiflachen mittlere Windgeschwindigkei-
ten von ca. 0.1 — 0.5 m/s berechnet werden, sind Uber rauigkeitsarmen Freiflachen
(u.a. Stellplatzflachen, Wiesen, strémungsparallel verlaufende StraBen) mittlere
Windgeschwindigkeiten bis ca. 0.8 m/s zu bilanzieren. In der H6henschicht 5 m
0.G. (Abbildung 15.2) zeigen sich vergleichbare Effekte.

Mit Realisierung des Plan-Zustands (Abbildungen 16.1 — 17.2) kommt es ver-
gleichbar mit der Tagsituation (siehe Kap. 5.2.1) in Gebaudeleelage zu einer Wind-
geschwindigkeitsreduktion, die in schwacher Form in der Héhenschicht 2 m 0.G.
ca. 360 m weit (~ 12 x GHmax von 31 m) in die Dillaue reicht. Weiter dstlich hat sich
das Windfeld regeneriert, so dass von der planungsbedingten Schwéachung der
Bellftungsintensitat keine Wohnbebauung tangiert ist.

Die Luveffekte im Westen bleiben auf die Gewerbegebietsflachen beschrankt und
kénnen somit akzeptiert werden.

Eine nachhaltige Schwéachung der BelUftungsintensitat in Ehringshausen ist somit
nicht zu bilanzieren, da am Planungsstandort die Winde in aller Regel in talparal-
lele westliche und 6stliche Richtungen eingelenkt werden.
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5.3 Modellrechnungen zum 6rtlichen Lufttemperaturfeld

Zahlreiche Stadtklimastudien belegen, dass sich tagstiber intensiv aufgeheizte be-
festigte Areale nach Sonnenuntergang in den Sommermonaten nur verzégert ab-
kiihlen. Wahrend Uber vegetationsbedeckten Bereichen nach Sonnenuntergang
die Luft- und Oberflachentemperaturen vergleichsweise rasch sinken, bleiben ver-
siegelte Flachen (StraBen, asphaltierte Stellplatzflachen, Gebaude/Hallen) die
ganze Nacht hindurch Gberwéarmt.

Durch die angestrebten baulichen Verédnderungen im Planungsgebiet ist u. U. mit
einer weiteren lokalen Verzégerung und Verringerung der nachtlichen Abkuihlung
zu rechnen.

Angesichts des Klimawandels mit erhéhter sommerlicher Warmebelastung (siehe
Kap. 4) ist aus Sicht der Klimadkologie bei der Planung von Bedeutung, dass ein
von der neu gestalteten Bebauung und von den versiegelten Flachen ausgehender
,Warmeinseleffekt“ raumlich eng begrenzt bleibt und in der bestehenden Wohnbe-
bauung im Planungsumfeld keine groBflachigen thermischen Zusatzbelastungen
bewirkt.

Die nachfolgenden Berechnungen zur Lufttemperatur beziehen sich auf bioklima-
tisch besonders belastende heiBe Sommertage (14:00 Uhr, Zeitpunkt der héchsten
bioklimatischen Belastung in der Kombination Lufttemperatur + Sonneneinstrah-
lung) bzw. Tropennéchte (23:00 Uhr, Zeitpunkt an dem in Sommernachten die
Wohnungen vor dem Zu-Bett-Gehen nochmals durchgellftet werden).

Die Temperaturwerte flr den heiBen Sommertag (Tmax = 30°C) orientieren sich am
nachfolgenden Tagesgang (siehe Grafik 6).

Als Anstrémungsrichtungen wird den Simulationen flr die Tagsituation ein typi-
scher Talaufwind aus oststiddstlicher Richtung und fur die Nachtsituation ein typi-
scher Talabwind aus Westen (270°) zu Grunde gelegt.
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Lufttemperaturverlauf am 31.07.-01.08.2018
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Grafik 6: Tagesgang der Lufttemperatur an der HLNUG-Luftmessstation Wetzlar vom 31.07.-
31.08.2018 — heiBer Sommertag. Datenquelle: https://www.hlnug.de

Bei den Modellrechnungen wird beim Plan-Zustand wiederum im Sinne eines
Worst-Case-Szenarios davon ausgegangen, dass die Baufelder vollstandig mit
Gebauden belegt sind, die jeweils die max. Gebdudehdhen des Bebauungspla-
nentwurfs (Abbildung 5) aufweisen.

Es wird auch keine Dachbegrinung berlcksichtigt, da noch nicht geklart ist, wel-
che Dachaufbauten (z.B. Klima-/Luftungsanlagen) erforderlich werden.

Fir den Baumbestand wird im ENVI-met-Modell die Datenbank ,simple plants” be-
nutzt.
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5.3.1 Thermische Situation an einem heiBen Sommertag (14:00 Uhr)
mit maBiger ostsudaostlicher Luftstromung (130°)

Die Abbildung 18.1 zeigt fir den Ist-Zustand die berechnete Lufttemperaturver-
teilung gegen 14:00 Uhr an einem heiBen Sommertag (Tmax = 30°C). Vorausge-
setzt wird eine ostsuddstliche Luftstrdmung mit 2.5 m/s (10 m 0.G.).

Bei Lufttemperaturen im Bereich schattenwerfender dichter Gehélzbestande und
Uber kiihlen Wasserflachen (Dill) von ca. 31.4 — 32.1°C werden Uber den asphal-
tierten Stellplatzflachen im nordéstlichen Teilbereich des Planungsgebiets Luft-
temperaturen bis ca. 35.0°C berechnet. Vergleichbar hohe Lufttemperaturen wer-
den auch bspw. Uber den Parkplatzen in der PoststraBBe ermittelt.

Im Bereich locker durchgriinter Wohnbebauung (z.B. zwischen MuhlbachstraBe
und Dreieiche westlich des Planungsgebiets) sind Lufttemperaturen von ca. 32.3 -
33.2 zu bestimmen.

Die im Untersuchungsgebiet insgesamt recht geringen Lufttemperaturdifferenzen
von ca. 3.6 K gegen 14:00 Uhr sind auf den am Tag vergleichsweise intensiven
horizontalen und vertikalen Luftaustausch zuriickzufihren.

Mit der Realisierung der geplanten Bebauung im Planungsgebiet (Plan-Zustand,
Abbildungen 18.2 und 18.3) ist keine grundlegende Veranderung bei den orts-
spezifischen thermischen Umgebungsbedingungen zu bilanzieren. Da das Pla-
nungsgebiet mit seinen groBflachig asphaltierten / befestigten Stellplatzarealen be-
reits im Ist-Zustand vergleichsweise hohe Lufttemperaturen aufweist, ist bei einer
flachenhaften Uberbauung kein weiterer Anstieg zu erwarten. Vielmehr kann es
durch gebdudebedingte Schattenwirfe vor allem nérdlich der Hallen stellenweise
zu leichten Lufttemperaturabnahmen kommen.

Die Uber den Dachflachen der potenziellen Lager- und Logistikhallen entstehende
Warmluft wird am Tag konvektiv intensiv durchmischt, so dass diese in den boden-
nachsten Luftschichten (2 m 0.G. / Bewegungsraum des Menschen) nicht wirksam
wird.
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5.3.2 Thermische Situation in einer Tropennacht (23:00 Uhr) mit
schwacher westlicher Luftstromung (270°)

Wie u.a. in Kap. 4 bereits erldutert, setzen am Planungsstandort in siedlungskli-
matisch besonders relevanten Strahlungsnéachten vermehrt lokal angelegte Winde
aus westlichen Richtungssektoren ein. Nachfolgend wird den Berechnungen eine
beispielhafte Situation mit Westwinden (1.5 m/s) zu Grunde gelegt.

Die Ergebnisse der mikroskaligen Modellrechnungen flr den Ist-Zustand (Abbil-
dung 19.1) belegen, dass im Ist-Zustand das Planungsgebiet mit den nérdlich an-
grenzenden Gewerbeflachen zwischen Bahntrasse und Dill eine pragnante War-
meinsel ausbilden. Uber den gréBtenteils versiegelten Flachen werden Lufttempe-
raturen von ca. 24.0 — 26.0°C berechnet. In locker durchgriinter Wohnbebauung
(z.B. im Umfeld des Mihlbachs) sind zum gleichen Zeitpunkt Lufttemperaturen von
ca. 21.0 — 22.5°C zu bestimmen. Auffallend kihl sind auch die Hangwalder im
Siden sowie die Wiesen in der Dillaue.

Im Bereich des Planungsgebiets bewirkt die hohe Warmekapazitat der versiegel-
ten Flachen somit einen deutlich verzdgerten abendlichen Temperaturriickgang.

Bei Realisierung einer max. Bebauung nach vorgelegtem Bebauungsplanentwurf
(Plan-Zustand, Abbildungen 19.2 und 19.3) sind im Planungsgebiet weitgehend
vergleichbare Lufttemperaturen zu erwarten, wobei die Energieumsatzflache
durch die gréBeren Bauwerkshéhen in hdhere Luftschichten angehoben wird. Bei
Westwinden Uberstreicht die Talkaltluft die Dachflachen und verlagert die Warmluft
nach Osten, wo sie Uber der kiihlen Dillaue absinkt und dort auf eine L&nge von
ca. 380 — 420 m die Luft in 2 m 0.G. um ca. 0.5 — 1.0° erwarmt. Im verbleibenden
ca. 1.3 bis 1.5 km langen Talzug zwischen Ehringshausen und den Ortslagen
Berghausen und Werdorf intensiviert sich die Abkuhlung wieder, so dass dort mit
keinen planungsbedingten Lufttemperaturmodifikationen mehr zu rechnen ist. Das
Kalt- und Frischluftsystem im Dilltal wird in Richtung Berghausen / Wehrdorf somit
nicht nachhaltig gestort.

In der Bestandsbebauung von Ehringshausen ist in den Nachtstunden bei zumeist
vorherrschenden Winden aus westlichen Richtungssektoren mit keiner nennens-
werten thermischen Zusatzbelastung zu rechnen.
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6 Zusammenfassung, Bewertung und Planungsempfehlungen

In Ehringshausen ist stidlich der Bahntrasse ,Dillstrecke” die Revitalisierung eines
brachliegenden Industriestandortes (FlachengréBBe ca. 17.2 ha) geplant.

Die mit dem Bebauungsplanentwurf vom Februar 2021 vorgelegte Nutzungsscha-
blone weist im Westen zwei Gewerbegebietsflachen und eine Industriegebietsfla-
che mit max. Gebaudehdhen von 15 m aus. Sie umfassen zusammen eine Flache
von ca. 49.261 m? (= 28.6% der Gesamtflache). In mittiger Lage ist eine Industrie-
gebietsflaiche mit max. Gebaudehdhen von 18 m vorgesehen. Die FlachengrdfBe
belduft sich auf ca. 48.737 m? (= 28.3% der Gesamtflache). Im Osten sollen Indu-
striegebietsflachen (FlachengrdBe 62.602 m? = 36.4% der Gesamtflache) ausge-
wiesen werden. Die max. Gebaudehbhe wird mit 31 m angegeben.

Die GOK ist im gesamten Planbereich mit 181 m 0. NHN angesetzt.

Ausgleichsflachen/Verkehrsgrin umfassen im Planungsentwurf eine Flache von
ca. 7.260 m? (= 4.2% der Gesamtflache). StraBenflachen und Bahnanlagen neh-
men ca. 2.5% der Gesamtflache ein.

Die verkehrliche ErschlieBung ist von Osten her Uber den StraBenzug Am Bahnhof
angedacht.

Eingebunden in das anstehende Bebauungsplanverfahren ist zu prifen, inwieweit
die vorgesehene Anderung der max. zuldssigen Gebaudehdhen am Planungs-
standort aus klimadkologischer Sicht vertretbar ist. Dabei ist zu beachten, dass
sich das Planungsgebiet laut Regionalplan Mittelhessen (2010) durch seine Lage
im Dilltal in einem Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen befindet. Das
Dilltal mit seinen vegetationsbedeckten Hanglagen fungiert als Kalt- und Frischluft-
transportgebiet. Die von den Klimafunktionen ,Kaltluftentstehung und Kaltlufttrans-
port* ausgehenden thermischen Gunsteffekte (u.a. forcierte nachtliche Abkihlung
in warmen Sommernachten) sind angesichts des Klimawandels mit einer zuneh-
menden Haufung von Hitzetagen (Tmax = 30°C) und Tropennéachten (Tmin = 20°C)
auch im Bereich Ehringshausen von nicht zu unterschatzender Bedeutung.

Die Analyse des ortsspezifischen Windfeldes zeigt, dass das Strdmungsgesche-
hen im Planungsgebiet und in dessen Umfeld durch

e die Leitlinienwirkung des Dilltals,
e die sich Uber die Hange und Taler der talbegleitenden Hangzonen und
e die 6rtliche Flachennutzung und das Kleinrelief

gepragt wird.
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Die Windverhaltnisse werden im Raum Ehringshausen vorwiegend von Westwin-
den bestimmt, die in Bodennahe entlang des Dilltals durch die Randhdhen lokal
leicht abgelenkt werden kénnen. Als Sekundarmaximum werden Winde aus nord-
Ostlichen bis stidéstlichen Richtungssektoren ermittelt..

Das Jahresmittel der Windgeschwindigkeit schwankt in Abhangigkeit von der Fl&-
chennutzung zwischen ca. 2.0 — 2.8 m/s (Ehringshausen) und ca. 3.5 - 4.0 m/s in
Kuppenlagen. Damit liegen auBerhalb von Kaltluftsituationen (windschwache
Strahlungswetterlagen) méaBige bis gute Durchliftungsverhaltnisse vor.

Siedlungsklimatisch besonders relevant sind austauscharme Wetterlagen, die im
Dilltal zu einer deutlichen Minderung des horizontalen und vertikalen Luftaustau-
sches fuhren. Im Raum Ehringshausen sind an ca. 30% der Nachtstunden in den
Monaten Juni, Juli und August austauscharme Wetterlagen zu erwarten. In diesem
Zeitraum sind auch am haufigsten stabile Luftschichtungen (Inversionen) mit deut-
lich abgeschwachten Luftaustauschverhaltnissen zu registrieren.

Besonders in windschwachen Strahlungsnéchten entwickeln sich im Dilltal ther-
misch induzierte lokale Windsysteme, die wesentliche Gunsteffekte (Kalt- und
Frischluftzufuhr) erbringen kdnnen. Hierbei lassen sich im Allgemeinen Flurwind-
effekte (z.B. kleinrdumige Luftaustauschbewegungen zwischen der Dillaue und der
direkt angrenzenden Bebauung), Hangwinde (z.B. Kaltluftabfluss im Bereich der
MuhlbachstraBe im Stden von Ehringshausen) und Talabwinde entlang der Dill
unterscheiden.

Die kaltluftbedingten Strémungen besitzen vor allem an heiBen Sommertagen
nach Sonnenuntergang eine hohe bioklimatische Bedeutung fur die Talbebauung.

Die Ergebnisse der durchgefihrten Kaltluftabflusssimulationen zeigen, dass sich
bereits 2 Stunden nach einsetzender Kaltluftbildung (= 1. Nachthalfte) in Ehrings-
hausen pragnante kaltluftbedingte Stromungsprozesse ausbilden.

So dominiert im Planungsgebiet am Sidrand der Einfluss von siidstudwestlichen
Kaltluftabflissen Uber die Hangzone des Himmelbergs, die Gber dem Planungsge-
biet in Richtung Norden zunehmend in den Talabwind entlang des Dilltals (West-
bis Westnordwestwinde) eingebunden werden. Im Dilltal zeigen sich auf Héhe des
Planungsgebiets in der ersten Nachthalfte KaltluftflieBgeschwindigkeiten von ca.
0.1 — 1.0 m/s, wobei strémungsparallele StraBenzlige, die Bahntrasse, der Fluss-
lauf der Dill aber auch die Stellplatzflachen im Planungsgebiet bevorzugte Kaltluft-
zugbahnen sind.
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Die Kaltluftmachtigkeit betragt 2 Stunden nach einsetzender Kaltluftbildung (Ab-
bildung 8.2) im Planungsgebiet bereits 30 — 50 m, so dass die Bestandsgebaude
Uberstromt werden kénnen.

Bericksichtigt man bei den Kaltluftstromungssimulationen die geplante Bebauung,
so ist zu erkennen, dass sich am Sidrand des durchgehenden Baukérperbandes
die aus Suden zuflieBende Hangkaltluft staut, wodurch gegentber der durchlassi-
ger gestalteten Bestandsbebauung die KaltluftflieBgeschwindigkeit um bis zu 1.0
m/s abnimmt. Die hieraus resultierende Windabschwéchung auch nérdlich der ge-
planten Bebauung bleibt allerdings auf den StraBenzug Am Bahnhof nérdlich der
Bahntrasse ,Dillstrecke” begrenzt, da dort bereits der westliche bis westnordwest-
liche Talabwind entlang der Dill das ortsspezifische Strémungsgeschehen be-
stimmt. Wohnbebauung ist somit von den Strémungsmodifikationen nicht betrof-
fen.

Laut Regionalplan Mittelhessen 2010 ist in Vorbehaltsgebieten fir besondere Kii-
mafunktionen der Kalt- und Frischluftabfluss méglichst nicht gravierend zu schwa-
chen. Da der Talabwind entlang des Dilltals talabwarts auch in Richtung Berghau-
sen/Werdorf und Wetzlar von siedlungsklimatischer Bedeutung ist, sollte gewahr-
leistet sein, dass die vorgesehene Planung auf dem ,Omniplast-Gelande® den
nach Osten gerichteten Kaltluftvolumenstrom nicht in hohem MaBe beeintrachtigt.

Bestimmt man beispielhaft ca. 300 m &stlich des Planungsgebiets tber ein 700 m
langes Talquerprofil A — A* den nach Osten weiterflieBenden Kaltluftvolumen-
strom, so ergibt sich zwischen dem Ist- und Plan-Zustand eine Abnahme von ca.
6.0%. Laut VDI-Richtlinie 3787, Blatt 5 (2003) ist bei Kaltluftstromungen eine Ver-
ringerung der Abflussvolumina oder der Abflussgeschwindigkeit erst von mehr als
10% gegenlber dem Ist-Zustand als ,gravierender Eingriff* mit nachteiligen Folgen
im Kaltluftzielgebiet zu bewerten. Prozentuale Anderungen gegeniiber dem Ist-Zu-
stand zwischen 5 und 10% sind als ,maBige Auswirkung“ zu bewerten. Bei Werten
unter 5% sind im Allgemeinen nur ,geringe klimatische Auswirkungen®im Kaltluft-
zielgebiet zu erwarten.

Die o.a. Reduzierung des Kaltluftvolumenstroms von ca. 6% fuhrt auf H6he des
Bewertungsprofils demnach 2 Std. nach einsetzender Kaltluftbildung (1. Nacht-
hélfte) nur zu maBigen klimatischen Negativeffekten (reduzierte nachtliche Abklh-
lung und Beluftungsintensitat). Da weiter talabwérts in Richtung Berghausen /Wer-
dorf der Talabwind von den talbegleitenden Hangen zusatzlich mit Kaltluft gespeist
wird, sind am Westrand der beiden Ortslagen (= Kaltluftzielgebiet) keine relevan-
ten Minderungen des Kaltluftvolumenstroms von mehr als 5% zu verzeichnen .
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In der zweiten Nachthalfte nimmt die baulich bedingte Beeintrachtigung des 6rtli-
chen Kaltluftvolumenstroms auf 4.7% (Querprofil A — A*) ab, da die Kaltluftméach-
tigkeit zwar weiter ansteigt (260 m), die Kaltluftstagnationstendenzen im Bereich
der Dillaue zwischen Ehringshausen und Berghausen / Werdorf aber ansteigen.
Eine klimatisch problematische Abnahme des Kaltluftvolumenstroms liegt damit
laut DIN 3787, Blatt 5 (2003) nicht vor.

Die Ergebnisse der mikroskaligen Modellrechnungen zur Bellftungssituation am
Tag belegen, dass sich bei haufig vorherrschenden Ostslidostwinden (ca. 18% der
Jahresstunden) im Plan-Zustand an den West- und Ostseiten der geplanten Lager-
und Logistikhallen gegenuber dem Ist-Zustand vermehrt Stau- und Windschatten-
effekte einstellen, wahrend an den Geb&udekanten des 31 m hohen Hochregalla-
gers Windbeschleunigungen zu verzeichnen sind. Der Staueffekt im Osten reicht
ca. 110 bis 120 m nach Osten zuriick. Da von der Windgeschwindigkeitsreduktion
keine Wohnbebauung betroffen ist, ist dieser Effekt siedlungsklimatisch von keiner
Relevanz.

Im Westen beschrénken sich die Windfeldmodifikationen (Windgeschwindigkeits-
zunahme bzw. -abnahme) im Wesentlichen auf die Gewerbegebietsflachen selbst.
Die Wohnbebauung im Bereich Dreieiche/Hofacker/Auf den Garten unterliegt kei-
nen gravierenden Veranderungen bzgl. der BelUftungsintensitaten. Eine planungs-
bedingte Tendenz zu groBflachiger Luftstagnation ist nicht zu bilanzieren.

Ein nachhaltige Schwéachung der Bellftungsintensitat in Wohnlagen von Ehrings-
hausen ist ebenfalls nicht festzustellen.

In den Nachtstunden kommt es bei zumeist vorherrschenden Westwinden ver-
gleichbar mit der Tagsituation in Geb&audeleelage zu einer Windgeschwindigkeits-
abnahme, die in schwacher Form in der H6henschicht 2 m .G. ca. 360 m weit (~
12 x GHmax von 31 m) in die Dillaue reicht. Weiter stlich hat sich das Windfeld
regeneriert, so dass von der planungsbedingten Schwachung der Bellftungsinten-
sitat keine Wohnbebauung tangiert ist.

Die Luveffekte im Westen bleiben auf die Gewerbegebietsflachen beschrankt und
kénnen somit akzeptiert werden.

Eine nachhaltige Schwachung der nachtlichen Beluftungsintensitat in Ehringshau-
sen ist somit nicht zu bilanzieren.

Neben dem Windfeld beeinflusst die geplante Flachennutzungsénderung auch die
thermischen Umgebungsbedingungen.
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Die Modellrechnungen zu den thermischen Umgebungsbedingungen dokumentie-
ren, dass an heiBen Sommertagen mit Realisierung der geplanten Bebauung im
Planungsgebiet keine grundlegende Veranderung bei den ortsspezifischen Luft-
temperaturverhaltnissen einher geht. Da das Planungsgebiet mit seinen groB3fla-
chig asphaltierten / befestigten Stellplatzarealen bereits im Ist-Zustand vergleichs-
weise hohe Lufttemperaturen aufweist, ist bei einer flachenhaften Uberbauung
kein weiterer Anstieg zu erwarten. Vielmehr kann es durch gebdudebedingte
Schattenwurfe, vor allem nérdlich der Hallen, stellenweise zu leichten Lufttempe-
raturabnahmen kommen. Die Uber den Dachflachen der potenziellen Lager- und
Logistikhallen entstehende Warmluft wird am Tag konvektiv intensiv durchmischt,
so dass diese in den bodennéchsten Luftschichten (2 m 0.G. / Bewegungsraum
des Menschen) nicht zum Tragen kommt.

In den Nachtstunden sind im Planungsgebiet ebenfalls keine gravierenden thermi-
schen Zusatzbelastungen zu bilanzieren. Durch die gréBeren Geb&udehdhen wird
im Plan-Zustand die Energieumsatzflache in héhere Luftschichten angehoben. Bei
zumeist vorherrschenden Westwinden Uberstreicht die Talkaltluft die Dachflachen
und verlagert die Warmluft nach Osten, wo sie Uber der kiihlen Dillaue absinkt und
dort auf eine Lange von ca. 380 — 420 m die Luft in 2 m G.G. um ca. 0.5 — 1.0°
erwarmt. Im verbleibenden ca. 1.3 bis 1.5 km langen Talzug zwischen Ehringshau-
sen und den Ortslagen Berghausen und Werdorf intensiviert sich die Abkiihlung
wieder, so dass dort mit keinen planungsbedingten Lufttemperaturmodifikationen
mehr zu rechnen ist. Das Kalt- und Frischluftsystem im Dilltal wird in Richtung
Berghausen / Wehrdorf somit nicht nachhaltig gestért.

In der Bestandsbebauung von Ehringshausen ist in den Nachtstunden bei zumeist
vorherrschenden Winden aus westlichen Richtungssektoren mit keiner nennens-
werten thermischen Zusatzbelastung zu rechnen.

Wie in Kap. 2 angeflhrt, verfolgt die Regionalplanung in Mittelhessen angesichts
der prognostizierten Klimawandelfolgen mit vermehrter Warmebelastung das Ziel
einer klimawandelgerechten Raumentwicklung. Demnach sind Kaltluftentste-
hungsgebiete und Kaltluftleitbahnen wie das Dilltal mit einem hohen Sicherungs-
grad eingestuft.

Um diesen Zielvorstellungen auch bei der geplanten baulichen Neustrukturierung
des Planungsgebiets gerecht zu werden, sind trotz der raumlich eng begrenzten
klimadkologischen Negativeffekte der geplanten Bebauung thermisch wirksame
AusgleichsmaBnahmen und strémungssichernde Flachennutzungen im Bebau-
ungsplangebiet anzustreben.
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Diese werden nachfolgend angeflihrt und kénnen als Festsetzungen im Bebau-
ungsplan aufgenommen werden bzw. im planerischen Abwagungsprozess Be-
rucksichtigung finden.

Damit gunstige thermische / bioklimatische Umgebungsbedingungen gesichert
werden, sollten befestigte ErschlieBungsstraBen auf das nur notwendige Maf3 be-
grenzt werden. Sie sind zudem mit schattenwerfenden Laubbdumen zu begleiten,
um am Tag Uber den Schattenwurf eine UberméaBige Aufheizung zu verhindern.

Im Bereich von Parkplatzen ist die Verwendung von Rasengittersteinen oder ahn-
licher wasserdurchlassiger Belage zu empfehlen.

Die Vorteile geringerer Bodenversiegelungen sind u.a.:

¢ Reduktion vom Regenwasserabfluss und Wasserspeicherung im Boden,
e erhdhte Verdunstung vom Boden,
e geringere Oberflachentemperaturen (siehe Grafik 7).

Grafik 7:  IR-Aufnahme von unterschiedlichen Oberfldchenbeldgen bei einer Lufttemperatur von
27°C (Aufnahme: OKOPLANA)
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Die Parkierungsflachen sind zudem mit schattenspendenden Laubbaumen zu
Uberstellen ohne den erforderlichen internen Luftaustausch zu unterbinden. Bei
der Auswahl der Baumarten sollte auf ihre Trockentoleranz und Hitzeresistenz ge-
achtet werden.

Auch durch die Wahl heller Fassadenfarben bei der Gestaltung der Hallen/Ge-
b&ude kann die thermische Zusatzbelastung im Nahbereich des Baukdrpers wirk-
sam herabgesetzt werden. So fiihrt die hohe Absorptionsfahigkeit dunkler Fassa-
denanstriche gegeniber hellen Fassaden zu deutlich héheren Oberflachentempe-
raturen (siehe Grafik 8).

| IR-Aufnahmen vom 23.08.2016, Hausf de [ Nachtsituati

Grafik 8:  Oberfldchentemperaturen unterschiedlich heller Fassaden. Aufnahme: OKOPLANA

Langgestreckte Fassaden sind zudem — wo mdglich — mit Hilfe von Bdumen glie-
dernd zu gestalten. Alternativ kénnen Wandbegriinungen an Rankgittern (Begru-
nung mit standortgerechten Schling-, Rank- oder Kletterpflanzen) vorgesehen wer-
den.

Zur weiteren Minimierung thermischer Negativeffekte kbnnen zudem Dachbegru-
nungen beitragen. Insbesondere die Flachdéacher der niedrigeren Hallenbauten
(15 und 18 m) sollten mit einer extensiven oder ,einfach intensiven* Dachbegri-
nung versehen werden. Eine ,einfach intensive Dachbegrinung® umfasst Krauter,
Gréaser, Sedum und evil. in lockerer Pflanzanordnung niedrige Gehdlze (< 1.5 m).
Zudem sind Dran- und Wasserspeicherelemente zu bericksichtigen, um wahrend
sommerlicher Trockenperioden eine ausreichende Befeuchtung der Pflanzen zu
gewahrleisten.
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Dachbegriinungen weisen nachfolgende Positiveffekte auf:

Reduzierung der Luftschadstoffbelastung — insbesondere von Feinstaub —
durch Erhéhung der schadstoffspezifischen Depositionsgeschwindigkeiten par-
tikel- und gasférmiger Spurenstoffe. Durch die geringere Aufheizung der Luft
Uber begriinten D&chern ist die vertikale Auftriebsstrémung und somit die Stau-
baufwirbelung geringer.

Dampfung von Extremwerten der Oberflachentemperaturen durch die Verdun-
stungsleistung der Pflanzen. An heiBen Sommertagen sind extensiv begrinte
Dacher um ca. 17 — 33 K kihler als unbegriinte Dacher.

Bei intensiv begriinten Dachern werden ca. 62 - 67% der eingestrahlten Energie
in latente Warme umgesetzt. Diese steht dann nicht mehr zur Erwarmung der
Umgebungsluft zur Verfligung. Die Lufttemperatur Gber den Dachern (0.5 m) ist
daher um ca. 0.6 — 1.5 K kihler (PFOSER ET AL. 2013).

Die kiihlende Wirkung einzelner Dachbegriinungen beschrankt sich allerdings
im Wesentlichen auf die Luftmassen direkt Gber der Dachoberflache.

Dachbegriinungen sind mit vielen weiteren Synergieeffekten verbunden. Hierzu
zahlen u.a. Reduktion des Niederschlagsabflusses, Larmminderung und die Erh6-
hung der Biodiversitat (PFOSER ET AL. 2013).

Fazit:

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die vorgelegte Planung fir das ,Om-
niplast-Gelande“ mit geeigneten Festsetzungen (s.0.) klimavertraglich gestaltet
werden kann. Die im Planungsgebiet und in dessen Umfeld berechnete Be- und
Durchliftungsintensitat bleibt ausreichend, um groBflachige Windstagnationsbe-
reiche und Wéarmestaus zu vermeiden. Auch bzgl. der thermischen Umgebungs-
bedingungen kénnen bei Beachtung bzw. Festsetzung der o0.a. Planungsempfeh-
lungen siedlungsklimatisch bedeutsame Zusatzbelastungen unterbunden werden.

gez. Achim Burst (Dipl.-Geogr.)
OKOPLANA Mannheim, den 23. April 2021
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Bebal 1 Nr. 24 ,Nahversor um*“,

— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Gemeinde Ehringshausen, Ortsteil Ehringshausen November 2023

Gemeinde Ehringshausen, Ortsteil Ehringshausen

Bebauungsplan Nr. 24 ,,Nahversorgungszentrum*

Bilanz der durchgefiihrten Verfahren gem.:
§ 3 (2) BauGB vom 04.09.2023 bis einschlieRlich 13.10.2023
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 04.09.2023 bis einschlieRlich 13.10.2023

Verfahrensiibersicht Anzahl

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB erfolgte durch &ffentliche Auslegung
der Entwurfsunterlagen nach ortstiblicher Bekanntmachung am 24.08.2023

Nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB beteiligte berlihrte Behdrden und sonstige Trager offentli- 44
cher Belange

Eingegangene Stellungnahmen:

Im Rahmen der Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher 24
Belange gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB (z.T. in Sammelstellungnahmen)

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB -

davon:
— ohne Hinweise und/oder Anregungen — keine Abwagung erforderlich 10
— mit Hinweisen und/oder Anregungen — zur Abwagung vorliegen 14

Zur Abwiégung vorliegende Hinweise und Anregungen

Tréager 6ffentlicher Belange im Verfahren nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB: Stellungnahme:
1. | DB AG — DB Immobilien, Frankfurt / Main 27.09.2023
2. | EAM Netz GmbH, Wetzlar 14.09.2023
3. |Hessen Mobil, Dillenburg 11.10.2023
4. | Lahn-Dill-Kreis, Abt. Umwelt, Natur und Wasser 11.10.2023
5. |Lahn-Dill-Kreis, Abt. Brandschutz, Rettungsdienst 29.08.2023
6. | Lahn-Dill-Kreis, Abt. Bauen und Wohnen 05.10.2023
7. |PLEdoc GmbH, Essen 13.10.2023
8. | RP GieRen, Obere Landesplanungsbehérde 13.10.2023
9. |RP GieRen, Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz 13.10.2023
10. | RP GieRen, Kommunales Abwasser, Gewasserglte 13.10.2023
11. | RP Gielen, Altlasten, Bodenschutz 13.10.2023
12. | RP GiefRen, Abfallentsorgung 13.10.2023
13. | RP GieRen, Bergaufsicht 13.10.2023
14. | RP GieRen, Obere Naturschutzbehdrde 13.10.2023
Privatpersonen im Verfahren nach § 3 (2) BauGB: Stellungnahme:
— | keine Stellungnahmen eingegangen -
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Bebauungsplan Nr. 24 ,,Nahversorgungszentrum“,
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Gemeinde Ehringshausen, Ortsteil Ehringshausen November 2023

Zusammenfassung
In der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Im Rahmen der Beteiligung der beriihrten Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurden keine Hinweise bzw. Anregungen zu nicht abwéagungsfahigen Sachverhalten
vorgebracht.

Hinweise auf Rechtsverletzungen wurden ebenfalls nicht vorgebracht.

Empfehlung

Beschluss Uber die Abwagungen in der vorliegenden Form und Satzungsbeschluss gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB.

Weitere Vorgehensweise:

e Inkraftsetzen des Bebauungsplans durch ortsibliche Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses

e Berichtigung des Flachennutzungsplans
e Einstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans in das Internet
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Bauleitplanung der Gemeinde
DB Ehringshausen

DERCRDENmmoLilicn Bebauungsplan Nr. 24 ,,Nahversorgungszentrum®, Ortsteil Ehringshausen

B ht1
§§f§%41 — Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
KarlstraRe 6 Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. BauGB:
60329 Frankfurt am Main § 3 (2) BauGB vom 04.09.2023 bis einschlieBlich 13.10.2023

www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement

§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 04.09.2023 bis einschlieBlich 13.10.2023

GroR & Hausmann GbR,

Bahnhofsweg 22 baurecht-mitte@deutschebahn.com

Telefon: +49 69 265 29567 |

35096 Weimar (Lahn) Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Zeichen: TOB-HE-23-165635/Fi "
. 3 Stellungnahme: DB AG - DB Immobilien, Frankfurt / Main, Anderungen/Bemerkungen

vom: 27.09.2023

27.09.2023

Bauleitplanung der Gemeinde Ehringshausen, Ortsteil Ehringshausen
Bebauungsplan Nr. 24 ,,Nahversorgungszentrum®
Thr Schr. vom 28.08.23

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen lbersendet die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmichtigtes
Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange
zum o. g. Verfahren:

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und Ihrer
Konzernunternehmen keine grundsétzlichen Bedenken.

Abstandsflachen L . .

Die Abstandsflachen gemaR LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche D_'e H_Inwe_lse werden b(_arucksmhtlgt. .

Bestimmungen sind einzuhalten. Die Hinweise betreffen die nachfolgende Planungs- bzw. Ausfiihrungs-
ebene und werden daher in die Begriindung in das Kapitel ,Hinweise

Abstimmung bei BaumaRnahmen aus den Beteiligungsverfahren fiir die Ausfihrungsebene* eingefiigt.

Alle BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke miissen mit der DB Netz AG abgestimmt Hierdurch wird die Plankonzeption inhaltlich nicht berdinrt.

werden. Sollten Bauantrdge im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift Auf Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer Handlungsbe-

werden, ist der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG darf.

erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn
es neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige dffentliche
Vorschriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhdlt und die 6ffentliche Sicherheit -
eben auch die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefdhrdet wird. Einzureichen sind daher
i.R.d. Bauantrages priifbare Unterlagen mit Bahnbezug.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:

HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer |

Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten, 1

Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler T LA NDARAUCHT.
i

Nahere 2ur D im D finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
———— Seite 1/ 4




DB Stellungnahme:

DB AG - DB Immobilien, Frankfurt / Main,
vom: 27.09.2023

Anderungen/Bemerkungen

Die spateren Antrdge auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns auf jeden
Fall zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen
vor.

Bauarbeiten

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere
Bahndamm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind
stets zu gewdhrleisten

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch geféhrdet werden.

Die Bauarbeiten miissen grundsétzlich auRerhalb des Einflussbereichs von
Eisenbahnverkehrslasten (Stiitzbereich) durchgefiihrt werden. Wenn dies nicht méglich
ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine gepriifte statische Berechnung durch den Bauherrn
vorzulegen (DB Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2). Dieser muss
von einem vom Eisenbahn-Bundesamt (EBA) zugelassenen Priifstatiker gepriift worden
sein.

Im Grenzbereich zur Bahn befinden sich abgdngige Stutzbauwerke. Diese sind im
Rahmen der Bebauung zurtickzubauen.

Oberleitung

Die Fldchen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir
weisen hiermit ausdricklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der
Oberleitung hin und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Die Erdoberkante darf im Umkreis von 5,00 m um die Oberleitungsmastfundamente nicht
verdndert werden. Bei Unterschreitung der geforderten Abstande ist vom Veranlasser ein
statischer Nachweis vorzulegen.

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 / 20 kV - Speiseleitungen
und zu Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils mindestens 5,00 m betragen.

Vorhandene Kabel und Leitungen der DB AG

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB
Liegenschaften (auch auf benachbarten Fremdfldchen) jederzeit mit dem Vorhandensein
betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss.

Bei Tiefbauarbeiten in unmittelbarer Nahe zur Bahnanlage ist zwingend eine Kabel-
einweisung erforderlich.

Falls eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich gewiinscht wird, ist diese ca. 6
Wochen vor Baubeginn bei der DB AG, DB Immobilien ausschlieRlich tiber das Online-
Portal zu beantragen.

www.deutschebahn.com/Online_Portal/Kabel_und_Leitungsanfragen
Weitere Informationen und wichtige Hinweise finden Sie auf unserer Internetseite
www.deutschebahn.com/Kabel und_Leitungsanfragen

Einsatz von Baukrinen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger
etc.) ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit
angehdngten Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser
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DB Stellungnahme:

DB AG - DB Immobilien, Frankfurt / Main,
vom: 27.09.2023

Anderungen/Bemerkungen

Auflagen ist durch den Einbau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher
zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und
auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und
Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und
Befahren von Bahngeldnde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Bahnanlagen verhindert wird. Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu
verankern, dass sie nicht umgeworfen werden kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist
eine Bahnerdung gemaR VDE-Richtlinien vorzusehen. Die Einfriedung ist vom Bauherrn
bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die
anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Parkplédtze zur Bahnseite hin

Parkpldtze und Zufahrt miissen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin mit
Schutzplanken oder dhnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen
zum Bahngelédnde hin in jedem Falle verhindert wird. Die SchutzmaRBnahmen sind in
Abhdngigkeit der Ortlichkeit festzulegen und ggf. mit Blendschutz zu planen. Die
Schutzvorrichtung ist von den Bauherrn oder dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten
laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,,Handbuch
Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle®” zu beachten. Abstand und Art von
Bepflanzungen miissen so gewdhlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstdnde sind durch geeignete MaRnahmen
(Riickschnitt u.a.) stdndig zu gewdhrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldande
ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wéahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen
Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen
kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in
Verzug behdlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentlimers zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende
Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornherein auszuschlieRen.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Ndhe der Gleise oder von
Bahniibergiangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und
Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Zuwegung zu den Bahnanlagen

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss zu jeder Zeit flr Mitarbeiter des DB Konzerns und
beauftragte Dritte zum Zwecke der Instandhaltung mit Dienstfahrzeugen sowie fiir
Rettungspersonal mit Rettungsfahrzeugen gewdhrleistet sein.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuldssig
und durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsétzlich und dauerhaft
auszuschlieRen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.
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DB

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser diirfen nicht auf oder tiber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemdn in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.
Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Vorflutverhiltnisse
Die Vorflutverhdltnisse dirfen durch die BaumaRnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc.
nicht verdndert werden.

Bahneigene Durchldsse und Entwasserungsanlagen

Bahneigene Durchldsse und Entwdsserungsanlagen diirfen in ihrer Funktion nicht
beeintrdchtigt werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen
fur Inspektions-, Wartungs- und InstandhaltungsmaRnahmen ist sicherzustellen

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. In unmittelbarer Nahe unserer
elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf magnetische Felder
empfindlichen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf
eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Keine Beschddigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschddigen oder zu verunreinigen, Schranken
oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten
oder andere betriebsstérende oder betriebsgefdhrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstrdgers / Bauherrn

Fir Schdden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der
Planungstrdger / Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen
auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind dann auf
Kosten des Vorhabentrdgers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Mit freundlichen GriRen

DB AG - DB Immobilien

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass machten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Kon-
zerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften,
Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der offentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwérzt werden
missen. +++

Chatbot Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angetegenheiten gerne zur Verfiigung.

Nutzen Sie dafiir folgenden Link: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com,
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Bauleitplanung der Gemeinde

Von: Meisel, Wilfried wilfried. meisel@eam-netz.de & Ehringshausen

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Ehringshausen, Kerngemeinde: B-Plan Nr. 24 "Nahversorgungszentrum"; Stellungnahme
(PAP23-18030)

Datum: 14. September 2023 um 08:25

An: GroB & Hausmann GbR info@grosshausmann.de Bebauungsplan Nr. 24 ,,Nahversorgungszentrum®, Ortsteil Ehringshausen
Kopie: Meth, Burkhard burkhard meth@eam-netz.de, Steubing, Stefan stefan steubing@eam-netz.de — Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
. . . . . Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. BauGB:
Ihr Schreiben vom 28.08.23 (erhalten mit u.g. Mail), Ihr Zeichen: Hr. Hausmann § 3 (2) BauGB vom 04.09.2023 bis einschlieRlich 13.10.2023
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 04.09.2023 bis einschlieBlich 13.10.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die information zur geplanten MaRnahme. Nachfolgend erhalten Sie | Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

unsere Stellungnahme zur o. g. Bauleitplanung.

Im Planungsbereich sind uns gehérende Versorgungsanlagen vorhanden. Wir senden lhnen Stellungnahme: EAM Netz GmbH, Wetzlar, Anderungen/Bemerkungen
einen Ausschnitt unserer Plane, aus denen Sie die ungeféahre Lage der jeweiligen vom: 14.09.2023

Versorgungsleitung/-Anlagen entnehmen kénnen. Die Planangaben erfolgen ohne Gewébhr. Die
Plane sind ausschlieBlich fir Planungszwecke zu verwenden. Eine Weitergabe an Dritte ist
unzuldssig.

Stromversorgunag:

Die ungeféhre Lage der vorhandenen Stromversorgungsleitungen (u.a. Mittelspannungskabel)
entnehmen Sie bitte den Planunterlagen ,Strom_23-18030...pdf" (siehe in beigefigter zip-Datei
4Planauskunft...“).

Erdgasversorguna;
Die Lage der vorhandenen Erdgasversorgungsleitung ist in der Planunterlage ,Gas_23-

18030...pdf" ersichtlich.

Bitte beachten Sie:
- Eingetragene MaRe sind nur RichtmalRe
- In unvermalten Plénen ist nur die schematische Lage der Leitung dargestellt

Die genaue Lage und Uberdeckung der Leitungen werden Ihnen bei Bedarf die Mitarbeiter
unseres Regioteams in Wetzlar, T. 0 64 41-95 44-4633, gerne ortlich angeben.

Die Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen, insbesondere der Erdgasleitung, darf zu keiner Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Zeit beeintrachtigt werden. Samtliche Bauarbeiten im Bereich der vorhandenen Leitungen, Die Hinweise betreffen die nachfolgende Planungs- bzw. Ausfiihrungs-
speziell hohenmaRige Veranderungen des vorhandenen Geléndes, sind zwingend mit uns ebene und werden daher in die Begriindung in das Kapitel ,Hinweise
abzustimmen. Auerdem bitten wir Sie, bei eventuell geplanten Baumpflanzungen unbedingt die aus den Beteiligungsverfahren fiir die Ausfiihrungsebene® eingefiigt.

Standorte und Baumart mit uns abzustimmen. Dariiber hinaus wird der Verlauf der bestehenden Gasleitung sowie

An Ihrer weiteren Planung bitten wir uns zu beteiligen, das Merkblatt ,Schutz von des geplanten Stromversorgungskabels inkl. Schutzstreifen in die

Versorgungsanlagen der EAM Netz GmbH* in der jeweiligen aktuellen Fassung ist zu beachten. Planzeichnung nachrichtlich bertragen.
Auf Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer Handlungsbe-
Ausfiihrende bzw. beteiligte Unternehmen missen sich vor Baubeginn mit uns in Verbindung darf.
setzen, da nicht auszuschlieBen ist, dass zwischenzeitlich weitere Versorgungsanlagen verlegt
wurden.

Wir planen, im Zuge der ErschlieBungsarbeiten in der kompletten, vorgesehenen
Stralenverkehrsflache, sowie in der 6stlichen ,6ffentlichen Parkflache”, Stromversorgungskabel
zu verlegen. Fir diese Kabelverlegung ist ein 3 m breiter Freihaltestreifen (Schutzstreifen) als
Versorgungstrasse vorzusehen. Der benétigte Schutzstreifen (1) ist in der Planunterlege ,Z-
23065...pdf" rot eingetragen.

Ebenso ist fur die vorhandene Gasmitteldruckleitung (MDL) im nordwestlichen Plangebiet ein 4
m breiter Freihaltestreifen (Schutzstreifen) vorzusehen (--> in Planunterlage gelb dargestellt).

Das bedeutet, dass die Leitungen nicht tiberbaut werden dirfen und im Naherungsbereich dieser
Schutzstreifen keine Bebauung erfolgen darf, bei denen nicht vorher die Einhaltung des
notwendigen Mindestabstandes zum Kabel bzw. Gasleitung von uns gepriift wurde.




Vorsorglich weisen wir auch daraufhin, dass fur gréRere Einzelabnehmer mit einem
gleichzeitigem Leistungsbedarf von ca. 80 kW und mehr (z.B. Lebensmittel- und Getrankemarkt),
kostenintensive Anschlusse mit kundeneigenen Trafostationen aus dem Mittelspannungsnetz
notwendig werden kénnen.

Um die Kosten fir die Kunden so gering wie méglich zu halten, ist die rechtzeitige Angabe des
elektrischen Leistungsbedarfs (méglichst vor ErschlieRungsbeginn) notwendig.

Sollten sich Anderungen der Plane ergeben, bitten wir um erneute Benachrichtigung vor Beginn
der Rechtskraftigkeit.

Sofern unsere vorgenannten Anregungen und Hinweise berucksichtigt werden, bestehen
unsererseits keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.
Wenn noch Fragen bestehen, rufen Sie uns einfach an.

Mit freundlichen GruRen

Wilfried Meisel
Netzregion Wetzlar/Marburg

EAM Netz
Ein Unternehmen der @ Gruppe

EAM Netz GmbH | Regionalzentrum Sid | Hermannsteiner Strale 1 | 35576 Wetzlar
Tel. 06441 9544-4464 | Fax 06441 9544-2593 | Mobil 0151 16115556

Wilfried.Meisel @EAM-Netz.de | www.EAM-Netz.de

0 Finde uns auf FACEBOOK

http://www.facebook.com/MeineEAM

Wir verarbeiten |hre personenbezogenen Daten nach den Datenschutzbestimmungen.
Unsere Informationen zum Datenschutz finden Sie unter: https//www.EAM-
Netz.de/datenschutzinformation/

EAM Netz GmbH | Sitz Kassel | Amtsgericht Kassel | HRB 14608
Vorsitzender des Aufsichtsrats: Hans-Hinrich Schriever | Geschaftsfihrer: Dr. Sebastian Breker, Jérg Hartmann

Von: GroR & Hausmann GbR <info@grosshausmann.de>

Gesendet: Dienstag, 29. August 2023 09:34

An: Amt fir Bodenmanagement Marburg <info.afb-marburg@hvbg.hessen.de>;
info@avacon.de; info@bvnh.de; bund.hessen@bund-hessen.de;
toeb.he@bundesimmobilien.de; Baurecht-Mitte@deutschebahn.com;
Ines.Hartz@telekom.de; Info <Info@eam-netz.de>; kontakt@enwag.de;
info@gemeindesinn.de; sekretariat@mittenaar.de; mail@greifenstein.de; Katja Luboeinski
<k.luboeinski@ehringshausen.de>; info@mobil.hessen.de; tobias.reiners@hgon.de;
kuplent@lahndill.ihk.de; poststelle.archaeologie.wi@Ifd-hessen.de; poststelle@Ifd-
hessen.de; umwelt@lahn-dill-kreis.de; gefahrenabwehr@lahn-dill-kreis.de;
gesundheitsamt@Ilahn-dill-kreis.de; bauen-wohnen@lahn-dill-kreis.de; landrat@lahn-dill-

kraic de' ctadtMloin de' ctadtvarwaltiineMcnlme da: infaMacclar da-

Stellungnahme: EAM Netz GmbH, Wetzlar,
vom: 14.09.2023

Anderungen/Bemerkungen
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg

Hessen Mobil — Stralen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BV 123Wa-34¢c2
Postfach 1443. 35664 Dillenburg

Bearbeiter/in | ]

GroB & Hausmann GbR Telefon (02771) 840 270

Bahnhofsweg 22 Fax (02771) 840 450

AP0 EEma (Lakm) Eva ——
Datum 11. Oktober 2023

L 3052, Gemeinde Ehringshausen, Ortsteil Ehringshausen
Bebauungsplan Nr. 24 ,Nahversorgungszentrum* [Entwurf 06/2023]
Beteiligung der Behérden zum Beschleunigten Verfahren [§ 13a (2) BauGB]

lhr Schreiben vom 28.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorgelegten Bebauungsplan soll in Ehringshausen ein Sondergebiet fir Einzelhandel und
Dienstleistung, ein eingeschranktes Gewerbegebiet sowie eine Parkflache ausgewiesen werden,
um an einem ehemaligen Industriestandort die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Verla-
gerung und Erweiterung der bestehenden Markte von Rewe und Lidl sowie die Errichtung eines
Parkplatzes fir den angrenzenden Bahnhof zu schaffen.

ErschlieBung

Die auRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets fur den Kundenverkehr wird Uber die Ge-
meindestralle Dreieiche an die strallenrechtliche Ortsdurchfahrt der L 3052 Miihibachstral3e erfol-
gen. Der Lieferverkehr ist nach aktuellem Stand tber die GemeindestraBen Am Bahnhof und Wil-
helm-Kiister-Stral3e an die B 277 vorgesehen.

Infolge der Zulassung der beantragten Abweichung sowie der kommenden Bauleitplanverfahren darf
sich keine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit und Sicherheit des Verkehrs auf der L 3052 er-
geben. GemaR den vorgelegten Unterlagen wird die Leistungsfahigkeit des Knotens L 3052 Miihi-
bachstral3e/ Dreieiche /Solmser Weg weiterhin gegeben sein. Die Verkehrsuntersuchung sieht die
Anderung der Markierung vor um einen Aufstellbereich fiir Linksabbieger zu erméglichen

Die MaRRnahmen an der L 3052 sind einvernehmlich mit mir abzustimmen. Sollten nach Umsetzung
der Bauleitplanung zusatzliche MaRnahmen fir die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs notig
werden, hat die Gemeinde diese nach einvernehmiicher Abstimmung mit mir zu eigenen Lasten
durchzufuhren.

Hessen Mobit Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thuringen Kto. Nr.: 1000 512

Moritzstrale 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.. DEB11700237 St.-Nr.: 040/226/80022

mobil hessen de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547

Bauleitplanung der Gemeinde
Ehringshausen

Bebauungsplan Nr. 24 ,,Nahversorgungszentrum®, Ortsteil Ehringshausen

— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. BauGB:

§ 3 (2) BauGB vom 04.09.2023 bis einschlieBlich 13.10.2023
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 04.09.2023 bis einschlieBlich 13.10.2023

Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Hessen Mobil Dillenburg, Anderungen/Bemerkungen
vom: 11.10.2023

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die Hinweise betreffen die nachfolgende Planungs- bzw. Ausfiihrungs-
ebene und werden daher in die Begriindung in das Kapitel ,Hinweise
aus den Beteiligungsverfahren fur die Ausfiihrungsebene” eingefiigt.

Auf Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer Handlungsbe-
darf.




Hessen Mobil
StraRen- und Verkehrsmanagement Stellungnahme: Hessen Mobil Dillenburg, Anderungen/Bemerkungen
vom: 11.10.2023

Der Veréffentlichung meiner personenbezogenen Daten wiederspreche ich hiermit ausdrticklich. Bei
einer Veroffentlichung meiner Stellungnahme sind diese zu schwarzen.

Ich bitte um Zusendung der nach Verfahrensende gultigen Planfassung und der Begriindung jeweils o . o )
als PDF-Datei. Nach Eintritt der Rechtskraft erhélt Hessen Mobil eine Ausfertigung des

Bebauungsplans.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

22




\Q Lahn_Di"_Krels Bauleitplanung der Gemeinde

Ehringshausen

Bebauungsplan Nr. 24 ,,Nahversorgungszentrum®, Ortsteil Ehringshausen
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren gem. BauGB:

Der Kreisausschuss
Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar Abteilung 26.0 Zentralangelegenheiten § 3 (2) BauGB vom 04.09.2023 bis einschlieBlich 13.10.2023
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 04.09.2023 bis einschlielich 13.10.2023

Gemeinde Ehringshausen Datum:  11.10.2023

Rathausstr. 1 Aktenz:  26/2023-BE-08-004

Ehringshaus Kontakt:  Herr Krell - .

Ubrer:g o Telefon 06441 im.ma | Abwigungsbeschluss der Gemeindevertretung

GroR & Hausmann Telefax 06441 407-1065

Bahnhofsweg 22 Raumiiz: K03 131 Stellungnahme: Lahn-Dill-Kreis, Abt. Umwelt, Natur und Wasser, | Anderungen/Bemerkungen

Weimar (Lahn) E-Mail:  frederikkrell@lahn-dill-kreis.de vom: 11.10.2023

Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. - Fr. 07:30 - 12:30 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Vorhaben: Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24
‘Nahversorgungszentrum' in Ehringshausen,
Gemarkung Ehringshausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die
Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende Stellungnahme abgegeben:

Natur- und Landschaftsschutz

Durch den Bebauungsplan wird ein nahezu vollstandig versiegelter ehemaliger Gewerbe- und
Industriestandort Uberplant. Ein Umweltbericht und eine Kompensation der geplanten Eingriffe ist
hier im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB nicht notwendig. zu 1: Der Anregung wird gefolgt.

Der Fachbeitrag zum Arten- und Biotopschutz verweist unter anderem auf das Vorkommen des 4 Der Hinweis flr die Ausflihrungsebene wird in die Begriindung sowie in

besonders geschutzten Kndlichen-Steinbrech. Die Pflanzen missen vor der baulichen die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Inanspruchnahme der Flachen ausgestochen und in einen geeigneten, hageren und besonnten

Bereich umgepflanzt werden. Dieser Hinweis sollte in die textlichen Festsetzungen Ubernommen Durch die Ergénzung eines Hinweises fiir die nachfolgende Ausfiih-
werden, um nicht Ubersehen zu werden. Eine &kologische Baubegleitung ist angeraten. Nach rungsebene wird der Planentwurf nicht ber(hrt.

Durchfahrung der UmsetzungsmaBnahme bitten wir um Mitteilung, auf welche Flachen die Pflanze
ausgebracht wurde.

Wasser- und Bodenschutz:
Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich befinden sich weder amtlich festgesetzten Uberschwemmungs- noch
Hochwasserrisikogebiete. Gewésser und deren Uferbereiche werden ebenfalls nicht berthrt.

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Sparkasse Wetzlar Fostbank Frankfurt
Karl-Kellner-Ring 51 IBAN.DEO4 5155 0035 0000 0000 59 IBAN DE65 5001 00600003 0516 01
35576 Wetziar BIC: HELADEFIWET BIC: PBNKDEFF

Tel - 06441 407-0

Fax: 0641 407-1051 Sparkasse Dillenburg

info@lahn-dill-kreis.de IBAN:DE43 5165 0045 0000 0000 83

www.lahn-dili-kreis ce BIC: HELADEFIDIL
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Grundwasser

Sollte bei dem Abbruch von Gebauden und der zukinftigen Bebauung der Grundstiicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung
erforderlich werden, ist eine entsprechende, unverziigliche Anzeige beim Lahn-Dill-Kreis (Fachdienst
Wasser- und Bodenschutz) erforderlich.

Einen entsprechenden Hinweis bitten wir nachrichtlich in den Schriftteil und die Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufzunehmen.

Wasserversorgung

Bezuglich der Wasserversorgung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt die
Zustandigkeit gemaB der derzeit glltigen ,Verordnung uber die Zustandigkeit der Wasserbehérden”
beim Regierungsprasidium GieBen, Abteilung Umwelt.

Abwasserableitung

Aus den vorliegenden Planungsunterlagen sind keinerlei Angaben und Informationen zu
vorhandenen und kinftig erforderlichen Entwasserungsanlagen sowie den zu erwartenden
Anderungen der Abwassermenge und -qualitat enthalten.

Die ordnungsgemaBe Abwasserentsorgung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch
Anschluss an die offentlichen Abwasseraniagen der Gemeinde Ehringshausen sicherzustellen. In
diesem Zusammenhang ist die ausreichende Leistungsfahigkeit der bestehenden, weiterfihrenden
Abwasseranlagen (Kanale, Mischwasserentlastungsanlagen) zu prifen und nachzuweisen sowie die
erforderlichen Anderungen bei der Schmutzfrachtsimulationsberechnung zu bertcksichtigen.

Die Auswirkungen auf die dem Planungsgebiet zugeordnete Mischwasserentlastungsanlage und die
Klaranlage Ehringshausen sind darzustellen und zu belegen.

Schutzgebiete

Im Geltungsbereich befinden sich keine festgesetzten Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete.
Vorsorgender Bodenschutz

Bodenschutzbelange sind in der Abwagung gem. §§ 1 und 1a BauGB zu berlcksichtigen. Eine
detaillierte Stellungnahme erfolgt in diesem Fall durch das RP GieBen.

Ausfihrungen zum Bodenschutz sowie zum Umgang mit dem anstehenden Boden und zu
EntsiegelungsmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Abbruch der Bestandsbebauung fehlen.
Ebenso fehlen Erhebungen und Bewertungen zu den vorhandenen Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen sowie zu den maglichen Veranderungen im Zusammenhang mit der kinftig
vorgesehenen Bebauung.

Auch wenn die Zustandigkeit der unteren Bodenschutzbehérde fur den vorsorgenden Bodenschutz
infolge der geltenden Zustandigkeitsregelungen nicht gegeben ist, verweisen wir auf die im Mai 2013
durch das HMUKLV veréffentlichte , Arbeitshilfe zur Bericksichtigung von Bodenschutzbelangen in

der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen” und halten eine diesbeztgliche
Uberarbeitung und Erganzung der Planungsunterlagen fur erforderlich.

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Sparkasse Wetzlar Postbank Frankfurt
Karl-Kellner-Ring 51 IBAN:DEO4 5155 0035 0000 0000 59 IBAN: DE®5 5001 0080 0003 0516 01
35576 Wetzlar BIC. HELADEFIWET BIC. PBNKDFFF

Tel.. 06441 407-0

Fax 06441 407-1051 Sparkasse Dillenbury

info@lahn-dillkreis.de IBAN: DE43 5165 0045 0000 0000 83

www.lahn-dill-kceis.de BIC. HELADEF10IL

Stellungnahme: Lahn-Dill-Kreis, Abt. Umwelt, Natur und Wasser,
vom: 11.10.2023

Anderungen/Bemerkungen

zu 2: Der Anregung wird gefolgt.

Der Hinweis fir die Ausfiihrungsebene wird in die Begriindung sowie in
die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Durch die Ergénzung eines Hinweises fiir die nachfolgende Ausfiih-
rungsebene wird der Planentwurf nicht berihrt.

zu 3: Der Hinweis wird ohne planéandernde Wirkung beachtet.

zu 4: Der Hinweis wird wie folgt beriicksichtigt:

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird um folgende Ausfliihrungen
erganzt:

Das Plangebiet ist bereits liberwiegend bebaut und nahezu vollstdndig
versiegelt und an die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur angeschlossen.

Die kiinftig geplante Nutzung wird einen deutlich geringeren Bebauungs-
und Versiegelungsgrad aufweisen, mit der Folge, dass ein deutlich gré-
Berer Anteil der im Plangebiet anfallenden Niederschlagswésser im Ge-
biet zur Versickerung gebracht werden kénnen, als dies bislang der Fall
war.

Aufgrund der geplanten Nachfolgenutzung durch Einzelhandelsvorha-
ben ist auch mit einem nur sehr geringen Schmutzwasseraufkommen
zu rechnen.

zu 5: Der Hinweis wird wie folgt beriicksichtigt:

Das Plangebiet ist bislang tGberwiegend bebaut und nahezu vollstandig
versiegelt. Die kiinftig geplante Nutzung wird einen deutlich geringeren
Bebauungs- und Versiegelungsgrad aufweisen.

Da im Plangebiet kein naturlich gewachsener Boden vorhanden ist und
die kunftig geplante Nutzung und Bebauung die bodenfunktionalen
Rahmenbedingungen deutlich verbessert, wird die Erforderlichkeit zur
vertriefenden Betrachtung des Bodenschutzes nicht fiir erforderlich
erachtet. Im Ubrigen ist bei dem vorliegend gewéhlten beschleunigten
Aufstellungsverfahren nach § 13a BauGB keine Umweltpriifung vorge-
schrieben.
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Im Zusammenhang mit einem evtl. geplanten Abbruch der Bestandsbebauung im Planungsgebiet,
halten wir es fiir erforderlich, vorhandene Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungsleitungen,
insbesondere die Hausanschlussieitungen, vor Beginn der Abbrucharbeiten ausreichend zu sichern
und vor Beschadigungen und unsachgemaBer Benutzung zu schitzen. Ebenso ist wahrend der
Abbrucharbeiten anfallendes, verunreinigtes Oberflachen- / Niederschlagswasser in einer geeigneten
Sedimentationsanlage ausreichend zu reinigen und der offentlichen Abwasserkanalisation
zuzufthren. Die zum Abbruch bestimmten Gebaude bzw. baulichen Anlagen und
Grundstucksflachen sind durch Inaugenscheinnahme von einem zugelassenen Gutachter auf
Schadstoffbelastungen zu untersuchen und zu beurteilen sowie verdachtige Bauwerksbereiche und
Bauteile separat abzubrechen. Belasteter Bauschutt ist getrennt von den tbrigen Abbruchmaterialien
zu lagern und bis zur abschlieBenden Entsorgung vor Niederschlagsereignissen zu schitzen. Die
Deklarationsanalytik des Abbruch- / Recyclingmaterials ist mit dem Regierungsprasidium GieBen,
Dezernat Abfallentsorgung, abzustimmen.

Entsprechende Hinweise und Festsetzungen bitten wir, in die Unterlagen zur Bauleitplanung
aufzunehmen.

Altlasten / Bodenverunreinigungen

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenveranderungen fur die betroffenen
Grundstucke eingetragen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist jedoch als nicht bewerteter
Altstandort mit dem Status ,Adresse/Lage Uberpruft” im FIS-AG erfasst. Mit der zustandigen
Altlastenbehorde beim RP GieBen (Dezernat 41.4) solite daher abgeklért werden, inwieweit eine
Neubebauung und Neunutzung des Areals mit einer eventuell erforderlichen Erkundung und/oder
auch Sanierung des Areals vereinbar ist.

Wir weisen auBerdem darauf hin, dass moglicherweise nicht alle Bodenverunreinigungen zum
jetzigen Zeitpunkt in 0. g. System eingepflegt worden sind. Wir empfehlen, fur weitere Auskinfte
die entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten -auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbezlgliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der zustandigen
Behdrde zu melden und umgehend zu sanieren.

Verwaltung

Im Planungsbereich konnten keine Einrichtungen festgestellt werden, die dem Vorhaben
entgegenstehen. Laut unseren Unterlagen bestehen in dem betroffenen Bereich weder Brunnen
noch Erdwarmesonden oder (Klein-) Klaranlagen.

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Sparkasse Wetzlar Postbank Frankfurt
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Stellungnahme: Lahn-Dill-Kreis, Abt. Umwelt, Natur und Wasser,
vom: 11.10.2023

Anderungen/Bemerkungen

zu 6: Der Hinweis wird wie folgt beriicksichtigt:
Der Hinweis fir die Ausfiihrungsebene wird in die Begriindung sowie in
die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Durch die Erganzung eines Hinweises fir die nachfolgende Ausfiih-
rungsebene wird der Planentwurf nicht berlhrt.

zu 7: Der Hinweis wird ohne planéandernde Wirkung beachtet.
In den Planunterlagen befindet sich bereits ein entsprechender Hinweis
fir die Ausflihrungsebene.

Auf Ebene der Bebauungsplanung besteht kein weiterer Handlungsbe-
darf.




Fazit

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen und Planungen bestehen, unter Beachtung und
Umsetzung der vorstehenden Hinweise und Ausfuhrungen, gegen das geplante Projekt keine

Einwénde.

Freundliche GriiBe

f/
Kippe,
Abfeifungsleiter

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises
Karl-Kellner-Ring 51

35576 Wetzlar

Tel.: 06441 407-0

Fax. 06441 407-1051
info@laiin-dili-kreis.de

www lahn-dill-kreis.de
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IBAN:DE04 5155 0035 0000 0000 59
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Postbank Frankiurt
IBAN DE65 S001 006000030516 01
BIC. PBNKDEFF

Stellungnahme:

Lahn-Dill-Kreis, Abt. Umwelt, Natur und Wasser,
vom: 11.10.2023

Anderungen/Bemerkungen
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*K4000*

GroB & Hausmann GbR
Umweltplanung und Stadtebau
Bahnhofsweg 22

35096 Weimar (Lahn)

Der Kreisausschuss
Abteilung Brandschutz, Rettungsdienst
und Katastrophenschutz

Fachdienst Gefahrenabwehr und
-bekampfung

Datum: 29.08.2023

Aktenz.: 22.1-VB-1-0194

Kontakt: Frau Kreker

Telefon: 06441 407-2879

Telefax: 06441 407-2902

Raum-Nr.: 0.19

E-Mail: anja kreker@lahn-dill-kreis de
Standort: Franz-Schubert-Str. 4, 35578 Wetzlar
Servicezeiten:

Mo. -Fr 07:30 -12:30 Uhr

Do 13:30 -18:00 Uhr

und nach Vereinbarung

Bauleitplanung der Gemeinde Ehringshausen, Ortsteil Ehringshausen
Bebauungsplan Nr. 24 ,NAHVERSORGUNGSZENTRUM” (Bebauungsplan der

Innenentwickiung gem. § 13a BauGB)

hier: Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der beriihrten
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes stehen aus Sicht der zustandigen Brandschutzdienststelle
keine Bedenken entgegen, wenn die nachfolgenden Punkte bertcksichtigt werden:

1. Offentlich rechtliche Verkehrswege (Verkehrsflachen) sind so auszubilden bzw. zu erhalten, dass
fur Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge ausreichende Zufahrtswege, Bewegungs- und
Aufstellflachen zur Verfugung stehen. Einzelheiten sind mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

2. GemaRB § 3 Abs.1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und
den Katastrophenschutz (HBKG) ist es Aufgabe der Gemeinde eine den ortlichen Verhaltnissen
entsprechende Loschwasserversorgung zu gewahrleisten. Die Loschwasserversorgung ist
entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes des DVGW Nr. W 405 " Bereitstellung von
Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung* sicherzustellen. Fir die
Léschwasserentnahme aus der Sammelwasserversorgung sind nur Uberflur- bzw.
Unterflurhydranten zugelassen. Diese sind nach dem Arbeitsblatt des DVGW Nr. W 331 “Auswahl,
Einbau und Betrieb von Hydranten® i.V.m. dem Arbeitsblatt W 400-1 *Technische Regeln
Wasserverteilungsanlagen, Teil 1", auszufiihren. Einzelheiten sind mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Kreisausschuss des Lahn-Dili-Kreises Sparkasse Wetzlar

Karl-Kellner-Ring 51 IBAN: DE04 5155 0035 00000000 59
35576 Wetzlar BIC: HELADEF1WET

Tel: 06441 407-0

Fax: 06441 407-105% Sparkasse Dillenburg
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Bauleitplanung der Gemeinde
Ehringshausen

Bebauungsplan Nr. 24 ,,Nahversorgungszentrum®, Ortsteil Ehringshausen

— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren gem. BauGB:

3 (2) BauGB vom 04.09.2023 bis einschlielich 13.10.2023
§
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 04.09.2023 bis einschlieRlich 13.10.2023

Abwigungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Lahn-Dill-Kreis, Abt. Brandschutz, Rettungs-
dienst, vom: 29.08.2023

Anderungen/Bemerkungen

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die Hinweise betreffen die nachfolgende Planungs- bzw. Ausfiihrungs-
ebene und werden daher in die Begriindung in das Kapitel ,Hinweise
aus den Beteiligungsverfahren fur die Ausfiihrungsebene” eingefiigt.
Hierdurch wird die Plankonzeption inhaltlich nicht berihrt.

Auf Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer Handlungsbe-
darf.
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3. Aufgrund der beabsichtigten Nutzung (Sondergebiete (SO), GFZ 0,5, bis zu 3 Vollgeschosse) ist fur
den Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes als Grundschutz eine Léschwassermenge von
mindestens 1600 Ltr./Min. (entspricht 96 m3/h) erforderfich. Die erforderliche Loschwassermenge
muss fur eine Loschzeit von zwei Stunden zur Verfiigung stehen. (§ 3 Abs. 1 HBKG, DVGW
Arbeitsblatt Nr. W 405)

4. Aufgrund der beabsichtigten Nutzung (Gewerbegebiet (GE), Baumassenzahl 5) ist fur den
Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes als Grundschutz eine Loschwassermenge von
mindestens 3200 Ltr./Min. (entspricht 192 m3/h) erforderlich. Die erforderliche Loschwassermenge
muss fur eine Loschzeit von zwei Stunden zur Verfagung stehen. (§ 3 Abs. 1 HBKG, DVGW
Arbeitsblatt Nr. W 405)

5. Kann die erforderliche Loschwassermenge nicht vollstandig durch die zentrale Wasserversorgung
sichergestellt werden, so sind andere Moglichkeiten der Wasserentnahme (z.B. offene Gewdasser
mit Entnahmeeinrichtung nach DIN 14244, Loschwasserbehalter nach DIN 14230,
Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder Loschwasserbrunnen nach DIN 14220) im Umkreis von
300 m um das Objekt einzubeziehen (der Umkreis bezieht sich auf die befestigte Fahrstrecke fur
Feuerwehrfahrzeuge). Darlber hinaus kann von der Gemeinde Ehringshausen auch das
interkommunale Loschwasserkonzept der Stadte und Gemeinden des Lahn-Dill-Kreises in Ansatz
gebracht werden. Einzelheiten Uber die Art der unabhangigen Loschwasserversorgung, die
vorzuhaltende Léschwassermenge und die Entnahmeeinrichtungen sind mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

6. In der Gemeinde Ehringshausen steht fir den Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes ein
Hubrettungsgerat nicht zur Verfugung. Es ist daher zu gewahrleisten, dass Gebaude, deren
zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden soll, nur errichtet
werden durfen, wenn eine maximale Bristungshohe von 8,00 m uber der Geldndeoberflache bei
den zum Anleitern bestimmten Fenstern nicht Uberschritten wird. Wird die maximal zuldssige
Brustungshohe von 8,00 m zur Sicherstellung des zweiten Rettungswegs bei den zum Anleitern
bestimmten Fenstern uberschritten, ist der zweite Rettungsweg durch geeignete MaBnahmen
baulich durch den Bauherrn sicherzustellen. (§§ 14, 36 HBO)

Sollten zu den v. g. Erlduterungen noch weitere Fragen bestehen, so stehen wir lhnen gerne unter der
oben angegebenen Rufnummer zur Verfigung.

Mit freundlichen GriBen

im Auftrag

A. Kreker

Dieser Schriftsatz wurde mit der Unterstiitzung elektronischer Einrichtungen erstellt. Es wird darauf

hingewiesen, dass dieser nach § 37 Abs. 5 Hessisches Verwaltungsverfahrensgesetz (HVwVfG) ohne
Unterschrift galtig ist.

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Sparkasse Wetzlar

Karl-KellnerRing 51 IBAN: DEO4 5155 00350000 0000 59
35576 Wetzlar BIC: HELADEFLWET

Tel: 06441407 0

Fax: 06441 407-1051 Sparkasse Dillenburg

nfo@iahn-cill kress.de IBAN: DE43 5165 0045 0000 0000 83

wyiw.lahn-dill-kiess.de BIC: HELADEF1DIL

Stellungnahme:

Lahn-Dill-Kreis, Abt. Brandschutz, Rettungs-
dienst, vom: 29.08.2023

Anderungen/Bemerkungen




D Lahn_Di"_Kreis Bauleitplanung der Gemeinde

Ehringshausen
Der Kreisausschuss Bebauungsplan Nr. 24 ,,Nahversorgungszentrum¥, Ortsteil Ehringshausen
Abteilung Bauen und Wohnen — Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. BauGB:
Lahn-Dill-Krels { Postfachts 40 | 35529 Wetzlar FD 23.2 Bautechnik § 3 (2) BauGB vom 04.09.2023 bis einschlieRlich 13.10.2023
Datum: 05102023 § 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 04.09.2023 bis einschlieRlich 13.10.2023
Aktenz.:  23/2023-BLE-08-004
GroB & Hausmann Kontakt:  Herr Thorbeck
Umweltplanung und Stadtebau Telefon: 06441 407-17 15 I Abwigungsbeschluss der Gemeindevertretung
Bahnhofsweg 22 Telefax: 06441 407-10 66
35096 Weimar (Lahn) Raum-Nr.. D.03.054 .
E-Mail:  patrick.thorbeck@lahn-dill-kreis.de Stellungnahme: Lahn-Dill-Kreis, Abt. Bauen und Wohnen, Anderungen/Bemerkungen
Standort:  Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar vom: 05.10.2023

Servicezeiten:

Mo. - Fr. 07:30 - 12:30 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Bauleitplanung der Gemeinde Ehringshausen, OT-Ehringshausen
Bebauungsplan Nr. 24 'Nahversorgungszentrum’

Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens nach BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu der obengenannten Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Untere Bauaufsichtsbehérde:

Von Seiten der Bauaufsicht bestehen aus planungs- und bauordnungsrechtlicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken.

Folgende Hinweise sollten jedoch weitergegeben werden:

1.
Im Bebauungsplan sollten die Baugrenzen durch erganzende VermaBungen genauer fest-

gelegt werden. zu 1: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Baufenster werden entsprechend erganzt.
2 Hierdurch wird die Plankonzeption inhaltlich nicht berihrt.

Die zulassige Dachneigung wird im Bebauungsplan mit O bis 30° angegeben, im Testteil
Ziffer 2.1.1 aber lediglich von 0 bis 5° festgesetzt.

zu 2: Der Hinweis wird ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Sowohl auf der Plankarte, als auch in den textlichen Festsetzungen
und der Begriindung wird die zulassige Dachneigung einheitlich auf
eine Spanne von 0° - 5° festgesetzt.

Untere Immissionsschutzbehérde:

Die vorgelegten Unterlagen wurden im Hinblick auf die von hier zu vertretenden immissions-
schutzrechtlichen Belange gepriift. Solche sind nicht betroffen.

Es bestehen keine Bedenken, weitere Hinweise sind nicht aufzunehmen.
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Untere Denkmalschutzbehorde:
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Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht bestehen zur vorgesehenen Bauleitplanung keine Bedenken,
Anderungswiinsche, oder Anregungen.

Freundliche GriiBe

oz

Decker

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises
Karl-Kellner-Ring 51

35576 Wetzlar

Tei: 06441 407-0

Fax: 06441 407-1051
info@lahn-dil-kreis.de
www.lahn-dill-kreis de

Sparkasse Wetzlar Postbank Frankfurt
IBAN:DEO4 5155 0035 0000 0000 59 IBAN:DE65 5001 0060 0003 0516 01
BIC: HELADEFIWET BIC: PBNKDEFF

Sparkasse Dillenburg
IBAN: DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEFIDIL

Stellungnahme:

Lahn-Dill-Kreis, Abt. Bauen und Wohnen,
vom: 05.10.2023

Anderungen/Bemerkungen




i Bauleitplanung der Gemeinde
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Bebauungsplan Nr. 24 ,,Nahversorgungszentrum®, Ortsteil Ehringshausen

Netzauskunft — Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. BauGB:
§ 3 (2) BauGB vom 04.09.2023 bis einschlieRlich 13.10.2023
Telefon 0201/36 59 - 500 L -
PLEdoc GmbH  Postfach 12 02 55 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de § 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 04.09.2023 bis einschlieRlich 13.10.2023
Grof & Hausmann
Umweltplanung und Stéadtebau zusténdig  Jaimie Fatuzzo | Abwigungsbeschluss der Gemeindevertretung
Manfred Hausmann Durchwahl ~ 0201/3659-236
Bahnhofsweg 22 Stellungnahme: PLEdoc GmbH, Essen, Anderungen/Bemerkungen
35096 Weimar (Lahn) vom: 13.10.2023
lhr Zeichen lhre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
28.08.2023 PLEdoc 20230900755 13.10.2023

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Nahversorgungszentrum” der Gemeinde
Ehringshausen

Hier: Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der

beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr.
3 BauGB

Tabelle der betroffenen Anlagen:

Ifd. | _. . . . Schutz-
Nr. Eigentiimer Leitungstyp Status Leitungsnr. | DN Blatt streifen [m] Beauftragter
Open Grid | Ferngasleitung mit Andreas Klemm
1 P gasieitung in Betrieb | RG011000000 | 300 | 113,114 10 06408/970-00
Europe Begleitkabel "
Reiskirchen
Im Andreas Klemm
2 | GasLINE | LWL-KSR-Anlage | in Betrieb | RG011000000 | - 113,114 | Schutzstreifen 06408/970-00
der LNr. 11 Reiskirchen
. Umlegung . Dr. Dirk Boeddicker
3 OEESOG;"’ Femgasleitung mit Pla':un RG011000000 0201/3642-13350
PE€ | LWL-KSR-Anlage 9 Essen
. Andreas Klemm
4 | OpenGrid | b asleitung | in Betrieb | RG011003000 | 100 | AUfBI- 114 10 06408/970-00
Europe der LNr. 11 S
Reiskirchen

Sehr geehrter Herr Hausmann,
sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer
Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und offentlich-
rechtlichen Verfahren beauftragt.

Geschéftsfiihrer: Marc-André Wegener

PLEdoc GmbH « Gladbecker Strale 404 « 45326 Essen
Telefon: 0201 /36 59-0 « Internet: www.pledoc.de
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401

Seite 1 von 4
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Die uns per Mail zur Verfugung gestellten Entwurfsunterlagen zu dem angezeigten
Bauleitverfahren haben wir ausgewertet.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Nahversorgungszentrum* verlaufen
die eingangs aufgefiihrten Versorgungsanlagen in einem 10 m breiten Schutzstreifen (5 m
beiderseits der Leitungsachse). Die im Entwurfsplan bereits dargestellte Trassenfihrung der
Ferngasleitung LNr. 11 haben wir Uberprift und berichtigt. Des Weiteren haben wir die in
Betrieb befindliche Ferngasleitung LNr. 11/3 und den in Planung befindlichen
Leitungsabschnitt der Ferngasleitung LNr. 11 grafisch ergénzt und an allen Trassenverlaufen
Leitungskenndaten hinzugeschrieben.

Zur weiteren Information erhalten Sie die entsprechenden Bestandsunterlagen (Bestands- und
Katasterplane) der Versorgungsanlagen. Die Hohenangaben in den Langenschnitten
beziehen sich auf den Verlegungszeitpunkt bzw. bei der Kabelschutzrohranlage auf die
Auswertung der Bohrprotokolle. Zwischenzeitliche Niveaudnderungen wurden nicht
nachgetragen.

Die Verlaufe der Versorgungsanlagen sind anhand der beigefiigten Bestandsunterlagen in den
Planteil des Bebauungsplanes zu libernehmen und in der Legende zu erldutern sowie in der
Begrindung und in den textlichen Festsetzungen entsprechend zu erwdhnen.

Die Darstellung der Versorgungsanlagen ist sowohl im Bebauungsplanentwurf als auch in den
Ihnen zur Verfligung gestellten Bestandsunterlagen nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl
ist die Moglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

In der Begriindung unter Kapitel 5.1 steht: ,/[...] Die vorliegende Planung tangiert die Gas-
Fernleitung inkl. deren Schutzstreifen nicht. Insofern besteht kein Zielkonflikt. [...]J"

Dieser Aussage stimmen wir nicht zu.

Der Schutzstreifen der Ferngasleitung LNr. 11 ragt in den Geltungsbereich hinein,
insbesondere in die Flachen ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen*® sowie ,Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern®.

In den sldéstlichen Geltungsbereich verlauft der fir eine Umlegung in Planung befindliche
Leitungsabschnitt der Ferngasleitung LNr. 11. hinein.

Des Weiteren zweigt die in der Begriindung nicht erwahnte Ferngasleitung LNr. 11/3 inklusive
10 m breitem Schutzstreifen von der Ferngasleitung Nr. 11 in Richtung des Geltungsbereiches
ab und verlauft bis in das Baufeld Nr. 2 in das vorhandene Stationsgebaude. Der Ausweisung
des Baufeldes Nr. 2 im Leitungsbereich stimmen wir nicht zu. Die Baugrenzen sind
entsprechend an die dufleren Schutzstreifengrenzen anzupassen, um eine nach den

Stellungnahme: PLEdoc GmbH, Essen,
vom: 13.10.2023

Anderungen/Bemerkungen

Seite 2 von 4 zum Schreiben 20230900755 vom 13.10.2023 an GroR & Hausmann

zu 1: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.

Aus der zitierten Aussage in der Begriindung wird der Passus ,inkl.
Schutzstreifen” gestrichen, da dieser in der Kartendarstellung des Re-
gionalplan Mittelnessen 2010 im Massstab 1: 100.000 ohnehin nicht
abgebildet ist.

Die raumordnerischen Einschatzung bleibt unverandert, da sich diese
auf den Hauptstrang (LNr. 11) bezieht, der auRerhalb des Plangebietes
verlauft.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die (nur geringfiigige) Uber-
schneidung des Schutzstreifens mit dem Plangebiet bereits durch Ge-
hélzbestand gepragt ist.

Der strittige Abzweig (LNr. 11/3) wird in das Baufeld Nr. 2 mit Schutz-
streifen und dem vorhandenen Stationsgeb&ude in die Plandarstellung
aufgenommen.

Das Baufenster bleibt unverandert, da es den stédtebaulichen Rahmen
fir eine Bebauung mit Gebauden definiert.

Ergénzend dazu wird auf der Planzeichnung ein gut lesbarer Ausfiih-
rungshinweis auf die Gasfernleitung mit Schutzstreifen und das Erfor-
dernis einer einvernehmlichen Abstimmung mit dem Leitungsnetzbe-
treiber vor einer baulichen Inanspruchnahme (auch bei Geldndemodel-
lierungen) aufgenommen.
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technischen Regelwerken unzuléssige Be- und Uberbauung der Leitungen auszuschlieRen.
Wir weisen auf’erdem darauf hin, dass der Abriss des im Eigentum der OGE befindlichen
Stationsgebaudes im geplanten Baufeld Nr. 2 in dem Fall nicht in Frage kommt.

Die Planung ist entsprechend anzupassen.

Zur Erlauterung: Die Leitungsbetreiberin ist aufgrund der einschlagigen Vorschriften
(Verordnung Uber Gashochdruckleitungen, Regelwerk des DVGW — Deutsche Vereinigung
des Gas- und Wasserfaches e.V.) verpflichtet, alle leitungsgefahrdenden und
leitungsbeeintréchtigenden Einfliisse vom Rohrnetz fernzuhalten. Eine Uberbauung des
Schutzstreifens mit Gebauden gleich welcher Art ist grundsatzlich nicht zuladssig.

Damit eine zweifelsfreie Darstellung der Versorgungsanlagen im Planwerk zur Aufstellung des
Bebauungsplans méglich ist und zur eindeutigen Festlegung der Baugrenzen, halten wir es fur
erforderlich, sich die Trassenverlaufe der Ferngasleitungen vor Ort durch den Betreiber
anzeigen zu lassen und mittels geeigneter geodatischer Methoden einzumessen. Hierzu bitten
wir um Kontaktaufnahme mit den in der Tabelle eingangs genannten Beauftragten.

Weitere Hinweise entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt ,,Beriicksichtigung von
unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und
Bebauungspléanen“ der OGE. In diesem Zusammenhang machen wir besonders auf
folgendes aufmerksam:

Die Zuganglichkeit der Ferngasleitungen und deren Kontrolleinrichtungen nebst Zubehér muss
zu jeder Zeit gewabhrleistet sein. Insbesondere miissen Zugangs- und Zufahrtsméglichkeiten
erhalten bleiben.

Neuanpflanzungen von Baumen, Hecken und tiefwurzelnden Strauchern sollten grundséatzlich
nur auBerhalb der Schutzstreifenbereiche erfolgen, um eine gegenseitige Beeintrachtigung zu
vermeiden. Dies dient dem Schutz der Ferngasleitungen sowie dem Erhalt der Zuganglichkeit
und Einsehbarkeit der Leitungstrasse.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig -

Anlagen

Planunterlagen

Merkblatt zur Dokumentation
Anweisung(en)

Stellungnahme: PLEdoc GmbH, Essen,
vom: 13.10.2023

Anderungen/Bemerkungen

Seite 3 von 4 zum Schreiben 20230900755 vom 13.10.2023 an Gro & Hausmann

zu 2: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.

Die aufgefiihrten Hinweise sowie die Tabelle mit den betroffenen Anla-
gen sowie den zusténdigen Beauftragten werden in einen textlichen
Hinweis mit dem Titel ,Gasfernleitung” auf die Planurkunde aufge-
nommen.

Die o0.g. nachrichtlichen Ergdnzung beriihren nicht die Festsetzungsin-
halte des Bebauungsplans sondern beziehen sich auf die nachfolgen-
de Ausfiihrungsebene.
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Ein Unternehmen der OGE

Datenschutzhinweis:

Im Rahmen der Netzauskunft, werden die von lhnen angegebenen personenbezogenen Daten zum Zweck der Bearbeitung
lhres Anliegens und zur Kontaktaufnahme mit Ihnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. ¢
DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Léschungsfrist betragt 10 Jahre, sofern nicht bei einer von uns jahrlich durchgefiihrten
Uberpriifung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestellt wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung oder Einschrankung und Ubertragbarkeit der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung lhrer personenbezogenen

Daten.

Stellungnahme:

PLEdoc GmbH, Essen,
vom: 13.10.2023

Anderungen/Bemerkungen

Seite 4 von 4 zum Schreiben 20230900755 vom 13.10.2023 an Grof3 & Hausmann
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Gemeinde Ehringshausen
Ortsteil Ehringshausen

Bebauungsplan ,,Nahversorgungszentrum*

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
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Regierungsprésidium GieBen H ESS E N

Bauleitplanung der Gemeinde
Ehringshausen

Bebauungsplan Nr. 24 ,,Nahversorgungszentrum®, Ortsteil Ehringshausen
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. BauGB:

Regierungsprasidium GieBen « Postfach 100851+ 35338 Gieen Geschaf ichen: PG-31.61 ’ § 3 (2) BauGB vom 04_09_2023 biS einschliel&lich 13.10.2023
e sarmoaagy /1202 § 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 04.09.2023 bis einschlieBlich 13.10.2023
Bearbeiter/in: Astrid Josupeit

GroB & Hausmann GbR Telefon: +49 641 3032352

Bahnhofsweg 22 Telefax: +49 641 303-2197 = "

9 E-Mail: astrid josupeit@rpgi.hessen.de | Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Ihr Zeichen:

35096 Weimar (Lahn Ihre Nachricht vom:  28.08.2023 ) . ) "

( ) Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen, Anderungen/Bemerkungen

Datum 13. Oktober 2023 vom: 13.10.2023

Bauleitplanung der Gemeinde Ehringshausen
hier: Bebauungsplan Nr. 24 ,Nahversorgungszentrum*“ im Ortsteil
Ehringshausen

Verfahren nach § 13a BauGB

Ihr Schreiben vom 28.08.2023, hier eingegangen am 01.09.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Philippi, Dez. 31, Tel. 0641/303-2418

Mit dem vorgelegten Planentwurf sollen u.a. die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Verlagerung und Erweiterung eines Lebensmitteldiscounters und eines
Lebensmittelvollsortimenters, erganzt durch eine Backerei geschaffen werden. Aus-
gewiesen wird im Wesentlichen ein Sondergebiet ,Einzelhandel / Dienstleistung”
(SO-ED) sowie kleinflachig im Norden ein eingeschranktes GE.

MafRgeblich fur die Beurteilung der Planung sind die Vorgaben des Regionalplans
Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser legt den Geltungsbereich im Stiden des zent-
ralen Ortsteils als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand fest. Die geplante
Ausweisung eines eingeschrankten GE entspricht insofern dieser Festlegung. Da
Sondergebiete fiir grokflachigen Einzelhandel nach § 11 Abs. 3 BauNVO nur in den
Vorranggebieten Siedlung zulassig sind, widerspricht die ebenfalls beabsichtige

Hausanschrift Servicezeiten: Fristenbriefkasten: ciegel
35390 Gieen + Landgraf-Philipp-Platz 1 — 7 Mo. - Do. 08:00- 16:30 Uhr 35390 GieRen Familienfreundiicher
Postanschrift Freltag 0800 - 15:00 Uhr Landgraf.Phiipp-Platz 1 ~ 7 @ oo
35338 GieRen « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung .
Telefonzentrale: 0641 303-0 /&\\\

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines A J
Zentrale E-Mail: i.hessen.de

per ‘mins wird N‘
Internet: http://www.rp-giessen.de empfohlen N e o
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Ausweisung eines Sondergebiets Einzelhandel zuniachst dem siedlungsstrukturellen
Integrationsgebot des RPM 2010 (vgl. Ziel 5.4-5). Aufgrund der Ortsrandlage ent-
spricht sie zudem nicht vollstandig dem stadtebaulichen Integrationsgebot (vgl. Ziel
5.4-8). Dariiber hinaus sind die geplanten Markterweiterungen mit einer Uberschrei-
tung der in der Gemeinde zur Verfugung stehenden Kaufkraft fur Lebens- und
Genussmittel verbunden, so dass zu prifen ist, ob von der Planung auch das Kon-
gruenzgebot (Ziel 5.4-4) und das Zentralitatsgebot (Ziel 5.4-3) erheblich
beeintrachtigt werden.

Daher hat die Gemeinde Ehringshausen im September 2022 eine Abweichung vom
RPM 2010 und von den entsprechenden Zielen des Landesentwicklungsplans (LEP)
Hessen 2020, 4. Anderung, beantragt. Die Abweichung vom RPM 2010 wurde in der
Sitzung des Haupt- und Planungsausschusses der Regionalversammlung am
13.01.2023 zugelassen. Zulassig sind danach ein Lebensmittelmarkt mit einer Ver-
kaufsflache (VK) von max. 1.450 m2 und ein Lebensmittelmarkt mit einer VK von
max. 1.930 m? (davon max. 1.490 m2 fur Nahrungs- und Genussmittel und 440 m? fur
Getranke). Erganzend kann eine Backerei festgesetzt werden. Die gewahlten textli-
chen Festsetzungen im BP-Entwurf entsprechen der Abweichungszulassung. (Die
Entscheidungen zu den zugelassenen Abweichungen vom RPM und LEP werden
der Kommune zeitnah zugesendet.)

Der RPM 2010 legt den Planstandort zusétzlich als Vorbehaltsgebiet fiir besondere
Klimafunktionen fest. Ein Klimagutachten zur Bewertung der lokalen Situation wurde
den Planunterlagen beigefugt. In den Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunkti-
onen sollen die Kalt- und Frischluftentstehung sowie der Kalt- und Frischluftabfluss
gesichert und, soweit erforderlich, wiederhergestellt werden. Sie sollen von Bebau-
ung freigehalten werden. Planungen und Ma3nahmen in diesen Gebieten, die die
Durchliiftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern
kénnen, sollen vermieden werden. Der Ausstof} lufthygienisch bedenklicher Stoffe
soll reduziert, zusatzliche Luftschadstoffemittenten sollen nicht zugelassen werden
(vgl. Grundsatz 6.1.3-1). Die vorliegende Planung stellt die Konversion einer Gewer-
bebrache dar, die aktuell dicht bebaut und nahezu vollsténdig versiegelt ist. Im Zuge
der Neugestaltung wird der grofite Teil der Gebaude und Flachenbefestigungen ent-
fernt. Die geplante Neubebauung erfolgt in einer deutlich geringeren baulichen
Dichte. Die beiden geplanten Marktgebaude sollen in eingeschossiger Bauweise mit
anteiliger Dachbegriinung errichtet werden. Die groflachigen Stellplatzflachen wer-
den in wasserdurchlassiger Bauweise errichtet, so dass aus siedlungsklimatischer
Sicht das Gebiet eine deutliche Aufwertung gegentiber dem aktuellen Ist-Zustand
erfahren wird.

Die Planung entspricht insgesamt den Zielen der Raumordnung bzw. der Zulassung
der Abweichungsentscheidung, es bestehen keine Bedenken.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Z2alzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-
ge keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auerhalb eines amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Stellungnahme: Regierungsprasidium GiefRen,
vom: 13.10.2023

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Oberirdische Gewaisser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von hier aus zu vertretenden Be-
lange keine Bedenken.

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgestellte Uberschwem-
mungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht beruhrt.

Hinweis zum Thema Starkregen:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Katastrophen-
schutz fir Kommunen*“ ein dreistufiges Informationssystem fiir Kommunen
bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten des Hessischen Lan-
desamts fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) unter folgendem Link
einsehbar: https://www.hlnug.de/themen/klimawandel-und-
anpassung/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen

Die Starkregen-Hinweiskarte
https://www.hInug.de/fileadmin/dokumente/klima/klimprax/starkregen/Starkregen-
Hinweiskarte Hessen.pdf wird in der ersten Stufe zur Identifizierung von besonders
durch Starkregen gefahrdeten Kommunen online als PDF oder zur Einbindung in GIS
bereitgestellt. Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den VVulnerabilitats-
Index fir jede 1*1km Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kommunale
FlieRpfadkarten ermittelt werden. Dafir kann die interessierte Kommune eine An-
frage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung richten
(starkregen@hlnug.hessen.de).

In Fallen, in denen die FlieBpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung nicht aus-
reicht (zB. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare FlieRwege), kann eine
Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiros in Auftrag gegeben werden. Starkre-
gen-Gefahrenkarten sind fir Planungen in kritischen Gebieten sowie fur mittlere und
groRe Kommunen erforderlich. Diese Karten werden durch Ingenieurbiiros auf der
Basis von detaillierten hydraulischen Simulationen erstellt.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4226

Die Zustandigkeit liegt beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Fachdienst 26.2
Wasser- und Bodenschutz, Wetzlar.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,
Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4277

Zurzeit kénnen aus Dezernat 41.4 keine Stellungnahmen abgegeben werden.

Grundséatzlich sind fur Neuinanspruchnahmen von Flachen die einschlagigen Boden-
schutz- und EingriffsminderungsmalRnahmen zu beachten. Im Rahmen der
Bauleitplanung sind Eingriffe in bislang naturliche Bodenprofile zu beschreiben, bo-
denfunktional zu bewerten und auszugleichen. Der Bodenschutz muss

Stellungnahme: Regierungsprasidium GiefRen,
vom: 13.10.2023

Anderungen/Bemerkungen

zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet liegt nach der Starkregen-Hinweiskarte des Hessi-
schen Landesamts fir Naturschutz, Umwelt und Geologie in einer
1x1km-Kachel mit erhéhtem Starkregen-Index und nicht erhéhter Vul-
nerabilitat.

Aufgrund der nur geringen Aufldsung der Karte kdnnen keine konkre-
ten Malinahmen auf Bauleitplanebene abgeleitet werden. Gegebenen-
falls erforderliche SicherungsmalRnahmen obliegen den einzelnen
Bauherrn auf den nachfolgenden Planungsebenen.

zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Fachdienst Wasser- und Bodenschutz des Lahn-Dill-Kreises wurde
am Verfahren beteiligt.

zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet ist bislang tGberwiegend bebaut und nahezu vollstandig
versiegelt. Die kiinftig geplante Nutzung wird einen deutlich geringeren
Bebauungs- und Versiegelungsgrad aufweisen.

Da im Plangebiet kein naturlich gewachsener Boden vorhanden ist und
die kunftig geplante Nutzung und Bebauung die bodenfunktionalen
Rahmenbedingungen deutlich verbessert, wird die Erforderlichkeit zur
vertriefenden Betrachtung des Bodenschutzes nicht fiir erforderlich
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insbesondere bei verlorengehender Evapotranspirations-Kuhlleistung, Infiltrations-
und Retentionsleistung mit einer sehr hohen Gewichtung in die Abwégung einflieen.

Kommunale Abfallentsorqung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Drescher, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4371

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsorgungsan-
lagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - Kr'wG
betroffen. In diese Priifung sind Altablagerungen / Altstandorte im Sinne des Boden-
schutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung durch die
zustandige Bodenschutzbehérde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleitpla-
nerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt
LEntsorgung von Bauabfallen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungs-
prasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt, Abfall, Bau-
und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabflle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafe Abfal-
leinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (z.
B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfélle wie z. B. As-
bestzementplatten). Downloadlink: https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-
giessen.hessen.deffiles/2022-04/baumerkblatt_2015-12-10.pdf

Im Hinblick auf die ordnungsgeméRe Abfallentsorgung fir mineralische Abfalle wird
auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoffverordnung (EBV)
vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV enthlt die u. a. die Anforde-
rungen an die getrennte Sammlung von mineralischen Abfallen aus technischen
Bauwerken sowie die Anforderungen an den Einbau von zuldssigen mineralischen
Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bo-
denmaterial bzw. Erdaushub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten).

Hierzu wird auf die Infoblatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbaustoffverordnung
unter folgendem Link: https://rp-
giessen.hessen.de/umwelt/abfall/abfallnews/ersatzbaustoffverordnung (Abfall -> Ab-
falinews -> Ersatzbaustoffe) verwiesen.

Hinweis:

Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten.

Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und Einbrin-
gen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bisherige
Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht um den
Anwendungsbereich unterhalb oder auerhalb dieser sowie um die Verfiillung von
Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenmaterial sind
in den §§ 6 — 8 BBodSchV enthalten und von der zusténdigen Bodenschutzbehorde
festzulegen und zu tberwachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Auffiillung nur dann um eine Ver-
wertungsmafnahme von Abféllen (hier: Erdaushub) im Sinne von § 7 Abs. 3 KIWG

Stellungnahme: Regierungsprasidium GiefRen,
vom: 13.10.2023

Anderungen/Bemerkungen

erachtet. Im Ubrigen ist bei dem vorliegend gewéhlten beschleunigten
Aufstellungsverfahren nach § 13a BauGB keine Umweltpriifung vorge-
schrieben.

zu 5: Die Hinweise werden beriicksichtigt.
Die Hinweise betreffen die nachfolgende Ausfiihrungsebene und wer-
den daher als textliche Hinweise unter der Uberschrift ,Abbruchmaf-
nahmen* auf die Planurkunde aufgenommen.

Hierdurch wird die Plankonzeption des Bebauungsplans nicht berihrt.

zu 6: Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die Hinweise betreffen die nachfolgende Ausfiihrungsebene und wer-
den daher als textliche Hinweise unter der Uberschrift ,Bodenschutz*
auf die Planurkunde aufgenommen.

Hierdurch wird die Plankonzeption des Bebauungsplans nicht beriihrt.
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handelt, wenn nur so viel Erd- bzw. Bodenmaterial eingebracht wird, wie fur die Profi-
lierung zur Erstellung der benétigten Gelandekubatur unbedingt benétigt wird. Sofern
daruber hinaus weiteres Bodenmaterial eingebracht werden sollte, wiirde es sich um
eine unzulassige Abfallablagerung (Beseitigungsmafnahme) handeln. Bauschutt
oder andere Abfalle durfen grundsatzlich nicht zur Auffillung verwendet werden.

Immissionsschutz ||
Bearbeiter: Herr Thiele, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4423

Gegen den Bebauungsplan werden keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken
vorgetragen.

Bergaufsicht
Bearbeiter: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Bei BaumalRnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren ehemaligen
Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche SicherungsmafRnahmen zu
treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von drei erloschenen Bergwerksfeldern. In zwei
Feldern wurden bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt. Die ortliche Lage
dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Obere Naturschutzbehoérde
Bearbeiterin: Frau Wiesner, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5531

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen oder
geplanten Schutzgebiete berihrt.

Ich weise darauf hin, dass fur weitere naturschutzrechtliche und -fachliche Belange
die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Meine Dezernate 51.1 Landwirtschaft und Dez. 53.1 Obere Forstbehdrde wurden von
lhnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen Grien

Im Auftrag

gez.
Josupeit

Stellungnahme: Regierungsprasidium GiefRen,
vom: 13.10.2023

Anderungen/Bemerkungen

zu 7: Der Hinweis wird ohne plandndernde Wirkung beachtet.
In den Planunterlagen befindet sich bereits ein entsprechend lautender
Hinweis fiir die nachfolgende Ausfiihrungsebene.

zu 8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Untere Naturschutzbehérde des Lahn-Dill-Kreises wurde am Ver-
fahren beteiligt.




Bauleitplanung der Gemeinde
Ehringshausen

Bebauungsplan Nr. 24 ,,Nahversorgungszentrum®, Ortsteil Ehringshausen

— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. BauGB:

§ 3 (2) BauGB vom 04.09.2023 bis einschlieRlich 13.10.2023
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 04.09.2023 bis einschlief3lich 13.10.2023

Beschlisse der Gemeindevertretung

A: Abwagungsbeschluss Anderungen/Bemerkungen
B: Satzungsbeschluss

A: Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ehringshausen beschlief3t
die Abwagungen in der vorliegenden Form. Darlber hinaus sind
keine weiteren Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen
eingegangen.

B: Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ehringshausen beschlief3t
den Bebauungsplan Nr. 24 ,Nahversorgungszentrum® in der vor-
liegenden Form gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Die Entwurfsunterlagen, bestehend aus: Begriindung (Stand: November
2022), textliche Festsetzungen (Stand: November 2022) und Planteil
(Stand: November 2022), werden gebilligt.

Weiteres Vorgehen:

Der Gemeindevorstand wird beauftragt den Bebauungsplan durch
ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft zu setzen und den Fldchennutzungsplan gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB zu berichtigen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24 ,Nahversorgungszentrum*
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Gemeinde Ehringshausen, Ortsteil Ehringshausen

1 Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Aufstellungsbeschluss, Ziele und Erforderlichkeit der Bauleitplanung

S Y Die Gemeindevertretung der Gemeinde

\ Ehringshausen hat in ihrer Sitzung am

\ 3 4 ? 27.04.2023 den Beschluss zur Aufstel-

\ Rl i lung des Bebauungsplans ,Nahversor-
gungszentrum® gefasst.

,l‘
(

N ey Hintergrund sind konkrete Anfragen der
o : Fa. REWE sowie der Fa. LIDL, ihre bis-
f’_,-r.‘@ herigen Standorte in der Ortslage von

e . Ehringshausen bzw. in Katzenfurt auf-
; e ~ grund fehlender Expansionsmoglichkei-
< \ ) ten verlassen zu wollen. Lidl-Discounter,

7 o Rewe-Supermarkt und -Getrdnkemarkt
sind bereits seit Langem in der Standort-
kommune etabliert und stellen hier struk-
turprédgende Anbieter dar.

Abbildung 1: Plangebiet (OpenStreetMap-Basis) . . . . .
Es ist geplant, die beiden Markte in das

ehemalige Omniplast-Areal im Suden
von Ehringshausen zu verlagern. Die Fa. Revikon GmbH, als Eigentimerin der Fla-
chen, hat einen Entwurf fur die Entwicklung eines Nahversorgungsstandortes im west-
lichen Abschnitt des ehemaligen Omniplastareals erarbeitet. Die Gemeinde hat diesem
Entwurf ihre Zustimmung erteilt. Das Konzept sieht den Neubau eines REWE-
Supermarktes einschliellich Getrankemarkt und eines Backshops mit Café sowie ei-
nes Lebensmitteldiscountmarktes vor, die sich um eine zentrale Stellplatzflache grup-
pieren.

Zur Abrundung bzw. Erganzung des Nahversorgungsangebotes ist die Ansiedlung er-
ganzender Dienstleistungsnutzungen vorgesehen, wie z.B. ein Arztehaus, Bankfiliale,
Versicherungen, etc.

Der geplante Nahversorgungsstandort wird einen wichtigen Beitrag zur zukunftsorien-
tierten Neuaufstellung und langfristigen Sicherung der Grund- bzw. Nahversorgung der
Ortlichen Bevdlkerung leisten und ist somit im 6ffentlichen Interesse.

Die erganzend geplante Anlage eines Park and Ride Parkplatzes in Gegenlage zum
Bahnhof Ehringshausen (verbunden durch eine bestehende Fufigangerunterfihrung)
ist ein wichtiger Baustein zur angestrebten Verkehrswende. Durch die Lage am Nah-
versorgungszentrum kdnnen weitere Wege zur Versorgung vermieden werden.

Fir das Plangebiet existiert bislang kein Bebauungsplan. Aufgrund seiner Lage im
Siedlungszusammenhang sowie seiner vollstandigen Bebauung ist das Areal als ,In-
nenbereich® nach § 34 BauGB einzustufen. Seit der Insolvenz des vormaligen Stand-
ortbetreibers liegt der groflte Teil des ehemaligen Industrie-/Gewerbegebietes brach.
Die vorliegende Planung dient daher der Wiedernutzbarmachung unter dem Gesichts-
punkt der 0.g. stadtebaulichen Neuordnung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ehringshausen hat daher in ihrer Sitzung am
27.04.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24 "Nah-
versorgungszentrum® beschlossen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24 ,Nahversorgungszentrum*
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Gemeinde Ehringshausen, Ortsteil Ehringshausen

2 Raumliche Lage und Geltungsbereich

Abbildung 2: Plangebiet auf Luftbildbasis (HVBG) Abbildung 3: Plangebiet auf ALKIS-Basis (HVBG)

Das sog. ,Omniplastareal” liegt im Studen der Siedlungslage von Ehringshausen. Die
Omniplast Deutschland GmbH produzierte seit den 1950er Jahren Kunststoffrohrsys-
teme fur Frisch- und Abwasser, die weltweit vertrieben wurden. Das Unternehmen hat-
te Anfang 2020 Insolvenz angemeldet und den Betrieb eingestellt. Seither liegt das
insgesamt rd. 15 ha umfassende Gelande brach. Grol3e Teile des ehem. OMNIPLAST
Areals, u.a. auch das im westlichen Abschnitt befindliche Plangebiet, sind dicht bebaut
und Uberwiegend versiegelt.

Das Plangebiet umfasst den westlichen Abschnitt mit einer Flache von rd. 3,1 ha und
umschlielt bzw. tangiert die nachfolgend genannten Flurstiicke in der Gemarkung Eh-
ringshausen:

Flur Flurstiicke

20: 82/1, 111/82 tlw.

21: 42/2 | 42/3, 42/4, 47/4 tlw., 47/5, 48/3, 48/4, 48/9, 48/10, 49, 50, 67, 68,
114/42
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24 ,Nahversorgungszentrum*
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Gemeinde Ehringshausen, Ortsteil Ehringshausen Seite 3

2.1 Verkehrsanbindung

Neben der Nahe zu Wohngebieten zeichnen diesen Standort die vielfaltigen Moglich-
keiten der verkehrlichen ErschlieBung aus, die in der Summe dem Standort eine be-
sondere Eignung fir die geplante Ansiedlung des Nahversorgungsstandortes verlei-
hen.

Abbildung 4: ErschlieBungskonzept - Verkehrsanbindung (eigene Darstellung)

2.1.1 StralRenanbindung — Motorisierter Individualverkehr (MIV)

%
I

Abbildung 5: Zufahrt in das Plangebiet Abbildung 6: Stra8e ,Dreieiche*

Uber die im Westen das Plangebiet tangierende StralRe ,Dreieiche” ist die siidliche
Ortsdurchfahrt von Ehringshausen (Mihlbachstral’e / Bahnhofsstral3e) auf kiirzestem
Weg (rd. 200m) erreichbar.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24 ,Nahversorgungszentrum*
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Gemeinde Ehringshausen, Ortsteil Ehringshausen

Im Rahmen einer im Vorfeld beauftragten Verkehrsuntersuchung! konnte nachgewie-
sen werden, dass der Anschluss des geplanten Nahversorgungsstandortes an die
Miihlbachstral3e die zu erwartenden Ziel- und Quellverkehre der geplanten Bebauun-
gen in einer guten Verkehrsqualitét (Qualitdtsstufe B nach HBS [4] — s. Tabellen 5 und
6) aufnehmen kann.?

2.1.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) und Fulwege

Entlang der nordlichen Plangebietsgren-
ze verlauft die Bahnstrecke Siegen-
Herborn-Wetzlar-Gief3en. In Gegenlage
zum Plangebiet befindet sich der Bahn-
hof von Ehringshausen. Ostlich davon
besteht eine FuBgangerunterfiihrung,
uber die eine fuBlaufige Verbindung zwi-
schen Bahnhof und Plangebiet auf kir-
zestem Weg gewahrleistet ist. Der Zu-
gang zur Unterfuhrung liegt in der Nah-
stelle zwischen dem geplanten Nahver-
sorgungsstandort und dem aktuell in Re-
aktivierung befindlichen &stlichen Ab-
schnitt des Industrie- / Gewerbestandor-
tes, so dass mit den geplanten Entwick-
lungen positive Synergieeffekte zu erwar-
ten sind.

Abbildung 7: RMV Haltestellenplan .
Neben dem Bahnhof Ehringshausen, der

in Gegenlage zum Plangebiet Uber die
0.g. Fuligangerunterfiihrung auf kirzestem Weg fulllaufig erreichbar ist, befinden sich
am Bahnhof sowie westlich des Plangebietes, im Bereich der Zufahrt von der Miihl-
bachstralBe zur Strale Dreieiche noch zwei Bushaltestellen des Rhein-Main-
Verkehrsverbundes, ebenfalls in unmittelbarer fuRlaufiger Erreichbarkeit.

2.1.3 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend bebaut und nahezu vollstdndig versiegelt und
an die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur angeschlossen.

Die kunftig geplante Nutzung wird einen deutlich geringeren Bebauungs- und Versiege-
lungsgrad aufweisen. Im Zuge der Baufeldraumung wird die Bestandsbebauung zu
grof3en Teilen entfernt und auch groRflachige Flachenversiegelungen beseitigt.

Kinftig wird ein deutlich gréRerer Anteil der im Plangebiet anfallenden Niederschlags-
wasser im Gebiet zur Versickerung gebracht werden kdnnen, als dies bislang der Fall
war.

Aufgrund der geplanten Nachfolgenutzung durch Einzelhandelsvorhaben ist auch mit
einem nur sehr geringen Schmutzwasseraufkommen zu rechnen.

1 Anlage 2: ,Gemeinde Ehringshausen — Anschluss des Omniplatz-Gelandes West an die MihlbachstraRe L 3052°,
Prof. Fischer-Schlemm, GielRen, 25.02.2021

2 ebenda, Kap. 6
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24 ,Nahversorgungszentrum*
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Gemeinde Ehringshausen, Ortsteil Ehringshausen

Auch der Bedarf an Trinkwasser wird in Folge der geplanten Neunutzung deutlich zu-

rickgehen, so dass davon auszugehen ist, dass die Plankonzeption an die vorhandene
Infrastruktur angeschlossen werden kann.

3 Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

FuBganger-

unterfilhrung

urspriinglich fiir einen
Drogeriemarkt vorgesehenes
Gebaude, aktuell Freifliche

Abbildung 8: Bebauungs- und ErschlieBungskonzept (FELDMANN Architekten, ergénzt)

Die Planung sieht den Abriss des grofiten Teils der aktuell vorhandenen, in die Jahre
gekommenen Bausubstanz vor.

Das Konzept sieht den Neubau eines Supermarktes einschlieBlich Getrankemarkt und
eines Backshops mit Café mit einer Verkaufsflache (VK) von insgesamt ca. 2.000 m?
und eines Lebensmitteldiscountmarktes mit bis zu 1.450 m? VK vor, die sich um eine
zentrale Stellplatzflache gruppieren. In einer friheren Planungsvariante war auferdem
ein Drogeriemarkt mit ca. 750 m? VK vorgesehen; dieser entfallt in der nun vorliegen-
den Planung.

Die GesamtgroRe der projektierten Neubebauung betragt insgesamt max. 3.450 m?
VK. Abzulglich der an den Altstandorten kinftig entfallenden Verkaufsflachen (zusam-
men 2.390 m? VK) betragt der Verkaufsflachenzuwachs in Folge des Vorhabens max.
1.060 m2. Davon entfallen ca. 650 m? VK auf den Lebensmitteldiscounter und ca. 410
m? auf den Lebensmittelvollsortimenter inkl. Backshop.

Der REWE Lebensmittelmarkt inkl. Getrankemarkt bildet das 6stliche Kopfende der
Stellplatzanlage mit rd. 190 Stellplatzen, wahrend der LIDL Lebensmitteldiscountmarkt
in Gegenlage am westlichen Kopfende positioniert werden soll. Die Kundenzufahrt ist
uber die angrenzend verlaufende Ortsstral’e ,Dreieiche” (siehe Abbildung 5 und Abbil-
dung 6) vorgesehen.

Die Marktgebaude sind in eingeschossiger Bauweise mit flachen bzw. flachgeneigten
Dachern geplant, die zu mind. 50% begriint sowie zu mind. 25% mit Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie Uberstellt werden sollen. Damit soll eine an Nachhal-
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Gemeinde Ehringshausen, Ortsteil Ehringshausen Seite 6

tigkeitsaspekten ausgerichtete Gebietsentwicklung des Nahversorgungsbereiches auf
Ebene der Bauleitplanung sichergestellt werden.

Eine ,hybride Nutzung®“ als zweigeschossige Gebaude mit einer Wohnnutzung im
Obergeschoss soll an diesem Standort nicht zur Umsetzung gelangen, da dies, auf-
grund der unmittelbaren Nachbarschaft zu einem Gewerbe-/Industriegebiet, mit immis-
sionsschutzrechtlichen Grundsatzen nicht vereinbar ist. Dartber hinaus wirde mit der
Einbeziehung einer schutzwirdigen Nutzung (Wohnen) auch gleichzeitig das Gewer-
be-/Industriegebiet in seiner Nutzbarkeit noch weiter eingeschrankt. Dies soll ausdriick-
lich vermieden werden. In dieser Form, als reiner Einzelhandelsstandort, kann das rd.
3 ha groRRe Gelande, eine Pufferfunktion zwischen den Wohngebieten im Westen und
dem Gewerbe-/Industriegebiet im Osten erfiillen.

Ein urspringlich geplanter Drogeriemarkt an der Stidseite der Stellplatzanlage kommt
nicht zur Realisierung. Stattdessen ist dort ein Baufenster als Angebot fur Dienstleis-
tungsbetriebe aller Art sowie Gastronomiebetriebe, ggf. auch in Kombination.

Ein weiterer Bestandteil der Plangebietskonzeption ist eine Park + Ride Anlage mit rd.
75 Stellplatzen die entlang der Bahnstrecke, in direkter Nachbarschaft zur Fuliganger-
unterfihrung in Richtung Bahnhof angelegt werden soll. Damit soll einerseits — im Sin-
ne der angestrebten Verkehrswende — ein zusatzlicher Anreiz zur starkeren Nutzung
offentlicher Verkehrsmittel geschaffen werden und aufgrund der unmittelbaren Nach-
barschaft zum geplanten Nahversorgungsstandort und dem Gewerbe-/Industrieareal
auch weitere Synergien geschaffen werden, die dazu beitragen Pkw-Fahrten zu redu-
zieren (z.B. ,one-stop-shopping“ — Nahversorgung auf dem Weg von oder zur taglichen
Arbeit).

Die Anlieferung des Marktstandortes soll nach aktueller Konzeption von Osten Uber
die Wilhelm-Kuster-Strale durch das Gewerbe-/Industriegebiet erfolgen, so dass Kun-
den- und Lieferverkehre weitgehend voneinander getrennt werden und dartber hinaus
auch die Ortsdurchfahrt (BahnhofstraBe und Muhlbachstralle), von zusatzlichem
Schwerverkehr verschont bleibt.

Durch die Lage des Plangebietes und die vorgesehene Verknlpfung der Verkehrsarten
(motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Personennahverkehr, FulRwege) kann der
Standort so auch die raumordnerisch gewlnschte Nahe zum Verbraucher (fuBlaufige
Erreichbarkeit) und die Erreichbarkeit fir weniger mobile Bevolkerungsteile gewahrleis-
ten.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24 ,Nahversorgungszentrum*
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Gemeinde Ehringshausen, Ortsteil Ehringshausen

4 Verfahren

Mit dem Inkrafttreten der BauGB Novelle 20073 wurde das Verfahren zur Aufstellung
von Bebauungsplanen fur Vorhaben der Innenentwicklung mafRgeblich erleichtert.

Mit dem neu integrierten § 13a BauGB soll, zur Verminderung der Flacheninanspruch-
nahme und zur Beschleunigung wichtiger Planungsvorhaben, vor allem in den Berei-
chen Arbeitsplatze, Wohnbedarf und Infrastrukturausstattung, insbesondere das Bau-
und Planungsrecht fir entsprechende Vorhaben zur Starkung der Innenentwicklung,
vereinfacht und beschleunigt werden.

Kernstick der Regelung ist dabei das beschleunigte Verfahren fir Bebauungsplane
der Innenentwicklung in § 13a BauGB. Die planenden Stadte und Gemeinden sollen
durch ein vereinfachtes Aufstellungsverfahren ihre Planungen weitgehend gefahrlos
auf die Innenentwicklung konzentrieren kénnen.*

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung — das Gesetz benennt hierzu als Beispiel:
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Mal}-
nahmen der Innenentwicklung — wurde in Anlehnung an die Regelungen lber die ver-
einfachte Anderung eines Bauleitplans in § 13 BauGB ein >beschleunigtes Verfahrenc
eingefuhrt. Die Bebauungsplane der Innenentwicklung bedirfen keiner foérmlichen
Umweltprifung. Sie durfen im Hinblick auf die Vorgaben der EU-UP-Richtlinie in ihrem
Geltungsbereich grundsétzlich nur eine Grundflache von weniger als 20.000 m? fest-
setzen. Bei einer Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? muss die Ge-
meinde auf Grund einer Vorprifung des Einzelfalls zu der Einschatzung gelangt sein,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.
Zudem darf der Bebauungsplan nicht einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen und es dirfen auch keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Gebie-
ten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der Fauna-Flora-Habitat-RL und von Vo-
gelschutzgebieten nach der Vogelschutz-RL bestehen.>

Ermittlung der zuldssigen Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO
Die zulassige Grundflache errechnet sich nach der Formel®:

Zuldssige Grundfldche = mal3gebende Grundstiicksfliche x Grundfldchenzahl (GRZ)

Baugebiete Fliche inm? | GRZ Zulassige Grundfliche in m?
Sondergebiet — SO-ED 19.625 0,8 15.700
eingeschranktes Gewer- 3.429 0,8 2.743
begebiet — GEe
GESAMT 23.054 18.443

Der ,untere Schwellenwert* von 20.000 m? Grundflachen wird durch das aktuelle Plan-
vorhaben nicht erreicht.

3 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.12.2006

4 Zitiert aus: DVBI. 3/2007, ,BauGB 2007 — Starkung der Innenentwicklung®, Krautzberger, Stuer

5 ebenda

6 aus: Fickert/Fieseler, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG, S. 1045 ff., Kohlhammer-Vlg., 10. Aufl., 2002
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4.1.1 Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Zeitraum vom 04.09.2023 bis einschlieRlich
13.10.2023 durch offentliche Auslegung der vollstandigen Entwurfsinhalte bestehend
aus:

e Begrindung (Stand: Juli 2023)

e Textliche Festsetzungen (Stand: Juli 2023)

e Planteil inkl. Planzeichen (Stand: Juli 2023)

e Fachbeitrag Arten- und Biotopschutz (Stand: Juni 2023)

e Lageplan zur Biotop- und Realnutzung (Stand: Juni 2023)

¢ Verkehrsuntersuchung (Stand: Februar 2021)
¢ Immissionsprognose (Stand: Juni 2023)
e Klimagutachten (Stand: April 2021)

Die Frist der Auslegung i.S. von § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB und von § 4 Abs. 2 Satz 1
BauGB von mind. einem Monat/ 30 Tagen wurde Uber die gesetzliche Mindestanforde-
rung hinaus verlangert, da das Vorhaben in seiner Bedeutung auf das Gebiet der ge-
samten Gro3gemeinde ausstrahit.

Alle 0.g. Planungsbestandteile wurden fir den gesamten Zeitraum der Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich in das Internet eingestellt.

In der am 24.08.2023 erfolgten ortsiiblichen Bekanntmachung der Offentlichkeitsbetei-
ligung wurden Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, ortstblich bekanntgemacht. In der Be-
kanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben
kénnen.

4.1.2 Anpassungen im Rahmen der Abwégung

Nach Abschluss der Beteiligungsverfahren wurden aufgrund der Abwagungsbeschlis-
se zu den eingegangenen Stellungnahmen mehrere Hinweise fir die nachfolgende
Planungs- und Ausfuhrungsebene in den Planunterlagen (Begriindung, Festsetzungen
und Planzeichnung) erganzt.

Hierdurch wurden keine Planungsinhalte inhaltlich tangiert.
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4.2 Allgemeine Vorprifung

Da der Bebauungsplan u.a. die Zulassigkeit fur den Bau von grof3flachigen Einzelhan-
delsvorhaben regelt, die hinsichtlich der zuldssigen Geschossflache im Bereich der
Schwellenwerte der Ziffern 18.6.1 bzw. 18.6.2 liegen, ist zunachst zu klaren, ob eine
UVP-Pflicht oder die Pflicht zu einer allgemeinen oder standortbezogenen Vorprifung
besteht und in welchem Verfahren diese (Vor-)Prifungen erfolgen.

Seite 9

Nr. Vorhaben Sp.1 | Sp.2

18.6 Bau eines Einkaufszentrums, eines grol¥flachigen Einzelhandelsbetriebes oder
eines sonstigen groRflachigen Handelsbetriebes im Sinne des § 11 Absatz 3
Satz 1 der Baunutzungsverordnung, fir den im bisherigen AuRenbereich im
Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit
einer zulassigen Geschossflache von

18.6.1 | 5000 m? oder mehr, X
18.6.2 | 1.200 m? bis weniger als 5.000 m?; A
18.8 Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit A

der jeweilige Prifwert fir die Vorprifung erreicht oder Giberschritten wird und fir
den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder er-

ganzt wird;
Legende:
Nr. = Nummer des Vorhabens
Vorhaben =  Art des Vorhabens mit ggf. GroRen- oder Leistungswerten nach § 6 Satz 2 sowie
Prifwerten fir Grof3e oder Leistung nach § 7 Absatz 5 Satz 3
Xin Spalte1 = Vorhaben ist UVP-pflichtig
AinSpalte2 =  allgemeine Vorprifung des Einzelfalls: siche § 7 Absatz 1 Satz 1
SinSpalte2 =  standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls: sieche § 7 Absatz 2

Hinsichtlich der Umsetzung im Rahmen der Bauleitplanung regelt § 50 Abs. 1 UVPG:

Werden Bebauungspléne im Sinne des § 2 Absatz 6 Nummer 3, insbesondere bei
Vorhaben nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis 18.9, aufgestellt, gedndert oder ergdnzt, so
wird die Umweltvertraglichkeitspriifung einschliellich der Vorpriifung nach den §§ 1
und 2 Absatz 1 und 2 sowie nach den §§ 3 bis 13 im Aufstellungsverfahren als Um-
weltpriifung sowie die Uberwachung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs
durchgefiihrt. Eine nach diesem Gesetz vorgeschriebene Vorpriifung entféllt, wenn fiir
den aufzustellenden Bebauungsplan eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt wird.
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Vorprifung nach Anlage 2 zum BauGB:

Seite 10

weltbezogenen, einschliel3lich gesundheits-
bezogener Probleme;

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf
1.1 das Ausmal, in dem der Bebauungsplan ei- Der Geltungsbereich des s Bebauungsplan um-
nen Rahmen im Sinne des § 35 Absatz 3 des | fasst ein nahezu vollstandig bebautes und ehe-
Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitsprii- | mals gewerblich/industriell genutztes Areal.
fung (UVPG) setzt; Dieses Gelande soll planungsrechtlich fiir eine
neue stadtebauliche Zielausrichtung aus nicht
wesentlich stéorendem Gewerbe, Einzelhandel,
Dienstleitungen und einem Park + Ride Park-
platz vorbereitet werden. Die Nutzungskonzep-
tion wird damit enger mit dem im Westen an-
grenzenden Siedlungsbereich von Ehringshau-
sen vernetzt sein.
Daruber hinaus wird das Gebiet kiinftig im Hin-
blick auf mégliche Gefahrdungen von Umwelt
und Gesundheit deutlich abgestuft.
erheblich x | nicht erheblich
1.2 das Ausmal, in dem der Bebauungsplan an- Die Inhalte der Plananderung berihren keine
dere Plane und Programme beeinflusst; anderen Plane und Programme.
erheblich x | nicht erheblich
1.3 die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Der Bebauungsplan berucksichtigt die Belange
Einbeziehung umweltbezogener, einschliel3- des Bodenschutzes durch Entsiegelung und
lich gesundheitsbezogener Erwagungen, ins- | Wiedernutzbarmachung ehemals gewerb-
besondere im Hinblick auf die Forderung der lich/industriell genutzter Flachen, sowie stadt-
nachhaltigen Entwicklung; okologische Belange zur anteiligen Begrinung
der Grundstiicksfreiflachen, zur Begriinung von
Flachdachern, zum Ausschluss von Schotter-
garten.
erheblich x | nicht erheblich
1.4 die fir den Bebauungsplan relevanten um- Aufgrund der umfangreich vorhandenen Be-

standsbebauung wurde im Vorfeld des Bebau-
ungsplans ein Fachbeitrag Arten- und Bio-
topschutz beauftragt. Konflikte mit umweltrecht-
lichen Vorgaben wurden nicht festgestellt.

Zur Klarung der immissionsschutzrechtlichen
Vereinbarkeit der geplanten Nutzungsmischung
mit der benachbarten Wohnbebauung wurde
eine Immissionsprognose beauftragt. Diese
kommt zu dem Ergebnis dass, bei einer Einhau-
sung der Ladezonen an den Einkaufsmarkten
wéhrend der Tagzeit keine Uberschreitung der
einschlagigen Immissions-Orientierungswerte
zu erwarten sind. Ein Betrieb inkl. der Anliefe-
rung wahrend der Nachtzeit wurde bereits im
Vertragsweg ausgeschlossen.

Gesundheitsbezogene Probleme sind in Folge
der Umsetzung des Bebauungsplans daher
nicht zu erwarten.

erheblich X | nicht erheblich
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raussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund
der besonderen natirlichen Merkmale, des
kulturellen Erbes, der Intensitat der Boden-
nutzung des Gebiets jeweils unter Berlicksich-
tigung der Uberschreitung von Umweltquali-
tatsnormen und Grenzwerten;

15 die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Die Inhalte der Plandnderung haben keine un-
Durchflihrung nationaler und europaischer mittelbaren Auswirkungen auf die Durchfiihrung
Umweltvorschriften. nationaler und europaischer Umweltvorschriften.

erheblich x | nicht erheblich

2. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, ins-
besondere in Bezug auf

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und | In Folge des Bebauungsplans sind keine dies-
Umkehrbarkeit der Auswirkungen; bezlglich relevanten Auswirkungen zu erwar-

ten.
erheblich x | nicht erheblich

2.2 den kumulativen und grenziberschreitenden In Folge des Bebauungsplans sind keine dies-

Charakter der Auswirkungen; bezlglich relevanten Auswirkungen zu erwar-
ten.
erheblich x | nicht erheblich

2.3 die Risiken fir die Umwelt, einschlieBlich der Die diesbezuglich méglichen Auswirkungen
menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei wurden im Vorfeld bzw. im Aufstellungsverfah-
Unfallen); ren geprift. Risiken fiir die Umwelt sind in Folge

der Planumsetzung nicht zu erwarten. Risiken
fur die menschliche Gesundheit wurden eben-
falls durch eine Immissionsprognose sowie die
Umsetzung der darin geauRerten Empfehlungen
ausgeschlossen werden.

erheblich x | nicht erheblich

24 den Umfang und die rdumliche Ausdehnung In Folge der geplanten Umnutzung eines ehe-

der Auswirkungen; mals intensiv genutzten gewerblich/industriellen
Areals zu einem innerdértlichen Nutzungsmix
kénnen die Auswirkungen — gegenuber der
Vornutzung im Hinblick auf Intensitat und raum-
licher Ausdehnung reduziert werden und be-
schranken sich kiinftig auf den unmittelbaren
Nahbereich.
erheblich x | nicht erheblich
25 die Bedeutung und die Sensibilitat des vo- Das Plangebiet sowie dessen Umfeld besitzt

keine besondere Sensibilitdt, da es sich um ein
bebautes Areal im Siedlungskontext handelt.
Bestehende Griinstrukturen werden durch Fest-
setzungen zum Erhalt geschutzt und erganzt.

Kulturelles Erbe ist vorliegend nicht betroffen.

Der Bebauungsplan berucksichtigt die Belange
des Bodenschutzes durch Entsiegelung und
Wiedernutzbarmachung ehemals gewerb-
lich/industriell genutzter Flachen, sowie stadt-
okologische Belange zur anteiligen Begriinung
der Grundstiicksfreiflachen, zur Begriinung von
Flachdachern, zum Ausschluss von Schotter-
garten.

Umweltqualitatsnormen oder Grenzwerte wer-
den nicht Uberschritten.

erheblich X | nicht erheblich
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2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 nicht betroffen
Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.2 | Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bun- nicht betroffen
desnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits
von Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.3 | Nationalparke gemafR § 24 des Bundesnatur- | nicht betroffen
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.4 | Biospharenreservate und Landschaftsschutz- | nicht betroffen
gebiete gemal den §§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

2.6.5 | gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR} § 30 nicht betroffen
des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.6 | Wasserschutzgebiete gemaR § 51 des Was- nicht betroffen
serhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutzge-
biete gemaR § 53 Absatz 4 des Wasserhaus-
haltsgesetzes sowie Uberschwemmungsge-
biete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsge-
setzes,

2.6.7 | Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Eu- nicht betroffen
ropaischen Union festgelegten Umweltquali-
tatsnormen bereits Uberschritten sind,

2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbe- | Gebiete mit einer hohen Bevolkerungsdichte

sondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Ab- sind nicht betroffen. Die Planung entspricht den
satz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgeset- Grundsatzen des § 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG.
zes, Der geplante Nahversorgungsstandort liegt im

zentralen Ortsteil der Gemeinde und ist auf die
Nahversorgung der ortlichen Bevdlkerung am
Siedlungsschwerpunkt ausgerichtet, so dass die
Funktion des zentralen Ortsteils durch das
Planvorhaben gestarkt wird.

Die Planung dient dartber hinaus der Wie-
dernutzbarmachung einer ehemals industri-
ell/gewerblich genutzten Flache im Siedlungs-
zusammenhang des zentralen Ortsteils der
Gemeinde. Die Planung dient demnach auch
dem Schutz der freien Landschaft sowie von
Waldflachen vor einer weiteren Inanspruchnah-
me oder Zerschneidung.

2.6.9 | in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete nicht betroffen
Denkmaler, Denkmalensembles, Boden-
denkmaler oder Gebiete, die von der durch
die Lander bestimmten Denkmalschutzbehor-
de als archaologisch bedeutende Landschaf-
ten eingestuft worden sind.

Aufgrund des Ergebnisses der o.g. Vorprifung, kann davon ausgegangen werden,
dass durch den Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen vorbereitet
werden. Ebenso wird durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begrundet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht
unterliegen.
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Damit ist auch die Voraussetzung fur die Aufstellung des Bebauungsplans im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gegeben.

5 Planerische Vorgaben / Rahmenbedingungen

5.1 Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM)

= = = = = = = NUpNIEUsE Die Gemeinde Ehringshausen ist im Re-

Y= =%\ X B\X ¥ gionalplan Mittelhessen 2010 als Grund-
< zentrum im Strukturraumtyp ,,Ordnungs-
raum* eingestuft mit Ehringshausen als
LN zentralem Ortsteil.

e SERSERA = e Gemal Zielvorgabe des Regionalplans
S AEN \AS (RPM, Ziff. 4.3-14) ist in dem zentralen
= E 3\ Ortsteil des Grundzentrums die Grund-
versorgung mit den Glitern des téglichen
Bedarfes sowie mit Dienstleistungen fiir
den Grundversorgungsbereich zu ge-
wéhrleisten.

1 Das Plangebiet ,Dreieiche ist, entspre-

R chend seiner bisherigen gewerb-
NG lich/industriellen Nutzungshistorie als
,vorranggebiet Industrie und Gewerbe
Bestand” ausgewiesen.  Unmittelbar
westlich angrenzend beginnt die als
,vorranggebiet Siedlung Bestand“ ausgewiesene und durch Uberwiegende Wohnbe-
bauung gepragte Siedlungslage.

Abbildung 9: RPM 2010 - Planausschnitt

Entlang der Nordgrenze verlauft die ,Schienen-Fernverkehrsstrecke Bestand“ mit dem
Bahnhof Ehringshausen, der als ,Haltepunkt im Regional- bzw. Nahverkehr Bestand*
gekennzeichnet ist.

Mit der bestehenden Unterfihrung zwischen Plangebiet und Bahnhof besitzt der
Standort eine besondere Eignung im Hinblick auf die Versorgung von Bevdlkerungstei-
len, die in ihrer Mobilitat eingeschrankt sind. Durch den geplanten P+R Parkplatz wird
ein qualifiziertes Angebot zur starkeren Nutzung offentlicher Nahverkehrsmittel ge-
schaffen. Damit wird einerseits ein Beitrag zur angestrebten Verkehrswende geschaf-
fen und auch dem raumordnerischen Grundsatz zur funktionsgerechten Erganzung der
Verkehrssysteme ,,in dessen Mittelpunkt der Ausbau des Umweltverbunds (Bus, Bahn,
Fahrrad und Zu-Fu3-gehen) steht, um qualitatives Wirtschaftswachstum und Mobilitét
fiir alle Bevélkerungsgruppen zu erméglichen.“”

7 aus RPM 2010: 7.1-2 (G)

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076 + FAX 06426-92077



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24 ,Nahversorgungszentrum*
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Gemeinde Ehringshausen, Ortsteil Ehringshausen Seite 14

Aufgrund seiner Lage in einer ,Regio-
nalachse® (Frankfurt a. Main / Verdich-
tungsraum Rhein-Main) — Gielen -
Wetzlar — Herborn — Dillenburg — Haiger
— (Siegen/Burbach) besitzt Ehringshau-
sen eine besondere Bedeutung fur die
ErschlieBung des Raumes sowie die Si-
cherung bzw. Ausbau von Verkehrsinfra-
struktur.

Regionalachsen sollen auf Schiene und
Strale:

e die innerregionale Siedlungsstruktur
erschlief3en,

e den Leistungsaustausch zwischen
den Mittelzentren sowie

Abbildung 10: Regionalachsen gem. RPM 2010 o die Anbindung an die Oberzentren
und das Uberregionale Fernverkehrsnetz
gewahrleisten. 8

Mit dem angestrebten Bau eines P+R Parkplatzes erfolgt eine Férderung der o.g. Leit-
vorstellungen.

Im Suden wird das Plangebiet tangiert von einer Gas-Fernleitung, die im Regionalplan
Mittelhessen 2010 als ,Rohrfernleitung Bestand“ gekennzeichnet ist. Diese Trassen
sind gem. Plansatz Ziff. 7.2.4-1 (Zielfestlegung) ,zu sichern®.

Die vorliegende Planung tangiert die Gas-Fernleitung inkl. deren Schutzstreifen nicht.
Insofern besteht kein Zielkonflikt.

Grole Teile der Siedlungslage von Ehringshausen, darunter auch das Plangebiet, sind
darUber hinaus als ,Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen ausgewiesen. Mit
dem geplanten Abriss des grofiten Teils der bestehenden Bausubstanz im ehemaligen
Omniplast-Areal und der deutlich aufgelockerter geplanten Neubebauung mit H6hen-
beschrankung auf max. 10m und der Begriinung von Stellplatzen und Grundsticksfrei-
flachen, wird es insgesamt zu einer Verbesserung der kleinklimatischen Situation durch
die Verringerung von Aufheizungseffekten aufgrund der weniger dichten Bebauung und
Entsiegelung und Begriinung von Grundstucksflachen kommen.

Durch die Beschrankung der Bebauungshéhen auf max. 10 m besteht auch keine Ge-
fahr in Bezug auf Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses.

5.1.1 Zielabweichungsverfahren

Aufgrund der Grol¥flachigkeit der Einzelhandelsvorhaben und der raumordnerischen
Einstufung Ehringshausens als Grundzentrum war im Vorfeld der Bauleitplanung ein
Zielabweichungsverfahren erforderlich. Mit Beschluss vom 13.01.2023 durch den
Haupt- und Planungsausschuss der Regionalversammlung Mittelhessen wurde der
Zielabweichung zugestimmt.

8 aus RPM 2010: 4.2.-4 (2)
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Im Beschluss wurde festgelegt, dass fiur das Sondergebiet folgende textliche Festset-
zungen zu treffen sind:

Zulassig sind
e 1 Lebensmittelmarkt mit einer VK von max. 1.450 m?

e 1 Lebensmittelmarkt mit einer VK von max. 1.930 m? (davon max. 1.490 m? flr
Nahrungs- und Genussmittel und 440 m? fir Getranke)

Erganzend kann eine Backerei festgesetzt werden

Berucksichtigung:

Die o.g. Festsetzungsvorgaben fir das Sondergebiet zum sachlichen Teil ,Einzelhan-
del“, wurden in der 0.g. Weise Ubernommen.

Hinweise:

1. Die im Verfahren geauferten Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange sind im
Rahmen der Bauleitplanung abzuarbeiten.

2. Mit der am 29.11.2022 in Kraft getretenen Anderung des Hessischen Energiege-
setzes besteht gem. § 12 bei Neubau eines fiir eine Photovoltaiknutzung geeigne-
ten Parkplatzes mit mehr als 50 Stellplatzen die Verpflichtung, tGber der Stellplatz-
flache eine Photovoltaikanlage zu installieren und zu betreiben, wenn der Antrag
auf Baugenehmigung nach dem 29.11.2023 eingeht.

zu 1: Hinweise und deren Berlcksichtigung

Hessen Mobil wies darauf hin, dass sich durch das Vorhaben keine Beeintrachtigung
der Leistungsfahigkeit und Sicherheit des Verkehrs auf der L 3052 ergeben dirfe. Auf
Ebene des Bebauungsplans sei das zu erwartende Verkehrsaufkommen darzustellen
und eine Aussage zur Leistungsfahigkeit vorzulegen.

Berucksichtigung:

Ein dazu in Auftrag gegebenes Gutachten, welches eine Anlage zu den Bebauungs-
planunterlagen darstellt, hat die geforderten Nachweise erbracht.

hessenArchéologie beim Landesamt fir Denkmalpflege Hessen wies darauf hin, dass
bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande
entdeckt werden konnen, die unverzuglich zu melden seien. Funde und Fundstellen
seien zu erhalten und bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Berucksichtigung:

Der Hinweise betrifft die nachfolgende Ausflihrungsebene. Daher wurde ein entspre-
chend lautender Hinweis in die Planunterlagen aufgenommen.

Seitens des Dezernates 31 — Bauleitplanung [Regierungsprasidium Giefden] beste-
hen aus planungsrechtlicher oder bauleitplanerischer Sicht keine Bedenken. Da es sich
bei der Antragsflache um ein bereits bebautes Areal im Siedlungsbereich handle und
das Vorhaben einer Wiedernutzbarmachung diene, kbnne — bei positivem Ausgang
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des Abweichungsverfahrens — ein ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® mit der
Festsetzung eines ,Sondergebiets fir den Lebensmitteleinzelhandel® nach §13a
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Berucksichtigung:

Der Hinweise wird berucksichtigt.

Das Dezernat 41.4 — Industrielles Abwasser, Altlasten [Regierungsprasidium Gie-
Ren] verweist auf die Einhaltung des § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie der § 13 Hes-
sischen Bauordnung. Die Bauherrschaft musse sicherzustellen, dass sich auf dem
Grundstuck keine schadlichen Bodenbelastungen befinden. Es wurde auf zwei Eintra-
ge in der Altflachendatei fir den Planungsraum hingewiesen, die auf3erhalb des vorlie-
genden Geltungsbereichs liegen und Hinweise fur im Weiteren Planungsablauf erfor-
derliche Untersuchungen bzw. Nachweise aufgefuhrt.

Berucksichtigung:

Die Hinweise beziehen sich inhaltlich auf die nachfolgende Planungs- bzw. Umset-
zungsebene und wurden daher in die Planunterlagen aufgenommen.

Das Dezernat 43.2 — Immissionsschutz Il [Regierungsprasidium Giel3en] wies auf die
Lage des Plangebietes in Nachbarschaft zu Wohnbebauung hin und aufierte die Emp-
fehlung Uber eine Schallimmissionsprognose die Einhaltung der Orientierungswerte der
DIN 18005 zu Uberprifen.

Berucksichtigung:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Schallimmissionsprogno-
se beauftragt (siehe Anlage 3). Diese kommt zu dem Ergebnis, dass, bei einer Einhau-
sung der Ladezonen an den geplanten Einkaufsmarkten wahrend der Tagzeit keine
Uberschreitung der einschlagigen Immissions-Orientierungswerte im Umfeld zu erwar-
ten sind. Ein Betrieb inkl. der Anlieferung wahrend der Nachtzeit wurde bereits im Ver-
tragsweg ausgeschlossen.

Das Dezernat 44.1 — Bergaufsicht [Regierungsprasidium Gielden] wies auf die Lage
des Plangebietes im Gebiet drei erloschener Bergwerksfelder hin. Die genaue Lage
der Bergbauarbeiten sei unbekannt. Daher sei bei BaumaRnahmen auf Spuren ehema-
ligen Bergbaus zu achten und gegebenenfalls bauliche Sicherungsmallnahmen zu tref-
fen.

Berucksichtigung:

Die Hinweise beziehen sich inhaltlich auf die nachfolgende Planungs- bzw. Umset-
zungsebene und wurden daher in die Planunterlagen aufgenommen.

zu 2: Hinweis auf Hess. Energiegesetz

Hinweis Nr. 2 auf die Regelung des Hess. Energiegesetzes wird zur Kenntnis genom-
men. Auf Ebene des Bebauungsplans besteht dazu kein weiterer Handlungsbedarf.
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5.2 Kommunale Bauleitplanung

5.2.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Ehringshausen stellt
das gesamte ehem. Omniplastareal und
damit auch den westlichen Abschnitt, in
dem die Entwicklung des Nahversor-
gungsstandortes ,Dreieiche” geplant ist,
gem. §5 Abs. 2 Nr.1 BauGB als ,Ge-
werbliche Bauflache” (G) dar.

Die geplante und erforderliche Festset-
zung des Nahversorgungsstandortes als
,sonstiges Sondergebiet* gem. § 11
Abs. 3 BauNVO erfordert die Aufstellung
eines Bebauungsplans.

Da die Planung ein bereits bebautes
: Areal im Siedlungszusammenhang um-
Abbildung 11: Flichennutzungsplan — Planausschnitt fasst und das Vorhaben der Wiedernutz-
barmachung und damit MalRnahmen der
Innenentwicklung dient, kann der Bebauungsplan als ,Bebauungsplan der Innenent-
wicklung“ gem. § 13a BauGB im sog. ,beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Die in diesem Zusammenhang aufgrund § 8 Abs. 2 BauGB erforderliche Anpassung
des Flachennutzungsplans, kann gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ,im Wege der Be-
richtigung® erfolgen, da aufgrund der oben beschriebenen siedlungsstrukturellen Rah-
menbedingungen durch das geplante Vorhaben die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird.

5.3 Bebauungsplan

Fir das Plangebiet existiert bislang kein Bebauungsplan. Da das geplante Vorhaben
nicht die Voraussetzungen fir eine Genehmigung nach § 34 BauGB erfillt, ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Wie bereits oben beschrieben, soll dieser, nach den Vorschriften des § 13a BauGB als
,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den.
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5.4 Sonstige fachplanerische Rahmenbedingungen

5.4.1 Naturpark Lahn-Dill-Bergland

Ehringshausen liegt am sudlichen Rand
des  Naturparks  Lahn-Dill-Bergland
(Staatsanzeiger fur das Land Hessen,
Nr. 41 vom 09.10.2017, S. 979).

Dieser dient den Zielen, in diesem als
Erholungsgebiet besonders geeigneten
Raum, die heimische Tier- und Pflan-
zenwelt zu schitzen, die Landschaft zu
erhalten, zu pflegen und zu gestalten
und den Menschen eine naturvertragli-
che Erholung zu ermoglichen.

Daruber hinaus sollen nachhaltige, regi-
onstypische touristische Entwicklungen
unterstitzt sowie die regionale ldentitat,
Heimatverbundenheit und Lebensqualitat
gestarkt werden.®

Abbildung 12: Naturpark Lahn-Dill-Bergland
Die vorliegende Bauleitplanung befasst

sich mit der stadtebaulichen Neuausrichtung eines nahezu vollstandig bebauten Areals
im Siedlungszusammenhang.

Konflikte mit der Zielausrichtung des Naturparks, dessen Fokus auf dem unbebauten,
u.a. der Erholung dienenden AulRenbereich liegt sind daher nicht ersichtlich.

5.4.2 Sonstiges

Nach Recherche der einschlagigen Fachinformationssysteme (z.B. Gruschu-Hessen,
Natureg-Viewer, HWRM-Viewer, DenkX-Web) bestehen fur das Plangebiet keine sons-
tigen, im Rahmen dieser Anderung zu beriicksichtigenden fachplanerisch relevanten
Vorgaben oder Ubergeordnete Schutzanspriche.

9 aus: Bischoff & Partner: Auftaktveranstaltung zum Naturparkplan Naturpark Lahn-Dill-Bergland
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6 Festsetzungskonzeption

Z _,':_  Fr A e B s 2 R A T " R T ERr o o
w & /A._ | Nutzungsschablone:
A /77 Baufeld Artderbaulichen Grundflichen- flichen- Zahl der D: i zuldssi
\ ey Nutzung zahl (GRZ) zahl (GFZ) zahl (BMZ) Vollgeschosse Gebdudehdhe

(iiber FFB-EG)
SO-ED 0.8 0,5 I #50 10m
SO-ED 0.8 05 i o _5e 14m
SO-ED 0.8 0,5 ° -5 10m
GEe 08 o . 5°

/7'

////? -

_, Ferngasleitung
mit Schutzstreifen

7] Ausfihrungshinweis

% Vior einer baulichen Nutzung (inkl. Gelande-
modellierungen) im Schulzstreifen ist die
einvernehmiiche Abstimmung mit dem
Leitungsnetzbetreiber erforderlich.

Abbildung 13: Bebauungsplan — Planteil (unmaf3stéblich)

6.1 Art der baulichen Nutzung

6.1.1 Sondergebiet Einzelhandel / Dienstleistungen

Die fir den Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort benétigten Flachen werden
gem. § 11 BauNVO als ,Sonstiges Sondergebiet - Einzelhandel / Dienstleistung” (SO-
ED) festgesetzt.

Im Rahmen des vorlaufend erfolgten raumordnerischen Zielabweichungsverfahrens
wurden die aus Sicht der Regional- und Landesplanung vertretbaren Rahmenbedin-
gungen im Hinblick auf den Nutzungsmix sowie die Grof3e der Verkaufsflachen festge-
legt. Demnach sind hier zulassig ein Lebensmittelmarkt (Lebensmittelvollsortimenter)
mit max. 1.930 gm Verkaufsflache [VKF] (davon: Lebensmittelbereich auf max. 1.490
gm VKF mit Getrankemarkt auf max. 440 gm VKF) und ein weiterer Lebensmittelmarkt
(Lebensmitteldiscounter) auf max. 1.450 gm Verkaufsflache. Dariber hinaus zulassig
ist eine Backerei.

Erganzt wird dieses Nahversorgungsangebot durch die Moglichkeit der Ansiedlung er-
ganzender Dienstleistungsbetriebe jeglicher Art (Bankfiliale, Arztpraxis, Anwaltskanzlei,
Versicherung etc.). Ebenso denkbar und zulassig sind dort auch auf den 6rtlichen Be-
darf ausgerichtete Schank- und Speiseeinrichtungen. Diese erganzenden Nutzungen
sind aus raumordnerischer Sicht nicht relevant.
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Daruber hinaus kénnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese
der Hauptnutzung zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind zugelassen werden.

6.1.2 Eingeschrinktes Gewerbegebiet

Der im Nordwesten des Plangebietes, verlaufende und z.T. bebaute und gewerblich
genutzte Gelandestreifen mit einer Flache von rd. 0,3 ha wird gem. § 8 BauNVO als
"eingeschranktes Gewerbegebiet" (GEe) als Sonderform des § 8 BauNVO festgesetzt.

Pragendes Wesensmerkmal dieses Gebietstypus ist die Beschrankung auf "das Woh-
nen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe". Insofern erfolgt im Hinblick auf das
Stoérpotenzial eine Gleichstellung mit einem ,Mischgebiet* (MI) — mit dem Unterschied,
dass das unbeschrankte Wohnen auch im ,eingeschrankten Gewerbegebiet* (GEe)
grundsatzlich nicht erlaubt ist und betriebsbezogene Wohnungen (z.B. fur Betriebsin-
haber, -leiter, Aufsichts- / Bereitschaftspersonen) lediglich ausnahmsweise zugelassen
werden konnen, sofern diese dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

In Hinblick auf die Lage des Bereichs in der Schnittstelle zwischen Bahnstrecke, ge-
plantem Einzelhandelsstandort und Siedlungsbereichen, die durch Wohnnutzung ge-
pragt sind, soll durch diese Sonderform des Gewerbegebietes vorsorglich ein vertragli-
ches Nebeneinander der unterschiedlichen Nutzungen im Sinne des sog. ,Trennungs-
grundsatzes“ § 50 Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) gewahrleistet wer-
den.

§ 50 BImSchG - Planung (--> sog. ,,Trennungsgrundsatz®)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sind die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Fléchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Um-
welteinwirkungen ... auf die ausschlie8lich oder iiberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffent-
lich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Ge-
sichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und éffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie méglich vermieden werden.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird im Sondergebiet und im eingeschrankten
Gewerbegebiet mit 0,8 als Hochstgrenze festgesetzt.

Die ausgewiesene Grundflachenzahl nutzt den Orientierungsrahmen fiir diesen Ge-
bietstyp nach § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) voll aus und soll eine verdichte-
te Bauweise ermoglichen, die einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund-
und Boden gewahrleistet. Uberschreitungen der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4
Satz 4 BauNVO kénnen im Einzelfall zugelassen werden.

Erganzend wird geregelt, dass die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 nur dann Uber-
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schritten werden darf, wenn diese Anlagen in wasserdurchlassiger Bauweise herge-
stellt werden (z.B. Drainfugenpflaster, Rasengittersteine).

6.2.2 Geschossflachenzahl / Vollgeschosse / Baumassenzahl

Fur das Sondergebiet wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 festgesetzt, da in
diesem Bereich wird im Ostlichen Abschnitt, in dem die Realisierung der Einzelhan-
delsbebauung vorgesehen ist, bei maximal 1 zulassigen Vollgeschoss mit 0,5 als
Obergrenze festgesetzt.

Auch fir das Baufeld Nr. 2, in dem ein Rahmen flr eine Bebauung fur sonstige Dienst-
leistungs- und/oder Gastronomiebetriebe mit bis zu drei Vollgeschossen festgesetzt
wird, gilt die Geschossflachenzahl von 0,5.

Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) hingegen wird anstelle einer Geschoss-
flachenzahl sowie der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse eine Baumassenzahl (BMZ)
sowie eine Hohenbegrenzung festgesetzt, da in Gewerbegebieten haufig die Anforde-
rungen zum Bau grof3volumiger Produktions-/Lagerhallen besteht, die keine vertikale
Gliederung durch Geschosse besitzen.

§ 21 Baunutzungsverordnung (BauNVO) regelt dazu: Die Baumassenzahl gibt an, wie-
viel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundstlicksfldche ... zuldssig sind.

Bei einer Grundsticksgrofle von 5.000 gm und einer festgesetzten Baumassenzahl
von 5 dirfen maximal 25.000 m* (= 5.000 x 5) Raum umbaut werden. Die Baumasse
ist dabei nach den AulRenmalen der Gebaude vom Fuliboden des untersten Vollge-
schosses bis zur Decke des obersten Vollgeschosses zu ermitteln. Die Baumassen
von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschliellich ihrer Umfassungswande
und Decken sind mitzurechnen.

6.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird im gesamten Plangebiet auf Uberwiegend
10 m begrenzt. Da eine Modellierung des Gelandes erforderlich ist, und die kunftigen
Gelandehdhen derzeit noch nicht vorliegen, wird als unterer Bezugspunkt zur Bestim-
mung der Gebaudehdhen die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss festge-
legt, da insbesondere die Einzelhandels- und Gewerbebebauung auf ein erdgleiches
Hohenniveau in der Erdgeschossebene angewiesen sind (Einkaufswagen, An-
/Ablieferung).

Im Baufeld Nr. 2, das ein Angebot fir erganzende Dienstleistungsnutzungen sowie fur
Gastronomiebetriebe darstellt, wird eine Gebaudehdhe von 14 m bei maximal 3 zulas-
sigen Vollgeschossen festgesetzt.

Uberschreitungen der im Bebauungsplan festgesetzten max. zuléssigen Be-
bauungshéhen um bis zu 3 m durch Dachaufbauten (z.B. Oberlichter, Abluftanlagen,
Klimatechnik, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie) kdnnen zugelassen
werden.

Entsprechend der heute Ublichen Anforderungen an einen derartigen Einzelhandels-
standort wird ergénzend die Zulassigkeit eines Werbepylons im Bereich der zentralen
Stellplatzanlage mit einer Hohe von max. 12 m geregelt..
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6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen gem.
§ 23 Abs. 3 BauNVO definiert. Ein Uberschreiten der Baugrenze in geringem Ausmalf}
kann jedoch gem. § 23 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (nicht mit dem Hauptgebaude verbundene,
diesem untergeordnete bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck des Grundstiickes
selbst dienen) sowie Stellplatze mit deren Zufahrten sind auch aul3erhalb der Uberbau-
baren Grundsticksflachen zuldssig. Zu diesen Nebenanlagen zahlt auch ein max.
12 m hoher Werbepylon, der im Bereich der Zufahrt zur zentralen Stellplatzanlage zwi-
schen den Marktgebauden geplant ist.

6.4 Gelandemodellierung

Zur Umsetzung der Neubebauung im Plangebiet ist eine Neumodellierung der Topo-
graphie erforderlich. Insofern wird durch die Festsetzung Ziff. 1.4 klargestellt, dass
Veranderungen der Gelandeoberflache (Aufschittungen und Abgrabungen) auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig sind.

6.5 Immissionsschutz

Larm ist kein physikalischer, sondern ein weitgehend subjektiver Begriff. Larm ist nicht
direkt messbar; messbar sind die auftretenden Gerausche einer Gerausch = Schall-
quelle. Als Mafstab fur die Lautstarke des Schalls wird der Schallpegel in dB(A) ange-
geben.

Verschiedene Aussagen iiber dB(A)-Werte10

>70dB(A) Unzumutbarkeitsschwelle (Mittelungspegel am Tag), Pkw mit 120
km/h in 25 m Abstand

50 — 55 dB(A) normale Unterhaltung, laufender Wasserhahn, larmarme Schreibma-
schine

40 dB(A) leise Musik, leises Sprechen — Innenpegel am Tag

30 dB(A) Blatterrauschen, Ticken einer leisen Uhr — zumutbarer Innenpegel in
der Nacht

20 — 30 dB(A) Atemgerausch eines Schlafenden
etwa + 10 dB(A) subjektive Verdoppelung der Lautheit

+ 3 dB(A) Verdoppelung der Schallenergie

Bei freier (ungehinderter) Schallausbreitung verringert sich der Mittelungspegel mit zu-
nehmender Entfernung von der Gerauschquelle. Er nimmt etwa 3 dB(A) je Verdoppe-
lung der Entfernung ab [z.B. 25 m von der StraRe 63 dB(A), 50 m = 60 dB(A)].

Bauleitplane unterliegen dem allgemeinen Grundsatz der Konfliktbewaltigung. Dieser
Grundsatz enthalt drei Teilforderungen:

10 aus: Fickert/Fieseler: DER UMWELTSCHUTZ IM STADTEBAU, vhw-VIg., Bonn 2002, S. 319
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1. Das Gebot, vorhandene Konflikte durch Malknahmen der Bauleitplanung zu
beseitigen, mindestens zu verringern (Gebot der planerischen Konfliktbe-
waltigung)
2. Das Verbot, bereits vorhandene Konflikte durch die Bauleitplanung ,weiter-

zugeben®, also an andere Entscheidungsverfahren zu Ubertragen (Verbot
des Konflikttransfers)

3. Das Verbot, durch die Bauleitplanung erst neu entstehende (andere) Kon-
flikte zu schaffen oder zu verscharfen, die ihrerseits dann ,,ungeldst® bleiben.

Verbindliche Vorgabe bildet bei allen stadtebaulichen Planungen der sog. ,Planungs-
leitsatz* des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG):

,Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwir-
kungen ... auf die ausschliel3lich oder liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
... So weit wie méglich vermieden werden. ..."

Zur fachlichen Bewertung der o.g. planerischen Vorgaben wurde eine Schallimmissi-
onsprognose beauftragt, die als Anlage 3 Bestandteil der Planungsunterlagen zum Be-
bauungsplan ist.

Far die Beurteilung der Larmimmission wurden 5 Immissionsorte an der umgebend be-
stehenden Wohnbebauung in je 5 m Hohe ausgewahlt.

Die ersten Berechnungen haben ergeben, dass eine nachtliche Anlieferung an den
beiden geplanten Markten zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an den
nachstgelegenen Immissionsorten fihren wurde. Es ist daher erforderlich, die Ladezo-
nen larmgeschutzt auszubauen (komplett einzuhausen) und dartber hinaus den Be-
trieb der Markte (inkl. Lieferverkehr) auf die Tageszeit (6:00 — 22:00 Uhr) zu beschran-
ken. Dies ist im vorliegenden Fall bereits mit den kiinftigen Betreibern vertraglich
vereinbart worden. Die Erforderlichkeit der Einhausung der Ladezonen wurde im
Bebauungsplan durch Festsetzung verbindlich geregelit.

Bericksichtigung des anlagenbezogenen Verkehrs auf offentlichen Strallen

Da das Auslosekriterium der TA Larm fir eine weitere Betrachtung der Verkehrsgerau-
sche aullerhalb des Betriebsgelandes im vorliegenden Fall fir die Dreieiche mdglich-
erweise erfullt ist, erfolgte zum Immissionsort 1 im unmittelbaren Zufahrtsbereich eine
Berechnung zur Prifung, ob die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BImSchV) erstmals oder weitergehend Uberschritten werden. Dazu wurde
mit 4.509 Kfz-Bewegungen bei einem Lkw-Anteil von 0,3 % innerhalb des Tageszeit-
raums von 16 Stunden gerechnet.

Gesamtbewertung'’

o Die berechneten Beurteilungspegel zeigen tags und nachts die Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwerte der TA Larm
an allen Immissionsorten.

1 Zitiert aus: Schallimmissionsgutachten (Anlage 3), Kapitel 5
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e Die Bedingung der TA L&rm, wonach die Immissionsrichtwerte durch einzelne
kurze Geréduschspitzen zur Tageszeit um maximal AL = 30 dB(A) lberschritten
werden dlirfen, wird an allen Immissionsorten eingehalten.

e Geréuschspitzen treten nachts nicht auf.

e Der Immissionsgrenzwert fiir Mischgebiete wird durch den anlagenbezogenen
Verkehr im Plangebiet der Mérkte um AL = 1 dB unterschritten

6.6 Baugestaltung

Gemal § 81 HBO werden zur aufieren Gestaltung der baulichen Anlagen ortliche ge-
stalterische Vorschriften erlassen, die in den Bebauungsplan als Satzung aufgenom-
men werden.

In diesem Zusammenhang wird, erganzend zur Beschrankung auf Flachdacher bzw.
flachgeneigten Dachern (0° - 5° Dachneigung) eine erganzende mind. extensive Be-
grunung auf mind. 50% der Dachflachen verbindlich vorgeschrieben.

Durch weitere Auflagen zur gestalterischen Beschrankung der duRReren Erscheinung
von Werbeanlagen sollen Stérungen des Ortsbildes sowie Belastigungen der im Wes-
ten angrenzenden Gebiete mit Wohnanteil verhindert werden.

6.7 Grunordnung

Nach § 13a BauGB wird im beschleunigten Verfahren von einer Umweltprifung nach
§ 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe
nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, abgesehen. Auch ein Monitoring ist nicht erforderlich.

Es wurden folgende grinordnerische MaRnahmenempfehlungen zur Einbindung in die
Kernortslage sowie zum Klima-, Boden- und Wasserschutz in den Bebauungsplan auf-
genommen:

Begrenzung der Flachenversiegelung

Festsetzungen zur Begrenzung Versiegelung, bei gleichzeitig hoher Ausnutzbarkeit,
dienen dem Schutz des Bodens nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie
der Minderung negativer stadtklimatischer Effekte durch Begrenzung von Aufheizungs-
effekten. Dies erfolgt durch

e eine Grundflachenzahl (GRZ), die den Orientierungsrahmen des § 17 BauNVO
ausschopft,

e die Vorschriften zur Begrinung der Grundstucksfreiflachen
e zur anteiligen Begrunung der Dachflachen sowie
e zur wasserdurchlassigen Herstellung von Stellplatzflachen.

Pflanzbindung

Im Geltungsbereich sind die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern mit standort-
heimischen Laubgehoélzen gem. beispielhafter Pflanzliste vorzunehmen, ausbreitungs-
aggressive invasive Arten durfen nicht angepflanzt werden.
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Weitere Empfehlungen/ Hinweise:

Zur Férderung heimischer Arten der Gartenstédte sollten Unterschliipfe in guter rdum-
licher Verteilung geschaffen und erhalten werden (vgl. Broschiire “Naturschutz an Ge-
bduden” NABU Deutschland).

Im Geltungsbereich sind die gesetzlichen Regelungen zum Schutz wildlebender Tiere
und Pflanzen bei den BaumalBnahmen weiterhin in erforderlichem Umfang fachgerecht
zu beachten (hier besonders § 19 BNatSchG ,Schédden an bestimmten Arten und na-
tirlichen Lebensréumen®).

6.7.1 Naturschutzfachlicher Eingriff/Ausgleich

Kernstlick der BauGB-Novelle 2007 ist das beschleunigte Verfahren fur Bebauungs-
plane der Innenentwicklung. Die planenden Stadte und Gemeinden sollen durch ein
vereinfachtes Aufstellungsverfahren ihre Planungen weitgehend gefahrlos auf die In-
nenentwicklung konzentrieren konnen — und damit einen Teil des Entwicklungsdrucks
vom Aulenbereich, also von der bislang baulich nicht in Anspruch genommenen Land-
schaft, auf den Innenbereich zu verlagern.

Als zusatzlicher Anreiz zur Vermeidung der weiteren Inanspruchnahme von AulRenbe-
reichsflachen wird bei der Anwendung des Instruments nach § 13a BauGB im verein-
fachten Verfahren von einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. Auch ein
Monitoring ist nicht erforderlich.

Die Anderung des Bebauungsplans dient der Wiedernutzbarmachung eines ehemali-
gen Industrie-/Gewerbeareals und damit auch gleichzeitig dem Schutz des AulRenbe-
reichs vor einer weiteren baulichen Inanspruchnahme.

Bezuglich eines naturschutzfachlichen Ausgleichs gilt, dass im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB "Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 (BauGB) vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig" zu betrachten sind.

Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist im vorliegenden Bauleitplanverfahren somit
nicht erforderlich.

6.8 Arten- und Biotopschutz

Zur fachlichen Beurteilung, ob durch artenschutzrechtliche Verbote oder den gesetzli-
chen Biotop- und Gebietsschutz einer Planumsetzung absehbarer Weise unausraum-
bare Hindernisse entgegenstehen kdnnen, wurde ein Fachbeitrag zum Arten- und Bio-
topschutz erstellt, der als Anlage 1 Bestandteil der Planungsunterlagen zum Bebau-
ungsplan ist.

Der Fachbeitrag kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen’2:

e Aus den Erhebungen und Analysen zur biologischen Vielfalt sind keine spezifi-
schen Anforderungen an das Bauleitplanverfahren ableitbar.

12 Siehe Anlage 1, Kapitel 8
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¢ Artenschutzrechtliche Verbote oder Anforderungen aus dem gesetzlichen Bio-
topschutz oder NATURA 2000-Geboten stehen einer Planumsetzung absehbar
nicht entgegen.

¢ Die naturschutzrechtlichen Anforderungen an den Eingriffs-Ausgleich sind ver-
fah-rensbedingt nach dem BauGB freigestellt.

Auch im Hinblick auf das sudlich des Plangebietes befindliche FFH Gebiet kommt die
Auswirkungsprognose zu dem Ergebnis, dass in Folge des Bebauungsplans keine ir-
gendwie gearteten Beeintrdchtigungen von Erhaltungszielen3 vorbereitet werden.

6.9 Klimaschutz und Klimaanpassung

Nicht zuletzt auf Grund des UN-Weltklimaberichts ist deutlich geworden, dass die Be-
kampfung des Klimawandels und die Anpassung an den Klimawandel dauerhafte Zu-
kunftsaufgaben auch der Stadte und Gemeinden sind. Diese Aufgaben haben auch ei-
ne stadtebauliche Dimension, der die Gemeinden bei ihren Vorgaben zur 6rtlichen Bo-
dennutzung Rechnung tragen sollen'. Mit dem ,Gesetz zur Starkung der klimagerech-
ten Stadtentwicklung in den Gemeinden“ (BauGB Novelle 2011) wurde zur Starkung
des Klimaschutzes u. a. eine Klimaschutzklausel eingeflugt, die Festsetzungsmoglich-
keiten zum Einsatz und zur Nutzung erneuerbarer Energien bspw. aus der Kraft-
Warme-Kopplung erweitert, Sonderregelungen fir die Windenergienutzung eingefugt
und die Nutzung insbesondere von Photovoltaikanlagen an oder auf Gebauden erleich-
tert werden. Der neugefasste § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt nunmehr, dass die
Bauleitplane dazu beitragen sollen, ,eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und das Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.” Die Neuregelungen der § 1 Abs. 5 Satz 2, und § 1a Abs. 5 BauGB
werten den kommunalen Klimaschutz auf, verleihen ihm aber keinen Vorrang vor ande-
ren Belangen nach § 1 Abs. 6 BauGB und § 1a BauGB.

Aufgrund der gem. Regionalplan zugewiesenen besonderen Klimafunktion des Pla-
nungsraums wurde im Zusammenhang mit der Neuordnung des gesamten ehemaligen
Omniplastareals im Vorfeld ein Klimagutachten'® beauftragt und den Planungsunterla-
gen als Anlage beigefugt.

Grundsatzlich dient eine MalRnahme der Wiedernutzbarmachung einer Gewerbebrache
auch der Vermeidung von Flachenverbrauch im Aufenbereich und damit auch der
Vermeidung zusatzlicher Aufheizungseffekte durch die Neuversiegelung von Flachen.
Klimaschutz.

Gegenuber dem bisherigen, nahezu vollversiegelten und dichtbebauten Erscheinungs-
bild werden die stadtokologischen und -klimatischen Anforderungen fur die kinftige
Neubebauung durch folgende neue Regelungen angehoben:

¢ anteilige, mindestens extensive Begriinung flacher und flachgeneigter Dacher,
e wasserdurchlassige Gestaltung von Stellplatzflachen,

13 Siehe Anlage 1, Kapitel 7

14 aus: Referentenentwurf zum Gesetz zur Starkung der klimagerechten Stadtentwicklung in den Gemeinden

15 Anlage 4: "Klimagutachten zur geplanten Gewerbeentwicklung Ehringshausen-Siid (Omniplast-Gelande)" - OKO-
PLANA, Mannheim, 23.04.2021.
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e Begriinung der Grundstucksfreiflachen

e Begrenzung der Gebaudehdhen auf Uberwiegend 10 m. Nur fir ein, im Verhalt-
nis zum Plangebiet, kleines Baufeld wird eine grofiere Gebaudehdhe aufgrund
der besonderen Zielausrichtung zugelassen, die sich jedoch mit 14 m noch im
ortsublichen Rahmen bewegt.

Diese MaRnahmen wurden auf entsprechende lautende Empfehlungen des Klimagut-
achtens auch im vorliegenden Bebauungsplan berucksichtigt.

Zusammenfassend kommt das Klimagutachten zu folgender Einschatzung:

"Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die vorgelegte Planung fiir das ,,Omni-
plast-Geldnde® mit geeigneten Festsetzungen (s.o.) klimavertréglich gestaltet wer-
den kann. Die im Planungsgebiet und in dessen Umfeld berechnete Be- und Durch-
liftungsintensitét bleibt ausreichend, um grol3flachige Windstagnationsbereiche und
Wérmestaus zu vermeiden. Auch bzgl. der thermischen Umgebungsbedingungen
kénnen bei Beachtung bzw. Festsetzung der o.a. Planungsempfehlungen sied-
lungsklimatisch bedeutsame Zusatzbelastungen unterbunden werden."

Empfehlung fiir die Umsetzungsebene

Gebaudefassaden, Nebenanlagen, Stellplatze und befestigten Flachen sollten aus kli-
madkologischen Griunden mdglichst in hellen Beldgen/Farbténen hergestellt werden
und die Planungen/Ausfiihrungen entsprechend den Albedo-Effekt der Materialien be-
rucksichtigen. Es wird daher die Verwendung heller Belage bzw. heller Farbtone mit
einem Hellbezugswert nicht kleiner als 70 fur Gebaudefassaden, Nebenanlagen, Stell-
platze und befestigte Flachen empfohlen, um die Oberflachenerwarmung durch Son-
neneinstrahlung im Vergleich zu dunklen Oberflachen, wie z.B. herkdbmmlicher Asphalt
oder sonstige Materialien unterhalb eines Hellbezugswertes von 70, zu verringern.

7 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umschliel3t eine Gesamtflache von rd.
3,1 ha. Rd. 63% (= rd. 2 ha) davon umfassen das geplante Nahversorgungszentrum
inkl. der in den sudlichen Randbereichen vorhandenen Geholzbestande, die als zu er-
haltend sowie im westlichen Abschnitt als zu erganzend bzw. zu entwickelnd festge-
setzt wurden.

Die zur inneren verkehrlichen ErschlieBung neu zu schaffenden Stralkenflache bean-
spruchen einen Anteil von 11% des Plangebietes.

Eine Flache von rd. 4.200 m? ist fir die Neuanlage eines Park + Ride Parkplatzes mit
direktem Zugang zur Fuflgangerunterfihrung zum Bahnhof Ehringshausen vorgese-
hen.

Die restlichen rd. 11% entfallen auf die bereits bestehenden und tGberwiegend baulich
genutzten Gewerbeflachen, die durch die Festsetzung als ,eingeschranktes Gewerbe-
gebiet* (GEe) planungsrechtlich mit erfasst werden.
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Nutzung Flache Anteil
Einzelhandelsstandort (SO-ED) 19.625 gm 63,4 %
davon:

Erhalt von Griinbestédnden 1.264 gm 4,1 %
Anpflanzen von Gehblzen 919 gm 3,0 %
eingeschranktes Gewerbegebiet 3.429 gm 11,1 %
Stralienflache 3.436 gm 11,1 %
Park + Ride Parkplatz 4.197 gm 13,6 %
Unterfihrung 266 gm 0,9 %
GESAMT 30.953 gm | 100,0 %

8 Hinweise aus den Beteiligungsverfahren fiir die Ausfiihrungsebene

Die nachfolgenden Hinweise fir die Ausfihrungsebene sind in den Beteiligungsverfah-
ren nach BauGB eingegangen:

8.1 Deutsche Bahn AG
Abstandsflidchen

Die Abstandsflachen gemall LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.

Abstimmung bei BaumaRnahmen

Alle Baumalinahmen entlang der Bahnstrecke missen mit der DB Netz AG abge-
stimmt werden. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren ge-
pruft werden, ist der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB
Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann,
wenn es neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige
offentliche Vorschriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die 6ffentliche
Sicherheit eben auch die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefahrdet wird. Einzureichen
sind daher i.R.d. Bauantrages prufbare Unterlagen mit Bahnbezug.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns auf jeden
Fall zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Aufla-
gen vor.

Bauarbeiten

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahn-
damm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind
stets zu gewahrleisten

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.
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Die Bauarbeiten mussen grundsatzlich auf’erhalb des Einflussbereichs von Eisen-
bahnverkehrslasten (Stutzbereich) durchgefiihrt werden. Wenn dies nicht méglich ist,
ist rechtzeitig vor Baubeginn eine geprufte statische Berechnung durch den Bauherrn
vorzulegen (DB Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2). Dieser muss
von einem vom Eisenbahn-Bundesamt (EBA) zugelassenen Prifstatiker gepruft wor-
den sein.

Im Grenzbereich zur Bahn befinden sich abgangige Stitzbauwerke. Diese sind im
Rahmen der Bebauung zurickzubauen.

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir
weisen hiermit ausdricklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Ober-
leitung hin und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Die Erdoberkante darf im Umkreis von 5,00 m um die Oberleitungsmastfundamente
nicht verandert werden. Bei Unterschreitung der geforderten Abstéande ist vom Veran-
lasser ein statischer Nachweis vorzulegen.

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15/ 20 kV - Speiseleitungen
und zu Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils mindestens 5,00 m betragen.

Vorhandene Kabel und Leitungen der DB AG

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegen-
schaften (auch auf benachbarten Fremdflachen) jederzeit mit dem Vorhandensein be-
triebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss.

Bei Tiefbauarbeiten in unmittelbarer Nahe zur Bahnanlage ist zwingend eine Kabelein-
weisung erforderlich.

Falls eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich gewlinscht wird, ist diese ca.
6 Wochen vor Baubeginn bei der DB AG, DB Immobilien ausschlief3lich Gber das On-
linePortal zu beantragen.

www.deutschebahn.com/Online_Portal/Kabel _und_Leitungsanfragen
Weitere Informationen und wichtige Hinweise finden Sie auf unserer Internetseite
www.deutschebahn.com/Kabel _und_Leitungsanfragen

Einsatz von Baukrédnen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger
etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit ange-
hangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser

Auflagen ist durch den Einbau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) si-
cher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu
tragen.
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Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit
und auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstlick verkehrenden Perso-
nen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten
und Befahren von Bahngelande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbe-
reich der Bahnanlagen verhindert wird. Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze
hin sind so zu verankern, dass sie nicht umgeworfen werden kénnen (Sturm, Vanda-
lismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gemaly VDE-Richtlinien vorzusehen. Die Ein-
friedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten
und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. sei-
ner Rechtsnachfolger.

Parkplatze zur Bahnseite hin

Parkplatze und Zufahrt missen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin mit Schutz-
planken oder ahnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum
Bahngelande hin in jedem Falle verhindert wird. Die Schutzmaflnahmen sind in Ab-
hangigkeit der Ortlichkeit festzulegen und ggf. mit Blendschutz zu planen. Die Schutz-
vorrichtung ist von den Bauherrn oder dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten lau-
fend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschafts-
planung und Vegetationskontrolle" zu beachten. Abstand und Art von Bepflanzungen
mussen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen kénnen. Diese Abstande sind durch geeignete MalRnahmen (Rickschnitt u.a.)
standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelénde ist entspre-
chend der Endwuchshdhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beein-
trachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen,
mussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug
behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigen-
timers zurickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neu-
anpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornherein auszuschlie3en.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von
Bahnubergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahr-
zeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortéu-
schungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Zuwegung zu den Bahnanlagen

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss zu jeder Zeit fir Mitarbeiter des DB Konzerns
und beauftragte Dritte zum Zwecke der Instandhaltung mit Dienstfahrzeugen sowie fir
Rettungspersonal mit Rettungsfahrzeugen gewahrleistet sein.
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Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldandes sowie sonsti-
ges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO un-
zulassig und durch geeignete und wirksame MalRnahmen grundsatzlich und dauerhaft
auszuschlielen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Gber Bahngrund ab-
geleitet werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Ei-
ner Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Vorflutverhaltnisse

Die Vorflutverhaltnisse dirfen durch die Baumalnahme, Baumaterialien, Erdaushub
etc. nicht verandert werden.

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen durfen in ihrer Funktion nicht be-
eintrachtigt werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff. ) . Ein Zugang zu diesen Anla-
gen fur Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsmafnahmen ist sicherzustellen

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Im-
missionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. In unmittelbarer Nahe unserer
elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder
empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren
auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Keine Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf§ 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Be-
triebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken
oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu berei-
ten oder andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzuneh-
men.

Haftungspflicht des Planungstridgers / Bauherrn

Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumalRnahme entstehen, haftet
der Planungstrager/ Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwir-
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kungen auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende Anderungsmafnahmen sind
dann auf Kosten des Vorhabentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

8.2 Strom- und Erdgasversorgung

Im Plangebiet befinden sich bereits Stromversorgungsleitungen (u.a. Mittelspannungs-
kabel) und Erdgasversorgungsleitungen.

Angaben zur genauen Lage und Uberdeckung der Leitungen kénnen Gber das Regio-
team Wetzlar der EAM Netz GmbH, Tel.: 06441 — 95444633, angefordert werden.

Die Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen, insbesondere der Erdgasleitung, darf
zu keiner Zeit beeintrachtigt werden. Samtliche Bauarbeiten im Bereich der vorhande-
nen Leitungen, speziell hbhenmalRige Veranderungen des vorhandenen Gelandes,
sind zwingend mit uns abzustimmen. AuRerdem bitten wir Sie, bei eventuell geplanten
Baumpflanzungen unbedingt die Standorte und Baumart mit der EAM abzustimmen.

Die EAM Netz GmbH ist am weiteren Planungsprozess zu beteiligen, das Merkblatt
~Schutz von Versorgungsanlagen der EAM Netz GmbH" in der jeweiligen aktuellen
Fassung ist zu beachten.

Ausfihrende bzw. beteiligte Unternehmen missen sich vor Baubeginn mit dem Regio-
team Wetzlar der EAM Netz GmbH in Verbindung setzen, da nicht auszuschlief3en ist,
dass zwischenzeitlich weitere Versorgungsanlagen verlegt wurden.

Die EAM Netz GmbH plant, im Zuge der ErschlieRungsarbeiten in der kompletten, vor-
gesehenen Stralkenverkehrsflache, sowie in der 6stlichen ,6ffentlichen Parkflache",
Stromversorgungskabel zu verlegen. Fur diese Kabelverlegung ist ein 3 m breiter Frei-
haltestreifen (Schutzstreifen) als Versorgungstrasse vorzusehen.

Ebenso ist fur die vorhandene Gasmitteldruckleitung (MDL) im nordwestlichen Plange-
biet ein 4 m breiter Freihaltestreifen (Schutzstreifen) vorzusehen.

Das bedeutet, dass die Leitungen nicht berbaut werden dirfen und im Naherungsbe-
reich dieser Schutzstreifen keine Bebauung erfolgen darf, bei denen nicht vorher die
Einhaltung des notwendigen Mindestabstandes zum Kabel bzw. Gasleitung von uns
gepruft wurde. Vorsorglich weisen wir auch daraufhin, dass fiir gréRere Einzelabneh-
mer mit einem gleichzeitigem Leistungsbedarf von ca. 80 kW und mehr (z.B. Lebens-
mittel- und Getrankemarkt), kostenintensive Anschliisse mit kundeneigenen Trafostati-
onen aus dem Mittelspannungsnetz notwendig werden konnen.

Um die Kosten fur die Kunden so gering wie mdglich zu halten, ist die rechtzeitige An-
gabe des elektrischen Leistungsbedarfs (moglichst vor Erschlieungsbeginn) notwen-
dig.

8.3 Verkehrsanbindung an die LandesstraRe L 3052
Hessen Mobil wies in seiner Stellungnahme auf folgende Punkte hin:

Infolge der Zulassung der beantragten Abweichung sowie der kommenden Bauleit-
planverfahren darf sich keine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit und Sicherheit
des Verkehrs auf der L 3052 ergeben. GemaR den vorgelegten Unterlagen wird die
Leistungsfahigkeit des Knotens L 3052 MuhlbachstralRe / Dreieiche /Solmser Weg wei-
terhin gegeben sein. Die Verkehrsuntersuchung sieht die Anderung der Markierung vor
um einen Aufstellbereich fir Linksabbieger zu ermoglichen.
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Die MaRnahmen an der L 3052 sind einvernehmlich mit mir abzustimmen. Sollten nach
Umsetzung der Bauleitplanung zusatzliche MaRnahmen fur die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs nétig werden, hat die Gemeinde diese nach einvernehmlicher Ab-
stimmung mit mir zu eigenen Lasten durchzufuhren.

8.4 Vorlaufende BiotopschutzmaBnahme
Die Untere Naturschutzbehorde wies auf folgendes hin:

Der besonders geschiitzte Knéllchensteinbrech (Wuchsort: siehe ,Lageplan zur Biotop-
und Realnutzung®) soll vor einer baulichen Inanspruchnahme der Flache, unter Einbe-
ziehung einer Okologischen Baubegleitung, ausgestochen und in einen geeigneten,
hageren und besonnten Bereich umgepflanzt werden.

8.5 Grundwasseraufschluss
Die Untere Wasserbehdrde wies auf folgendes hin:

Sollte bei dem Abbruch von Gebauden und der zukiinftigen Bebauung der Grundstu-
cke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Grundwasser aufge-schlossen und
dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende, unverzigliche Anzeige
beim Lahn-Dill-Kreis (Fachdienst Wasser- und Boden-schutz) erforderlich.

8.6 AbbruchmafRnahmen
Die Untere Bodenschutzbehoérde wies auf folgendes hin:

Im Zusammenhang mit dem geplanten Abbruch der Bestandsbebauung im Planungs-
gebiet, ist es erforderlich, vorhandene Wasserversorgungs- und Abwasserentsor-
gungsleitungen, insbesondere die Hausanschlussleitungen, vor Beginn der Abbruchar-
beiten ausreichend zu sichern und vor Beschadigungen und unsachgemaller Benut-
zung zu schutzen. Ebenso ist wahrend der Abbrucharbeiten anfallendes, verunreinig-
tes Oberflachen- / Niederschlagswasser in einer geeigneten Sedimentationsanlage
ausreichend zu reinigen und der o6ffentlichen Abwasserkanalisation zuzufihren. Die
zum Abbruch bestimmten Gebdude bzw. baulichen Anlagen und Grundstucksflachen
sind durch Inaugenscheinnahme von einem zugelassenen Gutachter auf Schadstoffbe-
lastungen zu untersuchen und zu beurteilen sowie verdachtige Bauwerksbereiche und
Bauteile separat abzubrechen. Belasteter Bauschutt ist getrennt von den Ubrigen Ab-
bruchmaterialien zu lagern und bis zur abschlieBenden Entsorgung vor Nieder-
schlagsereignissen zu schutzen. Die Deklarationsanalytik des Abbruch- / Recyclingma-
terials ist mit dem Regierungsprasidium Gielten, Dezernat Abfallentsorgung, abzu-
stimmen.

8.7 Brandschutzanforderungen

Der Fachdienst Gefahrenabwehr und -bekdmpfung des Lahn-Dill-Kreises hat in seiner
Stellungnahme zur Planung auf folgendes hingewiesen:

1. Offentlich rechtliche Verkehrswege (Verkehrsflachen) sind so auszubilden bzw. zu
erhalten, dass fur Feuerlésch- und Rettungsfahrzeuge ausreichende Zufahrtswege,
Bewegungs- und Aufstellflachen zur Verfugung stehen. Einzelheiten sind mit der
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zustandigen Brandschutzdienststelle im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzu-
stimmen.

2. Gemal § 3 Abs.1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes Uber den Brandschutz, die All-
gemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) ist es Aufgabe der Gemeinde
eine den ortlichen Verhaltnissen entsprechende Ldschwasserversorgung zu ge-
wahrleisten. Die Ldschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Ar-
beitsblattes des DVGW Nr. W 405 " Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung" sicherzustellen. Fir die Léschwasserentnahme
aus der Sammelwasserversorgung sind nur Uberflur- bzw. Unterflurhydranten zuge-
lassen. Diese sind nach dem Arbeitsblatt des DVGW Nr. W 331 "Auswahl, Einbau
und Betrieb von Hydranten" i.V.m. dem Arbeitsblatt W 400-1 "Technische Regeln
Wasserverteilungsanlagen, Teil 1", auszufiuihren. Einzelheiten sind mit der zustandi-
gen Brandschutzdienststelle im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

3. Aufgrund der beabsichtigten Nutzung (Sondergebiete (SO), GFZ 0,5, bis zu 3 Voll-
geschosse) ist fur den Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes als Grundschutz
eine Loschwassermenge von mindestens 1.600 Ltr./Min. (entspricht 96 m3/h) erfor-
derlich. Die erforderliche Loschwassermenge muss fur eine Ldschzeit von zwei
Stunden zur Verfugung stehen. (§ 3 Abs. 1 HBKG, DVGW Arbeitsblatt Nr. W 405)

4. Aufgrund der beabsichtigten Nutzung (Gewerbegebiet (GE), Baumassenzahl 5) ist
fir den Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes als Grundschutz eine Lésch-
wassermenge von mindestens 3.200 Ltr./Min. (entspricht 192 m? /h) erforderlich. Die
erforderliche Loschwassermenge muss flir eine Ldschzeit von zwei Stunden zur
Verfugung stehen. (§ 3 Abs. 1 HBKG, DVGW Arbeitsblatt Nr. W 405)

5. Kann die erforderliche Léschwassermenge nicht vollstandig durch die zentrale Was-
serversorgung sichergestellt werden, so sind andere Moglichkeiten der Wasserent-
nahme (z.B. offene Gewasser mit Entnahmeeinrichtung nach DIN 14244, Ldsch-
wasserbehalter nach DIN 14230, Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder LOsch-
wasserbrunnen nach DIN 14220) im Umkreis von 300 m um das Objekt einzubezie-
hen (der Umkreis bezieht sich auf die befestigte Fahrstrecke fur Feuerwehrfahrzeu-
ge). Daruber hinaus kann von der Gemeinde Ehringshausen auch das interkommu-
nale Loschwasserkonzept der Stadte und Gemeinden des Lahn-Dill-Kreises in An-
satz gebracht werden. Einzelheiten Gber die Art der unabhangigen Léschwasserver-
sorgung, die vorzuhaltende Loschwassermenge und die Entnahmeeinrichtungen
sind mit der zustandigen Brandschutzdienststelle abzustimmen.

6. In der Gemeinde Ehringshausen steht fur den Geltungsbereich des o0.g. Bebau-
ungsplanes ein Hubrettungsgerat nicht zur Verfigung. Es ist daher zu gewahrleis-
ten, dass Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr
sichergestellt werden soll, nur errichtet werden durfen, wenn eine maximale Brus-
tungshohe von 8,00 m Uber der Gelandeoberflache bei den zum Anleitern bestimm-
ten Fenstern nicht Uberschritten wird. Wird die maximal zulassige Brustungshéhe
von 8,00 m zur Sicherstellung des zweiten Rettungswegs bei den zum Anleitern be-
stimmten Fenstern Uberschritten, ist der zweite Rettungsweg durch geeignete Mal}3-
nahmen baulich durch den Bauherrn sicherzustellen. (§§ 14, 36 HBO
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9 Anhang: Fotodokumentation1¢

16 Quelle: eigene Aufnahmen, Juli 2019 bis Juni 2023
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10 Begriffsbestimmungen
Grundflachenzahl (GRZ) - 0,8 (Beispiel)

,Die Grundfldchenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stlicksfldche ... zuldssig sind“ (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Beispiel: 500 gm * 0,8 =400 gm

Bei einer GrundstiicksgréfRe von 500 gm dirfen maximal 400 gm Grund-
flache Uberbaut werden. Die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb
der Erdoberflache sind vollstandig mit einzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO darf jedoch die zulassige Grundflache durch
die zuvor genannten Grundflachen bis zu 50 % uberschritten werden,
hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uber-
schreitungen in geringfligigem Ausmal} kdnnen zugelassen werden.

Geschossflachenzahl (GFZ) - 1,2 (Beispiel)

,Die Geschossfldche gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossfldche je Quadratmeter Grund-
stiicksflache ... zuldssig sind.” (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Beispiel: 600 gm * 1,2 =720 gm

Bei einer Grundstlicksgrofie von 600 gm durfen maximal 720 gm, verteilt
auf alle (Voll-)Geschosse (nach § 4 Abs. 5 Satz 3 HBO) Uberbaut wer-
den. Die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Erdoberflache, Bal-
kone, Loggien und Terrassen bleiben bei der Ermittlung der Geschoss-
flache unberucksichtigt.

Baumassenzahl (BMZ) — 5,0 (Beispiel)

,Die Baumassenzahl gibt an, wie viel Kubikmeter (kbm) Baumasse je Quadratmeter Grund-
stiicksflache ... zuldssig sind.” (§ 21 Abs. 1 BauNVO)

Beispiel: 5.000 gm * 5 = 25.000 m®

Bei einer GrundstiicksgréoRe von 5.000 gm dirfen maximal 25.000 m?
Raum umbaut werden. Die Baumasse ist nach den Auflenmaflien der
Gebaude vom Fulboden des untersten Vollgeschosses bis zur Decke
des obersten Vollgeschosses zu ermitteln. Die Baumassen von Aufent-
haltsraumen in anderen Geschossen einschlie3lich ihrer Umfassungs-
wande und Decken sind mitzurechnen.

Baugrenze
JIst eine Baugrenze festgesetzt, so dlirfen Gebdude und Gebdaudeteile diese nicht (iberschrei-

ten. Ein Vortreten von Gebd&udeteilen in geringfiigigem Ausmal3 kann zugelassen werden.*
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Gemeinde Ehringshausen November 2023
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023), die Planzeichenverordnung (PlanZV, i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 18.12.1990, geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.6.2021) und die Hessische Bauordnung (HBO, vom 28.05.2018).

1.2

1.2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 und § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO

Das Sondergebiet ,Einzelhandel / Dienstleistung® (SO-ED) dient der Unter-
bringung von Einzelhandelsbetrieben nach Ziff. 1.1.2 sowie Dienstleistungsun-
ternehmen aller Art (z.B. Arztehaus, Bankfiliale). Dariiber hinaus zuléssig sind
auf den ortlichen Bedarf ausgerichtete Schank- und Speiseeinrichtungen.

Innerhalb des Sondergebietes ,Einzelhandel / Dienstleistung“ (SO-ED) sind

die nachfolgend aufgefihrten Einzelhandelsbetriebe zulassig:

1 Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache (VKF) von max. 1.450 gm

1 Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache (VKF) von max. 1.930 gm,
(davon: max. 1.490 gm fur Nahrungs- und Genussmittel und 440 gm fur
Getranke)

Darlber hinaus zuldssig ist eine Backerei.

Das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) dient vorwiegend der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) ist die Einrichtung von Einzelhan-
delsverkaufsflachen nur fir die Selbstvermarktung im Gebiet produzierender
und weiterverarbeitender Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen
untergeordneten Tell der durch das Betriebsgelande Uberbauten Flache ein-
nimmt.

Im Sondergebiet (SO-ED) und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe)
kénnen ausnahmsweise Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, sofern diese
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung und Grundflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Im Sondergebiet (SO-ED) darf die zuléssige Grundflache durch die Grundfla-
chen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von
0,9 uberschritten werden, wenn diese Anlagen in wasserdurchlassiger Bau-
weise hergestellt werden (z.B. Drainfugenpflaster, Rasengittersteine).
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1.3 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

1.3.1 Uberschreitungen der im Bebauungsplan festgesetzten max. zuléassigen Be-
bauungshéhen um bis zu 3 m durch Dachaufbauten (z.B. Oberlichter, Abluft-
anlagen, Klimatechnik, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie) kén-
nen zugelassen werden.

1.3.2 Im Sondergebiet (SO-ED) ist im Zufahrtsbereich zur zentralen Stellplatzflache
die Errichtung eines Werbepylons mit einer Hohe von max. 12m, gemessen
von der Fahrbahnoberkante der angrenzend verlaufenden ErschlieRungsstra-
Re, zulassig.

1.4 Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

1.4.1  Veranderungen der Gelandeoberflache (Aufschittungen und Abgrabungen)
sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

1.5 MaBnahmen zum Larmschutz
(§9 Abs. 1 Nr. 24 i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

1.51 Innerhalb der in der Planzeichnung mit den Nrn. 1 + 2 gekennzeichneten Bau-
feldern im Sondergebiet (SO-ED) ist die Ladezone in larmgeschutzter Bau-
weise (eingehaust) auszufihren. Die Anlieferung ist nur wahrend der Tagzeit
(06:00 Uhr — 22:00 Uhr) zulassig.

1.5.2  Innerhalb des in der Planzeichnung mit der Nr. 3 gekennzeichneten Baufeldes
im Sondergebiet (SO-ED) ist die Anlieferung wahrend der Nachtzeit
(22:00 Uhr — 06:00 Uhr) nur zulassig, wenn die Ladezone in larmgeschutzter
Bauweise (eingehaust) ausgefuhrt ist.

1.6 Férderung der Sonnenenergienutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

1.6.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Errichtung von Gebau-

den bauliche und sonstige technische MaBnahmen zur aktiven Nutzung der
solaren Strahlungsenergie auf mindestens 25% der Dachflachen, vorzusehen.
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1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.7.5

1.7.6

1.7.7

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB)

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung:

Anpflanzungen von Badumen und Gehdlzen sind mit standortheimischen Arten
vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere die in der nachfolgenden Pflanzlis-
te aufgeflhrten Arten.

Offentliche Parkplatze und private Stellplatzflachen sind mit je einem Laub-
baum pro 10 Stellplatze zu bepflanzen. Die Baumpflanzungen dirfen auch im
raumlichen Umfeld der Stellplatzanlagen angeordnet werden.

Pkw-Stellplatzflachen (mit Ausnahme der Zufahrts- und Rangierflachen) und
FuRwege sind wasserdurchlassig auszufuhren (z.B. Rasengittersteine, Drain-
fugenpflaster) sofern wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen und der Boden ausreichend versickerungsfahig ist.

Die nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Nebenanlagen, Hof-, Zufahrts-,
Stellplatz- und Lagerflachen) Uberdeckten Grundstucksfreiflachen sind als
Grunflache anzulegen. Diese Flachen sollen mind. 50 % Baum- und Strauch-
pflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (Ausfiihrungshinweise zu Pflanzabstén-
den: groBkronige Bdume: 10 — 12 m, klein- bis mittelkronige Bdume: 6 — 8 m,
Strducher: 1 —2 m).

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass Wanderungsbewegungen von Klein-
tieren bis Igelgr6Be nicht behindert werden (weitmaschige Drahtzaune
und/oder Bodenfreiheit von mind. 15 cm). Die Vorschrift gilt nicht fiur Stutz-
mauern, die gleichzeitig eine Funktion als Einfriedung besitzen.

Innerhalb der in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB umgren-
zenten Flache ist der vorhandene Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten. Ab-
gangige Obstbaume und Hochstdmme sind durch Neupflanzung gleichwerti-
ger heimischer Geholze zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB umgrenzente FIa-
che ist durch Anpflanzung standortheimischer Baume und Straucher zu einer
dichten Randeingriinung zu entwickeln und dauherhaft zu erhalten (Ausfiih-
rungshinweise zu Pflanzabstdnden: groBkronige Bdume: 10 — 12 m, klein- bis
mittelkronige Bdume: 6 — 8 m, Strducher: 1 —2 m).
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2.

21
211

2.2
221

222

3.2

3.3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 HBO)

Dachform und —gestaltung

Dacher der Hauptgebaude sind als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher
mit einer Dachneigung von 0° - 5° auszufuhren.

Mindestens 50% der Dachflachen von Flachdachern oder flachgeneigten Da-
chern (0° - 5° Dachneigung) sind mit mind. extensiver Dachbegriinung auszu-
fihren. Die sonstigen Dachflachen sind in nicht-glanzenden Erdfarbténen (z.B.
dunkelrot, braun, anthrazit) auszufthren.

Werbeanlagen

Anlagen der Auflenwerbung durfen nicht an Baumen angebracht werden und
durfen gestalterisch bedeutsame Bauglieder nicht Uberdecken. Werbeanlagen
mit wechselndem und bewegtem Licht, Laserlichtanlagen, Lichtanlagen, die in
den Himmel strahlen sind nicht zulassig.

Im Sondergebiet ,Einzelhandel / Dienstleistung“ (SO-ED) ist die Errichtung
eines Werbepylons mit einer HOhe von max. 12 m zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzun-
gen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingeréte,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverén-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entschei-
dung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Vorlaufende BiotopschutzmafRnahme

Der besonders geschitzte Kndllchensteinbrech (Wuchsort: siehe ,Lageplan
zur Biotop- und Realnutzung®) soll vor einer baulichen Inanspruchnahme der
Flache, unter Einbeziehung einer 6kologischen Baubegleitung, ausgestochen
und in einen geeigneten, hageren und besonnten Bereich umgepflanzt wer-
den.

Grundwasseraufschluss

Sollte bei dem Abbruch von Gebauden und der zukinftigen Bebauung der
Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Grundwasser aufge-
schlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende,
unverzlgliche Anzeige beim Lahn-Dill-Kreis (Fachdienst Wasser- und Boden-
schutz) erforderlich.
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3.4

3.5

3.6

Altlasten, Bodenkontaminationen

Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei Ausschachtungs-
arbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt,
von denen eine Geféhrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist um-
gehend die nach § 15 HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Boden-
schutzgesetz) zustandige Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Das Dezernat 41.4 des Regierungspréasidiums Gieen wies im Rahmen des
Zielabweichungsverfahrens auf folgendes hin: In der Altfldéchendatei befinden
sich im Planungsraum bzw. unmittelbar angrenzend zwei entsprechende Fl&-
chen (Altflichendatei-Nr. 532.008.050-000.030 und 532.008.050-000.024).
Aufgrund der Nutzungshistorie des ersten Altstandorts (Kunststoffherstellung
von 1959 bis 2020, Koordination des Gliterverkehrs und Metallverarbeitung
von 1998 bis 2006) besteht die Annahme zum potentiellen Umgang mit was-
sergefdahrdenden Stoffen und daraus resultierend der Verdacht auf die Ver-
wirklichung einer schadlichen Bodenverdnderung und/oder einer Grundwas-
serverunreinigung. Die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse wéren
damit nicht vollumfénglich erftillt, weshalb die Notwendigkeit zur Durchfiihrung
von bodenschutzrechtlich relevanten Untersuchungen besteht. Der zweite
Standort wurde zur Metallbearbeitung genutzt. Bodengutachterliche Untersu-
chungen zwischen 2011 und 2013 ergaben folgende Erkenntnisse: Nutzung
einer ehem. Betriebstankstelle und einer Mischerei, lokal stark erhéhte MKW-
Bodenbelastungen, Altablagerungen von Bauschuttresten, Nachweis von
Schwermetallen in diversen Bodenproben, Feststellung keiner Belastung an
einer Abstrommessstelle.

Aufgrund der o.a. GrundwasserflieBrichtung sei eine Betroffenheit des bebau-
ungsrelevanten Grundsttickes nicht auszuschlieBen. Es werde empfohlen wei-
tere Informationen bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises sowie der Gemeinde einzuholen.

Bodenschutz

Bezuglich der materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bo-
denmaterial wird auf die §§ 6 - 8 BBodSchV i.d.F. vom 01.08.2023 verwiesen.

AbbruchmaBnahmen

Im Zusammenhang mit dem geplanten Abbruch der Bestandsbebauung im
Planungsgebiet, ist es erforderlich, vorhandene Wasserversorgungs- und Ab-
wasserentsorgungsleitungen, insbesondere die Hausanschlussleitungen, vor
Beginn der Abbrucharbeiten ausreichend zu sichern und vor Beschadigungen
und unsachgemaler Benutzung zu schutzen. Ebenso ist wahrend der Ab-
brucharbeiten anfallendes, verunreinigtes Oberflachen- / Niederschlagswasser
in einer geeigneten Sedimentationsanlage ausreichend zu reinigen und der 6f-
fentlichen Abwasserkanalisation zuzufihren. Die zum Abbruch bestimmten
Gebaude bzw. baulichen Anlagen und Grundsticksflachen sind durch Inau-
genscheinnahme von einem zugelassenen Gutachter auf Schadstoffbelastun-
gen zu untersuchen und zu beurteilen sowie verdachtige Bauwerksbereiche
und Bauteile separat abzubrechen. Belasteter Bauschutt ist getrennt von den
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3.7

3.8

ubrigen Abbruchmaterialien zu lagern und bis zur abschlieRenden Entsorgung
vor Niederschlagsereignissen zu schitzen. Die Deklarationsanalytik des Ab-
bruch- / Recyclingmaterials ist mit dem Regierungsprasidium Gielten, Dezer-
nat Abfallentsorgung, abzustimmen.

Im Hinblick auf die ordnungsgemafe Abfallentsorgung fir mineralische Abfalle
wird auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoffverord-
nung (EBV) vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV enthalt
die u. a. die Anforderungen an die getrennte Sammlung von mineralischen
Abfallen aus technischen Bauwerken sowie die Anforderungen an den Einbau
von zulassigen mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken (z.
B. Errichtung eines Walles mit Bodenmaterial bzw. Erdaushub) und sonstige
Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten).

Hierzu wird auf die Infoblatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbaustoffver-
ordnung unter folgendem Link: https://rpgiessen.hessen.de/umweltlabfall
/abfallnews/ersatzbaustoffverordnung (Abfall -> Abfallnews -> Ersatzbaustof-
fe) verwiesen.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merk-
blatt ,,Entsorgung von Bauabfallen" (Baumerkblatt, Stand: 01 .09.2018) der
Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de,
Umwelt, Abfall, Bauund Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfalle).

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Um Insekten vor dem Massensterben im grellweien Laternenlicht zu bewah-
ren, soll die AuBenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B.
LED-Lampen, Natriumdampflampen), die nur einen Lichtkegel nach unten auf
die Erde strahlen, ausgestattet werden.

Minderung der Lichtverschmutzung

Zur Minderung der Lichtverschmutzung sollte die StraBen- und AuBenbe-
leuchtung in Bezug auf die Anzahl und die Beleuchtungsstarke auf das unbe-
dingt notwendige MaB beschrankt werden und so abgeschirmt werden, dass
sie lediglich Lichtkegel nach unten auf die Erde strahlen.

Die offentliche und private AuBenbeleuchtung an Geb&uden und Freiflachen
(z.B. Weg8e, Parkplatze) ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie ar-
ten- und insektenfreundlich zu gestalten.

Die Lichtmenge ist gering zu halten: Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fur
Wege, max. 10 Lux fur Parkplatze. Zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuch-
ten, die nicht Uber die Nutzflache hinaus und im installierten Zustand nur un-
terhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio).

Die Lichtpunkthéhen sind grundsétzlich niedrig zu halten. Zuléssig sind nur
Leuchtmittel mit geringem Blaulichtanteil wie bernsteinfarbenes bis warmes
Licht (Orientierung: Farbtemperatur 1700 bis 2700, max. 3000 Kelvin).
Flachige Fassadenanstrahlungen, (wie z.B. Wand ohne Logo), freistrahlende
Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit ei-
nem Lichtstrom héher 50 Lumen sind unzulassig.

Die Leuchtdichte von Anstrahlungen/selbstleuchtenden Flachen darf 2 cd/m?
nicht Ubersteigen; es sind dabei dunkle Hintergrinde zu verwenden. Durch
Schalter, Zeitschaltuhren oder Smart Technologien soll die Beleuchtung auf
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3.9

die Nutzungszeit begrenzt werden. Ferner sind Dunkelrdume zu erhalten, ins-
besondere im Ubergangsbereich von Bebauung zum Naturraum am Ortsrand.
Bei néachtlicher Beleuchtungspflicht (z.B. aufgrund néachtlicher Arbeitstatigkei-
ten) gelten die zuvor genannten Vorgaben, sofern die Technischen Regeln fiir
Arbeitsstétten keine anderen Anforderungen stellen.

Gasfernleitung

Entlang der Siidgrenze des Plangebietes verlauft die Gasfernleitung (LNr. 11,
DN300) der Open Grid Europe. In das Plangebiet verlauft ein Abzweig
(LNr. 11/3, DN 100) zu einem Stationsgebaude im Baufeld Nr. 2.

Folgende Anlagen sind betroffen:

Ifd. | _. " . . Schutz-
NI Eigentiimer Leitungstyp Status Leitungsnr. | DN Blatt streifen [m] Beauftragter
Open Grid | Ferngasleitung mit Andedas Klemm
1P gasietung mit | i petrieb | RG011000000 | 300 | 113, 114 10 06408/970-00
Europe Begleitkabel i
Reiskirchen
Im Andreas Klemm
2 | GasLINE | LWL-KSR-Anlage |in Betrieb [ RG011000000 | - 113, 114 | Schutzstreifen 06408/970-00
der LNr. 11 Reiskirchen
Open Grid Umlegung in Dr. Dirk Boeddicker
3 Euro & Ferngasleitung mit Blafiis RG011000000 0201/3642-13350
P€ | LWL-KSR-Anlage 9 Essen
i Andreas Klemm
4| OpeNGrd | o asleitung | in Betrieb | RG011003000 | 100 | AU Bl 114 10 06408/970-00
Europe der LNr. 11 e
Reiskirchen

Eine Uberbauung der Leitung inkl. Schutzstreifen mit Gebauden gleich wel-
cher Art ist grundsatzlich nicht zulassig.

Damit eine zweifelsfreie Darstellung der Versorgungsanlagen im Planwerk zur
Aufstellung des Bebauungsplans mdglich ist und zur eindeutigen Festlegung
der Baugrenzen, wird es fur erforderlich gehalten, sich die Trassenverlaufe
der Ferngasleitungen vor Ort durch den Betreiber anzeigen zu lassen und mit-
tels geeigneter geodatischer Methoden einzumessen. Hierzu wird um Kon-
taktaufnahme mit den in der o0.g. Tabelle genannten Beauftragten gebeten.

Daruber hinaus wird auf das Merkblatt ,Beriicksichtigung von unterirdischen
Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebau-
ungsplanen® der Open Grid Europe (OGE) hingewiesen.

AuRerdem wird auf folgendes aufmerksam gemacht:

Die Zuganglichkeit der Ferngasleitungen und deren Kontrolleinrichtungen
nebst Zubehdr muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Insbesondere mussen
Zugangs- und Zufahrtsmaoglichkeiten erhalten bleiben.

Neuanpflanzungen von Baumen, Hecken und tiefwurzelnden Strauchern soll-
ten grundsatzlich nur auflerhalb der Schutzstreifenbereiche erfolgen, um eine
gegenseitige Beeintrachtigung zu vermeiden. Dies dient dem Schutz der
Ferngasleitungen sowie dem Erhalt der Zuganglichkeit und Einsehbarkeit der
Leitungstrasse.
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3.10 Ehemaliger Bergbau

Seite 8

Das Plangebiet liegt im Gebiet drei erloschener Bergwerksfelder, wobei die
Lage der Bergbauarbeiten unbekannt ist.

Bei den Erdarbeiten ist daher auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten und
gegebenenfalls bauliche SicherheitsmaBnahmen zu treffen.

BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE (nicht rechtsverbindlich)

41 GroBkronige Baume

Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Quercus robur

Tilia cordata

4.2 Mittel- und kleinkronige Baume

Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

4.3 Obstgehélze

Bismarckapfel
Bittenfelder Sdmling
Blenheimer
Bohnapfel

Brauner Malatapfel
Brettacher
Danziger Kantapfel
Freiherr v. Berlepsch
Gelber Edelapfel
Gelber Richard
Gloster

Haugapfel
Herrenapfel

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

4.4 Straucher

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Alnus frangula
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum

- Berg-Ahorn
- Rotbuche

- Stiel-Eiche
- Winter-Linde

- Birke

- Hainbuche

- Vogelkirsche
- Salweide

- Mehlbeerbaum
- Eberesche

Landsberger Renette
Muskatrenette
Oldenburger

Ontario

Orleans Renette
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Winterrambour
Rote Sternrenette

Roter Booskop
Schafsnase
Schneeapfel

Schéne aus Nordhausen
Schéner von Booskop
Winterrambour
Winterzitronenapfel

- Gemeiner Sauerdorn

- Roter Hartriegel

- Hasel

- Faulbaum

- Eingriffeliger WeiBdorn
- Zweigriffeliger WeiBdorn
- Pfaffenhlitchen

- Heckenkirsche
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Mespilus germanica - Echte Mispel
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe, Schwarzdorn
Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

(weitere Rosen-Wildformen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)

4.5 Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung
Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu
Parthenocissus quinquefolia - Wein

Lonicera caprifolium Jelangerijelieber (GeiBschlinge)
Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen
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PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO)

GE Eingeschranktes Gewerbegebiet
e (§ 8 BauNVvO)

Sondergebiet
Einzelhandel / Dienstleistung
(§ 11 BauNVO)

SO-ED

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ Geschossflachenzahl
GRZ Grundflachenzahl
BMZ Baumassenzahl

| Zahl der Vollgeschosse
(als Héchstmal)

Hdhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO)

10m Zulassige Gebaudehodhe

® ® e o Umgrenzung von Flachen mit Bin-

[ ] [ J . ..

° o/ dungen fiir Bepflanzungen und fir

® ® ® e (je Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

I ™ ™) Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB
e o ol gsplans (§ )

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

- e - - -

': Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
| (§ 9Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stromversorgungskabel mit
Schutzstreifen (geplant)

Gasleitung mit Schutzstreifen

—G—G —

FFB-EG in Metern Uber FertigfuRboden ~  _________ (Bestand)

im Erdgeschoss  ~ _________ . . .

et Ferngasleitung mit Schutzstreifen
Baugrenzen - (Bestand)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) . ) i
Ausfuhrungshinweis:
=== Daugrenze Vor einer baulichen Nutzung (inkl. Gelande-
Dachneigung modellierungen) im Schutzstreifen ist die
] einvernehmliche Abstimmung mit dem
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO) Leitungsnetzbetreiber erforderlich.
0°- 30° Dachneigung

Verkehrsflachen
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1 Aufgabenstellung, Lage, Methoden
Anlass und Verortung

An der Sudflanke des Dilltals erstreckt sich beiderseits der talbegleitenden Bahnlinie der in-
dustrielle Komplex des Ortsteils Ehringshausen. Im Gelande der ehem. Omniplast-Werke wur-
den in groflem Mafdstab Kunststoffrohrsysteme fir die Wasserversorgung produziert. Seit ei-
nigen Jahren ist die Produktion im grof3ten Teil der Anlage eingestellt.

In der Westhalfte des Gewerbe-Industriekomplexes soll die Altbebauung nun durch ein mo-
dernes Nahversorgungszentrum ersetzt werden.

SIHNV[eqW Natureg Viewer e

Abbildung 1: Grobabgrenzung des Plangebiets im Stidosten von Ehringshausen (LB-Auszug Geoportal HE)

Im Zuge der Bauleitplanung sind die naturschutzfachlichen Themenstellungen abzuarbeiten.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen Plan der Innenentwicklung, fir den keine An-
forderungen an den naturschutzfachlichen Eingriffs-Ausgleich anfallen. Es ist aber zu erkun-
den, ob durch artenschutzrechtliche Verbote oder den gesetzlichen Biotop- und Gebietsschutz
einer Planumsetzung absehbarer Weise unausrdumbare Hindernisse entgegenstehen konnen
(vgl. auch "Artenschutzleitfaden"! Kap. 2.2.4 sowie gesetzliche Grundlagen des BNatSchG).

Soweit erforderlich, umfasst die Aufgabenstellung die Aufbereitung arten- und biotopschutz-
rechtlicher Vermeidungsgebote und die Vorbereitung von Schutz- und Erhaltungsmal3nah-
men.

T HMUELV (2011): ,Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen®.
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Standortangaben

Fir die Planflache wurden Bodenviewer und Natureg des Geoportals Hessen ausgewertet.

Das Gebiet liegt in der Schnittlinie der bewaldeten Ostabdachung des Westerwalds zum sied-
lungsgepragten Unteren Dilltal Ostlich schlieBt sich die, jiingst planerisch neu gefasste, Indust-
riezone an, die sich bis zur Grindlandsenke des Gie3ener Lahntals entlang der Dill erstreckt.
Der Geltungsbereich besetzt den sanft ausraufenden nordostexponierten Unterhang der Dill-
mulde. Der 180 m hoch liegende Talraum wird nach Stiden vom 300 m hohen Waldriicken um
Weilenstein und Himmelsberg gedeckt.

Der Industriestandort ist Uberwiegend versiegelt und von Industriegebduden, Asphalt- und
Schotterflachen gepragt. Kleinrdumig schlagen Ruderalgesellschaften auf. Im Stden grenzen
Weideflachen, Griinland und Gehdlzzeilen sowie ein parkartiger Hausgarten an den Geltungs-
bereich. Aus dem zergliederten Waldriicken im Stiden entspringen mehrere Quellgerinne, von
denen das westliche verdolt in das Industriegelande gefiihrt wird und dort in einem Léschbe-
cken gefasst ist.

Bodenkundlich sind insgesamt Uberbaute oder mindestens stark tberpragte und umgelagerte
Siedlungsbéden betroffen. In den Wirtschaftsflachen sldlich vom Plangebiet sind Parabraun-
erden und Pseudogley-Parabraunerden aus pleistozanem Léss beschreibbar. Diese nicht ver-
anderten Flachen erreichen bei mittlerer Standorttypisierung, Feldkapazitat und Nitratriickhal-
tevermdgen sowie hohem Ertragspotenzial eine insgesamt mittlere (Stufe 3) bodenfunktionale
Gesamtbewertung.

Das Gebiet liegt im Naturpark ,Lahn-Dill-Bergland®. Die sldl. vom Geltungsbereich ansteigen-
den Waldrlcken sind als Natura 2000 FFH-Gebiet Nr. 5416-302 ,Waldgebiet 6stlich von Al-
lendorf und nérdlich von Leun“ geschitzt. Weitere Schutzgebiete sind das FFH-Gebiet Nr.
5416-304 ,Dillauen bei der Luthermdhle® und das groRrdumliche Landschaftsschutzgebiet
L<Auenverbund Lahn-Ohm*. Fir diese beiden Gebiete sind sowohl raumlich wie auch nutzungs-
bezogen keinerlei Wirkungsbeziehungen mit dem Plangebiet mehr zu mutmalien.

Methodik und Erfassungsdaten

Die Hauptkartierung erstreckte sich Uber die Vegetationsperiode 2021. Im Sommer 2020
wurde eine Vorerkundung, im Jahr 2022 eine Erganzungskartierung und im Juni 2023 eine
Nachkontrolle durchgefuhrt. Bewertet wurden die Vegetations- und Nutzungsstruktur sowie die
erkennbare Artenausstattung. Die Abgrenzung von Biotoptypen folgt der KompensationsV des
Landes Hessen in der aktuellen Fassung.

Eigene Struktur- und Artenerfassungen wurden durch M.Sc. Maya Ehmig (Marburg) und M.Sc.
Jan-Philipp Kappner (Marburg) sowie die B.sc. Noah Adams und Dipl.-Biol. Peter Grof3 (G+H)
durchgeflhrt.

Zum Vegetationsbeginn wurde eine strukturelle Erkundung durchgefiihrt. Insbesondere wur-
den Brut- und Ruhestatten von Végeln, Eichhérnchen, Bilchen und Fledermausen sowie holz-
lebenden Kerbtieren nachgesucht. Zugangliche Gebaudeteile wurden begangen und ausge-
leuchtet. Es wurden mogliche Aufheiz- und Versteckelemente fir Reptilien bestimmt. Nut-
zungshinweise durch Tiere kénnen sein: Tiersichtungen und Tierreste, Hinterlassenschaften
wie Verkotung, Verfarbungen (Betalkung), Bearbeitungsspuren, Nester, Spalten/ Hohlungen.

Die Vogelerfassung erfolgte bei allen Terminen mit Fernglas und Verhér.

Zur Indikation der Bedeutung fur Fledermduse wurden Aktivitdtserfassungen durchgefuhrt.
Stichprobenartig wurden tber die Wochenstubenzeit monatlich stationare Fledermausdetek-
toren, Uber jeweils mindestens eine Gunstnacht, entlang der Kontaktzone von Gewerbe und
Umgebungsflachen exponiert. Zum Einsatz kamen entlang des gesamten Industriekomplexes
sechs Batcorder der ecoobs GmbH (Einstellung ohne Zeitlimitierung, -36 db posttrigger 400
ms). Von diesen wurden zwei Detektoren im Bereich des gepl. Nahversorgungszentrums ex-
poniert.



Ehringshausen * B.-Plan Nahversorgungszentrum Ehringshausen * Biotope/Artenschutz * 06/2023 Seite 3

Erganzend wurden zwei nachtliche Detektorbegehungen in der Haupt-Wochenstubenzeit um
den gesamten Industriekomplexes durchgefuhrt. Zum Einsatz kam ein Echo Meter Touch 2
Pro 349 USD mit dem Analyseprogramm Kaleidoscope der Wildlife acoustics auf i-pad, Ein-
stellung "NOISE" NSM BALANCED TW 3s MTL 15s gain MEDIUM "Europaische Arten".

Ausgewertet wurden die Daten mit der Erfassungs- und Verwaltungssoftware der EcoObs
GmbH (bcAdmin 4 (Version 1.1.5), bcAnalyse 3pro standalone (Version 1.4), einzelne Nach-
prifungen erfolgten mit batldent (Version 1.5).

Fledermaus-Ausflugkontrollen wurden stichprobenartig im Laufe der Abendtermine ab der biir-
gerlichen Dammerung vorgenommen. Dabei wurde auch nach den Silhouetten schwarmender
Hirschkafer und Eulen Ausschau gehalten. Als Hilfsmittel wurde ein Nachtsichtgerat (Sytong
HT 660 german edition) mit Infrarot-Unterstitzung eingesetzt.

Da zu Beginn der Kartierung ein ortlicher Kleintierhalter Haselmausvorkommen vermutete,
wurden mit Blattaustrieb in den Randgeholzen im Osten 10 Haselmaus-tubes in der luftfeuch-
ten, dichten Begleitvegetation der dstlichen Quellgerinnes verteilt und ab Spatsommer auf Be-
satz kontrolliert. Aulerdem wurden Kobel und charakteristische Fralspuren an Wipfelzweigen
und Nussschalen nachgesucht.

Zur Erfassung von Reptilien wurden mdgliche vegetationsarme Aufheizpunkte (Wegrander,
Bdschungen, Versteinungen, Materialhaufen, Lagerhdlzer, Abdeckungen), in sehr groRer Zahl
vorgefunden. Auf den Einsatz zusatzlicher ,Schlangenbretter konnte daher verzichtet werden.
Bei allen Begehungen wurden die pot. Sonnungspunkte beobachtet und mit einem Fernther-
mometer wurde die Ubertemperatur zur Umgebung registriert. Nach der Beobachtung wurden
die flexiblen Strukturen mit einer Ubertemperatur aufgedeckt.

Wirbellose wurde begleitend beobachtet, mit Augenmerk auf besonders geschitzte Tagfalter.
An Blihhorizonten wurden Blaulinge im Sommeraspekt gefangen und feldbestimmt. Beglei-
tend wurden stenotope/stendke Heuschreckenarten verhdért. Die Streuauflage an Altgehdlzen
wurde durchértert um ggf. Uber Elytrenfunde Hinweise auf Grof3kerfe zu erhalten.

Exkursionsdaten zur Tiererfassung:

- 23.08.2020 17.30 bis 19.00 heiter, schwachwindig 24°C

-20.04.2021 16.00 bis 18.30 heiter, schwachwindig 17°C

- 23.04.2021 16.00 bis 17.00 heiter, lauer Wind 16°C (Tubes installiert)

- 23.05.2021 16.00 bis 18.00 wechselnd, schwachwindig 18°C (incl. Detektorinstall.)
-24.05.2021 10.00 bis 12.00 heiter, schwachwindig 22°C (incl. Detektorbergung)
- 31.05.2021 20.30 bis 01.00 heiter, schwachwindig 22°C (Detektortransekt)

- 02.06.2021 05.30 bis 08.30 heiter, windstill 12°C ->+

- 16.06.2021 18.00 bis 20.00 heiter, schwachwindig 32°C (incl. Detektorinstall.)
-17.06.2021 09.00 bis 11.30 heiter, windstill 22-33°C (incl. Detektorbergung)
-22.06.2021 05.00 bis 08.00 heiter, windstill 14°C ->+

- 18.07.2021 21.00 bis 01.00 heiter, schwachwindig ->7°C (Detektortransekt)
-21.07.2021 05.30 bis 08.00 heiter, windstill 13°C ->+

-21.07.2021 16.00 bis 19.00 heiter, windstill 26°C (incl. Detektorinstall.)
-22.07.2021 10.00 bis 11.00 heiter, schwachwindig 23°C (Detektorbergung)
-24.08.2021 18.00 bis 20.00 heiter, windstill 21°C (incl. Detektorinstall.)

- 25.08.2021 09.00 bis 11.00 heiter, schwachwindig 21°C (incl. Detektorbergung)
- 25.08.2021 18.30 bis 20.00 heiter, schwachwindig 22°C

-10.01.2022 09.30 bis 10.30 diesig, windstill 1 -> 6°C

-31.01.2022 10.00 bis 12.00 aufgehend, windstill 6°C

- 04.05.2022 10.30 bis 12.30 aufgehend, windstill 18-22°C

- 19.08.2022 10.00 bis 12.00 heiter, windstill 20-23°C

- 05.06.2023 16.00 bis 17.30 heiter, windstill 28°C
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2 Ergebnisse

2.1 Realnutzung und Biotope
Vegetationsfreie Versiegelungsflachen

Der aufgelassene Produktionsgelande Uberdeckt den weitaus grofdten Teil des Untersu-
chungsgebiets. Die versiegelten Flachen umfassen Produktionshallen, Lager und Personalge-
baude (Typ-Nr. 10.710), die Hofflachen sind v.a. als Schwarzdecken und Betonflachen und
Verbundpflaster (Typ-Nr. 10.510), und nachgeordnet auch als Schotterungen (Typ-Nr.
10.530), ausgefihrt.

Ruderalvegetation auf dem Betriebsgelande

In unversiegelten oder geschotterten Randzonen der Industrieflachen kommt eine artenarme,
nitrophytische Ruderalvegetation (Typ-Nr. 09.123 bzw. 10.670) auf.

Hier regelhaft vorkommende Arten sind: Einjahriges und Gewdhnliches Rispengras (Poa an-
nua, P.trivialis), Gewdhnliches Knduelgras (Dactylis glomerata), Gewdhnlicher Glatthafer (Ar-
rhenatherum elatius), Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos), Flug-Hafer (Avena fatua), Ro-
tes Straulgras (Agrostis capillaris), Gewohnlicher Lowenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia),
Rainfarn (Tanacetum vulgare), Beiful® (Artemisia vulgaris), Stechender Hohlzahn (Galeopsis
tetrahit), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Schéllkraut (Chelidonium majus), Giersch
(Aegopodium podagraria), Weilter Steinklee (Melilotus albus), Stinkender Storchschnabel
(Geranium robertianum), Weiles Labkraut (Galium album), Echtes Johanniskraut (Hypericum
perforatum), Gemeine Nachtkerze (Oenothera biennis), Acker-Senf (Sinapis arvensis), Ge-
meine Schafgarbe (Achillea millefolium), Gewohnliche und Acker-Kratzdistel (Cirsium vulgare,
C. arvense), Gemeiner Blutweiderich (Lythrum salicaria), Kanadische und Riesen-Goldrute
(Solidago canadensis, S. gigantea), Kompass-Lattich (Lactuca serriola), Gewdhnlicher Nat-
ternkopf (Echium vulgare), Kriechendes und Ganse-Fingerkraut (Potentilla reptans, P. an-
serina), Wiesen-Margerite (Leucanthemum vulgare), Acker-Schmalwand (Arabidopsis thali-
ana), Huflattich (Tussilago farfara), Schmalblattriges Weidenrdschen (Epilobium angustifo-
lium), Gewdhnlicher Hornklee (Lotus corniculatus), Gewohnliches Hornkraut (Cerastium
fontanum subsp. vulgare), Faden- und Wiesen-Klee (Trifolium dubium, T. pratense), Weil3-
Klee (Trifolium repens), Niederliegendes Mastkraut (Sagina procumbens), Vogelknéterich (Po-
lygonum aviculare), Kahles Bruchkraut (Herniaria glabra), Kleinblitiges Franzosenkraut (Ga-
linsoga parviflora), Kriechender Gunsel (Ajuga reptans), Echtes Leinkraut (Linaria vulgaris),
Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Kleinképfiger Pippau (Crepis capillaris) und
Knéllchen-Steinbrech (Saxifraga granulata).

Vereinzelt haben sich in vernachlassigten Randzonen auch schon Pioniergehdlze aus Baum-
und Strauchskzession (Typ-Nr. 02.500, im Kontakt zum AuRenbereich auch 02.200 und
04.600) etabliert.

Der Gehoélzanflug setzt sich zusammen aus: Hange-Birke (Betula pendula), Silber- und Sal-
Weide (Salix alba, S. caprea), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Stiel-Eiche (Quercus robur), Ge-
meine Esche (Fraxinus excelsior), Zitter-Pappel (Populus tremula), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Hunds-, Kartoffel- und Bischel-Rose (Rosa canina, R. rugosa, R. multiflora), Ein-
und Zweigriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna, C. laevigata), Schlehdorn (Prunus spi-
nosa), Japanischer Straudenknéterich (Fallopia japonica) sowie Brom- und Himbeere (Rubus
fruticosus agg., R. idaeus).

Griinldnder im Umfeld der Betriebsflache

Viehweide im Siden:

Im Siden schliel3t sich eine intensiv genutzte Weidekoppel (Typ-Nr. 06.220) an den Betrieb
an. Auf der Flache stehen noch einige, teils Uberalterte, Obstgeholze. Es scheint eine
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vermischte Nutzung als Pferdekoppel und Ziegenhaltung vorzuliegen, die sich mit Unternut-
zung abwechselt. Anteilig scheinen auch Verhagerungen einzutreten.

Folgenden Arten sind pragend: Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Gewohnliches Knau-
elgras (Dactylis glomerata), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Weill-Klee (Trifolium
repens), Gewohnlicher Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Breit-Wegerich (Plantago
major), Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium), Wiesen-Labkraut (Galium mollugo), Ge-
wohnliches Ferkelkraut (Hypochaeris radicata), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa),
Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) und Kriechender Hahnenfuf3 (Ranunculus repens). Ver-
hagerungsanzeichen sind Wiesen-Margerite (Leucanthemum vulgare) und Kndllchen-Stein-
brech (Saxifraga granulata).

Die Viehweide ist von Geholzzeilen (Typ-Nr. 02.200) aus langlebigeren und bereits alteren
Arten eingefasst, teils breiten sich dornige Straucharten typischer Feldhecken aus.

Vorkommende Arten sind: Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Stiel-Eiche (Quercus robur),
Flatter-Ulme (Ulmus laevis), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus),
Zwetschge (Prunus domestica), Europaisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Schlehdorn (Prunus spinosa) sowie Ein- und Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna,
C. laevigata).

Benachbarte Flachen:

Ein gefallereicher Graben ist schon oberhalb vom Gebiet in einer Verdolung gefasst. Im In-
dustriegelande muindet er in ein rechteckiges Betonbecken aus. Die Ableitung erfolgt wiede-
rum durch eine Verrohrung i.R. der Bahnanlagen im Norden. Das unbewachsene Becken dient
als Loschteich.

Im Norden stoft der Geltungsbereich an den tief im Gelande liegenden Bahndamm (Typ-Nr.
10.530), der vor dem Bahnhof im Osten zweigleisig unterhalten wird. Weitere aufgelassene
Gleise liegen zwischen dem Bahnhof und dem ehem. Firmengelande.

Den benachbarten Mittelhang im Suden pragen Grinlander (Typ-Nr. 06.340), Streuobstwie-
sen (Typ-Nr. 03.111) mit Apfel- und Birnbaumen sowie Weideflachen (Typ-Nr. 06.220).

Nach Westen hin schlieRen sich Wohnhauser (Typ-Nr. 10.710) mit intensiv gepflegten Garten
an. Ein groRes Gartengrundstuck ist intensiv mit Gehdlzen eingefasst, teils sind wohl Einhe-
ckungen aus Fichten, aber auch standortheimischen Gehdlzen zu gréReren Baumen aufge-
schossen.

» Fotolbersicht zur Realnutzung

Abbildung 2: Westliche Hauptzufahrt in die Altanlagen des Plangebiets (06/2023)
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T4

Abbildung 5: Infrastruktursituation im Westen des Plangebiets, Blick nach Westen (06/2023)
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Beurteilung der Biotopausstattung:

Das Planungsgebiet ist von versiegelten Flachen gepragt. Neben asphaltierten und geschot-
terten Betriebsflachen sind vor allem zahlreiche Betriebs- und Blrogebaude zu nennen. In
einigen unversiegelten Bereichen sind durch Nutzungsaufgabe auch Ruderalfluren mit nitro-
phytischen, generalistischen Arten entstanden. Floristisch-vegetationskundliche Besonderhei-
ten sind nicht auszumachen. Die Gehdlzdurchgriinung des Firmengeldndes umfasst verwil-
derte Zierbestande und spontan aufgekommene Ruderalgeholze. Die Griinbestadnde haben
einen allgemeinen Erhaltungswert als Begleitgrun in der industriellen Hochversiegelungszone.

Die Nachbarflachen im Siden sind teils flr die Pferdehaltung hergerichtet und beherbergen
ansonsten maRig artenreiche, allerdings mit alteren Obstbaumen strukturierte, Weideflachen.

Im Westen sind Hausgarten pragend, die insgesamt als strukturarm einzustufen sind. Ein
grofRzligig geschnittenes Grundstiick im Stiden wird mit nachlassender Intensitat gepflegt und
steuert eine naturschutzfachlich hervorgehobene Maturitat und Vielfaltigkeit an.

Invasive Pflanzenarten:

In den ruderalen Gehdélzsaumen im und am Firmengelande sind vereinzelt die Kartoffel-Rose
(Rosa rugosa) sowie der Japan-Staudenknéterich (Fallopia japonica) anzutreffen, die Ruderal-
gesellschaften werden teils von Kanadische Goldrute und Riesen-Goldrute (Solidago cana-
densis, S. gigantea) bewachsen.

Die genannten Arten werden in der Management-Liste der ,Schwarzen Liste invasiver Pflan-
zenarten® gefuhrt und sind daher in ihrer Verbreitung einzuddmmen und ggf. zu bekampfen.

2.2 Strukturdiagnose
In den Kartierflachen wurden folgende relevante Strukturen aufgefunden und untersucht:

Gebéaudequar- Der umfassende Gebaudebestand ist ohne konkreten Anlass nur exempla-
tiere: risch inspiziert worden. Immerhin wurden alle einsehbaren Fassaden mit Ort-
gangen, Attiken, und Sockellinien abgegangen, offenstehende Hallen, Werk-
rdume und Keller wurden besichtigt.

Es wurden einzelne Nester vom Typus ,Amsel, Hausrotschwanz, Zaunkonig*
in Nischen und Simsen gefunden.

Keine Indizien deuten auf bedeutende Fledermauskolonien in den Hallen oder
in Kellern. Einzelquartiere kénnen Uberall in Anschliissen und Uberdeckungen
vorhanden sein, Spuren einer gewohnheitsmaRigen Benutzung sind aber noch
nicht zu finden.

Nisthilfen: Im Werksgelande sind einige Meisenkasten und einzelne Schwalben-Bruthil-
fen angeschlagen. In den benachbarten Obstwiesen im Siiden und entlang
des Bachs im Osten sind ebenfalls Nistkasten, auch fiir GroBhéhlenbriter, in-
stalliert. Hinweise auf Bebritungen durch planungsrelevante Arten wurden
nicht entdeckt.

Spalten, Hohlun- | Alle als erhaltenswert in die Karte eingetragenen Obstbdume im Stden weisen
gen, stehendes/ GroR- und Kleinhéhlen sowie Totéste auf. In einige Hohlen konnte Einblick
liegendes Tot- genommen werden, In einer Stammhohle wurden Waschbér-Haare gefunden,
holz: mehrere Hohlen waren stark aufgepolstert (Staren), eine Hohle hatte eine
Hackgut-belegte Sohle (Griinspecht). Unterstandige Hohlen (Steinkauz),
hochovale besonnte Hohlen (Gartenrotschwanz) oder Kotiibertritte (Fleder-
mause) wurden nicht identifiziert.
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Auf einem Lagerplatz am Ostrand des Geltungsbereichs sind im Firmenge-
lande berindete Langholzstapel aufgetiirmt. Die Spalten sind von der Mauer-
eidechse besiedelt.

GroRhorste/Kobel | GroBhorste sind im Gebiet nicht vorhanden.

0.4.:

Tierreste: Es wurden keine Reste einschlagiger Arten festgestellt. Bei der Durchorterung
von Streuauflagen und Holzansammlungen in einem ruderalisierten Lager-
platz im Stidwesten wurden keine Reste von Grofl3kafern entdeckt.

Fraf3spuren: An Biotopbaumen wurden in der Ansicht keine Spuren besonderer, xylobionter

GroRkerfe gefunden. Hinweise auf Haselmausaktivitdten wurden nicht zutage
gefordert.

Speiballen/Kotla-
ger:

Im Industriegelande ist vielerorts Schalenwild-Losung verteilt. Fledermausgu-
ano fehlt in allen inspizierten Verdachtsstrukturen. Eulengewdlle/-verkotungen
wurden nicht gefunden.

Offenwasser:

Das kastenférmige Loschbecken im Siiden des Gelandes ist lebensfeindlich
angelegt. Durch eine umlaufende Sockelmauer sind Tierfalleneffekte gering,
an einem Rand ist immerhin ein Brett als Ausstiegshilfe angeschlagen.

Klifte, Sonnungs-
punkte, Garhau-
fen:

Die grof¥flachig versiegelten Platze um die Industriegebaude heizen sich auf,
die versteckarmen Flachen haben aber keine Habitatbedeutung. Der nérdlich
exponierte Hang wird in den wichtigen Morgenstunden nur flach von der Sonne
Uberstrichen. Direkte Insolation ist meist durch GroRgehdlze und Bauk&rper
gehemmt, so dass gewdhnlich nur moderate Ubertemperaturen bis 10°C ge-
gen die Umgebung gemessen wurden. Davon abweichend heizte sich der Ne-
bengleiskérper entlang der Nordgrenze des Geltungsbereichs bis >15°C UT
auf. Ganz punktuell gab es auch an Ruderalstreifen um exponierte Gebau-
desockel im Firmengelande Ubertemperaturen >10°C.

Auch auBerhalb der Versiegelungen sind exponierte Gunststrukturen mit Ru-
deralbestanden und nur lichtem Buschwerk sehr rar.

Gefunden wurde die Mauereidechse an besonnten Stirnseiten des Langholz-
stapels am Ostrand des Geltungsbereichs.

Die Gleisanschlussflache an die Parkplatzreihe im Norden wurde exempla-
risch einbezogen, da dort keine Uberhéhungen die Sonneneinstrahlung behin-
dern. Am 24.05.2021 konnte gegen Mittag eine Zauneidechse gesichtet wer-
den, mehrfach war ein charakteristisches Rascheln zu vernehmen.

Die dicht bewachsene und nordexponierte Bahnbdschung 0dstlich vom Gel-
tungsbereich wurde erst 2022 noch einmal ndher untersucht, da zu der Zeit
eine Neumodellierung des Gelandes erwogen wurde. Bei Optimalbedingun-
gen wurden hinter dem, durch Besonnung +10°C-libertemperierten, Bordstein
zwei eingerollte Schlingnattern gesichtet.

2.3 Festgestelite Arten

Pflanzen

Im Geltungsbereich sind keine besonders seltenen, gefahrdeten oder geschutzten Pflanzen-
arten nachgewiesen worden.

Der Kndllchen-Steinbrech (Saxifraga granulata) wurde in einem Ruderalsaum im Stdwesten
des Geltungsbereichs sowie im stdlichen Anschluss an den Geltungsbereich festgestellt. Er
gedeiht dort in klassischer Weise an verhagerten Randstreifen der Fahrflachen und der Pfer-

deweide.
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Tiere
Saugetiere:
Rehwild ist im Industriegelande regelmalig zu beobachten.

Fledermause: Die Erkundungen sind eingebettet in die Untersuchungen zum FFH-Gebiet
5416-302 (GDE des RP GieRen 2008), bei denen die Artenausstattung des Waldgebiets im
Siden und die mafigeblichen Winterquartiere und Wochenstuben der maflgeblichen Arten des
FFH-Gebiets festgestellt wurden. Relevante Ergebnisse waren: Die PopulationsgroRe des
GrofRen Mausohrs wurde von der FFH-GDE als ,hervorragend® eingestuft. Das Grof3e Maus-
ohr jagt v.a. im altersstrukturierten Wald, zur Wochenstubenzeit werden aber auch schnaken-
reiche Wiesen besucht. Die Luthermiihle in Werdorf dient als zentrales Wochenstubenquartier
(2.500 Tiere) fur Tiere der weiteren Umgebung (ermittelt wurden durchschnittliche Flugdistan-
zen von 10,5 km). Als Winterquartiere werden im Wald verteilte Bergbaustollen zugeordnet.
Der nachstgelegene Stollen befindet sich im Ursprungsbereich des Bachlaufs ganz am Ost-
rand des Industrieareals, als Uberwinterer wurden dort die Bechsteinfledermaus und Braunes
Langohr festgestellt. Bei Netzfangen und Detektoranalysen wurden in der ndheren Umgebung
auBerdem Kleine Bartfledermaus, Rauhautfledermaus, Gro3er Abendsegler, Kleiner Abend-
segler und Zwergfledermaus festgestellt.

Die eigenen Erhebungen zu den Fledermausen basieren auf Stichprobenbegehungen und
Horchboxeinsatz an ausgewahlten Standorten. Hohe Nachweiszahlen oder Regelmafigkeiten
koénnten erste Hinweise auf besondere Austauschbeziehungen zwischen dem Wald und dem
Fabrikgelande, oder den Hangen und der Dill, geben.

Horchboxeinsatz:

Die automatisierte Detektion erfolgte zu den in Monatsinterwallen zur Haupt-Wochenstuben-
zeit der rdumlich vorkommenden Arten. Die Detektorstandorte 1 und 2 haben eine Relevanz
fur den Geltungsbereich ,Nahversorgungszentrum®.

Abbildung 6: Standorte der monatlich belegten Fledermaus-Horchboxen im Gebiet

Transektbegehung mit Ultraschalldetektor:

Die Begehung wurde in der Abendddmmerung entlang der Gehélzsdume um dem Gefallebach
ganz im Osten begonnen. Der Weg zwischen dem Firmengelande und den Streuobsthang im
Suden wurde bis zum Westende verfolgt und dann zurlickgegangen. Die Ostwest-Achse
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wurde somit pro Begehung zweimal abgeschritten. Den Abschluss bildete eine Schleife durch
den Gewerbebestand im Osten.

Abbildung 7: Transektroute mit beiden Begehungen und allen Arten (ungefilterte Rohdaten)

Ergebnisse der Detektorbegehungen:

Im Rahmen der beiden Begehungen wurden im Juni und Juli hdhere Aktivitdten an allen Ge-
hoélzrandern festgestellt.

Die Zwergfledermaus stellte mit Abstand die meisten identifizierten Rufe, streckenweise
konnte eine permanente Aktivitat registriert werden (in der Abb. oben als graue Streifen abge-
bildet). Man darf annehmen, dass die Art in allen strukturbietenden Teilen des Gebiets ver-
breitet und haufig jagt und auch in verschiedenartigsten Spalten und Kldften individuelle Tag-
quartiere findet.

Der Groe Abendsegler wurde entlang des Transekts noch relativ haufig detektiert. Uber den
Erfassungszeitraum koénnen vor allem Aktivitdten von Mannchen registriert werden, die in
Baumhohlen des Hangwaldes ihre Tagverstecke finden.

Das GroRe Mausohr wurde in rdumlicher Konzentration am Gehdlzufer des Bachs ganz im
Osten registriert. Hier kdnnte sich eine Beziehung zwischen der bekannten Wochenstube im
Dilltal und dem Jagdrevier im Hangwald andeuten.

Wenige Nachweise wurden fir Kleiner Abendsegler (Nycatlus leisleri), Breitfligelfledermaus
(Eptesicus serotinus), Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) und Weilirandfledermaus
(Pipistrellus kuhlii) registriert. Aufgrund des Zufallscharakters der Erfassungen wird den Arten
keine Bedeutung flir das Gebiet beigemessen, sie werden deshalb im Folgenden auch nicht
weiter berucksichtigt.

Horchbox-Ergebnisse:

Gesamt-Aktivitat: Insgesamt wurden tber die vier Horchbox-Kampagnen fir alle sechs Stand-
orte 1.322 Aufnahmen durch das Analyseprogramm als Fledermausrufe identifiziert. Auf die
einzelnen Standorte verteilt sich die Rufdichte in folgender Weise:
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Tabelle 1: Anzahl der Aufnahmen je Monat und Horchbox-Standort

Intervall 2021 | Mai Juni Juli August Summe:
Horchbox-Standort

1 136 111 354 117 718

2 1 37 29 16 83

3 11 66 66 42 185

4 4 20 37 14 75

5 20 19 32 49 120

6 44 0* 95 2 141

Summe: 216 253 613 240 1322

*keine Aufzeichnung

Insgesamt kann in Anbetracht der, glinstig erscheinenden, Standort-Vorauswahl und des Er-
hebungsumfangs in dem Gebiet nur von maRigen bis geringen und unauffalligen Fledermaus-
aktivitaten gesprochen werden.

Der weitaus groRte Teil der Aufnahmen wurde an Standort 1 registriert und betrifft hier nur
eine kurze Abenddammerungsphase des 21. Juli 2021“. Die Gruppenzuordnung ,Pipistrelloid®
konnte nicht weiter spezifiziert werden (siehe nachfolgende Abb. 3). Aufgrund der Beobach-
tungsumstande ist es durchaus moglich, dass eine aus dem westlichen Dorfgebiet ausflie-
gende Fledermausgruppe eine aufsteigende Insektenwolke in wiederkehrenden Schleifen ab-
geschopft hat (singuléares Ereignis). Bei der Strukturbegehung (Kap.2.2) wurden keine Hin-
weise auf das Vorhandensein einer bedeutenden Wochenstubenansammlung der Art inner-
halb des Industriegebiets registriert.

Gesamt-Aktivitatsverteilung an den einzelnen Batkorder-Standorten:

An den Standorten 1 bis 6 wurden Uber die, von 19.00 bis 07.00 Uhr reichende, Nachtphase
insgesamt sehr unterschiedliche Aktivititen gemessen. In den nachfolgenden Diagrammen
sind alle automatisch erfassten Arten aus allen Batcorder-Sessions in ungefilterten Rohdaten
dargestellt. Dadurch ergibt sich ein insgesamt breites Spektrum an Artengruppen, das im Wei-
teren aber noch stark auszuselektieren ist (s.u.).

150.0

100.0

Autnahmen

Abbildung 3: Néchtliche Gesamtaktivitat tiber alle Sessions, alle Standorte (ungefilterte Rohdaten)
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Erlauterung zu den Kiirzeln in den Grafik-Legenden:

Mkm=kleine/mittelgroe Myotis; Nyctaloid=Gattungskomplex; Pnat=Rauhautfledermaus; Vmur=Zweifarbfledermaus;
Bbar=Mopsfledermaus; Mmyo=GroRes Mausohr ; Nyctief=tiefrufende Nyctaloide; Ppip=Zwergfledermaus; Malc= Nymphen-
fledermaus; Myotis=Gattung Myotis; Phoch=Pipistrellus hochrufend; Rhinolophus= Gattung Hufeisennase; Mbart="Bartfle-
dermaus*; Nnoc=Abendsegler; Pipistrelloid=Gattungskomplex; Rhoch=hochrufende Rhinolophus; Misch=Langfligelfleder-
maus; Nycmi=mittlere Nyctaloide; Pmid=mittlelfrequente Pipistrellus; Spec.=unbestimmte Fledermaus

Unter Vernachlassigung des Ausreil3ers in der Abenddammerung an BT 1 ergibt sich ein typi-
sches Aktivitatsbild aus Pipistrelloiden, die sich nach dem Ausflug zuerst in der Kontaktzone
der Siedlung zu den Kulturhdngen aufhalten. Uber die Nacht herrscht dann eine Gleichvertei-
lung auf niedrigem Niveau.

Der Bachuferstreifen am Standort 6 stand im Fokus, da er eine Verbindungsstruktur zwischen
Wald und Dillaue bilden kann. Aus nachfolgender Auswertung lassen sich zu den Aus- und
Einflugszeiten konzentrierte Aktivitdten ablesen, wahrend die Rufdichte Uber die Nachtzeit ins-
gesamt nur sporadischen Charakter hat. Die Muster kénnen darauf hindeuten, dass die Ufer-
geholzzeile als eine wesentliche Passage zwischen Quartier und Jagdgebiet fungiert. Auffallig
ist auch, dass die (insgesamt sparlichen und deshalb einzeln nachgepriften) Aktivitaten des
GrofRRen Mausohrs weitgehend auf den Standort 6 fallen.

RN I T |

Abbildung 4: Néchtliche Gesamtaktivitat tiber alle Sessions, Standort 6

Drei Arten mit ausreichender Relevanz bleiben nach der Interpretation der Ergebnisse in der
Betrachtung. Diese sind nach den Artsteckbriefen der LANUV NRW in folgender Weise zu
charakterisieren (Quelle homepage LANUV NRW ,FFH-Arten und europaische Vogelarten®):

Der GroBe Abendsegler gilt als typische Waldfledermaus, da als Sommer- und Winterquartiere
vor allem Baumhéhlen in Wéldern und Parklandschaften genutzt werden. Als Jagdgebiete be-
vorzugt die Art offene Lebensrdume, die einen hindernisfreien Flug erméglichen. In grolRen
Héhen zwischen 10 bis 50 m jagen die Tiere lber grol3en Wasserflachen, Waldgebieten, Ein-
zelbdumen, Agrarflachen sowie (iber beleuchteten Pldtzen im Siedlungsbereich. Die Jagdge-
biete kbnnen weiter als 10 km von den Quartieren entfernt sein. Sommerquartiere und Fort-
pflanzungsgesellschaften befinden sich vorwiegend in Baumhéhlen, seltener auch in Fleder-
mauskésten. Die Wochenstubenkolonien der Weibchen befinden sich vor allem in Nordost-
deutschland, Polen und Siidschweden. Im August I6sen sich die Wochenstuben auf. Da die
ausgesprochen ortstreuen Tiere oftmals mehrere Quartiere im Verbund nutzen und diese re-
gelméBig wechseln, sind sie auf ein grol3es Quartierangebot angewiesen.
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Das Grof3e Mausohr zéhlt zu den Gebaudeflederméusen, die in strukturreichen Landschaften
mit einem hohen Wald- und Gewdésseranteil leben. Die Jagdgebiete liegen meist in geschlos-
senen Waldgebieten. Bevorzugt werden Altersklassen-Laubwélder mit geringer Kraut- und
Strauchschicht und einem hindernisfreien Luftraum bis in 2 m Héhe (z.B. Buchenhallenwél-
der). Seltener werden auch andere Waldtypen oder kurzrasige Griinlandbereiche bejagt. Im
langsamen Jagdflug werden Grol3insekten (v.a. Laufkéfer) direkt am Boden oder in Boden-
n&he erbeutet. Die individuellen Jagdgebiete der sehr standorttreuen Weibchen sind 30 bis 35
ha groB3. Sie liegen innerhalb eines Radius von meist 10 (max. 25) km um die Quartiere und
werden (ber feste Flugrouten (z.B. lineare Landschaftselemente) erreicht. Die traditionell ge-
nutzten Wochenstuben werden Anfang Mai bezogen und befinden sich auf warmen, gerdumi-
gen Dachbéden. Kolonien meist 20 bis 300 Weibchen. Ab Ende Mai/Anfang Juni kommen die
Jungen zur Welt. Ab Anfang August I6sen sich die Wochenstuben wieder auf. Als Winterquar-
tiere werden unterirdische Verstecke in Hbhlen, Stollen, Eiskellern aufgesucht. Hier bevorzu-
gen die Tiere wdrmere Bereiche mit 2 bis 10 °C und mit einer hohen Luftfeuchte. Die Winter-
quartiere werden ab Oktober bezogen und im April wieder verlassen. Bei ihren Wanderungen
zwischen Sommer- und Winterquartier legen die Tiere meist geringe Entfernungen unter 50
(max. 390) km

Zwergflederméuse sind Gebédudeflederméuse, die in strukturreichen Landschaften, vor allem
auch in Siedlungsbereichen als Kulturfolger vorkommen. Als Hauptjagdgebiete dienen Gewés-
ser, Kleingehdlze sowie aufgelockerte Laub- und Mischwélder. Im Siedlungsbereich werden
parkartige Gehélzbestdnde sowie StralRenlaternen aufgesucht. Die Tiere jagen in 2 bis 6 (max.
20) m Héhe im freien Luftraum oft entlang von Waldréndern, Hecken und Wegen. Die indivi-
duellen Jagdgebiete sind durchschnittlich 19 ha gro8 und kénnen in einem Radius von 50 m
bis zu 2,5 km um die Quartiere liegen. Als Sommerquartiere und Wochenstuben werden fast
ausschliel3lich Spaltenverstecke an und in Gebduden aufgesucht.

Die Haselmaus wurde nicht gefunden und es gibt auch keine mittelbaren Vorkommenshin-
weise. Die entlang des Bachlaufs ganz im Osten ausgelegten Tubes waren nur mit groben
Genisten von Mausen belegt. Da auch die Uberschlagliche Spurensuche keine Ergebnisse
brachte, kann ein Vorkommen als hinreichend unwahrscheinlich eingestuft werden.

Vdgel:

Um das ganze Industriegebiet herum wurden 39 Vogelarten erfasst. Es handelt sich vorwie-
gend um Freibriter in Geholzen, die weitgehend den umgebenden Feldgehdlzen und Hecken-
streifen zuzuordnen sind. Typische Gebaudebriter wie der Hausrotschwanz oder die Amsel
besiedeln die Industrieflachen. Rauchschwalbe wie auch Mauersegler und Mehlschwalbe so-
wie Turmfalke zahlen zu den Nahrungsgasten Uber dem aktuellen Geltungsbereich. Diese
briiten aber in anderen Siedlungsquartieren der Umgebung. Auch der Hausrotschwanz oder
der Star und die Kohlmeise zahlen in die Gilde der Siedlungsbruter, aktive Bruten wurden aber
nicht registriert.

In den umgebenden Kulturflachen wurden keine Wiesenbruter oder eigentlichen Streuobstar-
ten gefunden. Zwei Arten der gut gegliederten Kulturlandschaft sind die Klappergrasmicke
und der Neuntdter. Sie bruten erfolgreich in den sehr gut strukturierten Bereichen im Suden
und an den Kulturhdngen dstlich vom aktuellen Geltungsbereich.

In den begriinten Flachen wurden ansonsten nahrungssuchende oder berhin fliegende Tiere
beobachtet. Von den Waldarten nutzen die Hohltaube, der Rotmilan und der Mausebussard
den ganzen Talzug als Nahrungsgebiet. Nur die Hohltaube wurde Uber dem altholzreichen
Hangwald im Stden auch bei Revierfligen beobachtet.
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Tabelle 2: Ergebnisiibersicht der Vogelarten mit ungiinstiger Erhaltungsprognose

Ruderalflur sw

suchend

Art Bereich Verhalten Hinweis

Feldsperling v.a. im Sidos- truppweise stetig auftre- mehrere Brutanzeigen im be-
ten des ganzen | tend nachbarten Streuobst in sw
Industrieareals

Goldammer Umgebung der | revieranzeigend, nahrungs- | stet, paarweise, im Juli auch in

einem lockeren Trupp mit
Jungvdgeln

Gebiet ist unbelegt

Haussperling uberall Brutanzeige vereinzelt, v.a. im Ubergang |.-Gebiet zu
stetig truppweise auftre- Pferdeweide in sw in Altobst
tend und Schuppen sonst in dorni-

gen Grenzgebischen ruhend

Hohltaube Wald in s, an revierabgrenzend Uber stet, einzeln und paarweise

Kulturhang Wald, NG in Wiesen
Klappergrasmu- | Bachrand im revieranzeigend an Ge- mehrfach verhort, vermutl.
cke Osten des gan- | holzstreifen Bruterfolge

zen Industrie-

areals,

Weide in sw
Mauersegler Industrieflachen | rasant tberhin unregelmafig in Kleingruppen

im hohen Luftraum

Mehlschwalbe uberall jagend, die Nisthilfe im I.- stet, truppweise

Neuntoter

Kurzhecke in
so, Hecke in
Weide in sw

revieranzeigend, jagend

2x jeweils 1i m in so, in sw 2i
m+w mit 2i juv. in 07.2021

Rauchschwalbe

uberall, Halle im
Osten des gan-
zen Industrie-
areals

jagend, gebaudebritend

bis 60i Uber die ganze Saison,
die Kolonie wird derzeit in ein
Ersatzquartier umgesiedelt

der Ruderalflur
im SW

suchend

Rotmilan Uberall Uberhin stet, bis zu 2i Uber ganzem
Talraum, Brutplatz nicht identi-
fiziert

Stieglitz v.a. Umgebung | revieranzeigend, nahrungs- | mehrfach auf Singwarten der

Umgebung, in E 08 in O mind
20i mit mehreren Jungvégeln

Reptilien/Amphibien:

Amphibien wurden nicht nachgewiesen, aber im Geltungsbereich und der Umgebung im Osten
konnten mit Blindschleiche, Mauereidechse, Ringelnatter, Schlingnatter und Zauneidechse
funf Reptilienarten dokumentiert werden.

Blindschleiche (Anguis fragilis): Nachweis in Ruderalflur im Studosten des ganzen Industrie-
areals und unter Lagerbohle an Weideflache im Westen.

Mauereidechse (Podarcis muralis): Wenige erwachsene Tiere wurden ab Ende April 2021 son-
nend an den Langholzstapeln im Siden des ganzen Firmengelandes beobachtet, am 21.07.
zeigte sich dort auch ein Schlupfling. Bei Beunruhigung flliichteten die Eidechsen in Rinden-
und Stammspalten. Mitte Juni wurde ein weiteres erwachsenes Tier an einer Ladekante inmit-
ten des Firmen-Freigelandes 6stlich vom akt. Geltungsbereich gefunden.

Ringelnatter (Natrix cf. natrix)2: Ein Fotobeleg eines erwachsenen Tieres wurde von U. Diehl,
Ehringshausen beigesteuert, der neben dem Bach ganz im Osten eine Holzmiete betreibt. Der
Gewahrsmann hat 6fters Tiere unter den Abdeckungen um die Holzstapel gefunden. Ende
August 2021 wurde dann ein Schlipfling am Bachrand beobachtet womit die Reproduktivitat
in diesem Bereich belegt ist.

2 Anhand des Fotobelegs ist keine sichere Abgrenzung zu der ebenfalls in Mittelhessen vorkommenden Barren-Ringelnatter
(Natrix helvetica) oder einer Bastardierung beider Arten mdglich.
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Schlingnatter (Coronella austriaca): Am 04.05.2022 wurden zwei erwachsene Tiere am aufge-
heizten Bordstein vor der gehélzbesaumten Bahnbdschung ganz im Nordosten dokumentiert.
Die schwer nachweisbare Art wurde im Gebiet gezielt an verdeckten Aufwarmplatzen nachge-
sucht. Zu den Zielobjekten gehdrten auch Lagerbohlen, Bleche und Dachplatten, die beim
Fehlen auch methodisch als sog. Schlangenbretter ausgelegt werden. Uber die Kampagne
2021 wurden aber keine Tiere gefunden. Der Fundort korrespondiert mit dem Nachweisort der
Zauneidechse, die eine Hauptnahrung der Schlingnatter darstellt. Offene Bahnkdrper werden
nach ,Artsteckbrief Schlingnatter des Hessen-Forst 2005 sowohl als Vorzugshabitat wie auch
als Ausbreitungsachse der xerothermophilen Art angesehen. Der Nachweisort bietet demge-
genuber bereits suboptimale Habitatbedingungen, eine Verbreitung im sonstigen Geltungsbe-
reich des B.-Plans ist nach der Befundlage nicht als wahrscheinlich anzusehen.

Zauneidechse (Lacertra agilis): Ein mannliches Tier wurde bei einer Kontrolle am ltickig Gber-
wucherten Nebengleis vor der Parkplatzreihe ,Am Bahnhof‘ im Nordwesten gesichtet. Am
24.05.2021 wurde in diesem unverschatteten Gleisabschnitt noch mehrfach ein charakteristi-
sches Rascheln verhdrt, es wurden aber weder hier noch an anderer Stelle im Geltungsbereich
weitere Tiere bestatigt.

Abbildung 9: Ringelnatter unter Abdeckung am Bachlauf Ost, Mauereidechse an Holzlager im Siiden des Firmengeldndes
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Kerfe:

In den Griunlandern wurden kommune Tagfalter und Heuschrecken angetroffen. Feldkontrol-
len mit gezielten Netzfangen brachten keine Raritaten zutage. Gefunden wurden die Blaulings-
arten Hauhechelblauling (Polyommatus icarus) und Kleiner Feuerfalter (Lycaena phlaeas) so-
wie Kleiner Heufalter (Coenonympha pamphilus), die gruppenspezifisch national besonders
geschutzt sind. Sie sind aber alle zum mesophilen und verbreiteten Artengrundstock in unifor-
men Grinlandgesellschaften zu zahlen.

Die beiden Schwesterarten Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous)
und Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea telejus) gehdren zu den Schutzgegen-
stdnden des FFH-Schutzgebiets 5416-304 ,Dillauen bei der Luthermuhle®. Im Untersuchungs-
gebiet wurden Bestande des GroRen Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) nachgesucht, der
die einzige Raupenfutterpflanze der beiden Arten bildet. Gegenliber den Wiesenknopfwiesen
in der Dillaue sind aber im aktuellen Geltungsbereich und anstof3enden Flachen keine Pflan-
zen gefunden worden, und auch bei Begehungen zum Anfang und Ende der Flugzeit wurden
keine Falter gesichtet.

Sonstige:

Weitere besonders geschitzte oder gefahrdete Tierarten, die in einen Zusammenhang mit den
Planungsfolgen gestellt werden kénnten, wurden nicht beobachtet.

Tabelle 3: Aktuelle Nachweise geschlitzter Tierarten
Erlduterungen:
e Gefahrdung:

B = Deutschlandweit; H = Hessenweit;
0: Ausgestorben oder verschollen, 1: vom Aussterben bedroht, 2: stark gefahrdet, 3: gefahrdet, V: zuriickgehend,
Art der Vorwarnliste, *: gebietsfremd.

e Schutz
§/8§§ besonders geschutzt/bes. u. streng geschitzt nach BArtSchV,
EU Fauna-Flora-Habitat FFH 1l und Vogelschutzrichtlinie VSR I: "Schutzgebiete auszuweisen", FFH IV: ,uberall
streng zu schiitzen!®, VSR Z: "Zugvogelart, phasenweiser Gebietsschutz".
Art. 1 = Pauschalschutz der europaischen Vogelarten in bestimmten Lebenszyklen nach der VSR.

e Angaben zu Trends und Regionalverbreitung:
*; U1 = ungiinstig — unzureichend; FVI= glifstigiXX = Unbekannt,

Regionale Verbreitung: - = keine Angabe mdglich; 0= sporadisch; + rel. haufig-verbreitet.

Quellen: Farbfeld = Trendangaben fiir Hessen nach Staatliche Vogelschutzwarte fur Hessen, Rheinland-Pfalz und
Saarland (SVW 2014), Nationaler Bericht 2019 gemaR FFH-Richtlinie ,Erhaltungszustéande Arten* mit Verbreitungs-
karten der BfN. Artsteckbriefe der HDLGN (...) = Regionalangaben aus HGON/NABU 2011: "Brutvdgel in Hessen",
sowie durch eigene Einschatzung.

e Habitatschwerpunkt wahrend der Brutzeit:
A=Agrarland; H=Heckenziige; G=gehdlzreiche Ubergénge; U=Ufer/Gewasser; S=Siedlungszone (Kulturfolger);
W=Waldlandschaft; A-H=Mischhabitatbesiedler (unspezifisch, Ubergénge); IN=Nadelgehélze obligat; AlH=Grenz-
liniensiedler (Gilden, in Anlehnung an das Leit- und Begleitartensystem von M. Flade (1994): "Die Brutvogelge-
meinschaften Mittel- und Norddeutschlands" IHW-Verlag). Funktion des Geltungsbereichs: u = Lebensstatte, o =
Nahrungshabitat; x = keine; () = eventuell moglich.

Art RL | VS | Art- Erhaltung | Winterstatus | Strategie Brutstattenhinweise Vorrang-
H/D | R Sch || Trend H, | Zusatzhin- (o=ausgepragte Brut- habitat/
FFH | BRD [ regional | weise platz-, r=Reviertreue) Status im
Lokaler Nachweisort Plangeb.
Wildkatze 2/3 | IV 88§ (u1) im Revier ak- | Aufzucht 04-09 | trockene gedeckte S-G-W
(Felis sylvestris) + tiv Hohlraume b'e

in Waldgebieten der
Region nachgewiesen
Feldhase 3/3 |- - Habitat- und | Setzzeit ab 02- | mehrbritig, hohe Jun- | A-H
(Lepus europaeus) + ortstreu 10 genzahl, "Nestflichter" || x
mehrfach, engere Um-
gebung
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Art RL [[VS | Art- Erhaltung | Winterstatus | Strategie Brutstattenhinweise Vorrang-
H/D | R Sch || Trend H, | Zusatzhin- (o=ausgepragte Brut- habitat/
FFH | BRD | regional | weise platz-, r=Reviertreue) Status im
Lokaler Nachweisort Plangeb.
GroRRer Abendsegler | 2/- | IV 88§ (FV) inaktiv/ le- Fernwanderer | Gebaude wie Wald- W-8
(Nyctalus noctula) + thargisch, Wochenst. 04- | bdume, Strategie der o (u)
kéltetolerant, | M08, struktur- Quartiernutzung in He
bei uns oft betont, jagt ungesichert, im Winter-
truppweise in || auch im freien | quartier = (0)
Baumhohlen | Luftraum, range | Wenige Nachweise,
von 11-02 <5 km aber an allen Standor-
ten aulRer Standort 2
Grofes Mausohr 2/~ IV 88§ (FV) Warme und Kulturfolger, Gebaude, Strategie der | W-S
(Myotis myotis) + hohe Luft- Wochenst. 05- | Quartiernutzung in He | (o)
feuchtigkeit A0S, ungesichert, Wochen-
bevorzugt, Jagd in Wal- stube = (0)
oft in Kellern, | dernim Hinder- || Mehrere Nachweise an
Hohlen, Stol- || nisfreien Luft- den Standorten 5 & 6,
len von 10- raum, Jagdge- | Durchfliige entlang
04, Distanz | biet, ¢ 10-15 Bach ganz im Osten
50-100 km km Distanz
Zwergfledermaus 3~ | IV 88§ (FV) inaktiv/ le- Kulturfolger Spalten(Fassaden)-Be- | S
(Pipistrellus pipistrel- + thargisch kél- | Wochenst. 04- | siedler, Wochenstuben | o (u)
lus) tetolerant in MO8, struktur- verschieden, hfg. Quar-
Stollen von geb. kleine tierwechsel, im Winter-
11-03 Fluginsekten, quartier = (0)
range 10 km Uberall haufig detektiert
Amsel -- |Art. | § (FV) Jahresvogel | Nistperiode ab | Heckenbruter Freibriter | A/H-S
(Turdus merula) 1 + 04-06 haufig, um Gehélze u
Bachstelze -- |Art. | § (FV) Teilzieher, Nistperiode ab | Nischenbriiter boden- F-G-S
(Motacilla alba) 1 + Strichvogel 04-06 nah ()
haufig, nahrungsu-
chend
Blaumeise -- |Art. | § (FV) Jahresvogel | Nistperiode ab | Hohlenbriter Gehdlze | S-G-W
(Parus caeruleus) 1 + 04-07 Nisthilfen (u)
haufig, um Gehdlze,
Brutnachweis
Buchfink -- |Art. | § (FV) Jahresvogel | Nistperiode ab | Gehdlzbriter Freibriter | G-S-W
(Fringilla coelebs) 1 + Teilzieher 04-06 mehrfach, um Gehdlze, | (u)
revieranzeigend
Buntspecht -- |Art. | § (FV) Jahresvogel | Nistperiode ab | Hohlenbriter Gehdlze | G-W
(Dendrocopos major) 1 + 04-06 regelmafig, um Ge- (o)
hoélze, revieranzeigend
Dorngrasmiicke -- |Art. | § (FV) Zugvogel Nistperiode ab | Heckenbriter Freibriter | G-S-W
(Sylvia communis) 1 + 04-07 haufig, um Gehoélze, re- | (u)
vieranzeigend
Eichelhaher -- |Art. | § (FV) Jahresvogel | Nistperiode ab || Gehdlzbriter Freibri- W-G
(Garrulus glandarius) 1 + 04-07 ter, Horste (o)
rufend im stdostl.
Streuobstbestand
Elster -- |Art. | § (FV) Jahresvogel | Nistperiode ab || Gehdlzbriter Freibri- G-S
(Pica pica) 1 + 04-07 ter, Baldachinhorste (o)
regelmaBiger NG
Feldsperling -- |Art. | § (u1) Standvogel Nistperiode ab | Héhlen(Nischen)bri- G-S
(Passer montanus) 1 + 03-09 ter/Heckenbriter, oftin || o
Siedlung, Kolonien = o
haufig, truppweise um
Geholze, Brut siidwestl.
in Nachbarschaft
Gartengrasmucke -- |Art. | § (FV) Zugvogel Nistperiode ab | Heckenbriter Freibriter | G-S-W
(Sylvia borin) 1 + 04-07 einzeln, NG (o)
Gebirgsstelze -- |Art. | § (FV) Teilzieher Nistperiode ab | Nischenbriter, boden- | G-U
(Motacilla cinerea) 1 + 04-07 nah b'e
einzeln, NG von Dill?
Gimpel -- |Art. | § (FV) Jahresvogel, | Nistperiode ab | Freibriter, Nadelholzer | W-G
(Pyrrhula pyrrhula) 1 + Strichvogel 04-07 einzeln, rufend nordli- | (o)

ches Feldgehdlz
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Art RL [[VS | Art- Erhaltung | Winterstatus | Strategie Brutstattenhinweise Vorrang-
H/D | R Sch || Trend H, | Zusatzhin- (o=ausgepragte Brut- habitat/
FFH | BRD [ regional | weise platz-, r=Reviertreue) Status im
Lokaler Nachweisort Plangeb.
Goldammer V/- | Art. | § (u1) Zug(Strich)- || Nistperiode ab | Freibriter/Heckenbriiter | G-S
(Emberiza citrinella) 1 + vogel 04-07 an Rainen/Kleingehdl- | (u)
zen
revieranzeigend sidli-
cher Gebietsrand,
Trupp in 07 mit juv.
Grunfink -- |Art. | § (FV) Jahresvogel | Nistperiode ab | Gehdlzbriter Freibruter | G-S
(Carduelis chloris) 1 + 04-08 regelmaRig, revieran- (u)
zeigend
Grunspecht -- | Art. || §§ (FV) Jahresvogel | Nistperiode ab | Hohlen-Nischenbriter | G (S)
(Picus viridis) 1 + Winterbalz 03-08 Geholze (Nisthilfen) r o
NG, Brut in Streuobst?
Hausrotschwanz -- |Art. | § (FV) Zugvogel Nistperiode ab | Nischenbriter Gehdlze | G-S
(Phoenicurus 1 + 04-07 Baulichkeiten, u
ochruros) haufig, in .-Gebiet, re-
vieranzeigend, juv.
Haussperling VIV | Art. | § (u1) Jahresvogel | Nistperiode ab | H6hlen/Nischenbriter G-S
(Passer domesticus) 1 + 04-07 (o) (Gehdlz)Bauten Ko- | (u)
lonien
singend auf Lagerfla-
che im Stiden, NG-Trp.
Hohltaube -- |z § (u1) Strich-/Zug- Nistperiode ab | Héhlenbruter, Nachnut- | W-A-S
(Columba oenas) + vogel 03-10 zer von Schwarz- (o)
spechthohlen
NG am sudlichen Ge-
bietsrand
KernbeilRer -- |Art. | § (FV) Jahresvogel | Nistperiode ab | Gehdlzbriter Freibruter | W-G-(S)
(Coccothraustes coc- 1 + 04-06 revieranz. Streuobstbe- | 0
cothraustes) stand am Westrand
Klappergrasmucke V/- | Art. | § (u1) Zugvogel Nistperiode ab | Heckenbriter boden- G (S)
(Sylvia curruca) 1 0 04-06 nah Freibriter (o)
revieranz. Bachrand im
Osten, Streuobstbe-
stand am Westrand
Kleiber -- |Art. | § (FV) Jahresvogel, | Nistperiode ab | Mit Vermértelung ange- | W-(G)
(Sitta europaea) 1 + Winterbalz 03-06 passte Baumhohlenr | (o)
mehrf., NG Feldgehdlze
Kohlmeise -- |Art. | § (FV) Jahresvogel, | Nistperiode ab | Hohlenbriter Gehdlze | W-G-S
(Parus major) 1 + Winterbalz 03-08 Zweit- Nisthilfen u
brut! haufig, revieranzeigend
Méausebussard -- | Art. || §§ (FV) Strichvogel Nistperiode ab | Baumbriiter Freibriter | W-G
(Buteo buteo) 1 + 03-07 Horste o o
NG, Brutverdacht Wald
im Suden
Mauersegler V/- | Art. | § (u1) Zugvogel Nistperiode ab | Nischenbriter (o) hohe | S
(Apus apus) 1 + 04-07 Bauten Kolonien o
Kleintrupps Uber Gebiet
Mehlschwalbe 3V |Art. | § (u1) Zugvogel Nistperiode ab | Gebaudebriter, Mortel- | S
(Delichon urbicum) 1 + 04-06 nester )
Trupps im Luftraum
Moénchsgrasmuicke -- |Art. | § (FV) Zugvogel Nistperiode ab | Heckenbriter Freibriter | W-G-(S)
(Sylvia atricapilla) 1 + 04-07 h&ufig, revieranzeigend | (o)
Neuntéter V/- | An.l | §§ (u1) Zugvogel Nistperiode ab | Freibriter in dornigen H (AH)
(Lanius collurio) 0 04-07 Hecken (o) r
mehrere, in Feldgehdl- °
zen und Streuobstbe-
stand revieranzeigend
Rabenkrahe -- |Art. | § (FV) Strichvogel Nistperiode ab | Baumbriter Freibriter | W-G-(S)
(Corvus corone) 1 Schwéarme 03-07 Horste
+ einzeln °
Rauchschwalbe 3V |Art. | § (u1) Zugvogel Nistperiode ab | Gebaudebriter, Mortel- | S
(Hirundo rustica) 1 + 04-06 nester )
Brutkolonie in Halle
Ringeltaube -- |Art. | § (FV) Teilzieher Nistperiode ab | Baumbriter Freibriter | W-G-(S)
(Columba palumbus) 1 + 03-08 Horste (o)

NG im Siiden
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Art RL [[VS | Art- Erhaltung | Winterstatus | Strategie Brutstattenhinweise Vorrang-
H/D | R Sch || Trend H, | Zusatzhin- (o=ausgepragte Brut- habitat/
FFH | BRD [ regional | weise platz-, r=Reviertreue) Status im
Lokaler Nachweisort Plangeb.
Rotkehlchen -- |Art. | § (FV) Teilzieher Nistperiode ab | (Hecken)Bodenbruter G-(W)-S
(Erithacus rubecula) 1 + 03-07 Frei-(Nischen)briter (u)
haufig, v.a. in Gehdlzen
Rotmilan -V | Art. || 8§ (u1) Teilzieher Nistperiode ab | Baumbriter Freibriter | W(A-H)
(Milvus milvus) 1 + 04-07 Horste o
Nahrungsgast uber Ge-
biet
Singdrossel -- |Art. | § (FV) Zugvogel Nistperiode ab | Baumbriter auch Gar- | G-S
(Turdus philomelos) 1 + 04-07 tenstadt o
singend, Streuobstbe-
stand am Westrand
Star -- |Art. | § (FV) Zugvogel Nistperiode ab | Héhlenbruter (Nisthilfe) | G-S
(Sturnus vulgaris) 1 + 04-07 (o) Koloniebrtter o
truppweise, mehrfach
Stieglitz V/- | Art. | § (u1) Teilzieher Nistperiode ab | Heckenbriiter Freibriter | G(S)
(Carduelis carduelis) 1 + 04-07 mehrf revieranzeigend | o
im nordlichen Feldge-
hélz, NG-Trupp in SO
Sumpfmeise -- |Art. | § (FV) Jahresvogel | Nistperiode ab | Hohlenbriter bodennah | G-W-S
(Parus palustris) 1 + 04-06 (r) b'e
Herbsttrupp, NG in O.
Turmfalke -- | Art. || §§ (F+) Strichvogel Nistperiode ab Frei-(Nischen)bruter, (G)-S
(Falco tinnunculus) 1 + (Zugvogel) 04-07 (Baume) Bauten )
Nahrungsgast uber Ge-
biet
Zaunkonig -- |Art. | § (FV) Teilzieher Nistperiode ab | Nischen(Boden)-briter | G-(W-S)
(Troglodytes tro- 1 + Winterrevier || 04-07 Geholze Spalten (u)
glodytes) regelmafig, revieran-
zeigend in Gehdlzen
Zilpzalp -- |Art. | § (FV) Zugvogel Nistperiode ab | Heckenbriter Freibriter | G-W-(S)
(Phylloscopus col- 1 + 04-07 bodennah o
lybita) regelmafig, revieran-
zeigend in Gehdlzen
Blindschleiche - |- § (FV) Winterstarre | Reproduktion mesophil, lebendgeba- | A-H-(S)
(Anguis fragilis) + im Boden 07-08 rend, Nahrung v.a. (u)
Schnecken/Wirmer
mehrere Nachweise,
wohl kommun
Ringelnatter VIV | - § (FV) Winterstarre | Reproduktion mesophil, thig- U A-H
(Natrix cf. natrix) + im Boden 06-08, Schlupf | motherme Eientwick- X
ab 07-09 lung in Garhaufen
Bachtal im Osten, re-
produktiv
Schlingnatter 3/3 |An. | §§ (FV) Winterstarre | Reproduktion xerothermoph. getont AH
(Coronella austriaca) 1% ? in Boden ab 07-09 lebendgebarend r b'e
norddstliche Bahnbo-
schung, 2i sonnend
Zauneidechse -V | An. | §§ (FV) Winterstarre | Reproduktion xerothermoph. getont A/H-S
(Lacerta agilis) 1% + in Boden 05-06, Schlupf | Erd-Eiablage an be- b'e
ab 08-10 sonnten Stellen r
Bahnkorper im besonn-
ten Abschnitt in NW 1i
Kleiner Feuerfalter - |- § FV larval an mehrbritig eu- | Krautfluren, Grinland AH
(Lycaena phlaeas) + Ampfer ryék alle (ruderalen) Griin- | (u)
lander
Kleiner Heufalter - |- § FV larval an multivoltin, me- | Krautfluren, Grinland AH
(Coenonympha pam- + Grasarten sophil alle (rud.) Griinlander | (u)
hilus)
Hauhechelblauling - |- § FV larval an mehrbritig me- | sonnige Krautfluren AH
(Polyommatus icarus) + Kleearten sophil alle (rud.) Griinlander | (u)

*Angaben zum Status der Mauereidechse, siehe Artenschutzanalyse!
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3 Planerischer Rahmen

Der Bebauungsplan dient der Umnutzung der Westhalfte des Industriestandorts in ein Nah-
versorgungszentrum mit Einzelhandelsgeschaften und einem zentralen Parkplatz.

Fir die Osthélfte des alten Firmengelandes wurde bereits ein Bebauungsplan zur formellen
Festschreibung als intensives Industriegebiet beschlossen.

Mit der Abgrenzung des Nahversorgungszentrums wurden bereits maf3gebliche dkologische
Schutzanforderungen berlcksichtigt.

e Die Gehodlzriegel, Gartenflachen sowie Grinlander im Stden werden nicht bean-
sprucht.

¢ Die GrofRgriinbestande im sldlichen Geltungsbereich werden durch Erhaltungsgebote
geschutzt.

¢ Im Gebiet werden Grinkontingente mit Gehdlzpflanzungen festgesetzt.

e Fir Bauentwicklungen werden Dachbegriinungen sowie artgerechte Quartierangebote
festgeschrieben.

e Zaunanlagen werden so gestaltet, dass sie fur bodengebundenen Kleintiere keine Bar-
riere bilden.

e Es wird ein naturschutzvertragliches Lichtmanagement festgesetzt.

4 Biotop- und Lebensraumschutz

Ein gesetzlicher Biotopschutz nach § 30 BNatSchG (§ 13 HAGBNatSchG) greift im Geltungs-
bereich nicht.

Nach den Darstellungen im Natureg-viewer des HLNUG zu geschutzten Biotopen ist im Ge-
holzstreifen unter der sudlichen Geltungsbereichsgrenze ein ,Streuobst“-Streifen abgegrenzt.
Tatsachlich muss aber diese Zuweisung fir eine Obstbaumreihe in der Wiese etwas stdlich
vom Geltungsbereich getroffen worden sein. Diese Reihe aus hohlenreichen alten Kernobst-
hochstammen ist aber aus dem Geltungsbereich herausgenommen worden und der Schutz-
status bleibt erhalten. Auch der — nicht durch Obstgehdlze belegte — Gehdlzstreifen im Stden
des Geltungsbereichs bleibt aber durch Darstellung und Erhaltungsfestsetzung geschuitzt. So-
mit werden weder tatsachliche noch (eventuelle) rechtliche Biotopschutzbestimmungen durhc
eine Planumsetzung verletzt.

Fir das benachbarte EU-NATURA 2000-Gebiet ist eine Wirkungsprognose zu erstellen (s.u.).

5 Artenschutz

Es handelt sich um ein Verfahren, das auf der Grundlage der bestehenden Bebauung eine
Umnutzung und Verwertung vorbereitet. Im Fokus stehen darum nicht gemeingiltige Kompo-
nenten des Naturhaushaltes wie eine ortliche Artenvielfalt, sondern die Aufklarung restriktiver
Artenschutzanforderungen.
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5.1 Artenschutzrechtlicher Rahmen

Verbote der allgemeinen (§ 39 BNatSchG) und der besonderen Artenschutzbestimmungen
nach § 44(5) BNatSchG:

Die Belange der nur national geschitzten Arten werden bei Planungs- und Zulassungsvorhaben
prinzipiell im Rahmen der Eingriffsregelung (bei sich dort ergebenden konkreten Anforderun-
gen) bericksichtigt (pauschale Freistellung).

Eine besonders geschutzte Pflanzenart wurde in dem Ruderalstreifen im Sidwesten des
Standorts festgestellt. Der Kndllchensteinbrech (Saxifraga granulata) wird bereits unter natir-
lichen Bedingungen am Wuchsort oft von Wildschweinen ausgepflligt, kann aber aufgrund
seiner Speicherbulben regelmafig wieder erfolgreich auswurzeln. Dieser Umstand kann ge-
nutzt werden, indem die Pflanzen vor einer baulichen Inanspruchnahme der Flache ausgesto-
chen und in einen geeigneten, hageren und besonnten Bereich umgepflanzt werden. Geeignet
ist die sudlich an den Wuchsort angrenzende Wiese, in der der Knéllchen-Steinbrech bereits
gedeiht. Alternativ kann eine Umsiedlung in die Wiesen-Ausgleichsflachen erfolgen, die fur
den Nachbarbebauungsplan fir das Industriegebiet vertraglich festgelegt wurden. Die Erhal-
tungsmalinahme erscheint angemessen und unter Vermeidungsgesichtspunkten zumutbar.

Fir die besonders geschitzten, aber weit verbreiteten Reptilien und Tagfalter der Tab. 3 sind
keine gesonderten VermeidungsmafRnahmen erforderlich.

Die europaischen Vogelarten, Fledermause und streng geschutzten Reptilien unterliegen
grundsatzlich dem strengen Schutzregime des § 44 BNatSchG. Soweit eine Betroffenheit
durch Téten von Individuen und Entwicklungsformen, Zerstéren von Brut- und Ruhestatten
oder nachhaltiges Stéren wahrend der Reproduktionszeiten erwartet werden konnte, ist eine
artbezogene artenschutzrechtliche Prifung durchzuflhren.

Der "Besondere Artenschutz" nach Abschnitt 3 des BNatSchG stellt somit den Priifrahmen.
e §44(1) BNatSchG: Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

5. (Auszugsweise, sinngeméaf3) Fur zuldssige unvermeidbare Vorhaben stellen Verluste einzel-
ner Brut- und Ruhestatten sowie Tiere keine Verbotsverletzung dar, soweit die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird und allgemeine Lebensrisiken nicht signifikant erhdht werden. Soweit erforderlich, kbnnen
auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen festgesetzt werden.

Auf Ebene der Bauleitplanung sind die Regelungen zum "Besonderen Artenschutz" so an-
zuwenden, dass der Plan nicht mit Artenschutzverboten belastet sein darf, die einer Umset-
zung definitiv entgegenstehen. Zum Planerhalt gentgt es allerdings, dass eine naturschutz-
rechtliche Ausnahme- oder Befreiungsmaglichkeit besteht.3

3ove Koblenz, Urt. v. 13.2.2008 - 8 C 10368/07.0VG, NuR 2008, 410 ff: Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde sind
allein auf die Verwirklichungshandlung bezogen und gelten unmittelbar nur fiir die Zulassungsentscheidung. Fir die RechtmaRig-
keit des B.-Plans ist das Vorliegen einer Befreiungslage hinreichend.
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5.2 Artenschutz - Wirkfaktoren und Risiken
Unter den Bedingungen des bestehenden Baurechts stellen sich als artenschutzrelevant dar:

¢ die Bahnnebenanlagen (Schlingnatter, Zauneidechse),
e die Geholze um den Industriestandort (planungsrelevante Geholzbruter)

Sonstige im Plangebiet verortete Vogelarten und jagende Fledermause sind weit verbreitet,
sie haben offene Raumnutzungskonzepte, sind mobil und weisen auch zur Brutzeit/Wochen-
stubenzeit gréRere Aktionsraume auf (nicht planungsrelevante Arten nach der Stufenlisten-
Kategorisierung zu Planungsvorhaben der LANUV NRW). Schon weil vor dem Wald im Suden
und in der benachbarten Dillmulde gut gegliederte Kulturflachen erhalten bleiben und mit dem
planexternen Ausgleich auch aufgewertet werden (siehe dort), kann aus kiinftigen Planums-
etzungen global keine Schadigung essentieller Funktionen (etwa der Brutortwahl oder Nah-
rungsbeschaffung zur Brutzeit) abgeleitet werden.

Nichtberlcksichtigung der Mauereidechse: Zum Status der festgestellten und bislang autochthon
nur von der Lahnmiindung bekannten Tiere wurde eine Anfrage an das zustandige Dezernat beim Re-
gierungsprasidium GielRen gerichtet. Dieses teilt am 21.06.2021 mit, dass aus dem Dilltal keine autoch-
thonen Mauereidechsen bekannt sind. Es ist von einem Neufund der sich in Ausbreitung befindlichen
,Urbanen Mauereidechse” auszugehen von der es moglicherweise an der Dill bereits weitere Vorkom-
men entlang der Bahnlinie gibt. Die Art befindet sich in Hessen und anderen Bundeslandern seit einigen
Jahren mit allochthonen Tieren in der Ausbreitung. Fur die Bauleitplanung teilt das RP mit, dass eine
Verpflichtung zum Absammeln der Tiere nach den Vorgaben der FFH- Richtlinie bzw. des § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht besteht.

e Totungsrisiken durch Bau, Anlage und Betrieb

Direkte Verletzungen oder Tétungen von Tieren oder deren Entwicklungsformen, die im Zu-
sammenhang mit Planungsverfahren z.B. beim Gebaudeabriss, der Baufeldfreirdumung oder
der Errichtung von Baustelleneinrichtungen auftreten, waren auch bei kleinflachigen Rodungs-
mafRnahmen denkbar. Hierbei kdnnten Eier oder Nestlinge einzelner Gehdlzbriter sowie bo-
dengebundene Reptilien betroffen sein. Flugfahige Tiere kdnnen dagegen mit kleinrdumlichem
Ausweichen reagieren. Im Falle einer Vogelbrut-Feststellung ware eine Verbotsverletzung
aber bereits durch sektorales Zuwarten vermeidbar.

Die Anlagen und der Betrieb unterliegen weiterhin den einschlagigen artenschutzrechtlichen
Bestimmungen und sind v.a. an den rechtlichen Banden des § 19 BNatSchG auszurichten.
Zur Verbotsvermeidung schuldet demnach die jeweils handelnde Person die Beachtung der
fachgesetzlichen Vorschriften.

e Storungen durch den Bau- und Anlagenbetrieb

Es kénnten Balz, Paarung, Brutplatzwahl, Produktion von Nachkommen, Eientwicklung und
Schlupf sowie die Aufzucht bis zur Selbstandigkeit betroffen sein. Juristisch relevant sind nur
erhebliche Stérungen, also solche durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer europaischen Art verschlechtert. Ansonsten ist im Ordnungsbereich der Vermeidungs-
grundsatz nach dem Zumutbarkeitsgrundsatz zu beachten.

Fir die festgestellten Vogelarten und die synanthropen Fledermause darf im Einflussbereich
des Industriegebiets und der Bahnlinie durchweg eine ausgepragte bis ausreichende St6-
rungstoleranz postuliert werden. Abweichend reagiert der Neuntéter nach Sudbeck etal.
(2005) wahrend in der Eiablagephase stérungssensibel. Die sonstigen Brutvogel sind in den
regelmafligen NABU-Erhebungen ,Stunde der Gartenvogel“ auch in der Siedlung zu finden
und gewdhnen sich entsprechend schnell an die unmittelbare menschliche Nachbarschaft.

Fir das GroRe Mausohr ist die gehdlzgedeckte Achse des Bachlaufs ganz im Osten des In-
dustriestandorts umfassend zu erhalten, da vorsorglich eine vorrangige Austauschbeziehung
zwischen der zentralen Wochenstube im Dilltal und dem Nahrungsgebiet im FFH-Wald
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angenommen werden muss. Die Flachen fir das Nahversorgungszentrum sind von diesen
Anforderungen nicht betroffen.

Fir die Schlingnatter und die Zauneidechse haben die Bahnanlagen als zusammenhan-
gende Habitatflache zu gelten. Die Flachen sind vom Geltungsbereich ausgeschlossen und
mit der Planung werden auch keine zusatzlichen Verschattungen der Habitatflachen durch
erweiterte Hohenfestlegungen zugelassen. Da die Bahnnebenflachen somit nicht von der Pla-
nung tangiert werden, sind auch keine ungunstigen Entwicklungen und artenschutzrechtliche
Risiken fur die beiden Arten zu erwarten.

¢ Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Das Verbot betrifft nicht den Lebensraum der Arten insgesamt, sondern nur selektiv die be-
zeichneten Lebensstatten. Geschitzt ist demnach der, als Ort der Fortpflanzung oder Ruhe
dienende Gegenstand, z.B. ein einzelnes Nest oder ein Héhlenbaum, und zwar allein wegen
dieser ihm zukommenden Funktion. Bezogen auf die vorbereitende Planungsebene ist das
Erhaltungsgebot auch auf Strukturen anwendbar, die sich nach der Kartierung zur tatsachli-
chen Nutzung durch die festgestellten Arten besonders eignen.

Die meisten Gehdlzbriter wechseln ihre tatsachliche Brutstatte jahrlich und auch saisonal.
Auch kann die Brutplatzverteilung in der Regel jahrweise stark variieren. Die strukturelle Viel-
falt des Dilltals und der Kulturhange bis zum Wald bietet auch nach Wegnahme von kleineren
Geholzanteilen in den Baufeldern weiterhin einen guten Brutplatzzusammenhang. Ein Erfor-
dernis zur Erhaltung konkreter Nestunterlagen fur die vorgefundenen Kleinhdhlen- und Frei-
bruter ist somit grundsatzlich nicht ableitbar.

Der Nistort-treue Neuntoter behalt durch Herausnahme der Griinland-Geblschkomplexe im
Suden des Areals sein Revier, die offensichtlich guten Reproduktionsbedingungen in dem ty-
pischen Neuntdter-Habitat werden nicht beschnitten.

Bezuglich der Rucksichtnahmegebote wahrend einer tatsachlicher Brutplatznutzung von Ge-
holzbrutern gelten die Hinweise zum Toétungsverbot.

5.3 Artenschutz-Screening

Die Erlduterungen des Kap. 5.2 belegen, dass die nachgewiesenen Arten der Tab. 3 keine
grundlegenden Risiken fur die Planumsetzung darstellen. Grundsatzlich reicht eine zeitlich be-
grenzte Rucksichtnahme im Fall eines tatsachlichen Brutgeschehens aus um eine Durchflh-
rung des Planungsrechts zu ermdglichen.

Aus formellen Griinden sollen aber solche Arten einzeln betrachtet werden, die mit einer un-
glnstigen Erhaltungsprognose versehen sind (,gelb“ oder ,rot“ in Tab. 3).

Hohltaube, Rotmilan, Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe: Die Arten briten im
Waldinnenraum bzw. in Siedlungsflachen der Umgebung. Nahrungsareale sind grof3raumlich
zu sehen und nicht auf das eng abgegrenzte Plangebiet zentriert. Artenschutzrechtliche Fol-
gen sind daraus nicht ableitbar.

Die Wildkatze wurde in umgebenden Waldgebieten der Region nachgewiesen. Eine Korri-
dornutzung fir Austauschbeziehungen kénnte in der gehdlzgedeckten Dillaue entstehen. Da
das Bachufer ganz am Ostrand des Industrieareals geschutzt wird und dort ein Lichtmanage-
ment den AuRenbereich vor Lichtverschmutzung bewahrt, entstehen keine Risiken.

Steckbrief: Die Wildkatze ist eine scheue, einzelgéngerisch lebende Waldkatze. Sie ist eine Leitart fiir kaum zer-
schnittene, mdglichst naturnahe waldreiche Landschaften. Sie bendétigt grole zusammenhédngende und
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stérungsarme Waélder (v.a. alte Laub- und Mischwélder) mit reichlich Unterwuchs, Windwurfflachen, Waldréndern,
ruhigen Dickichten und Wasserstellen. Bevorzugte Nahrungsfldchen sind Waldrdnder, Waldlichtungen, waldnahe
Wiesen und Felder, aber auch weiter entfernt gelegene gehélzreiche Offenlandbereiche (bis zu 1,5 km). Dartiber
hinaus bendétigen die Tiere ein ausreichendes Angebot an nattirlichen Versteckmdglichkeiten als Schiafpldtze und
zur Jungenaufzucht (v.a. dichtes Gestriipp, bodennahe Baumhdhlen, Wurzelteller, trockene Felsquartiere, verlas-
sene Fuchs- oder Dachsbaue). Die Wildkatze ist eine hochmobile Art mit einem groBen Raumanspruch. In der
Nordeifel betragt die GréRe der Streifgebiete bei den Katern 1.000 bis 2.000 ha. Innerhalb ihres Lebensraumes
legen die Tiere Entfernungen von durchschnittlich 3 km pro Nacht im Sommer beziehungsweise 11 km pro Nacht
im Winter zuriick. D@mmerungs- und nachtaktiv. Mortalitédtsfaktoren u.a. StralBenverkehr, Haushunde.

Das GroRRe Mausohr hat eine bedeutende Wochenstube bei Werdorf in der Dillaue und nutzt
den FFH-Wald als Nahrungsgebiet. Als Austauschband zwischen den Teillebensrdumen muss
das Bachgehdlz ganz am Ostrand des Industrieareals in Betracht gezogen werden. Da dort
das Bachufer geschitzt bleibt und ein Lichtmanagement den AufRenbereich vor Lichtver-
schmutzung bewahrt, entstehen keine Risiken.

Steckbrief: siehe Kap. 2.3 unten!

Feldsperling und Haussperling treten vor allem als Nahrungsgaste auf, die an Gebauden und
héhlenreichen Obstbdumen auch briten kénnen. Rodungen und Gebaudeabbriiche kdnnen
vorrangig aufierhalb der Brutzeit getatigt werden, oder es sind fallweise Vorkehrungen zu tref-
fen, damit ein Brutgeschaft vor einer Beseitigung geendet werden kann. Ansonsten genligen
die Brutplatzkapazitaten der Umgebungsgehdlze und weiterer Baulichkeiten im Siden von
Ehringshausen um einen raumlichen Zusammenhang weiterhin zu gewahrleisten.

Steckbrief: Die Arten z&hlen beide gemél3 der bundesweiten Zéhlkampagne "Stunde der Gartenvégel” des NABU
zu den héufigsten Gartenvégeln. Beide Arten sind nicht scheu und suchen eher die menschliche Néhe. Sie fiihlen
sich im Ubergangsfeld der Gartenstadt wohl. Bis zu drei Jahresbruten erfolgen beim Feldsperling vorwiegend in
Baumhéhlen, Nischen, seltener auch in geselligen Freibruten sowie an Gebduden und in Nistkdsten. Beim
Haussperling besteht eine starke Vorliebe filir Gebdudebruten. Bei Koloniebildung ist beiden Arten eine hohe Brut-
platztreue eigen.

Bluthanfling, Goldammer und Stieglitz briten in den Geblschzeilen entlang der stdlichen
Plangebietsgrenze. Diese Gehdlzbereiche werden durch Ausgrenzung oder Schutzfestsetzun-
gen durch die Satzung nicht beansprucht.

Steckbrief: Der Bluthénfling siedelt in verschiedenen offenen Kulturlandtypen der Niederungen, bevorzugt in der
menschlichen Umgebung. Mit Gebiischen durchsetzte, niedrige Vegetation mit vielen Samenpflanzen stellt einen
Vorzugshabitat dar. Das Freinest wird in niedrigen Blischen, oft in Nadelhdlzern auch an Gebduden, angelegt.
Sogar eine sterile Coniferengestaltung kann der Art entgegenkommen. Bei gelegentlich zu beobachtender Kolo-
niebildung ist die Art auch bedingt brutplatztreu. Nahrungshabitate im Umkreis bis >1km genutzt werden. Nahrungs-
gebiete werden héufig truppweise angeflogen. Regional ist der Bluthénfling im Siedlungsbezug als verbreitet ein-
zustufen, er fehlte in den letzten Jahren bei kaum einer ((iber den hessischen Raum verteilten) Siedlungsrandkar-
tierung des Btiros G+H.

Steckbrief: Die Goldammer besiedelt mit Gehélzen durchsetzte Kulturlandschaften bis in die Randlagen der Sied-
lungen, darum gehort sie zu den héufigeren Gartenvégeln. Die Art ist zur Brutzeit territorial, die Fluchtdistanz ist
ganzjahrig relativ gering. Der Brutplatz fiir die zwei Jahresbruten wird immer neu gewéhit, oft handelt es sich um
eine Nestmulde am FuBpunkt von Geblischen. In Deutschland sind die Bestdnde nach NABU stabil. Das Arten-
schutz-Informationsportal der LANUV NRW zéhlt die Goldammer nicht zu den planungsrelevanten Arten.

Steckbrief: Der Stieglitz lebt in verschiedensten Kulturlandtypen, bis hin zu lichten Wéldern oder Siedlungsgebieten
und ernéhrt sich kletternd von Samen aus Fruchtstdnden, gerne auch aus Disteln. Mit Geblischen durchsetzte
Brachen und Ruderalfluren férdern die Art, auch er gehért zu den hdufigen Gartenvégeln. Die Fluchtdistanz ist
gering. Der Freibriiter in hbheren Gehdlzen, wéhlt den Brutort jéhrlich und auch jahreszeitlich jeweils neu aus.
Wenig territorial und nicht revierbildend, Brutpaar-Abundanzen kénnen in glinstigen Habitaten rdumlich sehr kon-
zentriert sein.

Die Klappergrasmicke briitet knapp auf3erhalb des Geltungsbereichs im Stden. Wie beim
Neuntoter erlautert bleiben das Revier und die Brutbedingungen der Art in der Gemengelage
sudlich vom Geltungsbereich umfassend erhalten.
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Steckbrief Die Klappergrasmdlicke ist derzeit bei uns nur liickig verbreitet. Bei der 0.g. Z&dhlkampagne des NABU
wurde sie in bis zu 2 % der gezéhlten 5.610 hessischen Gérten festgestellt, was einem geringen Anteil entspricht.
Regional war in jiingerer Zeit ein 80 %iger Einbruch der Beobachtungszahlen zu verzeichnen, derzeit ist wieder
eine Erholung absehbar. Die Art lebt in gehélzreichen, meist siedlungsnahen Landschaften mit dichten, gerne dor-
nenreichen Blischen oder kleinen Koniferen von Garten, Odland, offenen Waldgebieten. Die Fluchtdistanz ist relativ
gering. Sie briitet meist bodennah in Gehédlzréndern, der Brutort wird jahrlich neu gewéhlt. Revierbildend, Brutpaar-
Abundanzen kénnen in giinstigen Habitaten bis zu 4 Bp/10 ha erreichen. Bis Ende September erfolgt der Wegzug
in die Uberwinterungsgebiete.

Der Neuntéter britet erfolgreich in den dornenreichen Gebuschzeilen an der Stidgrenze zum
Geltungsbereich. Da der maRgebliche Habitatkomplex umfassend erhalten wird und der Std-
rand des Bebauungsplans schiitzende Festsetzungen flr die vorhandenen Gehdlzstreifen ent-
halt, werden auch keine negativen Artfolgen vorbereitet.

Steckbrief: Der NeuntGter ist ein warmeliebender Zugvogel, der in Afrika lberwintert und bei uns ab April einfliegt.
Nach dem aktuellen Artsteckbrief der LOPF-NRW werden neben trockenen Magerrasen, Heckenlandschaften mit
Wiesen und Weiden auch gebiischreiche Feuchtgebiete sowie Schlag- und Aufforstungsflachen in Waldgebieten
besiedelt. Ein Brutrevier kann je nach Habitatqualitdt eine Gré3e von 1-6 ha erreichen. Die Siedlungsdichte kann
unter glinstigen Bedingungen bis zu 2 Brutpaare auf 10 ha betragen. Bruthabitat-treu in Dornenhecken. Der Akti-
onsradius des Wartejégers liegt bei max. 30 m um die Ansitzhecke. Die Beute bilden vor allem Gro8insekten, aber
auch Kleinwirbeltiere. Da die Insektenverfiigbarkeit mit dem Mikroklima korreliert, kommt es in kalten Jahren zu
Brutausféllen und selten auch zu in den Hochsommer hinein reichenden Nachbruten. Die Fluchtdistanz des Kultur-
folgers ist allgemein sehr gering, sensibel ist die Eiablagephase.

Schlingnatter und Zauneidechse besiedeln den Bahnkdrper im Norden. Nach den Ergebnissen
der (hier extensiven) Erhebung ist mit einem vitalen Vorkommen der beiden Arten zu rechnen,
das sich vom Bahnkorper bis auf die klimatisch ungunstig gelegene Gehoélzbéschung im Nord-
westen des Bebauungsplans erstreckt. Dieser klassische Habitatstreifen bleibt von der Pla-
nung unberihrt weshalb auch keine Artenfolgen zu bewaltigen sind.

Steckbriefe: Die Arten bewohnen strukturierte, offene Lebensrdume mit einem kleinrdumigen Mosaik aus vegetati-
onsfreien und grasigen Fldchen, Gehdlzen, verbuschten Bereichen und krautigen Staudenfluren. Heute vor allem
in Heidegebieten, auf Halbtrocken- und Trockenrasen sowie an sonnenexponierten Waldréndern. Insbesondere
die Schlingnatter hat einen hohen Sonnungs-/Aufheizbedarf. Sekundérlebensrdume sind Eisenbahnddmme, Stra-
Benbdschungen, Steinbriiche, Sand- und Kiesgruben oder auch Industriebrachen und naturnahe Gérten. Riick-
zugsorte sind z.B. Kleinsédugerbaue, natiirliche Hohlrdume (Zauneidechse auch selbstgrabend). Im Winter verste-
cken sich die Tiere in bis 60 cm, selten auch iber 1 m tiefen, frostfreien Bodenpartien. Ab Mérz bis Anfang April
verlassen die tagaktiven Tiere ihre Winterquartiere wieder. Ab Ende Mai bis A. Juli werden von der Zauneidechse
9-14 Eier in selbst gegrabene bis 8 cm tiefe feuchtsandige Erdl6cher in sonnenexponierten, vegetationsfreien Mikro-
habitaten abgelegt, die Schlingnatter ist lebendgebéhrend. Schliipflinge sind v.a. im Sp&tsommer aktiv. Beide Arten
sind ausgesprochen standorttreu, mit meist nur kleinen Revieren um 100 m2 Innerhalb des Lebensraums kénnen
Aktionsdistanzen bis 100 m (Zauneidechse) und bis 450 m (Schlingnatter) beobachtet werden.

e Verbleibende Anforderungen zur Bewaltigung von Artenschutzrisiken

Zur Ebene der Bauleitplanung ist durch Beachtung der oben genannten Anforderungen ein
sehr hohes MaR an Umsetzungssicherheit gegeben.

Der besonders geschitzte Kndlichensteinbrech (Wuchsort siehe Bestandsplan!) soll vor einer
baulichen Inanspruchnahme der Flache ausgestochen und in einen geeigneten, hageren und
besonnten Bereich umgepflanzt werden. Die ErhaltungsmalRnahme erscheint angemessen
und unter Vermeidungsgesichtspunkten zumutbar.

Nachdem der Geltungsbereich des Plans an die maligeblichen Artenbelange angepasst
wurde, sind keine weiteren vorlaufende MaRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion
lokaler Populationen angezeigt.
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6 Bewiltigung der Biotopschutzanforderungen
Es sind keine Anforderungen zu bertcksichtigen.

7 FFH-Prognose

In der ndheren und weiteren Umgebung des Bebauungsplans liegen Verordnungen Uber zwei
EU-Natura 2000 — Schutzgebiete vor (Aufschraffur und Ziffer 1 und 2 in der nachfolgen Abbil-
dung).

1.) Das Natura 2000-Fauna-Flora-Habitatgebiet Nr. 5416-304 ,Dillauen bei der Luthermuhle*
wird durch Siedlungsflachen von Ehringhausen von dem Plangebiet getrennt und es sind keine
lebensraum- oder erhaltungszielbezogenen Wirkungsbeziehungen erkennbar. Die weiter Be-
trachtung entfallt.

2.) Das Natura 2000-Fauna-Flora-Habitatgebiet Nr. 5416-302 ,\Waldgebiet 6stlich von Allen-
dorf und westlich von Leun® erstreckt sich Uber das ganze Waldgebiet zwischen der Dillmulde
im Norden und dem Lahntal im Stiden. Das Schutzgebiet tGiberdeckt eine Flache von 3.224 ha.

Nach dem Standard-Datenbogen sind fir das Gebiet maf3geblich:

»Grofflachiges Vorkommen von Waldmeister- und Hainsimsen-Buchenwald in Verbin-
dung mit Stollen, Hohlen, Wochenstubenquartieren und Stillgewassern fir verschie-
dene Fledermausarten und den Kammmolch.*
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Relevante Schutzgegenstinde aus den FFH-Lebensrdumen sowie den Anhang II-Arten:

Aufgrund der Landschaftsraume Ubergreifenden Ausdehnung des Gebiets sind die nachfol-
genden, durch Lage und Beziehung moglicherweise betroffenen, Schutzgegenstéande auszu-
filtern. In einer relevanten Nachbarschaft, wenigstens zu dem gesamten Industriekomplex im
Siden von Ehringshausen, sind demnach zu betrachten:

LRT 9130 ,Waldmeisterbuchenwalder der Wertstufen B und C.

Erhaltungsziele: Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestédnde mit stehendem und
liegendem Totholz, H6hlenbdumen und lebensraumtypischen Baumar-
ten in ihren verschiedenen Entwicklungsstufen und Altersphasen

Der LRT 9130 erstreckt sich von der Nordabdachung des Waldrtickens sidl. der Dillmulde bis
zur Gebietsgrenze oberhalb des Gewerbegebiets.

GrofRes Mausohr (Myotis myotis) im Erhaltungszustand A
Erhaltungsziele: Erhaltung von alten grof¥flachigen, laubholzreichen Waldern mit Tot-

holz und Hoéhlenbaumen, bevorzugt als Buchenhallenwalder als Som-
merlebensraum und Jagdhabitat einschlieRlich lokaler Hauptflugrouten
des GroRRen Mausohrs,

Erhaltung von Gehdlzstrukturen entlang der Hauptflugrouten im Offen-
land

Erhaltung funktionsfahiger Sommerquartiere
Erhaltung ungestérter Sommer- und Winterquartieren

Erhaltung von Wochenstubenquartieren, in denen keine fledermaus-
schadlichen Holzschutzmittel zum Einsatz kommen

Weitere LRT oder Anhang Il - Arten bleiben mangels irgendwie erkennbarer Funktionsbezie-
hungen zum Plangebiet unbericksichtigt.

Lokale Situation: Die Begrenzung des FFH-Gebiets reicht im Norden bis an den Waldrand,
von dem der Geltungsbereich des Bebauungsplans durch eine breite landwirtschaftliche Hang-
zone mit Obstbestdnden getrennt ist. Der Wald ist bis zum Waldrand durch Waldmeisterbu-
chenwalder gepragt. Fir das Grol’e Mausohr werden Jagdgebiete in dem Waldhang identifi-
zZiert, eine sehr bedeutende Wochenstubenkolonie befindet sich auerhalb des Gebiets in ei-
nem Dilltal-abwarts bei Werdorf im Osten gelegenen Gebaude.

Im MaRnahmenplan zum Schutzgebiet (MP 2014) werden in Kap. 4 ,Beeintrachtigungen und
Stérungen® keine von aulRen einwirkenden Stérungen auf den Waldmeister-Buchenwald oder
das Grof3e Mausohr festgestellt. Zu diesem Zeitpunkt war das mehr als 100 m vom FFH-Ge-
biet entfernte Firmengelande im Vollbetrieb, nachhaltige Beeintrachtigungen der Erhaltungs-
ziele durch die gegen den Waldhang gerichteten luft- licht- und erschitterungsbirtigen Emis-
sionen sind demnach nicht in Betracht zu ziehen.

Auswirkungsprognose fiir das FFH-Gebiet:

Mit der Satzung wird eine Umnutzung des Industrieareals in ein Nahversorgungszentrum vor-
bereitet. Neben Einzelhandelsgebauden entsteht ein Parkplatz, in die angrenzenden Gebiete
reichende Immissionen (v.a. Lichtimmissionen) werden nachhaltig begrenzt.

In Bezug auf das Grofde Mausohr wurde bereits im Artenschutzteil des Abschnitts 5 erlautert,
dass dem Moosbornbach ganz im Osten des Industrieareals eine besondere Bedeutung fir
Austauschbeziehungen zwischen den Jagdgebieten des FFH-Waldes und der Wochenstube
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im Dilltalzukommt. Deshalb wurden in dem dort bereits aufgestellten Bebauungsplan schut-
zende Festsetzungen zur Wahrung dieser Leitstruktur in den Plan aufgenommen.

Im Zusammenhang mit dem nun behandelten Bebauungsplan werden somit keine irgendwie
gearteten Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen vorbereitet. Auf die Durchfiihrung einer
gesetzlichen FFH-Vertraglichkeitsprifung kann daher verzichtet werden.

8 Gesamtergebnis Arten und Biotope

Nach Integration der 6kologischen Anforderungen aus dem Grunordnungsplan zum Bebau-
ungsplan ist folgendes Fazit zu ziehen:

e Aus den Erhebungen und Analysen zur biologischen Vielfalt sind keine spezifischen
Anforderungen an das Bauleitplanverfahren ableitbar.

e Artenschutzrechtliche Verbote oder Anforderungen aus dem gesetzlichen Bio-
topschutz oder NATURA 2000-Geboten stehen einer Planumsetzung absehbar nicht
entgegen.

¢ Die naturschutzrechtlichen Anforderungen an den Eingriffs-Ausgleich sind verfahrens-
bedingt nach dem BauGB freigestellt.

Aufgestellt: fur die Gemeinde Ehringshausen,
Biro Grof3 & Hausmann im Juni 2023

Anlage:
Karte zur Bestandsaufnahme
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Sachdarstellung:

I?ie Gemeindevertretung hat in Ihrer Sitzung am 20.07.2023 beschlossen, das Verfahren zur
Anderung des Bebauungsplanes einzuleiten.

Vom Grundstiickseigentimer wurde flir das erforderliche Planungsverfahren das Planungsbiro
Koch aus Werdorf beauftragt.

Der Gebaudekomplex Breitenbacher Strale 2 in Kélschhausen wird derzeit nur teilweise
gewerblich genutzt und steht teilweise leer. Das Plangebiet wurde in der 1. Anderung des
Bebauungsplans “In der Bitz” als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Zulassig sind nur
solche Gewerbebetriebe die das Wohnen nicht wesentlich stéren (Mischgebietsniveau). Eine
Vermietung der Gewerbeflachen mit diesen Einschrankungen gestaltet sich als schwierig. Um
dauerhaften Leerstand zu vermeiden, soll der Planbereich in ein Mischgebiet umgewandelt
warden. Mischgebiete gem. § 6 BauNVO dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

So kénnen Teilbereiche weiterhin gewerblich genutzt werden und andere Teilbereiche in
Wohnungen umgewandelt werden. Dies entspricht den Planen des Grundstiickseigentliimers, aber
auch der umliegenden Bebauung, die ebenfalls als Mischgebiet festgesetzt ist.

Das Mal3 der Nutzung soll im zukiinftigen Mischgebiet wie bei den jetzigen Festsetzungen im
eingeschrankten Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8, einer maximalen Firsthéhe von 7 m und
der Lage der Baugrenze unverandert bleiben. Zusatzlich soll die Zahl der Vollgeschosse auf
maximal 1 festgesetzt werden.

Wie in den bisher festgesetzten umliegenden Mischgebieten und Gewerbegebieten (Stand des
Bebauungsplanes aus dem Jahr 2014) sollen einige Nutzungen ausgeschlossen werden. Neben
Vergnlgungsstatten, Bordellen und bordellahnlichen Betrieben, Anlagen fur kirchliche und kulturelle
Zwecke sowie Schank- und Speisewirtschaften und Versammlungsstatten sind dies auch ,Anlagen
fur soziale Zwecke®. Unter diesen Begriff fallen auch Gemeinschaftsunterkunfte fir Fltchtlinge und
Asylbewerber. Aufgrund eines bekannt gewordenen Vorhabens zur Errichtung einer
Asylbewerberunterkunft wurde im Jahr 2013 eine Veranderungssperre erlassen, da erhebliche
Bedenken bestanden, dass eine Einrichtung dieser Art den stadtebaulichen Anforderungen an
eine sozialgerechte Bodennutzung, insbesondere hinsichtlich der Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen und den sozialen und kulturellen Bedurfnissen der Bevolkerung entspricht.



Kdlschhausen als nicht-zentraler Ortsteil ohne fur die Zielgruppe notwendigen und geeigneten
Versorgungseinrichtungen, wurde flr eine solche Einrichtung seinerzeit als untauglich erachtet.

Im Hinblick auf die aktuelle und auch zuklnftige Problematik bei der Unterbringung von

Gefllchteten sollte diese planungsrechtliche Festsetzung zum Ausschluss von ,Anlagen fir soziale
Zwecke® in den Gremien zumindest nochmals thematisiert/bestatigt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlief3t, den Bebauungsplan Nr.3 ,In der Bitz“, Ortsteil Kélschhausen,
zu andern.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst die Flurstlicke 22/3 und 23/6 in der Flur
10 in der Gemarkung Kdélschhausen.

72

N

Geltungsbereich (unmafstabliche Darstellung)

Gegenstand der Anderung ist die Umwandlung eines eingeschrankten Gewerbegebiets in ein
Mischgebiet.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB ohne
Durchflihrung einer Umweltpriifung gemaR § 2 (4) BauGB durchgefihrt werden.
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Dem vorgelegten Vorentwurf der Bebauungsplananderung und der Begriindung wird zugestimmt.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wird in Form einer einwdchigen Auslegung
des Vorentwurfs bei der Gemeindeverwaltung durchgefiihrt, wobei der Offentlichkeit Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung zu geben ist. AnschlieRend ist der Entwurf der
Bebauungsplananderung mit Begrindung gemaf § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB fur
die Dauer eines Monats zu veréffentlichen.

Anlage(n):
1. Anlage Bebauungsplan
2. 60 I-Anlage zu Berbauungsplan Nr. 3, In der Bitz, 2. Anderung (Vorentwurf Plankarte)
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1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,In der Bitz* liegt im Westen des
Ortsteils Kolschhausen nérdlich der Breitenbacher Stral3e, westlich des Miihlwegs und 6stlich der Lemp.
Er umfasst die Flurstiicke 22/3 und 23/6 der Flur 10 in der Gemarkung Kolschhausen. Damit wird ein

Teilbereich des Bebauungsplans ,,In der Bitz* tiberplant.

2. Bestand

Das Plangebiet ist bereits vollstindig bebaut. In den vorhandenen Gebiauden und Hallen befand sich bis
1996 der Galvanikbetrieb der Firma Gebriidder Neuweger GmbH u. Co. KG, welcher Leiterplatten her-
stellte. Spiter wurde das Betriebsgelinde etwa 20 Jahre durch einen Blumengrof3handel genutzt. Ein klei-
ner Teil des Gelindes wird durch die Eigentiimer bewohnt, die auch den BlumengroB3handel betrieben
haben. Seit der Aufgabe des Betriebs 2021 wird der gewerbliche Teil des Gelindes durch einen Online-
Handel sowie durch einen Betrieb fiir mechanische Fertigung genutzt. Neben der Eigentimerwohnung
befinden sich bereits weitere Wohnungen in dem Gebdudekomplex, welche derzeit jedoch nicht genutzt
werden. Bei dem Gebidude handelt es sich um einen eingeschossigen Bau. Im mittleren Teil befindet sich
ein Satteldach, wihrend der tiberwiegende Teil mit Flachdichern bzw. flach geneigten Dichern versehen
1st.

Abb. 14, Ansichten des Gebandekomplexes
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3.  Ziel und Zweck der Bebauungsplaninderung

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,,In der Bitz* wurde im Jahr 1969 von der ehemals selbststindigen Gemeinde
Kolschhausen aufgestellt. Im Jahr 2014 wurde der Plan durch die Gemeinde Ehringshausen gedndert,
teilaufgehoben und erginzt. Im Rahmen dieser 1. Anderung wurde der Bereich im Siidosten von Kélsch-
hausen neu geordnet. Mit der 1. Anderung wurde ein Teilbereich im Stiden als Gewerbebetrieb festgesetzt
und die Fliche der Kiichenwelt Zeller als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Kiichenfachmarkt®.
Das Gebiet der hier vorliegenden 2. Anderung wurde als eingeschrinktes Gewerbegebiet mit zuldssigen
Emissionen auf Mischgebietsniveau festgesetzt und die tbrigen Flichen als Mischgebiete 1-3.

Gemeinde Ehringshausen

Bebauungsplan OT Kélschhausen Nr. 3 "In der Bitz"

(1.Anderung, Teilaufhebung und Ergénzung)
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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Abb. 5: Planzeichnung der 1. Bebanungsplandanderung (Biiro KuBuS, Wetzlar, 2014)
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Das Gebiet der hier vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans wurde aufgrund der Nihe zu auch
zum Wohnen genutzten Gebieten als eingeschrinktes Gewerbegebiet festgesetzt. In diesem sind nur
solche Betriebe und Anlagen zulissig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (Mischgebietsniveau). Da
sich eine Nutzung des Gelindes durch solche eingeschrinkte Betriebe als schwierig erweist und somit
dauerhafte Leerstinde drohen, und gleichzeitig eine hohe Nachfrage nach Wohnraum besteht, soll das
Gebiet zukinftig als Mischgebiet festgesetzt werden. Damit wird neben der nicht stérenden gewerblichen
Nutzung auch eine Wohnnutzung erméglicht.

Das Konzept des Eigentiimers der Flichen sieht auch eine solche Nutzungsmischung vor. Wihrend der
noérdliche und zentrale Bereich als gewerblichen Flichen und Lager vorgesehen sind, sollen in den tbri-
gen Bereichen Wohneinheiten entstehen.
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Abb. 6: Nutzungskonzept (Dipl.-Ing. Hedler, Hobenabr. 2023)
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4.  Planungsrechtliche Grundlagen
4.1 Regionalplan

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 weist das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung Bestand (Ziel: 5.2-
1) aus, weshalb der Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung angepasst ist. Das Bereich wird tiber-
lagert mit der Signatur fiir ein Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion (Grundsatz 6.1.3-1). Da
Anderungen in den AusmaBen des Gebiudes nicht vorgesehen sind, sind keine Auswirkungen auf das
Klima zu erwarten.

Abb 7: Ausschnitt aus dem Regionalplan Mittelbessen 2010 (unmafSstablich)

4.2 Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flichennutzungsplan (1999) der Gemeinde Ehringshausen ist der Geltungsbereich als
gewerbliche Baufliche dargestellt.

Die Darstellung stimmt somit nicht mit der Planung tiberein. Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein
Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flichennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden,
bevor der Flichennutzungsplan geindert oder erginzt ist; die geordnete stidtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes darf nicht beeintrichtigt werden; der Flichennutzungsplan ist im Wege der Berichti-
gung anzupassen. Diese Regelung wird im vorliegenden Fall angewendet; die 0.g. Voraussetzungen liegen
vor. Die Fliche soll im Zuge der Berichtigung im vorliegenden Geltungsbereich als gemischte Baufliche
dargestellt werden.

4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Die vorliegende Bebauungsplaninderung iiberplant die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,,In der
Bitz nur im Geltungsbereich dieser Anderung. Die tibrigen Festsetzungen der rechtskriftigen 1. Bebau-
ungsplaninderung (siche Abb. 5) werden nicht beriihrt und gelten unverindert weiter.
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4.4 Informelle Planung

Eine informelle Planung liegt in Form eines Entwurfs zur Nutzungsinderung des Planers Dipl.-Ing.
Harry Hedler aus Hohenahr vor (siche Abb. 6).

4.5 Schutzgebiete
Das Plangebiet berithrt zwei Schutzgebiete:

Zum Einen ist der Bereich entlang der Lemp dem Landschaftsschutzgebiet ,,Auenverbund Lahn-Dill
(Verordnung vom 06.12.1996) zuzuordnen. Zum Anderen ist es ein Teilbereich des Uberschwemmungs-
gebiets der Lemp (Verordnung vom 13.12.2012).

4.6 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Es befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gesamtanlagen oder Einzelkulturdenkmailer gemal3 Hessi-
schem Denkmalschutzgesetz (HDSchG) im Plangebiet.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und Fundge-
genstinde wie z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt, so ist dies nach § 21 HDSchG dem Lan-
desamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessen ARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverindertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

4.7 Altlastenverdichtige Flichen, Altlasten, Kampfmittelvorbelastung und Bodenschutz

Altlastverdichtige Flichen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes sind Altablagerungen und Altstand-
orte, bei denen der Verdacht schidlicher Bodenverinderungen oder sonstiger Gefahren fiir den Einzel-
nen oder die Allgemeinheit besteht (§ 2 Abs. 6 BBodSchG). Altablagerungen sind stillgelegte Abfallent-
sorgungsanlagen sowie Grundstiicke au3erhalb von Abfallentsorgungsanlagen, auf denen Abfille behan-
delt, gelagert und abgelagert worden sind. Altablagerungen befinden sich nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Altstandorte sind Grundstiicke mit stillgelegten Anlagen, die gewerblichen, industriellen, sonstigen wirt-
schaftlichen Unternehmen oder hoheitlichen Zwecken dienten, sowie Grundstiicke, deren militdrische
Nutzung aufgegeben wurde, sofern auf ihnen mit umweltschadigenden Stoffen umgegangen wurde.

In der Altflichendatei des Landes Hessen ist der Standort des ehemaligen Galvanik-Betriebs Neuweger
GmbH u. Co. KG als Altstandort unter der Nummer 532.008.080.000.014 registriert und im Status mit
»oanierungsverfahren abgeschlossen® gekennzeichnet.

Fir das Plangebiet besteht kein begrindeter Verdacht, dass eine Munitionsbelastung dieser Fliche vor-
liegt und mit dem Auffinden von kampfmittelverdichtigen Gegenstinden, (z. B. Bombenblindgingern)
zu rechnen ist. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdichtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelriumdienst des Landes
Hessen unverziiglich zu verstindigen.

Die Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) sind bei Bodenarbeiten zu beachten.
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5. Planverfahren

Die vorliegende Bebauungsplaninderung erfillt die in § 13a BauGB genannten Voraussetzungen zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens. Es handelt sich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes
zur Forderung der Innenentwicklung. Die tiberplante Fliche liegt innerhalb des Siedlungsbereiches. Mit
der Bebauungsplaninderung sollen teilweise leerstehende Gebdudeteile einer neuen Nutzung zugefiihrt
werden.

Durch die vorliegende Planung wird keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertriglichkeitsprii-
fung nach Anlage 1 UVPG begriindet. Dartiber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgebiete.

Da eine Grundfliche von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, entspricht die vorliegende Bebauungs-
planinderung der Fallkonstellation, die im § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB geregelt ist. Damit ist eine
Umweltprafung einschlieSlich Monitoring nicht erforderlich. Insofern gelten die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Gemil § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-

klirung nach § 10 Abs. 4 BauGB, abgesehen; § 4c BauGB ,,Uberwachung* ist nicht anzuwenden.
Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fillen des § 13a (1) 2 Nr. 1 BauGB Elingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) 5 BauGB vor der plane-

rischen Entscheidung erfolgt oder zulidssig. Da keine Veranderungen an den Ausmallen des baulichen
Bestandes vorgesehen sind, sind keine Eingriffe mit der Umnutzung verbunden.

5.1 Verfahrensstand

Anderungsbeschluss xx.xx.xxxx; gemil § 2 (1) BauGB: Bekanntgemacht: xx.xx.xxxx.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemif § 13a (3) Nr. 2 BauGB: xx.xx.xxxx bis xx.xx.X%X%, Be-

kanntgemacht: xx.XX.XXxXX.
Aufgrund der geringen Komplexitit des Plangegenstandes besteht kein Bedarf einer lingeren Auslegung
als das in § 3 (2) BauGB geregelte Mindestmal fiir die 6ffentliche Auslegung. Der Plan mit Begriindung

wird fur die Dauer eines Monats (mindestens 30 Tage) 6ffentlich ausgelegt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt in Form einer Veréffentlichung unter Anwendung des § 13 (2) Nir.
2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB: xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxX, Bekanntgemacht: xx.xx.XXxx.

Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange unter Anwendung des § 13 (2) Nr. 31.V.m. §

4 (2) BauGB: xx.xx.XxxxX bis XX.XX.XXXX

Satzungsbeschluss gemil3 § 10 (1) BauGB: xx.xx.xxxx.
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6. Erlduterungen zu den Planfestsetzungen
6.1  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich wird als Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO
festgesetzt. Mischgebiete dienen gem. § 6 (1) BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Die zuldssigen Nutzungen ergeben sich aus § 6
(2) BauNVO. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen lassen sich § 6 (3) BauNVO entnehmen.

Ausgeschlossen werden folgende Nutzungen:
- Anlagen fiir soziale Zwecke,
- Vergniigungsstitten,
- Bordelle und bordellartige Betriebe,
- Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke sowie Schank- und Speisewirtschaften und Gewer-
bebetriebe, die Versammlungsstitten 1.S. der Versammlungsstittenverordnung sind.

Der Ausschluss der o.g. Nutzungen erfolgt in Anpassung an die umliegenden Mischgebiete, fiir die diese
Nutzungen ebenfalls ausgeschlossen sind.

6.2 Mal} der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird wie im zuvor vorhandenen eingeschrinkten Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Die Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 liegt somit zwar hoher als Orientierungswerte fiir ein
Mischgebiet gem. § 17 BauNVO. Die vorhandene Bebauung liegt aber bei etwas tiber 70 % des Grund-
sticks. Sie wird jedoch zusitzlich durch ein enges Baufenster eingegrenzt, welches sie vollig ausfiillt.

Eine Geschossflichenzahl (GFZ) und eine Zahl der Vollgeschosse war in der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans ,,In der Bitz* fiir dieses Gebiet nicht festgesetzt, daher wird dies auch weiterhin so beibehalten.

Die maximale Firsthéhe wurde und wird jedoch auf ein Mal von 7 m begrenzt. Uber die Festsetzungen
der 1. Bebauungsplaninderung hinausgehend wird zusitzlich die Zahl der zulassigen Vollgeschosse auf
Eins begrenzt. So werden Gestaltungsspielraume fiir den Fall notwendiger Umbauten des Flachdaches
eroffnet, jedoch eine umfassende Aufstockung des in geschlossener Bauweise errichteten Hallenk6rpers
und damit eine stadtebaulich unangepasste Massierung der Bausubstanz ausgeschlossen.

Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflichen wird durch die Festsetzung eines Baufeldes be-
stimmt. Baufelder werden durch Baugrenzen nach § 23 BauNVO definiert, was besagt, dass Gebiude
und Gebiudeteile diese nicht iberschreiten durfen. Der Verlauf der Baugrenze orientiert sich am vor-
handenen Gebiudebestand und wird aus der 1. Anderung des Bebauungsplans tibernommen. In dieser
wurde das im Ursprungsbebauungsplan etwas groBere Baufeld entlang der Grenze des Uberschwem-
mungsgebiets der Lemp reduziert.

Zwischen den Betriebsstandorten der ehemaligen Leiterplattenfabrikation beiderseits der Lemp besteht
ein Verbindungsbau. Das am 21.04.1987 genehmigte Gebdude wurde in der 1. Bebauungsplaninderung
mit der Festsetzung von Baugrenzen in den Bebauungsplan aufgenommen. Dies wird fir den vorliegen-
den Anderungsgeltungsbereich ebenfalls iibernommen.

e j
C o’ PIanungsburoKoch 2. BPA Nr. 3 ,In der Bitz, Ehringshausen-Kélschhausen
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7. Erschliefung

Das Plangebiet ist verkehtlich iiber die Breitenbacher Stralle und den Mihlweg, die auch fiir den Rad-
verkeht beschildert sind, bereits voll erschlossen.

Die nichsten Bushaltestellen der Linien 202 und 205 liegen in jeweils rund 200 m Entfernung (,,Ehrings-
hiuser Stral3e® sowie ,,Am Baumacker®).

Auch beztglich der Ver- und Entsorgung ist das Plangebiet bereits voll erschlossen. Neue ErschlieBungs-
anlagen sind nicht erforderlich.
8.  Immissionsschutz

Die Nutzungsinderung von einem eingeschrinkten Gewerbegebiet in ein Mischgebiet verursacht keine
erh6hten Emissionen auf die umliegenden Gebiete.

Beziiglich der Immissionen sind keine Emittenten in der niheren Umgebung, die gegen eine Ausweisung
des Gebiets als Mischgebiet sprechen.
9.  Naturschutz und Landschaftspflege

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden keine Eingriffe iiber das bisherige Maf zugelassen, so-
dass eine naturschutzfachliche Bewertung nicht notwendig ist.

Des Weiteren gelten fiir Bebauungspline der Innenentwicklung gemif3 § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die Eingriffs- und Aus-

gleichsregelung ist damit nicht anzuwenden, sodass ein naturschutzfachlicher Ausgleich fir alle Schutz-
guter nach § 15 BNatSchG nicht erforderlich wird.

10. Flichenbilanz

Die Gesamtfliche des Bebauungsplanes betrigt rd. 1,8 ha. Folgende Flichenanteile sind den einzelnen
Nutzungen zugeordnet:

Die Gesamtfliche der Bebauungsplaninderung betrigt 4.250 m? Davon sind innerhalb der Baugrenze
3.328 m?* mit Hauptanlagen bebaubar.

Ehringshausen/ABlar, 10.11.2023

Dipl.-Geogt. Christian Koch, Stadtplaner AKH

(Dol b 14D,

e j
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Beschlussvorlage Gemeinde

VL-171/2023 Ehringshausen

Datum 15.11.2023 Rathausstralie 1, 35630 Ehringshausen

- Tel: 06443-6090, Fax: 06443-60912
Aktenzeichen 60 |
Sachbearbeiter/-in Frau Luboeinski
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemeindevorstand der Gemeinde Ehringshausen 20.11.2023 vorberatend
Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss 11.12.2023 vorberatend
Haupt - und Finanzausschuss 11.12.2023 vorberatend
Gemeindevertretung der Gemeinde Ehringshausen 14.12.2023 beschlielend

Betreff:

Grundstiicksangelegenheit Nr. 623

Sachdarstellung:

Mit Kaufvertrag vom 23.05.2023 wurden verschiedene gemeindeeigenen Wegeparzellen innerhalb
des ehemaligen Omniplastgeléndes an die Grekon 1 GmbH, Beim Eberacker 12,35633 Lahnau
verkauft. Der Kaufpreis in Héhe von insgesamt 135.335,00 € (15,00 €/m?) wurde gemal den
Vorgaben des Kaufvertrages von Grekon bereits bezahlt. Im Kaufvertrag war geregelt, dass von
den noch zu vermessenden Flachen, die Mehr- oder Minderzuteilungen mit 15,00 €/m?
auszugleichen sind.

In Abstimmung mit der Verwaltung wurde der Zuschnitt des Flurstiicks 200/1 dahingehend
vorgenommen, dass der Teilbereich des Briickenbauwerkes inkl. Treppenanlage im Eigentum der
Gemeinde verbleibt. Im Rahmen der Zerlegungsvermessung wurde hierzu das neue Flurstlck
205/1 ausgegliedert, welches einen Flachenumfang von 721 m? umfasst (siehe anliegend). Fur das
Flurstiick 200/2 wird ein Wegerecht zu Gunsten des Eigentimers des Flurstlickes 204, Flur 23
eingetragen, sodass die Erschlielung des Flurstickes 204 auch kinftig gesichert bleibt.

Im Zuge der Flurstlcksprifung ist Grekon nun aufgefallen, dass das Flurstick 203, Flur 23,
Gemarkung Ehringshausen im Eigentum der Gemeinde ist. Das Flurstlck dient aktuell noch der
ErschlieBung des Flurstickes. 204, Flur 23, welches sich im Eigentum der Elektrizitats-
Aktiengesellschaft Mitteldeutschland (EAM) befindet. Im Rahmen der Revitalisierung des
ehemaligen Omniplastgelandes ist eine Verlegung der auf dem Grundstlick befindlichen
Schaltstationen vorgesehen, was bereits im Rahmen einer Videokonferenz am 04.02.2021 mit der
EAM vorabgestimmt wurde.

Um samtliche Vorhabenflachen im Zugriff zu haben, mdchte Grekon nun diese gemeindeeigene
Wegeparzelle, die ausschlieBlich als Zuweg zu dem Flurstlick der EAM dient, ankaufen. Bis zu
einer Verlegung der Schaltstation wird auch fir das Flurstiick. 203, Flur 23 ein Wegerecht zu
Gunsten des Eigentiimers des Flurstlickes 204 eingetragen, sodass die Erschlielung des
Grundstucks der EAM weiterhin gesichert ist.

Die gemeindeeigene Wegparzelle, Flur 23, Flurstlick 203 hat eine Grundstiicksgréfe von 128 m2.
Der Verkaufspreis in Hohe von 1.920,00 € (ebenfalls 15,00 €/m?) kann dann mit der
Ruckerstattung der oben beschrieben Minderzuteilung im Bereich des ehemaligen Flurstlckes.
200/1 aus dem Kaufvertrag vom 23.05.2023, verrechnet werden.



Finanzielle Auswirkungen:
Einnahme von 1.920,00 €

Beschlussvorschlag:

Der Gemeindevorstand beschliel3t, der Grekon 1 GmbH, Beim Eberacker 12, 35633 Lahnau, die in
beiliegenden Lageplan gekennzeichnete Wegeparzelle, Gemarkung Ehringshausen, Flur 23,
Flurstiick 203 mit einer GréfRe von 128 m? zu einem Preis von 1.920,00 € (15,00 €/m?) zu verkaufen:
Das Wegerecht zugunsten des Eigentiimers des Grundstlickes, Gemarkung Ehringshausen, Flur
23, Flurstick 204 wird grundbuchlich gesichert.

Anlage(n):

1. 60 I- Anlage zu Grundstlicksangelegenheit Nr. 623 (Zerlegungsvermessung)
2. 60 I- Anlage zu Grundstiicksangelegenheit Nr. 623 (Luftbild)
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MaRstab: 1:1.000
Bearbeiter: Katja Luboeinski
Datum: 15.11.2023

Nur fir den internen Gebrauch

Lide

Gemeinde Ehringshausen
Rathausstrafe 1

35630 Ehringshausen
Tel. 06443/609-0

Gemarkung Ehringshausen, Flur 23, Flurstiick
203 (128 m?)
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