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Gemeinde Ehringshausen
Neuaufstellung Regionalplan Mittelhessen Stand: 02/2022

1 Anlass, Grundiagen

Den Beschluss zur Neuaufstellung des Regionalplans Mittelhessen hat die Regionalversammlung
in ihrer Sitzung am 23.07.2015 gefasst. Nach einer Evaluierung des noch geltenden Regionalpla-
nes 2010 hat das Regierungsprasidium GieBen als Obere Landesplanungsbehdrde im Jahr 2018
die Stadte und Gemeinden in Mittelhessen in Vorbereitung flir die Bearbeitung des neuen Regio-
nalplans eine Gemeindebefragung zu den Planungsvorstellungen durchgefiihrt und die Hinweise
der Stadte und Gemeinden entgegengenommen. Anregungen und Hinweise aus der Gemeinde-
befragung wurden teilweise in den Regionalplanentwurf aufgenommen, andere wurden nicht be-
ruicksichtigt.

Die Riickmeldung der Gemeinde Ehringshausen wurde nach Beratung im Gemeindevorstand
(29.10.2018) am 30.10.2018 digital Ubersandt.

In der Folgezeit wurden im Auftrag des Regierungsprasidiums verschiedene Fachgutachten und
Entwicklungskonzepte erstellt und ein Entwurf fiir den Regionalplan erarbeitet. Die Regionalver-
sammlung Mittelhessen hat den Entwurf in ihrer Sitzung am 23.09.2021 und die Durchfiihrung
des Beteiligungsverfahrens (Offenlage) beschlossen. Im Rahmen der offiziellen Beteiligung / Of-
fenlage des Regionalplanentwurfs (10. Januar bis 11. Marz 2022) gibt die Gemeinde Ehringshau-
sen ihre Stellungnahme mit Anregungen und Hinweisen ab.

Fir die Stellungnahme wird gepriift, ob und in welchem Umfang die Riickmeldung (ausgefiillter
Fragebogen) aus der Gemeindebefragung berlicksichtigt wurde und Eingang in den Regionalpla-
nentwurf gefunden hat.

Des Weiteren werden die Darstellungen des Regionalplanentwurfs 2021 mit denen des Regional-
plans 2010 verglichen, um Anderungen, die sich auf die Entwicklung der Gemeinde auswirken
kdnnen, zu identifizieren.

Auch der Textteil des Regionalplanentwurfs, in dem auch Ubergeordnete Entwicklungen der jun-
geren Vergangenheit seit 2010 eingeflossen sind, wird im Hinblick auf die Entwicklung der Ge-
meinde Ehringshausen untersucht.

Entwicklungen auf Gemeindeebene, die seit 2018 raumordnerisch bedeutsam sind, werden auf-
gegriffen und in der Stellungnahme an die Obere Landesplanungsbehérde zurlickgespiegelt.

2 Gemeindebefragung 2018, neuere Entwicklungen

Mit dem ausgefillten Fragebogen wurden dem Regierungsprasidium eine Ubersicht iiber die be-
stehenden Bebauungsplane in der Gemeinde und Ubersichten Uber Baullicken und unbebaute
Flachen in den Ortsteilen Gbermittelt.

Konkrete Anmerkungen und Einschatzungen, die im Fragebogen benannt worden sind:

Thema interkommunale Zusammenarbeit: Seitens der Gemeinde bestehen keine Uberlegungen
fur eine Starkung der interkommunalen Zusammenarbeit (gewerbliche Entwicklung). Grundsatz-
lich aber wird das Thema der interkommunalen Kooperation in der gemeinsamen Stellungnahme
der Landkreiskommunen aber begriBt.

Thema Siedlungsflachen: Aktivierbare Flachen flir Wohnbebauung im Siedlungsbestand konnten
nicht genannt werden, da freie Grundstiicke ausschlieBlich in Privateigentum stehen und seitens
der Eigentimer kaum Verkaufsbereitschaft besteht.

Thema Gewerbeflachen: Im Kernort Ehringshausen finden sich keine aktivierbaren Gewerbefla-
chen. Die in Katzenfurt noch ausgewiesenen Gewerbegrundstiicke (Bebauungsplan ,Schulwies/
Hinter den Graben"“) sind aufgrund ihrer topografischen Situation und der Verkehrsanbindung
schlecht vermarktbar. Zum damaligen Zeitpunkt noch unbebaute Grundstiicke im Gebiet ,Auf
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dem Bettchen/ Ober der Reinwies" waren fiir die Erweiterung ansassiger Unternehmen bereits
verkauft. Der Gewerbeflachenbedarf wird mit 5 bis 7 ha angenommen.

In der Zeit seit der Gemeindebefragung haben sich gegeniiber der Riickmeldung Verdnderungen
ergeben. Dies betrifft im Wesentlichen die Entwicklungen im Bereich Omniplast (Bebauungsplan
in Aufstellung).

3 Gemeindespezifische Festlegungen des Regionalplanentwurfs

Der Regionalplan Mittelhessen trifft Regelungen mit Zielen und Grundsatzen fiir die gesamte Pla-
nungsregion. Nicht alle Inhalte sind fiir die Gemeinde Ehringshausen und ihre Entwicklung ein-
schlagig. Hier werden die flir Ehringshausen relevanten Inhalte aufgelistet. In der Stellungnahme
ist nicht zu jedem Punkt eine Aussage zu treffen, die Festlegungen im Entwurf und die Informa-
tionen aus den Begleitunterlagen sind fiir die Stellungnahme aber die entscheidenden Grundlagen
und Hintergrundinformationen fiir Anregungen und Hinweise gegeniiber der Oberen Landespla-
nungsbehorde.

3.1 Leitlinien fiir die Ordnung und Entwicklung der Region

Die Leitlinien sind eine im Regionalplantext vorangestellte allgemeine Beschreibung der grund-
satzlichen Ausrichtung des Regionalplans. Beschrieben werden darin die Herausforderungen, die
aus Sicht der Landesplanungsbehérde die Region langfristig pragen werden:
= der Klimawandel,
= die Auswirkungen der fortschreitenden Digitalisierung und der Covid-19-Pandemie auf die
Formen des Wohnen und Arbeitens,
= der demografische Wandel (Bevélkerungsriickgang bei steigendem Anteil alterer, immo-
biler Menschen),
= die Starkung einer nachhaltigen und eigenstéandigen Entwicklung der Region Mittelhessen,
um die landesplanerisch gewiinschte Entlastungsfunktion fiir das Rhein-Main-Gebiet tber-
nehmen zu kdnnen,
= zur Sicherung des hohen Lebenswerts der Region mit der landschaftlichen Vielfalt, Kultur-
landschaft mit den knappen Ressourcen vorausschauend umzugehen.

Eingegangen wird in diesem Zusammenhang auch auf die vermehrte Heim- und Telearbeit, in
deren Folge die Wohnung auch zur Arbeitsstatte wird. Aus dieser Entwicklung entsteht vielfach
auch in den landlich gepréagten Raumen ein starker Anstieg nach Baugrundstiicken. Dieser Trend
kann fiir die Gemeinde Ehringshausen ausdriicklich bestatigt werden. Allein fiir das Gebiet ,Auf” m
Borngraben/ Zehnetfrei® liegen inzwischen iber 200 Bewerbungen vor. Auch in den Ortsteilen
mehren sich die Nachfragen, es besteh nach wie vor Handlungsbedarf fiir die Bereitstellung zu-
satzlichen Baugrundstticke.

Anmerkung:

Die Leitlinien greifen Grundsatzregelungen der raumlichen Entwicklung auf und spiegeln
auch die politischen und gesellschaftliche Entwicklung der letzten Jahre wider. Auch auf
die Veranderungen und Beschleunigungen bestimmter Trends (z.B. verstirkte Nachfrage
nach Siedlungsflachen im landlichen Raum und verstirkte Berufsausiibung im Home-
office) werden kurz angerissen.
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3.2 Bevolkerungsentwicklung

Fir die Gemeinde Ehringshausen wird bis zum Jahr 2035 ein Rickgang der Bevdlkerung um
4,3 % prognostiziert (Veranderung 2017 bis 2035), ein Prozent mehr als im Durchschnitt des
Landkreises.

Aktuell kann diese Entwicklung durch die Verwaltung nicht bestatigt werden. Nach den Daten des
Einwohnermeldeamtes ist die Einwohnerzahl (Hauptwohnungen) von 2017 bis 2021 (Stichtag
jeweils 31.12.) von 9.140 auf 9.574 (+4,7 %) gestiegen. Die Hinweise auf die der prognostizier-
ten Entwicklung entgegen laufenden tatsachlichen Zahlen in der Einwohnerentwicklung wurden
auch in der Stellungnahme der Gemeinde zur 4. Anderung des Landesentwicklungsplanes gege-
ben.

Anmerkung:
Die Prognose zur Bevolkerungsentwicklung ist eine Grundlage fiir die Ableitung von Ziel-

vorgaben. Die Prognose an sich entfaltet keine Bindungswirkung. Allerdings kann sich die
Einwohnerentwicklung, wenn sie im prognostizierten Umfang eintritt, auf verschiedene
Bereiche in der Gemeindeentwicklung auswirken, wie Daseinsvorsorge, Infrastruktur,
Gebietsentwicklun_gen.

Abbildung 1: Bevdlkerungsentwicklung und -projektion fiir die mittelhessischen Landkreise und
Kommunen 2017 bis 2035 (RPM Entwurf 2021, Tabelle 2 - Ausschnitt)

Landkreis Bevolkerung am 31.12. Verand.
Rfag,:gn 2017 * 2020 * 2025 2030 2035 22%1.575
Lahn-Dill-Kreis 254,164 253.373| 251.000( 248.000| 244.500 -3,8%
ABlar, St. 13.605 13.654 13.700 13.700 13.700 0,7%
Bischoffen 3.371 3.297 3.200 3.100 3.000 -11,8%
Braunfels, St. 10.973 11.007 10.700 10.500 10.300 -6,4%
Breitscheid 4.758 4.672 4.500 4.300 4.200 -12,5%
Dietzholztal 5.650 5.536 5.400 5.200 5.000 -12,3%
Dillenburg, St. 23.471 23.261 23.100 22.900 22.600 -3,8%
Driedorf 5.082 5.061 4.900 4.700 4.600 -9.8%
Ehringshausen 9.411 9.432 9.200 9.100 9.000 -4 3%
Eschenburg 10.121 9.950 10.000 9.900 9.800 -3,0%
Greifenstein 6.727 6.524 6.500 6.300 6.100 -9,0%
Haiger, St. 19.329 19.258 19.000 18.700 18.400 -4 7%
Herborn, St. 20.688 20.473 20.300 19.900 19.500 -5,8%
Hohenahr 4.769 4.802 4.600 4.500 4.300 -10,4%
Huttenberg 10.855 10.789 11.100 11.200 11.200 2,8%
Lahnau 8.226 8.216 8.200 8.100 8.000 -2,4%
Leun, St. 5.790 5.716 5.700 5.700 5.600 -3,4%
Mittenaar 4.847 4.717 4.800 4.700 4.600 -4.2%
Schoffengrund 6.413 6.474 6.300 6.300 6.200 -3,1%
Siegbach 2.630 2.541 2.500 2.400 2.300 -11,5%
Sinn 6.371 6.415 6.300 6.200 6.100 -4.7%
Solms, St. 13.484 13.641 13.300 13.100 12.900 -4,4%
Waldsolms 4.765 4.749 4.600 4.500 4.400 -8,3%
Wetzlar, St. 52.828 53.188 53.000 52.900 52.700 -0,2%
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3.3 Daseinsvorsorge

Die Daseinsvorsorge umfasst die die Sicherung und Bereitstellung des Zugangs zu existenziellen
Gultern und Dienstleistungen (,,Sicherung gleichwertiger Lebensverhdltnisse®™). Zur Daseinsvor-
sorge werden in diesem Zusammenhang gezahlt:
= Physiologische Grundbedirfnisse (Essen, Trinken, Schlafen, Wohnen),
= Sicherheitsbedlrfnisse (Arbeit, Ordnung, Sicherheit, Gesundheit, Betreuung, Schutz vor
Naturgewalten usw.),
= Soziale Bedirfnisse (Bildung, Freizeitgestaltung, Kultur, Erreichbarkeit, Mobilitat).

Unter Verweis auf das nach wie vor anzuwendende Zentrale-Orte-Konzept und den Landesent-
wicklungsplan werden im Regionalplan allgemeine Grundsatze formuliert.

RPM-Entwurf 2021: Grundsatze Daseinsvorsorge
3.1 (G):

In der Region sollen im Rahmen der Daseinsvorsorge gleichwertige Lebensverhalt-
nisse in allen Teilrdumen geschaffen werden.

3.2 (G):

Auf der Grundlage qualitativer und quantitativer Standards sollen unter Beachtung
der grundlegenden und teilrdumlichen Rahmenbedingungen existentiell notwendige
Gaiter und Dienstleistungen definiert und fir die Region vereinbart werden.

Anmerkung:
Eine Stellungnahme zu den Grundséatzen der Daseinsvorsorge wird nicht fiir erforderlich

gehalten. Die formulierten Grundsitze sind zu begriiBen und zu unterstiitzen.

3.4 Regionale Raumstruktur

Ehringshausen ist dem verdichteten Raum zugeordnet. Im zentral6rtlichen System ist die Ge-
meinde als Grundzentrum (Unterzentrum) eingeordnet. Leider wurde dem Antrag der Gemeinde
im Zuge der Beteiligung zur 4. Anderung des Landesentwicklungsplanes, Ehringshausen als Mit-
telzentrum einzustufen, nicht gefolgt. Aus Sicht der Gemeinde ist diese Entscheidung nicht nach-
vollziehbar, insbesondere da im nérdlichen Lahn-Dill-Kreis mit Haiger und Dillenburg (MZ in Ko-
operation) und Herborn zwei Mittelzentren in unmittelbarer Nachbarschaft definiert sind.

Anmerkung:
Anders als im Regionalplan 2010 werden die Grundzentren in zwei Unterkategorien un-

terteilt: Unterzentren und Kleinzentren.

Unterzentren sollen die Einrichtungen der Grundversorgung in vollem Umfang anbieten
und auch einen Beitrag zur Versorgung von angrenzenden Kommunen leisten. Kleinzen-
tren sind in den Einrichtungen der Grundversorgung auf ihr Gemeinde_gebiet festgelegt.
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Abbildung 2: Strukturrdume und Zentrale Orte (RPM Entwurf 2021, Ausschnitt Textkartel)
= Dietztélztal e e
A - Ani elbbrg
\\, r ".Eschen rg-~ o j
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Dillenburg

Zentrale ORE™~ e .o"” B Regicrungsbezirk Giefen
[ Hochwerdichteter Raum ° Oberzentrum [ Krexsgrenze
| Verdichteter Raum ° Mittelzentrum mit Teilfunktion cines Oberzentrums
Landlicher Raum mit Verdichtungsansitzen O Mittelzentrum Plus m—

OO Mittelzentrum in Kooperation
o Grundzentrum (Unterzentrum)
9 Grundzentrum (Kleinzentrum)

|
- Dinn besiedelter landlicher Raum

RPM-Entwurf 2021: Grundsatze Verdichtete Raume

4.1-1 (G) (K):

Die Verdichtungsraume (Hochverdichtete Raume und Verdichtete Raume) sollen ihre
Funktionen als Wirtschaftsraume mit herausgehobener Bedeutung fur die Region Mit-
telhessen erfillen. lhre Vorteile, wie hohe Wirtschaftskraft, vielfaltiger Arbeitsmarkt
sowie breites Infrastruktur- und Freizeitangebot, sollen gesichert und weiterentwickelt
werden.
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4.1-2 (G):
In den Verdichtungsraumen gelten insbesondere folgende Leitvorstellungen:

Die polyzentrale Siedlungsstruktur soll erhalten und weiterentwickelt werden.

Durch die Festlegung von Entwicklungsachsen, Schwerpunkten der Siedlungs-
und Gewerbeflachenentwicklung sowie von Regionalen Grinzigen soll die raum-
liche Entwicklung geordnet und strukturiert werden.

Die Neuinanspruchnahme von Freiraum soll durch Innenentwicklung und ange-
messene bauliche Verdichtung begrenzt werden.

Flr Vorranggebiete Siedlung und Vorranggebiete Industrie und Gewerbe soll im
Sinne einer Einbindung in ein leistungsfahiges Verkehrssystem insbesondere eine
gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV), vorzugsweise
an den schienengebundenen Verkehr, vorgesehen werden.

Ein bedarfsgerechtes und den 6kologischen Erfordernissen entsprechendes Fla-
chenangebot soll fir die Neuansiedlung, Neugriindung und Verlagerung gewerb-
licher Unternehmen an verkehrsglinstig gelegenen, vorrangig zentralen Ortsteilen
bzw. Kernstadten vorgehalten werden.

Der Regionale Griinzug als von Besiedlung freizuhaltender Freiraum soll gesichert
und unter Berlcksichtigung seiner vielfaltigen Funktionen flr den Verdichtungs-
raum zu einem attraktiv gestalteten Landschaftsraum mit hohem Erlebnis- und
Erholungswert aufgewertet werden.

RPM-Entwurf 2021: Grundsatze Entwicklungsachsen

4.2-1 (G) (K):

Die Siedlungs- und Gewerbeflachenentwicklung soll sich schwerpunktmaiig auf Gber-
regionale und regionale Entwicklungsachsen konzentrieren. Diese Entwicklungs-
achsen sind in Textkarte 2 festgelegt. Erhalt, Ausbau, Wiederinbetriebnahme und
Schaffung von Verkehrsinfrastruktur sollen bevorzugt im Bereich dieser Korridore er-
folgen.
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Abbildung 3: Entwicklungsachsen, Ober- und Mittelzentren, Mittelbereiche (RPM Entwurf 2021,
Ausschnitt Textkarte 2)
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Anmerkung:

Die formulierten Grundsatze zum Verdichtungsraum und zu den Entwicklungsachsen tref-
fen aus Sicht der Gemeinde im Allgemeinen zu.

Es wird hier erneut darauf hingewiesen, dass dem Antrag der Gemeinde im Rahmen der
4. Anderung des Landesentwicklungsplanes auf Aufstufung zum Mittelzentrum nicht ge-
folgt wurde. Dieser Umstand wird hier benannt, auch wenn die Festlegung der Mittelzen-
tren nicht Gegenstand des Regionalplanes ist.

RPM-Entwurf 2021: Ziele Grundzentren
4.3-4 (Z) (K):

Grundzentren sind als Standorte fur Einrichtungen der gemeindlichen Grundversor-
gung mit Gatern und Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln. Sie sind in das
Netz des OPNV einzubinden. Sie sind in Tabelle 4 festgelegt.

Der Grundversorgungsbereich jedes Grundzentrums entspricht dem Gemeindegebiet.
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4.3-5 (2):

Die zentralen Oristeile der Grundzentren sind als Schwerpunkt der Grundversorgung
mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfes zu sichern und zu entwickeln.
Die zentralen Ortsteile sind in Tabelle 4 festgelegt.

4.3-6 (G) (K):

Unterzentren sollen die Einrichtungen der Grundversorgung in vollem Umfang anbie-
ten und auch einen Beitrag zur Versorgung von angrenzenden Kommunen leisten. Sie
sind in Tabelle 4 festgelegt.

RPM-Entwurf 2021: Grundsatze Grundzentren
4.3-7 (G) (K):

Kleinzentren sollen Einrichtungen der Grundversorgung fur ihr Gemeindegebiet im
zentralen Ortsteil anbieten. Sie sind in Tabelle 4 festgelegt.

4.3-8 (G):

Sofern Einrichtungen der Grundversorgung nicht im Gemeindegebiet vorgehalten wer-
den koénnen, sollen interkommunale Kooperationen angestrebt werden, um eine
maoglichst wohnortnahe Grundversorgung zu gewahrleisten. Dies gilt insbesondere fur
Kleinzentren.

4.3-9 (G):

Bei Einrichtungen der Grundversorgung ist die gute Erreichbarkeit mit dem OPNV aus
dem jeweiligen Einzugsgebiet zu berucksichtigen.

Anmerkung:

Die Inhalte zu den Entwicklungsachsen, den zentralen Orten und Verflechtungsbereichen
schreiben im Wesentlichen die Bestimmungen des Regionalplans 2010 fort.

Es wird hier erneut darauf hingewiesen, dass dem Antrag der Gemeinde im Rahmen der
4. Anderung des Landesentwicklungsplanes auf Aufstufung zum Mittelzentrum nicht ge-
folgt wurde. Dieser Umstand wird hier benannt, auch wenn die Festlegung der Mittelzen-
tren nicht Gegenstand des Re_gianalplanes ist.

3.5 Regionale Siedlungsstruktur - Siedlungsflachen

Der neue Regionalplan halt am System der Darstellung von Vorranggebieten Siedlung (Bestand
und Planung) fest. Die Siedlungstatigkeit soll vorrangig auf vorhandene Siedlungen mit ausrei-
chender Infrastruktur und auf zentrale Orte ausgerichtet werden. Berlicksichtigt werden die lan-
desplanerisch benannte Entlastungsfunktion der Region fiir das Rhein-Main-Gebiet, die prognos-
tizierte Bevolkerungsentwicklung und die Anforderungen an die Nachhaltigkeit mit moglichst
schonendem Umgang mit Grund und Boden. Aus den Faktoren wird ein Siedlungsflachenbedarf
fur die Gemeinden errechnet. In der Flachendarstellung werden fiir die Stadte und Gemeinden
maoglichst mehr Flachen fiir die Siedlungsentwicklung dargestellt als rechnerisch erforderlich wa-
ren. Damit sollen den Kommunen Alternativen fiir die Ausweisung im Rahmen der kommunalen
Bauleitplanung eréffnet werden.

Die Vorranggebiete Siedlung Bestand und Planung sind in der Regionalplankarte dargestellt.
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Abbildung 4: Maximaler Wohnsiedlungsflachenbedarf vom 01.012.2018 bis 31.12.20135 (RPM
Entwurf 2021, Tabelle 6 - Ausschnitt)

Gemeinde/Stadt Bevolke- | Gewich- | Flachenwirk- | Dich- | maximaler
Landkreis rung am tungs- samer tewert | Wohnsied-
Region 31.12.2017 | faktor Wohnungs- LEP lungsfla-
bedarf 2020 | chenbedarf
(in WE) (in ha)
01.01.2018 01.01.2018
bis bis
31.12.2035 31.12.2035
LK Lahn-Dill-Kreis 254.164 6.265 265
ABlar, St. 13.605 125% 327 23 14
Bischoffen 3.371 100% 65 20 5%
Braunfels, St. 10.973 105% 221 20 11
Breitscheid 4.758 100% 91 20 5
Dietzhélztal 5.650 100% 108 20 5
Dillenburg, St. = MZ in Koop. 23.471 145% 653 25 26
Driedorf 5.082 100% 98 20 5
Ehringshausen 9.411 115% 208 23 9
Eschenburg 10.121 100% 194 20 10
Greifenstein 6.727 100% 129 20 7
Haiger, St. — MZ in Koop. 19.329 145% 538 25 22
Herborn, St. - MZ 20.688 145% 576 25 23
Hohenahr 4.769 100% 92 20 5
Huttenberg 10.855 115% 240 23 10
Lahnau 8.226 115% 182 23 8
Leun, St. 5.790 115% 128 20 6
Mittenaar 4.847 100% 93 20 5
Schéffengrund 6.413 110% 135 20 7
Siegbach 2.630 100% 50 20 5*
Sinn 6.371 115% 141 23 6
Solms, St. 13.484 125% 324 23 14
Waldsolms 4.765 110% 101 20 5
Wetzlar-Stadt - OZ 52.828 155% 1.572 30 52

Fir die Ausweisung neuer Siedlungsgebiete gelten nach dem Landesentwicklungsplan Mindest-
dichtewerte, mit denen die zu erreichende Anzahl von Wohneinheiten je Hektar erreicht werden
soll. Fur Ehringshausen als Grundzentrum im verdichteten Raum ist dieser Wert mit mindestens
23 Wohneinheiten (WE) je Hektar (ha) bestimmt.

Insgesamt ergibt sich aus den Grundlagendaten fiir die Gemeinde ein festgelegter maximaler
Wohnsiedungsflachenbedarf. Er wird wie folgt berechnet:

Wohnungsbedarf (WE) -+ Dichtewert (WE/ha) =
maximaler Wohnsiedlungsflachenbedarf (gesamt, ha)

Auch bei abnehmender Wohnbevélkerung kann der Wohnungsbedarf steigen und ein Siedlungs-
flachenbedarf entstehen. Denn flir den Wohnungsbedarf ist vor allem die Anzahl und GréBen-
struktur der Haushalte ausschlaggebend, hinzu kommen die Altersstruktur und der anhaltende
Trend zu kleineren Haushalten.
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Neu im Regionalplan ist die Darstellung von Ferienhausgebiet Bestand. Als Grundsatz ist benannt,
dass diese Gebiete, deren Merkmale eine abgesetzte Lage von der Ortslage und eine raumbe-
deutsame GroBenordnung sind, in ihrem genehmigten bzw. rechtskraftigen Bestand gesichert
werden sollen. Eine erhebliche Weiterentwicklung soll nicht stattfinden, ebensowenig eine Um-
nutzung / Umwidmung zu dauerhaftem Wohnen. Die im Gemeindegebiet planerisch festgesetzten
Wochenendgebiete erfiillen die Anforderungen nicht, sie sind nicht zur Darstellung im Regional-
plan vorgesehen.

RPM-Entwurf 2021: Ziele Siedlungsentwicklung
5.1-1 (2) (K):

Die Vorranggebiete Siedlung Bestand sind fur Wohnsiedlungsflachen, gemischte
Bauflachen, kleinere gewerbliche Bauflachen, Einzelhandel sowie Flachen fur den Ge-
meinbedarf einschl. der daflr aus stadtebaulicher Sicht notwendigen, erganzenden
innerortlichen Verkehrs- und Grunflachen zu sichern und zu entwickeln. Der Bedarf fur
die genannten Nutzungen ist vorrangig in den Vorranggebieten Siedlung Bestand zu
realisieren.

5.1-2 (2) (K):

In den Vorranggebieten Siedlung Planung hat die Siedlungsentwicklung Vorrang
gegenuber anderen Raumnutzungen und -funktionen. Neue Siedlungsflachen, die
nicht in Vorranggebieten Siedlung Bestand realisiert werden konnen, sind bevorzugt
in den Vorranggebieten Siedlung Planung zu entwickeln. In Abhangigkeit von dem er-
kennbaren Bedarf kann eine abschnittsweise Entwicklung gefordert werden.

5.1-3 (2):

AuBerhalb der Vorranggebiete Siedlung konnen zu Lasten der Vorbehaltsgebiete fur
Landwirtschaft, insbesondere flr eine Eigenentwicklung, Flachen bis zu einer GrolBe
von maximal 5 ha entwickelt werden, jedoch nur am Rand der Vorranggebiete Sied-
lung Bestand und bei erkennbarem Bedarf, der im Bestand nicht gedeckt werden kann.

5.1-4 (2):

Splitterhafte Siedlungsentwicklungen und disperse Siedlungsstrukiuren sind auszu-
schlieBen.
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5.1-5 (2):

Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen im Freiraum ist ein Nachweis fehlender
Flachenreserven in den Vorranggebieten Siedlung Bestand erforderlich. Dieser Nach-
weis ist auch fur Flacheninanspruchnahmen in Vorranggebieten Siedlung Planung zu
erbringen. Dazu haben die Kommunen die vorhandenen Flachenreserven in Bebau-
ungsplanen (§ 30 BauGB) und in den "unbeplanten Innenbereichen" (§ 34 BauGB)
darzustellen sowie ihre VerfUgbarkeit und Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen. Dabei
sind mindestens folgende Angaben erforderlich:

Methode und Aktualitat der Erfassung
Ungefahre Lage und GroBe der Flachenreserven
Eigentumsverhaltnisse (6ffentlich oder privat)
Erfolgte Prufung der Aktivierbarkeit (wann / wie)

Unmittelbar vor der Aufnahme in ein Forderprogramm der Dorfentwicklung und wah-
rend dessen Laufzeit ist in den betroffenen Kommunen die Ausweisung von mit den
Zielen der Innenentwicklung konkurrierenden Baugebieten nicht zulassig.

5.1-8 (Z):
Fur jede Kommune ist fur den Planungszeitraum ein maximaler Wohnsiedlungs-
flachenbedarf fur die Inanspruchnahme von Flachen im Freiraum festgelegt.

Der maximale Wohnsiedlungsflachenbedarf der Gemeinden ist in der Tabelle 6 aus-
gewiesen. Dieser errechnete Flachenbedarf gilt als Maximalwert, der nicht Uber-
schritten werden darf. Von diesem Flachenbedarf sind, unter Einbeziehung der Er-
kenntnisse der Kommunen, im Planungszeitraum aktivierbare Flachenpotenziale im
Bestand abzuziehen.

5.1-10 (2):

Im Rahmen der Bauleitplanung ist dafur Sorge zu tragen, dass geplante Wohnsied-
lungsflachen, einschl. Nutzungen mit vergleichbarer Sensibilitat, mindestens einen
Abstand von 1.000 m zu Vorranggebieten zur Nutzung der Windenergie einhalten.

5.1-14 (2):

Die Planung von Wochenendhausgebieten, Ferienhausgebieten und Hotels sowie von
Freizeit- und Sporteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen muss in
Zuordnung zu vorhandenen Ortslagen und Infrastruktureinrichtungen erfolgen. Eine
Zersiedlung der Landschaft ist zu verhindern.
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RPM-Entwurf 2021: Grundsatze Siedlungsentwicklung
5.1-6 (G):

Die Siedlungsentwicklung soll schwerpunktmaBig im Zentralen Ortsteil bzw. in den
Kernstadten stattfinden.

5.1-7 (G):

Zur Forderung des Wohnungsbaus mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus sollen die
Kommunen im Rahmen der Aufstellung ihrer Flachennutzungsplane und bei der Ent-
wicklung von Flachen in den Vorranggebieten Siedlung Planung die Festlegung von
Mindestanteilen fur sozialen Wohnungsbau prufen.

5.1-9 (G):

Im Rahmen der Begrindung zu Bebauungsplanen sollen die Kommunen darlegen,
welche Bebauungsdichte (Wohneinheiten pro Hektar Bruttobauflache) mit der Planung
angestrebt wird.

Hinweis:

Die Abstande von geplanten Wohnsiedlungsflachen, einschl. Nutzungen mit vergleich-
barer Sensibilitat, zu Hochstspannungsfreileitungen sind im Teilregionalplan Energie
Mittelhessen in der jeweils gultigen Fassung mit Plansatz 2.5-3 (Z) in Verbindung mit
Plansatz 2.5-2 (Z) geregelt (anstelle des dortigen Bezugs auf den Regionalplan 2010
ist sinngeman auf den aktuellen Regionalplan abzustellen).

5.1-11 (G):

Im Rahmen der Bauleitplanung soll berucksichtigt werden, dass geplante Wohnsied-
lungsflachen, einschl. Nutzungen mit vergleichbarer Sensibilitat, zum Schutz vor
StraBen- und Schienenlarm vorsorglich nicht unmittelbar angrenzend an regional be-
deutsamen StraBen und an Schienenstrecken des Fernverkehrs entwickelt werden.
Anderenfalls sollen vorrangig MaBnahmen des aktiven Larmschutzes ergriffen wer-
den. Die Larmaktionsplane sind zu bertcksichtigen.

5.1-12 (G):

Im Rahmen der Bauleitplanung sollen ausreichende Abstande zwischen neuen Wohn-
siedlungsflachen und Nutzungen, die Emissionen verursachen, wie landwirt-
schaftlichen Betrieben (Aussiedlerhafen), Klaranlagen oder Industrie- und Gewerbe-
betrieben, eingehalten werden.

5.1-13 (G) (K):

Die in der Plankarte gekennzeichneten Wochenend- und Ferienhausgebiete sollen
entsprechend ihres genehmigten bzw. rechtskraftigen Bestands gesichert werden.

Anmerkung:
Die Ziele und Grundséatze zu den Siedlungsfldchen werden entsprechend den stiadtebau-

lichen Entwicklungsabsichten der Gemeinde in der Stellungnahme zum Regionalplanent-
wurf aufgegriffen.
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3.6 Regionale Siedlungsstruktur - Industrie- und Gewerbeflachen

Abbildung 5: Gewerbeflachenbedarfe der Kommunen, Zeitraum: 12 Jahre (RPM Entwurf 2021,
Tabelle 7 - Ausschnitt)

Lahn-Dill-Kreis
ABlar 14 14
Bischoffen 2 5*
Braunfels 2 5*
Breitscheid 3 5
Dietzholztal 7 7
Dillenburg - MZ in Koop. 27 27
Driedorf 5 5
Ehringshausen 8 8
Eschenburg 8 8
Greifenstein 2 5*
Haiger - MZ in Koop. 27 27
Herborn MZ 26 26
Hohenahr 1 5*
Hittenberg 5 5
Lahnau 9 9
Leun 2 5*
Mittenaar 3 5
Schéffengrund 2 5*
Siegbach 0 5*
Sinn 5 5
Solms 6 6
Waldsolms 1 5*
Wetzlar - OZ 58 58

Der neue Regionalplan halt am System der Darstellung von Vorranggebieten Industrie und Ge-
werbe (Bestand und Planung) fest. Die Schaffung von Flachen fiir die Ansiedlung und Weiterent-
wicklung von Unternehmen sind ein elementarer Bestandteil kommunaler Entwicklungen. Stadte
und Gemeinden stehen hierbei haufig im Wettbewerb zueinander. Vielfach wurde und wird kriti-
siert, dass bei der Benennung von Bereichen flir die kommunale Industrie- und Gewerbeentwick-
lung die zentral6rtliche Einstufung der Kommunen ausschlaggebend ist. Bei der Bearbeitung des
Regionalplans wurde erstmalig ein Gewerbeflachenkonzept erstellt. Zentraler Baustein dieses
Konzepts ist die Ermittlung des Bedarfs an Industrie- und Gewerbeflachen fiir die einzelnen mit-
telhessischen Kommunen (endogener Bedarf) sowie von zusatzlichen, interkommunal zu entwi-
ckelnden Flachen, die besonders fiir die Neuansiedlung groBerer Unternehmen von auBerhalb
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geeignet sind. Dabei wurde die Entlastungsfunktion der Region fiir das Rhein-Main-Gebiet und
die angestrebte Rlickgewinnung von Auspendlern einbezogen.

Unter Berlicksichtigung der Vorschlage der Kommunen (Rlickmeldung Gemeindebefragung) wer-
den in der Flachendarstellung fiir die Stadte und Gemeinden i.d.R. mehr Vorrangflachen fir die
Gewerbeentwicklung dargestellt als erforderlich. Damit sollen den Kommunen Alternativen fir die
Ausweisung im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung eréffnet werden.

Neu ist die Darstellung von Gewerbefidchen mit interkommunalem Entwicklungserfordernis. Diese
Flachen dienen dazu, fir gréBere, oftmals Uberregionaler und internationaler Unternehmen An-
siedlungsmaoglichkeiten zu geben. Die hierflir dargestellten Flachen haben das Gewerbeflachen-
konzept mit den darin identifizierten ,Best-Standorten® in der Region zur Grundlage. Fir Ehrings-
hausen ist keine Gewerbefldche mit interkommunalem Entwicklungserfordernis dargestellt. Eh-
ringshausen ist jedoch als Kommune im Potenzialraum GieBen/Wetzlar gekennzeichnet, die fiir
die Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebiets im Sinne des Ziels 5.2-6 die Kriterien
Erreichbarkeit und Arbeitskraftepotenzial erflillt. Hier ware die Mdglichkeit gegeben, sich in eine
Kooperation in einem der in Hiittenberg oder Linden festgelegten Vorranggebiet fiir Industrie und
Gewerbe (Gewerbefidchen mit interkommunalem Entwicklungserfordernis) einzubringen.

Die Vorranggebiete Industrie und Gewerbe Bestand und Planung sind in der Regionalplankarte
dargestellt (s. Anhang).

RPM-Entwurf 2021: Ziele Industrie- und Gewerbeentwicklung
5.2-1 (2) (K):

Die Vorranggebiete Industrie und Gewerbe Bestand sind fur die Entwicklung der
Wirtschaft, insbesondere fur produzierende und weiterverarbeitende Betriebe, zu er-
halten und ggf. durch Mobilisierung und Reaktivierung ungenutzter Gewerbeflachen
bzw. Gewerbebrachen aufzuwerten. Der Bedarf fur gewerbliche Nutzungen ist vorran-
gig vor einer Inanspruchnahme von Freiraum in den Vorranggebieten Industrie und
Gewerbe Bestand zu realisieren.

5.2-2 (Z) (K):

Die Vorranggebiete Industrie und Gewerbe Planung dienen der Entwicklung beste-
hender Betriebe sowie der Neuansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben. Hier
hat die Industrie- und Gewerbeentwicklung Vorrang vor anderen Raumnutzungen und
-funktionen. In Abhangigkeit von dem erkennbaren Bedarf kann eine abschnittsweise
Entwicklung erforderlich sein.

5.2-3 (2):

Zu Lasten der Vorbehaltsgebiete flr Landwirtschaft konnen gewerbliche Flachen, ins-
besondere fur eine Eigenentwicklung, bis zu einer Gré3e von maximal 5 ha entwickelt
werden, jedoch nur am Rand der Vorranggebiete Industrie und Gewerbe Bestand bzw.
der Vorranggebiete Siedlung Bestand und bei erkennbarem Bedarf, der im Bestand
nicht gedeckt werden kann.
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5.2-4 (2):

Vor einer Ausweisung neuer Gewerbeflachen im Freiraum ist ein Nachweis fehlender
Flachenreserven in den Vorranggebieten Industrie und Gewerbe Bestand und fehlen-
der geeigneter Flachen in den Vorranggebieten Siedlung Bestand erforderlich. Dieser
Nachweis ist auch fur Flacheninanspruchnahmen in Vorranggebieten Industrie und
Gewerbe Planung zu erbringen. Dazu haben die Kommunen die vorhandenen Fla-
chenreserven in Bebauungsplanen (§ 30 BauGB) und in den "unbeplanten Innen-
bereichen" (§ 34 BauGB) darzustellen sowie ihre Verfugbarkeit und Entwicklungsfa-
higkeit aufzuzeigen. Dazu sind mindestens folgende Angaben erforderlich:

= Methode und Aktualitat der Erfassung

= Ungefahre Lage und GroBe der Flachenreserven
= Eigentumsverhaltnisse (6ffentlich oder privat)

» Erfolgte Prafung der Aktivierbarkeit (wann/wie)

5.2-5 (2):
Fur jede Kommune ist fur den Planungszeitraum ein maximaler Gewerbeflachenbe-
darf fur die Inanspruchnahme von Flachen im Freiraum festgelegt (siehe Tabelle 7).

Der Flachenbedarf gilt als Maximalwert, der nicht Uberschritten werden darf. Von
diesem Flachenbedarf gemal Tabelle 7 sind unter Einbeziehung der Erkenntnisse
der Kommunen im Planungszeitraum aktivierbare Flachenpotenziale im Bestand ab-
zuziehen.

5.2-6 (2):

Die ,Gewerbeflachen mit interkommunalem Entwicklungserfordernis® sollen
unter folgenden Voraussetzungen entwickelt werden:

. interkommunale Kooperation (mindestens drei Kommunen),

. Beteiligung eines Ober- oder Mittelzentrums,

. schwerpunkimafige Ansiedlung von Betrieben mit vergleichsweise hoherem FIa-
chenbedarf (ab ca. 2 ha),

= Vor der Entwicklung der Flache ist allen in Tabelle 8 aufgefuhrten Kommunen
des jeweiligen Potenzialraums bzw. Landkreises die Moglichkeit zu bieten, sich
an dem Vorhaben zu beteiligen. Es besteht jedoch keine Verpflichtung, mit allen
betroffenen Kommunen ein Einvernehmen zu erzielen.

. Der Ausschluss von Logistikbetrieben ist im Rahmen der Bauleitplanung zu pru-
fen. Das Ergebnis ist in der Begrindung zu dokumentieren.
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Nur sofern Kommunen, auf deren Gebiet die ,Gewerbeflachen mit interkommunalem
Entwicklungserfordernis® liegen, nachvollziehbar darlegen kénnen, dass einzelne Vo-
raussetzungen nicht oder nicht vollumfanglich umgesetzt werden kdénnen, kann die
Obere Landesplanungsbehdrde Ausnahmen zulassen.

Die Flacheninanspruchnahme wird nur auf den max. Gewerbeflachenbedarf gemaf
Plansatz 5.2-5 (Z), Tabelle 7, angerechnet, sofern ,Gewerbeflachen mit interkommu-
nalem Entwicklungserfordernis“ nicht entsprechend der oben genannten Voraus-
setzungen entwickelt werden und auch keine Ausnahme zulassig ist.

Folgende Vorranggebiete Industrie und Gewerbe Planung sind als ,Gewerbeflédchen
mit interkommunalem Entwicklungserfordernis® festgelegt:

. Huttenberg, nordl. Rechtenbach (Potenzialraum GieBBen/Wetzlar)

. Linden, ,Pfaffenpfad” (Potenzialraum GieRen/Wetzlar)

. Eschenburg (Potenzialraum Haiger/Dillenburg/Herborn)

. Bad Camberg (Potenzialraum Limburg/Bad Camberg)

. Kirchhain (Potenzialraum Marburg/Kirchhain/Stadtallendorf/Alsfeld)

. Lauterbach/Schwalmtal (Vogelsbergkreis)

5.2-7 (2):

In den Vorranggebieten Industrie und Gewerbe Planung istim Rahmen der Bauleitpla-
nung die isolierte Nutzung fur Freiflachenphotovoltaik auszuschlieBen. Ausnahmen
sind nur zulassig, wenn uberlagernd ein Vorbehaltsgebiet fur Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen gemal Teilregionalplan Energie Mittelhessen in der jeweils gultigen Fassung
festgelegt ist oder untergeordnete Teilflachen, insbesondere aufgrund der Topografie,
far eine andere gewerbliche Nutzung weniger geeignet sind.

RPM-Entwurf 2021: Grundsatz Industrie- und Gewerbeentwicklung
5.2-8 (G):

In Vorranggebieten Industrie und Gewerbe Planung soll im Rahmen der Aufstellung
von Bebauungsplanen gepruft werden, ob die Errichtung von Photovoltaik- bzw. So-
larthermie-Anlagen auf Dachflachen bzw. Uber Stellplatzen festgesetzt werden kann.

Anmerkung:
Die Ziele und Grundsatze zu den Industrie- und Gewerbeflachen werden entsprechend

den stidtebaulichen Entwicklungsabsichten der Gemeinde in der Stellungnahme zum Re-
gionalplanentwurf aufgegriffen.

3.7 Regionale Siedlungsstruktur - Einzelhandel

Einzelhandelseinrichtungen sind fiir die tagliche Versorgung der Bevélkerung unerlasslich und
dienen der Grundversorgung. Die Sicherung der Erreichbarkeit von Angeboten der Grundversor-
gung flr alle Bevdlkerungsgruppen ist ein auch gesetzlich verankerter Grundsatz in der Raum-
ordnung. Der Grundversorgung dienen vor allem der Handel mit Nahrungs- und Genussmitteln
inkl. Getranke, Drogeriewaren sowie Zeitungen und Zeitschriften.

Insbesondere Lebensmittelkonzerne streben flir die Sicherung bestehender Standorte und bei der
Entwicklung neuer Standorte immer gréBere Verkaufsflachen an. GroBflachige Einzelhandelsbe-
triebe (Verkaufsflachen ab 800 gm) duirfen sich auf die Verwirklichung der Ziele der Raum- und
Landesplanung und auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht wesentlich auswirken.
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Dieses gesetzliche Gebot (§ 11 Abs. 3 BauNVO) steht zu den Entwicklungen im Einzelhandelssek-
tor regelmaBig im Widerspruch. Planungen fiir die Ansiedlung oder Erweiterung von Einzelhan-
delsbetrieben unterliegen entsprechend haufig raumordnerischen Abweichungsverfahren und in
diesem Zusammenhang intensiven Diskussionen. Sie sind auch regelmaBig Gegenstand gerichtli-
cher Verfahren. Insgesamt ist der Einzelhandel mit allen Facetten, die sich auf die Raumordnung
und die stadtebauliche Entwicklung auswirken, ein sensibles Thema in der Regionalplanung.

Flr die Gemeinde ist das Thema nach wie vor tagesaktuell. Der REWE-Markt im Kernort sucht
eine Flache fir die Verlagerung, um einen modernen und zeitgemadBen Markt (Warenprasenta-
tion, Energiebedarf, Erreichbarkeit) neu bauen zu kénnen. Auch LIDL plant die Verlegung seines
Standorts in Katzenfurt. Beide Vorhaben sind im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen groBfla-
chig und unterliegen den raumordnerischen Anforderungen an die Zulassung an neuen Standor-
ten. Die planungsrechtlichen Mdglichkeiten zur Zulassung neuer Standorte sind im Rahmen von
Bebauungsplanverfahren auszuloten und schaffen. Eine dazu libergeordnete Einzelfallregelung
ist im Zuge der Neuaufstellung des Regionalplans nicht herzustellen. Die Ziele zu Einzelhandels-
vorhaben sind inhaltlich gegeniiber dem Regionalplan 2010 unverandert.

RPM-Entwurf 2021: Ziele Einzelhandel
5.3-1 (2):

Standorte fUr groBflachige Einzelhandelsvorhaben, die Auswirkungen nach § 11
Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) haben konnen, sind nur in den Kernstadten
der Ober- und Mittelzentren zulassig (Zentralitatsgebot). Solche, die der Grundver-
sorgung dienen, sind daruber hinaus auch in den zentralen Oristeilen von
Grundzentren moglich.

Standorte fur groB3flachige Einzelhandelsvorhaben, die der Grundversorgung dienen,
sind ausnahmsweise auch in nicht-zentralen Orts-/Stadtteilen zulassig, sofern die
Grundversorgung am zentralen Orts-/Stadtteil sichergestellt ist und durch das Vorha-
ben nicht gefahrdet wird.

5.3-2 (2):

Standorte fur groBflachige Einzelhandelsvorhaben, die Auswirkungen nach § 11
Abs. 3 BauNVO haben konnen, haben sich in das zentraloriliche System einzufugen
(Kongruenzgebot). Bei der Festlegung von Verkaufsflachengré3e und Sortimentsan-
gebot und dem sich daraus ergebenden Einzugsbereich ist der jeweilige zentralortliche
Verflechtungsbereich (Versorgungsbereich) zu beachten. Dabei kommt dem interkom-
munalen Abstimmungsgebot eine besondere Bedeutung zu. Interkommunale
Kooperationen sind moglich und erfordern eine verbindliche Regelung zwischen den
Kommunen.
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5.3-3 (2):

Standorte fur groB3flachige Einzelhandelsvorhaben, die Auswirkungen nach § 11 Abs.
3 BauNVO haben kdnnen, sind nur innerhalb der Vorranggebiete Siedlung in stadte-
baulich integrierten Lagen zulassig. Sie mussen einen raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit zentralen Versorgungsbereichen oder sonstigen stadtebaulich in-
tegrierten Versorgungslagen aufweisen und mit dem offentlichen Nahverkehr
erreichbar sein (Integrationsgebot)

Bei Standorten groB3flachiger Einzelhandelsvorhaben, die Auswirkungen nach § 11
Abs. 3 BauNVO haben kdnnen, auBerhalb stadtebaulich integrierter Lagen ist der Ver-
kauf der in der Begrindung aufgefUhrten innenstadirelevanten Sortimente
auszuschlieBen. Ausnahmen in Form von Randsortimenten sind maglich. Deren Ver-
kaufsflache darf 10 % der Gesamtverkaufsflache, hochstens jedoch 800 m2, nicht
uberschreiten.

Standorte fur groB3flachige Einzelhandelsvorhaben, die Auswirkungen nach § 11 Abs.
3 BauNVO haben kénnen und der Grundversorgung dienen, sind ausnahmsweise am
Rand der geschlossenen Wohnbebauung — auch auBerhalb der Vorranggebiete Sied-
lung — zulassig, sofern eine stadtebaulich integrierte Lage nachweislich nicht
realisierbar ist. Gleiches gilt fur Bau- und Gartenmarkte.

5.3-4 (2):

Standorte fur groBflachige Einzelhandelsvorhaben, die Auswirkungen nach § 11 Abs.
3 BauNVO haben konnen, durfen nach Art, Lage und GroBe die Funktionsfahigkeit
zentraler Versorgungsbereiche und sonstiger stadtebaulich integrierter Versorgungs-
lagen der eigenen und anderer Kommunen nicht beeintrachtigen (Beeintrachtigungs-
verbot).

5.3-5 (2):

Standorte fur Herstellerdirektverkaufszentren/Factory-Outlet-Center sind nur innerhalb
der Vorranggebiete Siedlung in stadtebaulich integrierten Lagen von Oberzentren zu-
lassig.

5.3-6 (2):

Standorte mehrerer, gegebenenfalls jeweils fur sich nicht groB3flachiger Einzelhandels-
betriebe, die in der Summe jedoch Auswirkungen nach § 11 Abs. 3 BauNVO haben
konnen, unterliegen ebenfalls den Zielen der Raumordnung. Dies gilt auch fur die Ver-
kaufsflachen innenstadtrelevanter Randsortimente von Einzelhandelsbetrieben an
nicht stadtebaulich integrierten Standorten.

Die Kommunen haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung
bestehender sog. Einzelhandelsagglomerationen entgegenzuwirken. Dies umfasst
ggf. auch eine kommunale Erstplanungspflicht.
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5.3-7 (2):

In Gewerbe- und Industriegebieten ist Einzelhandel bauleitplanerisch auszuschlief3en.
Ausnahmsweise zulassig ist diese Nutzung nur fur die Selbstvermarktung im unmittel-
baren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit produzierenden oder weiter-
verarbeitenden Betrieben, wenn die Verkaufs- und Ausstellungsflache einen unterge-
ordneten Teil der durch das Betriebsgebaude Uberbauten Flache einnimmt. Dartber
hinaus sind in Gewerbe- und Industriegebieten auch der Baustoff-, Brennstoff-, Reifen-
und Kfz-Handel zulassig.

Anmerkung:
Die Ziele und Grundsatze zur Einzelhandelsentwicklung schreiben im Wesentlichen die

Bestimmungen des Regionalplans 2010 fort. Fiir anstehende Verlagerungen bestehender
Betriebe sind die raumordnerischen Zulassungsvoraussetzungen im Zuge der jeweiligen
Bauleitplanverfahren zu schaffen.

3.8 Regionale Freiraumstruktur

Der Nutzungsdruck auf die Landschaft durch Flacheninanspruchnahme und Zerschneidung von
Biotopen geht einher mit einem Verlust wertvoller Lebensraume bzw. zur Vereinzelung von Bio-
topen. Das Ziel des Biotopverbundes ist die dauerhafte Sicherung heimischer Arten und Artenge-
meinschaften und ihrer Lebensraume sowie die Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung
funktionsfahiger Wechselbeziehungen in der Landschaft. Im Regionalplan sind dazu Vorrangge-
biete und Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft dargestellt.

Eine abwechslungsreiche, naturnahe Landschaft mit einer vielfdltigen Lebensgemeinschaft an
Pflanzen und Tieren ist flir die Gemeinde Ehringshausen zur Sicherung attraktiver Lebensbedin-
gungen flir die Bevolkerung und flir die naturgebundene Erholung flir die Bevélkerung von groBer
Bedeutung.

Inhaltlich bestehen in den Kapiteln zur regionalen Freiraumstruktur (Arten- und Biotopschutz,
Regionaler Griinzug, Siedlungsklima, Wasser, Bodenschutz, Landschaft und Erholung, Rohstoff-
sicherung und -abbau, Immissionsschutz) Querverbindungen zu den in den vorstehenden Ab-
schnitten wiedergegebenen Themen.

RPM-Entwurf 2021: Ziele Regionale Freiraumstruktur
6.1-1 (2) (K):

Die Vorranggebiete fur Natur und Landschaft sind als wesentliche Bestandteile
eines Uberadrtlichen Biotopverbundsystems zu sichern, zu entwickeln und vor Beein-
trachtigungen dauerhaft zu schltzen. Eine biotopangepasste Nutzung,
Bewirtschaftung und Pflege ist zu fordern.
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6.2-1 (2) (K):

In den Vorranggebieten Regionaler Griinzug hat die Sicherung und Entwicklung des
Freiraums und der Freiraumfunktionen Vorrang vor anderen Raumanspruchen. Pla-
nungen und MaBnahmen, die zu einer Zersiedlung oder zu einer Beeintrachtigung der
Gliederung der Siedlungsstruktur, der Freiraumerholung, des Wasserhaushalts, der
Bodenfunktionen, der Biotopverbundfunktion oder der klimatischen bzw. lufthygieni-
schen Verhaltnisse fuhren konnen, sind nicht zulassig. Hierzu zahlen neben woh-
nungsbaulicher und gewerblicher Nutzung auch Sport- und Freizeiteinrichtungen mit
einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen sowie andere Infrastruktur-
mafBnahmen. Die Errichtung baulicher Anlagen, die einen nicht nur voribergehenden
Aufenthalt von Menschen ermaoglicht, ist im Vorranggebiet Regionaler Grinzug unzu-
|assig.

6.4.1-1 (Z) (K):

In den Vorranggebieten fiir vorbeugenden Hochwasserschutz sind die Uber-
schwemmungsbereiche der Gewasser fur die Hochwasserruckhaltung und den Hoch-
wasserabfluss zu sichern und zu entwickeln. Diese Gebiete sind von Bebauung, Ver-
siegelung und Aufschuttungen freizuhalten. Unzulassig sind Planungen und
MaBnahmen, die die Funktion als Hochwasserabfluss- oder Retentionsraum beein-
trachtigen oder den Oberflachenabfluss erhéhen bzw. beschleunigen.

6.4.1-2 (2):

Die in Flachennutzungspldnen dargestellten Bauflachen innerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten oder innerhalb von in Hochwassergefahrenkarten erfassten Gebieten
mit einem Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ1o00), die noch nicht bebaut
oder in Bebauungsplane umgesetzt wurden, sind zurickzunehmen und vorrangig als
naturlicher Retentionsraum zu sichern.

6.4.2-1 (Z) (K):

In den Vorranggebieten fiir den Grundwasserschuiz hat die Nutzung des Grund-
wassers fur die Trinkwasserversorgung Vorrang vor anderen, entgegenstehenden
oder einschrankenden Nutzungsansprtchen.

6.5-1 (2):

Bei Planungen und MaBnahmen, die Freiraum neu in Anspruch nehmen, sind vorab
flachensparende Alternativen zu prufen.

6.7-1 (2) (K):

In den Vorranggebieten fur Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung Vor-
rang vor entgegenstehenden Nutzungsanspruchen. Die Agrarstruktur ist hier fur eine
nachhaltige Landbewirtschaftung zu sichern und zu entwickeln.
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6.7-4 (2):

Nach erfolgter Alternativenprufung gemaf Plansatz 6.7-3 (G) kénnen Photovoltaik-
Freiflachenanlagen in Abstimmung mit der Oberen Landesplanungsbehorde aus-
nahmsweise innerhalb von Vorranggebieten flr Landwirtschaft zugelassen werden,
sofern die betroffenen Boden Uberwiegend keine hohe Ertragssicherheit aufweisen
und die Agrarstruktur nicht erheblich beeintrachtigt wird. Unberuhrt davon bleiben Vor-
behaltsgebiete fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen innerhalb von Vorranggebieten fir
Landwirtschatft.

6.8-1 (Z) (K):

Die Vorranggebiete fiir Forstwirtschaft mussen zur Sicherung ihrer Waldfunktionen
dauerhaft bewaldet bleiben. In diesen Gebieten ist eine Inanspruchnahme (Rodung)
von Wald zum Zwecke einer dauerhaften Nutzungsanderung einschl. einer Durch-
schneidung, z. B. durch Verkehrs- oder Leitungstrassen, unzulassig. Andere mit der
Forstwirtschaft nicht vereinbare Raumnutzungen sind auszuschlieBen. In Vorrangge-
bieten zur Nutzung der Windenergie, die Wald umfassen, ist die Inanspruchnahme von
Wald zulassig, sofern die Plansatze 2.2-2 (Z), 2.2-4 (G) und 2.2-5 (G) des Teilregio-
nalplans Energie Mittelhessen in der jeweils gultigen Fassung beachtet bzw.
berlUcksichtigt werden und ein forstrechtlicher Ausgleich geschaffen wird.

6.8-3 (2):
Folgende Bereiche auBerhalb der Vorbehaltsgebiete flr Forstwirtschaft sind von einer
Aufforstung auszuschlieBen:

= Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur Natur und Landschaft, soweit es sich um
Schwerpunktraume des Biotopverbunds fur grunlanddominiertes Offenland han-
delt (vgl. Kap. 6.1).

= Vorranggebiete fir besondere Klimafunktionen
= Vorranggebiete fir Landwirtschaft
= Waldreiche Gemarkungen (vgl. Textkarte 5)

6.9-1 (2) (K):

In den Vorranggebieten fiir den Abbau oberflachennaher Lagerstétten Bestand
und Planung hat die Gewinnung mineralischer Rohstoffe Vorrang vor anderen Nut-
zungsanspruchen. Dabei hat die vollstandige Ausbeutung eines bestehenden
Aufschlusses Vorrang gegenuber einer Erweiterung und die Erweiterung von Abbau-
stellen Vorrang gegentber dem Neuaufschluss einer Lagerstatte.

Vor Inanspruchnahme eines Vorranggebiets fir den Abbau oberflachennaher Lager-
statten Planung ist die vollstandige Ausbeutung des bestehenden Aufschlusses
nachzuweisen.

6.9-3 (Z):

AuBerhalb der Vorranggebiete fir den Abbau oberflachennaher Lagerstatten Bestand
und Planung ist ein Abbau nur bei Nachweis der Abbauwdirdigkeit des Rohstoffs und
unter Wahrung der Erfordernisse der Raumordnung zulassig.
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6.9-4 (2):

Die Nutzung des tiefen Untergrunds ist nur dann zulassig, wenn erhebliche Umwelt-
auswirkungen — insbesondere auf Siedlungsgebiete und Grundwasservorkommen —
sicher ausgeschlossen werden konnen. Unkonventionelles Fracking sowie die dauer-
hafte Speicherung von Kohlendioxid (COz2) sind unzulassig.

RPM-Entwurf 2021: Grundsatze Regionale Freiraumstruktur
6.1-2 (G) (K):

Die Vorbehaltsgebiete flir Natur und Landschaft sollen als erganzende Bestand-
teile eines Uberortlichen Biotopverbundsystems gesichert und entwickelt werden. Die
Entwicklung und der Verbund naturraumtypischer Lebensraume und Landschaftsbe-
standteile sollen durch eine biotopangepasste Nutzung, Bewirtschaftung und Pflege
besonders gefordert werden. Diesen Gebieten soll unter besonderer Berlcksichtigung
ihrer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz und den Verbund bei allen Abwagun-
gen besonderes Gewicht beigemessen werden.

6.1-3 (G):

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (KompensationsmalBnahmen), die aufgrund ihrer
GroBe als raumbedeutsam gelten, sollen vernetzt werden. Die Planung von Kompen-
sationsmaBnahmen soll unter Wahrung der spezifischen Erhaltungs- und
Entwicklungsziele von Natur und Landschaft und des funktionalen Bezugs vorrangig
in die Vorranggebiete far Natur und Landschaft bzw. in die Vorbehaltsgebiete far Natur
und Landschaft gelenkt werden. In den Bereichen, die gleichzeitig als Vorrang- oder
Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz festgelegt sind (vgl. Kap. 6.4.1),
sollen die KompensationsmaBnahmen so gestaltet werden, dass sie mit den Zielen
und Grundsatzen des vorbeugenden Hochwasserschutzes vereinbar sind und diese
unterstitzen.

6.1-4 (G):

Die Erhaltung und Entwicklung schutzwurdiger kleinflachiger Biotopstrukturen und
Landschaftselemente soll bei Planungen und MaBnahmen besonders berlcksichtigt
werden. Strukturarme Ackerfluren sollen, sofern sie nicht als Offenland eine besondere
Bedeutung fur den Naturhaushalt oder den Artenschutz haben, durch ein Netz von
Saum- oder Gehdlzstrukturen gegliedert werden, so dass bestehende Flurgehdlze und
Waldbestande miteinander verknupft und durch weitere Biotopstrukturen wirksam er-
ganzt werden.

6.1-5 (G):

Zur Minimierung der Zerschneidungswirkung von Lebensraumen infolge von Verkehrs-
infrastrukturmaBnahmen sollen in Bereichen wertvoller Vernetzungskorridore
Grunbrucken/Kleintierdurchlasse geschaffen werden.
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6.4.1-3 (G) (K):

In den Vorbehaltsgebieten flir vorbeugenden Hochwasserschuitz sollen vorhan-
dene und geplante Nutzungen an die Hochwassergefahr angepasst werden. Unbe-
baute, gewassernahe Flachen sollen von Bebauung freigehalten werden. Sofern diese
Gebietskategorie innerhalb der Vorranggebiete Siedlung Bestand oder Industrie und
Gewerbe Bestand festgelegt ist, soll bei Planungen und MaBnahmen den Belangen
des Hochwasserschutzes ein hohes Gewicht beigemessen werden.

Bei bestehenden baulichen Nutzungen und Brachen soll die Moglichkeit des Ruckbaus
und der Entsiegelung gepruft werden. Soweit zuvor bebaute gewassernahe Flachen
frei werden, sollen diese fur den Hochwasserschutz und die Gewasserentwicklung ge-
sichert werden. In den Vorbehaltsgebieten fir vorbeugenden Hochwasserschutz im
Freiraum sollen MaBnahmen zur Wiederherstellung bzw. Verbesserung der Re-
tentionsfunktion ergriffen werden.

6.4.1-5 (G):

MaBnahmen zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen auch auBerhalb der Vor-
rang- und Vorbehaltsgebiete flr vorbeugenden Hochwasserschutz sowohl innerhalb
als auch auBerhalb des Siedlungsbestands durchgefuhrt werden.

6.4.2-2 (G) (K):

In den Vorbehaltsgebieten flir den Grundwasserschuitz soll bei allen Abwagungen
der hohen Schutzbedurftigkeit des Grundwassers ein besonderes Gewicht beigemes-
sen werden. Planungen und MaBnahmen innerhalb der Vorbehaltsgebiete fur den
Grundwasserschutz, von denen eine potenzielle Grundwassergefahrdung ausgehen
kann, sollen nur zugelassen werden, wenn keine zumutbare vertraglichere Alternative
moglich ist und durch geeignete MaBnahmen eine Gefahrdung des Grundwassers
ausgeschlossen werden kann.

6.4.2-3 (G):

Aus Grundwasserkorpern soll nur so viel Wasser entnommen werden, dass — auch
unter Berucksichtigung der Auswirkungen des Klimawandels — Beeintrachtigungen
von grundwasserabhangigen Okosystemen vermieden werden kénnen. Die Grund-
wasserneubildung soll gefordert werden.

6.5-2 (G):

Besonders schutzenswerte Boden sollen vor einer Inanspruchnahme und damit ver-
bundenen Beeintrachtigungen geschutzt werden. In der Abwagung Uber Planungen
und MalBnahmen ist der Erhaltung dieser Boden und ihrer jeweils spezifischen Funkiti-
onen ein hohes Gewicht beizumessen. Die Nutzung und Erweiterung von bereits in
Anspruch genommenen Flachen hat dabei Vorrang vor der Neuinanspruchnahme von
Freiraum. Dauerhaft nicht mehr baulich genutzte Flachen sollen entsiegelt werden.
Abgrabungen, Aufschuttungen sowie sanierte oder entsiegelte Flachen sollen rekulti-
viert oder renaturiert werden.
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Abbildung 6: Besonders schiitzenswerte Boden (RPM Entwurf 2021, Ausschnitt Textkarte 4)
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Anmerkung:

Im Gemeindegebiet sind geringe Flachenanteile als besonders schiitzenswerte Boden
identifiziert. Diese Bereiche beschrinken sich im Wesentlichen auf Teilbereiche mit er-
tragssicheren Boden mit sehr hoher Grundwasser und Klimaschutzfunktion und auf Bé-
den mit extremen Standorteigenschaften (orange markiert).

6.6-1 (G):

Die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft sowie der Erholungs-
wert und die besondere Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung sollen bei
allen MaBnahmen und Planungen Berucksichtigung finden.

6.6-3 (G):

Bei der Standortwahl von Einrichtungen fur Sport, Freizeit oder Tourismus sollen fol-
gende Standortanforderungen bertcksichtigt werden:
. Far die landschaftsbezogene Erholung wertvolle Raume sollen geschont werden.

. GroBflachige bzw. publikumsintensive Einrichtungen sollen mit dem OPNV er-
reichbar sein.

. Bei Sport- und Freizeitanlagen, die selbst Emissionen verursachen (Schie3sport,
Motorsport, Flugmodellsport, Hundesport, FuBball mit groBer Zuschauerbeteili-
gung u. a.), soll eine Bedarfsabstimmung zwischen den Kommunen erfolgen.

. Eine Beeintrachtigung des Wohnens soll vermieden werden.
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6.7-2 (G) (K):

In den Vorbehaltsgebieten flir Landwirtschaft soll durch landwirtschaftliche Nutzung
die Offenhaltung der Landschaft gesichert werden. Freiraumbelangen und insbeson-
dere landwirtschaftlichen Belangen soll bei Abwagung mit anderweitigen Nutzungs-
anspruchen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

6.7-3 (G):

Photovoltaik-Freiflachenanlagen, welche nachvollziehbar begrindet nicht in Vorrang-
gebieten fdr Industrie und Gewerbe oder Vorbehaltsgebieten flr Photovoltaik-
Freiflachenanlagen errichtet werden konnen, sollen in den Vorbehaltsgebieten fir
Lanadwirtschaft errichtet werden. Dem Erhalt einer landwirtschaftlichen Nutzung ist in
der Abwagung ein besonderes Gewicht beizumessen. Stadtebauliche, denkmal- und
landschaftspflegerische sowie umwelt- und naturschutzfachliche Belange sind zu be-
rucksichtigen.

6.7-5 (G):

Bei der Errichtung landwirtschaftlicher Betriebsstatten im AuBBenbereich sollen die An-
forderungen der langfristigen Siedlungsentwicklung bertcksichtigt werden.

6.8-3 (2):
Folgende Bereiche auBBerhalb der Vorbehaltsgebiete fir Forstwirtschaft sind von einer
Aufforstung auszuschlieBen:

»  Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur Natur und Landschaft, soweit es sich um
Schwerpunktraume des Biotopverbunds fur grunlanddominiertes Offenland han-
delt (vgl. Kap. 6.1).

» Vorranggebiete fur besondere Klimafunktionen
» Vorranggebiete fir Landwirtschaft
» Waldreiche Gemarkungen (vgl. Textkarte 5)
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Abbildung 7: Waldanteil an der Gemarkungsflache (RPM Entwurf 2021, Ausschnitt Textkarte 5)
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Anmerkung:

Ehringshausen ist iiberwiegend als Gemarkung mit einem Waldanteil von 31 % bis 60 %
gekennzeichnet, in Teilbereichen als waldreiche Gemarkung (>60 % ).

Bedeutung haben die Kennzeichnungen fiir eventuelle AufforstungsmaBnahmen (vgl. Ziel
6.8-3).

6.8-4 (G):
Folgende Bereiche sollen von einer Aufforstung ausgeschlossen werden:

=  Waldwiesen, Waldwiesentaler (sofern naturschutzrechtliche Belange dagegen-
sprechen)
= Flachen mit einem Abstand < 100 m zu Siedlungen

= aus Grunden des Landschaftsbilds bzw. zum Erhalt wichtiger Sichtbeziehungen

zu Baudenkmalern und Gesamtanlagen offen zu haltende Bereiche (vgl. Kap. 6.6
und 5.5.1).
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6.9-2 (G) (K):

Die Vorbehaltsgebiete oberflachennaher Lagerstatten dienen der langfristigen und
nachhaltigen Sicherung abbauwdurdiger, mineralischer Rohstoffe. Anderweitige — auch
zwischenzeitliche — raumbedeutsame Nutzungen oder MaBnahmen, die eine kunftige
Rohstoffgewinnung unmaglich machen oder unzumutbar erschweren, sollen unter-
bleiben.

Vorbehaltsgebiete oberflachennaher Lagerstatten, die sich in einem engen raumlichen
Zusammenhang zu Vorranggebieten flr den Abbau oberflachennaher Lagerstéatten
Bestand und Planung befinden, sind vor dem Hintergrund der Gewahrleistung eines
sparsamen Flachenverbrauchs und der Vermeidung unnétiger Lieferverkehre in ihrer
Eignung und Bedeutung besonders schutzenswert.

6.10-1 (G):

Bei der Planung von Vorhaben sollen Beeintrachtigungen von Mensch, Natur und Um-
welt durch Immissionen (Larm, Luftverunreinigungen, Gerlche, Erschutterungen,
Licht, Strahlung) und durch, von schweren Unfallen hervorgerufene, Auswirkungen
vermieden werden. Bestehende Belastungen sollen beseitigt bzw. entsprechend dem
Stand der Technik auf ein Mindestmal3 reduziert werden.

6.10-2 (G):

Mit Larm gering belastete Gebiete sollen vor einer Zunahme von Larmbeeintrachtigun-
gen geschutzt werden, da sie insbesondere im Verdichteten und Hochverdichteten
Raum eine Naherholungsfunktion Gbernehmen.

Die Ziele und Grundsétze zur Regionalen Freiraumstruktur werden im Rahmen der Stel-
lungnahme zum Regionalplanentwurf beriicksichtigt und erforderlichenfalls thematisiert.
FlachenmagBig groBe Bedeutung haben in Ehringshausen der Regionale Griinzug und Vor-
ranggebiete fiir Natur und Landschaft nérdlich der A 45 auch das Vorbehaltsgebiet fiir
Natur und Landschaft. Der Regionale Griinzug iiberlagert das gesamte Gemeindegebiet
und reicht bei allen Ortsteilen bis unmittelbar an die Siedlungslagen heran. An den Orts-
randern werden jedoch Teilflachen fiir die értliche Entwicklung ausgespart.
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3.9 Regionale Infrastruktur

RPM-Entwurf 2021: Ziele Regionale Infrastruktur

7.1.1-1 (Z) (K):

Das bestehende Schienennetz fur den Fern- sowie den Regional- und Nahverkehr in
der Region ist zu sichern und bedarfsgerecht zu modernisieren und auszubauen. Dies
gilt fr folgende Strecken einschlieB3lich der Haltepunkte Bestand.

Fernverkehrsstrecken Bestand:

. GieBen — (Siegen — Hagen) (Dillstrecke, 2800/445%)

. Kassel) — Marburg — GieBBen — (Frankfurt am Main)
Main-Weser-Bahn, 3900/620,630)

(

(

(Koln) — Limburg a. d. Lahn — (Wiesbaden/Frankfurt am Main)
(Schnellfahrstrecke, 472)
(
(
(

Frankfurt am Main — Fulda) — (Kassel-Wilhelmshdhe)
Schnellfahrstrecke, 615.1)

Koblenz) — Limburg a. d. Lahn — GieBen (Lahntalbahn, 3710/625)

Die Zuordnung der Lahntalbahn zu den Fernverkehrsstrecken Bestand erfolgt
aufgrund regionalpolitischer Zielsetzung.

Regional- bzw. Nahverkehrsstrecken Bestand.

. (Korbach — Frankenberg/Eder) — Marburg (Burgwaldbahn, 2972/622)

. (Erndtebrtck) — Wallau — Marburg (Obere Lahntalbahn, 2870/623)

. (Betzdorf — Burbach) — Haiger — Dillenburg (Hellertalbahn, 2651/462)

. GieBen — Alsfeld — (Fulda) (Vogelsbergbahn, 3700/635)

. GieBen — Hungen — (Nidda — Gelnhausen) (Lahn-Kinzig-Bahn, 3701/631)

. Limburg a. d. Lahn — (Westerburg - Au) (Oberwesterwaldbahn, 3730/461)

. Limburg a. d. Lahn — (Frankfurt am Main bzw. Wiesbaden)
(Main-Lahn-Bahn, 3610/627)

. Limburg a. d. Lahn — (Siershahn) (Unterwesterwaldbahn, 3731/629)

. Brandoberndorf — (Gravenwiesbach — Frankfurt am Main)
(Taunusbahn, 3746/637)

*Streckennummer Deutsche Bahn/Kursbuchstrecke 1xxx/1xx

7.1.1-2 (2) (K):

Die in der Regionalplankarte festgelegten Fernverkehrs- sowie Regional- bzw. Nah-
verkehrsstrecken Bestand schlieBen unabhangig von den im Einzelfall noch durch-
zufUhrenden fachgesetzlichen Verfahren im raumlich eng begrenzten Bereich ihres
Verlaufs andere, der Funktion als Schienenstrecke entgegenstehende, Raumanspri-
che aus, um die Option fur AusbaumaBnahmen zu erhalten. Diese umfassen:
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bei eingleisigen Strecken den zweigleisigen Ausbau bzw. die Anlage oder Ver-
langerung von Begegnungsabschnitten mit einem beidseitigen Korridor von 10 m
zur bestehenden Gleisanlage,

bei zweigleisigen Strecken den drei- und viergleisigen Ausbau mit einem beidsei-
tigen Korridor von 15 m zur bestehenden Gleisanlage,

im Bereich von Bahnhofen und Haltepunkten die Anlage weiterer Gleise, die Ver-
knupfung verschiedener Schienennetze, Flachen fur die Verknipfungsanlagen
im Personen- und Guterverkehr, Trassen fur den Netzibergang von Fahrzeugen
sowie fur die Anbindung von Gleisanschllssen.

7.1.1-3 (2):

Bei den Fernverkehrsstrecken Bestand sind im Hinblick auf den Ausbau folgende re-
gionalplanerische Vorgaben zu beachten:

GieBen — Siegen — Hagen — (Dillstrecke, 2800, 2651/445)

Geschwindigkeitserhohung

Linienverbesserung in engen Bogen

VergroBerung der Tunnelprofile

Bau einer Verbindungsspange Hagen — Hohenlimburg (auB3erhalb der Region)

Kapazitatssteigerung (Blockverdichtung auf der Strecke Siegen-Wetzlar-Giel3en-
Friedberg)

7.1.2-1 (2):

Auf den Schienenstrecken in der Region sind folgende Personenfernverkehrsleistun-
gen anzubieten:

Strecke Koln — Limburg a. d. Lahn — Wiesbaden/Frankfurt am Main (ICE-Verkehr)

Strecke Frankfurt am Main — GieBen — Marburg — Kassel-Wilhelmshohe (ICE-
Verkehr)

Strecke Hamburg/Berlin — Kassel — Marburg — GieBen — Frankfurt am Main
(ICE-/IC-Verkehr)

Strecke Ruhrgebiet — Koln — Siegen — Wetzlar — GieBen — Frankfurt am Main (I1C-
Verkehr)

Strecke Trier — Koblenz — Limburg a. d. Lahn — Wetzlar — Gie3en — (Frankfurt am
Main) / Marburg - Kassel (IC-Verkehr)

7.1.2-8 (Z):

Um die Erreichbarkeit des jeweiligen Mittelzentrums, bei kooperierenden Mittelzentren
beider, zu gewahrleisten, sind fur jeden Ortsteil ab 200 Einwohnern

mindestens 3 Fahrtenpaare pro Werktag (zum Mittelzentrum und zurlck)
mit maximaler Fahrtzeit von 45 Minuten mit dem OPNV

Zu gewabhrleisten.
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7.1.2-9 (2):

Um die Erreichbarkeit des jeweiligen Oberzentrums zu gewahrleisten, sind von den
zentralen Ortsteilen der Grund- und Mittelzentren mindestens 3 Fahrtenpaare pro

Werktag mit dem OPNV zum Oberzentrum und zuriick mit maximaler Fahrtzeit von 60
Minuten anzubieten.

7.1.3-1 (2) (K):

Die in der Region vorhandenen bzw. in Planung befindlichen Guterverladepunkte an
Schienenstrecken sind als Glterverladepunkte Schiene Bestand bzw. Gliterverla-
depunkte Schiene Planung zu sichern:

Gliterverladepunkte Schiene Planung

ABlar 2651 Dillstrecke, Emmeliusstral3e
Ehringshausen 2651 Dillstrecke, Bahnhof Ehringshausen
Kirchhain 3950 Ohmtalbahn, Bereich L3048/B62
Stadtallendorf 3900 suddstlich Stadtallendorf

7.1.3-2 (G):

Baulich vorgepragte Flachen an oder in wirtschaftlich erreichbarer Nahe zu Bahnstre-
cken sowie Bahninfrastruktureinrichtungen sollen auf ihre Eignung fur verkehrliche
Zwecke (Nutzung als Verknipfungsstelle Schiene/StraBBe, Ansiedlung transportinten-
siven Gewerbes oder einer anderen schienennahen Einrichtung) hin geprift werden.

7.1.4-1 (Z) (K):

Die Substanzerhaltung bzw. die Erhéhung der Funktionsfahigkeit des bestehenden
Netzes von BundesfernstraB3en und sonstigen regional bedeutsamen StraBen hat Vor-
rang vor dem Ausbau von StraBen. Der Ausbau hat wiederum Prioritat vor dem
Neubau von Stral3en.

Als Bestandteil regionalplanerischer Entwicklungsachsen sind insbesondere folgende
regional und Gberregional bedeutsame StraBen leistungsfahig zu erhalten oder auf der
Grundlage bestehenden Baurechts auszubauen bzw. zu realisieren:

= BAB A 5 zwischen dem geplanten Anschluss der A 49 und dem Gambacher
Kreuz,

. BAB A 45 zwischen dem Gambacher Kreuz und der Landesgrenze zu Nordrhein-
Westfalen,

= BAB A 49 zwischen dem derzeitigen Bauende und der A 5,
= B 49 zwischen Wetzlar und Limburg a. d. Lahn,

= B 62 zwischen Stadtallendorf und Biedenkopf,

= B 252 zwischen Muanchhausen und Lahntal-Gaottingen,

= B 254 zwischen Fulda und Alsfeld.

7.1.5-3 (2) (K):

Das Rad-Hauptnetz zwischen den Ober- und Mittelzentren ist zu erhalten, Licken sind
zu schlieBen und bedarfsgerecht zu einem durchgangigen Netz auszubauen. Die Rou-
ten sind mit einer Wegweisung zu versehen.
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7.1.5-5 (Z) (K):

Die Mittelnessen durchquerenden touristischen Radrouten (Radfernwege und regio-
nalen Themenrouten)

R 1 (Fulda) — Schlitz — (Bad Hersfeld)

R 2 Landesgrenze NRW — Biedenkopf — Colbe — Kirchhain — Neustadt (Hessen)
— Alsfeld — Lauterbach (Hessen) — (Fulda)

R 4 (Frankfurt am Main — Nidda) — Schotten — Alsfeld — (Schwalmstadt — Bad
Karlshafen)

R 6 (Butzbach) — Lich — Grunberg — Homberg(Ohm) — Kirchhain — (Frankenberg/
-Eder)

R 7 (Diez) — Limburg a. d. Lahn — Wetzlar — GieBen — Grunberg — Lauterbach
(Hessen) — (Bad Hersfeld — Vacha/Thuringen)

R 8 (Wiesbaden) — Bad Camberg — Limburg a. d. Lahn — Hadamar — Herborn —
Dillenburg — Breidenbach — (Frankenberg/Eder)

Lahntalradweg und Dilltalradweg

Vulkanradweg Schlitz — Lauterbach (Hessen) — Grebenhain — (Gedern — Rhein-
Main)

Oranier-Radroute

Limes-Radweg

Mittelland-Route Deutschland-Netz Route 4 (Aachen) — (Siegen) — Biedenkopf —
Alsfeld — (Bad Hersfeld) — (Zittau)

Weser — Romantische StraBe Deutschland-Netz Route 9 (Fussen) — (Fulda) —
Schlitz — (Bad Hersfeld) — (Cuxhaven)

Radweg Deutsche Einheit (Bonn) — Limburg a. d. Lahn — Weilburg — Wetzlar —
Gief3en — Marburg - (Schwalmstadt — Berlin)

sind in ihrem Bestand zu sichern bzw., soweit sie noch Licken aufweisen, zugig zu
realisieren und zu beschildern.

7.3-1 (Z) (K):

Die Standorte und Trassen der Anlagen zur Trinkwassergewinnung, -speicherung und
-verteilung sind zu sichern.

7.4-1 (2) (K):

Die Standorte von Abwasserbehandlungsanlagen von regionaler Bedeutung sind zu
sichern.
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Abbildung 8: Radhauptnetz und touristische Radrouten sowie Korridore fiir Radschnellverbin-

dungen (RPM Entwurf 2021, Ausschnitt Textkarte 6)
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RPM-Entwurf 2021: Grundsatze Regionale Infrastruktur

7.1-1 (G):

Zur Starkung der mittelhessischen Siedlungs-, Industrie- und Gewerbestandorte soll
die Anbindung der Region an die nationalen und internationalen Wirtschaftsraume,
insbesondere an das benachbarte Rhein-Main- und Rhein-Ruhr-Gebiet, durch das

uberregionale Verkehrsnetz dauerhaft sichergestellt werden.
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7.1.1-4 (G):

Auf allen bestehenden Strecken des Regional- bzw. Nahverkehrsschienennetzes in
der Region sollen folgende Grundsatze verwirklicht werden:

. Erhéhung der Streckenabschnittsgeschwindigkeiten zur Fahrtzeitverringerung
und Ermaglichung zusatzlicher Haltestellen

. Elektrifizierung der Bahnstrecken

. Kapazitatserweiterung (z.B. durch Anlage von Kreuzungsgleisen)

. Nutzung digitaler Stellwerke fur Weichen und Signale

. Schaffung zeitgemafRer und funktionsgerechter Stationen und Verbesserung des
Zugangs und der Kundeninformation unter Einbeziehung der Bahnhofsvorplatz-
gestaltung

. Erhaltung der Empfangsgebaude an den Schienenstrecken zur FOrderung der
Aufenthaltsqualitat der OPNV-Kunden

. Verbesserung der ErschlieBungsfunktion durch bedarfsgerechte Einrichtung
neuer oder Verlegung bestehender Haltepunkte

. Forderung der Kombination Schiene und Fahrrad durch Errichtung von Fahr-
radabstellplatzen, Fahrradboxen und Ladestationen (Bike+Ride an Bahnhdfen)

7.1-2 (G):

Um ein qualitatives und nachhaltiges Wirtschaften und Mobilitat fur alle Bevolkerungs-
gruppen zu ermaglichen, sollen die Verkehrssysteme (Schiene/StraBBe) in der Region
und zu den Nachbarraumen unter Beachtung funktionsgerechter Erganzungen zuei-
nander als integriertes System entwickelt werden, in dessen Mittelpunkt der Ausbau
des Umweltverbundes (Bahn, Bus, Fahrrad und Zu-FuB-Gehen) steht. Die Vorgaben
der Larmaktionsplanung und Luftreinhalteplanung sind dabei zu berlcksichtigen.

7.1.2-3 (G):

Der Offentliche Personennahverkehr (OPNV) auf StraBe und Schiene soll als Auf-
gabe der offentlichen Daseinsvorsorge die Mobilitat zwischen Wohnstandorten und
Arbeits-, Bildungs-, Betreuungs-, Versorgungs- sowie Freizeit- und Erholungsstatten
Okologisch vertraglich und in funktionaler Verknupfung zwischen regionalen und loka-
len Netzen sicherstellen. Das Regionalneiz soll in erster Linie aus Eisenbahnstrecken
mit einer Bedienung durch Regionalexpresszige (RE) und Nahverkehrszige (Regio-
nalbahn — RB —, Regionalzug oder vergleichbarer Standard) gebildet und dort, wo das
Schienennetz Licken aufweist, durch regionale Buslinien erganzt werden.

7.1.2-4 (G):

Im Zusammenhang mit der Bedienung der Region mit Regional- und Nahverkehrszu-
gen sollen folgende Grundsatze verwirklicht werden:

. Einrichtung eines integralen Taktfahrplans mit Taktverkehren und Gewahr-
leistung von Anschlussen zwischen Nah- und Fernverkehr,

. Einsatz von Fahrzeugen mit angemessenem Reisekomfort.
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7.1.2-5 (G)

Die Anbindung Mittelhessens an das Rhein-Main-Gebiet und den Flughafen Frank-
furt/Main soll durch regelmanige, umsteigefreie Zugverbindungen erfolgen.

7.1.2-7 (G):

Die zentralen Ortsteile der Grundzentren sollen innerhalb ihrer Versorgungsbereiche
in einer halben Stunde Fahrtzeit mit dem OPNV erreichbar sein.

7.1.2-10 (G):

Den spezifischen, zeitlich wechselnden Mobilitatsbedurfnissen der verschiedenen Per-
sonengruppen soll Rechnung getragen werden. Dazu gehodren auch innovative,
flexible Bedienungsformen des OPNV, die auch die Vernetzung nicht zentraler Ori-
steile untereinander und die Anforderungen des Freizeit- und Einkaufsverkehrs
berucksichtigen.

7.1.2-11 (G):

Der OPNV soll nach dem Prinzip des integralen Takifahrplans gestaltet werden
(HESSEN-Takt). Taktfolge und Betriebszeiten sollen sich an strukturraumlichen Ge-
gebenheiten und der zu erwartenden Nachfrage orientieren. Ein je nach (zeitlich
variierendem) Verkehrsaufkommen mindestens stindlicher Grundtakt soll angestrebt
werden.

7.1.2-12 (G):

In den von der Schiene nicht oder nur teilweise erschlossenen Raumen soll der OPNV
durch einen weiteren Ausbau der Busnetze, z.B. durch die Einrichtung von Express-
Buslinien, sowie durch Integration anderer Mobilitatsanbieter verbessert werden. Die
Angebote sollen kundenorientiert aufeinander abgestimmt werden.

7.1.2-13 (G):

Das Busliniennetz soll auf die Haltepunkte des Bahnnetzes als Zubringer zum Regio-
nal- und Fernverkehr ausgerichtet werden. Der Umsteigeaufwand zwischen Bahn und
Bus soll durch bauliche Voraussetzungen und Fahrplankoordination maglichst gering-
gehalten werden.

7.1.2-15 (G):

Zur Verbesserung der Verknutpfung zwischen 6ffentlichem Verkehr und motorisiertem
Individualverkehr sollen Park+Ride-Einrichtungen sowie Car-Sharing-Parkplatze an
den Schienenpunkten gefordert und ausgebaut werden. Dies gilt vor allem dort, wo der
OPNV oder alternative Bedienungsformen eine ErschlieBung der Flache nur unzu-
reichend ermdglichen. Grundsatzlich soll ein wohnortnaher Umstieg auf 6ffentliche
Verkehrssysteme ermoglicht werden.
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7.1.2-16 (G):

An samtlichen Schienenhaltepunkien sollen Bike+Ride-Einrichtungen eingerichtet
werden, an groBeren Bahnhofen auch Radstationen mit Verleih- und Reparaturange-
boten (Bike-Sharing). Es sollen sichere und Uberdachte Fahrradabstellmoglichkeiten
an den Haltestellen vorgehalten werden. Ebenfalls soll die Mithahme von Fahrradern
in den offentlichen Verkehrsmitteln gewahrleistet werden.

7.1.5-1 (G):

Der FuBverkehr soll durch Ma3nahmen zur Verbesserung der Verkehrssicherheit, der
Barrierefreiheit und der Aufenthaltsqualitat sowie zur Verknupfung mit dem Offentli-
chen Personenverkehr geférdert werden.

7.1.5-2 (G):

Der Fahrradverkehr soll durch die Entwicklung eines dichten, sicheren und zusam-
menhangenden Radroutennetzes besonders gefordert werden. Die (Uber)regionalen
Radwege sollen mit innergemeindlichen Radwegen verknupft werden. Radwege sol-
len Infrastruktureinrichtungen und Naherholungsgebiete anbinden sowie an das
Radwegenetz der Nachbargemeinden anschlie3en. Belange des Alltagsradverkehrs
sind bei dem Neu- und Ausbau von Radwegeverbindungen besonders zu berlcksich-
tigen.

7.1.4-4 (G):

Eine Verlagerung des Uberregionalen Stral3enguterverkehrs auf die Schiene, auch in
Form des Kombinierten Verkehrs, soll insbesondere in allen groBraumigen Verkehrs-
achsen angestrebt werden. Der zum straBBenseitigen Anschluss von Verknlpfungs-
stellen im Kombinierten Verkehr notwendige StraBenbau soll verwirklicht werden.

7.3-2 (G):

Die Grundwasserférderung soll sich neben dem tatsachlichen Bedarf auch an dkolo-
gischen Zielsetzungen der jeweiligen Gewinnungsgebiete orientieren. Die zu entneh-
mende Grundwassermenge soll regelmalig geringer sein als das langjahrige Mittel
der Grundwasserneubildung. Die Trinkwasserabgabe an andere Regionen ist regel-
manig unter Einbeziehung regionsubergreifender Wasserbedarfsprognosen und mog-
licher Einsparpotenziale zu bewerten. Auf einen sparsamen Umgang mit Wasser soll,
auch im Rahmen der Bauleitplanung, hingewirkt werden.

Die Ziele und Grundsétze zur Regionalen Infrastruktur werden im Rahmen der Stellung-
nahme zum Regionalplanentwurf beriicksichtigt und erforderlichenfalls thematisiert.
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4 Anregungen zur Anpassung des Regionalplanentwurfs
(Stellungnahme)

Bevélkerungsentwicklung

Unabhdngig von der Prognose zur Bevolkerungsentwicklung besteht nach wie vor eine rege Nach-
frage nach Baugrundstiicken und Wohnraum. Mit Einsetzen der Covid-19-Pandemie ist das Inte-
resse an Wohnbaugrundstlicken nochmals deutlich gestiegen. Die dem Regionalplanentwurf zu-
grunde liegende Prognose zur Bevolkerungsentwicklung datiert aus dem Jahr 2019, sie kann die
pandemiebedingten Veranderungen noch nicht berticksichtigt haben.

Anrequng an das Regierungspréasidium:

Es wird empfohlen, die Bevolkerungsprognose und die daraus abgeleiteten Festlegungen
zur raumlichen Entwicklung vor dem Hintergrund der Folgen der Covid-19-Pandemie zu
aktualisieren und ggﬁ anzupassen.

Regionale Siedlungsstruktur - Siedlungsflachen

Fir die Siedlungsentwicklung legt der Regionalplan einen Bedarf von 9 ha fest. Am zentralen Ort
Ehringshausen sind die Flachen angeordnet, die auch fiir den Zuzug angeboten werden kénnen,
sie sind als Vorranggebiet Siedlung Planung dargestellt. Vorgesehen ist hierfiir ein Bereich in den
Gemarkungen ,Mittelste NaBland™ und ,Hinterste NaBland". Die Flachen wurden vor einigen Jah-
ren schon im Rahmen einer Alternativenpriifung zur Neuausweisung gewerblicher Bauflachen
untersucht. Sie sind im Flachennutzungsplan zum Teil als gewerbliche Bauflache Planung darge-
stellt, zum Teil aber auch als Griinland und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft. Die Flachen eignen sich nur eingeschrankt fir eine bauliche Nutzung,
(Gemarkungsname) auch die ErschlieBung ist nicht konfliktfrei herzustellen. Aus diesen Griinden
wurde der Bereich als Gewerbeflache ausgeschieden, die Gesichtspunkte treffen auch auf Wohn-
siedlungsvorhaben zu. Insbesondere verdichtete Siedlungsformen sind kaum realisierbar. Das im
Regionalplan dargestellte Vorranggebiet umfasst eine Flache von ca. 10 ha. Zwei Gewasserpar-
zellen durchzeihen das Areal, es gelten wasserrechtliche Abstandsvorschriften. Insgesamt ent-
spricht das Gebiet ziemlich genau dem tabellarisch festgelegten Bedarf (9 ha). Andere Vorrang-
gebiete Siedlung Planung sind fur Ehringshausen nicht dargestellt. Damit erreicht der Regional-
plan nicht den selbst gesteckten Anspruch, alternative Entwicklungsmadglichkeiten zu 6ffnen (vgl.
Vorbemerkung in Abschnitt 5.1 des RPM-Entwurfs: ,,In der Plankarte werden méglichst mehr Flichen
fiir die Siedlungsentwicklung als erforderlich dargestellt, um den Kommunen Alternativen zu eréffnen").
Um flr die Festlegung zukiinftiger Siedlungsbereiche einen groBeren Handlungsspielraum zu be-
kommen, wird die Darstellung weiterer Teilbereiche als Vorranggebiet Siedlung Planung als er-
forderlich angesehen.

Zu untersuchen waren hierflir Flachen in der Weiterentwicklung des Baugebiets ,Auf'm Borngra-
ben/ Zehnetfrei® in Ehringshausen. Vorranggebiet Siedlung Planung sollte angesichts der nicht
konfliktfreien Erweiterungsoptionen am Kernort auch am zweitgrdBten Ortsteil Katzenfurt im Be-
reich des Schulgelandes dargestellt werden. Hier ist mit der Freistellung von anderen Vorrangnut-
zungen (Darstellung von Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft zur Eigenentwicklung) aus Sicht der
Gemeinde ein Ansatz gegeben, alternative Siedlungsentwicklungsmaoglichkeiten zu 6ffnen.

Die aus Sicht der Gemeinde erforderlichen Korrekturen und Anregungen sind in der kartografi-
schen Darstellung zur Stellungnahme gekennzeichnet.
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Regionale Siedlungsstruktur - Industrie- und Gewerbeflachen

Die Darstellung des Vorranggebiets Industrie und Gewerbe Planung an der Autobahnauffahrt zur
A 45 entspricht den stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde. Herausgenommen
wurde das im Regionalplan 2010 dargestellte Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung im
Siden (Bereich ehem. Omniplast). Stattdessen wird im Umfang von ca. 2 ha Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft dargestellt. Im Zusammenhang mit den angestoBenen stadtebaulichen Planungen
fur die Weiterentwicklung des Bestandsgebiets wird hier eine Mdglichkeit gesehen, in kleinerem
Umfang Flachen fiir die An- und Umsiedlung von Betrieben anzubieten. Analog zu den Siedlungs-
flachen sollte auch fiir die gewerbliche Entwicklung ein groBerer Spielraum geschaffen werden.

Regionale Freiraumstruktur

Regionaler Grinzug und Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft pragen die Darstellungen au-
Berhalb der Siedlungslagen. Unter Berlicksichtigung auf fiir die Gemeinde wichtige Nutzungen
(Seniorenwohnanlage ,Steckenmesser™ bei Greifenthal) und korrespondierend zu den Anregun-
gen fir die Siedlungsentwicklung wird das Erfordernis gesehen, in Teilbereichen die genannten
Vorranggebiete zuriickzunehmen.

Nicht dargestellt ist die Klaranlage in Ehringshausen. Sie wird in naher Zukunft auszubauen sein.
Sie hat Bedeutung uber den Kernort hinaus, und liegt innerhalb Regionaler Grinzug und Vorrang-
gebiet fiir Natur und Landschaft. Zur Sicherung des Standorts der Einrichtung und des notwen-
digen weiteren Ausbaus sollte die Klaranlage im Sinne des Ziels 7.4-1 in der Plankarte dargestellt
werden.

Zusammenfassung flachenwirksamer Anregungen fiir die Regionalplankarte

Die aus Sicht der Gemeinde erforderlichen Flachenanpassungen im Regionalplanentwurf sind in
einer Kartendarstellung aufgenommen. Nachstehend werden die einzelnen Flachen stichwortartig
beschrieben und begriindet:

Flache 1: Ehringshausen: Darstellung Vorranggebiet Siedlung Planung .
Begriindung: Offnung von Alternativen fir die zukinftige Siedlungsentwicklung.

Flache 2: Ehringshausen: Darstellung Klaranlage.
Begriindung: Sicherung des Standorts der wichtigen Infrastruktureinrichtung.

Flache 3: Ehringshausen: Darstellung von Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung.
Begriindung: Berlicksichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes, Off-
nung von Alternativen fir die zukinftige Gewerbeentwicklung.

Flache 4: Dillheim: Darstellung Vorranggebiet Siedlung Planung.
Begriindung: Gebietsentwicklung in Vorbereitung (durchgefiihrtes Scoping , Ober
den Graben").

Flache 5: Dillheim: Darstellung Vorranggebiet Siedlung Planung.
Begriindung: Ubernahme Festlegung RPM 2010 und Darstellung Flachennutzungs-
plan.

Flache 6: Katzenfurt: Darstellung von Vorranggebiet Siedlung Planung.
Begriindung: Offnung von Alternativen fiir die zukilinftige Siedlungsentwicklung.
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Flache 7:

Flache 8:

Flache 9:

Flache 10:

Flache 11:

Flache 12:

Flache 13:

Greifenthal / Steckenmesser: Darstellung von Vorranggebiet Siedlung Bestand.
Begriindung: Sicherung des Siedlungsbestand (v.a. Seniorenwohnanlage) im Be-
reich von Regionaler Griinzug und Vorranggebiet fir Natur und Landschaft.

Katzenfurt: Darstellung von Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft.
Begriindung: Offnung von Alternativen fur die zukinftige Siedlungsentwicklung zur
Deckung des ortlichen Eigenbedarfs.

Breitenbach: Darstellung von Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft.

Begriindung: Freistellung einer Teilflache von Vorrangnutzungen zur kleinflachigen
Arrondierung des Siedlungsbestands (Erganzung Bauzeile an bestehender Erschlie-
BungsstraBe ,Am Rickersberg").

Breitenbach: Darstellung von Vorbehaltsgebiet fiir Lanawirtschaft.

Begriindung: Freistellung einer Teilflache von Vorrangnutzungen zur kleinflachigen
Arrondierung des Siedlungsbestands (Erganzung Bauzeile an bestehender Erschlie-
BungsstraBe ,Im Altenbach").

Kdlschhausen: Darstellung von Vorbehaltsgebiet fir Lanawirtschaft.

Begriindung: Freistellung einer Teilflache von Vorrangnutzungen zur kleinflachigen
Arrondierung des Siedlungsbestands (Bebauungsplan ,Am Mihlrain® fir Neubau
Feuerwache Nord fir die Ortsteile Kélschhausen, Dreisbach, Niederlemp und Brei-
denbach), gemaB Abstimmung Obere Landesplanungsbehdérde im November 2021.

Dreisbach: Darstellung von Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft.

Begriindung: Freistellung einer Teilflache von Vorrangnutzungen zur kleinflachigen
Arrondierung des Siedlungsbestands, Offnung von Alternativen fiir die zukiinftige
Siedlungsentwicklung zur Deckung des 6rtlichen Eigenbedarfs.

Dreisbach: Darstellung von Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft.

Begriindung: Freistellung einer Teilflache von Vorrangnutzungen zur kleinflachigen
Arrondierung des Siedlungsbestands, Offnung von Alternativen fiir die zukiinftige
Siedlungsentwicklung zur Deckung des 6rtlichen Eigenbedarfs.
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Abbildung 9: Darstellung Flachen fiir Stellungnahme zum Regionalplanentwurf
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