Stadtebaulicher Vertrag

gemal 8§ 11 des Baugesetzbuches (BauGB) zu den Bebauungspléanen

Nr. 13/ 1. Anderung
,vorm Kreuz, Unterm Haingraben, Oberm Weg*“

und

Nr. 24
»Nahversorgungszentrum®

Vertragspartner:

Gemeinde Ehringshausen, vertreten durch den Gemeindevorstand,
Rathausstrale 1
35630 Ehringshausen Gemeinde

und

Revikon GmbH
Kerkrader Str. 3-5
35394 Gielen

sowie

Grekon 1 GmbH
Beim Eberacker 12
35633 Lahnau
beide als Vorhabentrager

Als Grundlage fur die Verwirklichung des Vorhabens schlie3en der Vorhabentrdger und die
Gemeinde Ehringshausen folgenden Vertrag.



Praambel:

Die Giel3ener Revikon GmbH und Grekon 1 GmbH beabsichtigen, in Abstimmung mit der
Gemeinde Ehringshausen, das brachliegende ehemalige Firmengelande der Omniplast
Deutschland GmbH zzgl. angrenzender Arrondierungsflachen planerisch zu ordnen, um
einheitliche und klare Voraussetzungen fur eine Vermarktung eines modernen Gewerbe-
/Industriegebietes mit angrenzendem Nahversorgungszentrum zu schaffen.

Der grofite Teil des durch Bebauung und befestigte Flachen gepragten Areals ist ohne
planerische Feinsteuerung durch einen Bebauungsplan entstanden. Lediglich fur den
Ostlichen Teil des Plangebietes, der tiberwiegend noch nicht bebaut ist, besteht bereits der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 13 ,Vorm Kreuz, Unterm Haingraben, Oberm Weg*“, der im
Rahmen des Vorhabens uberplant wird.

Die Bauleitplanung fur das Gesamtareal wurde in zwei getrennte Bebauungsplane unterteilt:
Der Bebauungsplan Nr. 13/ 1. Anderung ,Vorm Kreuz, Unterm Haingraben, Oberm Weg*“ mit
einem Flachenumfang von insgesamt rund 14 ha soll als Industriegebiet festgesetzt werden.
Im westlichen Anschluss soll der Bebauungsplan Nr. 24 ,Nahversorgungszentrum® mit einem
Flachenumfang rund 3 ha die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums vorbereiten, fur
das bereits konkrete Anfragen der Firmen Lidl und Rewe vorliegen.

Der aktuelle stadtebauliche Entwurf fir das Gesamtareal ist in der Anlage 1 dokumentiert.

Die Flachen im Bereich des Nahversorgungszentrums sind im Eigentum der Revikon GmbH,
die Flachen des Industriegebietes im Eigentum der Grekon 1 GmbH, die eine 100 % Tochter
der Revikon ist. Beide Gesellschaften werden zusammenfassend als Vorhabentrager
bezeichnet.

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 13 ,Vorm Kreuz, Unterm Haingraben, Oberm Weg“ wurden
diverse externe AusgleichsmalRnahmen festgesetzt, welche sich zwischen Ehringshausen
und der A 45 im Norden in der Feldflur verteilen (siehe Anlage 3).

Im Zuge der ersten Anderung des Bebauungsplanes werden die flachenhaften
Festsetzungen in Form von zahlreichen rdumlichen Teil-Geltungsbereichen entfallen.
Stattdessen soll kiinftig die neue Ausgleichskonzeption durch einen stadtebaulichen Vertrag
gemaR § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie begleitende Regelungen gesichert werden.
Hierdurch ergibt sich zuséatzlich auch eine bessere Steuerungsmoglichkeit innerhalb der
Ausgleichsflachen.

Die entsprechenden Regelungen finden sich unter 8 5 in diesem Vertrag.



§ 1 Vorhabengrundstiicke

(1) Die Baugebietsentwicklung wird auf den Grundstiicken durchgefihrt, die in der Anlage 1
dargestellt sind.

(2) Der Vorhabentrager ist Eigentimer der folgenden im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 13/ 1. Anderung ,Vorm Kreuz, Unterm Haingraben, Oberm Weg*
liegenden Grundsticke, gelegen in der Gemarkung Ehringshausen:

Flur 21: Flur 23: Flur 24: Flur 25:
43/2 26/2 197/2 18 38M
44/3 136 (tw.) 200M 191 38/2 (tw.)
45/3 137 (tw.) 2021 (Ausgleich F11) | 19/3 39/3 (tw.)
46/2 138 (tw.) 202/2 22/3 49/1
471 14112 (tw.) 202/3 22/4 49/5
4774 (tw.) 141/3 203 22/5 49/6 (tw.)
181 (tw.) 204 22/6 49/9 (tw.)
191 205 (tw.) 227
196/4 2086 (tw.) 30/7
196/5 207 (Ausgleich F8) 49/1
19711 208

Sowie der folgenden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24
.Nahversorgungszentrum® liegenden Grundstiicke, gelegen in der Gemarkung
Ehringshausen:

Flur 21: 42/2 tw., 4213, 42/4, 47/4 tw., 47/5, 48/4, 48/9, 48/10, 49, 50, 67, 68, 114/42
Flur 24: 42/2 tw.
Flur 25: 21, 22, 25/1, 38/2, 39/3 tw., 40/3 tw., 49/6 tw., 49/9 tw., 50/3, 51/4

§ 2 Bestandteile des Vertrags

Bestandteile des Vertrags sind folgende Anlagen:

Anlage 1: Stadtebaulicher Entwurf zum Gesamtareal vom 01.07.2022

Anlage 2: Entwurfsstand des Bebauungsplan Nr. 13/ 1. Anderung L,vorm Kreuz,

Unterm Haingraben, Oberm Weg“ und Ubersicht der externen
Ausgleichsmaflinahmen des Ursprungsbebauungsplanes

Anlage 3: Tabellarische Ubersicht der urspriinglichen Ausgleichserfordernisse und

Eigentumsverhéltnisse



(1)

(2)

®3)

(4)

()

Anlage 4: KompensationsmalRnahmen Ehringshausen - Arbeitsstand
Anlage 5: Verortung des Pumpenschachtes der Gemeinde Ehringshausen

Anlage 6: Offentlich zu widmende Wege, StraRen- und Stellplatzbereiche im
Geltungsbereich der Planung

§ 3 Vertragsgegenstand

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Entwicklung und Vermarktung des
Vertragsgebietes entsprechend der Planung des stadtebaulichen Entwurfes in der
Anlage 1. Dies umfasst einen ca. 14 ha grof3en 6stlichen Teilbereich, der als
Industriegebiet festgesetzt wird sowie einen 6stlichen ca. 3 ha groRen Teilbereich fur
ein Nahversorgungszentrum und Gewerbeobjekte. Dariiber hinaus wird ein
offentlicher Park & Ride Parkplatz fur die Gemeinde Ehringshausen entstehen.

Die Bauleitplanung wird durch den Vorhabentrager unter Bertcksichtigung der
kommunalen Planungshoheit bei einem externen Fachbiiro beauftragt und nach
Kréaften unterstitzt. Die beiden Bebauungsplane werden unter Federflihrung der
Gemeinde und in enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager zur Rechtskraft
gefuhrt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Herstellung der 6ffentlich zu widmenden
ErschlieBungsanlagen gemaf Anlage 6 und entsprechend den Festsetzungen fir
diesen Bereich im Bebauungsplan. Soweit dazu im Eigentum der Gemeinde
stehende Grundstlicke in Anspruch genommen werden mussen, stellt die Gemeinde
diese kostenfrei zur Verfigung und raumt dem Vorhabentrager Zugang und Besitz
ein. DarUber hinaus unterstitzt der Vorhabentrager im Zuge der Umsetzung der
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen einschliel3lich der Vergabe, Koordination und
Kontrolle der zugehérigen Fachplanungsleistungen.

Nach Abschluss der ErschlielBungsmaf3nahmen verpflichtet sich die Gemeinde die
geman § 6 hergestellten und in der Anlage 6 dargestellten ErschlieBungsanlagen in
Ihr Eigentum sowie Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht zu tbernehmen.

Vertragsgegenstand sind dartber hinaus folgende Regelungen zur Umsetzung der
Vorhabensplanung:

a. Die Vermarktung des Industriegebietes erfolgt in enger Abstimmung mit der
Gemeinde.

b. Im Zuge der Uberplanung des alten Bebauungsplanes Nr. 13 ,Vorm Kreuz,
Unterm Haingraben, Oberm Weg“ werden die damaligen
Ausgleichsmalinahmen nun Uber den stadtebaulichen Vertrag geman
§ 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie begleitende Regelungen gesichert. Eine
entsprechende Ubersicht findet sich in der Anlage 3. Die zugehérigen
vertraglichen Regelungen in 8 5 dieses Vertrages.



Die Zuwegung zu dem Nahversorgungszentrum fur Kundenfahrzeuge erfolgt
aus Richtung der Zufahrtsstralle ,Dreieiche”. Die Stral3e entlang der
Bahntrasse im Bereich des Industriegebiets wird als Privatstraf3e geplant und
soll z.B. durch dingliche Rechte fiir den LKW-Anlieferverkehr des
Nahversorgungsbereiches mit nutzbar sein. Die Privatstraf3e wird im B-Plan
nur nachrichtlich ohne Festsetzungscharakter dargestellt. Die Regelung soll
im Zuge der Ausfihrungsplanung durch den Vorhabentrager méglichst
umgesetzt werden. Fur den Fall, dass dies aufgrund von z.B.
sicherheitstechnischen Vorgaben des spateren Nutzers des Industriegebietes
nicht umsetzbar sein sollte, verpflichtet sich der Vorhabenstrager, den
Zufahrtsbereich Dreieiche auf eigene Kosten durch den Bau eines
ausreichend dimensionierten Gehweges aufzuwerten.

Es ist ein Wegerecht fir die Gemeinde zum Pumpschacht im Bereich der
Unterfihrung zum Bahnhof (siehe Anlage 5) vorzusehen. Der Bereich ist
zugéanglich zu gestalten und entsprechende vertragliche Regelungen mit dem
spateren Eigentlimer zu treffen.

Die in der Anlage 6 rot markierte Stral3e, die Stellplatze des Park & Ride
Bereiches entlang des Nahversorgungszentrums und der im Osten liegende
Wirtschaftsweg werden durch den Vorhabentrager hergestellt und im
Anschluss an die Projektentwicklung unentgeltlich an die Gemeinde
Ubergeben und durch diese 6ffentlich gewidmet. Vor Bauausfilhrung wird eine
Ausfuhrungsplanung fur den Stral3enabschnitt entlang des
Nahversorgungszentrums durch den Vorhabentrager erarbeitet und der
Gemeinde zur Freigabe Ubergeben. Die Gemeinde verpflichtet sich, die vom
ErschlieBungstrager hergestellten ErschlieBungsanlagen bei Vorliegen der in
§ 10 genannten Voraussetzungen in ihre Unterhaltungs- und
Verkehrssicherungspflicht zu tibernehmen.

Der noch aus Zeiten der Burger Eisenwerke GmbH bestehende Hochbehélter
auf dem Flst. 38/2, Flur 25, Gemarkung Ehringshausen wird durch den
Vorhabentrager nicht mehr bendtigt und als Schenkung an die Gemeinde
zuriickgegeben. Nach Abschluss der neuen Leitungsplanung durch die
Gemeinde erfolgt die Umsetzung durch den Vorhabentrager.

Im Zuge der Vermarktung des geplanten Industriegebietes ist der Erhalt der
verrohrten Gewassertrasse des Mossbornbach (weiterhin) grundbuchlich zu
sichern (FlIst. 49/1, Flur 24, Gemarkung Ehringshausen) und im Zuge der
kunftigen ErschlieBungsmafl3inahmen instand zu setzen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung des ehemaligen Omniplastgelandes
sind Uber die Regelungen unter Punkt g) hinaus auch die weiteren
hangseitigen Zuflisse zu bericksichtigen und eine schadlose Wasserfuhrung
durch das Gelande sicherzustellen.



§ 4 Bauleitplanung

(1) Der Vorhabentréager verpflichtet sich, alle erforderlichen Planungsleistungen fur
das Vorhaben zu Gibernehmen oder zu beauftragen, soweit die Leistungen nicht
durch die Gemeinde Ehringshausen erbracht werden. Der Vorhabentréager tragt alle
mit der Durchfuhrung der Mal3nahme verbundenen Kosten.

(2) Folgende Leistungen sind, bzw. wurden durch den Vorhabentrdger beauftragt:

a.) Aufstellung des Bebauungsplanes, der Flachennutzungsplananderung und der
Zielabweichung vom Regionalplan:

b.)

@)

Erarbeitung eines Antrags auf Zielabweichung vom Regionalplan Mittelhessen
2010 fur das geplante ,Nahversorgungszentrum®

Ausarbeitung von Plankarte, Begrindung und Umweltbericht mit integriertem
Landschaftspflegerischen Begleitplan (Eingriffs/Ausgleichsplanung)
Erarbeitung einer Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags und ggf.
entsprechender Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen

Erstellung aller fur die Bauleitplanung erforderlichen Gutachten, insbesondere
Verkehrs-, Boden- und ggf. Immissionsgutachten

Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren gem. 88 3 und 4 BauGB
Ausarbeitung von Beschlussempfehlungen zu eingehenden Anregungen und
Bedenken

Teilnahme an den Sitzungen stadtischer Gremien und Sitzungen im Rahmen
der Burgerbeteiligung auf Einladung der Gemeinde

Zusammenstellung der Verfahrensunterlagen einschlief3lich Mitteilung der
Abwéagungsergebnisse

Falls erforderlich: Ausarbeitung von fachgesetzlichen Antragen und Gutachten
nach MalRgabe der jeweiligen Genehmigungsbehdrde

8 5 Sicherstellung der AusgleichsmafRnahmen des Ursprungsbebauungsplanes

(1) Die Ausgleichsmaflinahmen des Ursprungsbebauungsplanes sind in der Anlage 3
tabellarisch zusammengefasst sowie die aktuellen Eigentumsverhaltnisse der
Flachen vermerkt. Der Vorhabentréager und die Gemeinde Ehringshausen verpflichten
sich in enger Abstimmung die AusgleichsmaRnahmen umzusetzen. Der derzeitige,
nicht abschlieRende Planungsstand ist aus Anlage 4 ersichtlich. Die
Ausgleichsflachen des Vorhabentragers werden zur Sicherstellung des dauerhaften
Zugriffs durch die Gemeinde kostenfrei zu gesonderter Urkunde an die Gemeinde
Ubertragen.

(2) Sofern MalRBnahmen nicht oder nur in Teilen umgesetzt werden kdnnen, erfolgt eine
Ermittlung des Kompensationsbedarfes sowie eine einvernehmliche Festlegung und
Umsetzung von alternativen Maflinahmen.



3)

(1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

Die Festlegungen zu den Mal3nahmenumsetzungen sowie entsprechende
Verantwortlichkeiten sind in einem schriftlichen Bericht zu dokumentieren.

8 6 ErschlieBungsmaflinahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die rechtlichen Voraussetzungen fir die
ErschlielBung zu schaffen, insbesondere alle fir die Erschlie3ung erforderlichen
behdrdlichen und privaten Genehmigungen, Zustimmungen und ahnliches einzuholen
sowie die gebotenen Anzeigen gegeniber den zustéandigen Behdrden vorzunehmen.

Durch den Vorhabentrager sind dariber hinaus die 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen im Bereich des Nahversorgungszentrums — Straf3e inkl.
Beleuchtung, Wasser und Kanal in dem fir die geplante Nutzung erforderlichen
Umfang auf eigene Kosten zu erbringen.

Hierzu ist eine Ausfuihrungsplanung zur ErschlieBung zu erarbeiten und durch die
Gemeinde vor Bauausfiihrung freizugeben. Die Stromversorgung wird im Rahmen
eines Umsetzungsvertrages mit dem ortlichen Energieversorger errichtet.

Die ErschlieBungsanlagen werden nach Fertigstellung und Abnahme durch die
Gemeinde kostenfrei mit gesondertem notariellen Ubergabevertrag an die Gemeinde
Ehringshausen Ubertragen.

Der bereits erschlossene und bebaute Industriebereich wird im Zuge der
Neustrukturierung vsl. komplett zuriickgebaut. Die Ubergabepunkte fiir den Kanal-
und Wasseranschluss werden hierbei nach Moglichkeit erhalten oder in enger
Abstimmung mit der Gemeinde Ehringshausen gemanR den Anspriichen der spéateren
Nutzer auf Kosten des Vorhabentragers verlegt. Die Neustrukturierung der
Stromversorgung erfolgt in Abstimmung mit dem ortlichen Energieversorger.

Die neu zu verlegenden Wasserhausanschlisse und die Abwasserhausanschliisse
der gewerblichen Nutzer werden auf Grundlage der jeweils giltigen Satzung der
Gemeinde Ehringshausen durch die spateren Grundstlickeigentiimer beantragt. Im
Falle, der im Rahmen der Erschliel3ung sicher vorliegenden spateren
Nutzungskonzepte kénnen die Hausanschlussleitungen nach den technischen
Vorgaben der Gemeinde Ehringshausen durch den Vorhabentrager vorverlegt
werden. Fir diesen Fall werden den spateren Grundstlickseigentiimern seitens der
Gemeinde keine Herstellungskosten weiterberechnet.

Samtliche ErschlieBungsanlagen missen den anerkannten Regeln der Baukunst und
-technik fir die Herstellung solcher Anlagen entsprechen. Insbesondere sind die fiir
eine Ubernahme der Kanal- und Versorgungsleitungen und Anschlisse durch die
Gemeinde Ehringshausen erforderlichen technischen Anforderungen zu erfiillen, die
im Zuge der ErschlieBungsplanung festgelegt werden.

Der Vorhabentréager ist im Umfang der in diesem Vertrag eingegangenen
Erschlielungsverpflichtung von der Entrichtung der ErschlieBungs-, Abwasser- und
Wasserbeitrdge endgultig freigestellt. Dartber hinaus ist der Vorhabentrager von der
Entrichtung erstmaliger Kosten fir die Hausanschlisse fur Abwasser und Wasser mit

7



(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

der Ubertragung des Eigentums an den Verkehrsflachen im Bereich des
Nahversorgungszentrums endgultig freigestellt.

§ 7 Durchfuhrungsverpflichtungen

Der Vorhabentrager errichtet nach Rechtskraft der Bebauungspléane die Bauvorhaben
gemal den Vorgaben dieses Vertrages, der Bebauungsplane und nach Mal3gabe der
offentlich-rechtlichen Vorschriften.

Der Vorhabentrager kann sich der Hilfe Dritter bedienen, bleibt aber auch insoweit
gegeniber der Gemeinde Ehringshausen fur die Erfillung der in diesem
stadtebaulichen Vertrag vereinbarten Verpflichtungen verantwortlich und hat daftr
Sorge zu tragen, dass auch die mit der Leistung betrauten Dritten zur Beachtung der
Regelungen dieses stadtebaulichen Vertrages verpflichtet werden.

Die Gemeinde Ehringshausen unterstiitzt den Vorhabentréger bei der Erfillung der
ihm obliegenden Durchfihrungsverpflichtung, insbesondere bei der Aufstellung der
Bebauungsplane sowie der Herstellung der Anschlisse der ErschlielBungsanlagen an
die kommunalen Leitungs- und Wegesysteme.

§ 8 Baubeginn

Mit der Bauausfuhrung der ErschlieBungsanlagen fir den Nahversorgungsbereich
darf erst begonnen werden, nachdem die Ausfihrungsplanung mit der Gemeinde
Ehringshausen abgestimmt und dieser zugestimmt wurde.

Die Ausfiihrungsunterlagen missen spéatestens sechs Wochen vor Baubeginn der
Gemeinde Ehringshausen zur abschlieRenden Priifung vorgelegt werden.

Durch den Vorhabentrager sind die fur die ErschlieBung erforderlichen behordlichen
Genehmigungen, Zustimmungen und &hnliches sowie der Abschluss einer
Haftpflichtversicherung mit ausreichender Deckung zu erbringen.

Der Baubeginn ist die Gemeinde Ehringshausen mindestens eine Woche vorher
schriftlich anzuzeigen.

Vorhabentrager und Gemeinde werden innerhalb zuktnftiger Bauantragsverfahren

bei der Ermittlung der notwendigen Anteile von PKW-Stellplatzen die aufR3erordentlich
gute Anbindung der Areale an das Bus- und Bahnnetz bericksichtigen.

8 9 Bauausfiihrung



(1) Der Vorhabentrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und sonstigen
Leitungstragern drauf hinzuwirken, dass die Versorgungseinrichtungen fur das
Plangebiet, auch soweit sie nicht von diesem Vertrag umfasst werden (z. B.
Medienleitungen), so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die
zugige Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen nicht behindert wird.

(2) Die Herstellung der Stral3enbeleuchtung im Bereich des Nahversorgungszentrums
hat der Vorhabentrager im Einvernehmen mit der Gemeinde durch den zustandigen
Versorgungstrager zu veranlassen.

(3) In Absprache mit der Gemeinde sind fur den Baustellenverkehr notwendige
Hinweisschilder bzw. Anfahrtsschilder zum Baugebiet in ausreichender Anzahl
aufzustellen bzw. anzubringen. An- und Abfahrtsrouten sind einvernehmlich zwischen
dem Vorhabentrager und der Gemeinde festzulegen. Es wird bereits jetzt vereinbart,
dass der Baustellenverkehr von Osten Gber die Zufahrt ,Am Bahnhof* abgewickelt
wird. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die abgestimmten An- und Abfahrtsrouten
an die Baufirmen weiterzugeben und darauf hinzuwirken, dass diese auch
eingehalten werden.

(4) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Baumaflinahme so durchfihren zu lassen,
dass eine Beeintrachtigung der umliegenden Nutzungen auf das Unvermeidbare
reduziert wird. Dazu gehort auch eine Wasserung der Baustelle und der
Baufahrzeuge, falls die Witterung dies erforderlich macht.

8§ 10 Abnahme

(1) Fur die Abnahme der offentlichen Infrastruktur gelten die Regelungen in § 12 VOB/B
entsprechend. Es findet eine Endabnahme der Erschlielfungsanlagen nach deren
Fertigstellung statt. Zeigt der Vorhabentrager der Gemeinde Ehringshausen die
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen an und fordert die Gemeinde schriftlich zur
Abnahme auf, ist die Abnahme innerhalb von 14 Tagen durchzufiihren. Die
Abnahmen werden als formliche Abnahmen durchgefiihrt. Insbesondere haben beide
Vertragspartner die Abnahmen gemeinsam durchzufiihren, das Ergebnis der
Abnahmen in einem Protokoll festzuhalten und dieses zu unterzeichnen. Es kdnnen
auch Teilleistungen im Rahmen von Teilabnahmen durchgefiihrt werden.

(2) Werden bei den Abnahmen Mangel festgestellt, sind diese innerhalb der im
jeweiligen Abnahmeprotokoll bezeichneten Frist, spatestens innerhalb von zwei
Monaten nach Abschluss der Abnahme durch den Vorhabentrager beseitigen zu
lassen. Auch die Restarbeiten sind entsprechend den Regelungen zur Abnahme der
ErschlieBungsanlagen abzunehmen. Kommt der Vorhabentrager mit der Erledigung
von Restarbeiten l&anger als drei Monate in Verzug, kann die Gemeinde
Ehringshausen diese selbst auf Kosten des Vorhabentragers ausfiihren oder
ausfihren lassen.



(3) Soweit die Herstellung der Versorgungsleitungen sowie die Errichtung der
Beleuchtungsanlagen der Mitwirkung von Versorgungstragern bedarf, sorgt der
Vorhabentrager vor Abnahme der jeweiligen ErschlieBungsanlage durch die
Gemeinde fur eine schriftliche Bestatigung des zustandigen Versorgungstragers,
dass die betreffende ErschlieBungsanlage ordnungsgemar errichtet und
funktionsfahig ist.

§ 11 Ubergang der ErschlieBungsanlagen

(1) Im Anschluss an die Abnahme der 6ffentlichen Erschlie3ungsanlagen tibernimmt die
Gemeinde Ehringshausen diese in ihre Baulast, wenn folgende Voraussetzungen
erfullt sind:

— sie sind in das Eigentum der Gemeinde Ehringshausen lUbergegangen oder
es sind Auflassungsvormerkungen oder Grunddienstbarkeiten zu Gunsten der
Gemeinde Ehringshausen fur diese Flachen im Grundbuch eingetragen
worden;

— fur offentliche StrafRenbeleuchtungsanlagen und bei 6ffentlichen Frisch- und
Abwasseranlagen, die nicht innerhalb der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen
verlegt worden sind, sind zu Lasten des betroffenen Grundsttickes beschrankt
personliche Dienstbarkeiten zugunsten der Gemeinde Ehringshausen
eingetragen, nach welchen der Bestand und der Betrieb der betreffenden
Anlagen gesichert ist;

— der Gemeinde Ehringshausen liegen die vom Erschlielungstrager den Ver-
und Entsorgungsunternehmen ibergebenen Bestandsplane, Priifzeugnisse u.
a. in Kopie vor, einschlieBlich des Nachweises der Ubergabe an die Ver- und
Entsorgungsunternehmen. Die Unterlagen werden in digitaler und
Papierfassung tbergeben,

— der Erschlie3ungstrager hat der Gemeinde Ehringshausen die
Abnahmedokumentation zum Bau mit folgendem Inhalt ibergeben:
¢ Umfang der abgenommenen Leistungen,
¢ Beanstandungen, Fristen, innerhalb derer die Beanstandungen zu
beheben sind,
e Termine fir den Ablauf der Verjahrungsfristen fiir Mangelanspriiche.
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(1)

(@)

(1)

(@)

3)

(4)

§ 12 Verkehrssicherungspflicht

Mit Baubeginn tibernimmt der Vorhabentréager auf den Vorhabengrundstiicken und
auf den von ihm auszubauenden Wege- und sonstigen Grundstiicken unabhangig
von den Eigentumsverhaltnissen die Verkehrssicherungspflicht. Sie endet mit der
Abnahme der ErschlieBungsanlagen. Fir die Zeit, in der die
Verkehrssicherungspflicht dem Vorhabentrager obliegt, haftet dieser fir samtliche
Schéden, die auf Grund der Verletzung der Verkehrssicherungspflicht entstehen und
halt die Gemeinde Ehringshausen von Aufwendungen und fremder Inanspruchnahme
frei, soweit diese aus der Verletzung der Verkehrssicherungspflicht begrindet sind.
Vor Beginn der BaumafRnahmen hat der Vorhabentrager das Bestehen einer
ausreichenden Haftpflichtversicherung, mindestens in einer Versicherungssumme in
Hohe von 5.000.000 € fur Personen-, Sach- und Vermogensschaden, nachzuweisen.

Die Verkehrssicherungspflicht geht auf die Gemeinde Ehringshausen mit der
Abnahme und Abschluss eventueller Restarbeiten tiber. Ab diesem Zeitpunkt stellt
die Gemeinde Ehringshausen den Vorhabentrager von Aufwendungen und fremder
Inanspruchnahme frei, soweit diese aus der Verletzung der Verkehrssicherungspflicht
begriindet sind.

8§ 13 Vermessungsleistungen

Der Vorhabentrager beauftragt einen 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur fur
die erforderlichen Katastervermessungen. Die Vermessungsarbeiten sind vor
Durchfiihrung mit der Gemeinde Ehringshausen abzustimmen.

Nach Abnahme der Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen werden die
Vorhabengrundstiicke und insbesondere die Flachen, auf denen die
ErschlieBungsanlagen errichtet sind (ErschlieBungsgrundstiicke), katastertechnisch
vermessen.

Der Vorhabentrager beauftragt den Vermessungsingenieur mit der Erstellung
samtlicher sonstigen vom zustandigen Amt fir Bodenmanagement geforderten
Vermessungsunterlagen. Dariliber hinaus hat der Vorhabentrager — nicht
notwendigerweise durch den Vermessungsingenieur - die Absteckung und
Hoéhenaufnahme der ErschlieBungsgrundstiicke einschlieBlich Langs- und
Querprofile sowie die topografische Einmessung der ErschlieBungsgrundstiicke
vornehmen und dokumentieren zu lassen.

Endgiiltige stral’enseitige Abmarkungen sind erst nach endgiltiger Fertigstellung der
ErschlieBungsanlagen anzubringen. Soweit nach der Schlussvermessung die
Einrichtung neuer Grenzmarken erforderlich ist, werden diese vom Vorhabentrager in
Abstimmung mit dem Vermessungsingenieur gesetzt.
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(2)
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(4)

(1)

(2)

§ 14 Gewabhrleistung

Der Vorhabentrager ibernimmt die Gewahr, dass die in seinem Eigentum
befindlichen ErschlieBungsanlagengrundstiicke frei von im Grundbuch eingetragenen
und von der Gemeinde Ehringshausen nicht tbernommenen Belastungen und
Bindungen in Besitz und Eigentum auf die Gemeinde Ehringshausen tbergehen. Fir
das Bestehen altrechtlicher, im Grundbuch nicht eingetragener Dienstbarkeiten und
sonstiger privatrechtlicher Lasten, die nicht aus dem Grundbuch ersichtlich sind,
haftet der Vorhabentrager nicht, versichert aber, dass ihm solche Belastungen nicht
bekannt sind.

Der Vorhabentrager Ubernimmt die Gewabhr, dass die ErschlieBungsanlagen zum
Zeitpunkt der Abnahme durch die Gemeinde Ehringshausen den neuesten
anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entsprechen und nicht mit Fehlern
behaftet sind, die den Wert und / oder die Tauglichkeit zu dem nach diesem
stadtebaulichen Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern. Fir den
Umfang der Gewahrleistung gelten die Regelungen in § 13 VOB/B entsprechend
unabhangig davon, ob es sich bei einer fehlerhaften Leistung um eine Planungs- oder
eine Bauleistung handelt. Die Frist fur die Gewahrleistung betragt bei den
ErschlieBungsanlagen fiinf Jahre. Die Gewahrleistungsfrist beginnt mit der Abnahme
der jeweiligen ErschlieBungsanlage.

Die Gemeinde Ehringshausen verpflichtet sich, ErschlieBungsanlagen insoweit
regelmafig zu prifen, zu warten und gegebenenfalls zu erneuern, als sie dem

Verschleild unterliegen. Der Vorhabentrager haftet nicht fiir Schaden und / oder
Folgeschéaden, die infolge Unterlassens derartiger Arbeiten entstehen.

Der Vorhabentrager tritt hiermit sicherungshalber alle ihm aus Sachmangeln
resultierenden Anspriiche gegen die mit der Erbringung von Planungs- und
Bauleistungen beauftragten Dritten, einschlie3lich eventuell bestellter Erflillungs-
oder Mangelgewahrleistungsbirgschaften gem. § 401 Abs. 1 BGB , jeweils ohne
Ubernahme einer Haftung fir deren Bestand und Durchsetzbarkeit, an die dies
annehmende Gemeinde Ehringshausen ab. Die Gemeinde ist berechtigt, die
Abtretung den Dritten gegenuber anzuzeigen. Der Vorhabentrager bleibt jedoch
berechtigt, die sicherungshalber abgetretenen Anspriiche weiterhin in eigenem
Namen auf3ergerichtlich und gerichtlich durchzusetzen.

8 15 Kostenilibernahme

Die Kosten der ErschlieRung, insbesondere die auf Grund von Planungs- und
Bauleistungen sowie die auf Grund der Vermessung durch den
Vermessungsingenieur anfallenden Kosten, tragt der Vorhabentrager.

Gegenuber dem Vorhabentréger oder sonstigen Eigentiimern einzelner Grundsticke
im Bereich der Vorhabengrundstiicke erhebt die Gemeinde Ehringshausen keine
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(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

Abgaben fiir die ErschlielBung. Ausgenommen sind nachtragliche
Hausanschlussleitungen, die durch die spateren Eigentiimer gem. 8§ 6 Abs. 4
beantragt werden sollten.

Mit der teilweisen Ubernahme der naturschutzrechtlichen
KompensationsmaRhahmen und der Errichtung der Abwasserbeseitigungsanlagen im
Vorhabengebiet sind Beitrage nach 88 135 a bis ¢ BauGB und Abwasserbeitrage
nach dem Hessischen Kommunalabgabengesetz (HesskKAG) sowie die Vorstreckung
des Kanalanschlusses endgtiltig gegentiber dem Vorhabentrager erledigt.

Die Kosten dieser Urkunde, ihrer Ausfertigung und ihres Vollzugs, die Kosten etwaig
erforderlicher Genehmigungs- oder Zustimmungserklarungen tragt der
Vorhabentrager.

8 16 Nutzung der Offentlichen Infrastrukturanlagen

Der Vorhabentrager ibernimmt die Gewabhr, dass die 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen und speziell die Stral3en, Wege, Platze und Grinanlagen der
Gemeinde Ehringshausen innerhalb des Zufahrtsbereichs (ZufahrtsstraRen und -
wege ab der jeweiligen Landesstral3e) nicht infolge der Durchfiihrung des Vorhabens
durch einzelne Baufahrzeuge oder durch Bauarbeiten beschadigt, zerstdrt oder Uber
das ubliche Malf3 hinaus verunreinigt werden. Gleichwohl entstandene Schaden,
Beeintrachtigungen und Verunreinigungen hat der Vorhabentrager in Abstimmung mit
der Gemeinde Ehringshausen unverziiglich auf eigene Kosten zu beseitigen.

Der Vorhabentrager haftet fur Schaden an den innerhalb der Vorhabengrundstticke
vor Beginn der ErschlielBung bereits bestehenden ErschlieRungsanlagen, soweit
diese infolge der Durchfihrung des Vorhabens durch Bauarbeiten verursacht werden.

Bis zur Vollendung des Vorhabens hat der Vorhabentrager die zustandige
StralRenverkehrsbehorde regelméfiiig tber den Stand der Durchfiihrung des
Vorhabens zu unterrichten, damit diese rechtzeitig eventuell erforderliche
verkehrsorganisatorische MafRnahmen ergreifen kann.

Vor Baubeginn ist vom Vorhabentrager eine mittels fotografischer Bestandsaufnahme
erfolgende Beweissicherung der angrenzenden StralRenrdume (Straf3enkorper,
Gehwege, Bordsteine) zum Plangebiet durchzufiihren und der Gemeinde
Ehringshausen vorzulegen. Die Kosten fur die Beweissicherung tragt der
Vorhabentrager.

§ 18 Schlussbestimmungen

(1) Im Fall von Leistungsstérungen bei der Erfiillung von Pflichten aus diesem Vertrag

gelten die Vorschriften des Burgerlichen Gesetzbuchs.
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(2) Ein Rucktritt von diesem Vertrag oder eine Kindigung sind nur wirksam, wenn sie
schriftlich erklart werden.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Fall der Rechtsnachfolge alle Pflichten aus
dem Vertrag auf den Rechtsnachfolger zu tbertragen. Dazu zéhlt auch die
Ubertragung der Verpflichtung aus Satz 1.

(4) Vertragsénderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt.
Die Gemeinde Ehringshausen und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

(5) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beruhrt die Wirksamkeit der tbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragspartner verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(6) Eine Abtretung von Anspriichen aus diesem Vertrag bedarf der Zustimmung des
anderen Tells.

(7) Die Anlagen sind Bestandteile des Vertrags.
(8) Dieser Vertrag begriindet keine Rechte Dritter.
(9) Die Gemeinde Ehringshausen behélt sich vor, diesen Vertrag in 6ffentlicher Sitzung

der Gemeindevertretung und ihrer Ausschiisse zu beraten. Der Vertrag kann
Akteneinsichtsanspriichen nicht schweigepflichtiger Dritter unterliegen.
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Ehringshausen, den 01.03.2023

Gemeinde Ehringshausen

Mock
Birgermeister

Keiner
1. Beigeordneter

Vorhabentrager

Bender

Dienstsiegel
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