Beschlussvorlage Gemeinde

VL-110/2024 Ehringshausen

Datum 21.05.2024 Rathausstralie 1, 35630 Ehringshausen

- Tel: 06443-6090, Fax: 06443-60912
Aktenzeichen 60 |
Sachbearbeiter/-in Frau Luboeinski
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemeindevorstand der Gemeinde Ehringshausen 27.05.2024 vorberatend
Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss 01.07.2024 vorberatend
Haupt - und Finanzausschuss 01.07.2024 vorberatend
Gemeindevertretung der Gemeinde Ehringshausen 04.07.2024 beschlielend

Betreff:

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,In der Bitz“
der Gemeinde Ehringshausen- Ortsteil Kélschhausen;
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB-
A: Abwagungsbeschluss

B: Satzungsbeschluss

Sachdarstellung:

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes OT Kélschhausen Nr. 3/1. Anderung ,In der
Bitz“ wurde am 14.12.2023 von der Gemeindevertretung gefasst.

Vom Grundstlickseigentimer wurde flr das erforderliche Planungsverfahren das Planungsbiro
Koch aus Werdorf beauftragt.

Das Plangebiet ist bislang als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Um dauerhaften
Leerstand zu vermeiden, soll der Planbereich in ein Mischgebiet umgewandelt werden.
Mischgebiete gem. § 6 BauNVO dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB hat stattgefunden vom 15.01.2024
bis 19.01.2024. In diesem Rahmen wurden keine Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken
vorgebracht. Die formale Offentlichkeitbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB hat stattgefunden vom
05.02.2024 bis 08.03.2024. In diesem Rahmen wurden ebenfalls keine Stellungnahmen mit
Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Die Beteiligung der bertihrten Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB wurde in der Zeit vom 05.02.2024 bis 08.03.2024 durchgefiihrt.

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen aus dem Beteiligungsverfahren werden im
Zuge der Beschlussfassung aufgegriffen und abwégend behandelt. Eine Ubersicht tber die
eingegangenen Stellungnahmen und Anmerkungen zu den darin gegebenen Anregungen und
Hinweisen ist in den anliegenden Abwagungsempfehlungen, die das Planungsbiro Koch
vorbereitet hat, beigefugt.

Eine Stellungnahme sollte in den politischen Gremien im Rahmen der Abwagung nochmals
vertiefend beraten werden:



Das Dez. 41.4 ,Nachsorgender Bodenschutz“ beim Regierungsprasidiums Giel3en hat in seiner
Stellungnahme zu diesem Altstandort u.a. ausgefuhrt, dass auf der angefragten Flache
Branchen der Gefahrdungsklasse 5 (Galvanik) angesiedelt waren, sowie Einleitungen von
Kupfer-Sulfat-Losungen in die Kanalisation (1992) und Versickerungen von LHKW's (1986)
dokumentiert sind. Im Hinblick auf die geplante Wohnnutzung wird empfohlen dringend eine
aktuelle und bewertungsfahige Beprobung des Untergrundes im Rahmen einer orientierenden
Untersuchung heranzuziehen.

Aus Sicht der Verwaltung sollte mit dieser Stellungnahme sehr sorgfaltig umgegangen werden,
da die Gemeinde Ehringshausen, als Trager der Bauleitplanung ggf. in Zukunft mit Ansprichen
auf Schadensersatz konfrontiert werden kdnnte, wenn sie Anhaltspunkte fur Bodenbelastungen
nicht nachgeht.

Die Stellungnahme des Regierungsprasidiums (Nachsorgender Bodenschutz -siehe Seite 4 und
5-) ist als Anlage beigefugt.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Beschlussvorschlag:

A: Nach eingehender Beratung stimmt die Gemeindevertretung den als Anlage beigeflgten
Beschlussvorlagen Uber die Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen, die
wahrend des férmlichen Beteiligungsverfahrens gemaf §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB zum
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,In der Bitz*, Ortsteil Kélschhausen,
abgegeben worden sind, zu.

B: Die Gemeindevertretung beschlieRt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,In der
Bitz“, Ortsteil Kélschhausen, gemaf § 10 BauGB als Satzung. Der Begriindung zur
Bebauungsplananderung wird zugestimmt. Der Berichtigung des Flachennutzungsplanes
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird ebenfalls zugestimmt.

Anlage(n):

1. Abwagungen erstellen

2. Begrindung normales (zweistufiges) Verfahren (mit Umweltbericht)

3. Anlage

4. Layout verkleinert \(1\))

5. 60 I- Anlage zu 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3, In der Bitz (Stellungnahme RP)
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