Gemeinde Ehringshausen, Kerngemeind

a) Bebauungsplan Nr. 6 / 3. Anderung "Auf den Roden " 1. Anderung
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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VERFAHRENSUBERSICHT

EINLEITUNGSBESCHLUSS
gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch die gem. § 3 Abs. 1 BauGBvom __._ . bis
Gemeindevertretung am __.

BEKANNTMACHUNG
des Aufstellungsbeschlusses im

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
einschlieflich __._ .

BEKANNTMACHUNG
der Offentlichkeitsbeteiligung im

am

Jurgen Mock
Birgermeister

Der Gemeindevorstand

am

Der Gemeindevorstand

Jurgen Mock
Blrgermeister

Jurgen Mock
Blrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN ENTWURFSBESCHLUSS
gem. § 4 Abs. 1 BauGBvom __._ i
einschliellich .

Der Gemeindevorstand

bis gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch die Gemeindevertretung
am

Der Gemeindevorstand

Jurgen Mock
Blrgermeister

der Offenlage im

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
gem. § 3 Abs. 2 BauGBvom __ .
bis einschlieBlich .

BEKANNTMACHUNG

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
gem. § 4 Abs. 2 BauGBvom __ .
bis einschlieR®lich .

Der Gemeindevorstand

am

Jurgen Mock
Blrgermeister

Der Gemeindevorstand

Jurgen Mock
Blrgermeister

am

RECHTSGRUNDLAGEN

LEGENDE

Jurgen Mock
Burgermeister

Baugesetzbuch (BauGB),
Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzVO),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
Hessisches Wassergesetz (HWG),
Hessische Bauordnung (HBO)

in der bei der mal3geblichen Auslegung
des Bebauungsplanes geltenden Fassung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

3.1

4.1

4.2

4.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)
Die Art der baulichen Nutzung ist als Mischgebiet nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die nach der festgesetzten Grundflachenzahl maximal zulassige
Grundflache darf gemaf} § 19 Abs. 4 BauNVO fir Garagen, Nebenanlagen,
Stellplatzen mit ihren Zufahrten allgemein um 50% Uberschritten werden.
Bei Anlagen fur Verwaltungen, gesundheitliche und soziale Zwecke darf die
zulassige Grundflache fur Garagen, Nebenanlagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2, 2a BauGB)

i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Es wird bestimmt, dass Garagen, Stellplatze und untergeordnete
Nebenanlagen auf dem gesamten Baugrundstlick zulassig sind (innerhalb
und aufRerhalb der durch die Baugrenzen definierten Uberbaubaren
Grundstucksflachen). Untergeordnete Gebaude fur Abstellzwecke und
Gebaude zur Versorgung mit Energie, Kalte oder Wasser sowie
Stutzmauern zur Gelandeabsicherung bis zu 1 m Hoéhe sind ohne
Langenbegrenzung und ohne Abstandsflache zum Nachbargrundstick
569/2 und zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hofflachen, Terrassen PKW-Stellplatze und private Verkehrsflachen
(Grundstuckszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in
wasserdurchlassigen Bauweisen zu befestigen, sofern nicht besondere
Anforderungen an die Barrierefreiheit andere Befestigungsarten erfordern.
Flachen fur die Erschlielung sind auf ein Mindestmal’ zu begrenzen.

Im Ubrigen sind nicht Giberbaute Grundstiicksflachen gartnerisch mit
Anpflanzungen zu gestalten. Unzulassig sind Schottergarten und
vergleichbare Freiflachengestaltungen auf Untergrundabdichtungen
(Schutzvlies, Folie oder vergleichbares).

Dachflachen mit einer Neigung bis zu 10° sind zu begrinen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

§1
(1)

Begrunung baulicher Anlagen und Gestaltung von Grundstucksfreiflachen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch mit Anpflanzungen zu gestalten.
Flachenbefestigungen und flachige Abdeckungen mit Mineralstoffen (z.B.
Grauwacke, Kies, Wasserbausteinen, Glassteine) sind unzulassig,

(3) Stellplatze fur Abfallbehalter sind einzugriinen, sofern sie nicht anderweitig
fremder Sicht entzogen sind.

Hinweise:

Stellplatze
Fur die Errichtung der notwendigen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der

Gemeinde Ehringshausen in der jeweils glltigen Fassung.

Denkmalschutz:
Gemaly § 21 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern
unverzuglich der Denkmalfachbehorde, der Gemeindeverwaltung oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die
weiteren Bestimmungen des § 21 HDSchG wird zunachst verwiesen.

Verwendung von Niederschlagswasser:
Gemal} § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) soll
Niederschlagswasser von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Artenschutz:
Fur die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer
Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig
gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, zulassig.
Insbesondere unzulassig sind Bodenstrahler und Fassadenanstrahler.

GRZ

GFZ

FHmax.

Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze
Flurnummer
Polygonpunkt

Flursticksnummer

Vorhandene Grundstuicks- und Wegeparzellen mit
Grenzsteinen

Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Mischgebiet

Malde der baulichen Nutzung (8§9(1)1 BauGB)

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse

Zulassige Firsthohe als Hochstmal3, gemessen in Meter Uber
der Oberkante der Kolschhauser StrafRe an der Grundstiicksmitte

Baugrenze, Bauweise (§9(1)2 BauGB)

Baugrenze

Bindungen fur Bepflanzungen (§9(1)25b BauGB)

Erhalt von Baumen

Sonstige Planzeichen, Kennzeichnungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungplanes

Telekommunikationsleitung - Bestand
(auRerhalb Geltungsbereich)

SATZUNGSBESCHLUSS
gem. § 10 BauGB durch die Gemeindevertretung

Der Gemeindevorstand

Jurgen Mock
Blrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit dem hierzu ergangenen Beschluss
der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die dur die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Der Gemeindevorstand
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