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1 Zusammenfassung der Umweltpriufung

Das Plangebiet liegt im Sidosten von Ehringshausen und umfasst im Wesentlichen
das ehemalige Firmengelande der Omniplast Deutschland GmbH zuzlglich angren-
zender Arrondierungsflachen. Seit der Betriebsaufgabe Anfang 2020 liegt das Gelande
brach.

Ziel des Verfahrens ist die Verhinderung einer drohenden Industriebrache. Durch die
Uberplanung des Industriegebietes, orientiert am Trennungsgrunds (Immissionsschutz)
innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes sowie des westlich davon gelegenen
gesamten gewerblichen Areals des ehemaligen Omniplastgelandes, sollen die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung potentieller Gewerbebetriebe ge-
schaffen werden.

Der vorliegende Umweltbericht wurde erstellt um mogliche Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Umwelt zu Uberpriifen. Diese Uberpriifung der umweltrelevanten Schutz-
guter erfolgt mit Hilfe fachspezifischer Ausarbeitungen, so dass in folgender Weise
hinreichende Aussagen bezlglich der Erheblichkeit von Schutzgutbeanspruchungen
getroffen werden konnten:

Tabelle 1: Zusammenfassung — Erheblichkeit von Umweltauswirkungen.

Belang Umwelterheblichkeit Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
(Bau- und Betriebsphase) | rungsmafnahme, Kompensation

Biologische |- Beanspruchung streng Schonung des Griinlands im moglichen

Vielfalt geschutzter Biotopfla- Umfang und Sicherung der erforderlichen
. chen (LRT Flachland- Pflege,
Mahwiese). - der Ausgleich der Eingriffe erfolgt in drei

Nachbarflachen durch Aufwertung geeig-
neter Grunlander zum LRT Flachland-
Mahwiese in Absprache mit der Natur-

schutzbehorde.
= - Naturschutzfachlich - Erhalt/ Pflege/ Entwicklung durch ent-
wertvolle Gehdlzstruktu- sprechende Festsetzungen unter Bertck-
ren im Norden (Bahnge- sichtigung
holze) und Osten (ge- o der Artenschutzanforderungen
wasserbegleitende Ge- (Schlingnatter/ Zauneidechse, Siche-
holzstrukturen). rung der Austauschfunktion zwischen

Dilltal und Waldflachen fiir Flederméau-
se und Wildkatze) bzw.

o der rechtlichen/ fachlichen Vorschriften
im Gewasserrandstreifen,

- bauzeitig sind die Strukturen von jegli-
chen Beeintrachtigungen freizuhalten,

- Sicherung nach den einschlagigen Vor-
schriften (DIN 18920, RAS-LP4),

- Kleintier-freundliche Gestaltung erforder-
licher Einfriedung,

- Begrenzung der Beleuchtung in den Frei-
flachen auf ein notwendiges Minimum
und insektenfreundliche Ausfiihrung der
Leuchtmittel.
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o Dbereits Uberwiegend
bebauten Industriege-
bietsflachen (poly- bis
metahemerobe Bo-
denverhaltnisse) so-
wie

o erstmalige Uberpla-
nung mafig-intensiv
genutzter eu-
hemerober Griinland-
bdden im zentralen
Suden.

Belang Umwelterheblichkeit Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
(Bau- und Betriebsphase) | rungsmafBnahme, Kompensation
- - Relevante Beanspru- - Es werden mindernde Festsetzungen mit
chung von Teilversiegelung und Begriinungsgebo-
o maRig-intensiv ge- ten/ Gehdlzerhalt getroffen,
nutzten Landwirt- - Fassaden- und Dachflachen sind anteilig
schaftsflachen im zu begrinen,
zentralen Suden, - der Ausgleich der naturschutzrechtlichen
o bereits (iberplanten Eingriffe erfolgt analog dem biotopschutz-
und iberwiegend be- rechtlichen Ausgleich auf zwei Flurstu-
bauten Industriege- cken in unmittelbarer Nachbarschaft.
bietsflachen,
o vollstandig bean-
spruchtem Industrie-
gebiet.
Boden - Uberplanung von - Schonung des noch vorhandenen

Oberbodens durch Beschrankung des
Versiegelungsgrads/ der Versiegelungsin-
tensitat und Beachtung der Bodenschutz-
hinweise i.R. der Ausflihrung(-splanung),

- Festsetzung von Pflanzflachen,

- die wasserdurchlassige Gestaltung von
Wege- und Stellplatzflachen,

- Festsetzung einer Stellplatzflache statt
einem bislang voll ausnutzbaren Indust-
riegebiet im sudlichen Gl 3,

- Minderung/ Ausgleich der Bodeneingriffe
erfolgt i.V.m. dem naturschutzrechtlichen
Eingriffsausgleich im Plangebiet (Zusatz-
bewertung fir Béden mit hohen Ertrags-
messzahlen und Erhéhung der Gesamt-
funktionen/ Verringerung der Hemerobie
in der Ausgleichsflache und den Grund-
stucksfreiflachen).

- Sehr hohe Erosionsge-
fahrdung bei unbewach-
senen Bdden aufgrund
der Hanglage.

- Bei der heutigen Grinlandnutzung ist
diese aktuell nur gering - bauzeitig ist der
Gefahrdung aber durch geeignete Mal}-
nahmen zu begegnen.

- Auswirkungen durch
Versiegelung und Uber-
bauung.

- Durch (Minderungsmaf3inahmen gem.
Klimagutachten)

o Begrenzung des Versiegelungsgrads,

o Bepflanzung von Stellplatzflachen mit
GroRgrun,

o wasserdurchlassige Gestaltung von
FuRwegen und Stellplatzflachen,

o Grungestaltung der Freiflachen und
anteilige Uberstellung mit Gehdlzen,
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Belang Umwelterheblichkeit
(Bau- und Betriebsphase)

Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
rungsmaBnahme, Kompensation

o Fassadenbegrinung,

o anteilige Nutzung der Dachflachen fur
Solaranlagen bzw. Begriinung dieser,

o Hinweis auf Verwendung von Belagen/
Farbtonen mit Hellbezugswert < 70
werden erforderliche Funktionsgebote er-
fullt.
- Ausschluss von Hochausbauten im sudli-
chen Teilgeltungsbereich Gl 3.

- Hohe geschichtliche
Kontinuitat im Dill-Tal.

- Bertcksichtigung durch die Beachtung
der allgemeinen Anforderungen bei Bo-
deneingriffen aus dem Boden- und
Denkmalschutz.

Landschaft Freiraumverluste und

- zusétzliche Uberpragung
in einer Industrieland-
schaft entlang massiver
Verkehrstrassen.

- Durch Baubeschrankungen und Ein-/
Begrinungsauflagen werden allgemeine
Integrationsgebote erflillt, die Uberde-
ckung des sudlichen Bergruckens ist
auch weiterhin gegeben.

- Ausschluss von Hochbauten in den
hoéchstgelegenen Bereichen des Gl 3, die
hier zulassigen Stellplatzflachen sind mit
Grol3griin einzubinden.

Beanspruchung von
landwirtschaftlicher Fla-
che bzw. vorhandener
lokaler Wegeverbindun-
gen durch die Erweite-
rung im zentralen sudli-
chen Teilbereich.

- Eingrenzung des allgemeinen Flachen-
verlusts durch enge Begrenzung der Bau-
flache,

- Erhalt der Flurwegeverbindung,

- Einbindung des bestehenden und zukiinf-
tigen Industriestandorts durch Ein- und
Begrinungsmalnahmen.

Mehrere Infrastruktur-
trassen innerhalb des In-
dustriestandorts.

- Die vorhandenen Infrastrukturtrassen
werden erhalten oder, falls nétig, in Ab-
sprache mit den zustandigen Ver- und
Entsorgern verlegt.

Vollstéandig verrohrte/
Uberbaute Graben im
Geltungsbereich sowie
ein offener Graben ent-
lang der Ostflanke.

- Zuséatzliche Beeintrachtigungen werden
nicht vorbereitet, der gesetzlich geschitz-
te Gewasserrandstreifen (Wasserhaus-
haltsgesetzt i.V.m. Hessischem Wasser-
gesetz) des 6stlichen Grabens wird gesi-
chert und gewasserokologisch entwickelt.

Zusatzliche Einschran-
kung der Versicke-
rungsmaoglichkeiten von
Oberflachenwasser im
Baugebiet.

- Einhaltung der gesetzlichen Regelungen
zur Niederschlagswasserbehandlung,

- Grlngestaltungsvorschriften fur die
Grundstucksfreiflachen und

- Vorschriften zur wasserdurchlassigen
Gestaltung von Wege- und Stellplatzfla-
chen.
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Belang Umwelterheblichkeit Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
(Bau- und Betriebsphase) | rungsmafBnahme, Kompensation

- Gefahr des Anschnitts - Minderung durch Verzicht auf die gem.
wasserfuhrender Hang- Ursprungs-Bebauungsplans noch zulas-
schichten im Bereich sige Hochbebauung in den hochliegen-
Gl 3 und damit fur Aus- den Bereichen (jetzt: Stellplatzflache un-
wirkungen auf das ober- ter Vermeidung von Draineffekten in Rich-
liegende FFH-Gebiet. tung oberhalb liegender Biotopflachen).

- vgl. Schutzgut Mensch. vgl. Schutzgut Mensch.

- Nicht einschlagig. - Kein Regelungsbedarf.

Skala der resultierenden Erheblichkeit:

starke Konfliktsituation vorhanden (Beeintrachtigung nicht vollstédndig ausgleichbar/ Giberwindbar)

maBige Konfliktsituation vorhanden (spezifische MaRnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ Gberwindbar)
geringe Konfliktsituation vorhanden (allgemeine MaRnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ (iberwindbar)
keine/ sehr geringe Aufwertung oder Konflikt (griinordnerische Gestaltungsgebote)

geringe bis maRige Schutzgutaufwertung

Ubergeordnete Ziele stehen der Verwirklichung der Planung nicht entgegen, Konflikte
bewegen sich nach Einbeziehung der Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensati-
onsgebote im Rahmen der gesetzlichen und fachlichen Regelungsgebote und sind in
der Planumsetzung Uberwindbar.

Die Erheblichkeit der Planung wird in Bezug auf Biologische Vielfalt, Boden und Land-
schaft mit geringflachigen Auswirkungen verbunden sein, verbleibende Eingriffe kon-
nen vollstandig abgeleistet werden.
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2 Einleitung

2.1 Rahmen des Umweltberichts

,FUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die einschlagigen Schutzgiter ermittelt und beur-
teilt werden. In Anpassung an die Planungsebene werden dann die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen von Vorhaben und Projekten ermittelt und in einem
Umweltbericht zum Bauleitplan gem. Anlage 1 zum Baugesetzbuch (BauGB) beschrie-
ben und bewertet. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detail-
lierungsgrad des Bauleitplans ,angemessener Weise verlangt werden kann.”

Die Anforderungen an die Umweltprifung erganzen und Uberschneiden sich mit denen
an die Landschaftsplanung im Bauleitverfahren. Die Landschaftsplanung nimmt Bezug
auf die gesetzlichen Anforderungen aus dem Naturschutzrecht zur Erhaltung der Funk-
tionen des Naturhaushalts und der Landschaft.

Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt in § 1ff BNatSchG vor, dass im besiedelten
und unbesiedelten Bereich die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts als Lebensgrund-
lage des Menschen nachhaltig zu sichern ist. In Siedlungen sind Teile von Natur und
Landschaft, auch begrinte Flachen und deren Bestande, in besonderem Male zu
schutzen und zu entwickeln.

Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind, auch durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, gering zu halten. Beeintrachtigungen des Klimas,
insbesondere des ortlichen Klimas, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachti-
gungen sind auch durch landschaftspflegerische MalRhahmen auszugleichen oder zu
mindern. Die Vegetation ist im Rahmen einer ordnungsgemalfen Nutzung zu sichern;
unbebaute Flachen, deren Pflanzendecke beseitigt worden ist, sind wieder standortge-
recht zu begrinen.

Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schut-
zen. lhre Lebensstatten und Lebensraume (Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbe-
dingungen sind zu erhalten, zu entwickeln und wiederherzustellen. Die besonderen
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG zum Toétungs-, Stérungs- und
Zerstorungsverbot sind der kommunalen Abwagung nach § 1(6) BauGB nicht zugang-
lich. Soweit Risiken bekannt werden, die einer spateren Planumsetzung entgegenste-
hen, ist eine Folgenbewaltigung bereits auf Ebene der Bauleitplanung sicherzustellen.

Die historische und kultiirliche Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes und die land-
schaftsgebundenen Erholungsmdglichkeiten sind zu erhalten.

Im Hinblick auf die naturschutzrechtlichen Auswirkungen von Planen sind die erwartba-
ren Verbesserungen oder Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft gemaf
§ 1 BauGB darzustellen und die Méglichkeiten der erforderlichen Malinahmen zur Ein-
griffsvermeidung und Minderung sowie von Ausgleich und Ersatz aufzuzeigen.
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2.2 Inhalt und Ziel des Bebauungsplans

2.2.1 Lage des Plangebietes und Ubersicht

Das Plangebiet liegt im Sidosten von
Ehringshausen und umfasst im Wesentli-
chen das ehemalige Firmengelande der
Omniplast Deutschland GmbH zuzlglich
angrenzender Arrondierungsflachen. Die
Omniplast Deutschland GmbH produzier-
te seit den 1950er Jahren Kunststoffrohr-
systeme fir Frisch- und Abwasser, die
weltweit vertrieben wurden. Das Unter-
nehmen hatte Anfang 2020 Insolvenz
angemeldet und den Betrieb eingestellt.
Seit der Betriebsaufgabe liegt das Gelan-
de brach.

Ziel des Verfahrens ist die Verhinderung
einer drohenden Industriebrache. Durch
die Uberplanung des Industriegebietes,
Abbildung 1: Lage im Gemeindegebiet — Ausschnitt OSM  orientiert am Trennungsgrunds (Immissi-
onsschutz) innerhalb des bestehenden
Bebauungsplanes sowie des westlich davon gelegenen gesamten gewerblichen Areals
des ehemaligen Omniplastgelandes, sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Ansiedlung potentieller Gewerbebetriebe geschaffen werden.

Abbildung 2: Plangebiet auf Luftbildbasis (HVBG)
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Tabelle 2: Kurziibersicht des Planungsgebiets

Landkreis: Lahn-Dill-Kreis
Kommune: Ehringshausen
Gemarkung: Ehringshausen
Flur: 21,23 und 24

(Flurstiicksauflistung: vgl. Begriindung, Kap. 2.1)
Rechts-Hoch-Wert, Raster: 3456715, 5606550

Exposition/ Hohe 1. NHN: Nach Nordnordost hin abfallend, von rd. 200 m G. NHN auf
175 m (. NHN

GroRe des Plangebiets rd. 14,2 ha

Das Plangebiet ist planungsrechtlich dreigeteilt:

e Der Geltungsbereich umschliet rd. 8,4 ha bestehendes und Uberbautes Ge-
werbe-/ Industriegebiet.

e Der 0stliche, uberwiegend noch nicht mit Hochbauten genutzte und z.T. auch
ungenutzte Teilbereich ist i.U. von rd. 5,6 ha durch den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 13 ,Vorm Kreuz, Unterm Haingraben, Oberm Weg“ (rechtskraftig
durch ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 24.09.1995)
uberdeckt.

¢ Im zentralen Suden ist eine kleine Teilflache mit rd. 0,27 ha noch unbeplanter,
baulich ungenutzter Aufenbereich.

Abbildung 3: Planungsrechtlicher Bestand im Plangebiet
Daruber hinaus umfasste die Konzeption zum Ausgleich der planerisch vorbereiteten

Eingriffe in Natur und Landschaft des Bebauungsplans Nr. 13 insgesamt elf Ma3nah-
men, die sich - neben den am Sud- und Ostrand des Hauptgeltungsbereichs festge-
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setzten Ausgleichsflachen F8 und F11 - auf sieben weitere raumliche Teilgeltungsbe-
reiche verteilen, die verstreut innerhalb der Gemarkung Ehringshausen liegen.

Es handelt sich dabei Uberwiegend um
landwirtschaftliche bzw. als Grinland
genutzte Flachen auf denen MalRnahmen
zur:

e Nutzungsextensivierung, z.T. mit
Unterstitzung durch Einsaat von extensi-
ver Wiesensaatgutmischungen,

e Anlage bzw. Entwicklung von
Streuobstwiesen

e Wiederherstellung und Pflege von
Magerrasenflachen

e Erhalt und Pflege von Feldgehdl-
zen

festgesetzt wurden.

Abbildung 4: Lage der ext. Ausgleichsflichen — Aus-
schnitt OSM

2.2.2 Ziel und Zweck der Planung

2.2.2.1 Sicherung eines modernen Industrie- und Gewerbestandorts

Ziel der Planungen ist die Revitalisierung des Gelandes durch die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines flexiblen Industrie- und
Gewerbestandortes und der stadtebaulichen Neuordnung unter immissionsschutz-
rechtlichen Gesichtspunkten: Um einen vertraglichen Ubergang zum wohnbaulich ge-
pragten Siedlungsrand im Westen des Plangebietes zu gewahrleisten soll der Bebau-
ungsplan i.S. des sog. , Trennungsgrundsatz” des § 50 Bundesimmissionsschutzgeset-
zes (BImSchG) gegliedert werden, damit stérenden Auswirkungen bereits durch eine
entsprechende Baugebietsgliederung vorgebeugt wird. Insofern wird das Industriege-
biet (Gl) in drei Teilbereiche Gl11-GI3 untergliedert.

Tabelle 3: Festsetzungen und Flichenbilanz im Plangebiet ~ Die ErschlieBung des Industrie- und
Gewerbestandortes soll vom Osten

Flachenbilanz: Uber die StraRe Am Bahnhof, also die
Nutzung Fliche Anteil bestehende nordostliche Schleife, er-
Industriegebiet 1 21.582qm 152% | folgen. Der verbleibende westliche Ab-
Industriegebiet 2 45.460qm  31.9% | gchnitt des Plangebietes ist lber die
Industriegebiet 3 57.859am  406% | gape Dreigiche erschlossen. In den
Eingriinung 15.140 gm 10,6 % e .

(Erhalt und Entwicklung) dort befindlichen Schnittstellen zur
offentliche StraBenflache 513gm 04 % | Wohnsiedlungslage sollen die Rah-
Wirtschaftsweg 1.891 gm 1,3% | menbedingungen fir Nutzungen defi-
GESAMT 142.446 qm 100,0 % | niert werden, die ein vertragliches Ne-

beneinander gewahrleisten (z.B. nicht
stérendes Gewerbe- und Mischgebiet).
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Angrenzend an den Geltungsbereich liegt daruber hinaus ein ehemaliger Gleisan-
schluss des Betriebsgeldndes, der perspektivisch reaktiviert werden soll, um Verkehrs-
belastungen zu minimieren.

Tabelle 4: Dichtewerte im Plangebiet

Nutzungsschablone:
Art der baulichen  Grundflaichen- Baumassen- Hohe baulicher Bauweise Emmissionskontingente

Nutzung zahl (GR2) zahl (BMZ) Anlagen (OK max.) tags/nachts (LEK)
in m NHN
Gl1 0,8 10 A: 197 / B: 200 a 58/43 dB
Gl 2 0,8 12 B: 200 a 64/49 dB
Gl 3 0,8 12 B:200/C: 213 a 64/49 dB

2.2.2.2 Neuordnung der Ausgleichskonzeption des Bebauungsplans Nr. 13

Die AusgleichsmalRnahmen F8 entlang des sudlichen Randbereichs und F11 entlang
des Ostlichen Randbereichs werden i.R. der vorliegenden Planung in die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans uberfihrt (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Ehemals F8 (Extensivgrunlandpflege) - Gemarkung Ehringshausen, Flur 23, Flist. 207,
rd. 0,25 ha

e neu F 1: Der uberwiegende Teil wird nun in einer Breite von max. 15 m zur
besseren landschaftlichen Einbindung der zuldssigen Hochbautenn als Rand-
eingrinungsstreifen festgesetzt (kerndichte "Neuntoterhecke").

e neu F 2: Der Teilbereich der MalRnahmenflache, der heute den gesetzlich ge-
schitzten Biotopen zahlt bzw. ein nach FFH-Richtlinie geschitzter Lebens-
raumtyp ist (LRT Magere Flachland-Mahwiese) und dauerhaft erhalten werden
kann, wird so festgesetzt, dass die Pflege als extensive Heuwiese sicherzustel-
len ist und Beeintrachtigungen verhindert werden kdnnen (der Teilbereich des
Biotops, der zukiinftige Baugebietsflache ist, wird 1:1 dstlich des Geltungsbe-
reichs ausgeglichen, vgl. Anlage 1).

Ehemals F11 (Feldgeholzpflege und Uferbereichssukzession) - Gemarkung Ehrings-
hausen, Flur 23, Flst. 202/1

e neu F 3: Entlang der Ostflanke wird der Gewasserrandstreifen des dort verlau-
fenden Grabens auf ganzer Plangebietslange in einer Breite von 10 m pla-
nungsrechtlich gesichert: Die gewasserbegleitende Biotopstruktur ist zu erhal-
ten und durch geeignete PflegemalRnahmen nachhaltig zu férdern. Hierdurch
erfolgt eine flachenmafig deutliche Erweiterung der Flache gegentber dem Ur-
sprungsbebauungsplan.

Daruber hinaus wurden auch die folgenden externen AusgleichsmaRnahmen F1-F7
sowie F9 und F10 festgesetzt, welche sich zwischen Ehringshausen und der A 45 im
Norden in der Feldflur verteilen:

¢ F1 (Extensivgrunlandpflege) und F2 (Saumstreifenpflege)

Die MaRnahmenflachen liegen unmittelbar stidlich des Bebauungsplanes Nr. 13
und grenzen an den sudlich gelegenen Waldbestand an:

Gemarkung Ehringshausen, Flur 23, Fist. 129
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o F3 (Extensivgrinlandpflege), F4 (Baum-Strauch-Hecken-Entwicklung) und F5
(Extensivgrunlandherstellung/ -pflege)

Die MaRnahmenflachen liegen ndrdlich von Ehringshausen, westlich der Auto-
bahnmeisterei und sudlich der A45. Nérdlich der MaRnahmenflachen verlauft
ein asphaltierter landwirtschaftlicher Weg:

Gemarkung Ehringshausen, Flur 5, Flst. 394 und 366
o F6 (Gehdlzentwicklung/ -pflege)

Die MalRnahmenflache liegt nérdlich von Ehringshausen, westlich der Auto-
bahnmeisterei und nérdlich der A45. Nordlich der Flache grenzt ein Waldbe-
stand an:

Gemarkung Ehringshausen, Flur 5, Flst. 329
e F7 (Streuobstwiesenentwicklung/ -pflege)

Die MalRnahmenflachen liegt 6stlich von Ehringshausen innerhalb von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen:

Gemarkung Ehringshausen, Flur 14, Flst. 75
e F9 (Extensivgrinlandpflege)

Die MalRnahmenflache liegt nérdlich von Ehringshausen zwischen der Landes-
stralRe L 3052 und der Autobahnmeisterei:

Gemarkung Ehringshausen, Flur 23, Flst. 415
¢ F10 (Magerrasenherstellung/ -pflege)

Die MaRnahmenflache liegt norddstlich von Ehringshausen im Bereich einer
sudlich exponierten Kuppenlage:

Gemarkung Ehringshausen, Flur 8, Flst. 5

Die festgesetzten Mallnahmen wurden bislang nicht umgesetzt. Die Flachen der Maf-
nahmen F3-5 wurden darUber hinaus i.R. des ,Ersatzneubau der Talbriicke Lemptal,
A 45" bereits z.T. Uberplant (Feststellungsentwurf fir eine BundesfernstraRenmal}-
nahme, Hessen Mobil, Stand 11/2017).

Insofern wurde das gesamte Ausgleichskonzept im Rahmen dieser Bebauungsplanan-
derung Uberprift und sofern erforderlich, neu geordnet. In diesem Zuge soll auch die
flachenhafte Festsetzung in Form von zahlreichen raumlichen Teil-Geltungsbereichen
entfallen. Stattdessen soll kiinftig die neue Ausgleichskonzeption durch stadtebauliche
Vertrage nach § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gesichert werden. Hierdurch ergibt sich zu-
satzlich auch eine bessere Steuerungsmaglichkeit innerhalb der Ausgleichsflachen.
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2.2.3 Anpassungen nach Abschluss der friihzeitigen Beteiligungsverfahren

Nach Abschluss der frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden im Wesentlichen fol-
gende Anpassungen vorgenommen:

Die Eingriinung des Gewerbestandorts wurde entlang der Westflanke des sud-
lichen Gl 3 zulasten von Bauflachen erganzt.

Aufgrund der im Westen des ehem. Omniplastareals aktuell laufenden Planun-
gen zur Entwicklung eines Nahversorgungsstandortes wurde der Verlauf der
Geltungsbereichsgrenze im Westen an die aktuelle Konzeption des Nahversor-
gungsstandortes angepasst und in der vorliegenden Bebauungsplananderung
deutlich zurGckgenommen.

Im Bereich der Bahnstrecke wurden erganzend dazu und auf Grundlage der
Stellungnahme der DB Netz AG zwei Bahnparzellen aus dem Geltungsbereich
herausgenommen und der gesamte Bdschungsbewuchs im gesamten Verlauf
der Bahnstrecke als ,zu erhaltend” festgesetzt. Hessen Forst hat darauf hinge-
wiesen, dass die Erreichbarkeit der im Sitiden befindlichen Waldflachen fiir den
Forstbetrieb Uber die angrenzenden Wege gewahrleistet bleiben muss. Die
kiinftige Wegefuhrung fur den Forstbetrieb wurde zwischenzeitlich mit Hessen
Forst und dem Revierforster abgestimmt und betrifft nun nicht mehr die Flachen
im Bebauungsplan.

Die bislang bereits bestehende Durchquerung des Plangebietes durch einen
Wirtschaftsweg wird im Verlauf geringfiigig geandert und durch flachenhafte
Festsetzung im Bebauungsplan langfristig gesichert.

In diesem Zuge erfolgt eine Neuordnung der Gebietskonzeption im Sidosten.
Der Verlauf des Wirtschaftsweges bildet kinftig auch die Grenze der tUberbau-
baren Flachen im Teilbereich Gl 3. Sudlich des Wirtschaftsweges ist kunftig nur
noch eine terrassierte, intensiv zu begriinende Stellplatzflache festgesetzt, die
sich an der bestehenden Topographie orientiert und damit deutlich héher liegt
(rd. 11m), als das nordlich des Wirtschaftsweges angrenzenden Baufeld. Hier-
durch wird zukinftig eine Hochbebauung verhindert und damit massiven Ein-
schnitten in den Untergrund sowie Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds
begegnet.

Die Festsetzung zur Hohenkonzeption wurde wie folgt Uberarbeitet: Im Plan-
entwurf werden die Bestandshéhen als Hintergrundinformation eingeblendet
und die klnftigen Gelandehdhen in Meter Uber Normalhéhennull (NHN) als
,Gelandeoberflache” gem. § 2 Abs. 6 Hess. Bauordnung (HBO) festgelegt.

Die zulassigen Gebaudehohen werden, gegliedert in drei Teilbereiche, in Meter
Uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Demnach sind in den mit ,A“ und ,B*
gekennzeichneten Bereichen absolute Gebaudehbéhen zwischen 15 — 20 m
(Uber kiinftigem Gelande) und im Teilbereich ,C* bis zu 33 m (im ndrdlichen Ab-
schnitt) zulassig.

Es wurden die aktualisierten Informationen zu Altlasten / Altablagerungen im
Plangebiet in die Entwurfsunterlagen nachrichtlich eingearbeitet.

Der Verlauf der Ferngasleitung inkl. des 10m breiten Schutzstreifens wird im
Bebauungsplan im Bestand ibernommen. Die Baugrenzen werden daran ange-
lehnt. Damit wird klargestellt, dass eine Uberbauung des Schutzstreifens nicht
zuldssig ist. Gleichzeitig erfolgt dadurch auch eine Riicknahme der Gberbauba-
ren Grundstucksflachen im Sudwesten.
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e Die Grenzen des Landschaftsschutzgebiets (LSG, vgl. Bestandsplan) wurden
entsprechend der Stellungnahmen der Unteren (Lahn-Dill-Kreis) und Oberen
(Regierungsprasidium Gief3en) Naturschutzbehdrden angepasst: Im Jahr 2009
erfolgte die Neuabgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ,Auenverbund
Lahn-Dill“ und das Plangebiet liegt danach nicht mehr innerhalb des LSG.

o Der heute zu den gesetzlich geschitzten Biotopen zdhlende bzw. ein nach
FFH-Richtlinie geschutzter Lebensraumtyp (LRT Magere Flachland-Mahwiese)
wurde als zu schitzend in den Unterlagen herausgestellt. Dieser wird entweder
in die MaBnahmenplanung integriert (MalRnahme F 2) oder, wo nicht erhaltbar,
in Absprache mit den Naturschutzbehérden dstlich des Geltungsbereichs durch
entsprechende MalRnahmen 1:1 ausgeglichen.

2.3 Darstellung der relevanten Umweltschutzziele

2.3.1 Ubergeordnete Planwerke

Tabelle 5: Aussagen (bergeordneter Planwerke und Art der Berticksichtigung im Bauleitplan

Fachplane

Festlegungen, bei der Aufstellung des Bauleitplans
zu beachten

Regionalplan (RPM 2010): ,vorranggebiet Industrie und Gewerbe - Bestand*

,vVorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen®

Flachennutzungsplan (FNP): ,Gewerbliche Bauflache - Bestand und Planung®
Bebauungsplan/ Satzungs-  vgl. Kap. oben: "Lage des Plangebiets und Ubersicht"

recht:

Die Festlegungen der Uibergeordneten Planwerke flie3en in die einzelnen Schutzgutbe-
tracht ein und werden bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt.

2.3.2 Spezifische gesetzliche Anforderungen im Planbereich

Tabelle 6: Fachgesetze (schutzgutbezogen)

Schutzgut Spezifische gesetzliche Anforderungen, im Bauleitplan zu beach-
ten

Biologische Innerhalb des Gl 3 liegt ein heute zu den gesetzlich geschutzten Bio-

Vielfalt topen zahlende bzw. ein nach FFH-Richtlinie geschitzter Lebens-

raumtyp (LRT Magere Flachland-Mahwiese).

--> Dieser wird wo moglich erhalten bzw. durch Maflnahmen auf ge-
eigneten Flachen 6stlich des Geltungsbereichs in Absprache mit den
Naturschutzbehorden wieder hergestellt.

In direkter Nachbarschaft liegen zwei FFH-Gebiete: Dillauen bei der
Luthermtihle sowie Waldgebiet 6stlich von Allendorf und nérdlich von
Leun sowie das Landschaftsschutzgebiet Auenverbund Lahn-Dill.

--> Erhebliche Beeintrachtigungen sind nach Einbeziehung von biotio-
schutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen nicht feststellbar (vgl. Anla-

ge 1).
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Schutzgut Spezifische gesetzliche Anforderungen, im Bauleitplan zu beach-
ten
Boden Bodendenkmaler sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet

nicht bekannt.

Fir das Plangebiet gibt es Hinweise auf einen ,Altstandort® und eine
Altablagerung im Plangebiet.

--> Diese wurden nachrichtlich in die Entwurfsunterlagen eingearbei-
tet, das weitere Vorgehen ist auf den der Bauleitplanung nachfolgen-
den Planungs- und Ausfihrungsebenen zu regeln.

Klima und Luft | Das Plangebiet liegt innerhalb eines Korridors mit erhdhten Anforde-
rungen an den Klimaschutz (RPM 2010).

--> Ein Klimagutachten wurde erstellt, die Ergebnisse flieRen in die
Festsetzungen ein.

Kultur- und Schutzgebiete/ Schutzobjekte sind nicht betroffen.
Sachguter

Landschaft Besondere Landschaftsbildfunktionen sind gem. RPM 2010 nicht be-
troffen.

Mensch Innerhalb des Plangebiets sind zahlreiche Leitungen vorhanden.

--> Diese werden erhalten bzw. sind ggf. umzulegen.

Die umgebenden Wohn- und Mischgebiete sind vor schadlichen Im-
missionen zu schitzen.

--> Die Festsetzungen berucksichtigen die Ergebnisse einer Larmbe-
rechnung durch ein Schalltechnisches Buro.

Wasser Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete werden nicht
Uberplant.

Im Zentrum verlauft der im Gebiet vollstandig verrohrte und tUberbaute
Moosbornbach, entlang der Ostgrenze ein Graben.

--> Beachtung des Gewasserrandstreifens im Osten.

Quellen:

Allgemein zugangliche Quellen: Luftbildauswertung, Natureg Hessen, Bodenviewer
Hessen, Geoportal Hessen, GruSchu Hessen, Hochwasserrisikomanagementplan-
Viewer, Regionalplan, Flachennutzungsplan

"Larmberechnung auf der Grundlage von Emissionskontingenten gemaf DIN 45691" -
Schalltechnisches Buro A. Pfeifer, Ehringshausen, 19.10.2020.

"Klimagutachten zur geplanten Gewerbeentwicklung Ehringshausen-Sud (Omniplast-
Gelande)" - OKOPLANA, Mannheim, 23.04.2021.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen gem. § 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB

3.1 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme (Basisszenario) der einschlagigen
Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und Prognose uiber die Entwicklung
des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die i.R. der Bestandsaufnahme beschriebenen Schutzglter be-
schrieben (Basisszenario) und es wird die Prognose Uber die Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Durchfiihrung der Planung betrachtet.

Hierzu sind gem. Anlage 1 BauGB ,soweit méglich, insbesondere die méglichen erheb-
lichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben
auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i [BauGB] zu beschrei-
ben®. Die hier genannten Belange umfassen:

e Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgutern und

e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwéssern,

e die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

e die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plénen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts und

e die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen Union fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht (iberschritten werden.”

Die Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, sowie die Beachtung
der sich hieraus ergebenden Anforderungen erfolgt in Kap. ,Darstellung der relevanten
Umweltschutzziele® bzw. den Schutzgutprognosen in der nachfolgenden Tabelle.

Die erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase werden im jeweils
fur die Planungsebene erforderlichen Umfang beurteilt.

Skala der resultierenden Erheblichkeit bei Durchfiihrung
x  starke Konfliktsituation, schwierig/ nicht auflésbar
+ Uberschaubare Konfliktsituation, mit einfachen MaRnahmen auflésbar
+  kein Konflikt bzw. Verbesserung gegeniiber Vorbelastungen

Dabei werden die folgenden Aspekte des Umweltzustands gem. Anlage 1 BauGB be-
achtet, sofern eine Betroffenheit stattfindet:

1. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge des Baus und des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben inkl. ggf. relevanter Abrissarbeiten.

2. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Nutzung natirli-
cher Ressourcen, soweit mdglich inkl. Berticksichtigung der nachhaltigen Ver-
fUgbarkeit dieser Ressourcen.

3. Prognose des Umweltzustands bei Durchflihrung infolge der Art und Menge an
Emissionen.

4. Prognose des Umweltzustands bei Durchfihrung infolge der Art und Menge der
erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung.
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5. Prognose des Umweltzustands bei Durchflihrung infolge Risiken fur die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen).

6. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Kumulierung mit
den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berucksichti-
gung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natur-
lichen Ressourcen.

7. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf} der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den
Folgen des Klimawandels.

8. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der eingesetzten
Techniken und Stoffe.

3.1.1 Biologische Vielfalt

Schutzgebiete/ -objekte!: LRT Magere Flachland-Mahwiese im Plangebiet und in di-
rekter Nachbarschaft liegend zwei FFH-Gebiete (vgl. Kap. "Spezifische gesetzliche
Anforderungen im Planbereich").

Im Zuge der Bauleitplanung sind die naturschutzfachlichen Anforderungen abzuarbei-
ten. Im vorliegenden Fall sind die Anforderungen an den naturschutzfachlichen Ein-
griffs-Ausgleich nach § 1a BauGB zu ermitteln und es ist zu erkunden, ob durch arten-
schutzrechtliche Verbote oder den gesetzlichen Biotop- und Gebietsschutz einer Pla-
numsetzung absehbarer Weise unausraumbare Hindernisse entgegenstehen konnen
(vgl. auch "Artenschutzleitfaden" 2 Kap. 2.2.4 sowie gesetzliche Grundlagen des
BNatSchG).

Hierfir wurden zahlreiche Kartierungen und Begehungen durchgefihrt. Die Hauptkar-
tierung erstreckte sich Uber die Vegetationsperiode 2021. Im Sommer 2020 wurde eine
Vorerkundung, und im Jahr 2022 wurden eine Erganzungskartierung und Nachkontrol-
len durchgefihrt. Bewertet wurden die Vegetations- und Nutzungsstruktur sowie die
erkennbare Artenausstattung.

Die die Ergebnisse sind in der Anlage 1 dargelegt und vorhabenbezogen aufgearbeitet.
Zusammenfassend sind folgende Malnahmen i.R. der Bauleitplanung zu beachten
(ausfuhrliche Herleitung und Beschreibung: vgl. Anlage 1):

Biotopschutz

Die gesetzlich geschitzte ,Magere Flachland-Mahwiese“ (MFM) im Stdosten des Gel-
tungsbereichs (Ehringshausen, Flur 23, FIst 207) soll Uberwiegend einer gewerblichen
Entwicklung zugefuhrt werden. Fur die Beanspruchung wurde durch die zustandige
Naturschutzbehorde eine Befreiungslage nach § 30 BNatSchG in Aussicht gestellt,

1 Nach § 34 (1) BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
NATURA 2000 — Gebiets hin zu Uberprifen. Die Prifung ist gem. § 16 Abs. 1 HAGBNatSchG unselbststandiger Teil
des Verwaltungs- oder Planungsverfahrens (auer in den Fallen des § 34 Abs. 6 Satz 1 des BNatSchG); sie wird von
der daflr zustdndigen Stelle im Benehmen mit der Naturschutzbehodrde der gleichen Verwaltungsstufe durchgefihrt.
Nach § 67 BNatSchG kann die Naturschutzbehérde von den Verboten und Geboten des Gesetzes und der aufgrund
des Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften auf Antrag Befreiungen gewahren.

2 4MUELV (2011): ,Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen*.
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wenn ein funktionaler Ersatz bereitgestellt wird. Ein Teil der Flache kann i.Z. der Bau-
leitplanung integriert und erhalten werden (MaRnahme F 2)

Die Flachenverluste des geschutzten Biotops im Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfassen 5.470 gm.

Der Biotopausgleich im benachbarten Dilltal auf den Grinlandgrundstiicke 47, 48, 90,
91 und 98 aus Flur 23 Ehringshausen summiert sich auf 5.500 gm.

Der funktionale Ersatz fur den Verlust des geschutzten Biotops kann somit vollstandig
sichergestellt werden.

Artenschutz

Eine Rauchschwalbenkolonie wird auf Basis einer artenschutzrechtlichen Genehmi-
gung derzeit bereits aus dem Gewerbegebiet umgesiedelt.

Mafnahme Wildkatze und Fledermause (MaRnahme F 3): Das Bachufer als Verbin-
dungselement zwischen Dillaue und Waldflachen ist zu schitzen und ein Lichtma-
nagement soll den Auflenbereich vor Lichtverschmutzung bewahren.

Mafnahme Neuntdter (Malnahme F 1): In der Zwickelflache, die neu in den Bebau-
ungsplan aufgenommen wurde, stockt eine Dornenhecke. Der sudliche, dem An-
schlussgriinland zugewandte Teil der Hecke soll erhalten werden. Die im Randeingri-
nungsstreifen nach § 9(1)20 BauGB liegenden Anschlussflachen an die Hecke sind mit
ebenso dornenreichen Feldheckenarten abzupflanzen um das Bild einer ausgedehnten
kerndichten ,Neuntdterhecke® zu erhalten.

Mafnahme Schlingnatter und Zauneidechse: In der Flache nach § 9(1)25 BauGB im
Norden der Strafe ,Am Bahnhof* sind anteilige Freistellungen bis 50% Flachenanteil
nur aulRerhalb der Brut- und Setzzeiten zulassig. Wurzelrodungen oder sonstige Bo-
denveranderungen sind nur unter Schonung der vorkommenden Arten Schlingnatter
und Zauneidechse zulassig. Die Vermeidung von Artschadigungen ist vor bodenein-
greifenden Maflinahmen durch ein vertiefendes Artenschutzgutachten zu belegen.

FFH-Prognose

Mit Auswirkungsprognosen firr die zwei benachbarten FFH-Gebiete kann gezeigt wer-
den, dass keine nachhaltigen Schutzgutauswirkungen entstehen (siehe Anlage 1).

Fazit

Durch vorsorgende Regelungen zur Vermeidung und Minderung sowie zur Kompensa-
tion von Eingriffen und Biotopverlusten werden durch die Planung keine nachhaltigen
Schutzgutauswirkungen zu besorgen sein.
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3.1.2 Boden

Schutzgebiete/ -objekte: Es sind ein ,Altstandort” und eine Altablagerung im Plange-
biet vermerkt (vgl. Kap. "Spezifische gesetzliche Anforderungen im Planbereich").

Geologisch handelt es sich um einen Raum sehr heterogener Auspragung mit vielen
Bruchlinien und Verwerfungen, wodurch der Naturraum eine auferordentliche Vielfalt
an Bodenschatzen aufweist. Das Plangebiet selbst baut sich wie folgt auf: Die Tallagen
setzten sich aus Losslehmhaltigen FlieRerden mit Schotter, Kiesen und Sanden zu-
sammen, wahrend in den Hanglagen vielfaltige Wechsel von Diabasmandelsteinen/
dichtem Diabas sowie Diasbastuffen anstehen (Geologieviewer Hessen).

Ausgangsmaterial fir die Bodenbildung sind machtige Léssablagerungen, aus welchen
sich Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden gebildet haben (Bodenviewer
Hessen).

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets ist bereits Uberbaut (Industriehallen, Stellplat-
ze, Bewegungsflachen, Zufahrten), die natirlichen Funktionen des Oberbodens sind
hier nicht mehr anzutreffen.

Nach dem Bodenviewer Hessen werden die restlichen Flachen stdlich des bereits be-
bauten Betriebsgelandes hinsichtlich der bodenfunktionalen Gesamtbewertung uber-
wiegend als ,mittel, ganz im Siden auch als "hoch" eingestuft. Dabei wird die Flache
hinsichtlich Standorttypisierung, Feldkapazitéat und Nitratriickhaltevermégen jeweils mit
.mittel“ bewertet, das Erfragspotential wird als ,hoch” bzw. auf der kleinen Randflache
im Sudden auch als "sehr hoch" eingestuft.

Allerdings lasst die aktuelle Vegetationskartierung kein erhdhtes Ertragspotential fest-
stellen - im Gegenteil, die Grinlandnutzung sowie die hierbei nur maRige Nutzungsin-
tensitat lassen darauf schlieBen, dass die ehemals bestimmt sehr guten Bewirtschaf-
tungsbedingungen der hier l6ssreichen Boden beispielsweise durch Entkalkung in der
Hanglage oder Bodenerosion heute nicht mehr vorhanden sind.

Der sudliche Teilbereich des Gl 3 (Gl 3-Sid) ist bislang baulich noch nicht bean-
sprucht, planungsrechtlich sind die Flachen aber bereits rechtskraftige Bauflachen, so
dass hier Versiegelungen i.U. der Ursprungsfestsetzungen zulassig sind. Die Flachen
wurden bzw. werden stellenweise als Lager/ Bodendeponie genutzt - demnach sind
auch hier die naturlichen Bodenfunktionen in verschiedenen Bereichen deutlich gemin-
dert.

Lediglich innerhalb der bislang unbeplanten Auflienbereichsflachen (rd. 2.700 gm) im
zentralen Suden sind bis auf die landwirtschaftliche Nutzung keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Bodens anzunehmen.

Auf Grund der langen agrarischen Vornutzung der Flache ist hier dennoch von bereits
erheblichen Beeintrachtigungen des Bodengefliges, des Wasser- und Nahrstoffhaus-
haltes (Bodenverdichtung, Melioration, Dlingung, etc.) und damit auch der natirlichen
biotischen Tragfunktion des Bodens® auszugehen. Die Béden kénnen in diesem Erwei-
terungsbereich bezlglich ihres Hemerobiegrades demnach als Uberwiegend eu-
hemerob eingestuft werden, wahrend die Flachen im Gl 3-Sud zumindest stellenweise
auch bereits als polyhemerob anzusehen sind. In den restlichen Flachen ist sogar von
metahemeroben Bedingungen auszugehen.

3 Boden in seiner Schliisselfunktion im drtlichen Naturhaushalt (naturliche Fruchtbarkeit, Speicher- und Reglerfunktion,
Stoffsenke, Wasserhaushalt, Lebensraum, etc.).
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Durch die Erweiterung der gewerblichen Fldchen kommt es somit zu einer Beeintrach-
tigung des biotischen Potentials Uberwiegend poly- bis metahemeroben Bodens. Dies
ist jedoch bereits Uberwiegend zulassig, lediglich die bislang nicht beanspruchten/
Uberbauten Aul3enbereichsflachen im zentralen Stiden werden erstmalig Uberplant (rd.
2700 gm euhemerober Boden).

Einer Verschlechterung der Bodenfunktionen und dem Verlust von Boden durch Uber-
bauung wird allgemein durch Begrenzung der Versiegelungsanteile, die Festsetzung
von Pflanzflachen, die wasserdurchlassige Gestaltung von Wege- und Stellplatzflachen
sowie die Begrinung der Grundstlcksfreiflachen entgegengewirkt bzw. kann diese
minimiert werden.

Innerhalb des bereits als Baugebiet festgesetzten und bislang nicht genutzten Teilbe-
reichs GI 3-Sud erfolgt darliber hinaus die Festsetzung einer Stellplatzflache statt ei-
nem bislang voll ausnutzbaren Industriegebiet (inkl. z.B. auch Eingrabung grof3er Bau-
ten in den Untergrund), was eine deutliche Minderung mdglicher Beeintrachtigungen
auf rd. 2/3 der noch nicht beanspruchten Teile des Industriegebiets Gl 3 darstellt. Ein
Ausgleich der Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist unter Berlicksichtigung der
genannten MinderungsmalRnahmen und der bereits zulassigen Eingriffe hier nicht er-
forderlich.

Trotz der heute deutlich geminderten Ertragsfunktion wird fiir die ausgleichsrelevante
untergeordneten Erweiterungsflache im zentralen Suden (rd. 2700 gm) die Zusatzbe-
wertung gem. Anlage 2, Nr. 2.2.5 Hessischer Kompensationsverordnung fur Béden mit
Ertragsmesszahlen > 60 <=70 i.R. der naturschutzrechtlichen Eingriffsausgleichs-
Bilanzierung angewendet. Demnach werden die zusatzlichen Beeintrachtigungen in
der untergeordneten Erweiterungsflache, i.Z. mit den o0.g. MinderungsmalRnahmen,
hinreichend gemindert bzw. bertcksichtigt.

Daruber hinaus beinhalten auch die MalRnahmen in den Grundstucksfreiflachen sowie
der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache eine nachhaltige Erhéhung der Gesamt-
funktion und eine Verringerung der Hemerobie in den Uberplanten Flachen.

Daruberhinausgehende Nutzungsanderungen des Schutzguts Boden werden nicht
vorbereitet, die Gestaltung der Grundstlicksfreiflachen sowie der Randeingrinung wer-
den planungsrechtlich gesichert. Ein gesonderter Ausgleich der Bodeneingriffe ist so-
mit nicht erforderlich.

Hinweis:

Aufgrund der Hanglage ist die Erosionsgefdhrdung bei unbewachsenen Béden extrem
hoch, bei der heutigen Griinlandnutzung aber nur gering - bauzeitig kann dem entspre-
chend Rechnung getragen werden.

3.1.3 Klima und Luft
Schutzgebiete/ -objekte: ,Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen®

Aufgrund der gem. Regionalplan zugewiesenen besonderen Klimafunktion des Pla-
nungsraums sowie einer signifikanten VergroRerung der Gebaudehéhen zumindest im
ostlichen Teilbereich wurde im Vorfeld ein Klimagutachten4 beauftragt, aus dem im
Folgenden zitiert wird (Kap. "Zusammenfassung, Bewertung und Planungsempfehlun-
gen", S. 25 ff.):

4 "Klimagutachten zur geplanten Gewerbeentwicklung Ehringshausen-Siid (Omniplast-Gelande)" - OKOPLANA, Mann-
heim, 23.04.2021.
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Bewertung

"Die mit dem Bebauungsplanentwurf vom Februar 2021 vorgelegte Nutzungsschab-
lone weist im Westen zwei Gewerbegebietsflichen und eine Industriegebietsfldche
mit max. Gebdudehbhen von 15 m aus. Sie umfassen zusammen eine Fldche von
ca. 49.261 m? (= 28.6 % der Gesamtfldche). In mittiger Lage ist eine Industriege-
bietsfliche mit max. Gebdudehbéhen von 18 m vorgesehen. Die Fldchengrél3e be-
l&uft sich auf ca. 48.737 m? (= 28.3 % der Gesamtfldche). Im Osten sollen Industrie-
gebietsfldchen (FlachengréRe 62.602 m? = 36.4 % der Gesamtfldche) ausgewiesen
werden. Die max. Gebdudehdhe wird mit 31 m angegeben. (S. 25) [...]

Die Windverhéltnisse werden im Raum Ehringshausen vorwiegend von Westwinden
bestimmt, die in Bodennéhe entlang des Dilltals durch die Randhéhen lokal leicht
abgelenkt werden kénnen. Als Sekunddrmaximum werden Winde aus norddstlichen
bis stiddstlichen Richtungssektoren ermittelt. (S. 26) |[...]

Die Ergebnisse der mikroskaligen Modellrechnungen zur Beliiftungssituation am
Tag belegen, dass sich bei hdufig vorherrschenden Ostsiidostwinden (ca. 18% der
Jahresstunden) im Plan-Zustand an den West- und Ostseiten der geplanten Lager-
und Logistikhallen gegeniiber dem Ist-Zustand vermehrt Stau- und Windschattenef-
fekte einstellen, wdhrend an den Gebdudekanten des 31 m hohen Hochregallagers
Windbeschleunigungen zu verzeichnen sind. Der Staueffekt im Osten reicht ca. 110
bis 120 m nach Osten zuriick. Da von der Windgeschwindigkeitsreduktion keine
Wohnbebauung betroffen ist, ist dieser Effekt siedlungsklimatisch von keiner Rele-
vanz.

Im Westen beschrdnken sich die Windfeldmodifikationen (Windgeschwindigkeitszu-
nahme bzw. -abnahme) im Wesentlichen auf die Gewerbegebietsflichen selbst. Die
Wohnbebauung im Bereich Dreieiche/Hofacker/Auf den Gérten unterliegt keinen
gravierenden Verdnderungen bzgl. der Beliiftungsintensitdten. Eine planungsbe-
dingte Tendenz zu grof3flachiger Luftstagnation ist nicht zu bilanzieren.

Eine nachhaltige Schwéchung der Beliiftungsintensitdt in Wohnlagen von Ehrings-
hausen ist ebenfalls nicht festzustellen.

In den Nachtstunden kommt es bei zumeist vorherrschenden Westwinden ver-
gleichbar mit der Tagsituation in Gebdudeleelage zu einer Windgeschwindigkeits-
abnahme, die in schwacher Form in der H6henschicht 2 m (.G. ca. 360 m weit (~ 12
x GH max von 31 m) in die Dillaue reicht. Weiter éstlich hat sich das Windfeld rege-
neriert, so dass von der planungsbedingten Schwéchung der Belliiftungsintensitét
keine Wohnbebauung tangiert ist.

Die Luveffekte im Westen bleiben auf die Gewerbegebietsflachen beschridnkt und
kénnen somit akzeptiert werden.

Eine nachhaltige Schwéchung der néchtlichen Belliftungsintensitét in Ehringshau-
sen ist somit nicht zu bilanzieren. (S. 28) [...]

Die Modellrechnungen zu den thermischen Umgebungsbedingungen dokumentie-
ren, dass an heillen Sommertagen mit Realisierung der geplanten Bebauung im
Planungsgebiet keine grundlegende Verédnderung bei den ortsspezifischen Lufttem-
peraturverhéltnissen einher geht. (S. 29) [...]

In den Nachtstunden sind im Planungsgebiet ebenfalls keine gravierenden thermi-
schen Zusatzbelastungen zu bilanzieren. (S. 29) [...]

In der Bestandsbebauung von Ehringshausen ist in den Nachtstunden bei zumeist
vorherrschenden Winden aus westlichen Richtungssektoren mit keiner nennenswer-
ten thermischen Zusatzbelastung zu rechnen. (S. 29) [...]"
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MinderungsmalRnahmen

"Damit glnstige thermische / bioklimatische Umgebungsbedingungen gesichert
werden, sollten befestigte ErschlieBungsstralen auf das nur notwendige Mal3 be-
grenzt werden. Sie sind zudem mit schattenwerfenden Laubbdumen zu begleiten,
um am Tag Uber den Schattenwurf eine tibermél3ige Aufheizung zu verhindern.

Im Bereich von Parkplétzen ist die Verwendung von Rasengittersteinen oder &hnli-
cher wasserdurchldssiger Beldge zu empfehlen. |[...]

Die Parkierungsfldchen sind zudem mit schattenspendenden Laubbdumen zu (ber-
stellen ohne den erforderlichen internen Luftaustausch zu unterbinden. Bei der
Auswahl der Baumarten sollte auf ihre Trockentoleranz und Hitzeresistenz geachtet
werden.

Auch durch die Wahl heller Fassadenfarben bei der Gestaltung der Hallen/Gebéude
kann die thermische Zusatzbelastung im Nahbereich des Baukbérpers wirksam her-
abgesetzt werden. So fiihrt die hohe Absorptionsfdhigkeit dunkler Fassadenanstri-
che gegentiber hellen Fassaden zu deutlich h6heren Oberflachentemperaturen.

Langgestreckte Fassaden sind zudem — wo mdéglich — mit Hilfe von Bdumen glie-
dernd zu gestalten. Alternativ kbnnen Wandbegriinungen an Rankgittern (Begrii-
nung mit standortgerechten Schling-, Rank- oder Kletterpflanzen) vorgesehen wer-
den.

Zur weiteren Minimierung thermischer Negativeffekte kénnen zudem Dachbegrii-
nungen beitragen. Insbesondere die Flachddcher der niedrigeren Hallenbauten (15
und 18 m) sollten mit einer extensiven oder ,einfach intensiven“ Dachbegriinung
versehen werden. Eine ,einfach intensive Dachbegriinung” umfasst Kréuter, Gréser,
Sedum und evtl. in lockerer Pflanzanordnung niedrige Gehélze (< 1.5 m). Zudem
sind Drdn- und Wasserspeicherelemente zu beriicksichtigen, um wéhrend sommer-
licher Trockenperioden eine ausreichende Befeuchtung der Pflanzen zu gewéhrleis-
ten. (S. 30-31) [...]"

Fazit

"Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die vorgelegte Planung fiir das ,,Omni-
plast-Geldnde® mit geeigneten Festsetzungen (s.o.) klimavertréaglich gestaltet wer-
den kann. Die im Planungsgebiet und in dessen Umfeld berechnete Be- und Durch-
liiftungsintensitéat bleibt ausreichend, um grol3flachige Windstagnationsbereiche und
Waérmestaus zu vermeiden. Auch bzgl. der thermischen Umgebungsbedingungen
kénnen bei Beachtung bzw. Festsetzung der o.a. Planungsempfehlungen sied-
lungsklimatisch bedeutsame Zusatzbelastungen unterbunden werden. (S. 32)"

Von den vorgeschlagenen Minderungsmaflinahme werden folgende in die Festsetzung
aufgenommen:

e Begrenzung des Versiegelungsgrads,
e Bepflanzung von Stellplatzflachen mit GroR3grin,
e wasserdurchlassige Gestaltung von FulRwegen und Stellplatzflachen,

e Festsetzung zur Griingestaltung der Freiflachen und anteilige Uberstellung die-
ser mit Geholzen,

e Fassadenbegrinung,
¢ anteilige Nutzung der Dachflachen fiir Solaranlagen,
e Begriinung von Dachflachen untergeordneter Gebaude,
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e Hinweis auf die Verwendung von Belagen/ Farbténen mit einem Hellbezugs-
wert < 70.

DarUber hinaus wurden zwischenzeitlich Hochausbauten im sidlichen Teilgeltungsbe-
reich Gl 3 ausgeschlossen - hier sind nun wasserdurchlassige, mit Gro3griin zu be-
pflanzende Stellplatze zulassig, so dass die im Gutachten zugrunde gelegten Zulassig-
keiten reduziert und damit eine weitere Verbesserung der klimatischen Situation er-
reicht wird.

3.1.4 Kultur-und Sachguter
Schutzgebiete/ -objekte: Nicht betroffen.

Im Plangebiet sind, Uber den Wert von Grund und Boden, keine kulturellen oder sachli-
chen Werte dokumentierbar, Kulturgiter im Sinne von denkmalwerter Bausubstanz
sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie im naheren Umfeld nicht vor-
handen.

Da die Gemeinde Ehringshausen im Dill-Tal aber eine sehr hohe geschichtliche Konti-
nuitat aufweist, ist jedoch prinzipiell mit Bodenfunden zu rechnen, die bei einer bauli-
chen Entwicklung zutage treten konnen.

3.1.5 Landschaft
Schutzgebiete/ -objekte: Nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt im Ubergang vom Unteren Dilltal (321.0) zur Gieener Lahntal-
senke (348.10) bzw. zahlen die Hangbereiche zum Westerwald-Osthang, Dillwester-
wald (323.0) ("Naturraumliche Gliederung Hessen", Klausing 1988). Wahrend die eher
muldenférmigen Tallagen der Dill iberwiegend waldfrei sind, sind die Héhenlagen hier
dicht bewaldet.

Entlang der Dill finden sich, wie auch z.B. an der benachbarten Sieg oder Lahn, immer
wieder groBere Gewerbe- und Industriestandorte, denen eine lange Reihe traditions-
reicher Bergbautatigkeiten vorausging:

"Das obere Dilltal, die Seitentéler der Dill, das Gebiet westlich der Dillmiindung, der
Raum Wetzlar, der Diinsberg sowie das nordwestlich benachbarte Siegerland wa-
ren bereits zur Laténezeit Zentren der Eisengewinnung und -verarbeitung. Es wurde
Raseneisenstein, Roteisenstein und Brauneisenstein verhlittet. Durch Bodenfunde
ist liberliefert, dass die Kelten neben Eisen- auch Kupfer- und Silbererze in diesem
Raum abbauten und vor Ort verhiitteten.

Bei Wetzlar-Dalheim gelang ein durch Ausgrabungen belegter liickenloser Produkti-
onsnachweis vom 4./5. Jahrhundert v. Chr. (ber die Rémerzeit und das Frihmittel-
alter bis ins Hochmittelalter. Der Fundort zeigt sich als ,gréf3te und besterhaltenen
Anlage zur Eisenproduktion aus dieser Zeit in Deutschland®. Das Eisenrevier um
Wetzlar kann somit auf eine 2500-jdhrige Tradition zurlickblicken. In der Ndhe von
Rittershausen (Dietzhélztal) wurde ein Rennofen aus dieser Zeit ausgegraben.[...]

Eine Eisenschmelze, vermutlich zum Gé&rben und Frischen des aufgekohlten Rohei-
sens, bestand um 900 in Frohnhausen bei Dillenburg. Um 1277 ist Wetzlar bereits
ein Zentrum der Eisenverarbeitung und des Eisenhandels.
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Im 12. und 13. Jahrhundert verlegten die Waldschmiede als Produzenten von Bar-
renmaterial und Stabeisen |[...] ihre von Hangwinden abhédngigen Produktionsstétten
zunehmend in die Té&ler. Hier konnten sie ihre Hammerwerke und die Blasebélge ih-
rer Rennfeuer/Frischherde und Herdfeuer mit Wassermiihlen antreiben und den
steigenden Bedarf der Ritter bei ihren Fehden und Héndeln besser bedienen." (Wi-
kipedia, Zugriff 09/2022)

Die Flache selbst liegt im Ubergang zwischen der durch Griinlandwirtschaft gepragten
Hanglage und der z.T. intensiv mit Gewerbe bebauten Tallage (rd. 170 m G nHN) un-
terhalb der bewaldeten Hohen des Himmel-Bergs (332 m U NHN), das Nahfeld ist
demnach bereits heute gepragt von groRvolumigen Gewerbebauten und Verkehrstras-
sen (Stral3e, Schiene). Aufgrund der Tallage und den umgebenden Nutzungen ist die
Flache im weiteren Umfeld v.a. von Stdosten herkommend sichtbar.

Die geplante Erweiterung flgt sich in die bestehende Nutzungssituation ein, tragt aber
zu weiteren Freiraumverlusten und Uberpragungen in der Kulturlandschaft bei. Als
Minderungsmaflnahmen werden die 6stlichen und nérdlichen Gehdlzstrukturen erhal-
ten und entlang der Ostflanke erganzt, groRe Fassadenflachen sind einzugriinen. Dar-
Uber hinaus sind die Freiflachen zumindest anteilig mit Gehoélzen zu bepflanzen und
Flachdacher untergeordneter Gebaude sind zu begriinen. Zusatzlich werden Hochbau-
ten in den hochstgelegenen Bereichen des Gl 3 ausgeschlossen, die hier zulassigen
Stellplatzflachen sind mit Grof3griin einzubinden.

Demnach werden die Hochausbauten bei einer zulassigen Gebaudehéhe von max. zu
35 m (moglich an der tiefsten Stelle des GI 3 bei einer oberen Beschrankung von
213 m U NHN) aus der relevanten Nachbargemarkung im Osten herkommend zwar
sichtbar sein, die geomorphologische Grundposition bleibt aber erhalten und die H6-
henlage des rickwartigen Ruckens wird nicht Uberschritten, die Gebaude Uberragen
diesen nicht und werden weiterhin Uberdeckt (der Sattel des Himmel-Bergs liegt auf rd.
310 m G NHN).

In der Nahzone gelingt durch den Gehdlzerhalt bzw. -erganzung sowie die baulichen
Beschrankungen ebenfalls eine ausreichende Einbindung, zumal der Standort bereits
seit den 1950iger durch die vorhandene groflRvolumige Industrienutzungen gepragt ist
und auch weiterhin entsprechend gleichsinnig genutzt werden soll - die bestehende
Einbettung in Dill-Aue und Hangbewaldung wird nicht verandert.

Darlber hinaus sind groRe Gewerbestandorte innerhalb des Naturraums "Ublich" und
haben sich zumeist historisch entwickelt - die Entwicklung der Region erschlief3t sich
demnach dem Betrachter als erforderlich und zukunftsfahig, wobei dennoch eine aus-
reichende Einbindung in die Landschaft gelingt.

3.1.6 Mensch

Schutzgebiete/ -objekte: Infrastrukturtrassen, Wohn- und Mischgebiete in der Umge-
bung

e Landnutzungsverteilung:
Beschreibung der edaphischen Bedingungen: vgl. oben "Schutzgut Boden".

Aufgrund der heute nur maRig intensiven landwirtschaftlichen Griinlandnutzung der
Flachen ist kein vorrangiger Bedarf fir die Landwirtschaft erkennbar, zumal von den
bislang unbebauten Flachen ein Grofiteil planungsrechtlich bereits Baugebiet ist und
nur auf rd. 2.700 gm eine Neuausweisung erfolgt - und in diesem Bereich stockt halftig
ein Feldgehodlz.
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Eine Beeintrachtigung der Agrarstruktur sowie erhebliche Beeintrachtigungen betroffe-
ner Landwirte sind nicht feststellbar.

e Wohnen, Industrie und Gewerbe:

An das Plangebiet grenzen im Siden und Osten maRig intensiv genutzte Grinlander
an, im Norden ein weiterer Gewerbestandort. Nach Westen hin erstreckt sich die
Wohnsiedlungslage von Ehringshausen.

Aufgrund der Siedlungslage Ehringshausen wurde im Vorfeld eine schalltechnische
Untersuchung® durchgefiihrt, deren Empfehlungen in die Festsetzungen ibernommen
wurden (vgl. Begriindung zum Bebauungsplan, Kap. Immissionsschutz).

e Freizeit und Erholung:

Das Erholungspotential des Plangebiets ist Gberwiegend gering, den sudlich liegenden
Grun- und Waldlandern fallt dagegen eine hohe Bedeutung flr die Feierabenderholung
zu. Darlber hinaus verlaufen mehrere Wanderwege durch bzw. im unmittelbaren Nah-
feld der Flache (z.B. Komoot: "Der arme Werwolf") und jenseits der Bahnlinie liegt der
regional bedeutsame "Dilltal-Radweg".

Die vorhandenen Wirtschaftswegeverbindungen sowie die bahnbegleitenden Gehdlz-
strukturen werden erhalten und das Areal wird landschaftlich eingebunden. Wesentli-
che Beeintrachtigungen der Freizeit- und Erholungsfunktion sind durch die Neuordnung
des Industrie- und Gewerbegebietes demnach nicht zu erwarten.

o Infrastruktur, Ver- und Entsorgung:
Ausfiuhrliche Beschreibung: vgl. Begrindung zum Bebauungsplan, Kap. "Erschlieung"

Das Plangebiet ist bereits voll erschlossen und zu groRen Teilen baulich genutzt. Die
vorhandenen Infrastrukturtrassen werden, falls nétig, in Absprache mit den zustandi-
gen Ver- und Entsorgern verlegt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Industrie- und Gewerbestandortes soll vom Osten
Uber die StralRe Am Bahnhof, also die bestehende norddstliche Schleife, erfolgen. Der
verbleibende westliche Abschnitt des Plangebietes ist Uber die Stral3e Dreieiche er-
schlossen.

Entlang der Nordgrenze des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke Siegen — Giel3en.
Nordwestlich des Plangebietes bestinde auch die Moglichkeit einer Anbindung des
Gelandes an den Bahnverkehr, sofern hierflr ein Bedarf entsteht.

Der Bahnhof Ehringshausen liegt in Gegenlage zum Plangebiet und ist fuRlaufig Uber
eine Unterfiihrung auf kiirzestem Weg erreichbar. Uber die Bahnstrecke kdnnen in
guter Taktfrequenz die nachstgelegenen zentralen Orte (Dillenburg, Wetzlar, Giel3en)
in guter Verbindungsqualitat erreicht werden. Dartber hinaus befindet sich westlich, in
fuBlaufiger Erreichbarkeit eine RMV Haltestelle.

Die Anbindung des Plangebietes ist daher in Ganze als sehr gut zu bewerten.

Hinweis: Der vom Wald herunterkommende Holzabfuhrweg wird in Abstimmung mit
dem Forst verlegt, so dass keine Querung des Plangebiets erfolgen muss.

5 "Larmberechnung auf der Grundlage von Emissionskontingenten gemafl DIN 45691" - Schalltechnisches Biro A.
Pfeifer, Ehringshausen, 19.10.2020.
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3.1.7 Wasser

Schutzgebiete/ -objekte: Im Zentrum verlauft der im Gebiet vollstéandig verrohrte und
uberbaute Moosbornbach, entlang der Ostgrenze ein Graben (Gewasserrandstrei-
fen!).

Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen, natirliche
Stillgewasser sind nicht vorhanden. Allerdings liegt das Plangebiet gem. der Starkre-
gen-Hinweiskarte des Hessischen Landesamts fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
in einer 1x1km-Kachel mit einem erhéhten Starkregen-Index und nicht erhéhter Vulne-
rabilitét.

Aufgrund der nur geringen Auflésung (1x1km-Kachel) der Starkregen-Hinweiskarte
kénnen diesbezuglich jedoch keine konkreten MalRnahmen auf Bauleitplanebene abge-
leitet werden (vgl. unten, Kap. ,Anfalligkeit der Vorhaben im Katastrophenfall).

Im westlichen Teil verlauft der im Plangebiet vollstandig verrohrte Moosbornbach und
von der Bergflanke herab kommen zwei weitere periodisch wasserfiihrende Graben,
deren offener Verlauf am Plangebiet endet. Entlang der Ostgrenze verlauft ein Uber-
wiegend wasserfuhrender Graben, der aus einer Quellregion des bewaldeten Gelande-
rickens entspringt. Der Graben verlauft, bis auf drei Wegedurchlasse, offen entlang
des Plangebiets.

Zusatzliche Beeintrachtigungen werden hier nicht vorbereitet, der gesetzlich geschuitz-
te Gewasserrandstreifen (Wasserhaushaltsgesetzt i.V.m. Hessischem Wassergesetz)
des 06stlichen Grabens wird durch Festsetzungen gesichert und gewasserdkologisch
entwickelt. Die geschltzte Flache geht dabei deutlich Uber die gem. Ursprungs-
Bebauungsplan hinaus.

Entsprechend der oben beschriebenen geologischen Situation ist auch der hydrogeo-
logische Aufbau sehr heterogen: Im Plangebiet finden sich Sedimentgesteine im Talg-
rund (silikatische Lockergesteine mittlerer bis maRiger Durchlassigkeit) sowie Magmati-
te und Metamorphite in Wechsellage in den Hangen (silikatisch oder silikatisch/ karbo-
natische Festgesteine maRiger oder geringer Durchlassigkeit).

Eine Gefahrdung des Grundwassers ist unter Beachtung der gangigen baulichen An-
forderungen fur verschiedene Nutzungen eines Industriestandorts nicht anzunehmen,
einer erheblichen Verschlechterung des Gebietsriickhalts kann durch entsprechende
Festsetzungen begegnet werden:

¢ Gringestaltungsvorschriften fir die Grundsticksfreiflachen und

e Vorschriften zur wasserdurchlassigen Gestaltung von Wege- und Stellplatzfla-
chen.

Dartber hinaus sind die gesetzlichen Regelungen zur Niederschlagswasserbehand-
lung einzuhalten:

e Gem. § 37 Abs. 4 HWG soll anfallendes Niederschlagswasser vor Ort verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen.

e Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.
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3.1.8 Wechselbeziehungen

Bei Anschnitten von Hangen kann es auch zum Anschnitt von Grundwasser- oder
Hangzugwasser-fuhrenden Schichten kommen, was eine Beeintrachtigung hangauf-
warts folgender Biotopflachen (FFH-Gebiet) zur Folge haben kdnnte.

Dem wird begegnet indem durch topografische und technische Gestaltungen bei bauli-
chen Entwicklungen nachgewiesen wird, dass Drainagewirkungen auf héher im Hang
gelegene Biotopflachen vermeiden werden.

3.1.9 Vermeidung von Emissionen

Baustoffe und Verfahren haben den technischen Regelwerken zu entsprechen, ein
planerischer Rahmen fir Abweichungen wird nicht vorbereitet.

Es findet ein ordnungsgemalRer Betrieb statt, was auch eine geregelte Entsorgung von
Abfallen miteinschlief3t.

Den Anforderungen an den Larmschutz werden durch die Beachtung der Angaben der
0.g. schalltechnischen Untersuchung Rechnung getragen.

3.1.10 Erneuerbare Energien

Grundsatzlich dient eine MaRRnahme der Nachverdichtung im Siedlungszusammen-
hang der Vermeidung von Flachenverbrauch im Auf3enbereich und damit auch der
Vermeidung zuséatzlicher Aufheizungseffekte durch die Neuversiegelung von Flachen.

Zur fachlich fundierten Beurteilung der klimadkologischen Auswirkungen durch die
festgesetzten Zulassigkeiten im Bebauungsplan wurde ein klimadkologisches Gutach-
ten erstellt, dessen Empfehlungen in der vorliegenden Planung durch Festsetzungen
bericksichtigt werden (vgl. Kap. "Schutzgut Klima").

Gebiete zur Windenergie- oder Photovoltaiknutzung gem. Teilregionalplan Energie
Mittelhessen 2016 werden durch die vorliegende Planung nicht beschnitten.
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3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Seite 26

Auf Grundlage der bislang verfligbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen
Erkenntnisse ergibt sich gegenuber dem Basisszenario folgende Prognose des Um-
weltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Tabelle 7: Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung.

Schutz- Prognose bei Nichtdurchfiihrung:

gut:

Biologische | Die Flache wird gleichsinnig weitergenutzt und die Gewerbe- und +

Vielfalt Freiflachen bleiben als solche fiir die Tier- und Pflanzenwelt des Tal-
zugs vollumfanglich nutzbar.

Boden Die Boden behalten ihre Funktionen im Naturhaushalt, wobei die +
Belastungen durch die bestehenden baulichen Anlagen weiter ein-
wirken.

Klima und | Die an die Flache geknupfte Rest-Klimaaktivitat bleibt erhalten. +

Luft

Kultur- und | Die Industriebrache wurde voraussichtlich bestehen bleiben. +

Sachguter

Landschaft | Die Silhouette des Gewerbe- und Industriestandorts wird nicht ver- +
andert.

Mensch Die Flachen dienen weiterhin als Gewerbe- und Industriestandort, -
eine Reaktivierung der Industriebrache ist nicht gesichert. Aufgrund
den sich verandernden Entwicklungserfordernissen bleibt aber der
planerische Entwicklungsdruck auf die Flachen langfristig bestehen.

Wasser Bei Nichtdurchflhrung der Planung sind keine nachhaltigen Veran- +

derungen des Wasserhaushalts zu erwarten.

Skala der erwartbaren Erheblichkeit bei Nichtdurchfiihrung:
- Verscharfung der Bestandssituation
+ keine relevanten Auswirkungen erwartbar
+  Aufwertung der Bestandssituation
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3.3 Erlauterung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Umwelterheblichkeit des Vorhabens auf die oben genannten Belange stellt sich
unter Berucksichtigung maoglicher Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal}-
nahmen wie folgt dar (MalRnahmenbeschreibung: vgl. Anlage 2 ,Griinordnungsplan®):

Skala der resultierenden Erheblichkeit:
starke Konfliktsituation vorhanden (Beeintrachtigung nicht vollstédndig ausgleichbar/ iberwindbar)
maBige Konfliktsituation vorhanden (spezifische MalRnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ Gberwindbar)
geringe Konfliktsituation vorhanden (allgemeine MaRnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ (iberwindbar)
keine/ sehr geringe Aufwertung oder Konflikt (griinordnerische Gestaltungsgebote)
geringe bis maRige Schutzgutaufwertung

Tabelle 8: Ubersicht der Umwelterheblichkeit und der Folgenbegrenzung

Belang Umwelterheblichkeit Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
(Bau- und Betriebsphase) | rungsmaBnahme, Kompensation
Biologische |- Beanspruchung streng |- Schonung des Griinlands im mdéglichen
Vielfalt geschutzter Biotopfla- Umfang und Sicherung der erforderlichen
_ chen (LRT Flachland- Pflege,
Mahwiese). - der Ausgleich der Eingriffe erfolgt in drei

Nachbarflachen durch Aufwertung geeig-
neter Grunlander zum LRT Flachland-
Mahwiese in Absprache mit der Natur-

schutzbehorde.

- - Naturschutzfachlich - Erhalt/ Pflege/ Entwicklung durch ent-
wertvolle Gehdlzstruktu- sprechende Festsetzungen unter Bertck-
ren im Norden (Bahnge- sichtigung
holze) und Osten (ge- o der Artenschutzanforderungen
wasserbegleitende Ge- (Schlingnatter/ Zauneidechse, Siche-
holzstrukturen). rung der Austauschfunktion zwischen

Dilltal und Waldflachen fir Fledermé&u-
se und Wildkatze) bzw.

o der rechtlichen/ fachlichen Vorschriften
im Gewasserrandstreifen,

- bauzeitig sind die Strukturen von jegli-
chen Beeintrachtigungen freizuhalten,

- Sicherung nach den einschlagigen Vor-
schriften (DIN 18920, RAS-LP4),

- Kleintier-freundliche Gestaltung erforder-
licher Einfriedung,

- Begrenzung der Beleuchtung in den Frei-
flachen auf ein notwendiges Minimum
und insektenfreundliche Ausfiihrung der
Leuchtmittel.

= - Relevante Beanspru- - Es werden mindernde Festsetzungen mit
chung von Teilversiegelung und Begriinungsgebo-
o maRig-intensiv ge- ten/ Gehdlzerhalt getroffen,
nutzten Landwirt- - Fassaden- und Dachflachen sind anteilig

schaftsflachen im
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Belang Umwelterheblichkeit
(Bau- und Betriebsphase)

Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
rungsmaBnahme, Kompensation

zentralen Siden,

o bereits Uberplanten
und Uberwiegend be-
bauten Industriege-
bietsflachen,

o vollstandig bean-
spruchtem Industrie-
gebiet.

zu begrunen,

- der Ausgleich der naturschutzrechtlichen
Eingriffe erfolgt analog dem biotopschutz-
rechtlichen Ausgleich auf zwei Flurstu-
cken in unmittelbarer Nachbarschaft.

Boden - Uberplanung von

- o bereits Uberwiegend
bebauten Industriege-
bietsflachen (poly- bis
metahemerobe Bo-
denverhaltnisse) so-
wie

o erstmalige Uberpla-
nung mafig-intensiv
genutzter eu-
hemerober Griinland-
bdden im zentralen
Suden.

- Schonung des noch vorhandenen
Oberbodens durch Beschrankung des
Versiegelungsgrads/ der Versiegelungsin-
tensitat und Beachtung der Bodenschutz-
hinweise i.R. der Ausflihrung(-splanung),

- Festsetzung von Pflanzflachen,

- die wasserdurchlassige Gestaltung von
Wege- und Stellplatzflachen,

- Festsetzung einer Stellplatzflache statt
einem bislang voll ausnutzbaren Indust-
riegebiet im sudlichen Gl 3,

- Minderung/ Ausgleich der Bodeneingriffe
erfolgt i.V.m. dem naturschutzrechtlichen
Eingriffsausgleich im Plangebiet (Zusatz-
bewertung flr Boden mit hohen Ertrags-
messzahlen und Erhéhung der Gesamt-
funktionen/ Verringerung der Hemerobie
in der Ausgleichsflache und den Grund-
stucksfreiflachen).

Sehr hohe Erosionsge-
fahrdung bei unbewach-
senen Bdden aufgrund
der Hanglage.

- Bei der heutigen Grinlandnutzung ist
diese aktuell nur gering - bauzeitig ist der
Gefahrdung aber durch geeignete Mal}-
nahmen zu begegnen.

Auswirkungen durch
Versiegelung und Uber-
bauung.

- Durch (Minderungsmaf3inahmen gem.
Klimagutachten)

o Begrenzung des Versiegelungsgrads,

o Bepflanzung von Stellplatzflachen mit
GroRgrun,

o wasserdurchlassige Gestaltung von
FuBwegen und Stellplatzflachen,

o Grungestaltung der Freiflachen und
anteilige Uberstellung mit Gehdlzen,

o Fassadenbegrunung,

o anteilige Nutzung der Dachflachen fur
Solaranlagen bzw. Begriinung dieser

o Hinweis auf Verwendung von Belagen/
Farbtonen mit Hellbezugswert < 70
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Umwelterheblichkeit

Belang

Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-

(Bau- und Betriebsphase) | rungsmafBnahme, Kompensation

werden erforderliche Funktionsgebote er-
fallt.

Ausschluss von Hochausbauten im sadli-
chen Teilgeltungsbereich Gl 3.

- Hohe geschichtliche
Kontinuitat im Dill-Tal.

Bericksichtigung durch die Beachtung
der allgemeinen Anforderungen bei Bo-
deneingriffen aus dem Boden- und
Denkmalschutz.

Landschaft Freiraumverluste und

- zusétzliche Uberpragung
in einer Industrieland-
schaft entlang massiver
Verkehrstrassen.

Durch Baubeschrankungen und Ein-/
Begrinungsauflagen werden allgemeine
Integrationsgebote erflillt, die Uberde-
ckung des sudlichen Bergruckens ist
auch weiterhin gegeben.

Ausschluss von Hochbauten in den
hoéchstgelegenen Bereichen des Gl 3, die
hier zulassigen Stellplatzflachen sind mit
Grol3griin einzubinden.

Beanspruchung von
landwirtschaftlicher Fla-
che bzw. vorhandener
lokaler Wegeverbindun-
gen durch die Erweite-
rung im zentralen sudli-
chen Teilbereich.

Eingrenzung des allgemeinen Flachen-
verlusts durch enge Begrenzung der Bau-
flache,

Erhalt der Flurwegeverbindung,

Einbindung des bestehenden und zukiinf-
tigen Industriestandorts durch Ein- und
Begrinungsmalnahmen.

Mehrere Infrastruktur-
trassen innerhalb des In-
dustriestandorts.

Die vorhandenen Infrastrukturtrassen
werden erhalten oder, falls nétig, in Ab-
sprache mit den zustandigen Ver- und
Entsorgern verlegt.

Vollstéandig verrohrte/
Uberbaute Graben im
Geltungsbereich sowie
ein offener Graben ent-
lang der Ostflanke.

Zusatzliche Beeintrachtigungen werden
nicht vorbereitet, der gesetzlich geschitz-
te Gewasserrandstreifen (Wasserhaus-
haltsgesetzt i.V.m. Hessischem Wasser-
gesetz) des 6stlichen Grabens wird gesi-
chert und gewasserokologisch entwickelt.

Zusatzliche Einschran-
kung der Versicke-
rungsmaoglichkeiten von
Oberflachenwasser im
Baugebiet.

Einhaltung der gesetzlichen Regelungen
zur Niederschlagswasserbehandlung,
Grungestaltungsvorschriften fur die
Grundstucksfreiflachen und

Vorschriften zur wasserdurchlassigen
Gestaltung von Wege- und Stellplatzfla-
chen.

Gefahr des Anschnitts
wasserfihrender Hang-
schichten im Bereich

Gl 3 und damit fir Aus-
wirkungen auf das ober-
liegende FFH-Gebiet.

Vermeidung von Drainageeffekten durch
angepasste Bauweisen und erforderliche
hydrogeologische Nachweise.
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Belang Umwelterheblichkeit Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
(Bau- und Betriebsphase) | rungsmafBnahme, Kompensation
- vgl. Schutzgut Mensch. |- vgl. Schutzgut Mensch.
- Nicht einschlagig. - Kein Regelungsbedarf.

Nach Einbeziehung aller Malnahmen ist die resultierende Erheblichkeit der Planung
auf die gepruften Schutzgiter als geringfligig einzustufen.

3.3.1 UberwachungsmaRnahmen

Die landschaftspflegerisch gebotenen MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich werden durch Ubernahme in den Bebauungsplan bindend, die Ausfiih-
rung und der Betrieb werden durch die Bauaufsichtsbehdrde und die Kommune veran-
lasst bzw. regelmaRig kontrolliert.

Der biotopschutzrechtliche Ausgleich wird dauerhaft, am besten Uber einen langfristi-
gen Pflegevertrag mit einem Nutzer, sichergestellt. Der Vertrag wird der zustandigen
Naturschutzbehoérde zur Kenntnis gegeben.

3.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der bestehenden Industriebrache und den sehr guten Anbindungsmadglichkei-
ten kommt fur die Bereitstellung eines modernen Gewerbe- und Industriestandorts nur
das vorliegende Plangebiet in Betracht. Neuausweisung an anderem Ort ist auch aus
Bodenschutzgrinden nicht angezeigt.

3.5 Anfilligkeit der Vorhaben im Katastrophenfall

3.5.1 Auswirkungen

Hilfsfristen fir Hessen (90 % in 10 Minuten, 95 % in 15 Minuten fir Rettungsdienst, 15
Minuten theoretisch-planerische Erreichbarkeit vom Notarzt-Standort) kénnen entfer-
nungsbedingt eingehalten werden.

Es ist davon auszugehen, dass die Anlagen nach dem heutigen Stand der Technik
errichtet wird und entsprechend hinreichend sicher ist.

Naturschutzfachlich wertvolle Lebensrdume die durch mogliche Havarien betroffen
waren, liegen mit Abstand hangaufwarts (Grunlander, Wald) oder sind durch Schutzfla-
chen des Bebauungsplans selbst hinreichend geschutzt.
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Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima bzw. Anfalligkeiten gegeniber den Folgen
des Klimawandels (Uber die global geltenden Auswirkungen hinaus) nicht feststellbar.

Das Plangebiet liegt dartiber hinaus nach der Starkregen-Hinweiskarte des Hessischen
Landesamts fUr Naturschutz, Umwelt und Geologie in einer 1x1km-Kachel mit erh6h-
tem Starkregen-Index und nicht erhéhter Vulnerabilitét.

3.5.2 MaRRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung

Aufgrund der nur geringen Auflésung der Starkregen-Karte kénnen hinsichtlich mogli-
cher Starkregenereignisse keine konkreten Maf3nahmen auf Bauleitplanebene abgelei-
tet werden. Gegebenenfalls erforderliche SicherungsmalRnahmen obliegen den einzel-
nen Bauherrn auf den nachfolgenden Planungsebenen.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
und eventueller Liicken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten

Tabelle 9: Liicken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten

Belange: Liicken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten:

Wasser | MaRnahmen bei moglichen Starkregenereignisse: vgl. Kap. oben ,Anfallig-
keit der Vorhaben im Katastrophenfall®

Die Erarbeitung der vorliegenden Umweltprifung konnte dariber hinaus unter Einbe-
ziehung fachspezifischer Ausarbeitungen, Erhebungen und bergeordneter Plane mit
hinreichender Genauigkeit durchgefihrt werden.

Die Quellen und Grundlagen sind aus der Referenzliste (s.u.) ersichtlich.

4.2 MaBRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Stadte und Gemeinden haben gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswir-
kungen, welche auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane entstehen, zu Uberwa-
chen. Vor allem unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen sind méglichst frihzeitig
festzustellen und zu beheben.

Die Bauverwaltung der Gemeinde Ehringshausen wird nach Abschluss der Bauarbei-
ten, spatestens nach 5 Jahren ab der Realisierung, eine 6rtliche Begehung durchfiih-
ren. Sollten dabei unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen auf Grund der
Durchfiihrung des Bauleitplans ersichtlich werden, so wird die Gemeinde prufen, in-
wieweit diese durch geeignete MalRnahmen behoben werden kénnen.
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