


Exposé - Nr. JB413 Ihr Ansprechpartner:
Kaufobjekt Herr Dieter Herpel
Bahnhofstraße 20, 35630 Ehringshausen 06442-953721

Eigentümer: Jörg Peter, Am Eckartsrot 1, 35444 Biebertal / Königsberg

Wohnhaus mit kleinem Laden in Ehringshausen zu verkaufen.

Strassenansicht v. rechts

Eckdaten
Objektart Haus
Objekttyp besondere Immobilie
PLZ 35630
Ort Ehringshausen
Land Deutschland
Wohnfläche ca. 100 m2

Anzahl Zimmer 5
Grundstücks-
größe

ca. 64 m2

Anzahl
Badezimmer

2

Kaufpreis 75.000,00 €
Provision 3,57 % v. beurkundeten

Kaufpreis vom Käufer
zahlen.

Baujahr unbekannt
Zustand Renovierungsbedürftig
wesentlicher
Energieträger

Öl

Befeuerung Öl

Heizungsart Zentralheizung
Stellplatzart Stellplatz im Freien
Etagenzahl 3
Vermietet Ja
Verfügbar ab
(Text)

Nach Vereinbarung

Beschreibung

Das Wohn- und Geschäftshaus verfügt im Erdge-
schoss über einen circa 20 m2 großen Laden mit
zwei Schaufenstern, der im Moment an eine Einzel-
person als Wohnraum vermietet ist, zuzüglich klei-
ner Küche, Duschbad mit WC, Abstellraum.

Im Obergeschoss befinden sich die Küche und 2
Zimmer. Das Dachgeschoss wurde zum Wohnraum
ausgebaut und beinhaltet 2 Zimmer mit einseitigen
Dachschrägen und das Wannenbad mit WC.

Das komplette Untergeschoss besteht aus Mauer-
werk, auf dem, ab dem ersten Obergeschoss ein
Fachwerk aufgesetzt ist. Die Fenster sind bereits
ausgetauscht gegen Kunststofffenster mit Isolierver-
glasung.
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Karl-Broll-Str. 18, 35619 Braunfels Fax: 06442-953722



Eine neue Haustür aus Kunststoff wurde ebenfalls
eingebaut.
Die Elektroinstallation wurde vor ca. 15 Jahren kom-
plett erneuert.

Durch durchgeührte Renovierungsarbeiten wurden
die Wände des Treppenhauses verputzt und teilwei-
se die Böden mit Laminat ausgelegt.

Die Sieger-Ölzentralheizung stammt aus dem Jahr
1996 undwurde im Keller eingebaut. Alle Rohre wur-
den hier bereits isoliert. Hier befinden sich auch 2
Kunststofftanks mit jeweils 1000 l Fassungsvermö-
gen.

Das Dach ist mit Schiefer eingedeckt.

Lage

Die Gemeinde Ehringshausen liegt direkt an der
Bundesstraße 277 die von Herborn nach Wetzlar
führt und hat derzeit 9470 Einwohner. Die Dill teilt
die Ortschaft, so dass die linke Hälfte zum Rothaar-
gebirge und die andere Hälfte zum Westerwald ge-
zählt wird.
Durch seine verkehrsgünstige Lage (Bundesstraße,
Eisenbahnstrecke Dortmund - Frankfurt, sowie die
in wenigen Kilometern erreichbare Anschlussstelle
der Autobahn A 45 (Dortmund - Frankfurt) ist man in
wenigen Minuten in den größeren Städten Herborn
oder Wetzlar.
Alle Dinge des täglichen Lebens können hier fußläu-
fig erreicht werden. Einkaufsmöglichkeiten (Super-
märkte und Einzelhandel), Ärzte, Zahnärzte, Apo-
theke und Banken etc. sind im Ort vorhanden.
Kindergarten und Grundschule befinden sich eben-
falls im Ort. Die weiterführenden Schulen sind die
Goethe Schule in Wetzlar oder dass Johanneum
Gymnasium in Herborn.

Ebenfalls in Wetzlar sind die Berufsschulen.
Weitere Informationen finden Sie auch im Internet
unter www.Ehringshausen.de

Ausstattung Beschreibung

Ein Energiebedarfsausweis liegt derzeit nicht vor,
wurde jedoch bereits in Auftrag gegeben.

Sonstige Angaben

Ihr Ansprechpartner für dieses Objekt:
Herpel Immobilien
Dieter Herpel
Karl-Broll-Str.18
35619 Braunfels
Tel. 06442-953721, Fax 953722
Mobil: 01522-9509138
E-Mail: info@herpel-immobilien.de

vereinbaren Sie also gleich mit uns einen Besichti-
gungstermin.
Wir freuen uns darauf Ihnen dieses Objekt zeigen zu
dürfen!

Wir sind Ihnen gerne auch bei der Finanzierung be-
hilflich und ermitteln aus über 100 Banken und Bau-
sparkassen den richtigen Finanzierungspartner, da
viele Hausbanken nur Objekte aus dem eigenen An-
gebot für den Kunden gut finanzieren.
Lassen Sie uns darüber sprechen!!!!

Weitere Angebote finden Sie auch auf unserer
Homepage unter: www.Herpel-Immobilien.de. Wir
führen in unserem Angebot auch ”nicht veröffentlich-
te Objekte”.
Sprechen Sie uns hierzu an und teilen uns IhreWün-
sche mit.
Gemeinsam können wir so auch ”Ihr Objekt” finden.

Internet: www.Herpel-Immobilien.de Tel: 06442-953721
E-Mail: Info@Herpel-Immobilien.de Mobil: 01522-9509138
Karl-Broll-Str. 18, 35619 Braunfels Fax: 06442-953722



OG _ Zimmer 1

OG _ Küche
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OG _ WC

erneuerte Elektrik
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OG _ Zimmer 2

DG _ Zimmer 1
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DG _ Zimmer

DG _ Flur
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DG _ Wannenbad _ WC

Laden
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Erneuerte Elektrik

Sieger _ Ölzentralheizung
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Kunststofftanks 2 x 1000 Ltr.

Strassenansicht v. links
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Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für
Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zuführen.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Es gelten unsere AGB’s.
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Wenn Ihr Makler Ihren Personalausweis sehen möchte! 
 

Sehr geehrter Makler-Kunde! 

 

Seien Sie nicht überrascht, wenn neuerdings Ihr Makler Ihren Personalausweis sehen möchte. Nach den 

Bestimmungen des Geldwäschegesetzes (GwG) ist er dazu verpflichtet! 

 

Ziel des Geldwäschegesetzes ist es, Gewinne aus schweren Straftaten aufzuspüren und die 

Terrorismusfinanzierung zu erschweren oder gar zu verhindern. Neben Banken, Rechtsanwälten, 

Finanzdienstleistern usw. sind auch Immobilienmakler im Gesetz als Verpflichtete genannt. Deshalb haben sie 

bei Aufnahme einer Geschäftsbeziehung (also auch schon vor Abschluss eines Vertrages) eine Identifizierung 

des Kunden vorzunehmen. Dazu benötigt er folgende Unterlagen: 

• Bei einer natürlichen Person: Name, Geburtsort, Geburtsdatum, Staatsangehörigkeit und Anschrift, 

• bei einer juristischen Person oder einer Personengesellschaft: Firma, Name oder Bezeichnung, 

Rechtsform, Registernummer soweit vorhanden, Anschrift des Sitzes oder der Hauptniederlassung und 

Namen der Mitglieder des Vertretungsorgans oder der gesetzlichen Vertreter; ist ein Mitglied des 

Vertretungsorgans oder der gesetzliche Vertreter eine juristische Person, so sind deren Firma, Name 

oder Bezeichnung, Rechtsform, Registernummer soweit vorhanden und Anschrift des Sitzes oder der 

Hauptniederlassung zu erheben. 

Zur Überprüfung der Identität des Vertragspartners hat sich der Verpflichtete anhand der nachfolgenden 

Dokumente zu vergewissern, dass die erhobenen Angaben zutreffend sind, soweit sie in den Dokumenten 

enthalten sind: 

• bei natürlichen Personen anhand eines gültigen amtlichen Ausweises, der ein Lichtbild des Inhabers 

enthält und mit dem die Pass- und Ausweispflicht im Inland erfüllt wird, insbesondere anhand eines 

inländischen oder nach ausländerrechtlichen Bestimmungen anerkannten oder zugelassenen Passes, 

Personalausweises oder Pass- oder Ausweisersatzes,  

• bei juristischen Personen oder Personengesellschaften anhand eines Auszugs aus dem Handels- oder 

Genossenschaftsregister oder einem vergleichbaren amtlichen Register oder Verzeichnis, der 

Gründungsdokumente oder gleichwertiger beweiskräftiger Dokumente oder durch Einsichtnahme in 

die Register- oder Verzeichnisdaten.  

 

Die Bundesrepublik Deutschland und die Europäische Union wollen mit dem GwG ihre Bürger, also auch Sie, 

vor illegalen oder gar terroristischen Handlungen schützen. Wir danken Ihnen, dass Sie dies unterstützen und 

Ihrem Makler die erforderlichen Auskünfte erteilen! Er muss diese, am besten zusammen mit dem schriftlichen 

Maklervertrag, mindestens 5 Jahre aufbewahren. 

 

Den Gesetzestext können Sie hier abrufen: http://www.praxisverband.de/Aktivitaeten-des-Bundesverbandes-i-

S-Geldwaeschegesetz.htm 

 
Bei Fragen können Sie sich gerne an uns wenden! 

 

Ihr 

BVFI - Bundesverband für die Immobilienwirtschaft   

Hanauer Landstr. 204 

60314 Frankfurt 

www.bvfi.de 

info@bvfi.de 

 
 



Abwicklungsverfahren eines Kaufvertrages

Nach der Einigung zwischen Verkäufer und Käufer wird ein Notar mit der Beurkundung des
notariellen Kaufvertrages beauftragt.
In diesem Kaufvertrag sind alle relevanten Daten aufgeführt und der Notar wickelt alle
notwendigen Genehmigungen und Anforderungen ab.

Nach der beiderseitigen Unterschrift und des Notars schreibt dieser folgende Institutionen an:
 Das Grundbuchamt beim zuständigen Amtsgericht (hier wird eine

Auflassungsvormerkung im Grundbuch eingetragen, so dass nur der Notar hier
Eintragungen verfügen lassen darf. (Sperre des Grundbuches)

 Finanzamt wegen der Grunderwerbsteuer
 In Deutschland hat die jeweilige Kommune immer ein Vorkaufsrecht, von dem sie

allerdings nur dann Gebrauch machen darf, wenn es sich im öffentlichen Interesse
befindet.

 Das Amt für den ländlichen Raum (Dienst ansässig bei dem jeweiligen Landkreis)
wenn es sich um eine Grundstücksgröße über 500 m² handelt (Lahn-Dill-Kreis)

 die kreditgebenden Institutionen (falls im Grundbuch eingetragen) wegen der
Ablösung der noch eventuell noch bestehenden Verbindlichkeiten und Einholung der
Löschungsbewilligungen.

Der Notar kann die „Fälligstellung“ erst dann vornehmen, wenn ihm seitens der Verkäufer ein
Schreiben vorliegt, in dem die Käufer den Verkäufern die komplette und ordnungsgemäße
Räumung des Objektes bestätigen.

Sobald dem Notar die oben angegebenen „Fälligkeitsvoraussetzungen“ komplett vorliegen,
schreibt dieser die Käufer an (Kopie an die Verkäufer) und stellt den Betrag fällig.

Die Käufer haben dann 14-Tage Zeit um die angeforderten Beträge (gemäß dem Schreiben
des Notars) anzuweisen.

Die Verkäufer müssen dann in dieser Zeit (nach Eingang der Zahlung auf deren Konto)
gegenüber dem Notar die erhaltene Zahlung bestätigen.

Nach dem Ablauf der vorgenannten „Erledigungen“ kann der Notar beim zuständigen
Grundbuchamt den Antrag auf Umschreibung stellen.

Sobald diese Umschreibung erfolgt ist, werden die Käufer vom Amtsgericht (Grundbuchamt)
angeschrieben und erhalten einen neuen Grundbuchauszug, indem sie als Eigentümer
eingetragen wurden.

Die Käufer haben ab Kenntnisnahme dieser Eintragung im Grundbuch für die bestehende
Gebäudeversicherung ein Sonderkündigungsrecht und können, entweder mit sofortiger
Wirkung (meistens ungünstig da dem bisherigen Versicherer die restliche Jahresprämie
zusteht) oder zur nächsten Hauptfälligkeit den Vertrag kündigen und neu versichern.

© Copyright bei Herpel Immobilien



KäuferVerkäufer

Finanzamt wg. Grunderwerbsteuer

Kommune wg. VorkaufsrechtGrundpfandrechtsgläubiger

Kopie der Fälligstellung an Verkäufer Fälligstellung an Käufer

Amtsgericht (Grundbuchamt)

Grundbuchamt wegen der Eintragung des Eigentumswechsels

NOTAR

12.04.2013 - v3

Räumungsbestätigung an Notar

Zahlungsbestätigung an Notar
10 Tage Zeit zur Zahlung

Wenn alle Fälligkeitsvoraussetzungen vorliegen

Wenn die Räumungsbestätigung und die Zahlungsbestätigung vorliegen

Vorlage – Abwicklung Kaufvertrag.mmp - 12.04.2013



 
 

 
 
Wir suchen laufend für unsere vorgemerkten Kunden: 

Ein-, Zwei-, und Mehrfamilienhäuser 

Eigentumswohnungen 

Baugrundstücke 

Gewerbeimmobilien 

 

Diskretion wird zugesichert. 

 

Bitte sprechen Sie uns an. Sie erreichen uns unter 
06442-953721 oder 01522-9509138. 

E-Mail: info@herpel-immobilien.de  
 

mailto:info@herpel-immobilien.de
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