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Beteiligung der Behdrden

Tabellarische Ubersicht

Behordliche Stellungnahmen mit Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB
und aus der férmlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB sind der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Nr. Behdrde / Trager offentlicher Belange Ort Datum

1 Industrie- und Handelskammer Wiesbaden 65183 Wiesbaden 01.07.2021
22.11.2021

Landesamt fiir Denkmalpflege (hessenARCHAOLOGIE) 65203 Wiesbaden 28.06.2021
Landesamt fir Denkmalpflege — Bau- und Kunstdenkmalpflege |65203 Wiesbaden 02.07.2021
Regierungsprasidium Darmstadt 64283 Darmstadt 01.07.2021
17.11.2021

5 Rheingau-Taunus-Kreis 65307 Bad Schwalbach 29.06.2021
18.11.2021

Rheingauwasser GmbH 65344 Eltville 28.05.2021
Syna GmbH 65344 Eltville 01.07.2021
28.10.2021

8 Wasserbeschaffungsverband Rheingau-Taunus 65193 Wiesbaden 09.06.2021
27.10.2021

9 Handwerkskammer Wiesbaden 65189 Wiesbaden 20.10.2021
10 |Deutsche Telekom Technik GmbH 55122 Mainz 20.10.2021




Anregungen

Beschlussvorschlag

Von: Christine Fritsch <c.fritsch@wiesbhaden.ihk.de>

Gesendet: Donnerstag, 1. Juli 2021 10:01

An: Steins, Claus-Jirgen <claus-juergen.steins@eltville.de>

Betreff: Bebauungsplan Nr. 32/4 "Rheinviertel - 4. Anderung" in Eltville

Sehr geehrter Herr Steins,

wir bedanken uns fir die Mdglichkeit, zu dem Bebauungsplanentwurf eine Stellungnahme abgeben zu kénnen. Grundsétzlich begriften wir, dass
durch den Bebauungsplan und seine Festsetzungen die Voraussetzungen fur gewerbliche Entwicklung/ Ansiedlung geschaffen werden.

In der Begriindung des Bebauungsplanes steht unter Punkt 3.4 Parken ,Auferhalb der geplanten Tiefgarage sind ca. 21 PKW-Stellplatze
vorgesehen.” Und ,Die Tiefgarage hat eine Kapazitat von rund 33 Stellplatzen.” Fur die geplanten 9 Eigentumswohnungen sind laut
Stellplatzsatzung der Stadt Eltville ab 71 m? zwei Stellplatze je Wohnung herzustellen. Neben den Eigentumswohnungen ist ein Gebaude mit der
Moglichkeit der Beherbergung mit 9 Gastezimmem sowie eine gastronomische Nutzung im EG mit einer Aulenterrasse denkbar. Weiterhin soll ein
Konferenzgebaude realisiert werden, in welchem kleinere Tagungen und Veranstaltungen stattfinden sollen. Auerdem gibt es einen Platzhalter fur
einen optionalen Neubau, fur welchen noch keine konkreten Planungen vorliegen, aber ein Wohngebaude realisiert werden kénnte. Im stdostlichen
Randbereich des Plangebiets entsteht die Rekonstruktion des historischen Pavillons, welcher zukiinftig ausschlieRlich der privaten Nutzung dient
Des Weiteren gibt es die Nutzungen der denkmalgeschiitzten Bestandsgebaude.

Fir eine positive Quartiersentwicklung sind Stellplatze in ausreichender Anzahl fiir die Anwohner, die Besucher und die Kunden der umliegenden
Gewerbebetriebe notwendig. Kostenpflichtiges Parken und nicht ausreichende Stellplatze konnen dazu fuhren, dass im Umfeld geparkt wird und
somit Parkdruck auf das umliegende Gewerbe entstehen konnte

Im Hinblick auf die E-Mobilitat sollten ausreichende Ladestationen in dem Planbereich stehen, die allerdings nicht die Stellplatzanzahl reduzieren
solite.

Freundliche Grile

Christine Fritsch
Konjunkturumfragen, Bebauungsplane | Wirtschafispolitik

IHK Wiesbaden | Wilhelmstralie 24 - 26 | 65183 Wiesbaden
T +49 611 1500-137 | c fritsch@wiesbaden ihk de

Industrie- und Handelskammer Wiesbaden

zu 1: Die grundsatzliche Zustimmung wird begruft.

zu 2-3: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es werden nicht nur Stellplatze innerhalb der Tiefgarage entstehen, sondern
auch solche — wie zum Zeitpunkt der friheren Nutzung — auf dem AulRenge-
lande. Nach Uberschléagiger Berechnung im Rahmen der Projektentwicklung kon-
nen die nach Stellplatzsatzung erforderlichen Stellplétze nachgewiesen werden.
Der Stellplatznachweis ist au3erhalb der Bauleitplanung im Rahmen der Bauge-
nehmigungsverfahren zu erbringen.

zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Hinblick auf E-Mobilitat wird auf § 2 Abs. 3 der Verordnung Uber den Bau und
Betrieb von Garagen und Stellplatzen (Garagenverordnung - GaV) verwiesen.
Diese Anforderungen sind mindestens zu erfiillen. Der Bebauungsplan trifft dar-
Uber hinaus keine Festsetzungen.

Die Anregung wird an den Vorhabentréger weitergeleitet.




Anregungen

Beschlussvorschlag

Von: Christine Fritsch <c.fritsch@wiesbaden.ihk.de>

Gesendet: Montag, 22. November 2021 13:16

An: Steins, Claus-Jirgen <claus-juergen.steins@eltville.de>

Betreff: Bebauungsplan Nr. 32/4 Rheinviertel - 4. Anderung in Eltville

Sehr geehrter Herr Steins, 1

zu dem Bebauungsplan Nr. 32/4 Rheinviertel haben wir keine erganzenden Anregungen und verweisen auf unsere
Stellungnahme vom 1. Juli 2021.

Freundliche Grile

Christine Fritsch
Konjunkturumfragen, Bebauungsplane | Wirtschaftspolitik

IHK Wiesbaden | WilhelmstralRe 24 - 26 | 65183 Wiesbaden
T +49 611 1500-137 | c.fitsch@wiesbaden.ihk de

foYy D

Besuchen Sie uns online unter ihk-wiesbaden de, nehmen Sie an unseren Veranstaltungen teil oder abonnieren Sie
unsere Newsletter.

zu 1: Siehe Beschlussvorschlag zur Stellungnahme vom 01.07.2021.




Anregungen Beschlussvorschlag
T T AP— HESSE Landesamt fir Denkmalpflege - hessenARCHAOLOGIE
= Hessen

Landesamt fir Denkmalpflege Hesson ~Schloss Biobrich 65203 Wiesbaden Aklenzeichen
Bearbeiter/in Dr. Kai Mickenberger
Magistrat der Stadt Eltville am Rhein Durchwaht (0611) 6906-169
Bauamt ’ Fax (0611) 6906-137
Schwalbacher Strale 40 EINGEGANGEN EMai Kai.Mueckenberger@Ifd-hessen.de
65343 Eltville 02 LRI Ihr Zeichen
: Ihre Nachricht
Datum 28.06.2021

Bebauungsplan Nr. 32/4 , Rheinviertel — 4. f\nderung“
Beteiligung der Behorden

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, im
derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass die 6ffentlichen Belange des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend
berticksichtigt werden. Im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld befinden sich mehrere
arch@ologische Fundstellen mit bislang ungeklérter Gesamtausdehnung. Dariiber hinaus wurde im
6stlichen Abschnitt des Plangebiets bereits 1979 der Uberrest eines gemauerten unterirdischen
Gangsystems nachgewiesen, der im Zuge erneuter Bodeneigriffe zu dokumentieren wire.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkméler) zerstort werden.

Um Qualitét und Quantitat der archéologischen Befunde zu iiberpriifen und um spéter zu fundierten
Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist ein archéologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende
Untersuchung gemaR § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Plangeber in
seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen sind.

Den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege kann vorliegend wie
folgt ausreichend Rechnung getragen werden:

Anstelle einer vorbereitenden Untersuchung/Ausgrabung ist wahrend zukiinftiger Bodeneingriffe
eine Baubegleitung durch eine in Hessen zugelassene archéologische Fachfirma durchzufiihren.
Bei Auftreten von archéologisch relevanten Strukturen ist dem beauftragten Grabungsunternehmen
genligend Zeit einzurdumen, diese zu dokumentieren und zu bergen.

Landesamt fiir Denkmalpflege poststelle.archaeclogie. wi@lfd-hessen.de S»Jl\
Hessen https://lfd.hessen.de [ hessen
Schioss Biebrich/Ostfligel T +49 6116906-0/-131 SARCHROLOGIE

65203 Wiesbaden F +496116906-137

zu 1: Der Einwand und die Hinweise zu archéologischen Fundstellen werden zur
Kenntnis genommen und beachtet.

Den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege beziig-
lich méglicher Bodenfunde wird Rechnung getragen (siehe unten Punkt 2).
Daruber hinaus wurde bereits ein Textbaustein zu baulichen Eingriffen bei Bau-
malRnahmen (Bodendenkmaler) in die Textlichen Festsetzungen unter ,Hinweise
und Empfehlungen zur Planverwirklichung“ aufgenommen.

zu 2: Der Vorhabentrager wird daflr Sorge tragen, dass wéhrend der Bau- und
Tiefbauarbeiten eine Begleitung durch eine geeignete Fachfirma erfolgt. Die Kos-
ten tragt der Vorhabentréager. Bei Auftreten von archaologischen Befunden ist
dem beauftragten Grabungsunternehmen gentigend Zeit einzuraumen, um diese
zu dokumentieren und zu bergen. Die Bodendenkmalpflege ist in diesem Fall um-
gehend zu informieren.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Textteil des Bebauungsplans unter ,Hin-
weise und Empfehlungen zur Planverwirklichung“ aufgenommen.




Anregungen

Beschlussvorschlag

Wie auch bei der Voruntersuchung bis zur Totalausgrabung sind geméaf § 18 Abs. 5 HDSchG die
Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird vom
Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113 Bonn gefiihrt.
Unter http://www.b-f-k. de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie den Link zu der
pdf-Liste der Archdologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen sind.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieRlich zu den &ffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behilt
sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Dr. Kai Mickenberger
Bezirksarch&ologe

zu 3: Die Liste zu den Grabungs- und Prospektfirmen wird zur Kenntnis genom-
men und an den Vorhabentrager weitergeleitet.

zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Baudenkmalfachbehdrde
wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung direkt beteiligt und hat eine Stel-
lungnahme abgegeben.




Anregungen

Beschlussvorschlag

Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen

Landesamt fir Denkmalpfiege Hessen | Schloss Biebrich | 65203 Wiesbaden

Magistrat der Stadt Eltville am Rhein
Schwalbacher Strafte 40

65343 Eltville am Rhein

Bauleitplanung der Stadt Eltville am Rhein

BAU- UND
KUNSTDENKMALPFLEGE
Aktenzeichen  Su
Bearbeiterfin Kristin Schubert
Durchwahl +49 611 6906-117
Fax +49 611 6906-140
E-Mail kristin.schubent@/fd-hessen.de
Ihr Zeichen 1724 610-20/32
Ihre Nachricht ~ v. 26.5.2021
Datum 272021

Bebauungsplan Nr. 32/4 ,Rheinviertel“ 4. Anderung

lhre Bitte um Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrter Herr Steins,
sehr geehrte Damen und Herren,

der zu beplanende Bereich Uberscheidet sich, wie bereits in den Unterlagen aufgefiihrt,
in Teilbereichen mit der geschiitzten Gesamtanlage .Altstadt Eltville” nach § 2 Abs. 3
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) samt mehrerer Einzelkulturdenkmaler

nach § 2 Abs. 1 HDSchG.

Kulturdenkmaéler sind nach § 1 Abs. 1 HDSchG in die stédtebauliche Entwicklung und
Raumordnung einzubeziehen. Die planungsrechtliche stéddtebauliche Ordnung des
Bereichs wird seitens der Denkmalfachbehérde begrufit. Die eingereichte Planung
entspricht dem Abstimmungsstand mit Dr. Jakobi aus unserem Hause. Bedenken zur
vorgelegten Planung bestehen daher aus Sicht der Abteilung Bau- und

Kunstdenkmalpflege nicht.

Instandsetzungen oder Umgestaltungen von Kulturdenkmélern sowie Verénderungen in
deren Umgebung sind nach § 18 HDSchG genehmigungspflichtig durch die Untere
Denkmalschutzbehdrde. Wir bitten, diesen Hinweis in die textlichen Festsetzungen

aufzunehmen.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde

zum Verfahren.

Landesamt fir Denkmalpfiege poststelle baudenkmalpfiege wi@!fd-hessen.de
Hessen htps:#ifd.hessen.de

Schioss Biebrich | Westfliigel T +49 621 6906-0

65203 Wiesbaden F +49 611 6906-150

BAU- UND
KUNSTDENKMALPFLEGE

Landesamt fur Denkmalpflege — Bau- und Kunstdenkmalpflege

zu 1: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2: Die grundsatzliche Zustimmung der Bau- und Kunstdenkmalpflege wird zur
Kenntnis genommen.

zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wird in die textlichen Fest-
setzungen unter ,Hinweise und Empfehlungen zur Planverwirklichung® aufge-
nommen.

zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Anregungen

Beschlussvorschlag

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschlieRlich zu den Sffentliichen | g

Belangen der Bau- und Kunstdenkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den
Belangen der Bodendenkmalpflege seitens der hessenArchdologie behalt sich die
Denkmalfachbehérde vor.

Wir bitten um Ubersendung des Abwégungsergebnisses. 6

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Kristin Schubert M. A., MScHM
Konservatorin

Ref. B | 1 Bezirksdenkmalpflege | B Il 1 Industriedenkmalpflege

zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. HessenArch&ologie hat im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung eine gesonderte Stellungnahme abgegeben.

zu 6: Der Bitte wird entsprochen.




Anregungen

Beschlussvorschlag

Regierungspradsidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt. 64278 Darmstadt Abt. Il - Dez. 31.2 - Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Per Email
Unser Zeichen: RPDA - Dez. Ill 31.2-61 d 02.13/12-2021/1
Ihr Zeichen: 1/2-4 §10-20/3

Magistra‘ der Stadt Nachricht Planburo vom 26.Mai 2021

N . Ihre Ansprechpartnerin: Karin Schwab

Eltvile am Rhein Zimmernummer: 3.018

Schwalbacher Strafie 40 Telsfon/ Fax: 06151 12 6321/ +49 611 327642295
E-Mail karin.schwab@rpda hessen.de

65343 Eltville am Rhein

Datum: 1.Juli 2021

Bauleitplanung der Stadt Eltville im Rheingau-Taunus-Kreis
Bebauungsplanvorentwurf Nr. 32/4 “Rheinviertel - 4. Anderung®,

Stellungnahme gemaR § 4. Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Ziel der vorliegenden Planung ist die Neuordnung des Areals um den ehemaligen
Langwerther Hof. Aufgrund der Aufgabe des Weinguts im Jahr 2018 verloren die Wirt-
schaftsgeb&ude ihren bisherigen Nutzungszweck. Fir die denkmalgeschitzten Gebéude
ist die Erhaltung und Sanierung geplant. Die Ubrigen Gebé&ude sollen durch Neubauten
ersetzt werden.

Die vorgesehene Flache ist ca. 0,66 ha groR und liegt innerhalb eines im Regionalplan
Sldhessen/Regionalen Fldchennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen
JVorranggebiet Siedlung, Bestand®.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Eine Zusténdigkeit der Oberen Naturschutzbehdrde ist geman § 2 Abs. 1 Hessisches
Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben.
(siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen Gber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (TGE) in stédtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

Aus weinbaufachlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Wilhelminenstralle 1-3, Wilhelminenhaus  Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Damstadt

Intemet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

hitpsirp-darmstadt hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-

Regierungsprasidium Darmstadt

zu 1: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2: Die Zustimmung zur Planung wird begruift.

zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 4: Die Zustimmung zur Planung wird begrif3t.




Anregungen

Beschlussvorschlag

Bezlglich der von der Abteilung Umwelt Wiesbaden zu vertretenden Belange teile ich
Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Gegen die Planung bestehen keine
Bedenken.

Es wird auf Teil 3 Umweltplanung, Kapitel 2.2 Abiotische Faktoren, Absatz Grundwasser
und Oberflachenwasser der Begriindung zum Vorentwurf vom 29. April 2021 verwiesen.
Wasserversorgung — Bedarfsermittiung und Deckungsnachweise

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen beriicksichtigen.
Gewahrleistet werden mussen eine qualitativ und quantitativ ausreichende Wasserver-
sorgung und ein ausreichender Schutz des Grundwassers.

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der éffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fir die kiinftige Be-
bauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewéhrleistet ist
und eine ausreichende Loschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Ein entsprechender konkreter Wasserbedarfsnachweis und dessen Deckung sind in der

Begriindung zum Bebauungsplan nicht aufgefiihrt und miissen deshalb noch vorgelegt
werden.

Bodenschutz
Eine Uberpriifung der Alfflichendatei ergab folgenden Altstandort im Bereich des Bau-
vorhabens:

ALTIS Nr. Stralke Firma

439.003.010-001.384 Rheingauer Stralte 33 Krug - BIGA Textile Creationen GmbH

Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens sind bisher nicht bekannt.

Hinweis:

Werden bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt, ist
das Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat I\V/Wi
41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstralle 16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

Abfallwirtschaft

Ich méchte darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von
Bauabféllen® der Regierungsprésidien Darmstadt, Gielen und Kassel (Stand:
01.09.2018) bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung
von Bodenaushub/Bauschutt einzuhalten sind.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehdrde (RP Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wies-
baden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft, Email: Abfallwirtschaft-Wi@rpda.hessen.de) zu
dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmafi-

zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die grundsatzliche Zustimmung
zur Planung wird begruft.

Bei dem Standort um den ehemaligen Langwerther Hof handelt es sich um ein
bereits bestehendes Baugebiet. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans erfolgen lediglich punktuell bauliche Eingriffe; der Grof3teil der Be-
standsgebéaude bleibt erhalten und wird nur saniert. Weiterhin ist unklar, ob es zu
einer Bebauung der im Bebauungsplan als ,Platzhalter” bezeichneten tGberbau-
baren Grundstucksflache tberhaupt kommen wird.

Auf eine konkrete Wasserbedarfsberechnung fiir das Bestandgebiet kann daher
verzichtet werden.

Rheingauwasser als Versorgungstrager hat beziglich der Trinkwasserversor-
gung keine Bedenken geauliert.

Zum Léschwasserbedarf:

Die Hinweise zu Léschwasserversorgung und Hydranten werden zur Kenntnis
genommen.

Zur Léschwasserversorgung fur eine Bebauung (WR, WA, WB, MI, MD) Uber
drei Geschosse oder GFZ >0,7 und <1,2 muss eine Wassermenge von mindes-
tens 1.600 I/min (96 m3/h) Uber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden zur
Verfligung stehen, die Brandreserve im Hochbehélter muss mindestens 192 m3
betragen.

Entsprechende Textbausteine wurden bereits im Anhang zu den textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplans unter ,Hinweise und Empfehlungen zur Planver-
wirklichung® bertcksichtigt.

zu 6: Die Hinweise zum Bodenschutz bzw. zu Altlasten werden zur Kenntnis ge-
nommen und in den Textteil des Bebauungsplans unter ,Hinweise und Empfeh-
lungen zur Planverwirklichung“ aufgenommen.

zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in den Textteil des Be-
bauungsplans unter ,Hinweise und Empfehlungen zur Planverwirklichung“ inte-
griert.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

nahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaus-
hub/Bauschutt erkennbar werden sollten.

Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:

www. rp-darmstadt.hessen.de - Umwelt - Abfall - Bau- und Gewerbeabfall

Immissionsschutz

Zum Schutz der Wohnungen im Plangebiet schlage ich vor, nur ,sonstige, nicht stérende

Gewerbebetriebe” zuzulassen, statt ,sonstige Gewerbetriebe” wie es im Vorentwurf der
Textlichen Festsetzungen jetzt steht. Die neuen Betriebe im Plangebiet missen mit im-
missionsschutzrechtlichen Auflagen im Rahmen der erforderlichen Baugenehmigungs-
verfahren rechnen.

Bergaufsicht

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage her-
angezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
Regionalplan StUdhessen/Regionaler Fldchennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
vorliegende und genehmigte Betriebsplane

Hinsichtlich des Altbergbhaus:

- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse

- in der Datenbank vorliegende Informationen

- Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friiheren Berghau
Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestdnden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschridnken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstédndigen Datenbasis.
Anhand dieser Datengrundlage wird 2um Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.
Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen ndherer Umgebung.
Gefahrdungspotential aus frilheren bergbaulichen Téatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Berghau umgegangen.
Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

Hinsichtlich des Umfanges und des Detaillierungsgrades des Umweltberichtes werden

10

aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden keine weiteren Forderun-
gen gestellt und es bestehen keine weiteren Bedenken und Anregungen.

zu 8: Die Bezeichnung ist mit 8 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO identisch. Aus § 6a
Abs. 1 BauNVO geht hervor, dass nicht wesentlich stérende sonstige Gewerbe-
betriebe gemeint sind. Die Stadt Eltville sieht keine Veranlassung, von dieser
Vordefinition der BauNVO abzuweichen. Baulichen und sonstigen Anlagen, die
der Eigenart des Baugebiets widersprachen, kdnnte gemani § 15 Abs. 1 BauNVO
die Zulassung verweigert werden.

zu 9: Die grundsatzliche Zustimmung der Bergaufsicht zur Planung wird zur
Kenntnis genommen.

zu 10: Die Zustimmung zu Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts
wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-

meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mg 1

liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampf-
mittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kénnen Sie richten an Hermn
Schwetzler, Tel. 06151-126501. Schriftliche Anfragen sind per Email zu richten an das
Regierungsprésidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst
kmrd@rpda.hessen.de

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Riickfragen und zur Beratung ste-
he ich selbstversténdlich zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

gez. Karin Schwab

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriitliche Unterschrift giltig.

Hinweis:
Daftenschutzrechtliche Hinweise iiber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
hitps-/irp-damstadt hessen de/planung/bauleitplanung

zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN
=——
Yol oy of
= -
| |
[\ i
|
Regierungsprisidium Darmstadt. 64278 Damstadt
Per Email Unser Zeichen: RPDA - Dez.lll31.2-61 d 02.13/12-2021/2
Dokument-Nr. 20211291313
Ihr Zeichen: N1/2-4 610-20/32
Ihre Nachricht vom 18. OKober2021
i Ihre Ansprechpartnerin:  Karin Schwab
Maglslrat der S.tadl P i
Eltville am Rhein Telefon Fax: 06151126321/ +49611 327642295
Schwa\bacher StraBe 40 E-Mail: karin.schwab@rmpda.hessen.de
Datum: 17. November 2021

65343 Eltvile am Rhein

Bauleitplanung der Stadt Eltville am Rhein im Rheingau-Taunus-Kreis
Bebauungsplanentwurf Nr. 32/4 ,Rheinviertel - 4. Anderung*

Stellungnahme geménR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die vorgesehene Flache ist ca. 0,66 ha grof und liegt innerhalb eines im Regicnalplan
Sldhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen
J\Vorranggebiet Siedlung-Bestand®. Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regional-
planerischer Sicht keine Bedenken.

Eine Zustdndigkeit der oberen Naturschutzbehdrde ist gemaR § 2 Abs. 1 Hessisches
Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben.
(siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange (T6B) in stddtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

Aus Sicht der Abteilung Umwelt Wiesbaden nehme ich wie folgt Stellung:

Grundwasser

Meine Stellungnahme im Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB hat weiterhin Gliltigkeit.
Nicht berlicksichtigt wurde der Bereich:

Wasserversorgung — Bedarfsermittiung und Deckungsnachweise

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftiche Belange angemessen beriicksichtigen.
Gewdhrleistet werden missen eine qualitativ und quantitativ ausreichende \Wasserver-
sorgung und ein ausreichender Schutz des Grundwassers.

Regierungsprasidium Darm stadt Servicezeiten Fristenbriefkasten:

Wilhelminenstrafe 1-3, Wilhelminenhaus Mo.-Do. 8:00 bis16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Dammstadt Freitag 8:00 bis15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Intemet: Telefon: 06151120 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
https://rp-damstadt.hessen._de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-

zu 1: Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Zustimmung zur
Planung wird begrufit.

zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Siehe Beschlussvorschlag zu Punkt 5 der Stellungnahme vom 1. Juli 2021.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der éffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fiir die kiinftige Be-
bauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewéhrleistet ist
und eine ausreichende Ldschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Ein entsprechender konkreter Wasserbedarfsnachweis und dessen Deckung sind in der
Begriindung zum Bebauungsplan nicht aufgefilhrt und missen deshalb noch vorgelegt
werden.

Bodenschutz

Die Hinweise zum Bodenschutz bzw. zu Altlasten werden zur Kenntnis genommen und i 4

den Textteil des Bebauungsplans unter ,Hinweise und Empfehlungen zur Planverwirkli-
chung” aufgenommen. Aus Sicht des vor- und nachsorgenden Bodenschutzes ergeben
sich daher keine Anmerkungen, Ergénzungen oder Hinweise.

Oberflaichengewédsser

Es bestehen keine Bedenken. 5

Abwasser, anlagenbezogener Gewéasserschutz

Bei der frihzeitigen Beteiligung hatte ich seinerzeit auf den Regelungsinhalt des §37
Abs. 4 Hessisches Wassergesetz hingewiesen, wonach Niederschlagswasser von der

Person, beider es anféllt, verwertet werden soll, wenn wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Auf Seite 35 der Begrindung ist nun aufgefiihrt, dass die Mdglichkeiten zur Riickhaltung
des Niederschlagswassers (Mulden, Zisternen, usw.) untersucht wirden. Auch wirde
das Konferenzgebdude mit einem intensiv begriinten Flachdach ausgestattet.

Da es sich hier bereits um den Entwurf des Bebauungsplans handelt und zudem die Be-
bauung schon klar definiert ist, erscheint diese Uberlegung zeitlich spét angesiedelt. Die
Forcierung und entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan wird empfohlen. Gerade
vor dem Hintergrund der engen Bebauungssituation erscheint es als notwendig, dass be-
reits im Bebauungsplan die erforderlichen Anlagen festgeschrieben werden und der not-
wendige Platzbedarf daflr ermittelt und auch zeichnerisch im Plan vorgesehen wird. Die
Erfahrung zeigt auf, dass ansonsten keine Realisierung erfolgt.

In den texilichen Festsetzungen ist ein Widerspruch enthalten. In Kapitel 7.1 steht unter
der Uberschrift ,Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen®, 7

dass auf der Teilfliche mitdem Eintrag Konferenz eine intensive Dachbegriinung anzu-
legen ist. Im gleichen Kapitel steht dann unter der Uberschrift ,Dachbegriinung oberirdi-
scher baulicher Anlagen®, dass fir diesen Bereich eine intensive oder extensive Dachbe-
grinung zuldssig ist. Um es eindeutig zu formulieren, muss auch hier auf die
Verpflichtung in der Wortwahl abgehoben werden.

Abfallwirtschaft 8
Zum V. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

zu 4: Die Zustimmung zur Planung wird begrift.

zu 5: Die Zustimmung zur Planung wird begruf3t.

zu 6: Die Anregung der Abteilung Umwelt Wiesbaden wird grundsatzlich bertick-
sichtigt, die Umsetzung jedoch auf andere Art und Weise vorgenommen.

In der Stellungnahme selbst wird die enge Bebauungssituation angesprochen,
mit einem sehr hohen Anteil von Bestandsgebauden. Uberdies erstreckt sich
mittig auf dem Gelande ein groRR3flachiger Gewdlbekeller, von dem seitliche Ab-
stande einzuhalten sind. Aus diesem Grund ist es sinnvoll, die Frage der Ent-
wasserung nicht auf der abstrakten Ebene des Bebauungsplans zu klaren, son-
dern auf derjenigen der Objektplanung. Der Vorhabentrager hat die ingenieur-
technische Planung fur das Gesamtareal vorangebracht und zwischenzeitlich ein
Entwasserungsgesuch eingereicht. Somit ist davon auszugehen, dass die in der
konkreten ortlichen Situation machbaren Schritte zur Rickhaltung und Verwer-
tung des Niederschlagswassers auch tatsachlich realisiert werden.

zu 7: Der Anregung wird entsprochen. Es handelt sich um einen redaktionellen
Fehler, der korrigiert wird. Die Dachbegriinung des Konferenzgebaudes wird nur
einmal festgesetzt.

zu 8: Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Immissionsschutz, Lufthygiene, Kleinklima
Bzgl. Immissionsschutz méchte ich folgende Hinweise geben:

Zum Schutz der Wohnungen im Plangebiet schlage ich vor, nur sonstige, nicht stérende
Gewerbebetriebe (staft sonstige Gewerbetriebe s. Textliche Festsetzungen - Entwurf Nr.
1) zuzulassen.
+ Dieneuen Betriebe im Plangebiet missen mit immissionsschutzrechtlichen Auf-
lagen im Rahmen der erforderlichen Baugenehmigungsverfahren rechnen.

Bergaufsicht 10
Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Stdhessen/Regionaler Flédchennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebspléne;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurzilbersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg Uber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestédnden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschrdnken aufbewahrten Rissblattern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvolistindigen
Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflichen betroffen.
Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen ndherer Umgebung.

Geféhrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tétigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht weiterhin keine Sachverhalte entgegen.

Zu den Belangen des Kampfmittelriumdienstes habe ich bereits in meiner vorherigs
Stellungnahme einen Hinweis gegeben. 11

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt.

Bei Rickfragen und zur Beratung stehe ich selbstversténdlich zur Verfugung.
Mit freundlichen Griizen

Im Auftrag

gez. Karin Schwab

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverw altung (HeDok) ekekirenisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gifig.

Hinw eis:
Datenschutzrechtliche Hinw eise Gber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:

htips J/irp-darmstadt.hes sen.de/planuna/bauleitplanung

zu 9: Siehe Beschlussvorschlag zu Punkt 8 der Stellungnahme vom 1. Juli 2021.
Immissionsschutzrechtliche Auflagen kénnen in einem dicht bebauten Altstadt-
kern dazu beitragen, potenziellen Konflikten vorzubeugen.

zu 10: Die grundsétzliche Zustimmung der Bergaufsicht zur Planung wird zur
Kenntnis genommen.

zu 11: Siehe Beschlussvorschlag zu Punkt 11 der Stellungnahme vom 1. Juli
2021.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

RHEINGAU - TAUNUS

Rhengau-TaunusKreis - -Untere Bauaufsichtsbehbrd
Heimbacher Sir. 7 - 65307 Bad Scwa < DER KREISAUSSCHUSS
Untere Bauaufsichtsbehtrde
Sachbearbeiter/in - Frau Umhaues/Frau Diehl
1. Verteiler Zimmer 1.31071.311 (Eingang 1)
2. Magistrat der Stadt Eltville Telefon: (06124) 510 — 542/506
Telefax : (06124) 510 - 18542
e-Mail : Ivonne umhauer@rheingau-taunus de
Sabine.diehl@rheingau-taunus.de
Servicezeiten ‘ersonliche Vorsprachen nur nach
‘erminvereinbarung und mit Mund-
lasen-Schutz
Inr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:
Bei Schriftwechsel angeben:

Unser Zeichen: FD 11.4-80-01946/21
Datum 29.06.2021
Grundstick Eltville, ~
Gemarkung Eltville
“orhahen 02 EL 13.6 B-Plan "Rheinviertel” Anderung in Eltville

Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
Kreisausschuss:  ST-GF- Gleichstellungsfragen
u. Frauenangelegenheiten

Fachdienst KE
Kreisentwicklung und Wirtschaftsforderung

Fachdienst I.7 Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport
und Kultur

Fachdienst 11.7 Gesundheitsverwaltung

Fachdienst l1l.2 Umwelt

Fachdienst 1Il.3 Brandschutz

Fachdienst 1ll.4 Bauaufsicht/Denkmalschutz

Fachdienst lll.5 Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehérde,
Wahlen

Fachdienst l1l.6 Verkehr

Fachdienst I.JHP Jugendhilfeplanung

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Postanschrift: Bankverbindung:
Haimbacher Str_ 7 85307 Bad Schwaibach - Telefon (08124) 510 -0 Naspa Bad Schwalbach: |BAN: DEES 5105 0015 0323 0000 31, BIC: NASSDESS
D, ion: hitps:/iwww.theingau-taunu: blik en/kreisverwaliung. html Seite 1 von 5

Rheingau-Taunus-Kreis
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Schreiben vom 29.06.2021; Aktenzeichen 01946-21-80

Stellungnahme des Biiro fiir Gleichstellungsfragen:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes KE- Kreisentwicklung:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes |.7 — Schule. Hochbau u. Liegenschaften. Sport und
Kultur:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes I1.7 - Gesundheitsverwaltung:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen

Stellungnahme des Fachdienstes 11l.2 — Umwelt (106711-21-wi):

Seitens des Fachdienstes I11.2 wird folgende Stellungnahme abgegeben:
1. Immissionsschutz:
Keine Anregungen und Bedenken

2. Untere Naturschutzbehorde:

Keine Anregungen und Bedenken

3. Untere Wasserbehérde:

Keine Anregungen und Bedenken

Stellungnahme des Fachdienstes lll.3 - Brandschutz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Es wird davon ausgegangen, dass bei zukiinftigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden An-
forderungen erfullt werden.

Verkehrsanbindung:

+ Die dffentlichen Stralen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch Ldsch-
fahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden kénnen.

* In§5Abs. 1 Satz 4 HBO wird geregelt, dass bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als
50 m von einer dffentlichen Verkehrsfldche entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrten [_] zu
den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und Bewegungsflachen her-
zustellen sind, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Grinden des Feuerwehreinsatzes bei Gebauden, die ganz oder
mit Teillen mehr als 50 Meter von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind im Rheingau-
Taunus-Kreis erforderlich

Seite 2 von 5

zu 1: Die Zustimmung zur Planung wird begrif3t.

zu 2: Die Zustimmung zur Planung wird begrift.

zu 3: Die Zustimmung zur Planung wird begruf3t.

zu 4: Die Zustimmung zur Planung wird begruf3t.

zu 5: Die Zustimmung zur Planung wird begruf3t.

zu 6: Die Zustimmung zur Planung wird begrift.

zu 7: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird begruf3t.
Die Anforderungen des Fachdienstes 111.3 - Brandschutz werden zur Kenntnis
genommen.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Schreiben vom 29.06.2021; Aktenzeichen 01946-21-80

Dies ist insbesondere notwendig um:

1. Tragbare Leitern in kurzer Zeit vorzunehmen.

2. Schlauchleitungen zum Léscheinsatz in kurzer Zeit zu verlegen.

3. Material und Gerat zum Losch- oder Hilfeleistungseinsatz in kurzer Zeit vorzubringen.
4

Rettungsdienstliches Gerat zu einem Rettungsdiensteinsatz in kurzer Zeit an die Einsatz-
stelle zu tragen.

5. Patienten bei einem Rettungsdiensteinsatz zum Rettungstransportwagen in kurzer Zeit zu
transportieren.

Die Zugdnge und Zufahrten miissen der Muster-Richtlinie iiber Flachen fir die Feuerwehr ent-
sprechen.

orgesehene Malknahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der értlichen Feuerwehr und der
Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises — Kreisbrandinspektor -, Vorbeugender
Brandschutz, Heimbacher Str 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen

Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fir die Feu-
erwehr, darfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Léschwasserversorgung:

Die Léschwasserversorgung fir Bebauungen ist gemal dem § 14 Abs. 1 Hessische Bauordnung —
2018 in Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4
und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende Mindestwassermengen zur Verfiigen stehen miis-

sen:

* Zur Loschwasserversorgung fir eine Bebauung (WR, WA, WB, MI, MD) Gber drei Geschos-
se oder GFZ = 0,7 und = 1,2 muss eine Wassermenge von mind. 1600 I/min. (96 m® /h) Gber
eine Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Yerfligung stehen, die Brandreserve im Hochbehélter
muss mindestens 192 m* betragen.

Hydranten

+ Die Loschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im &ffentlichen Verkehrsbe-
reich eingebaut sind, entnommen werden kénnen.

+ on der Gebaudemitte sollte in einer Entfernung von héchstens 80 m bis 100 m mindestens
einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein.

Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das Ma von150 m nicht tberschreiten.

e Fir den Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgefiihrt wird, sind Uberflurhyd-
ranten nach DIN EN 14384 vorzusehen.

s  Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht unter-
schreiten und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es méglich ist, die 2 bar errei-
chen.

+ Die Hydranten sind nach DIN 4066 zu beschildern.

Brandschutzabstand

Im Bereich Ellenbogengasse 3, 4 + 5 Flur 41 Flurstiick 26/3, 28, 27, Kirchgasse 5 Flur 41
Flurstiick 33/4 ist der Brandschutzabstand von mind 5 m von der Baulinie zu bestehenden
Gebauden nicht gegeben.

Zu 8: Die Hinweise zu Loschwasserversorgung und Hydranten werden zur
Kenntnis genommen.

Entsprechende Textbausteine wurden bereits im Anhang zu den textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplans unter ,Hinweise und Empfehlungen zur Planver-
wirklichung®“ bertcksichtigt.

zu 9: Der Hinweis wird beachtet und in der Planung umgesetzt.

Beim Neubau BTR wird die Baulinie leicht zuriickversetzt, sodass sich der
Brandschutzabstand von 5,0 m einhalten lasst.

Beim Neubau BHB wird eine Brandschutzwand ausgebildet.
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Schreiben vom 29.06.2021; Aktenzeichen 01946-21-80

Stellungnahme des Fachdienstes 1.4 - Bauaufsicht:

Gegen den vorgelegten Vorentwurf bestehen aus bauaufsichtlicher Sicht grundsatzlich keine Be-
denken.

Auf Folgendes wird hingewiesen:

1. Die festgelegten uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenze, Unterirdische Baugrenze
Baulinie) sind eindeutig und nachvollziehbar zu vermalen.

2. Die Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Carports, Tiefgaragen und deren Zufahrten
sowie Einfahrtsbereiche sind eindeutig und nachvollziehbar zu vermalen

Ix

Die Umgrenzung der festgelegten privaten Griinflachen (Parkanlage) ist eindeutig und
nachvollziehbar zu vermalien

4. Die uberbaubare Grundsticksflache ,Konferenz® istim Plan grun schraffiert dargestalit
(Flache zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen). Um Klarstellung wird gebeten

on

Es wird empfohlen Angaben zu Dachformen und Dachneigungen festzusetzen. Hier stellt
sich die Frage, ob der Hinweis auf die Satzung (iber die Gestaltung der Bebauung des Ali-
stadtkernbereiches ausreichend ist.

6. Es wird empfohlen Angaben zu technischen Anlagen auf / Uber Dachern festzulegen (z.B.
Solaranlagen, Klimagerate, Aufzugsuberfahrten)

7. Unter Pkt. 5 wird empfohlen, zur festgesetzten Hohe die Bezugsebene klar zu definieren

8 Im Bebauungsplan sind Geldndehdhen (NHN) angegeben Es wird empfohlen Angaben zu
Auffallungen / Abgrabungen festzulegen

9. Im Bereich der Kirchgasse und der Ellenbogengasse betragt der Abstand zwischen der
festgelegten neuen Bebauung (Baulinie) und der gegenuberliegenden vorhandenen Be-
bauung teilweise unter 5 m. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Gebaudeabstanden un-
ter 5 m die betreffende AuBenwand im Bereich der neuen Bebauung als Brandwand gem_ §
33 HBO auszubilden ist. Aufgrund dessen wird empfohlen, die Baulinie entsprechend dem
erf. Gebaudeabstand von mind. 5 m gem. § 33 HBO anzupassen.

Stellungnahme des Fachdienstes l1l.4 - Denkmalschutz:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes 11l.5 — Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehorde.
Wahlen:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes I11.6 - Verkehr:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen
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zu 10: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird begrift.

zu 11-12: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Eine Vermaf3ung wird nicht als erforderlich erachtet, da die Planzeichnung mit einem
CAD-Programm prazise gezeichnet wurde. Messungenauigkeiten kdnnen daher nur
S0 gering sein, dass sie stadtebaulich irrelevant sind. Insbesondere bei den grofie-
ren, zusammenhangenden Baufenstern wirden zusétzliche VermaRungen die Plan-
zeichnung Uberfrachten und die Lesbarkeit des Bebauungsplans beeintrachtigen.

zu 13: Siehe Beschlussvorschlag zu Nr. 11-12.

Eine BemaRung der geschwungenen Griinflache ist wenig aussagekréftig. Die Fla-
chengrolRe der festgesetzten privaten Grinflache wird jedoch zur besseren Nachvoll-
ziehbarkeit in der Begriindung erganzt.

zu 14: Bei den griin schraffierten Flachen handelt es sich um Flachen zum Anpflan-
zen von Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen, wie der Legende der Planzeich-
nung und den Textlichen Festsetzungen, Abschnitt 7.1 zu entnehmen ist. Die Schraf-
fur innerhalb der Gberbaubaren Flache des Konferenzgebaudes stellt die Dachbegri-
nung dar (,sonstige Bepflanzung®).

zu 15: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Zahlreiche Vorgaben fiir die Dachgestaltung gehen aus den drtlichen Bauvorschrif-
ten, Il. AuRere Gestaltung von Gebauden, hervor. Zudem unterliegt die Baugestal-
tung dem Genehmigungsvorbehalt der Denkmalschutzbehérden. In Rahmen der das
Bebauungsplan-Verfahren begleitenden Objektplanung ist die auf3ere Gestaltung der
baulichen Anlagen umfassend, detailliert und vielstufig mit dem Landesamt fuir Denk-
malpflege und der Unteren Denkmalschutzbehdrde abgestimmt worden. Dies gilt ex-
plizit auch fur die Neubauten, insbesondere den ,Bautréger” an der Kirchgasse.

zu 16: Der Anregung wird gefolgt.

Eine Festsetzung zu Anlagen zur Nutzung von Solarenergie wurde im Textteil des
Bebauungsplan-Entwurfs unter Kapitel 8 ,Bauliche MaRnahmen fiir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien
(8 9 Abs. 1 Nr. 23b) BauNVO)*“ erganzt.

zu 17: Hier scheint ein Missverstandnis vorzuliegen. Aus den Textlichen Festsetzun-
gen geht hervor, dass der Bezugspunkt die Ebene Normalhdhennull (NHN) ist, tber

dem die Héhen vertikal abzutragen sind. NHN kann néaherungsweise mit der Meeres-
spiegelhdhe gleichgesetzt werden. Es handelt sich hierbei um eine eindeutige und in
der Praxis eingefuihrte Bezugsebene.

zu 18: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das Erfordernis einer Festsetzung zu Aufschittungen und Abgrabungen wird nicht
gesehen. Die Gestaltung der Auf3enanlagen wird von einem Landschaftsarchitekten
begleitet. Oberflachendnderungen sind ohnehin wie die bauliche Gestaltung mit der
Denkmalfachbehdrde abzustimmen, da nahezu die gesamte Bestandsbebauung dem
Denkmalschutz unterliegt.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Schreiben vom 29.06.2021; Aktenzeichen 01946-21-80

Stellungnahme des Fachdienstes I.JHP — Jugendhilfeplanung
Auch wenn der 0.g. Bebauungsplan nur eine Wohnbebauung in iberschaubarem Umfang vorsieht, | 23

ist die Stadt darauf hinzuweisen, dass fur die zuziehenden Neubirger auch die entsprechende
Infrastruktur zu erweitern ist. Das betrifft im Falle von Familien insbesondere die Vorhaltung ent-
sprechender Betreuungsplatze in der Kindertagesbetreuung, um den Rechtsanspruch von Kindern
ab dem vollendeten 1. Lebensjahr auf einen Tagesbetreuungsplatz erfilllen zu kdnnen. Der aktuel-
le Kindertagesstéatten-Entwicklungsplan 2020-2022 weist fiir Eltville einen Fehlbedarf an Betreu-
ungsplatzen fir Kinder von 3 bis 6 Jahren aus, was bei den Planungen entsprechend beriicksich-
tigt werden muss.

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

24

Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft hat keine Bedenken zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf.

Die Abfallgefale der kiinftigen Bewohner, missen jedoch an der nachst befahrbaren und den si-
cherheitstechnischen Anforderungen der Berufsgenossenschaft entsprechenden, dffentlichen
Stralte zur Entleerung bereitgestellt werden.

Aufgrund der grofteren Anzahl der maglichen Wohneinheiten und der engen Altstadtbebauung
sollte dies vorab gepriift werden.

Im Auftrag

(Schuy)

zu 19: Die Anregung wird beriicksichtigt und in der Planung umgesetzt.

Beim Neubau BTR (Bautrager) wird die Baulinie leicht zurlickversetzt, sodass
der Brandschutzabstand von 5,0 m eingehalten werden kann. Beim Neubau BHB
wird eine Brandschutzwand ausgebildet.

zu 20: Die Zustimmung zur Planung wird begrif3t.

zu 21: Die Zustimmung zur Planung wird begrift.

zu 22: Die Zustimmung zur Planung wird begrif3t.

zu 23: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da lediglich ein minimaler Zuzug zu erwarten ist, ist kein zusatzlicher Bedarf an
Betreuungsplatzen fur Kindertageseinrichtungen anzunehmen.

zu 24: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird begruf3t.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Objektplanung be-

achtet. Da das Plangebiet von offentlichen Verkehrsflachen umgeben ist, kann
von einer gesicherten ErschlielBung ausgegangen werden.
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Beschlussvorschlag

Anregungen
Rheingau-Taunus-Kre's - -Untere i i
Hembacher St 7 - 08307 Bad Schwalbach DER KREISAUSSCHUSS
Untere Bauaufsichtsbehdrde
Sachbearbeiter/in Frau Umhauer/Frau Diehl
1. Verteiler Zimmer : 1.310/1.311 (Eingang 1)
2 Magistrat der Stadt Eltville Telefon: (06124) 510 — 542/508
Telefax : (06124) 510 - 18542
e-Mail : Ivonne umhauer@rheingau-taunus. de
Sabine diehl@rheingau-taunus.de
Servicezeiten : lersdnliche Vorsprachen nur nach
‘erminvereinbarung und mit Mund-
lasen-Schutz
Inr Zeichen:
Inre Nachricht vom
Bei Schriftwechsel angeben:
Unser Zeichen: FD lIl.4-80-01946/21
Datum: 18.11.2021
Grundstiick Eltville, ~
Gemarkung Eltville
Vorhaben 02 EL 13.6 B-Plan "Rheinviertel" Anderung in Eltville

Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Kreisausschuss:

Postanschrift:

ST-GF- Gleichstellungsfragen
u. Frauenangelegenheiten

Fachdienst KE

Kreisentwicklung und Wirtschaftsfarderung

Fachdienst 1.7 Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport
und Kultur

Fachdienst 1.7

Gesundheitsverwaltung

Fachdienst I11.2 Umwelt

Fachdienst l11.3 Brandschutz

Fachdienst IIl.4 Bauaufsicht/Denkmalschutz

Fachdienst 111.5 Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbeharde,
Wahlen

Fachdienst IIl.6 Verkehr

Fachdienst ILJHP Jugendhilfeplanung

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Heimbacher Str 7 65307 Bad Schwalbach - Telefon (06124) 510 -0

Bankverbindung:
Naspa Bad Schwalbach: IBAN: DESS 5105 0015 0302 0000 31. BIC: NASSDESS

Datenschutzinformation: https:iiwaw. heingau-taunus defdownloads/formulare-publikationen/kreisverwaltung himl Seite 1 von 4
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Schreiben vom 18.11.2021; Aktenzeichen 01946-21-80

Stellungnahme des Biiro fiir Gleichstellungsfragen:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes KE- Kreisentwicklung:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes |.7 — Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport und
Kultur:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes 1.7 - Gesundheitsverwaltung:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes I1l.2 — Umwelt (100711/21):

Seitens des Fachdienstes I11.2 wird folgende Stellungnahme abgegeben:
1. Immissionsschutz:
Keine Anregungen und Bedenken

2. Untere Naturschutzbehéorde:

Keine Anregungen und Bedenken

3. Untere Wasserbehdrde:

Zu Teil 3 Umweltplanung. Ziffer 2.2.1 Bestandsaufnahme Wasser / Versickerung von Nieder-
schlagswasser:

+ Die Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in Mulden-, Schacht- oder Rigolenversi-
ckerungsanlagen ist grundsatzlich wasserrechtlich erlaubnispflichtig. Zustandig ist die Untere
Wasserbehorde. Die Versickerungsanlagen sind nach ATV-A 138 zu bemessen.

« [ie Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in einen alten versiegten Brunnen ist
nicht zulassig. Ein alter Brunnen ist keine Versickerungsanlage nach ATV-A 138.

+ Die Sammiung von unbelastetem Niederschlagswasser zur Bewasserung wird grundsatzlich

begrurt. Fur die Sammlung sind Zisternen bzw. Becken vorzuhalten mit Uberlauf in den Kanal
oder in eine Versickerungsanlage nach ATV-A 138

Stellungnahme des Fachdienstes I1l.3 - Brandschutz:

Aus brandschutztechn. Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken
Keine Anderung gegeniiber der Ursprungsstellungnahme.

Seite 2 von 4
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zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 3 - 6: Die Zustimmung zur Planung wird begrift.

zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Vorhabentrager hat inzwischen ein Entwasserungsgesuch eingereicht.

zu 8: Der Hinweis wird beachtet.

zu 9: Die Anregungen werden bertcksichtigt.

Teil des Entwasserungskonzepts ist die Realisierung einer Zisterne oder mehre-

rer Zisternen.

zu 10: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird begruif3t.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Schreiben vom 18.11.2021; Aktenzeichen 01946-21-80

Stellungnahme des Fachdienstes lll.4 - Bauaufsicht:

Gegen den vorgelegten Entwurf bestehen aus bauaufsichtlicher Sicht grundséatzlich keine Beden-
ken.

Auf Folgendes wird hingewiesen:

1. Nach dem Beschlussvorschlag zu 11 — 12 wird eine Vermalung der Uberbaubaren Grund-
stiicksfléchen sowie der Flachen fur Stellplatze, Carports, Tiefgaragen und deren Zufahrten
fiar nicht erforderlich erachtet und aus der Planzeichnung zu messen ist. Es wird empfoh-
len, dies im B-Plan entsprechend festzusetzen.

2. Nach dem Beschlussvorschlag zu 13 soll die Flachengréiie der festgesetzten privaten
Grinflache zur besseren Nachvollziehbarkeit in der Begrindung ergénzt werden. In der
Begriindung zum Entwurf vom 16.08.2021 ist hierzu nichts enthalten. Es wird empfohlen
die Flache im B-Plan eindeutig festzusetzten.

3. Fur die in den textlichen Festsetzungen unter Nr. 8 angegebenen Solaranlagen stellt sich
die Frage nach der zulassigen Hohe auf den Dachflachen. Auch wird empfohlen Héhen fur
weitere technische Aufbauten (z.B. Klimageréte, Aufzugsiberfahrten) auf den Dachflachen
festzusetzen.

4. Nach dem Beschlussvorschlag zu 19 wird beim Neubau BTR (Bautrager) die Baulinie im
Bereich der Kirchgasse versetzt, so dass ein Gebaudeabstand von mind. 5 m gem. § 33 (2)
Nr. 1 HBO eingehalten wird. Es wird darauf hingewiesen, dass Gebaudeteile die diesen
Mindestabstand nicht einhalten (z.B. Dachiberstande), den Anforderungen gem. § 33 HBO
entsprechen miissen
Beim Neubau BHB (Beherbergung) soll die Aultenwand im Bereich der Ellbogengasse, die
den v.g. Gebaudeabstand von mind. 5 m nicht einhalt, als Brandwand gem. § 33 HBO aus-
gebildet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Anforderung fur samtliche Bautei-
le anzuwenden ist, auch fur Offnungen und auch im Dachbereich.

5. Es wird empfohlen in den textlichen Festsetzungen unter Nr. 5 die Unterstande fur Fahrra-

der, motorisierte Zweirdder und Kinderwagen in der Aushildung (geschlossen oder offen)
und auch groRenmafig zu definieren.

Stellungnahme des Fachdienstes l1l.4 - Denkmalschutz:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes Ill.5 — Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehorde
Wahlen:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes 111.6 - Verkehr:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes 1.JHP — Jugendhilfeplanung

Stellungnahme liegt nicht vor.
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zu 11: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird begrufit.

zu 12: Der Anregung wird nicht gefolgt.
Siehe Beschlussvorschlag zu Punkt 11-12 der Stellungnahme vom 29. Juni
2021.

zu 13: Siehe Beschlussvorschlag zu Punkt 13 der Stellungnahme vom 29. Juni
2021. Unter 3.5 ,Freiflachenkonzept” wurde die FlachengréRe der zentralen
Grunflache bereits zum Entwurf erganzt.

zu 14: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Fast alle Bestands- und Neubauten im Plangebiet haben geneigte Dacher, zu-
gleich stehen Uber den Ensembleschutz hinaus finf Gebaude als Einzeldenk-
male unter Schutz. In dieser Situation spielen technische Aufbauten wie Solaran-
lagen — anders als in Neubaugebieten — eine stark untergeordnete Rolle. Auf-
bauten auf Dachern stehen generell unter dem Genehmigungsvorbehalt der
Denkmalpflege. Zugleich erdffnen 8 6 Abs. 10 Satz 1 Nr. 9 HBO und ansonsten
§ 63 HBO einen ausreichenden Spielraum, um im Einzelfall einen gestalterisch
vertraglichen Dachaufbau zuzulassen.

zu 15: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 16: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Obwohl die Objektplanung schon weit fortgeschritten ist, konnte sie sich noch
nicht mit Details dieser Art befassen. Wirde der Bebauungsplan in dieser Situa-
tion Festsetzungen treffen, ware die Wahrscheinlichkeit grol3, dass spater Befrei-
ungen beantragt werden mussten. Dies gilt es zu vermeiden.

Aufgrund der Begleitung der AuRenraumgestaltung durch einen qualifizierten
Landschaftsarchitekten ist davon auszugehen, dass die angesprochenen Unter-
sténde in einer adaquaten Qualitat hergestellt bzw. gestaltet werden.

zu 17 - 19: Die Zustimmung zur Planung wird begrif3t.

zu 20: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Schreiben vom 18.11.2021; Aktenzeichen 01946-21-80

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft: 21

Stellungnahme liegt nicht vor.

Im Auftrag

(Pohl)

zu 21: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

An Steins, Claus-Jargen Fr 28.05.2021
Cc Stadt.Quartier / Patricia Frankenbach
) Sie haben diese Machricht am 28.05.2021 12:05 weitergeleitet,

- . €5 Antworten & Allen antworten — Weiterleiten
corinna.droeser@rheingauwasser.de - -

Ihr Aktenzeichen: lllf2-4 610-20/32
Sehr geehrter Herr Steins,

Bezug nehmend auf lhr Schreiben vom 26.05.2021 teilen wir mit, dass seitens der Rheingauwasser GmbH beziiglich der
Trinkwasserversorgung keine Bedenken zu oben genanntem Bebauungsplan bestehen.

Mit freundlichen GriiRen

i. A Corinna Droser
Leitung Einkauf / Hausanschlusswesen

RHEINGAUWASSER GmbH

Grofe Hub 9 // 65344 Eltville // Deutschland

T +49 6123 70278-17 // F +49 6123 70278-99
corinna.droeser@rheingauwasser.de // theingauwasser.de

.
."-...
e

RAHEINGAUWASSER

Rheingauwasser GmbH

zu 1: Die Zustimmung zur Planung wird begrif3t.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

&4
g At
Meine Kraft vor Ort : :‘;Siﬂ‘ _g Syna

05 4uli 2021

b. R A b, A, !_L '?‘,R.[ = v

Syna GmbH - Ludwigshafener Strala 4 - 65929 Frankjit am

Magistrat der x;:mbi
Stadt Eltville am Rhein ponre
Postfach 1454 65344 Eltville-Martinsthal
RSDT-A-NI
. & Ansprechpartner:  Markus Racke
65334 Eltville am Rhein Telefon: 06123/ 9750-122
E-Mail: markus.racke@syna.de

Martinsthal, 1. Juli 2021

Bebauungsplan Nr. 32/4 ,,Rheinviertel - 4, Anderung®, Eltville
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Syna GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf |hr Schreiben vom 26.05.2021 in obiger Angelegenheit und nehmen als zustandiger
Netzbetreiber wie folgt Stellung.

Gegen den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Rheinviertel - 4. Anderung" in der Fassung vom April 2021
haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken anzumelden, dass unsere bestehenden und geplanten
Versorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeitung beriicksichtigt werden.

Beziglich der bestehenden Versorgungseinrichtungen weisen wir auf die mehrfach vorhandenen Strom-
und Gasnefzanschlisse zur Versorgung einzelner Gebdude bzw. Geb&udeanlagen innerhaib des
Geltungsbereiches hin.

Die Betriebs- und Versorgungssicherheit aller Anlagen bzw. Netzanschlisse muss jederzeit bzw. bis zur
teilweise erforderlichen Demontage gewahrleistet sein.

Aufgrund der vorhandenen Versorgungsanlagen in den angrenzenden Bereichen ist die strom- und
gasseitige Erschliefiung der geplanten Bauvorhaben grundsétzlich gesichert.

In Abhéngigkeit von den letztendlichen Leistungsanforderungen kann es jedoch zu umfangreichen
Verlegungen und Montagen verschiedener Leitungen bzw. Anlagen innerhalb und auRerhalb des
Geltungsbereiches kommen.

Nicht zuletzt wegen dem inzwischen stetig steigenden Interesse am Aufbau und Betrieb einer E-
Ladeinfrastruktur ist auch die Errichtung einer Transformatorenstation eventuell erforderlich. Die hierfiir
gegebenenfalls bendtigte Grundstiicksflaiche von ca. 15m? ist im Geltungsbereich entsprechend zur
Verfligung zu stellen,

F

W g

3

¥

¢

E’:‘_-:_Q? vnTSM ’ v/ TSM )'
gl TERATTY Fon
Syna GmbH
Ludwigshafener StraRe 4 - 65929 Frankfurt am Main - T069 3107 -1060 - F 069 3107-1069 - syna.de Teil von
Aufsichtsratsvorsitzender Dr, Markus Coenen - Geschaftsfihrer Or. Andreas Berg - Timm Dolezych - Sitz der Gesellschaft Frankfurt e
am Main - Registergericht Amtsgericht Fronkfurt am Main - HRB74234 - 47 243 72361 1 Suwag

DE214303069
Bankverbindung Commerzbank AG - IBAN: DESS 5004 0000 0257 1370 00 - BIC: COBADEFFXXX

’ Nl-i-me bei Schriftverkehr folgende Adresse verwenden:

Syna GmbH

zu 1: Die Hinweise werden beachtet.
Der Vorhabentrager wird sich mit dem Netzbetreiber in Verbindung setzen.

aufgenommen.

Die Hinweise zu den vorhandenen Leitungen werden vorsorglich in die Begriun-
dung des Bebauungsplans unter ,Technische Infrastruktur . Energieversorgung”
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Anregungen

Beschlussvorschlag

T

Syna

In diesem Zusammenhang mdchten wir darauf hinweisen, dass uns in allen Erschlielungsstraien und
Verbindungswegen der notwendige Raum fiir die Einbringung der Versorgungskabel und Gasrohre nach
DIN 1998 bereitzustellen ist.

Alle Versorgungsanlagen im Bereich privater ErschlieRungsflachen sind dienstrechtlich zu sichern.

Beziiglich der geplanten Anpflanzungen ist anzumerken, dass der Abstand zwischen Baum und Gasrohr
bzw. Kabel 2,50 m betragen muss.

Bei geringeren Absténden sind die Baume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre
einzupflarizen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen
reichen muss. Bei dieser Schutzmafinahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Gasleitung bzw.
Kabel auf 0,50 m verringert werden.

In jedem Falle sind PflanzungsmaRnahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im Voraus mit uns
abzustimmen.

Nach Abschluss des Genehmigungsverfahrens bitten wir um eine Ausfertigung des Bebauungsplanes in
seiner Endform.

Mit freundlichen GriiRen

Syna GmbH
LA W\Z{\/ A Q\&%
Volker Jahn Markus Racke
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Stadi Eltvilie i

Meine Kraft vor Ort am Rhﬁil’i ]

01 Nov. 2021 | &

b | 6pese] « | v

Syna

Bitte bei Schriftverkehr folgende Adresse verwenden:

Syna GmbH - Ludwigshafener Stralie 4 - 65328 Frankturt a
Magistrat der / (S;ynz GmbH7
Stadt Eltville am Rhein rolte Hub 7a

Postfach 14 54 65344 Eltville-Martinsthal

RSDT-A-NI
5 % Ansprechpartner:  Markus Racke
65334 Eltville am Rhein Telefon: 06123/ 9759-122
E-Mail: markus.racke@syna.de

Martinsthal, 28. Oktober 2021
Bebauungsplan Nr. 32/4 ,Rheinviertel - 4. Anderung®, Eltville
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 und Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der Syna GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 18.10.2021 in obiger Angelegenheit und nehmen wie folgt Stellung.

Gegen den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Rheinviertel* in der Fassung vom August 2021
haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken anzumelden, dass die Anregungen und Hinweise in
unserer Stellungnahme vom 01.07.2021 im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

weiterhin entsprechend beriicksichtigt werden.

Mit freundlichen Grien

Syna GmbH
. B ')'
i /Zy\z/{\/‘ % 108 \”‘Jtv's QJLr"
Volker Jahn Markus Racke

)

«f
EMAS  LTSMD  ooTSMD

g FRUFT

Syna GmbH

Ludwigshafener StraBe4 - 65929 Frankfurt am Main - T089 31071060 - F 069 3107-1069 - syna.de

Aufsichtsratsvorsitzender Dr. Markus Coenen - Geschiftsfihrer Dr. Andreas Berg - Timm Dolezych - Sitz der Gesellschaft Frankiurt
am Main - Registergericht Amtsgericht Frankfurt am Main - HRB 74234 - 04724372361 - 1D-NI

DEB14303069
Bankverbindung Commerzbank AG - IBAN: DES5 5004 0000 0257 1370 00 - BIC: COBADEFFXXX

Teitvon

Siiwag

zu 1: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird begruf3t.
Siehe Beschlussvorschlag zur Stellungnahme vom 1. Juli 2021.
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Anregungen Beschlussvorschlag
Wasserbeschaffungsverband Wasserbeschaffungsverband Rheingau-Taunus
RHEINGAU-TAUNUS
KC')RPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS
Der Magistrat
der Stadt Eltville am Rhein

Postfach 14 54

65334 Eltville am Rhein

Unser Zeichen: Wiesbaden,

We/sl 09.06.21

Bebauungsplan Nr. 32/4 ,,Rheinviertel — 4. Anderung®, Eltville
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 26.05.2021; Aktenzeichen: 111/2-4 610-20/32

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf Ihre o. g. Baumafinahme und teilen Ihnen mit, dass der
Wasserbeschaffungsverband Rheingau-Taunus hiervon nicht betroffen ist.

Mit freundlichen Griiien

\As? owsk1
istenz der Geschaﬁsﬁ.!hrung

Geschéftsstelle: Platter Strae 158, 65193 Wiesbaden, Telefon (0611) 5 15 51, Telefax (0611) 5 11 33,
E-Mail: info@wbv-rt.de
Bankverbindungen: Nassauische Sparkasse Wiesbaden (BIC NASSDES5XXX)

IBAN: DE73 5105 0015 0100 0559 10

zu 1: Die Zustimmung zur Planung wird begrif3t.
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Anregungen Beschlussvorschlag
Wasserbeschaffungsverband
RHEINGAU-TAUNUS
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

Magistrat
der Stadt Eltville am Rhein ’
Postfach 14 54 v
b,K. ' b. A. '1. S!R.' | w
65334 Eltville am Rhein V4
Unser Zeichen: Wiesbaden,
We/sl 27.10.21

Bebauungsplan Nr. 32/4 , Rheinviertel - 4. Anderung“, Eltville
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 und Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 18.10.2021; Aktenzeichen: I11/2-4 610-20/32

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf Ihre o. g. BaumaBnahme und teilen Thnen mit, dass der
Wasserbeschaffungsverband Rheingau-Taunus hiervon nicht betroffen ist. 1
Mit freundlichen GriiBen (
Im\Auﬁrag [
. e (KO /\
@e Lepdidcmaia
ssistenz.der Geschiiftsfiihrung
Geschaftsstelle: Platter StraBe 158, 65193 Wiesbaden, Telefon (0611) 5 15 51, Telefax (0611) 5 11 33,

E-Mail: info@wbv-rt.de

Bankverbindungen: Nassauische Sparkasse Wiesbaden (BIC NASSDE5S5XXX)
IBAN: DE73 5105 0015 0100 0559 10

zu 1: Die Zustimmung zur Planung wird begrif3t.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Handwerkskammer Wiesbaden
Postfach 2960 - 65019 Wiesbaden

Magistrat der Stadt Eltville
Herrn Steins

Postfach 1454

65334 Eltville

Bebauungsplan der Stadt Eltville am Rhein Nr. 32/4 "Rheinviertel -
4, Anderung”

Sehr geehrter Herr Steins,

die Unterlagen haben wir an die zustandige Kreishandwerkerschaft

Wiesbaden-Rheingau-Taunus als Auftragsangelegenheit weitergeleitet.

Wird eine Stellungnahme abgegeben, geht sie Ihnen direkt zu.
Mit freundlichen Griien

L Al T

Barbara Hammon-Miiller

Handwerkskammer
Wiesbaden

Technologie-, Umwelt-
und Digitalisierungs-
beratung

20. Oktober 2021

Ihr Zeichen: 11/2-4 610-20/32
Unser Zeichen: 11L.2-Hm
VOR-40052-F5C4L3

Ansprechpartner:

Barbara- Hammon-Maller
Telefon 0611 136-147

Telefax 0611 136-8147
barbara.hammon-mueller@hwk-
wiesbaden.de

Handwerkskammer Wiesbaden
Bierstadter StraRe 45

65189 Wiesbaden
info@hwk-wiesbaden.de
www.hwk-wiesbaden.de

Prasident:

me. Stefan Fall
Hauptgeschaftsfiihrer:
Bernhard Mundschenk

Gffnungszeiten:

Mo. — Do. 07:00— 17:00 Uhr
Fr. 07:00—14:00 Uhr
Servicezeiten:

Mo. — Do. 08:00 — 17:00 Uhr
Fr. 08:00 — 14:00 Uhr

Wiesbadener Volkshank

IBAN DE17 5109 0000 0000 2902 04
BIC (Swift-Code) WIBADESW

Massauische Sparkasse
IBAN DE82 5105 0015 0100 0002 53

DAS HANSWERK
DiE

Handwerkskammer Wiesbaden

zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

DATUM

BETRIFFT

123 456 T390GP

n I | I ] ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Wallstr 88 55122 Mainz

Magistrat der Stadt Eltville am Rhein
Postfach 1454
65334 Fltville am Rhein

Christine Wust (christine.wust@telekom.de)

0671/96-8062

20.10.2021

Bebauungsplan Nr. 32/4 ,Rheinviertel - 4. Anderung®, Eltville

Sehr geshrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentliimerin und
MNutzungsberschtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telskom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowis alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die aktuellen Plane sind unter

https://trassenauskunftkabsl.telekom.ds/start.html ersichtlich und jederzeit einsshbar.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie méglich
gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer

Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe

insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erwsiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Wellstrafle 88, 55122 Mainz | Besucheradresse: WallstraBe 88, 55122 Mainz

Postanschrift: Postfach 91 00 | Pakete: Wallstrafle 88, 55122 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax 0331 580131312 | Internet: www. telekom de

Konte: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 248 586 68 |IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PENKDEFF590
Aufetichterat: Dr. Dirk Wiaesner [Vorsitzender) | Geschéftefihrer Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vickler-Busch
Handelsregister Amtsgericht Bonn HRE 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStIdNr. DE 814645262

Deutsche Telekom Technik GmbH

zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 2-3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf das ,Merkblatt Gber Baumstandorte ...“ wird in den Hinweisen zur Planver-

wirklichung verwiesen.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

u I | I B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auierhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich folgender Stralten stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straflenbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschlieffungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so frith wie méglich, mindestens 8 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebistes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschlieflung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e fiirden Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlieungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege mdéglich ist,

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht zu belasten
festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrinkte persénliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Emichtung, Betrieb, ff\nderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung.”

» der Erschliefungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen
fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschréankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

* gine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fiir Stralenbau
und Leitungsbau durch den Erschliefungstrager erfolgt,

» die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verdndert werden.

Mit freundlichen Griilen

LA

Christine Wust

zu 4-6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentra-
ger weitergeleitet.
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Beschlussvorschlag

Anregungen

Lq s
E__ m.w@: i.%d.ayv.ﬁ.

Uu:k....____._._.q!.___ 21.10.2021 11:46:01

| Referenznr.: 3747828

Rheingauer Str. 35 65343 Eltville am Rhein

PTI12 Mainz | Wiesbaden

Mafistab: 1:1000

J atittig bis: 20.11.2021

Trassenauskunft Kabel
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Beteiligung der Offentlichkeit

Tabellarische Ubersicht

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Nr. Antragsteller Datum
1 Blrger 1 25.06.2021
2 Blrger 2 21.06.2021
3 Burger 3 17.06.2021
4 Birger 4 16.06.2021
5 Burger 5 15.06.2021
6 Birger 6 Oktober 2021




Anregungen

Beschlussvorschlag

I Teilnehmer¥in

Sehr geehrter Herr Steins,

ich hatte einige Anregungen:

1. gab es friher (50er und 60er Jahre) in der Parkanlage um den grof3en

Rasen herum ein eingefalites Rosenbeet als Abgrenzung zwischen
Rasen und Kieswegen. Diese Idee kénnte wieder aufgenommen
werden.

2. Vis a vis vom Eingang zum Rentmeisterhaus gab es - auch von Rosen
umsaumt - einen schattigen Ruheplatz mit Holzmébeln, wo altere

Herrschaften Tee trinken konnten. Das ware ja auch gastronomisch
in kleinem Rahmen nutzbar, wenn der Eigentlimer zustimmt.

3. rege ich an - dhnlich wie der Zugang zum Geldnde der Kurfirstlichen

Burg von der Ellenbogengasse aus - unter dem Teehduschen einen
Zugang fir und Flanierer Besucher der Gastronomie zu schaffen, der
iber einen gefiihrten Weg am Stockheimer Hof (wo die Mutter des
preussischen Reformers vom und zum Stein geboren ist) am Brunnen
vorbei zur Kirchgasse oder zur Ellenbogengasse wieder hinausfiihrt.
Da viele Besucher mit dem Zug nach Eltville kommen und vom BHF
aus direkt Richtung Burg laufen, wire das doch eine schone
Erganzung zur Erwanderung der Altstadt.

Zustimmung des Eigentimers naturlich vorausgesetzt.

mit freundlichen GriRen

Stellungnahme Burger 1 vom 25.06.2021

zu 1-2: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhaben-
trager weitergeleitet.

zu 3: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager
weitergeleitet.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Wie wird gesichert, dass die Kirchgasse nicht durch automabilen Zielverkehr
(Gastronomie, Konferenzgebiude...) starker belastet wird?

)
Tage

Stellungnahme Burger 2 vom 21.06.2021

zu 1: Die Frage wird zur Kenntnis genommen.

Es ist anzunehmen, dass sich die Belastung der Kirchgasse durch automobilen
Zielverkehr gegentiber dem bisherigen Zustand kaum verandert.

Ein vergleichbarer Ziel- und Quellverkehr, der bis zur Betriebsaufgabe des Wein-
guts geherrscht hat (insbesondere Frequentierung durch landwirtschaftliche
Fahrzeuge), wird zukinftig nicht mehr erreicht werden. Das Kfz-Aufkommen in
der Kirchgasse wird auch deshalb zurtickgehen, weil die Anwohner des Neubaus
BTR (lediglich 9 Wohneinheiten) bereits im Nahbereich der Rheingauer Stral3e in
die Tiefgarage einfahren. Diese Tiefgarage dient nicht nur der Wohnbebauung,
sondern auch einem Teil der Nicht-Wohnnutzungen auf dem weiteren Gelande.
Somit kann ein Teil der Verkehre, welche in der Vergangenheit durch die Kirch-
gasse fuhren, Uber die Tiefgarage abgefangen werden.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in der Tiefgarage ist fir die Nachbar-
schaft weniger storend als das ebenerdige Parken.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

L =

Klimaschutz und Naturschutz und Artenschutz sollen beachtet werden.

Stellungnahme Birger 3 vom 17.06.2021

zu 1: Die Planung tragt dem Klima-, Natur- und Artenschutz Rechnung.

Dabei ist hervorzuheben, dass lediglich punktuelle bauliche Eingriffe im Plange-
biet erfolgen und Uberwiegend Bestandsgebdude saniert werden. Ein groRRer Teil
des Gebé&udebestands steht unter Denkmalschutz; die Umsetzung jeglicher
MaRnahmen mit dem Ziel der Veranderung dieses Bestands ist daher nur unter
Vorbehalt méglich.

Im Vorfeld sind eine detaillierte Bestandsaufnahme und eine Bewertung der Bio-
toptypen und des Gehdlzbestandes vorgenommen worden. Die Bestandsbaume
bleiben so weit wie mdglich erhalten, nicht zuletzt, weil sie das Erscheinungsbild
des Langwerther Hofs pragen.

In diesem Zusammenhang hat der Vorhabentréger einen Landschaftsarchitekten
beauftragt, sich tiefergehend mit dem Thema der Begriinung und der Gestaltung
der Auf3enanlagen auseinanderzusetzen. Das landschaftsarchitektonische Kon-
zept ist in den Bebauungsplan eingeflossen. Durch die Aufwertung der Griinanla-
gen ist mittel- und langfristig von verbesserten Bedingungen fiir geschiitzte Tier-
arten (z. B. im Hinblick auf Nahrungshabitate) auszugehen.

Relevante klimatische Veranderungen innerhalb des Plangebiets sind nicht zu
erwarten, da die Flachenversieglung nahezu gleichbleibt. Tatsachlich ist sogar
ein positiver Einfluss auf das Lokalklima anzunehmen, weil der Anteil der FI&-
chen mit Bodenanschluss leicht zunehmen wird.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

n 1

Ich wiirde es begriiRen, wenn Energiesparmalinahmen verpflichtend waren,
soweit das mit dem Denkmalschutz machbar ist. Ich denke hier z.B.
hauptsachlich an Photovoltaik-Anlagen auf den Flachdachern

Stellungnahme Burger 4 vom 16.06.2021

zu 1: Der Anregung wird gefolgt.

Eine Festsetzung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie wurde im Texttell
des Bebauungsplan-Entwurfs unter Kapitel 8 ,Bauliche MaRnahmen fiir die Er-
zeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kéalte aus erneuer-
baren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b) BauNVO)* erganzt.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

— -

..."Dachbegriinung oberirdischer baulicher AnlagenAufgrund der kleinklimatisch
ausgleichenden Funktion sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher von
Gebduden, Nebengebduden und Carports im Regelfall extensiv zu begriinen;
dabei hat die Sub-stratstarke mindestens 10 cm zu betragen. Fir die in der
Planzeichnung mit ,Konferenz” (KON) be-zeichnete Uberbaubare
Grundstlcksflache ist ergdnzendeine intensive Dachbegriinung
zuladssig.Dachbegriinungen verringern baubedingte Aufheizungseffekte und
fuhren zur Reduzierung der Luft-schadstoffbelastung. Zudem tragen sie in
erheblichem Umfang zur Rickhaltung von Niederschlagswasser bei und kénnen
gerade bei Starkregenereignissen Abflussspitzen reduzieren. Nicht zuletzt
bieten sie, als vom Menschen geschaffene Sekundarbiotope, einen Lebensraum
fur Tiere und Pflanzenund wirken sich positiv auf das Ortsbild
aus.Dachbegriinung von TiefgaragenZur Vorbeugung von
Uberwdrmungstendenzen und zur allgemeinen Verbesserung der bioklimati-
schen Verhéltnisse wird die Uberdeckung derjenigen Dachflichen der
Tiefgarage, die nicht Giberbaut sind, mit einer Vegetationstragschicht von im
Mittel mindestens 0,5m festgesetzt. Damit unterstiitzt die Festsetzung die
Ausbildung angemessen durchgriinter Grundstlicke und fordert die
Aufenthaltsqualitat.”...

Sehr zu begrafien!

...Schade, dass vor dem Stockheimer Hof keine "halbéffentliche” Fliche ensteht.
Gegenwartig, nach der Niederlegung der nicht denkmalgeschitzen Hallen und
Nebenanlagen, verbindet sich die Qualitdt des Areal mit der umliegenden
Altstadtflache. Es entstanden durch den Abriss Platz dhnliche Strukturen, welche
durch die historisch begriindbare StraRenrandbebauung aufgehoben werden
wird. Im Besonderen am westlichen Eingang auf das Areal, mit Blick auf den
Stockheimer Hof, bote sich eine "halbdffentliche” Platzstruktur an, welche durch
das geplante Beherbungsgebaude jedoch aufgehoben werden wird.

Viele GriRe

Stellungnahme Burger 5 vom 15.06.2021

zu 1: Die Zustimmung zur Festsetzung der Dachbegriinung und Uberdeckung
der Tiefgarage wird zur Kenntnis genommen.

zu 2: Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen.

Das stadtebauliche Konzept in dem Zusammenspiel zwischen historischer Be-
bauung und ergdnzenden Neubauten ist eingehend mit dem Landesamt flr
Denkmalpflege (Baudenkmalpflege und Bodendenkmalpflege) sowie der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Rheingau-Taunus-Kreises abgestimmt worden. Da-
bei kommt der Ausbildung von Raumkanten entlang der Stral3en und Wege eine
hervorgehobene Bedeutung zu. Insofern kann auf die StraRenrandbebauung
nicht verzichtet werden.
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Anregungen Beschlussvorschlag
I I Stellungnahme Burger 6 vom Oktober 2021
I I
Tel.
Mobil: I
I

Bebauungsplan ,Rheinviertel”, 4. Anderung

Begriindung zum Vorentwurf 29. April 2021

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen von_EigentUmerin des Hauses Kirchgasse[lli}
65343 Eltville) und | \ic:brauchsberechtigte), mochten

wir zu obigem Bebauungsplan folgende Einwinde vorbringen:

Unter Punkt ,2.7 Gerduscheinwirkungen” wird darauf hingewiesen, daR mit
einer Abnahme des Gewerbeldrms im Vergleich zur fritheren Situation zu
rechnen sei.

Genau das Gegenteil ist fur die Kirchgasse der Fall:

Durch die neue Zufahrt zur Tiefgarage fiir die 33 Stellplétze die tiber die
Kirchgasse ein- und ausfahren und die Zufahrt fiir die 21 oberirdischen
Parkplatze, die teilweise liber die Rheingauer StraRe ein und ausfahren,
entsteht wesentlich mehr Larm. Die ehemalige alte Zufahrt, die durch die neue
TG-Zufahrt ersetzt werden soll, wurde vorher wenig genutzt. Es gab dort u. E.
nicht soviele Stellpldtze wie es sie kiinftig geben soll.

Kunden der Hotel- und Gastronomieangebote, der Dienstleistungs- und
Gewerbeeinheiten sowie die Eigentiimer der neuen Eigentumswohnungen und
Besucher von offentlichen Veranstaltungen werden diese Ein- und Ausfahrt in
der Kirchgasse nutzen wollen, was einer deutlich erhéhten Frequenz entspricht.

Dariliberhinaus verteilt sich der neue Verkehr nicht (iber die gesamte Kirchgasse
sondern konzentriert sich ausschlieRlich auf den vorderen Teil der
Kirchgasse/Ecke Rheingauer StraRe. Es befindet sich auch eine Einfahrt zum
Weingut Kogler im vorderen Teil der Kirchgasse schrig gegentiber der neu
geplanten TG-Zufahrt.

zu 1: Die Einschatzung wird nicht geteilt.

Lediglich die Bewohner des sogenannten ,Bautragers” an der Kirchgasse wer-
den die Ein- und Ausfahrt der Tiergarage regelmafiig frequentieren. Die dort ge-
planten neun Wohneinheiten entsprechen einem einzigen konventionellen Mehr-
familienhaus. Bei einer derart geringen Wohnungsanzahl kann kein relevanter
Verkehr entstehen.

Die Tiefgarage dient nicht nur der Wohnbebauung, sondern auch einem Teil der
Nicht-Wohnnutzungen auf dem weiteren Gelande. Hotel- und Konferenznutzung
werden jedoch viel seltener als die Wohnungen fur Verkehrsbewegungen sor-
gen.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in der Tiefgarage ist fir die Nachbar-
schaft generell weniger stérend als das friiher praktizierte ebenerdige Parken.

zu 2 und 6 (siehe nachste Seite): Die Einschatzung wird nicht geteilt.

Die Anordnung der Tiefgarageneinfahrt im nérdlichen Teil der Kirchgasse und
damit nahe der Rheingauer Stral3e ist sinnvoll und verursacht die geringst-magli-
chen Stoérungen. Eine Verlagerung weiter in die Kirchgasse hinein wirde die Be-
lastung im Bereich der Antragsteller nicht verringern, sondern durch die dann
lAngeren Fahrwege bei gleicher Fahrzeuganzahl erh6hen. Zugleich wirden Be-
lastungen fir andere Anwohnerinnen und Anwohner neu entstehen. Beides lasst
sich durch eine kurze Zufahrt in die Tiefgarage vermeiden.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Die Kirchgasse hat den Charakter einer FuRgangerzone und verfiigt lediglich
uber eine Bepflasterung, es gibt keine Biirgersteige. Der Hauseingang
Kirchgasse[llliegt direkt an der StraRe, genau gegeniiber der geplanten TG-
Zufahrt.

Mieter des Hauses Kirchgasse.treten vom Hauseingang direkt auf die StralRRe;
es mul sichergestellt sein, daR fir die Mieter ein Be- und Entladen gefahrlos
moglich ist sowie Personen mit Kinderwagen oder in Rollstiihlen und Kinder
ebenfalls nicht gefahrdet werden, da sich alles auf den vorderen Teil der
Kirchgasse konzentriert.

Durch die geplante enge Bebauung in der Kirchgasse ist neben einer Steigerung
des Larmpegels mit erhéhter Luftverschmutzung bzw. erhéhten Abgaswerten
zu rechnen. Durch Lage und Ausrichtung dieses Teils der Kirchgasse kommt es
zu einem verminderten Luftaustausch und dadurch zu einer Erhéhung der
Schadstoffkonzentration (, Trichterwirkung®).

Nach der Baunutzungsverordnung sollte in diesem Gebiet (WB) die
Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt werden. Das , Besondere
Wohngebiet” dient vorwiegend dem Wohnen und erst nachrangig der
Unterbringung von Gewerbebetrieben und sonstigen Einrichtungen.

Wir hoffen nicht, daR durch eine Anderung in ,Urbanes Gebiet (MU)“ die
Wohnnutzung in den Hintergrund tritt und eine hohere Umweltbelastung in
Kauf genommen wird.

Daher bitten wir, zu priifen, ob die TG-Zufahrt nicht anderweitig erfolgen kann
um die Verkehrsbelastung etc. im vorderen Bereich der Kirchgasse ,zu
entzerren”.

’

Da beide Unterzeichner dieses Haus lange bewohnt haben und in ,,ihm grol
geworden sind“, wiirden wir uns freuen, wenn Sie unsere Einwinde aufgreifen
und weiterverfolgen wiirden, um eine umwelt- und anwohnergerechte Lésung
herbeizuftihren.

Mit freundlichen Griissen

zu 3: Die Auffassung wird nicht geteilt.

Keineswegs hat die Kirchgasse den Charakter einer Fuligangerzone. Letztere
ware u. A. durch einen Geschéftsbesatz in der Erdgeschosszone und einen in-
tensiven Lieferverkehr gepragt. Aufgrund der Lage und der historischen Entwick-
lung ist die Verkehrsflache der Kirchgasse lediglich im Mischprinzip ausgebaut,
wie viele andere StralRen und Gassen der Altstadt.

Dass Zufahrten zu Tiefgaragen gegeniber von Gebauden liegen, ist unvermeid-
bar und stellt fir sich genommen keine unzumutbare Belastung dar.

Eine Veranderung in der Gefahrdungssituation ist nicht erkennbar.

zu 4: Die Einschatzung wird nicht geteilt.

Bei dem Neubau (Bautréger) handelt es sich im Prinzip um einen Lickenschluss:
Nach dem inzwischen schon vollzogenen Abbruch der Bestandsgebéaude entste-
hen an gleicher Stelle neue Gebaude, deren Kubatur mit den Denkmalfachbe-
horden abgestimmt wurde. Vor diesem Hintergrund ist eine Zunahme der Immis-
sionsbelastung nicht plausibel.

zu 5: Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ,Rheinviertel” ist lediglich ein
Teilbereich als besonderes Wohngebiet (WB) ausgewiesen worden, daneben
sieht die bauplanungsrechtliche Ausgangslage fur den zentralen Teil des Plange-
biets eine private Grinflache sowie im Westen ein Sondergebiet Weingut vor.
Schon die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Rheinviertel“ beriicksichtigt eine
Durchmischung der Nutzungen entlang der Rheingauer StralRe. Die vorliegende
4. Anderung des Bebauungsplans greift charakteristische Festsetzungen auf, die
bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan getroffen wurden.

Ein Urbanes Gebiet (MU) fiur den Standort festzusetzen, resultiert aus der Ziel-
setzung, eine intensive, vielféltige und dauerhafte Nutzungsmischung zu ermaogli-
chen, die der zentralen stadtrdumlichen Lage gerecht wird.

Wie zuvor dargestellt, sind keine Belastungen fir die Nachbarschaft zu erwarten,
welche die Schwelle der Zumutbarkeit tiberschreiten kdnnten. In dicht bebauten
Situationen (Innenstadt / Altstadt) kommt dem Gebot der gegenseitigen Rick-
sichtnahme besondere Bedeutung zu. Damit verbunden ist die notwendige Tole-
ranz gegeniber Stérungen, die sich in der Innenstadt nur reduzieren, aber wie
im Falle der Tiefgaragen-Zufahrt nicht ganzlich vermeiden lassen.
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