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Stadt Eltville am Rhein BERVILLE AMEEFIEIN
Beschlussvorlage
Drucksache VL-35/2023
Datum: 09. Marz 2023
Aktenzeichen
Federfiihrendes Amt Stadtplanung, Bauberatung (1)
Vorlagenerstellung Claus-]. Steins
Beratungsfolge Termin
Magistrat 14. Marz 2023
Ausschuss fiir Stadtentwicklung 10. Mai 2023
Ortsbeirat Eltville 16. Mai 2023
Stadtverordnetenversammlung 22. Mai 2023
Betreft:

Bebauungsplan Petersweg — 3. Anderung
- Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaqg:
Der Stadtverordnetenversammlung wird folgende Beschlussfassung empfohlen:

Der Bebauungsplan "Petersweg", Eltville, ist gemaB §¢§ 2 ff. Baugesetzbuch (BauGB) zu andern.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung liegt in der Flur 37 der Gemarkung Eltville und wird
begrenzt

- im Norden durch die Bahnlinie Wiesbaden - Niederlahnstein,

- im Osten durch die Schwalbacher StraBe,

- im Siiden durch die Rheingauer StraBe,

- im Westen durch den RoBpfad und den Kiliansring.

Ziel und Zweck der Anderung des B-Plans ist, dass gewerbliche Nutzung allgemein auch in den
Obergeschossen zuldssig ist. Dabei ist Gewerbe/freiberufliche Nutzung auf maximal 50 % der zulas-
sigen Geschossflache zu begrenzen.

Sachverhalt:

Die Stadtverordnetenversammlung beauftragte in ihrer Sitzung vom Oktober 2022 den Magistrat zu
priifen, ob der B-Plan ,Petersweg” dahingehend zu dndern ist, dass gewerbliche Nutzung im 1.
Obergeschoss von Gebauden allgemein zuldssig wird (FA-39/2022).

Die StVV beschloss 2001 die Anderung des oben genannten B-Plans. Inhalt der Planung war seiner-
zeit bereits, die Moglichkeiten der gewerblichen Nutzung iiber das Erdgeschoss hinaus zu erwei-
tern.
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In der Anderung wurde der Planbereich in Teilflichen aufgespalten: In der Teilfliche 1 — dort sind 3
Vollgeschosse zuldssig — miissen mindestens 40 % der Geschossflache fiir Wohnungen genutzt wer-
den. Welche Geschosse fiir Wohnen und welche fiir Gewerbe/freiberufliche Nutzungen verwendet
werden, bleibt den Eigentiimern bzw. Nutzern iiberlassen.

Bei den Teilflachen 2 — bei zuldassigen 2 Vollgeschossen — ist die Nutzung der Gewerbe in den
Obergeschossen als Ausnahme formuliert: Zuldssig sind sie dann, wenn die gewerbliche/freiberufli-
che Nutzung im Zusammenhang mit der Nutzung im Erdgeschoss steht und nicht mehr als 50 % der
betreffenden Geschossflache beansprucht.

Der Bebauungsplan ,Petersweg® einschlieBlich seiner 1. Anderung stellt zwar bereits eine ausge-
wogene Mischung der im Rahmenplan fiir den Stadtkern (Sanierungsgebiet) beschlossenen Ziele
dar: Erhaltung und Fortentwicklung der Wohnnutzung und der Funktion als Versorgungs- und
Dienstleistungszentrum sowie Arbeitsstandort. Um jedoch die Festlegungen in Richtung einer ver-
besserten und erweiterten Moglichkeit der gewerblichen Nutzung zu andermn, wird vorgeschlagen,
den Bebauungsplan ,Petersweg” gemaB dem Beschlussvorschlag zu dndern. So wird die gewerbli-
che Nutzung in anderen Geschossen abgekoppelt von dem Gewerbe im Erdgeschoss; gleichzeitig
die Moglichkeit zur gewerblich/freiberuflichen Nutzung erweitert.

Stadtebaulich ist die Losung vertretbar, da so weiterhin die Altstadt auch als Wohnstandort gesi-
chert ist.

Finanzielle Auswirkungen (Kostenstelle, Haushaltsansatz, Fordermittel) / Bemerkung der Kammerei:

Begriindung zur Nachhaltigkeit der MaBnahme:

Gezielte Unterstiitzung fiir lokal ansassige Unternehmen und Existenzgriindungen zur Starkung der
Wirtschaftskraft

Anlage(n): )
(1) B-Plan Petersweg - 3. Anderung Geltungsbereich

(2) B-Plan Petersweg - 1. Anderung
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