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Grenze des erweiterten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von Baufenstern mit unterschiedlichen Festsetzungen
der Hohen baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO)

2

0,6

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 BauNVO)

Gebaudehdhe (maximale Héhe tber NN)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)
mit erganzender Bezeichnung
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Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 und BauNVO)

8N & 8

StralRenverkehrsflache
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Trafostation
(§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

©

Flachen fur die Entsorgung
Zweckbestimmung: Regenruckhaltebecken
(§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Regenriickh.becken

Offentliche Griinflache

RG Zweckbestimmung: Randeingrinung
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflache
GG Zweckbestimmung: Gewasserbegrinung

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
H  zur Entwicklung von Natur und Landschaft
7 (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Bezeichnung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Wasserflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

X X XXX Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen,
X 5  deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

X, v w ] (§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

B Nachrichtliche Ubernahmen

Hauptversorgungsleitung oberirdisch
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)
Hochspannungsleitung mit Schutzstreifen

Grenze der Altablagerung
Nr. 439 003 010 020
ehemalige stadtische Mulldeponie

Kanaldeckelh6hen
Angabe in Meter Gber NN

_@_110,18

Gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

Gewasserrandstreifen nach WHG

C Textliche Festsetzungen

1.
Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und o&ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Einzelhandelsflachen fur die Selbstvermarktung als Bestandteil der im Gebiet
produzierenden oder weiterverarbeitenden Betriebe, wenn diese einen
untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebaude Uberbauten Flachen
einnehmen und von diesen keine Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche ausgehen.

Nicht zulassig, auch als Ausnahme, sind:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,

- offene Lagerplatze,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten,

- Einzelhandelsbetriebe oder Einzelhandelsflachen, die die o0.g. Kriterien nicht
erfullen.

Als Ausnahme kdénnen zugelassen werden:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Grundflachenzahl

(§§ 16 und 19 BauNVO)

Die angegebenen Werte der Grundflachenzahl (GRZ) sind jeweils als Hochstgrenze in der
Nutzungsschablone festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen
(§§ 16 und 18 BauNVO)
(s. auch erlauternde Darstellungen zu den Hohenfestsetzungen Pkt. F)

Hohenfestsetzung
In dem Plangebiet sind die maximal zulassigen Hohen baulicher Anlagen in Meter Uber
Normal Null festgesetzt.

Gebaudehohe

Die Gebaudehohe ist in Form einer maximalen Hochstgrenze vorgegeben. Die Gebaude-
héhe wird wie folgt gemessen:

Hoéhe Oberkante Hochpunkt Dachhaut oder Attika Gber NN

2,
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze und Garagen (§12 BauNVO)

Oberirdische Garagen und Carports sind nur in den Uberbaubaren Flachen und in den
seitlichen Abstandsflachen entsprechend den Regelungen der HBO zulassig.
Oberirdische Stellplatze sind allgemein zulassig. Tiefgaragen sind nur in den von der
Altablagerung nicht betroffenen Bereichen zulassig.

Nebenanlagen (§14 BauNVO)
Nebenanlagen sind allgemein in den Uberbaubaren Flachen und in den nicht Uberbaubaren
Flachen zulassig.

3.
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Im Bebauungsplan sind StralRenverkehrsflachen sowie Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung "Wirtschaftswege" festgesetzt.

4,

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Grunflachen sind mit der Zweckbestimmung "Randeingrianung” und
"Gewasserbegrinung" festgesetzt. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Gewasserbegrinung" sind die Errichtung von Uberlaufleitungen aus
dem Regenruckhaltebecken sowie die dafur erforderlichen Bauwerke zulassig.

5.

Flachen mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Straucher und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

In der mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Straucher und
sonstigen Bepflanzungen gekennzeichneten Flache sind die vorhanden Gehdlze zu erhalten.
Diese Flachen sind vor jeglichen Beeintrachtigungen wahrend des Baubetriebs durch
geeignete MalRnahmen, z.B. Zaune, zu schutzen. Abgangige Baume und Straucher sind
durch standortgerechte, heimische Laubbdume und Straucher gemag Pflanzliste 1 zu
ersetzen.

Im nordlichen Bereich der Grinflache mit der Zweckbestimmung Randeingriinung (Flurstiick
140 /3 tlw.) ist eine 11,50 m breite Hecke anzulegen. Innerhalb der Flache sind heimische
und standortgerechte Geholze siebenreihig in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,50 m
anzupflanzen. Neben Strauchern sind mind. 10 % Baume 1. und 2. Ordnung in die Pflan-
zung zu integrieren. Die Straucher sind in Gruppen von mind. 3 - 10 Stuck zu pflanzen. Die
Pflanzenauswahl hat entsprechend Pflanzliste 1 erfolgen. Zum Schutz der Tierwelt sind alle
Pflege- und Schneidemalinahmen in den Herbst- und Wintermonaten, d.h. nach dem
Blattfall ab Oktober / November bis Ende Februar abschnittsweise durchzufiihren. Dinge-
und Spritzmittel dirfen nicht ausgebracht werden. In den Randbereichen sind Krautsaume
mit einer artenreichen Blihmischung einzusaen und alle 1 x jahrlich abschnittsweise und
zeitlich versetzt zu mahen.

Innerhalb des von der Hochspannungsleitung Eltville-Geisenheim betroffenen
Schutzstreifens betragt die zulassige Wuchshdhe der maximal10 m.

Fir erforderliche beim Bau des Uberlaufes des Regenriickhaltebeckens erforderliche
Rodungen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste 1:

Baumarten

- Feldahorn - Acer campestre
- Spitzahorn - Acer platanoides
- Schwarzerle - Alnus glutinosa

- Sandbirke - Betula pendula

- Hainbuche - Carpinus betulus
- Wildapfel - Malus sylvestris
- Vogelkirsche - Prunus avium

- Traubenkirsche
- Traubeneiche

- Eberesche

- Obstbaume

- Prunus padus
- Quercus petraea
- Sorbus aucuparia

Straucher
- Kornelkirsche
- Roter Hartriegel

- Cornus mas
- Cornus sanguinea

- Haselnuss - Corylus avellana

- Weisdorn - Crataegus monogyna
- Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
- Liguster - Ligustrum vulgare

- Heckenkische - Lonicera xylosteum

- Schlehe - Prunus spinosa

- Faulbaum - Rhamnus frangula

- Feldrose - Rosa arvensis

- Heckenrose - Rosa canina

- Weinrose - Rosa rubiginosa

- Ohrchenweide - Salix aurita

- Grauweide - Salix cinerea

- Holunder - Sambucus nigra

- Schneeball - Viburnum opulus

6.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB)

MaRnahmen innerhalb des Baugebietes

Begriinung der Baugrundstiicke

Mindestens 10 % der Grundstucksflachen sind als Garten- oder Grinflache anzulegen und
zu unterhalten. Der Mindestanteil, der mit Baumen oder Strauchern zu bepflanzen ist, ist auf
50 % der Garten- oder Grunflache festgesetzt. Es durfen keine invasive Arten verwendet
werden.

Auf den Grundsticken ist mindestens alle 10 m ein heimischer, standortgerechter Laubbaum
1. oder 2. Ordnung oder Obstbaum zu pflanzen. Zu pflanzenden Baume mussen in einer
Pflanzqualitat dreimal verpflanzt, Stammumfang mindestens 16-18 cm, aufweisen. Die zu
pflanzenden Straucher mussen in einer Pflanzqualitat von mindestens zweimal verpflanzt,
Grolke 60 - 100, aufweisen. Die Auswahl der Baume und Straucher muss gemal Pflanzliste
1 erfolgen.

Fassadenbegriunung

Wandflachen ohne Fenster, ab einer Grof3e von 100 m?, sind durch Kletter- oder
Rankpflanzen zu begrinen. Als Richtlinie gilt eine Pflanze je laufender Meter Wand. Die
Pflanzenauswahl muss gemaf Pflanzliste 2 erfolgen.

Pflanzliste 2 Fassadenbegrinung
- Waldrebe in Sorten - Clematis spec.
- Spindelstrauch - Euonymus fortunei i.Sorten

- Efeu - Hedera helix od. hibernica

- Geilblatt in Arten - Lonicera spec.

- Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia und tricuspidata ,Veitchii“
- Knéterich - Polygonum aubertii

Dachbegriinung

Dachflachen sind extensiv zu begrinen. Die Aufbaustarke des Substrats betragt mindestens
15 cm. Ausgenommen hiervon sind Flachen fur Maueraufkantungen (Attika) sowie Dach-
flachen, die als Dachterasse oder fur technische Aufbauten genutzt werden, wenn diese in
ihrer Summe einen Flachenanteil von 20% der Gesamtdachflache nicht Uberschreiten.

Artenschutzrechtliche MaBRnahmen

Eidechsen:

Das Gelande ist im Rahmen einer biologischen Baubetreuung vor Beginn der Baumal3-
nahmen im Zeitraum von Mitte April bis Anfang Mai nach Eidechsen abzusuchen und in ein
anzulegendes Ersatzhabitat umzusiedeln. Als Ersatz fur das verloren gegangene
Eidechsenhabitat ist im Nordosten in der mit E gekennzeichneten Flache eine 80 cm tiefe
und 8 m? grof3e Grube auszuheben und mit Steinen (Grofde ca. 5 - 20 cm) zu verfillen und
zu einem flachen Steinhaufen anzuhaufen. Daneben sind Sandhaufen im Volumen einer
Baggerschaufel (ca. 100 I) als Eiablagesubstrat anzulegen sowie jeweils 2-3 Baumstrinke
oder Wurzeln, die bei der Rodung des Gelandes anfallen, anzuordnen.

Fledermause:

Fir die AuRenbeleuchtung durfen keine Lampen mit nach oben offenem Glasgehause
verwendet werden, da diese fur Fledermause als Fallen wirken kdnnen, aus denen sie sich
nicht mehr befreien kdnnen. Anlagen zur Aul3enbeleuchtung sind so zu installieren, dass sie
ausschliel3lich die zu beleuchtenden Flachen anstrahlen.

Zur Vermeidung des Anlockens von Zwergfledermausen, bzw. von Insekten als Nahrungs-
grundlage, in 6kologisch ungeeignete Bereiche, sind fur die Beleuchtung des o6ffentlichen
Raums LED-Lampen mit warmweif3em Licht (Farbtemperatur bis 3000K) zu verwenden. Bei
Anpflanzungen sind ausschlieBlich heimische Baum- und Straucharten zu verwenden, die
fur Insekten als Beutetiere fur Vogel und Fledermause eine bedeutendere
Nahrungsgrundlage darstellen als exotische Gehdlze.

Fur die Rauhautfledermaus sind Quartiermoglichkeiten als Zwischenquartiere in der Form
von 5 Nistkasten in den fur die Erhaltung festgesetzten Gehdlzen anzubringen. Alternativ
oder zusatzlich kdnnen Quartiersmaoglichkeiten in Form hinterfliegbarer AuRerverkleidungen
an den Gebauden geschaffen werden.

Végel:

In den fUr die Erhaltung festgesetzten Gehdlzen sind anzubringen:

> fur Blaumeisen: 2 Nistkasten mit Fluglochdurchmesser von 18 mm.
> fur Kohimeisen: 3 Nistkasten mit Fluglochdurchmesser von 32 mm

MaRnahmen in erweiterten Geltungsbereich

MaRnahme 1: "Kleimettal" (im Bebauungsplan mit Nr. 1 gekennzeichnet)
Gemarkung Martinsthal, Flur 7, Flursticke 137, 136, 135, 134/1 tlw., 274/144, 275/144, 144/1
und 145/8

Umwandlung einer aufgelassenen Weinbergsflache in eine extensiv genutzte Weide
Anlage einer Wiese auf einer Flache von 6.106 m?

Auf der ehemaligen Weinbergsflache sollen die Rebstocke gerodet werden und eine Wiese
eingesat werden.

Bei der Ansaat der artenreichen Wiese soll eine Regio-Saatgutmischung verwendet werden.
Die Flache soll mit geringem Viehbesatz und ohne Dln-gung extensiv beweidet werden.
Alternativ kann die Flache als 1-2-schurige Heuwiese genutzt werden

MaRnahme 2 "Hintere Hub IV" (im Bebauungsplan mit Nr. 4 gekennzeichnet)
Gemarkung Eltville, Flur 14, Flursticke 150-170

Umwandlung einer Ackerbrache in extensives Griinland
Anlage einer extensiven Wiese, Neueinsaat auf einer Flache von 18.537 m?

Zur Verbesserung der Biotopqualitat ist das Heumulchsaatverfahren mit Erntegut von
artenreichen Wiesen der nahen Umgebung und das Einbringen von regionalem Saatgut,
dessen Mischung sich an der Artenzusammensetzung der artenreichen Wiesen des
Geltungsbereichs orientiert, anzuwenden. Die Wiesen sind mindestens einmal im Jahr zu
mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Auf den Einsatz von mineralischem Stickstoff und von
Gulle sowie von Pestiziden ist zu verzichten.

Umwandlung einer Ackerbrache in Wald
Aufforstung einer Waldflache (einschl. Waldrand) von 13.600 m?

Die Flache ist mit 70 % Edellaubbaumen und 30 % Hainbuchen mit autochthonen Pflanzen
aufzuforsten. Pro ha sind 4.000 Pflanzen zu setzen.

An den Randern ist ein gestufter Waldrand mit Krautsaum, Strauchgurtel und Waldmantel zu
entwickeln. Die Entwicklung soll weitgehend durch Sukzession erfolgen. Die heimischen und
standortgerechten Baum- und Straucharten sind truppweise, in einem weitmaschigen
unregelmafligem Gerust, anzupflanzen. Die verschiedenen Arten sind in Gruppen von 3 - 7
Pflanzen zu setzten. Dabei ist autochthones Pflanz- und Saatgut zu verwenden.

Zur Erhaltung des Waldrandes und der Strukturvielfalt sind die gekennzeichneten Flachen
periodisch wiederkehrend zu pflegen. Die Waldrandsaume sind im ein- bis dreijahrigen
Turnus zu mahen bzw. zu entbuschen. Das Mahgut ist von den Flachen zu entfernen.

Zum Schutz der Tierwelt sind alle Pflege- und SchneidemalRnahmen in den Herbst- und
Wintermonaten, d. h nach dem Blattfall ab Oktober / November bis Mitte Marz
abschnittsweise durchzufluhren. Dlnge - und Spritzmittel dirfen nicht ausgebracht werden.

7.
Ver- und Entsorgung / Regelungen des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Elektrizitat
Zur Stromversorgung ist eine Flache mit der Zweckbestimmung "Trafostation" fetsgesetzt.

Niederschlagswasser
Das auf Gebduden und befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist in den
Regenabwasserkanal einzuleiten.

Zur Regenruckhaltung ist eine Flache mit der Zweckbestimmung "Regenruckhaltebecken”
festgesetzt.

8.

Bauliche MaBRnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Dacher sind bei einer zusammenhangenden Flache ab 20 m? zu mindestens 60 Prozent mit
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zu versehen. Hiervon ausgenommen sind sonstige
bauliche Anlagen wie z.B. Carports. oberirdische Garagen und Nebengebaude.

Die Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind mit der Dachbegrinung zu kombinieren.

9.

Umgrenzung von Flachen, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind

(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Bauliche Vorkehrungen
Es wird auf die Gutachten Firma BFM (Baugrundinstitut Franke-Mei3ner, Rheinland-Pfalz
GmbH, Mainz) zur Baugrundvorerkundung, Griindungsberatung und umwelttechnische
Untersuchungen "Neubau Maschinenhallen Staatsweinguter", Projektnr.:
5914-368/450-90749 vom 08.12.2017 und "Gewerbe Stockborn", Projektnr.:
5914-368/451-91073 vom 29.11.2019 verwiesen.Die gekennzeichnete Flache ist, aufgrund
der Machtigkeit und der Beschaffenheit der nicht tragfahigen aufgefullten Béden der Schicht
I, vor baulichen MaRnahmen mit einem Grundungsverfahren zu durchgriinden bzw. der
Baugrund zu verbessern, bei dem kein Bodenmaterial gefordert, sondern lediglich verdrangt
wird. Empfohlene Verfahren:

- Herstellung von Ruttelstopfsaulen,

- Bodenstabilisierung in CSV-Verfahren,

- Voll-/Teilverdrangungsbohrpfahl, z.B. GEOPIER-Grlindung,

- duktile Gusspfahle.
FUr die Planung der Sondergrindung soll ein Verbesserungsfaktor von mindestens 2 besser
3 erreicht werden. Daruber hinaus sind die Setzungen der Gesamtkonstruktion auf 2 cm und
die Setzungsdifferenzen innerhalb der Gesamtkonstruktion auf 1 cm zu beschranken. Sollten
bei der Bemessung der einzelnen Grindungsmalnahmen festgestellt werden, dass
aufgrund der Lange der einzelnen Saulen die derzeit vorliegenden Ergebnisse aus den
Baugrunduntersuchungen von der Aufschlusstiefe her nicht ausreichend sein, so waren
zusatzliche tieferfihrende Kernbohrungen erforderlich.

Im Zuge der Grindungsarbeiten ist der anfallende Erdaushub auf ein Minimum zu
reduzieren.

Im Bereich des gekennzeichneten Deponierkdrpers sind zudem
- Kellergeschosse unzulassig,
- Park- und Lagerplatze versickerungsundurchlassig auszubilden und
- im Bereich baulicher Versiegelungen eine Ableitung madglicher
Deponieausgasungen zu gewabhrleisten.

Far die gekennzeichnete Flache sind Kellergeschosse unzulassig. Bei Anlage eines Park-
oder Lagerplatzes sind die Oberflachen versickerungsundurchlassig auszubilden.

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt bestehen folgende Auflagen:

Nr. 1: Vor Beginn der Mal3nahme ist vom Bauherrn ein Beprobungs- und Untersuchungs-
konzept zur Untersuchung der aus der v. g. Altflache zu entsorgenden Aushubmassen zu
erstellen und der zustandigen Abfallbehorde (RP Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und
Um-welt Wiesbaden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft) zur Zustimmung vorzulegen. Bei der
Erstellung des Beprobungs- und Untersuchungskonzepts sind die Regelungen unter Nr. 3.2
des Baumerkblattsi der Regierungsprasidien in Hessen in der jeweils aktuellen Fassung
an-zuwenden.

Nr. 2: Die anfallenden Abfallfraktionen sind — soweit technisch mdglich und wirtschaftlich
zumutbar — jeweils getrennt zu halten, zu sammeln, zu beférdern und vorrangig der
Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem Recycling zuzuflhren. Die anfallenden
Abfallfraktionen sind zur abfalltechnische Deklaration nach den Vorgaben der Probenahme-
richtlinie PN 98ii zu beproben und auf den Parameterumfang der LAGA M20iiizu
untersuchen.

Der im Rahmen der Malinahme anstehende sowie ggf. jetzt schon vorliegender Erdaushub
zur Entsorgung, ist nach den Vorgaben der Probenahmerichtlinie PN 98 zu untersuchen.
Beabsichtigt der Bauherr von den Vorgaben der PN 98, insbesondere der vorgesehenen
Mindestanzahlen an Einzel-, Misch-, Sammel- und Laborproben der Tabelle 2 der PN 98
abzuweichen, ist der zustandigen Abfallbehorde vor Beginn der Mallnahme ein detailliertes
Beprobungs- und Untersuchungskonzept zur Zustimmung vorzulegen.

Nr. 3: Der Beginn der Mallnahme ist der zustandigen Abfallbehérde 10 Tage vorher anzu-
zeigen.

Nr. 4: Der Abschluss der Mal3nahme ist durch einen Abschlussbericht zu dokumentieren,
der der zustandigen Abfallbehorde spatestens 3 Monate nach Beendigung der Malinahme
vorzulegen ist.

Nr. 5: Die Regelungen des Baumerkblatts in der jeweils aktuellen Fassung sind
anzuwenden.
Begrindung:

zu Nr. 1: Die Regelungen zum Beprobungs- und Untersuchungskonzept sowie zum Entsor-
gungskonzept stitzen sich auf die allgemeine Auskunftspflicht nach § 47 Abs. 3 KrWG und
sollen fur eine rechtssichere und schnelle Vorgehensweise zur Abfallbeurteilung und
Entsorgungswegentscheidung sorgen.

zu Nr. 2: § 8 Abs. 1 der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) sieht eine Getrennthaltung
bestimmter, bei Bau- und Abbruchvorhaben anfallenden, Abfallfraktionen vor. Ausnahmen
sind nach § 8 Abs. 2 GewAbfV nur zulassig, wenn die getrennte Erfassung und Bereit-
stellung technisch nicht moglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist. Damit wird auch eine
regelkonforme Beprobung und Untersuchung der getrennt vorliegenden mineralischen
Abfalle ermdglicht, so dass ein mdglichst hochwertiger Entsorgungsweg gewahlt werden
kann.

Die Probenahmerichtlinie PN 98iistellt eine einheitliche und fundierte Basis zur regelkon-
formen Beprobung und Untersuchung evtl. anfallender Aushubmassen sicher. Abweich-
ungen von dieser Vorgehensweise sind fachlich zu begrinden und mit der zustandigen
Behdrde abzustimmen.

zu Nr. 3: Der Zeitpunkt der Malnahme muss der zustandigen Abfallbehérde bekannt sein,
um rechtzeitig Mallnahmen ergreifen zu kdbnnen, wenn von geforderten Untersuchungs-
oder Berichtspflichten abgewichen wird.

zu Nr. 4: Die Forderung nach Vorlage eines Abschlussberichtes dient der geordneten
Zusammenstellung aller anfallenden Abfalle und zur Prufung auf Plausibilitat der MaRnahme.
Diese Forderung wird von der Auskunftspflicht nach § 47 Abs. 3 KrWG umfasst.

zu Nr. 5: Das hessische Baumerkblatt enthalt weitere Detailregelungen zu Art und
Bewertung entstehender Abfalle und dient der einheitlichen Anwendung abfallrechtlicher
Vorschriften.

10.
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Der vorhandene Entwasserungsgraben und der Sulzbach sind im Bebauungsplan als
Wasserflache festgesetzt. Innerhalb der Béschungen sind die Errichtung von

Uberlaufleitungen aus dem Regenriickhaltebecken sowie die dafiir erforderlichen Bauwerke
zulassig.

D Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Besondere Vorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO)

1. Gestaltung der baulichen Anlagen
Zulassig sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit weniger als 20°
Dachneigung.

2. Einfriedungen
Zaune sind mit einem Bodenabstand von mindestens 10 cm anzulegen.
Zulassig, einzeln oder in Kombination, sind:
- offen wirkende Metall- oder Holzzaune
- Hecken
Nicht zulassig sind insbesondere:
- blickdichte Einfriedungen wie z. B. aus grof3flachigen Sichtschutzplatten,
Paneelen und Matten aus Metall, Holz oder sonstigen Materialien
- Einfriedungen aus Betonformsteinen
Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen oder Hecken nur bis zu
einer Gesamthohe von 1,80 m zulassig.

3. Miulltonnenstandplatze
Mulltonnenstandplatze entlang von Grundstiicksgrenzen sind mit
einem festen Sichtschutz zu umgeben und / oder einzugrinen.

E Hinweise und Empfehlungen

Artenschutz - Zeitpunkt der Rodung von Geholzen

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG und aus Artenschutzgrinden muss bei der Frei-
machung des Baugelandes der Rodungszeitraum fur Gehodlze zwischen dem 1. Oktober
und dem 28. bzw. 29. Februar liegen.

Denkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen.

Bodenschutz

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die
auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dez. 41.1)
zu informieren. Beim Einbau von Materialien und Stoffen zur Sicherstellung einer
ausreichenden Tragfahigkeit ist das Verschlechterungsverbot zu beachten. Es durfen keine
Materialen mit einer schlechteren Qualitat als Z1.1 nach LAGA Verwendung finden.

Zum Schutz des Oberbodens ist dieser gemaf DIN 18915, Blatt 3 vor Beginn der
Bauarbeiten abzutragen und fachgerecht einzubauen.

Altablagerungen

Werden vor oder wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder olfaktorische
Auffalligkeiten festgestellt ist eine Begutachtung durch einen Fachgutachter erforderlich. Bei
der Begutachtung und Entsorgung des Bodenaushubs gelten generell die LAGA -Vor-
schriften. Diese sind zu beachten.

FUr das Plangebiet sind folgende Altstandorte relevant:

stadtische Mulldeponie - Altablagerungsnummer 439 003 010 020

F Darstellung zur Hohenermittlung
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G Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S.3634)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)
in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. I, S. 142),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.10.2019 (GVBI. S. 310)

Hessische Bauordnung (HBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBI. |, S. 198)

Hessisches Ausfiuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
in der Fassung vom 20.12.2010 (GVBI. I, S. 629),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184)

Hessisches Wassergesetz (HWG)
in der Fassung vom 14.12.2010 (GVBI. I, S. 548),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
in der Fassung vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)
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