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Bebauungsplan Nr. 96
“Landwirtschaftliche Hallen im Stockborn — Teil A, Eltville
in Verbindung mit der 25. Teilanderung des Flachennutzungsplans

Umweltbericht nach § 2 (4) und § 2 a BauGB

1. Einleitung
1.1 Ziel und Inhalt des Bebauungsplans

Die vorliegende Bauleitplanung dient dazu, Planungsrecht fiir den Bau einer landwirt-
schaftlichen Maschinenhalle zu schaffen.

Der Bebauungsplan sieht im Wesentlichen folgende Festsetzungen vor:

Gesetzliche Grundlage BauGB | Art Flache

§9Abs.1 Nr. 1l und 2 zulassige Grundiflache, iiberbaubare 1.675 m?
Flache

§9Abs.1 Nr. 11 Verkehrsflache besonderer Zweckbe- 328 m?
stimmung: Wirtschaftsweg

§9Abs. 1 Nr. 18 Flache fiir die Landwirtschaft 3.567 m?

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 Altlastenflache 3.567 m?

Das Plangebiet ist insgesamt 3.895 m? groB.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Mabgeblich fiir die Belange des Umweltschutzes in der vorliegenden Bauleitplanung
sind folgende gesetzliche Grundlagen:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

- die umweltschiitzenden Inhalte des Baugesetzbuches (BauGB),

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

- Hessisches Wassergesetz (HWG),

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),

- Hessisches Boden- und Altlastengesetz (HAltBodSchG)

sowie der Landschaftsplan der Stadt Eltville.

Die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB definierten Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden in Kapitel 2.1 behandelt.
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Durch die vorliegende Bauleitplanung werden Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild ermoglicht. Die gesetzlichen Regelungen hierzu finden sich insbeson-
dere in § 1 a BauGB und § 18 BNatSchG.

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die durch Bebauungsplane er-
moglicht werden, sind durch geeignete Festsetzungen zu vermeiden, zu vermindern,
im Plangeltungsbereich auszugleichen oder zu ersetzen bzw. innerhalb eines sonsti-
gen Geltungsbereiches zu kompensieren.

Die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes sind in der vorliegenden Bauleitplanung durch geeignete bauplanungsrechtliche
Festsetzungen auszugleichen (siehe hierzu Kapitel 2.3).

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in
der Umweltpriifung nach § 2 (4) 1 BauGB ermittelt wurden

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Das Plangebiet besteht aus einer verbrachten Flache auf einer ehemaligen Miilldepo-
nie. Es sind waldartige und strauchdominierte Geholze, Brombeergebiische und ein
Schilfrohricht vorhanden.

Ein zeitweise wasserfithrender Graben durchzieht das Plangebiet.

Umweltmerkmale (zu priifende Umweltbelange nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB):

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Der Bebauungsplan bzw. das Bauvorhaben ,,Maschinenhalle“ greifen relativ stark in
den Naturhaushalt ein. Insbesondere ist ein Rohricht (streng geschiitzt nach § 30
BNatSchG) betroffen, der dem Neubau weichen muss.

Durch die zu erwartende Bebauung wird die Flache als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen quantitativ gemindert. Gleichwohl sind bei entsprechenden Kompensations-
mabBnahmen gemab einer gutachterlichen Stellungnahme keine erheblichen Nachteile
auf die Artenvielfalt zu erwarten.

Die bebaute und versiegelte Flache tragt durch Erwarmung und Ausstrahlung des Bau-
korpers und durch den veranderten Wasserhaushalt dazu bei, dass sich das Lokalklima
verandert.
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Der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft, der durch den Bau der Maschinenhalle
verursacht wurde (rund 1.700 m?2 iiberbaubare Flache sowie Nebenanlagen/Freifla-

chen) kann im Plangebiet nicht kompensiert werden. Es ist daher eine externe Aus-
gleichsmaBnahme zugeordnet.

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes

keine entsprechenden Schutzgebiete betroffen

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie auf die Bevolkerung insgesamt

keine Auswirkungen durch die vorliegende Bauleitplanung
d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
keine Auswirkungen durch die vorliegende Bauleitplanung

e) Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwasserm

Durch die Umsetzung der Planung sind geringe zusatzlichen Emissionen, Abfille und
Abwasser durch den Betrieb der Maschinenhalle zu erwarten.

f) Nutzung emeuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Auf dem Dach der geplanten Maschinenhalle sind Solarmodule zur Stromerzeugung
installiert.

g) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der Landschaftsplan sieht fiir das Plangebiet , Pflege sonstiger Griinland- und Garten-
brachen; Pflegeziel: Extensivwiese oder Staudenflur” vor. AuBerdem weist er den Be-
reich als Teil des Biotopkomplexes ,,Stockborn® aus.

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europadischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten wer-
den

Keine Auswirkungen durch die vorliegende Bauleitplanung.
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i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d

Keine Auswirkungen durch die vorliegende Bauleitplanung.

j) Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Entfallt.

2.2  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Bei der Durchfithrung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Um-
welt zu erwarten.

2.3 MabBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft entfallt im Plangebiet weitge-
hend, da entsprechende Flachen nicht zur Verfiigung stehen.

Die in der unmittelbaren Umgebung vorhandenen weiteren Bestande des Rohrichts
werden mindestens flachengleich erganzt.

Die dichten Geholzbestande am Siilzbach siidlich des Plangebietes werden aufgelich-
tet, um die streng geschiitzte und stark gefahrdete Turteltaube im Gebiet zu erhalten.
Eine Strukturierung der Geholze mit offenen Bereichen fordert die Bestandssicherung
der Turteltaube im Gebiet.

Aufgrund der vorhandenen starken Begriinung im Umfeld ist der Baukorper direkt sehr
gut in die Landschaft eingebunden. Die Fermwirkung ist dadurch wenig beeintrachtigt.

Letztlich ist eine externe Kompensation (Renaturierung Walluf, 1. Bauabschnitt) zuge-
ordnet worden.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Alternative Standorte wurden untersucht; nach Abwagung aller Belange jedoch verwor-

fen (siehe hierzu die Darlegungen zur parallel erstellten Teilanderung des Flachennut-
zungsplans).
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2.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 (6) 7j
BauGB

Es sind keine entsprechenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
und Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Umweltpriifung basiert auf Bestandserhebungen (6rtliche Aufnahme, Hohenver-
messung), einer natur- und artenschutzfachlichen Bewertung sowie mehreren Boden-
gutachten.

Fiir die Planung der landwirtschaftlichen Flache (Maschinenhalle) ist in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan eine Bilanzierung des Eingriffs bzw. Ausgleichs vorgenom-
men worden.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Die MaBnahmen zur Kompensa-
tion werden laufend iiberpriift; eventuelle Mangel sind zu beheben.

3.3 Zusammenfassung

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist funktional als hoch (Beeintrachtigung eines
nach § 30 BNatSchG streng geschiitzten Biotops) und flichenmaBig als mittel zu beur-
teilen. Umfang und Detaillierungsgrad fiir die Ermittlung der Belange des Umwelt-
schutzes sind entsprechend hoch angesetzt.

Der Eingriff wird durch ErsatzmaBnahmen in unmittelbarer Nachbarschaft (Erweiterung
einer Rohrichtflache), in der Umgebung (Auslichtung einer verbuschten Flache) und
durch eine externe Kompensation (Renaturierung Walluf, 1. Bauabschnitt) ausgegli-
chen.
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chung, 2017
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