Ortsvorsteherin
des Ortsbeirates Erbach

ELTVILLE AM RHEIN

WEIN-, SEKT- UND ROSENSTADT

17.Juli 2015

OFFENTLICHE NIEDERSCHRIFT

der 32. offentlichen Sitzung des Ortsbeirates Erbach
am Donnerstag, 16. Juli 2018, 19:30 Uhr bis 20:30 Uhr,
im Sitzungssaal des ehemaligen Rathauses Erbach,

Anwesend

Vorsitz:
Frau Claudia Rohrmann

Mitglieder:

Herr Franz-Josef Bar

Herr Christian Acker

Frau Alexandra Crowe

Frau Danuta Horaczek-Dohn
Herr Christian Krechel

Herr Ralf Jiirgen Liebeck
Herr Joachim Wilhelm

Frau Elisabeth Zerbe

Vom Magistrat:

Herr Patrick Kunkel
Herr Peter Scheu
Herr Peter-Michael Eulberg
Frau Beate Herbert
Herr Ulrich Kist

Herr Wilfried Koch
Herr Andreas Krechel
Herr Hubert Rahn
Herr Rudolf Scholl
Herr Joachim Weckel
Herr Dieter Wolfel

Markt 1, 65346 Eltville am Rhein
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Biirgermeister
Erster Stadtrat
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Stadtrat
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Stadtrat
Stadtrat
Stadtrat

Von der Stadtverordnetenversammlung:

Herr Ingo Schon
Herr Harald Berg

Herr Walter Fricke

Herr Ludwig Jung

Frau Meike Jung

Herr Uwe Lehner

Herr Michael Morvilius
Herr Andreas Starnofsky
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Fraktionsvorsitzende:

CDU:

Herr Ingmar Jung Fraktionsvorsitzender
SPD:

Herr Matthias Hannes Fraktionsvorsitzender
Biindnis 90/Die Griinen:

Herr Guntram Althoff Fraktionsvorsitzender
FDP:

Herr Rainer Scholl Fraktionsvorsitzender
FEB:

Herr Klaus Opitz Fraktionsvorsitzender

Biirgerliste:

Herr Helmut Moser Fraktionsvorsitzender

Vom Kinder- und Jugendbeirat:

Herr Matthias Ott Gast (Mitglied Kinder- und Ju-
gendbeirat)

Von der Verwaltung:

Herr Steffan Becker Bediensteter

Herr Daniel Butschan Bediensteter

Herr Maik Lang Bediensteter

Frau Martina Langer Bedienstete

Frau Kerstin Rudloff Bedienstete

Frau Andrea Schiiller Bedienstete

Herr Udo Spéth Bediensteter

Herr Michael Stutzer Bediensteter

Herr Riidiger Ziethmann Bediensteter

Gaste:

Um 18:30Uhr fand in der Kirchstrasse beim Wohnmobil-Parkplatz ein Ortstermin statt;
s. dazu TOP 2

In der Zeit von 19:15 bis 19:35 Uhr fand die Birgerfragestunde statt.

Der Anwohner aus der Rheinstrasse 10, Herr Gréschel beklagt den schlimmen Zustand des
Asphalts in der der Rheinstrasse vor seinem Haus. Dieser l0st sich und die Strasse hat zudem
viele Schlaglécher. Frau Rohrmann gibt diese Information an den Betriebshof weiter, mit der
Bitte um Erledigung. Bitte diesen Punkt auf die Aufgabeliste nehmen.

Die AulRenwerbungsflache in der Andreasgasse ist in einem unansehnlichen Zustand. Die

Plakatwand sollte ganz entfernt werden; Alternativ kann sie am Bahnhof aufgestellt werden.

Der Anwohner Herr Zeinar aus der Andreasgasse bittet darum, die Parkmarkierungen in der
Andreasgasse zu erneuern bzw. neu zu ziehen, so dass wieder richtig geparkt werden kann.
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Beginn der Sitzung des Ortsbeirates Erbach um 19:35 Uhr

Die Ortsvorsteherin Claudia Rohrmann erdffnete die Sitzung und begriil3te die Anwesenden.

TOP 1
Genehmigung des Protokolls vom 13.05.2015

Die Genehmigung des Protokolls ist nicht mdglich, da dies bis auf Frau Rohrmann keinem der
Ortsbeiratsmitglieder vorliegt. Dies wird auf die Sitzung im Oktober vertagt.

Frau Nagy moge dies bitte allen Mitgliedern per mail und Herrn Bar in den Unterlagen zukom-
men lassen.

TOP 2
Wohnmobil-Situation

Der Ortsbeirat hat sich bei seiner Ortsbegehung ein Bild vom Zustand des Parkplatzes ge-
macht. Es stehen teilweise zu grolze Wohnmobile dort, so dass der Burgersteig nicht mehr
begehbar ist. AuRerdem stehen die Fahrzeuge so nah am angrenzenden Grundstiick, dass
ein Zurickschneiden der Hecke unmdglich ist. Eine Abfallbeseitigung ist durch das dichte Par-
ken auch nicht moglich. Es wurden folgende Alternativen fur diesen Ort tGberlegt.

Al — es wird vorne zum Blurgersteig und hinten zur Mauer hin im Abstand von jeweils ca. 1m-
1,50m ein Markierungsstreifen gezogen. Somit ist gewahrleistet, dass Ful3ganger mit Kinder-
wagen oder Rollatoren den Birgersteig nutzen kénnen, ohne die Stral3e zu Gberqueren.
Ebenso kann dadurch der Eigentimer des angrenzenden Grundstiicks seine Hecke problem-
los schneiden. Zudem soll die maximale Anzahl der Stellplatze auf finf reduziert werden.

A2 — Es werden auf diesem Parkplatz 4 oder 5 kostenpflichtige Platze ausgewiesen, die min-
destens das doppelte von einem Strafzettel kosten.

A3 — Der Parkplatz wird fir Wohnmobile ganz geschlossen und es dirfen nur noch PKW dort
parken

A4 — Aufruf Uber die Stadt — wer stellt fir Wohnmobilinhaber private Stellpléatze zur Verfigung.

Stadtrat Andreas Krechel bittet die Stadt darum zu prifen, welche Anordnung in der Kirchstra-
sse fur Wohnmobilparkplatze in dezimierter Anzahl vier bis funf machbar ist; am besten mit
Skizzen flur die nadchste Sitzung.

Frau Dombo sichert zu, dass der Parkplatz durch die Stadt einmalig gesdubert wird und auch
die Hecke geschnitten wird. Die Verwaltung wird zur Gestaltung verschiedene Vorschlage ma-
chen.

Herr Bar und Herr Liebeck stellen den gemeinsamen Antrag, dass sofort ein Streifen mit min-
destens 1m Abstand zur Mauer am hinteren Teil des Parkplatzes gezogen wird, um zu ge-
wahrleisten, dass der Anwohner an seine Hecke kann und dass nicht mehr viel zu lange
Wohnmobile dort parken.

Dem Antrag wird einstimmig zugestimmit.
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TOP 3
Besetzung Ortsgericht Eltville, Stadtteil Erbach;
hier: Wiederwahl Ortsgerichtsschoffe

Die Wiederwahl der Ortsgerichtsschoffen Heinz Kremer, Uwe Lehner und Heinz Nikolai erfolgt
einstimmig.

TOP 4
Projektplan neuer Sportplatz Erbach, ,,Hinterboden*

Frau Dombo gibt einen Statusbericht zu diesem Punkt. Ende Juli ist eventuell Spatenstich.
Herr Wilhelm kritisiert die Vorgehensweise und dass dieser Punkt jetzt bereits in der STVV ist;
auch im Hinblick auf die Zukunft des TGS- Vereinsheims.

Frau Rohrmann informiert, dass der Ortsbeirat seinerzeit dem aber mehrheitlich zugestimmt
hat.

Frau Dombo erlautert welche Verhandlungen derzeit mit der TGS hinsichtlich des neuen Ver-
einsheim laufen; da die TGS ein Vereinsheim in der Néhe der Turnhalle mdchte, wurden zwei
stadtische Grundsticke zum Kauf angeboten. Jetzt ist es an der TGS zu entscheiden, was in
Frage kommt und wie es umgesetzt wird. Zu den geschatzten 70.000,-€, die der Verein von
dem alten Vereinsheim erhalt ist die Stadt unterstiitzend téatig eine Férderung vom Land Hes-
sen fur den Neubau zu erhalten.

Herr Bar fragt an, wie lange der alte Sportplatz noch bespielt werden kann.

Frau Dombo sagt, wenn mit dem Bau des neuen Platzes Anfang Oktober 2015 begonnen wird
ist mit dem Ende der Bauphase im Sommer 2016 zu rechnen. Somit wird der alte Sportplatz
erst dann unbespielbar.

Frau Schiller wird zukinftig den Ortbeirat immer informieren wenn es in Sachen Sportplatz
und Vereinsheim etwas Neues gibt.

TOP 5

Aufgabenliste

Frau Schiller stellt sich vor; sie ist ab sofort die Schnittstelle zwischen der Verwaltung und den
Ortsbeiraten. Sie hat ein Auge darauf, dass alle Punkte bearbeitet und die Informationen ent-
sprechend weitergegeben werden.

Die Punkte 11, 35 sowie 41 missen in den Haushalt 2016 mit aufgenommen werden.

Punkt 36 — Sockel Feuerwehrgebaude

Der Sockel ist nass und um die Bausubstanz zu erhalten muss dieser Punkt schnellstens erle-
digt werden. Im Rahmen der Gewéhrleistung ist das von der KWB zu erfillen.

Eventuell misste ein Beweissicherungsverfahren eingeleitet werden.

Frau Schuller wird noch mal darauf hinweisen, dass die Erledigung dringlich ist.

Die Punkte 38, 39, 40, 42, 43, 44 und 46 sind alle erledigt und kdnnen von der Liste genom-
men werden.

Punkt 45 — Ersatz fir den gefallten Baum ggu. der evangelischen Kirche

Dieser Punkt bleibt, die Firma die zur Erledigung beauftragt wurde kommt im Herbst 2015 wie-
der.
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TOP 6
Mitteilungen und Verschiedenes

Frau Dombo tragt eine Information von Herrn Kunkel vor. Aufgrund von personellen Engpas-
sen im Bereich Ordnungsamt kommt ab sofort eine private Ordnungspolizei zum Einsatz. Die-
se kann von der Stadt beauftragt werden; besonders an Wochenenden und in den Abend-
stunden. Sie soll nicht nur den ruhenden Verkehr kontrollieren sondern u.a. auch Spielplatze
abgehen. Herr Liebeck regt im Zuge dessen an, dass auch die Kulturgiter in Erbach im Auge
behalten werden, da diese in der Vergangenheit beschadigt wurden.

Das Thema Hundekot ist nach wie vor ein Argernis. Ein Plan tber alle Hundekotaufsteller in
Erbach soll an das Protokoll gehéngt werden.

Frau Dombo informiert dariiber, dass aufgrund der finanziellen Lage die Weihnachtsbaume in
den Stadtteilen nicht mehr komplett von der Stadt finanziert werden kénnen. Zukunftig soll ei-
ne Gemeinschaft zwischen Stadt und Verkehrsverein diese finanzieren.

Die fehlenden Béanke vor der Unterfihrung an den Infoschildern sollen tiber Sponsoren finan-
ziert werden. Eine Bank kostet ca. 1.700,-€;

Alternativ dazu kénnten Banke wie am Weinprobierstand errichtet werden. Dies ware eine
gunstigere Variante.

Frau Rohrmann tragt eine Information von Herrn Stutzer in Bezug auf die Asylantenunterbrin-
gung in Erbach vor. Derzeit befinden sich im Wacholderhof 46 Personen; in der Ahornstral3e
funf Personen, im Vater Rhein 17 Personen. Hinzu kommt neu im Haus Markt 11 eine Unter-
kunft fir 15 Personen.

Die Verlegung der Miillabfuhrtermine im Festbereich wahrend des Erdbeerfests soll zukinftig
wieder per Brief an die betroffenen Anwohner erfolgen und die Straf3en sollen wieder nament-
lich erwahnt werden. Lediglich eine Pressemitteilung zu verdffentlichen ist nicht ausreichend.

Die Stadt soll bitte Einfluss auf die Abfuhrtermine bei der Papiertonne nehmen. Zweimal im
Jahr wird diese erst nach sechs Wochen geleert und dies ist nicht ausreichend. Ein Termin
alle vier Wochen muss gewabhrleistet sein.

An der Grunschnittstelle im Bachhdoller Weg wird in letzter Zeit wieder vermehrt Grinschnitt in
Sacken und sonstiger Miill in Sacken abgeladen. Ggf. mussen hier wieder neue Offnungszei-
ten z.B. von Donnerstag bis Samstag eingefiihrt werden. Auch kdnnte ein Asylbewerber als
Aufsicht eingesetzt werden.

Bitte diesen Punkt mit auf die Aufgabenliste setzen.

Die Weiden am Bachhdller Weg missen geschnitten und kurz gehalten werden um hohe Kos-
ten zu vermeiden. Frau Rudloff ist dariiber bereits informiert; Frau Schiller prift dies noch
mal.

Herr Bar mochte, dass das Thema Seniorensicherheitsbeauftragte/r als Punkt auf die nachste
Tagesordnung genommen wird, um Aufklarungsarbeit zu leisten.

Der Ortsbeirat bittet fir die nachste Sitzung im Oktober um Information tber die Zukunft der
Polizeidienststelle in Eltville.
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Ende der Sitzung des Ortsbeirates Erbach um 21:23 Uhr.

(Anwesenheitsliste entfernt)
Entschuldigt

Vorsitz / Mitglieder:

Vom Magistrat:

Von der Stadtverordnetenversammlung:

Fraktionsvorsitzende:
Vom Kinder- und Jugendbeirat:

Anlage:
Prokoll der 32. Sitzung des Ortsbeirates Erbach
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Stadt Eltville am Rhein ELTVILLE AM RHEIN

Beschlussvorlage
Drucksache VL-590/2015
Datum: 18. Juni 2015

Aktenzeichen 1/3-3
Federfithrendes Amt Korperschaftsbiiro
Vorlagenerstellung Edith Nagy
Beratungsfolge Termin

Magistrat 23. Juni 2018
Haupt- und Finanzausschuss 07. Juli 2015
Ortsbeirat Erbach 16. Juli 2015
Stadtverordnetenversammlung 20. Juli 2015
Betreff:

Besetzung Ortsgericht Eltville, Stadtteil Erbach;
hier: Wiederwahl Ortsgerichtsschoffe

Beschlussvorschlag:

1. Fiir das Amt des stellv. Ortsgerichtsvorsitzenden und zugleich Ortsgerichtsschoffen des Ortsgerichts Eltvil-
le am Rhein, Stadtteil Erbach, wird Herr Heinz Kremer, wohnhaft in Erbach, Tannepadche 2, zur Wiederwahl
vorgeschlagen.

2. Fiir das Amt des Ortsgerichtsschoffen des Ortsgerichts Eltville am Rhein, Stadtteil Erbach, wird Herr Uwe
Lehner, wohnhaft in Erbach, GartenstraBe 9, zur Wiederwahl vorgeschlagen.

3. Fiir das Amt des Ortsgerichtsschoffen des Ortsgerichts Eltville am Rhein, Stadtteil Erbach, wird Herr Heinz
Nikolai, wohnhaft in Erbach, RingstraBe 16, zur Wiederwahl vorgeschlagen.

Sachverhalt:

Das Amtsgericht Riidesheim teilt uns mit Schreiben vom 06.05.2015 mit, dass die Amtszeit des stellv. Ortsge-
richtsvorstehers, zugleich Ortsgerichtsschoéffen, Hernn Heinz Kremer sowie die Amtszeiten der Ortsgerichts-
schoffen Herrn Uwe Lehner und Herrm Heinz Nikolai mit dem 24.05.2015 enden.

Gemal § 7, Abs. 1 des Ortsgerichtsgesetzes werden die Ortsgerichtsmitglieder auf Vorschlag der Gemeinde
von dem Prasidenten oder Direktor des Amtsgerichts auf die Dauer von zehn Jahren ernannt. Die Amtszeit
kann auf fiinf Jahre begrenzt werden, wenn der Vorgeschlagene bereits das 65. Lebensjahr vollendet hat.

Herr Kremer, Herr Lehner und Herr Nikolai haben sich bereit erklart, das Amt weiterzufithren (Dauer 10 Jahre).
Da Herr Nikolai iiber 65 Jahre alt ist, wird die Amtszeit auf 5 Jahre begrenzt.

Der Ortsbeirat Erbach wird in seiner Sitzung am 16. Juli dariiber befinden.

Die Einverstandniserklarungen der amtierenden Schoffen zu Ihrer Wiederwahl liegen der Verwaltung vor.
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Finanzielle Auswirkungen:

Anlage(n):
(1) Einverstandniserklarung OB Erbach OGSchoffe
(2) Einverstandniserklarung Nikolai
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Ratrick Kunkel
Biirgermeister



Heinz Kremer
Tannepédche 2

65346 Eltville am Rhein
Tel.: 06123/62778

Magistrat der Stadt Eltville am Rhein
Hauptamt

Gutenbergstrafle 13

65343 Eltville am Rhein

Einverstidndniserklirung

Hiermit erklédre ich mich mit meiner Wiederwah! zum Ortsgerichtsschéffen und
zugleich stellv. Ortsgerichtsvorsitzenden fiir den Ortsgericht Eltville am Rhein,
Stadtteil Erbach, einverstanden.

Ich bin bereit, das Amt zu iibernehmen.

Eltville am Rhein, 7£.. Juni 2015

D

einz Kremer




Uwe Lehner
GartenstraBe 8

65346 Eltville am Rhein
Tel.: 06123/80 00 67

Magistrat der Stadt Eltville am Rhein
Hauptamt

GutenbergstraBe 13

65343 Eltville am Rhein

Einverstindniserklirung

Hiermit erklire ich mich mit meiner Wiederwahl zum Qrtsgerichtaschoffen fir
den Ortsgerichtsbezirk Eltville am Rhein, Erbach, einverstanden.
Ich bin bereit, das Amt zu fibernshmen.

Eltville am Rhein, /I 1. Juni 2015

lhw N cine

TUwe Lehner




Heinz Nikolai
RingstraBe 16

65346 Eltville am Rhein
Tel.: 06123/62708

Magistrat der Stadt Eltville am Rhein
Hauptamt

GutenbergstraBe 13

65343 Eltville am Rhein

Einverstdndniserklirung

Hiermit erklare ich mich mit meiner Wiederwahl zum Ortsgerichtsschiffen fitr
den Ortsgerichtsbezirk Eltville am Rhein, Erbach, einverstanden.

Ich bin bereit, das Amt fiir die gem#B § 7, Abs. 1, Satz 2 OGG begrenzte Dauer

von
5 Jahren zu iibernehmen.

Eltville am Rhein, ./d ¢ Juni 2015

2 Ml

Heinz Nikolai




Stadt Eltville am Rhein ELTVILLE AM RI

Mitteilungsvorlage
Drucksache MI-4/2015

IEIN

£

Datum: 02. Juli 2015

Aktenzeichen III/1

Federfithrendes Amt Bauamt (Amtsleitung)
Vorlagenerstellung Riidiger Ziethmann
Beratungsfolge Termin

Ortsbeirat Erbach 16. Juli 2015

Betreff:

Projektplan neuer Sportplatz Erbach, "Hinterboden"

Sachverhalt:

Der Projektentwurf fiir den neuen Sportplatz im "Hinterboden" lag dem Ortsbeirat Erbach bereits in seiner
Sitzung am 17.07.2014 zur Beratung vor (Beschlussvorlage vom 17.06.2014 - Drucksache Nr. 433). Dem Entwurf
wurde gemal Vorlage zur entsprechenden Beriicksichtigung im Bebauungsplan und als Grundlage fiir die
ausfithrungsreife Planung zugestimmt: dementsprechend auch der gefasste Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung am 21.07.2014.

Der Projektentwurf wurde zur genehmigungsreifen bzw. ausfiihrungsreifen Planfassung ausgearbeitet (AN-
LAGEN). Neben der erforderlichen Detaillierung der Pline ist inhaltlich lediglich eine Anderung gegeniiber
der Entwurfsplanung vorgenommen worden: Die Stellpldtze sind in komprimierter Form am Zuweg angeord-
net. Damit wurde insbesondere ein Eingriff in bestehende Gehdlzstrukturen vermieden, was einen hohen Be-
darf an 6kologischen AusgleichsmaBnahmen zur Folge gehabt hitte.

Entsprechend der vorgenannten Beschlussfassung in den Gremien ist der in der Stadtverordnetenversamm-
lung am 08.06.15 als Satzung beschlossene Bebauungsplan in seinem Inhalt so ausgelegt, dass die planungs-
rechtliche Grundlage fiir die Realisierung der projektierten Sportplatzanlage gegeben ist. Ein entsprechender
Bauantrag ist bereits bei der Bauaufsichtsbehorde eingereicht.

Anlage(n):
(1) Baubeschreibung neuer Sportplatz Erbach
(2) Freiflaichenplan Teil 1
(B) Freiflachenplan Teil 2

\ glly‘_ :} :\.Q/L\A&&'.
Patrick Kunkel

Biirgermeister



Scholtissek Landschaftsarchitekten

Stadt Eltville
SPORTANLAGE ELTVILLE-ERBACH HINTERBODEN
BAUANTRAG

BAUBESCHREIBUNG

ALLGEMEIN

Als Ersatz fir den Sportplatz zwischen der B 42 und der Eltviller LandstraBe plant die Stadt
Eltville den Bau einer neuen Sportanlage nérdlich der Bahnlinie.

LAGE

Die geplante Sportanlage befindet sich in norddstlicher Ortsrandlage des Ortsteiles Erbach
Gemarkung Hinterboden
Flur 11 Flurstiick 1/1 und Flur 29 Flurstiicke 1/1 und 1/2

Im Norden grenzt der Feldweg Muihiweg, im Osten ein Flutgraben, im Sdden ein
Regenrickhaltebecken und im Westen ein Feldgehdiz an.

Derzeit wird die Flache groBtenteils als Ackerland genutzt. Des Weiteren befinden sich auf
der Flache zwei nicht mehr genutzte Tiefbrunnen.

BAULEITPLANUNG
Der eigens f{ir die Sportanlage aufgestellte Bebauungsplan “Sporiplatz im Hinterboden®
befindet sich im Verfahren.

ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung erfolgt iiber den Mihlweg und die SudetenstraBe.

Die im Mihlweg liegende Trinkwasserleitung kann fir den Trinkwasseranschluss genutzt
werden.

Die Schmutzwasserentsorgung und Stromversorgung soll an die SudetenstralBe
angeschlossenen werden.

Die Querung der Bahnlinie soll in Form einer Unterpressung erfolgen.

Das Oberflachenwasser aus den Sportflachen und des spateren Vereinsgebaudes soll in
den éstlich verlaufenden Flutgraben eingeleitet werden.

PLANUNG

Die Pianung sieht den Bau eines

- GroBspielfeldes von 108 x 72 m mit einem Belag aus Kunststoffrasen Typ B teilverfuilt
mit Quarzsand und EPDM-Granulat

- einer Kurzsprintbahn mit 4 x 100 m Laufbahnen mit einem Kunststoffbelag
wasserundurchlassig Typ D

- einer KugelstoB - Ubungsanlage in wassergebundener Decke

- einer Mehrzweckflache fir Hochsprung und Basketball mit einem Belag aus Kunststoff
Typ D



Scholtissek Landschaitsarchitekten

- sowie den Bau einer Beachvolleyballanlage vor.

Das Sportfeld soll mit einem 2 m hohen Stahimattenzaun eingefriedet werden.

Fir Trainingszwecke ist eine Beleuchtung in Form einer 6 Mastanlage mit gerichteten
Flutern vorgesehen.

Die sidiich als Ausgleich geplanten extensiven Wiesenflachen bleiben offen bzw. liegen
auBerhalb der Einfriedung.

Entlang des Mihlweges sind 30 Stellplatze mit einem Belag aus Schotterrasen geplant.
Westlich davon schlieBt das Baufenster fir das geplante Vereinsgebdude an. Westlich des
geplanten Vereinsgebaudes sind weitere 57 Parkplétze geplant.

Die Einbettung in die Geldndetopograhie ist im Massenausgleich geplant. Dazu ist im
nérdlichen Bereich ein Bodenabtrag von max. 1 m und im Siden ein Bodenauftrag von
max. 1 m erforderlich.

OBERFLACHENWASSER

Die Planung sieht vor, das anfallende Oberflaichenwasser kurz vor dem
Regenriickhaltebecken in den 6stlich verlaufenden Flutgraben einzuleiten.

Bedingt durch die Nutzung und die Belage kommt es zu keinem Eintrag von Feststoffen.
Das Oberflachenwasser des Grofispielfeldes versickert zum gréBten Teil und wird
verzégert Uber die FlAchendrainage und die Sauger in den Flutgraben geleitet.

Folgende Abflussbeiwerte werden angesetzt:

GroBspielfeld Kunststoffrasen 0,3
(7.776 m2x 0,3 = 2.332,80 m? x 220 l/stha = 51,30 /s )

Leichtathletikflichen Kunststoff wasserundurchlassig 0,6
( 1.604 m2x 0,6 = 962,40 m2 x 220 l/s/ha = 21,17 l/s )

Pflasterflachen 0,5
(1.425 m2x 0,5 = 712,50 m2 x 220 I/s/ha = 15,68 I/s)

Wassergebundene Decke 0,4
(200 m2x 0,4 =80 m2 x 220 lfs/ha = 1,76 /s )

Vereinsgebaude 0,9
(352m2x0,9=317m2x 220 |/s/ha =6,97 I/s )

Hofflache Vereinsgebdude 0,5
(785 m2x 0,5 =393 m2 x 220 I/s/ha = 8,65 /s )

Stellplatze 0,5

(513 x 0,5 =257 m2 x 220 l/s/ha= 5,65 I/s }

Der gesamte Oberfldchenabfluss betragt bei einer angesetzten Regenspende von 220I/s/ha
111,18 I/s.



Scholtissek Landschaftsarchitekten

Der derzeitige Abfluss der Rasenflachen und landwirtschafilich genutzten Flachen liegt bei
12.927 m2 x 0,3 = 3.878 x 220 I/s/ha = 85,32 I/s.

Die Abflussverschirfung betragt somit 25,86 I/s.

STELLPLATZNACHWEIS

Stellptatzsatzung der Stadt Eltville am Rhein
5. Sportstitten

5.2 Sportplatze mit Besucher / innenplatze
1,0 je 250 m? Sportflache

zusatzlich 1,0 je 15 Besucher / innenplatze

BERECHNUNG BEDARF

GroBspielfeld

7.776 m2:250 m2 = 31 Stellplatze
Leichtathletikflachen

1.604 m2 : 250 m? = 6 Stellplatze

Angenommene Besucher/innen 200
200 : 15 = 13 Stellplatze
Gesamtsumme der Stellplatze : 50 Stelipldtze

NACHWEIS

30 Stellplatze sind entlang des Mihlweges in Schotterrasen,

24 Stellplatze sind westlich des geplanten Vereinsgeb&udes als Pflasterbelag

33 Stellplatze sind zudem als Reservestellpldtze westlich angrenzend in Schotterrasen
geplant.

Mit den 87 geplanten Stellpldtzen werden die Vorgaben der Stellplatzsatzung erfillt.

Aufgestellt: Eltville, den 09.06.2015

Dipl.Ing. Andreas Scholtissek
Freier Landschaftsarchitekt AKH OAl
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DRUCKSACHE NR. (ggf. Nachtragsvermerk) { 5(? . S

AMT / SACHGEBIET / AKTENZEICHEN Bauamt/ Bauleitplanung / II/2

DATUM: 28, Mai 2015

BERATUNGSFOLGE SITZUNGSTERMIN
Magistrat OZ.C6 A5
Ausschuss fir Stadtentwicklung OA. COAS
Stadtverordnetenversammlung 0,? O AS
Ortsheit Erbech LL.0F7. 15

BETREFF

Bebauungsplan , Sportplatz im Hinterboden®, Erbach, in Verbindung mit der teilweisen An-
derung des Flachennutzungsplans (FNP)

- Feststellungsbeschluss FNP

- Satzungsbeschluss B-Plan

BESCHLUSSVORSCHLAG

I

Abwigung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B):

1. Dautsche Bahn AG

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Zwar reicht das Plangebiet bis an das Bahngelinde heran. Die projektierten Sportanlagen sind je-
doch ca. 60-120 Meter davon entfernt. AuBerdem ist vorgesehen, den Sportplatz einzufrieden (ein-
schiieBlich Ballfangzdune).

Bei den Pflanzungen wird gemiB der Anregung auf die geforderten Mindestabstinde zum Bahnge-
linde bzw. zum Lichtraumprofil geachtet.

8, Hessen Archiologie

Der Anregung ist entsprochen. Das Gelénde ist geomagnetisch prospektiert worden. Dabei wurden
einige Anomalien ermittelt, die auf Abfall- oder Vorratsgruben sowie auf Eisenobjekte im Untergrund
hinweisen kénnen. Es ist somit ggfs. eine weitergehende archéologische Untersuchung erforderlich,
die vor oder im Zuge der Baumafnahme durchgefiihrt wird.

Hinweis Ziffer 2 verweist gemif der Anregung auf die denkmalrechtlichen Bestimmungen (§ 16
HDSchG).

BERATUNGSERGEBNIS
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{noch BESCHLUSSVORSCHLAG)

3. Deutsche Telakom Technik GmbH

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Soweit in den Pldnen erkennbar, sind keine Einrich-
tungen der Telekom von der Planung betroffen — entgegen der Stellungnahme.

4. Amt fiir Bodenmanagement

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf den Bebauungsplan ergeben sich
daraus nicht.

Die bestehenden Einrichtungen (Flutgraben, Riickhaltebecken) und Pflanzungen sind von der Pla-
nung nicht betroffen. Der Sportplatz wird mit einer Einfriedung eingefasst, so dass die vorgenannten
Anlagen dahingehend geschiitzt werden.

Es ist nicht ersichtlich, warum das Flurstiick 1/3, Flur 11, Gemarkung Erbach (Gartengrundstiick) in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen werden soll. Es ist bereits Bestandteil des
Bebauungsplans fiir das Gartengebiet ,Boden" und iiber das stddtische Flurstiick 4/1 und das private
Flurstiick 4/2 zugénglich.

(55 werden — auch ohne festgesetztes Wegerecht — keine stadtebaulichen Probleme gesehen.
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ERGANZUNGSBLATT NR. 1

DRUCKSACHE NR. (gaf. Nachtragsvermerk)

DATUM: 28.05.15

{noch BESCHLUSSVORSCHLAG)

8. Kreisausschuss des RTX

Kreisentwicklung:

Der Hinweis auf den im Regionalplan Siidhessen (RPS 2000) ausgewiesenen Regionalen Griinzug
wird zur Kenntnis genommen. Soweit erkennbar, liegt das Plangebiet fiir den Sportplatz nicht im Re-
gionalen Griinzug sonderm tangiert diesen nur. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass der Griin-
zug durch die Planungen beeintrachtigt wird. Die in Ziffer 4.3 des RPS 2010 definierten Ziele werden
durch die landschaftsplanerischen Mafinahmen (z.B. Baumpflanzungen) unterstiitzt.

Immissionsschutz:

Der Anrequng ist entsprochen: Ein Liarmgutachten wurde erstellt. Im Ergebnis sind durch die von
dem Sportgeldnde ausgehenden Emissionen keine staddtebaulichen Spannungen zu erwarten. Die
prognostizierten Daten liegen zum Teil deutlich unter den Richtwerten der 18. BlImSchV (Sportanla-
genldrmschutzverordnung).

Esist kein Nachtbetrieb des Sportplatzes vorgesehen.

Die zu den ,seltenen Ereignissen” gemaB vorgenannter Verordnung erwdhnten Auflagen werden
beachtet. Derartige Veranstaltungen sind noch nicht absehbar.

Untere Naturschutzbehorde:

Fiir die Bauleitplanung wurde ein landespflegerischer Begleitplan erstellt. Die Belange von Natur und
Landschaft sind nunmehr intensiv und ausreichend behandelt und abgewogen. Der Eingriff wird
nicht nur im Plangebiet durch die Neuanlage eines Feldgehdlzes, Ansaat einer Extensivwiese, Baum-
reihen und Durchgriinung der Sportilachen gedeckt, sondem auch durch eine extermne Ausgleichs-
mabnahme (Ortsrandeingriinung ,Hohenrain®) erganzt. Das Feldgehélz bleibt durch eine Umpla-
nung des Projektes (Anderung der Stellplatzanordnung) erhalten. Es ist in der Folge aus dem Gel-
tungsbereich des B-Plans herausgenommen.

Die Anregung zur extensiven Wiese (Mahdtermin nach dem 18, Juli eines Jahres, einschiirig) wird
beriicksichtigt.

Untere Wasserbehérde:

Zum stillgelegten Brunnen: Ob dieser verfiillt wird, ist im Rahmen der Projektplanung noch zu klaren.
Es erfolgt dann eine Absprache mit der Unteren Wasserbehdrde.

Ver- und Entsorgung: Es ist nunmehr vorgesehen, die Sportanlage an den 6ffentlichen Kanal anzu-
schlieBen. Kleinkldranlage und Sammelgruben werden nicht mehr angestrebt.

Die Versickerung des Niederschlagswassers wird im Zuge der weiteren Projektplanung (Ausfiih-
nung) ndher prazisiert. Die wasserrechtliche Erlaubnis wird rechtzeitig eingeholt.

Die weiteren Hinweise aus der Stellungnahme vom 04.05.15 werden zur Kenntnis genommen. Ande-
rungen des B-Plans ergeben sich daraus nicht. Dass das Brauchwasser iiber den Kanal entsorgt wird,
ist in der Begriindung erwéhnt.

Brandschutz:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, Auswirkungen auf den Inhalt des Bebauungsplans
ergeben sich daraus nicht.

FORTSETZUNG ERGANZUNGSBLATT NR. 2
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DRUCKSACHE NR. (ggl. Nachtragsvermerk)

DATUM: 28.05.15

{noch BESCHLUSSVORSCHLAG)

Bauaufsicht:

Es ist nunmehr eine zuldssige Grundfliche (nur Hauptanlagen/Hochbauten) festgesetzt. Weiterer
Regelungsbedarf wird nicht gesehen.

Uberdachte Terrassen und Stiitzmauem sind nicht vorgesehen bzw. erforderlich.

Die Zuldssigkeit von Tribiinen ist in Ziffer 2 der textlichen Festsetzungen geregelt,

Denkmalschutz:

Der Anregung ist entsprochen. Hessen Archéologie ist am Verfahren beteiligt und hat eine geomag-

netische Untersuchung gefordert. Diese ist inzwischen durchgefiihrt. Dabei wurden einige Anoma-

lien ermittelt, die auf Abfall- oder Vorratsgruben sowie auf Eisenobjekte im Untergrund hinweisen

kénnen. Die konkrete Planung fiir das Sportgelinde ist im Rahmen eines Antrags nach § 16 Abs.]

HDSchG genehmigen zu lassen. Dabei ist zu entscheiden, ob eine weitergehende archéologische
ntersuchung der Bodeneingriffe notwendig ist.

8. Naturschutzverbinde

Der Flichenbedarf ergibt sich aus den Anspriichen an eine zeitgemibe Ausstattung eines Sportge-
landes. In Erbach gibt es 2 Sportvereine, die insgesamt eine Vielzahl an Sportarten fiir alle Gruppen
der Bevidlkerung anbieten.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die sozialen Bediirfnisse der Bevolkerung zu be-
riicksichtigen, unter anderem die Belange von Sport, Freizeit und Erholung. Zwar kann auch in einem
Uberschwemmungsgebiet ein Kunstrasen eingerichtet werden, Jedoch ist bei einem Hochwasser mit
irreparablen Schiéden zu rechnen. Die Kosten hierfiir miisste die Stadt itbemehmen,

Dass der Verkaufserlds des derzeitigen Sportplatzgeldndes zur Deckung der Kosten fiir einen Neu-
bau dient, ist legitim und angesichts der finanziellen Rahmenbedingungen geboten,

Den Bedenken ist allerdings insofern entsprochen, als das Feldgehélz durch eine Umplanung des
Projektes (Anderung der Stellplatzanordnung) erhalten bleibt. Es ist aus dem Geltungsbereich des B-
leans herausgenommen.

Der Eingriff wird nicht nur im Plangebiet durch die Neuanlage eines Feldgehélzes, Ansaat einer Ex-
tengivwiese, Baumreihen und Durchgriinung der Sportflachen gedeckt, sondem auch durch eine
externe AusgleichsmaBnahme (Ortsrandeingriinung ,,Hohenrain") erganzt.

Aus Platzgriinden ist es nicht moglich, zwischen Sportgeldnde und Gehélzstreifen einen groberen
Schutzstreifen einzurichten. Es ist jedoch ein Zaun vorgesehen, der einen gewissen Schutz vor einer
Beeintrichtigung darstelit.

Die Anregung, das neue Feldgeholz parallel zur Bahnanlage anzulegen, ist beriicksichtigt. Auch der
Anregung einer Einfriedung zum Sportgelénde ist entsprochen.

7. Regierungsprasidium Darmstadt

Redqionalplanunes:
Die Anregungen sind beriicksichtigt: Der Forderung, nachzuweisen, welche Flichen seit 2002 iiber-

plant und fiir Bebauung im Stadtgebiet beansprucht wurden, ist entsprochen. Aus dem Nachweis
ergibt sich, dass die Tabellenwerte des Regionalplans Siidhessen (RPS) 2010 eingehalten sind.

FORTSETZUNG ERCANZUNGSBLATT NR. 3
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Die in Anspruch genommene Siedlungsfléche ist mit 9,3 ha weit unter den im RPS verzeichneten ma-
yimalen Bedarf fiir Eltville (20 ha).

Auch die im Vorfeld durchgefiihrte Priiffung von Standortaltemativen ist erginzend in der Begriindung
zur Anderung des Flichennutzungsplans dargelegt. Daraus ergibt sich, dass es keine Altermativen
zum vorliegenden Standort eines Sportplatzes in Erbach gibt.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind auch die sozialen Bediirfnisse der Bevdlkerung zu be-
riicksichtigen, unter anderem die Belange von Sport, Freizeit und Erholung. Die Méglichkeit der ge-
meinsamen Nutzung eines Sportplatzes fiir verschiedene Stadtteile — auch gemeindeiibergreifend -
wurde gepriift hzw. diskutiert und fiir nicht praktikabel erachtet. In Erbach, mit rund 3400 Einwohnemn
zweitgrobter Stadtteil von Eltville, gibt es 2 Sportvereine, die insgesamt eine Vielzahl an Sportarten
fiir alle Gruppen der Bevdlkerung anbieten, Fiir die zahlreichen Kinder bzw. Jugendlichen ist es
kaum zuzumuten, selbststindig gefahrlos in die Nachbarorte zu gelangen. AuBerdem werden die
Trainingsméglichkeiten bzw. -zeiten allein durch die Erbacher Vereine schnell ausgeschpit sein.

Naturschutz:

Fiir die Bauleitplanung wurde ein landespflegerischer Begleitplan erstellt. Die Belange von Natur und
Landschaft sind nunmehr intensiv und ausreichend behandelt und abgewogen. Der Eingriff wird
nicht nur im Plangebiet durch die Neuanlage eines Feldgeholzes, Ansaat einer Extensivwiese, Baum-
reihen und Durchgriinung der Sportflichen gedeckt, sondem auch durch eine exterme Ausgleichs-
maBnahme (Ortsrandeingriinung ,Hohenrain"} ergénzt. Das Feldgehdlz bleibt durch eine Umpla-
nung des Projektes (inderung der Stellplatzanordnung) erhalten. Es ist aus dem Geltungsbereich
des B-Plans herausgenommen.

Abwasser, anlagenbezogener Gewisserschutz:

Die Anregungen sind insofern beriicksichtigt, als nicht zu erwarten ist, dass der Regenwasserabfluss
verscharft wird. Bei der Projektplanung werden die angeregten MaBnahmen (z. B. Regenwassernut-
zung) beriicksichtigt.

Nach dem derzeitigen Stand ist Folgendes vorgesehen: Das Schmutzwasser wird in die Sudetenstra-
Be abgeleitet. Nach Aussage des Abwasserverbandes ist der dortige Mischwasserkanal hierfiir aus-
reichend dimensioniert. Das Niederschlagswasser von Dachflichen wird in einer Zisterme gesam-
melt; der Uberlauf oberflachig versickert. Hierzu wird eine Zulassung der Unteren Wasserbehérde
eingeholt.

Die Begriindung ist um das Vorstehende ergénat.

Immissionsschutz:

Der Anregung ist entsprochen: Ein Larmgutachten wurde erstellt. Im Ergebnis sind durch die von
dem Sportgelénde ausgehenden Emissionen keine stadtebaulichen Spannungen zu erwarten. Die
prognostizierten Daten liegen zum Teil deutlich unter den Richtwerten der 18. BImSchV (Sportanla-
genlarmschutzverordnung).

Die Anregung, den Verkehr teilweise iiber den Wirtschaftsweg nach Eltville (Kledncher Strabe) zu
fithren, ist ordnungsbehérdlich zu priifen.

Grundwasser, vorsorgender Bodenschutz:

Es wurde ein Landespflegerischer Begleitplan (LBP) zur Bauleitplanung erstellt, in dem die Belange
von Natur und Landschaft - somit auch das Thema Boden - nunmehr intensiv und ausreichend be-
handelt und abgewogen sind. Der LBP geht umfassend auf das Thema ,,Schutzgut Boden" ein (Seite
6 f., Kapitel 2.1 Bestandsaufnahme; Seite 21 f., Kapitel 4.1 Beeintrichtigungen; Seite 25 ., Kapitel 5.2.1
Kompensationsbedarf). Der LBP ist Bestandteil der Begriindung. Um Wiederholungen in der Sach-
darstellung zu vermeiden, wurde das Thema ,.Boden" im Umweltbericht kiirzer gehalten.

FORTSETZUNG ERCANZUNGSBLATT NR. 4
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DATUM: 28.05.15
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Kampfmittelrdumdienst (KMRD):

Der KMRD wurde beteiligt: Die Auswertung der Luftbilder ,,... hat keinen begriindeten Verdacht er-
geben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgiangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkennt-
nisse iiber eine moégliche Munitionsbelastung dieser Fliache nicht vorliegen, ist eine systematische
Flichenabsuche nicht erforderlich.”

Weinbau:

Der Hinweis auf das Konfliktpotential zwischen weinbaulicher und anderer Nutzung wird zur Kennt-

nis genommen.

Die vorgeschlagenen Mafinahmen, um eine Beeintrichtigung der Weinbergsbewirtschaftung auszu-

schlieBen (Halteverbote, Uberwachung des ruhenden Verkehrs) sind spéter im Rahmen ordnungs-

(jehﬁrdlichen Handelns — zum Beispiel bei Veranstaltungen auf dem Sportplatz — auf ihre Erforder-
chkeit und Geeignetheit zu priifen.

Jede AusgleichsmaBnahme - so auch die erwéhnte externe Flache M 4 — wird nach der Umsetzung

fortlaufend durch die Stadt iiberpriift auf den Pflegebedarf. Dazu gehort auch ein regelmabiger Riick-

schnitt. Es bedarf keiner gesonderten Regelung der Pflege im Bebauungsplan, da die Stadt Eltville

als Eigentiimerin und Vorhabentriagerin sowieso hierzu verpflichtet ist.

8. Abwasserverband

Die Schlussfolgerung, dass das Schmutzwasser in die Kanalisation in der Sudetenstrabie eingeleitet
werden kann, wird begriilit.

Zur Ableitung des Niederschlagswassers hat das Regierungsprasidium Darmstadt geduBert, dass
einer zusitzlichen Nutzung des vorhandenen Regenriickhaltebeckens nicht zugestimmt wird. Es ist
daher vorgesehen, das Regenwasser oberflichig versickern zu lassen.

9. Rheingauwasser

Das Vorhaben der Rheingauwasser GmbH, die bestehende Trinkwasserleitung im Miihlweg zu er-
neuern, wird zustimmend zur Kenntnis genonunen.

10. Syna GmbH

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Projektplanung beachtet. Es ergeben sich
keine Auswirkungen auf die Bauleitplanung. Eine Trafostation - ob diese erforderlich ist, wird bei der
Projektplanung zu priifen sein - kann gemab § 14 Abs. 2 BauNVO zugelassen werden, auch soweit
keine besondere Flache dafiir festgesetzt ist.

11, Polizeiprisidium Westhessen

Die Hinweise zur stadtebaulichen Kriminalprivention werden dankend zur Kenntnis genommen. Sie
wirken sich zwar nicht auf die Bauleitplanung aus, werden aber bei der Projektplanung beachtet.
Hinsichtlich der Einbruchhemmung wird sich der Bauheir des Vereinshauses (Stadt oder Vergine)
ggfs. mit der polizeilichen Beratung in Verbindung setzen.

FORTSETZUNG ERGANZUNGSBLATT NR. 5
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DRUCKSACHE NR. (ggl. Nachtragvermerk)

DATUM: 28.08.15

(noch BESCHLUSSVORSCHLAG)
IL.

1. Die Teilinderung des Flachennutzungsplanes im Bereich “Sportplatz im Hinterboden" in der Fas-
sung vom Mirz 2015 und die Begriindung hierzu (Anlage 2) werden beschlossen.

2. Der Bebauungsplan “Sportplatz im Hinterboden* in der Fassung vom Mai 2015 als Satzung und die
Begriindung hierzu (Anlage 3) werden beschlossen.

PROBLEMBESCHREIBUNG / BEGRUNDUNG:

(7 Die StVV beschloss im Marz 2014 fiir den Bau des neuen Sportplatzes in Erbach, Bereich ,Hinterbo-
. den*, einen Bebauungsplan aufzustellen und hierzu parallel den Flachennutzungsplan teilweise zu
andern.

Buf die zahlreichen Beratungen und Informationen zu den Sportplétzen im Stadtgebiet wird verwie-
sen.

Im August 2014 wurden die Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange beteiligt. Im Sep-
tember 2014 wurde die Offentlichkeit informiert.

Bedenken gegen die Planugg von Behérden konnten in der Folge durch die Erstellung zahlreicher
Gutachten und durch eine Uberarbeitung der Vorentwiirfe weitestgehend ausgerdumt werden.

Die Entwiirfe der Bauleitpline lagen im April 2015 offentlich aus.
Stellungnahmen von Biirgemn liegen nicht vor.

Die Bauleitpline kénnen nunmehr verabschiedet werden.
Hinweis:

Die in Beschlussziffer I durchlaufende Nummerierung entspricht den handschriitiich vermerkten Zif-
fern auf den zugehorigen Bezugsschreiben der Behérden und sonstigen TOB (Anlage 1).

Anlage 1: Stellungnahme der Behdrden und sonstigen TOB
Anlage 2: zum Beschluss vorgesehener FNP mit Begriindung
Anlage 3: zum Satzungsbeschluss vorgesehener B-Plan mit Begrindung




Anlage 1

Stellungnahmen Behorden und sonstige T6B
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Bauleitplanung der Stadt Eltville

Bebauungsplan ,Sportplatz im Hinterboden” Stadtteil Erbach
in Verbindung mit der tlw. Anderung des Fiichennutzungsplanes

Plangebiet

an der DB-Strecke: 3507 Wiesbaden Ost-Niederlahnstein
von Bahn-km ca. 50,135 bis 50,285
rechts der Bahn
Entfernung: tiw. direkte Angrenzung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmiéchtigtes Unternehmen, iibersendet lhnen,
nach den uns vorliegenden Unterlagen, hiermit folgende Stellungnahme zum o. a. Bebauungs-
plan.

Gegen den geplanten Bebauungsplan bestehen bei Beachtung und Einhaltﬁng der nachfolgen-
den Bedingungen und Hinweise aus Sicht der DB Netz AG keine Bedenken.

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen bzw. der Oberleitungsanlagen und die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes sind jederzeit zu gewahrleisten.

Die Sichtverhdltnisse auf die Bahnanlagen und Signalanlagen diirfen durch Neubauten bzw.
BaumaRnahmen nicht beeintrachtigt werden und miissen jederzeit gewdhrleistet sein,

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Gerd Becht

Sitz Berfin Aufsichtsrates: Dr. Riidiger Grbbe,  Dr.-ing. Volker Kefer
Registergericht Prof, Or, Utz-Hellmuth Felcht  Vorsitzender Or. Helke Hanagarth
Berlin-Charlottenburg Or. Richard Lutz
HRB8 50 060 Ulrich Weber

USt{dNr.: DE 811569869
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Die Antragsunterlagen der uns bertihrenden Baumafnahmen miissen friihzeitig mit uns abge-
stimmt und mit detaillierten Pldnen rechtzeitig vor Baubeginn zur Stellungnahme und ggf. ver-
traglichen Regelung vorgelegt werden.

Das Betreten und Verunreinigen des Bahngeldndes ist gemaR der Eisenbahn Bau- und Be-
triebsordnung (EBO} untersagt. Darauf miissen die spéteren direkten Anlieger schon im Verlauf
des Antragsverfahrens von der genehmigenden Behdrde nachweisbar hingewiesen werden.
Zusatzlich sollten im Rahmen der Bauleitplanung, wo dies notwendig erscheint, auf den Schutz
der Anlieger gerichtete SchutzmaRnahmen entlang der Bahngrenze vorgesehen werden.

Im Bereich von Sportanlagen muss die Einfriedigung die entsprechende Héhe aufweisen. Es
muss in jedem Falle vermieden werden, dass Kinder bzw. Sportler sich selbst gefihrden oder
durch ihr Verhalten den Eisenbahnbetrieb beeintrachtigen kénnen (z.B. durch Ballspielen, Stei-
ne werfen auf vorbeifahrende Ziige). Die Einfriedung in diesem Bereich muss daher mit einem
engmaschigen Gitter versehen werden,

Anfallendes Oberflichenwasser oder sonstige Abwéasser dirfen nicht auf Bahngrund geleitet
und zum Versickern gebracht werden. Es diirfen keine schidlichen Wasseranreicherungen im
Bahnkdrper auftreten.

Die Vorflutverhdltnisse (Bahnseitengraben) diirfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht
zu Ungunsten der DB AG verdndert werden.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine Bau-
me auf das Bahngeldnde bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der Mindest-
abstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese
Abstdnde sind durch geeignete MaRRnahmen (Riickschnitt u.a.) stindig zu gewahrleisten. So-
weil von bestehenden Anpflanzungen Beemtrachtlgungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behidlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender, der Beriihrung
zugdnglicher Teile der Oberleitung muss von diesen Teilen auf Baugeréte, Krdne, Geriiste und
andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Schutzabstand von
mindestens 3,50 m eingehalten werden.

Werden feste Bauteile (Gebaude, Einfriedigungen usw.) sowie Baugerite, Krine usw. in einem
Abstand von weniger als 5,00 m errichtet bzw. aufgestellt, so sind diese bahnzuerden. Die an-
fallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfoiger.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der
Gefahrenbereich (Definition siehe GUV VD33, Anlage 2) der Gieise, einschlieRlich des Luftrau-
mes nicht beriihrt wird (z.B. Sicherungsgeriist, Bauzaun). Das Baufeld ist in Gleisnihe so zu
sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen oder Gerédte unbeabsichtigt in den Gefahrenbe-
reich gelangen kdnnen.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Ndhe der Bahn (z.B.
Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen
der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und Vor-
tduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.
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Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Dies ist bei der Ausfiihrung
von Erdarbeiten zu beachten. Evil. vorhandene Kabel oder Leitungen miissen umgelegt
oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner
Rechtsnachfolger.

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss jederzeit gewihrleistet sein.

Der Zugang zu dem Bahniibergang und dem Durchlass Bahn-km 50,174 muss jederzeit fiir
Priifungen oder Instandhaltungsarbeiten gewihrleistet sein.

Parkplatze und Zufahrt miissen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin, falls erforderlich, mit
Schutzplanken oder &hnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum
Bahngelande hin in jedem Falle verhindert wird. Die Schutzvorrichtung ist von dem Bauherrn
oder dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneu-
ern.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen usw.). Wir weisen hier besonders auf die
Zeiten hin, in denen wihrend der BaumaRnahmen auf dem Gleiskorper z.B.

mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die
Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhérner benutzt.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaRnahmen kénnen gegen die Deutsche
Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfesigestellt ist.

Kabellagen der DB Kommunikationstechnik GmbH:

Im unmittelbaren Grenzbereich zum Bebauungsplan verliuft die Kabeltrasse des Streckenfern-
meldekabels F 66“,

Die Lage der Systeme kann dem beigefigten Planausschnitt entnommen werden.

Da Bedenken bestehen, dass Kabel/Anlagen der DB Netz AG beschéadigt werden kénnten, ist
eine Ortliche Kabeleinweisung vor Baubeginn mit einem Mitarbeiter der DB Kommunikations-
technik GmbH erforderlich (mindestens 10 Arbeitstage vorher).

Die hieraus entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Die Adresse des Ansprechpartners lautet (unter der Bearbeitungsnummer 501175132):
DB Kommunikationstechnik GmbH

Tel: 069-265-26449

Fax: 069-265-26441

E-mail: netzadministration-m@deutschebahn.com

Die erfolgte Einweisung ist zu protokollieren.
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Die Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes ,Erdarbeiten in der Nahe erdver-
legter Kabel der Berufsgenossenschaft der Bauwirtschaft” sind strikt einzuhalten. Die Verpflich-
tungserkldrung ist rechtzeitig und von der bauausfiihrenden Firma unterzeichnet an die DB
Kommunikationstechnik GmbH zuriickzusenden.

Die DB Kommunikationstechnik GmbH weist darauf hin, dass fiir die Beschadigungen an Tele-
kommunikationsanlagen, die auf Gbermittiungsbedingte Planungenauigkeiten zuriickzufiihren
sind, keine Haftung Gbernimmt. Im Falle von Ungenauigkeiten oder Zweifel an der Plangenau-
igkeit darf mit der Baumassnahme nicht begonnen werden, bevor diese durch die DB Kommu-
nikationstechnik GmbH ausgeraumt sind.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

2 =

i.V. Gotz i.A. Lésch

Anlage: Kabellageplan
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Bauleitplanung der Stadt Eltville am Rhein, Gemarkung Erbach

Bebauungsplan ,Sportplatz im Hinterboden®, in Verbindung mit der teilweisen Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt _

Beteiligung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bebauung des 0. g. Plangebietes kann von Seiten unseres Amtes vorerst nicht zugestimmt werden, da
in der Umgebung zum beplanten Bereich eine arch&ologische Fundstelle (Siedlungsfunde der
Linearbandkeramik und der Hallstattzeit) bekannt sind, die méglicherweise in das Planungsgebiet
hineinreichen.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG
{Bodendenkmaler) zerstart werden,

Um Qualitat und Quantitat der arch&ologischen Befunde zu uberprifen und um spéter zu fundierten
Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren kommen zu kdnnen, ist als Ergéinzung zum o. g. Bauleitplan ein archéologisches
Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung (geomagnetische Prospektion) gemafl § 18 Abs. 1
HDSchG erforderiich, deren Kosten vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen sind.

Die vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie méglich vor weiteren Planungsschritten durchgefOhrt
werden, da von ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere archaologische Untersuchungen (keine
Ausgrabung/weitere Teilausgrabung/Totalausgrabung) erforderlich sind.

Die Abteilung fiir Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert Stellung
nehmen.

Mit freundtichen GriRen

Im Auftrag @

I

Thomas Becker M.A.

hessenARCHAOLOGIE » Schloss Blebrich / Ostlige! + 65203 Wiesbaden
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

Tel 0611 6906-131, Fax 0611 6906-137

E-Mail' archaeologie wiesbaden@hessen-archaeologie de

www hessen-archaeologie de
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Bauleitplanung der Stadt Eltville am Rhein, Gemarkung Erbach _
Bebauungsplan ,Sportplatz im Hinterboden®, in Verbindung mit der teilweisen Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt

Beteiligung der Behorden gem. § 3 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Steins,

das im Zusammenhang mit der ersten Beteiligung unseres Hauses an der Aufstellung des o.g. B-Plans
geforderte facharchaologische Gutachten hat ergeben, dass im gesamten Geltungsbereich des B-Plans mit
Bodendenkmélern zu rechnen ist. Diese sind als Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2 Punkt 2 und § 19
HDSchG geschitzt.

Ob diese im Zusammenhang des Vorhabens in diesem Bereich beeintrachtigt werden, ist aufgrund des
vorgelegten B-Plans und der unspezifischen Vorhabendarstellung nicht geklart. Die hessenArchéologie
stimmt daher dem B-Plan im Grundsatz zu mit der Auflage, die kankrete Planung im Rahmen eines Antrags
nach § 16 Abs. 1 HDSchG genehmigen zu lassen. In diesem Zusammenhang wird entschieden, ob eine
archdologische Untersuchung der Bodeneingriffe notwendig ist oder das Bodendenkmal unter dem
Sportplatz erhalten werden kann. Méglicherweise ergeben sich aus den konkretisierten Antragsunterlagen
weitere Auflagen. Ich bitte, diese Vorgehensweise im Rahmen des B-Plans festzusetzen.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehérde beim Rheingau-Taunus-Kreis in
Kopie zur Kenntnis,

Die Abteilung fur Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert Stellung
nehmen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

e P -,—(-v?.“a—’ %

Thomas Becker M.A.

hessenARCHAOLQGIE + Schloss Biebrich / Ostfiilgel + 65203 Wiesbaden
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Tel 0611 6906-131, Fax 0611 6906-137

E-Mail archaeologie wiesbaden@hessen-archaeologie.de

www hessen-archaeologie de
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Bebauungsplan ,.Sportplatz im Hinterboden®, Erbach

Schr gechrte Damen und Herren,

-

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telckom Technik GmbH
beauftragt und bevollmichtigt, alle Rechte und Pilichten der Wegesicherung wahrzunchmen
sowie glle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen ahzugeben, Zu der o. g. Planung nehmen wir wic folgt Steliung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan

ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering

wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wik folgt zu beriicksichtigen:

Wir hitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunchmen:

In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in ciner Breite von ca. 0,3 m fiir dic Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom

vorzuschen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt itber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989, siche insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzusteflen, dass

Deutsche Telekom Technik Gmbl

Hausmnschrifi: Minsterplatz 2, 55116 Mainz | Besucheradrests: Mimsterplatz 2, 55116 Mainz
Postanschrift: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Fakete: Minsterplatz 2, 55115 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312 | Imemet: www.lelekom. de

Konto: Postbank Saatbrilcken (BLZ 590 (00 66), Kto.-Nr. 248 586 68, [BAN: DE|1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC:

PBNKDEFFS90

Aufsichesrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | GeschiRsfhrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Mathets, Carsico

Miller

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14150, Sitz der Gesellschaft Boan ) USt-IdNr. DE 814645262



durch die Baumpflanzungen der Bau, dic Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siche insbesondere Abschnitt 3, zu beachien,

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu, weil
dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und cin erhebliches
Schadensrisiko besteht,

Dics betrifft die Bepflanzung im Teilbereich und die Telekommunikationslinie.

Zur Versorgung it Telckommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telckommunikationslinien im Plangebiet und aullerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Thnen bekannten
Mafnahmen Dritter im Bereich folgender Strallen stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Aushau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlicBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frith wie mdglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telckommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile ciner koordinierten Erschlielung sowic ciner susreichenden
Planungssicherheit maglich ist.

Wir bitten daher sicherzustcllen, dass

-fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschiieBungsgebiet die ungehinderte, -2

unentgeltliche und kostenfreic Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkchrswege mdglich ist,

-entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Fliichen als mit einem Leitungsrecht zu belasten «
festgesetzt werden und im zweiten Schritt cine beschriinkte persénliche Dienstbarkeit im
Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH. Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut
eingetragen wird:

"Beschrinkte persdnliche Dienstbarkeit fiir die Telckom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrich, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrinkung.”

-der ErschlieQungstriger verpflichtet wird, in Abstimmung mijt uns im erforderlichen Umfang -
_Flichen fiir die Aufsteliung von oberirdischen Schaltgehiiusen auf privaten Grundstiicken zur

Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrinkten personlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

1
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| -cine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der . { Formatiert: Nummerierung und

T ; ; o ; Aufzahlungszeichen
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir urzahung:

StraBenbav und Leitungsbau durch den ErschlicBungstriiger erfolgt,

dic geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht
mchr verindert werden.

Mit freundlichen Griillen

LA, i.A.

Jorg Glomb Jennifer Stelzel
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Amt fur Bodenmanagement Limburg a d Lahn
Berner StraBe {1, 65552 Limburg an der Lahn Aktanzeichen {bei Ruckfragen/Zahlungen angeben)
Ldndtiche Bodenordnung
Bearbeiter/in Jens Harloff
Magistrat der Stadt Eltville Durchwahl 214
Schwalbacher Strafte 40 E-Mail jens harloff@hvbg.hessen de
65343 Eltville am Rhein Stadtische Bodenordnung
Bearbeiterfin Jutta Schénbach
Durchwahl 460
E-Mail jutla scheenhach@hvhg hessen de
Datum 18 Augus! 2014

Vorhaben: Bauleitplanung in der Stadt Eltville
Bebauungsplan ,,Sportplatz im Hinterboden®, Erbach, in Verbindung mit der
teilweisen Anderung des Fldachennutzungsplanes
Hier: Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Bereich: Landliche Bodenordnung

Die Stellungnahme erfolgt aus Sicht der allgemeinen Landeskultur. Dieser Belang umfasst die
verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke, also das landwirtschaftliche Wegenetz einschliefilich
dessen Ausbau, das Gewassernetz, die Form und Gréfle der Grundstiicke sowie den Boden-
zustand im Hinblick auf die landwirtschaftliche Nutzung.

Das Vorhaben ist von den Flurbereinigungsverfahren F 830 Kiedrich und F 941 Eltville-Walluf/B42
betroffen.

Der Graben, der Gehdlzstreifen und das Hochwasserriickhaltebecken im ostlichen Bereich
missen nachhaltig wie vorhanden gesichert werden. Diese Anlagen sind von der Planung der
Sportanlage nicht betroffen.

Aufgrund der mangelnden Erschlielung sollte gepriift werden, das Flurstiick 1/3 in Erbach, Flur 11
zum Bebauungsplan hinzuzuziehen.

Bereich: Stiddtische Bodenordnung

Die nachstehend aufgefuhrten Flurstiicke sich zurzeit noch nicht im Eigentum der Stadt:
Gem,. Erbach Flur 11 Fist.1/1,
Flur 29 Flst. 1/1 und 1/2

Mit freundlichen Graflten
Im Auftrag

\7 CQéhéo,- f_p)

J. Schénbach

65552 Limburg a. d Lahn, AuBenstelle Hofheim. Nassaustrafle 28
Telefon (06431) 9105-C und-160 (Service)

Telefax (06431} 9105-960

E-Mal info afb-limburg@hvbg hessen de
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TOB ~Rheingau-Taunus-Kreis / Eltville am Rhein
Amt tiir Bodenmanagement Limburg a ¢ Lahn

Berner Strade 11, 65552 Limburg an der Lahn Aktenzelchen (bei Rickfragern/Zahlungen angeben)

Ldndliche Bodenordnung
Bearbeiterfin Jens Harloff
Durchwahl 214

Magistrat der Stadt Eltville E-Mail Jenajhariofi@hvb.hessen.de

Schwalbacher StraRe 40 ‘;*:f::s‘:'ze B“"""""J’"ﬁ':"sg .

. . iterin utta Schdnbacl

65343 Eltville am Rhein Durchvafi 460
E-Mail jutta schoenbach@hvbg hessen.de
Datum 20 04 2015

Vorhaben: Bauleitplanung in der Stadt Eltville
Bebauungsplan »Sportplatz im Hinterboden“, Erbach, in Verbindung mit der
teilweisen Anderung des Flichennutzungsplanes
- Hier: Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Steins,

die dffentliche Auslegung der Planentwirfe zu o.g. Bauleitplanverfahren wird zur Kenntnis genom-
men.

Bereich: Landliche Bodenordnung

lch nehme Bezug auf unsere Stellungnahme vom 18.08.2014. Zur ngheren Erl4uterung der fehlen-
den Zuwegung zum Flurstiick 1/3 in Erbach, Flur 11 teile ich lhnen mit, dass keine Wegerechte
zugunsten des genannten Flurstiickes bestehen und auch aus dem Bebauungsplan fir das
Gartengebiet ,Boden" keine Regelung der Zuwegung ersichtlich ist.

Bereich: Stadtische Bodenordnung

Das Flurstiick 1/2 der Gemarkung Eltville, Flur 29 befindet sich zurzeit noch nicht im Eigentum
der Stadt Eltville am Rhein.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

:C gQén 90’“3

J. Schonbach

AfB Limburg a d. Lahn, Auflenstelle Hofheim, Nassaustrale 28
Telefon  (08431) 8105-0 und-160 (Service)

Telefax' (06431) 9105-660

E-Mal info afb-imburg@hvbg hessen. de
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e e DER KREISAUSSCHUSS

Untere Bauaufsichtshehdrde

Sachbearbeiter/in Frau Umhauer/Frau Diehl
Magistrat der Stadt Zimmer : 1.310/1.311
Eltville N _ _ o
Guienbergstrate {3 >1adt Eltville T am 7een oy
65343 Eltville am Rhein e ‘ :
Ein e- a;_l‘: L( lvonne.umhauer@rheingau-taunus de
& A Ny n ~ Sabine diehl@rheingau-taunus de
4 B Aug. 201 rvicezeiten :Z /f 7 , Montags bis freitags van 8 bis 12 Uhr
y r Zeichen: .
b. R. thre Nachricht vom: g/
RIbAJLSR] 4 IV [ Bei Senriftwechsel angeben
Unser 2eichen: FD ll.4-80-0212714
Datum. 26.08.2014
Grundstiick Eltville, -
Gemarkung Erbach
Vorhaben 02 EB 13.0 und FNP-02.25

Bebauungsplan "Sporiplatz im Hinterboden” und FNP Anderung in
diesemn Bereich

Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Kreisausschuss: Buro fur Gleichstellungsfragen Frau Czymai

Fachdienst KE'WF
Kreisentwicklung

Fachdienst 1.7 Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport
und Kultur
Fachdienst 1.7 Gesundheitsverwaltung
Fachdienst lll.2 Umwelt
Fachdienst lIl.3 Brandschutz
Fachdienst lll.4 Bauaufsicht
Fachdienst lll.5 Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehdrde, Wahlen
Fachdienst I11.6 Verkehr

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Heimbacher Str, 7 65307 Bad Schwalbach » Telefon (06124) 510 -0
Naspa Bad Schwatbach - BLZ: 510 500 15 Kento 393 000 031 iBAN. DE65 5105 0015 0393 0000 31 BIC: NASSDESS
Postbank Frankfurt am Main - BLZ: 500 100 60 - Konto: 190 88 601 IBAN. DE44 5001 0060 0019 0886 01 BIC: PBNKDEFF
www rheingau-taunus de



Schreiben vom 21.08.2014; Aktenzeichen 02127-14-80

Stellungnahme des Biiro fiir Gleichstellungsfragen:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes KE/WF Kreisentwicklung:

Seitens der Kreisentwicklung wird darauf hingewiesen, dass der nérdliche Bereich des geplanten Sportge-
l&ndes teilweise im Regionalen Griinzug liegt (Regionalplan Sudhessen). Dieses ist bei den weiteren Pia-
nungen zu beriicksichtigen.

Stellungnahme des Fachdienstes I.7 — Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport und Kultur:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes 11.7 - Gesundheitsverwaltung;

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes .2 — Umwelt { ):

Seitens des Fachdienstes i11.2 wird folgende Stellungnahme abgegeben:

1. Immissionsschutz:

Wir weisen darauf hin, dass die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BimSchV)
nicht Gberschritten werden dbrfen. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist durch ein schalltechnisches
Fachgutachten zu gewahrleisten bzw. nachzuweisen.

2, Untere Naturschutzbehérde:

Der naturschutzrechtliche Ausgleich muss noch naher quantifiziert werden. Die Einbeziehung des Flurstil-
ckes 11 (Feldgehdiz im Bestand) wird kritisch beurteilt. Hierzu erbitten wir eine Bestandsaufnahme und Be-
wertung, ob es sich um ein geschitztes Biotop nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz handelt.

3. Untere Wasserbehorde:
Zur Bearindung:

Ziffer 2. .Geltungsbereich, Grofle, Hohenverhélinisse, Nachbarschaftsanfagen und Bestand”

Im Text wird angegeben, dass sich im Nordwesten der Flache ein stillgelegter Brunnen befindet. Die Grund-
stlicke hat die Stadt Eliville von der Rheingauwasser GmbH erworben. In der Eingriffs-
{Ausgleichsbilanzierung (Ziffer 6.2) wird angegeben, dass die Brunnenaniage beseitigt werden soll.

Dazu gab es Anfang des Jahres Gesprache zwischen der Rheingauwasser GmbH, der Stadt Eltville und der
Unteren Wasserbehorde. In den Gesprachen hat die Untere Wasserbehdrde deutlich gemacht, dass auf-
grund der zukiinftigen Nutzung der Flache (6ffentliches Sportplatzgeldnde, Funktionsgebiude, Geratelager)
neben der ordnungsgemalen Stilllegung auch eine Verfillung des Brunnens gemal den technischen Re-
gelwerken erfolgen muss.

Es ist daher anzugeben, ob der Brunnen neben der Beseitigung der Aniagen auch verfulit werden soll.

Ziffer 5.2 ,Ver- und Entsorgung"”

in Bezug auf die noch nicht getroffene Entscheidung zur Abwasserentsorgung erlauben wir uns folgende
Anmerkungen:

Dadurch dass eine Versorgung mit Trinkwasser gegeben ist, kommen grundsatzlich nur der Anschluss an
die éffentliche Kanalisation oder der Betrieb einer Kleinkldrantage in Frage; die Abwassereinleitung in Sam-
melgruben gilt im Falle einer vorhandenen Wasserversorgung als ,nicht dauernd gesicherte ordnungsgems-
e Abwasserentsorgung” und ist daher nicht weiter zu betrachten.

Von den beiden in Frage kommenden Varianten scheidet nach unserer Auffassung die Méglichkeit des Be-
triebs einer Kleinklaranlage aus. Fir die biologische Einheit einer Kleinkl&draniage sind bestimmte Betriebsvo-
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Schreiben vom 21.08.2014; Aktenzeichen 02127-14-80

raussetzungen erforderlich, die hier in Frage gestellt werden. Naheres kann in gemeinsamen Abstimmungs-
gesprachen (Stadt Eltville / OWB / UWB) erldutert werden.

Auf die Entsorgung des Niederschlagswassers wird unter Ziffer 5.2 nicht eingegangen. Aus der Eingriff-
/Ausgleichsbilanzierung (Ziffer 6.2) geht jedoch hervor, dass das Niederschlagswasser dem Untergrund
zugefihrt wird.

Da eine Versickerung von Niederschlagswasser grundsatzlich wasserrechtlich erlaubnispflichtig ist, solite die
Niederschlagswasserableitung in diesem Abschnitt etwas néher erldutert werden.

Stellungnabme des Fachdienstes |11.3 - Brandschutz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Es wird davon ausgegangen, dass bei zuklnftigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden Anforderungen
erfullt werden.

1. Verkehrsanbindung:

~ Die 6ffentlichen Stralen sind so zu unterhalten bzw. herzusiellen, dass diese durch Lé&schfahrzeuge
der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden kdnnen.

» Vorgesehene MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der értlichen Feuerwehr und der Brand-
schuizdienststelle des Rheingau Taunus Kreises — Kreisbrandinspektor -, Vorbeugender Brand-
schutz, Heimbacher Str, 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

» Behinderungen im Bereich von Zufahris-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsﬂéchen fiir die Feuerwehr,
durfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

2. Léschwasserversorqung:

~ Die Loschwasserversorgung fur Bebauungen ist geman dem § 38 Abs. 2 Hessische Bauordnung
- 2002 in Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4
und § zu planen, wobei als Grundsatz folgende Mindestwassermengen zur Verfugen stehen m(s-
sen:

« Zur Léschwasserversorgung fir eine Wohnbebauung bis drei Geschosse (auller Fachwerkbauten u.
landwirtschafiliche Anwesen) muss eine Wassermenge von mind. 800 Vmin. (48 m? /h) ber einen
Zeitraum von mmd 2 Stunden zur Verfiigung stehen, die Brandreserve im Hochbehalter muss min-
destens 96 m* betragen,

3. Hydranten

» Die Loschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im offentlichen Verkehrsbereich einge-
baut sind, entnommen werden kdnnen.

« Von der Gebaudemitte sollte in einer Entfernung von héchstens 80 m bis 100 m mindestens einer
der erforderlichen Hydranten erreichbar sein.
Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das Mafl von 150 m nicht Gberschreiten

e Fur den Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgefihrt wird, sind Uberflurhydranten
nach DIN 3222 vorzusehen.

e Der Flieldruck bei Hydranten darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten
und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es méglich ist, die 2 bar erreichen.

e Die Hydranten sind nach DIN 1066 zu beschildern.

4. Planung Léschwasserversorqung:

+ Die ErschlieRungsplanungen sind bezigiich der Léschwasserversorgung mit der Brandschutzdienst-
stelle des Rheingau-Taunus-Kreises, Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad
Schwalbach, abzustimmen.

MSetie D iaa A



Schreiben vomn 21.08.2014; Aktenzeichen 02127-14-80 '

Stellungnahme des Fachdienstes lil.4 - Bauaufsicht:

Im B-Planentwurf ist eine (iberbaubare Fl&che (von ca. 20*20 m als Baufenster gem. Beschreibung) chne
MaRbezug zu den Grenzen etc. ausgewiesen. Diese ist als Vorbehaltsfidche fur den Standort des Vereins-
gebdudes ohne malliche Grenzen dargestellt.

Im Zuge der Prazisierung wird empfohlen die Gréfie und genaue Lage der Uberbaubaren Flache und hin-

sichtlich der Art und dem MaR der baulichen Nutzung in der Uberbaubaren Flache, der Geschossigkeit und
ggf. weiterer Vargaben wie zum Beispie! der Grundflache etc., Festlegungen zu treffen.

Stellungnahme des Fachdiénstes lll.4 - Denkmalschutz:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

HessenArchaologie ist unbedingt am Verfahren zu beteiligen — da in ndherer Umgebung Bodendenkmale
bekannt sind, so dass die Untere Denkmalschutzbehdrde sich diesbeziglich der Stellungnahme von Hes-
senArchaologie anschlielt. Evtl. Voruntersuchungen sind mit HessenArchéologie abzustimmen (§ 20
HDSchG).

Stellungnahme des Fachdienstes .5 — Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehdérde, Wahlen:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen,

Stellungnahme des Fachdienstes lI1.6 - Verkehr:

Die hiesige Zustandigkeit ist nicht betroffen,

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Im Auftrag

(Schuy)
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Rheinnau-Tavnus-Krag » -Unters Bayaufsichtshahords
Haimbacher Sir_7 « 85307 Bad Schwalkach

1. Magistrat der Stadt
Eltville

2, Verteiler

JE

DER KREISAUSSCHUSS

Untere Bacvaufsichtsbehdrde

Sachbearbeiter'in : Frau Umhauer/Frau Dieh!

Zimmer . 1.310/1. 311

Telefon (06124) 510 — 542/506

Telefax (06124) 510 - 18542

e-Mail : Ivonne.umhauer@rheingau-taunus.de
Sabine.dieh|@rheingau-taunus.de

Servicezeiten Montags bis freitags von 8 bis 12 Uhr

lhr Zeichen

lhre Nachricht vom
Bei Schriftwechsel angeben F
Unser Zeichen FD I1.4-80-02127/14

[
Datum D4sta_dﬁ Eltville Amt
Grundstiick Eltvilte, ~ am Rhein )
I

Gemarkung Erbach fing. | Mai Anie I
Vorhaben 02 EB 13.0 und FNP-02 25 ) U35 Mai 205

Bebauungsplan "Sportplatz im Hinterboden" und 4 aﬁ 2 -L(

FNP Anderung in diesemn Bereich v :

b.R | bA {15k, =

DA
Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGRB) (7 ﬁt‘ ch /.

s & / g

Kreisausschuss:  Biro fur Gleichstellungsfragen Frau Czymai

Fachdienst KE/WF

Kreisentwicklung

Fachdienst .7

Fachdienst ll.7
Fachdienst I1l.2
Fachdienst l1l.3
Fachdienst l11.4

Fachdienst lll.5

Fachdienst lil.6

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport
und Kultur

Gesundheitsverwaltung
Umwelt

Brandschutz
Bauaufsicht

Ordnungs- und Kommunalaufsichtshehérde,
Wahlen

Verkehr

Heimbacher Str. 7 65307 Bad Schwalbach + Telefon (06124) 510 -0
MNaspa Bad Schwalbach-BLZ 510 500 15 Konto 393 000 031 IBAN DEES 5105 0015 0392 0000 31 BIC NASSDESS
Postbank Frankfurt am Main. BLZ: 500 100 60 - Kento 190 88 601 IBAN: DE44 5001 (060 0019 0886 01 BIC PBNKDEFF

wrers theingau-taunus de
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Stellungnahme des Biiro fiir Gleichstellungsfragen:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes KE/WF Kreisentwicklung:

Stellungnahme liegt noch nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes I.7 — Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport
und Kultur:

Von Seiten des FD 1.7 bestehen keine Bedenken oder Einwénde.

Stellungnahme des Fachdienstes 1.7 - Gesundheitsverwaltung:

Seitens des FD Il.7 bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes lil.2 — Umwelt (200386-2014-wi):

1. Immissionsschutz:

Der Sportplatz ist auf der Grundlage des vorliegenden schalltechnischen Gutachtens Nr. L7781
des TUV Hessen vom 16,03.2015 zu betreiben. Das bedeutet, dass neben den im Gutachten auf-
gefihrten technischen und sonstigen Voraussetzungen auch die Betriebszeit des Sportplatzes in
der Nachtzeit (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) auszuschlielen ist. Das Gutachten beinhaltet weder die Nut-
zung in der Nachtzeit noch die Betrachfung von ,selienen Ereignissen” gemal der Sportanlagen-
larmschutzverordnung (18. BImSchV).

Soliten im Rahmen von ,seltenen Ereignissen” im Sinne der 18. BimSchV Abweichungen bzgl.
Betriebszeiten und Auslastung des Sportgeldndes oder sonstige Nutzungen in Ausnahmefalien
vorgesehen werden, ist vorab mit der Immissionsschutzbehérde des Rheingau-Taunus-Kreises zu
klaren, ob und ggfs. unter welchen Bedingungen diese Veranstaltungen im Rahmen von ,seltenen
Ereignissen” durchgefihrt werden kénnen, da auch fur die ,selienen Ereignisse” bestimmte Immis-
sionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden diirfen und auch die Anzahl der ,seltenen Ereignisse”
per 18. BimschV begrenzt sind. Eine Mitteilung Gber derartige geplante Veranstaltungen ist als
Konzept fur das ganze Jahr am Anfang des Jahres, fiir einzelne Ereignisse aber mindestens einen
Monat davor bei der Immissionsschutzbehdrde vorzulegen bzw. die Immissionsschutzbehdrde
muss mindestens einen Monat vorher ausreichende Kenntnisse Gber Art und Umfang der jeweili-
gen Veranstaltung bekommen um die Zuldssigkeit prifen zu kénnen, ggfs. wird auch ein zusatzli-
ches Gutachten erforderlich.

2. Untere Naturschutzbehorde:

For die Manahmeflache (M1), Hersteliung einer extensiven Wiese, sollte eine spater Mahdtermin
nicht vor dem 15. Juli eines Jahres und eine einschirige Nutzung vorgegeben werden, so dass
auch Uiber die Wintermonate eine méglichst hoher Aufwuchs méglich ist.
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3. Untere Wasserbehdrde:

Zur Begrindung:

Ziffer 2. ,Geltungsbereich, Gréf3e, Hohenverhalinisse, Nachbarschaftslagen und Bestand”

Im Text werden nach wie vor keine naheren Erlduterungen zur Stilllegung der Brunnen gemacht.
Aus dem Anschreiben der Stadt Eltville an den Kreisausschuss des Rheingau-Taunus-Kreises
vom 30.03.2015 geht hervor, dass die Frage der Verfillung der stiligelegten Brunnen erst im Rah-
men der Projektplanung geklart werden soll.

Sportplatz, Vereinshaus und Parkplétze befinden sich im unmittelbaren Umfeld der Brunnen. Vor
Umsetzung des Vorhabens ist daher grundsétzlich zu kléren, ob die Brunnen entsprechend den
technischen Regelwerken ordnungsgeman verfillt werden dirfen. Sofern die Brunnen zur
Brauchwassernutzung weiterverwendet werden sollen, bedarf es zur wasserrechtlichen Beurtei-
lung einer hydrogeologischen Stellungnahme des Hess. Landesamtes fiir Umwelt und Geologie. In
der Stellungnahme ist darzulegen, ob und wenn ja, mit Hilfe welcher Malnahmen der Grundwas-
serleiter gegen Beeintrachtigungen infolge des Sportplatzbetriebes geschiitzt werden kann.

Ziffer 5.2 ,Ver- und Entsorgung”

Es fehlen immer noch sowoh! konkrete Angaben zur Schmutzwasserentsorgung wie auch zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser.

Dem Anschreiben der Stadt Eltville ist zu entnehmen, dass zwischenzeitlich entschieden wurde, an
den éffentlichen Kanal anzuschlieRen. Dies muss unbedingt noch in den Text aufgenommen wer-
den.

Dem Anschreiben der Stadt Eltville ist weiterhin zu entnehmen, dass die Versickerung erst im
Rahmen der Projektplanung (Ausfuhrung) naher prazisiert werden wird.

Bei der Zusammenstellung der Antragsunterlagen zur wasserrechtlichen Erlaubnis hat der Antrag-
steller darauf einzugehen, dass es infolge der Versickerung von Niederschlagswasser zu keiner
Verunreinigung des Grundwassers kommen kann (z.B. aufgrund des Abstandes zu den alten,
méglicherweise nicht verfillten Brunnen). Von daher wére es zur Planungssicherheit besser, die
Wege und Moglichkeiten im Vorfeld zu prifen.

Stellungnahme des Fachdienstes lIl.3 - Brandschutz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken, die Ursprungsstel-
lungnahme erfahrt keine Anderung.

Stellungnahme des Fachdienstes lll.4 - Bauaufsicht:

Grundlage der Stellungnahme ist der vorgelegte Entwurf: Planstand Bebauungsplan vom Marz
2015

Aus bauaufsichtlicher Hinsicht bestehen in Bezug auf den 0. g. Bebauungsplan Bedenken.
Wir weisen auf folgende Punkte hin:
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1. Wir mochten darauf hinweisen, dass die zuldssige Gberbaubare Flache eventuell nicht nur
auf das Vereinsgebdude beschrankt werden sollte, da auch Uberdachte Terrassen mit Stit-
zen zu baulichen Hauptanlagen gehéren.

2. Es sind keine Flachen far Zuschauertribiinen vorgesehen. Wenn diese geplant sind, emp-
fehlen wir diese im Bebauungsplan auszuweisen.

3. Wenn fur den Bau der sportlichen Auflenanlagen sowie der baulichen Nebenanlagen
Stitzmauer zur Sicherrung des natirlichen Geléndes bendtigt werden, empfehlen wir auch
diese in den Bebauungsptan aufzunehmen.

Stellungnahme des Fachdienstes 1.4 - Denkmalschutz:

Stellungnahme liegt noch nicht vor.

Steliungnahme des Fachdienstes lIl.5 — Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehorde,
Wabhlen:

Seitens des FD l11.5 bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes I1l.6 - Verkehr:

Es werden keine Belange der hiesigen Verkehrsbehdrde beriihri.

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft hat keine Anregungen oder Bedenken.

Im Aufifag
/

{SChuy)
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Botanische Vereinigung fiir Hessische Gesellschafl fur Naturschutzbund Deutschland
Naturschutz in Hessen e V. Omithologie und Nalurschutz e V. Landesverband Hessen e V.
Schiffenberger Weg 14 Lindenstrale 5 FriedensiraBe 26
35435 Weltenberg 61209 Echzell 35578 Wetzlar
BUND Hessene.V. Landesjagdverband Hessen e V. Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Ostbahnhofsirafie 13 Am Rdmerkaslell 9 Bund zur Férderung der Landespflege
60314 Frankfurt 61231 Bad Navheim Landesverband Hessen e V.
RathausstraBe 56
Deutscher Gebirgs- und Wanderverein 65203 Wiesbaden
Landesverband Hessen eV,
ErbismGhier Weg 25 Verband Hessischer Sportfischer e V.
61276 Weilrod Rheinstratte 36
65185 Wiesbaden

Absender des Schreibens:

Bauamt der Stadt Eltville
Taunusstr. 4

65343 Eltville

Per Email:  claus-juergen.steins@eltville.de Fritz Sperling
H.-Bdckler-Str. 84
65199 Wiesbaden

Datum: 26.08.2014

Bebauungsplan ,,Sportplatz im Hinterboden®, Erbach

Sehr geehrter Herr Steins,

die oben genannten, nach § 60 BNatschG anerkannten Naturschutzverbande, danken thnen fir
die Beteiligung an dem Bebauungsplan. Im Auftrag der Verbande gebe ich nach Priifung der
Unterlagen und einer Ortsbesichtigung die folgende Stellungnahme ab:

Generelle Beurteilung:

Die neue Flache fiir die Erstellung des Sportplatzes im Hinterboden ist deutlich gré@er als der
bestehende Sportplatz (etwa 30%). Die Pflicht des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
(§1a BauGB) und zur notwendigen Vermeidung zusétzlicher Eingriffe in Natur und Landschaft (§
18 BNatschG), wird deshalb nicht erfillt und auch durch die vorgelegten ,4.3 Manahmen zum
Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* nicht gemildert.

Unter 1. Vorbemerkungen wird pauschal festgestellt, dass ,Die gewiinschte Ausstattung des
(bestehenden) Erbacher Sportplatzes mit einem Kunstrasen scheidet dort aus® (wegen des
Uberschwemmungsgebietes). Diese Aussage erscheint uns sehr pauschal. In einem
Uberschwemmungsgebiet lassen sich nach unserer Kenntnis gewisse Kunstrasenplatze mit
vertretbarem Aufwand an Bau- und Betriebskosten realisieren, wenn auch nicht mit jedem
gewlnschten Kunstrasenbelag. Vier Absitze weiter wird erldutert, dass das bestehende
Sportgelande in Zukunft ,wohnbaulich® genutzt werden soll (obwohi es im Uberschwemmungs-
gebiet liegt!) und die Einnahmen fiir den Bau der Sportanlagen eingesetzt werden sollen.



Es drangt sich der Verdacht auf, dass die Verlegung des Sportplatzes vor aliem zur Entwicklung
eines neuen Wohngebietes vorgenommen werden soll, um von den Einkinften aus den
Grundstticksverkéufen den Sportplatz und andere MaRnahmen 2u finanzieren.

Die Verbande sehen dieses Vorgehen als kritisch an und bedauern es, wenn fir diese
MaRnahme landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen werden miissen.

Geplante MaBnahmen zum Schutz der Natur

Unter 4.3 werden die ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft® erldutert. Darin wird vorgeschlagen, dass als Ersatz fir das Feldgehdiz ein gleich-
wertiger Ersatz im sidlichen Sportplatzgelande vorgesehen ist und als zusatzliches
Grinelement, eine Extensivwiese.

Beide Malinahmen sind nur bedingt geeignet fir einen Ausgleich des Feldgehdizes. Ein neues
Feldgehdlz bendtigt etwa 20 Jahre, bis es die Qualitat des bestehenden erreicht. Bei dem Acker
ist es fraglich, ob er sich jemals zu einer artenreichen Extensivwiese entwickeln wird.

Bei der bestehenden Planung werden der Gehdlzstreifen entiang des Flutgrabens und seine
Fauna beeintréchtigt, wenn das Sportplatzgeldnde direkt bis an ihn heranreicht (Stérungen
durch Sportler und Zuschauer). Aus diesem Grunde sollte ein Schutzstreifen angelegt werden
zwischen dem FuBbaliplatz und dem Gehélzstreifen. Auf die vorgesehen Extensivwiese kénnte
dann verzichtet werden.

Das vorgeschlagene Feldgehdiz erstreckt sich in Nord-Sad Richtung. Wir schlagen vor, dass es
parallel zum Bahndamm veriaufen solite, von den Kleingarten bis zum
Hochwasserriickhaltebecken. Das zukinftige Feldgehélz solite durch einen Zaun von dem
Sportplatzgelande abgetrennt werden, damit eine ungestérte Entwicklung méglich ist.

Bei den von uns vorgeschlagenen MaBnahmen kann der Vorentwurf des Sportplatzes mit nur
geringfiigigen Anderungen beibehalten werden.

Mit freundlichen GriRen

Fritz Sperling
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Bebauungsplan ,,Sportplatz im Hinterboden®, Erbach

Sehr geehrter Herr Steins,

die oben genannten, nach § 60 BNatschG anerkannten Naturschutzverbdnde, danken Ihnen fir
die Beteiligung an dem Bebauungsplan. Im Auftrag der Verbande gebe ich nach Priifung der
Unterlagen und einer Ortsbesichtigung die folgende Stellungnahme ab:

Generelle Beurteilung:

Wir haben Ihre Steliungnahme zu dem Flachenbedarf und den sozialen Bediirfnissen der
Bevélkerung zur Kenntnis genommen, bedauern aber trotzdem, dass landwirtschaftliche
Flachen fur diese Manahme in Anspruch genommen werden mdssen.

Geplante Manahmen zum Schuiz der Natur

Wir begriien es, dass mehrere Anregungen unserer vorherigen Stellungnahme berlicksichtigt
werden konnten:

¢ Erhalt des Feldgehdlz durch Umplanung

» Anlage eines neuen Feldgeholzes entiang des Bahndammes

¢ Einfriedung des Sportgeldndes zum Schutz des Feldgehdlzes

Die vorgeschlagene AusgleichsmalRnahme am Orisrand ,Hohenrain" halten wir fiir geeignet.

Mit freundlichen Griiken
Fritz Speriing

g @ o2 P
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Bauleitplanung der Stadt Eltville am Rhein, Rheingau-Taunus-St}@e

Bebauungsplanvorentwurf ,Sportplatz im Hinterboden” und Flichennutzungsplanénde-
rung fiir diesen Bereich, Stadtteil Erbach

Stellungnahme nach § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, ‘

aus regionalplanerischer Sicht nehme ich wie folgt Stellung:
Die hier vorgesehen Flache ist im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP} 2010 als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Um dem § 1a(2) BauGB , mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden” zu geniigen, ist es notwendig, dass die Stadt in dieser wie in allen anderen kiinfti-
gen Bauleitplanungen darlegt, welche Flachen seit dem 1. Januar 2002 fiir welche Nutzun-
gen (iberplant und damit fur Bebauung in Anspruch genommen wurden. Dies kann auch als
Nachweis dienen, dass sie sich im Rahmen der gesetzlich vorgegebenen Tabellenwerte des
Regionalplanes Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes (RPS/RegFNP) 2010 bewegt.
Dazu ist die beigefligte Tabelle ausreichend und sollte im Rahmen kiinftiger Flichennut-
zungsplanung fortgefihrt werden.

Besonders auch im Hinblick darauf, dass hier auch die Flichennutzungsplananderung mit
bearbeitet wird, muss die Notwendigkeit der Inanspruchnahme von AuBenbereichsflichen
ausfihrlich begriindet werden und eine Alternativenpriifung immer Teil der Begriindung
sein. Die dazu gewonnenen Erkenntnisse aus der Voruntersuchung zum Sportplatzentwick-
lungskonzept sollten dazu in die Begriindung aufgenommen werden. Dabei ist auch der
Forderung des BauGB nach einer vertieften Begriindung der Notwendigkeit fiir die Inan-
spruchnahme von Ackerfliche nach zu gehen.
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Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes
keine grundsétzlichen Bedenken. Die geplante Sportplatzflache schlieBt &stlich unmittelbar
an die Firma Jean Muller im Vorderboden und sldlich der Bahn an das vorhandene Gewer-
begebiet Toom-Baumarkt an. Durch die vorhandene Bebauung ist hier zwischen den Stadt-
teilen Erbach und Eltville - lediglich getrennt durch die Umgehung der Bundesstral3e B 42 -
bereits ein nahezu geschlossenes Siedlungsband entstanden.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die zum Bebauungsplan-Vorentwurf vorgelegten Planunterlagen setzen sich mit den Belan-
gen von Natur und Landschaft sowohl in der Begriindung gemaB § 2 und 2a BauGB als auch
im Umweltbericht nur sehr oberflachlich auseinander. Dies betrifft einerseits die Auswirkun-
gen des Vorhabens durch die Flacheninanspruchnahme, insbesondere die Versiegelung und
Teilversiegelung durch den geplanten Kunstrasenplatz, Laufbahn, etc. und andererseits die
Inanspruchnahme des als durchaus okologisch wertvoll eingestuften, westlich gelegenen
Feldgehdlzes. Grundsétzlich wird es fir erforderlich gehalten, dass das beauftragte arten-
schutzrechtliche Fachgutachten des Blro Beuerlein und Baumgarten zum Bestandteil der
Planunterlagen wird. Auch hinsichtlich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie
insbesondere der Beurteilung der Eingriffswirkungen und des Umfanges der Eingriffe im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB werden tlw. falsche bzw. unzutreffende
Aussagen und Schlisse getroffen. So kénnen beispielsweise die Eingriffe in das Feldgehdlz
nicht durch die vermeintlich nicht nennenswerte Versiegelung im Zuge der Sportflachenpla-
nung als gering bewertet werden. Ferner ist ein flachengleicher Ausgleich des Feldgehdlzes
im Regelfall nicht ausreichend, um die 6kologischen Funktionen einer etablierten, dlteren
Gehdlzstruktur adaquat auszugleichen.

Gleiches trifft fir die Anderung der Nutzungsstruktur und die Eingriffe in den Bodenhaushalt
zu. Durch die Planung einer Sportflache mit Nebengebauden, Laufbahnen und Kunstrasen-
flache finden massive Eingriffe in den Bodenhaushalt statt. Anders als in den Planunterlagen
dargestellt ist nicht nur die Gebaudefliche als Versiegelungsflache zu betrachten, sondern
auch die Kunstrasenflachen und sonstigen Sportflachen; diese zumindest als teilversiegelte
Flachen. Qualitativ gehen diese Flachen als Vegetationsflachen vollstandig verloren. Daran
andert auch die in der Begriindung und im Umweltbericht getroffene Aussage nichts, dass es
sich bei dem Standort Uberwiegend um eine monotone Ackerfliche handelt. Allein in An-
fehnung an das Biotopwertsystem der Kompensationsverordnung (Anlage 2) wiirde sich hie-
raus durch die Umwandlung der Ackerflache ein erhebliches Kompensationsdefizit ergeben.
Bislang génzlich unberiicksichtigt sind die Auswirkungen der Planung auf das Landschafts-
bild geblieben. So werden im Regelfall Sportanlagen mit Flutlichtmasten ausgeriistet, die
sowohl bau- als auch betriebsbedingt durchaus erhebliche Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild haben kdnnen und somit im Rahmen des Planverfahrens zu bewerten sind.

Um den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und den ergénzenden Bestimmungen
des § 1a BauGB aus naturschutzfachlicher Sicht zu genigen, ist daher einer umfassende Er-
ganzung und Uberarbeitung der Planunterlagen erforderlich. Nach iiberschlagiger Beurtei-
lung ist durch die Planung derzeit mit einem nicht unerheblichen Kompensationsdefizit zu
rechnen. Dieses istim Zuge der Uberarbeitung der Planunterlagen konkret zu beziffern und
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in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Rheingau-Taunus-Kreises ggf.
durch weitere oder externe KompensationsmaBnahmen in den Planunterlagen festzusetzen
und somit auszugleichen.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden nehme ich zu dem o.g Be-
bauungsplanvorentwurf wie folgt Stellung:

Abwasser, anlagenbezogener Gewisserschutz:

Einem Bebauungsplan sowie der Anderung des Fidchennutzungsplanes im Bereich
"Sportplatz im Hinterboden" kann nur zugestimmt werden, wenn der Nachweis erbracht
wird, dass es zu keinerlei Abflussverscharfung durch versiegelte Flachen kommt.

Einer Reduzierung des HW-Schutzes durch zusétzliche Nutzung des vorhandenen RRB
Vorderboden wird nicht zugestimmt. Ggf. ist eine Erweiterung vorzusehen.

Dachbegriinungen, wasserdurchlassige Befestigung der Verkehrsflachen und Regen-
wassersammlung und - vor allem - Regenwassernutzung durch Toilettenanlagen und Be-
regnungsanlagen, sind im Bebauungsplan festzuschreiben.

Bei der Planung der Abwasserentsorgung ist vor Aufstellung des Bebauungsplanes mit
der oberen und der unteren Wasserbehdrde die Méglichkeit der Befreiung von der Ab-
wasserbeseitigungspflicht abzuklaren.

Immissionsschutz:
Aus Sicht der Lufthygiene und des Kleinklimas bestehen keine Bedenken.

Aus Sicht des Immissionsschutzes empfehle ich, eine Immissionsprognose unter Beachtung
der Sportantagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) erstellen zu lassen. Bei Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte soll die Prognose SchallminderungsmaBnahmen zum
Schutz des Plangebietes aufzeigen. Falls erforderliche SchaliminderungsmaBnahmen nicht
durchgefiihrt werden (kénnen), kann es zu Einschrénkungen des Spiel- und Trainingsbetrie-
bes kommen. Ebenso sind die Belastungen durch den zusatzlichen Verkehr auf den Zufahrt-
straBBen zu ermitteln.

Bei sehenem, sehr groBem Besucherandrang zum Sportplatz méchte ich vorschlagen, ein
Teil des Fahrzeugsverkehrs {iber die Kiedricher StraBe und angrenzendem Feldweg zu leiten.
Die Flutlichtanlage des Sportplatzes ist technisch so einzurichten, dass es zu keinen Blen- -
deinwirkungen bei den angrenzenden Wohnbebauungen kommen kann. Die Richtwerte der
Licht-Richtlinie des Landerausschuss flir Immissionsschutz (LAI) sind zu beachten.

Bodenschutz

Der Umweltbericht enthélt eine nur unzureichende Bestandsaufnahme zum Schutzgut Bo-
den, die nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB als Bestandteil des Umweltberichts vorgegeben
ist. Aus Sicht der Bodenschutzbehdrde ist es erforderlich, das Schutzgut Boden (Bodenkun-
de, Bewertung, Bodenfunktion, Nutzungssituation, Empfindlichkeit, evtl. Vorbelastungen),
die Erheblichkeit der Eingriffe sowie die Auswirkungsprognose im Umweltbericht differen-
ziert zu beschreiben. Eine Beurteilung hinsichtlich Auswirkungen der Uberplanung auf der
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Grundlage der Bodenfunktionsbewertung (hier: gering) wurde nicht durchgefihrt und Kom-
pensationsmafnahmen nicht aufgezeigt. Der Wegfall der Gblichen und zuldssigen landwirt-
schaftliche Nutzung als Ackerflache fiir den Anbau kann nicht als ,Positiver Effekt” in eine Bo-
denkompensation eingerechnet werden, wie bisher in der Begriindung dargestellt.

Ansonsten bestehen aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden keine
weiteren Bedenken und Anregungen.

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahms-
weise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite konkrete Hinweise auf das mégliche Vor-
kommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In den mir von lhnen zugeleiteten Unterlagen haben
Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelrdum-
dienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei den Kampfmittelraumdienst direkt zu beteili-
gen. Mindliche Anfragen kdnnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714,
Schriftliche Anfragen sind zu richten an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18,
Zentraler Kampfmittelrdumdienst.

Mit freundlichen GriiBBen
F“ Im Auftrag

R0 S0t
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Eltville am Rhein,

Gemarkung: Erbach

Bebauungsplan “Sportplatz im Hinterboden"
Bau eines Sportplatzes

Bauleitplanung

Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

tiber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst
aussagefdhige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begrindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse (iber eine
mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorllegen ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-
telrdumdienst unverziglich zu verstindigen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Dieter Schwetzler
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Bauleitplanung der Stadt Eltville am Rhein, Rheingau-Taunus-StraB3e

Bebauungsplanentwurf ,Sportplatz im Hinterboden” und Flachennutzungsplan@nderung
fiir diesen Bereich, Stadtteil Erbach

Stellungnahme nach § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus regionalplanerischer Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Die hier vorgesehen Flache ist im Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP) 2010 als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft ausgewiesen und wird land-
wirtschaftlich genutzt.

Leider ist die Méglichkeit einer gemeinsamen Nutzung eines neuen Sportplatzes fir ver-
schiedene Oristeile, woraus sich eine Verringerung des landwirtschaftlichen Flachenverbrau-
ches ergeben kdnnte, in der Begriindung nicht weiter behandelt.

Die in meiner naturschutzfachlichen Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB vom 5. September 2014 angesprochenen Mangel des o. g. Bebauungsplan-
entwurfes wurden mit dem entsprechenden Umweltbericht des Planungsbiiros Gutschker-
Dongus und dem Ausschluss des westlich angrenzenden Feldgehélzes aus dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans behoben. Dariiber hinaus auch zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes gilt meine o. g. Stellungnahme. Zu den verbleibenden naturschutzrechtli-
chen Belangen verweise ich auf die zustandige untere Naturschutzbehdrde beim Rheingau-
Taunus-Kreis.
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Aus weinbaufachlicher Sicht nehme ich zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportplatz im
Hinterboden” i. V. m. der Teildnderung des Flachennutzungsplans wie folgt Stellung:

Die einbezogenen Flachen liegen auBerhalb der parzellenscharfen Abgrenzung der
hessischen Rebflachen bzw. werden bereits seit l&ngerer Zeit nicht mehr weinbaulich ge-
nutzt, Ein unmittelbarer Entzug bzw. eine inanspruchnahme weinbaulich nutzbarer Landwirt-
schaftsflachen findet insofern nicht statt. An das Planungsgebiet grenzen jedoch in nérdlicher
und nordwestlicher Richtung bestehende Weinbauflachen an.

Im Hinblick auf die entstehende rdumliche Nahe von Flachen fiir den Gemeinbedarf (hier:
Sportplatz) sowie tatséchlich genutzten Weinbauflachen weise ich auf das besondere Kon-
fliktpotenzial im Grenzbereich der einzelnen Nutzungen hin. Von Bedeutung in diesem Zu-
sammenhang ist die Gesamtheit der maschinell ausgefiihrten BewirtschaftungsmaBBnahmen
(Bodenbearbeitung und Stockpflege), insbesondere die Durchflihrung von Pflanzenschutz-
maBnahmen. In diesem Kontext sind Larm-, Staub- und Aerosolemissionen, ausgehend von
den bewirtschafteten Weinbauflachen nicht auszuschlieBen.

Zu der geplanten ErschlieBung ist anzumerken, dass eine Beeintrachtigung der Wein-
bergsbewirtschafiung durch flieBenden oder ruhenden Verkehr ausgeschlossen werden
muss. So ist es aus weinbaufachlicher Sicht dringend erforderlich, durch geeignete MaBinah-
men (z. B. Ausweisung von Halteverbotszonen einschl. Uberwachung des ruhenden Ver-
kehrs) eine Beeintrachtigung der Zufahrt oder der Bewirtschaftung selbst durch parkender
Fahrzeuge im Bereich des als Wirtschaftsweg genutzten Mihlwegs zu verhindern.

Zur Landespflegerischen Begleitplanung, insbesondere im Hinblick auf die geplanten Kom-
pensationsmaBnahmen bestehen aus weinbaufachlicher Sicht Bedenken. Grundsatzlich ist
die Art und Weise der geplanten KompensationsmaBnahmen zu begrifien, da diese nicht zu
einem Entzug weinbaulich genutzter Flachen, beispielsweise durch Umwandlung von Rebfla-
chen in extensive Nutzungsformen fiihren. Im Zusammenhang mit dem anzulegenden He-
ckenstreifen auf Flache M4 ist jedoch darauf hinzuweisen, dass dieser, zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen fur die unmittelbar angrenzenden Weinberge, einer regelmaBigen Pfle-
ge (Riickschnitt, ,Auf-den-Stock-setzen”) bedarf. Insbesondere ist ein Uberhang auf die We-
geparzelle und auf die Vorgewendeflachen der Weinberge bzw. eine Verschattung dersel-
ben dauerhaft auszuschlieBen. Insofern wird die Aufnahme einer entsprechenden
Pflegeverpflichtung fiir die Stadt Eltville in den Bebauungsplan angeregt.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden nehme ich zu dem o.g Be-
bauungsplanvorentwurf wie folgt Stellung:

Grundwasser, vorsorgender Bodenschutz:
Der Umweltbericht enthait eine nur unzureichende Bestandsaufnahme zum Schutzgut Bo-

den, die nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB als Bestandteil des Umweltberichts vorgegeben
ist. Aus Sicht der Bodenschutzbehérde ist es erforderlich, das Schutzgut Boden (Bodenkun-
de, Bewertung, Bodenfunktion, Nutzungssituation, Empfindlichkeit, evtl. Vorbelastungen),
die Erheblichkeit der Eingriffe sowie die Auswirkungsprognose im Umweltbericht differen-
ziert zu beschreiben. Die Bewertung des Bodens im Plangebiet kommt lt. Bodenviewer hin-
sichtlich des Funktionserfillungsgrades auf die Einstufung ,gering”.

Die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der
Umweltprifung nach BauGB in Hessen (Feb. 2011)" ist zu beachten.
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Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz:
Der vorliegende Bebauungsplanentwurf enthalt keine konkreten Aussagen zur Thematik

Abwasserentsorgung. Deshalb bleibt folgendes festzustellen:

GemaB § 55 Abs.2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 1.3.2010 soll Niederschlags-
wasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen. Das Schmutzwasser ist an einen Mischwasserkanal der Stadt Eltville anzuschlie-
Ben. Der Uberlauf aus Zisternen ist nicht an den Mischwasserkanal anzuschlieBen.
Dachbegriinungen, wasserdurchlissige Befestigung der Verkehrsflaichen und Regenwasser-
sammiung und - vor allem - Regenwassernutzung durch Toilettenanlagen und Beregnungs-
anlagen, sind im Bebauungsplan festzuschreiben.

Dem Bebauungsplan sowie der Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich "Sport-
platz im Hinterboden" kann nur zugestimmt werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass
es zu keinerlei Abflussverscharfung durch versiegelte Flachen kommt.

Einer Reduzierung des HW-Schutzes durch zusatzliche Nutzung des vorhandenen RRB Vor-
derboden wird nicht zugestimmt. Ggf. ist eine Erweiterung vorzusehen.

Fir die Versickerung von Niederschlagswasser ist grundsatzlich eine Zulassung (Einleiteer-
laubnis) durch den Kreisausschuss des Rheingau-Taunus-Kreises, Untere Wasserbehérde, er-
forderlich.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers in den Rhein (iber ein zusatzliches Regenrick-
haltebecken oder die Erweiterung des bestehenden RRB ist eine Zulassung (Einleiteerlaub-
nis) bei der Oberen Wasserbehérde, Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 41.3 zu beantragen.

Ansonsten bestehen aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden keine
weiteren Bedenken und Anregungen.

Die Belange des Kampfmittelrdumdienstes sind nun in die Begriindung aufgenommen.

Mit freundlichen Griil3en
Im Auftrag

'ATPN
Karin Schw3
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Abwasserverband Qberer Rheingau * Grofle Hub 9 ¢ 65344 Eftvilie
Grofie Hub 9 » 65344 Eltville

Telefon: 06123 70278-0
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Bebauungsplan ,Sportplatz im Hinterboden", Erbach, in Verbindung mit der Tellanderung des

Flachenutzungsplans
Ihr Schrelben vom 30.03.2015

Sehr geshrier Herr Steins,

zu dem Bebauungsplan ,Sportplatz im Hinterboden®, Erbach®, der Stadt Eltville vom 30. Mérz 2015 nehmen
wir hinsichtlich der Belange des Abwasserverbandes Oberer Rheingau wie folgt Stellung:

Beziiglich der Entwasserung (Punkt 5.2) weisen wir darauf hin, dass der in der Sudetenstrafie verlegte
Ortskanal hydraulisch ausgelastet ist. Ein Anschluss des geplanten Sporiplatzes sollte deshalb an den Kanal
Zum Steinmorgen/GartenstraBe erfolgen. Altemnativ besteht auch die Méglichkeit, die Entwésserung liber die
Erbacher Straf3e im Bereich des Toom Baumarktes zu realisieren.

Unabhangig der hydraulischen Situation solf gemaR § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
Niederschlagswasser am Anfallort verwertet oder dem Gewdsser zugefuhrt werden. Eine geeignete
MaBnahme dies zu realisieren wére, das Oberflachenwasser dem Regenwasserkanal des RRB Vorderboden

zuzufihren,

Wir bitten Sie um Beachtung und stehen Ihnen far Rickiragen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiBen

;‘/g//@z >
‘Mario Schellhardt i. A.Kristian Thull
< Betriebsfihrung Abwasseringenieur

USt-IdNr.; DE 220 558 935

Nassaulsche Sparkasse Ethville  BIC NASSDESSXX(X  IBAN DE79 5105 0015 0461 012590
Deutsche Bank Wiesbaden BIC DEUTDEFF510 IBAN DES4 5107 0021 0033 874900
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Ziethmann, Rﬁdiger

Von: mario.schelihardt@rheingauwasser.de

Gesendet: Dienstag, 5. Mai 2015 16:14

An: Ziethmann, Ridiger

Betreff: Bebauungsplan "Sportplatz im Hinterboden", Erbach Kanalanschluss

Sehr geehrier Herr Zisgthmann,

wie telefonisch besprochen, habe ich mir die Unterlagen bzgl. der Maglichkeiten fir den Kanalanschluss noch einmal
angeschaut. Wie wir in unserer ersten Stellungnahme vom 24. April 2015 bereits mitgeteilt hatten, ist der Kanal in der
Sudetenstralle hydraulisch ausgelastet und misste ausgetauscht werden. Aufgrund dessen, dass die Planung nur
ein Vereinsheim vorzieht, gehen wir van einem unregelméfligen und punktuellen Schutzwasseranfall aus,
Entsprechend kénnte eine Einleitung des Schmutzwassers in die Kanalisation in der Sudetenstraile erfolgen.

For die Ableitung des Niederschlagwassers empfehlen wir die Anbindung an das Regenrlckhaltebecken
Vorderboden.

Fur eventuelle Ruckfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfigung.
Mit freundlichen Grifien

Mario Schellhardt
Betriebsfihrung

Abwasserverband Oberer Rheingau /f Kérperschaft des éffentlichen Rechis
Grofte Hub 8 // 65344 Eltville .

T +49 6123 70278-20 I/ F +49 6123 70278-98 // M +49 160 948 171 33
mario.schellhardi@rheingauwasser.de // abwasserverband-aberer-rheingau.de

Abuwosserverband

Oberer Rheingau

Abwasserverband Oberer Rheingau // Korperschaft des ffentlichen Rechts // T +49 6123 70278-0 )/ F +49 6123 |
70278-99 // info@rheingauwasser.de // abwasserverband-oberer-rheingau de
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RHEINGAUWASSER

Rheingauwasser GmbH » Grofie Hub 9 ¢ 65344 Eltville
Grofie Hub 9 e« 65344 Eltville

Telefon: 06123 70278-0

Magistrat der Stadt Eltville Stadt Eltville o Telefax: 06123 70276-99
Bauamt am Rhein www.rheingauwasser.de
Herrn Claus-Jirgen Steins ! .
GutenbergstraBe 13 Eine, . 1 Ansprechpartner:
65343 Eltville & U 4 Mai 2015 & Mario Schellhardt
. r  Telefon: 06123 70278-20
bR IbA |LsR] + W é r mario.schellhardt@rheingauwasser.de
- - * Datum: 30. April 2015

&Zc.s.

Bebauungsplan , Sportplatz im Hinterboden", Erbach, in Verhindung mit der Teilanderung des

Fldchennutzungsplans
Ihr Schreiben vom 30.03.2015

Sehr geehrier Harr Steins,
sehr geshrte Damen und Herren,

Zu dem Bebauungsplan ,Sportplatz im Hinterbau”, Erbach. der Stadt Eltvile vorn 30.03.2015 nehmen wir hin-
sichtlich der Belange der Rheingauwasser GmbH wie folgt Stellung:

Aus unserer Sichl gibt es keine Einwénde gegen den vorgelegten Bebauungsplan.

Im Zuge der Neugastaltung plant die Rheingauwasser GmbH die Erneuerung der bestehenden Trinkwasser-
leitung. Aufgrund des Alters der Leitung und der geringen Anzah! der Endkunden wird die Leitungsdimension
auf DN 63 verringert. Die Verlegung erfolgt innerhalb der atten Bestandsleitung, welche dann als Schutzver-
rohrung weiterhin verwendet wird. Die Kosten fur die MaBnahme trégt die Rheingauwasser GmbH.

Fir eventuelle Riickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfllaung.

Mit freundlichen GrifBen

&/%@ML 4 O

Mario Schellhardt i.A. 4%352 Portmann -

Geschéftsflihrung Wassermeister

Rheingauwasser GmbH Sitz der Geselischaft. Eftvile Deutsche Bank

Geschatstihrer: Amtasgericht Wieabaden BIC: DEUTDESMXXX IBAN DE22 5507 0040 0043 §123 0O
Torsten Ohlert, Mario Schellhardt HRB 23364

Vorsitzender des Aufgichisrates USt-IdNr.- DE 257 417 075 Nassauische Sparkasse

Manfred Kohl BIC: NASSDESSXXX IBAN' DEBQ 5105 0015 0555 D001 40
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Bitte bei Schriftverkehr foigenda Adresse verwenden:

Meine Kraft vor Ort

i Stadt Eltville Amt

Syna GmbH - Ludwigshalener Stralte 4 » 65929 an{fu; am Mair,

Syna GmbH
Grolle Hub 7a
r\sdagistrat ﬁer - £5344 Eitville-Martinsthal
tadt Eftville am Rhein
RSDT-A-NI
Postfach 1454 Kol Markus Racke
Telefon: 06123/ 9759-122
65334 Eitville am Rhein Telefax: 06123 / 9758-290
E-Mait markus.racke@syna.de

Martinsthal, 30. April 2015

Bebauungsplan ,Sportplatz im Hinterboden“, Erbach, in Verbindung mit der
Teildnderung des Flachennutzungsplans
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der Syna GmbH

Sehr geehrie Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 30.03.2015 in obiger Angelegenheit und
nehmen als zustandiger Netzbetreiber wie folgt Stellung.

Gegen den Entwurf des Bebauungsplans ,Sporiplatz im Hinterboden* und den
Entwurf der damit verbundenen Flichennutzungsplanteilanderung, in der jeweiligen
Fassung vom Mé&rz 2015, haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken
anzumelden, dass unsere bestehenden und geplanten Versorgungseinrichtungen bei
der weiteren Bearbeitung beriicksichtigt werden.

Beziiglich der bestehenden Versorgungseinrichtungen weisen wir auf die
stromspezifischen Anlagen zur Versorgung des bestehenden Gebidudes auf der
Fiache des stiligelegten Trinkwasserbrunnens hin. Weiter befinden sich im
nordwestlich angrenzenden Miihiweg weitere Stromversorgungseinrichtungen.

Die Betriebs- und Versorgungssicherheit aller Anlagen muss jederzeit bzw., den
geplanten Gebdudeabriss betreffend, bis zu der erforderlichen Anderunngemontage
gewahrleistet sein.

Aufgrund der vorhandenen Versorgungsanlagen im angrenzenden Mihiweg sowie in
den anschlieenden Bereichen ist die stromseitige ErschlieBung des geplanten
Sportgeldndes (einschlieflich dem dazugehdrigen Vereinsheim) grundsatzlich
gesichert. .

Dennoch wird es zu umfangreichen Verlegungen bzw. Montagen verschiedener
Leitungen und Anlagen innerhalb und aufberhalb des Geltungsbereiches kommen.

In AbhZngigkeit von dem letztendlichen Leistungsbedarf kénnte sogar die Errichtung
einer Transformatorenstation zwingend erforderlich werden. Die hierfiir bendtigte
Grundsticksflache von ca. 15m? ist innerhalb des Geltungsbereiches gegebenenfalls
entsprechend zur Verfiigung zu stellen.

Ein Tochterunternehmen der Suwag Energie AG

«~TSM >

GEPRUTT

Syna GmbH

Ludwigshaener Stralle 4
65929 Frankfurt am Main
T +43{0) 69 3107 - 1060
F +4% {0169 3107 - 1059
I wawsynade

Aufsichtsratsvorsitzender
Or rer. pot Holger Himme

Geschafesihrer
Bemadatie Bool
Florian Pavel

Sitz der Gesellschaft
Frankfurt am Main

Registargericnt:
Amisgericht Frankfurt am Main
HRB 74234

Sleuernummer:
047 243 72361

Umsatzsteuer-ID-Nummer
DEJ14303069

Eankverbindung

Commerzbank AG

BELZ 50040000

Horto 257 137 00G

1BAN DES5 5004 000G 0257 1376 00
BIC COBADEFFXXX
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In diesem Zusammenhang méchten wir darauf hinweisen, dass uns in allen Erschliefungsstraiten und
Verbindungswegen der notwendige Raum fiir die Einbringung der Versorgungskabel, der Gasrohre
und der StraRenbeleuchtungsstiitzpunkte mit Betonfundamenten nach DIN 1998 bereitzustellen ist.

Dies gilt auch fir eine denkbare StraRenbeleuchtungsaniage im Bereich der verkehrstechnischen
Anbindung des Planbereichs.

Wie in der Begriindung richtig vermerkt wurde, ist eine eventuell gewlinschte Gasversorgung relativ
aufwandig. Aufgrund der weitreichend fehlenden Netzstruktur ist eine wirtschaftliche Erschlieffung
aktuell kaum vorstellbar. Eine abschlieRende Aussage kann jedoch erst nach Bekanntgabe des
letztendlichen Leistungsbedarfs getroffen werden.

Beziiglich der zahlreich geplanten Anpflanzungen ist anzumerken, dass der Abstand zwischen Baum
und Gasrohr bzw. Kabel 2,50 m betragen muss.

Bei geringeren Abstdnden sind die Baume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in
Belonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der
Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmalnahme kann der Abstand zwischen
Schutzrohr und Gasleitung bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden.

In jedem Falle sind Pflanzungsmafinahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im Voraus mit
uns abzustimmen.

Nach Abschluss des Genehmigungsverfahrens bitten wir um eine Ausfertigung des Bebauungsplanes
in seiner Endform.

Mit freundlichen Griken
Syna GmbH

M”W%%~ A ALYy

Volker Jahn Markus Racke

£in Tachterunternehmen der Siwag Encrgie AG
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Bebauungsplan ,Sportplatz im Hinterboden®, Erbach

Das Polizeiprasidium Westhessen, Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle / Stadtebauliche
Kriminalpravention, nimmt zu dem vorliegenden Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

Begrenzte und Uberschaubare raumliche Gestaltungen schaffen das Gefuhl einer sicheren
Umgebung, in der sich die Sportplatznutzer wohl fuhlen. Auf die Ubersichtlichkeit des
Planungsgebietes ist daher besonderes Augenmerk zu legen.

Fir die Hauptwegeverbindung zwischen Bushaltestelle und Sportplatz ist eine gute
Uberschaubarkeit und Transparents empfehlenswert. Gerade junge Nutzer sollten sicher mit dem
haufig genutzten Fahrrad und zu Fuf von der Bushaltestelle aus, den Sportplatz erreichen kénnen.

Bei geplanten Pflanzungen der Parkplatze mit Baumen, solite das Blattwerk erst ab 2m beginnen,
um freie Sichtachsen zwischen den Abstellflschen der Kraftfahrzeuge und den Sportplatznutzern
zu gewahrleisten. Straucher sollten auf eine maximale Héhe von 1,5 m gehalten werden.

Ein gut tiberschaubarer Parkplatz erhéht grade in der Dammerung das subjektive
Sicherheitsgefuhl und stellt ein groRes Entdeckungsrisiko fir Tater da. Eine entsprechende
Bepflanzung erméglicht eine optimale Einsicht zu den Parkplatzen.

Das Beleuchtungskonzept ist so zu gestalteten, dass FuRgénger den Gehweg zu dem Sportplatz
als subjektiv sicher empfinden. Die Beleuchtungskérper sind so aufzustellen, dass durch ihre
Bauart und die Art der Platzierung Schattenflachen wihrend der Dammerung und Dunkelheit
ausgeschlossen sind. Gerade Biische und Biéume sollten diese nicht verdecken oder deren
Funktionalitét einschrénken. Empfehlenswert wére eine Gesichtsfelderkennung ab 4m.

Um Fahrraddiebstahle zu erschweren, solite eine Maglichkeit vorhanden sein, Fahrrader an
massive Bigel anzuschlieflen.

Vereinshduser sind aufgrund der Ortsrandlage immer gern Ziel von Straftitern. Hinweise zur
technischen Einbruchhemmung kénnen gern gemacht werden. Sie kénnen gern das

12
Polizeiprds dlum Westhessen Tel {06 11) 34 5-0 « Fax' (06 11) 3 45-1819 Internat. www polizei hessen de

Konrad-Adenauer-Ring 51 PolFeSoNet: 7034221-8 (extern) « 7221-5 (intern) E-Mall PPWH@polizei hessen de
D 55187 Wiesbaden Femschreiber 4'186698 wipp
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Beratungsangebot den Verantwortlichen mitteilen.

Fur weitere Fragen stehe ich lhnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Gri.'l['.'sqen

>~

Frank Anders
Polizeioberkommissar

04.052015
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Teilanderung FNP mit Begriindung
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Planzeichenerklarung

Flachen fur den Gemeinbedarf Fldchen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pllege
§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Sportlichen Zwecken
. . dienende Gebaude

und Einrichtungen Feldgehdlz/
Extensivwiese

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung Sonstige Planzeichen

des Wasserabflusses

§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB Grenze des raumlichen
[::] Geltungsbereichs der

Hochwasserrick- FNP-Anderung
haltebsacken

Anderung Flachennutzungsplan {A"
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im Bereich "Sportplatz im Hinterboden"
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BEGCGRUNDUNG

zur teilweisen Anderung des Flichennutzungsplanes
im Bereich "Sportplatz im Hinterboden", Erbach

1. Vorbemerkungen

Der raumliche Geltungsbereich der teilweisen Anderung des Flichennutzungsplanes
(FNP) im Bereich ,,Sportplatz im Hinterboden* liegt im Osten des Stadtteils Erbach
bzw. im Westen des Stadtteils Eltville, nordlich der Bahnlinie Niederlahnstein — Wies-
baden und in Hohe des Gewerbegebietes , Kappelhof" sowie benachbart zum Indus-
triegebiet ,Vorderboden®.

Die Stadtverordnetenversammlung (StVV) beschloss im Dezember 2012 ein Entwick-
lungskonzept fiir die Sportplatze im Stadtgebiet. Ein Ziel dieses Konzepts ist die Ver-
legung des Erbacher Sportplatzes.

Das Geldnde des bestehenden Sportplatzes liegt komplett im ﬁberschwemmungsge—
biet des Rheins. Durch potentielle ﬁberﬂutungen kann sich der Aufwand der Instand-
haltung erhéhen. AubBerdem ist die gewiinschte und aus Sicht des Fubballvereins (SV
Erbach) notwendige Ausstattung mit Kunstrasen aufgrund der Stéranfilligkeit (Hoch-

wasser) problematisch. Aus wasserrechtlichen Griinden darf das Gelande durch den
Umbau nicht erhéht werden. '

2. Regionalplanung - Priifung der Standortalternativen

Den regionalplanerischen Zielsetzungen nach ist auch in den nichtzentralen Ortsteilen
eine Eigenentwicklung fiir Wohnsiedlungszwecke - somit auch fiir Flichen fiir Ge-
meinbedarf/Sport — méglich.

Fiir den Stadtteil Erbach ist in der Karte des Regionalplans Siidhessen (RPS 2010) kein
»Vorranggebiet Siedlung/Planung" ausgewiesen. Die Innenentwicklung scheidet auf-
grund mangelnder Flichen und aus immissionsrechtlichen Criinden ebenfalls aus. Es
diirfen jedoch laut Regionalplan (Textteil, Seite 29) ,,...in allen Ortsteilen kleinere Fli-
chen unterhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha [...] am Rande der Ortslage zu Lias-
ten der Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft in Anspruch genommen werden.”

Diese Vorbehaltsgebiete am Rande der Ortslage von Erbach wurden hinsichtlich der
Standorteignung fiir einen Sportplatz untersucht. Zur besseren Nachvollziehbarkeit
sind die in der RPS-Karte im MabBstab 1:100.000 dargestellten ,, Vorbehaltsgebiete
Landwirtschaft” in eine den Siedlungsbestand umfassenden Karte itbertragen. (Mab-
stabsbedingt und aufgrund von graphischen Uberlagerungen anderer regionalplane-
rischer Nutzungsziele konnen die aus der RPS-Karte iibemommenen Vorbehaltsge-
biete nur ungefdhr nach Lage und Ausdehnung dargestellt werden.)
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Karte: Altemative Standorte (ohne Mabstab)
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Das Gebiet im Nordosten der Erbacher Gemarkung liegt im Geltungsbereich eines
laufenden Flurbereinigungsverfahrens (F 830 Kiedrich); ein GroBteil ist bereits fiir den
Weinanbau neu geordnet worden.

Westlich des geplanten Sportplatzstandortes (derzeitige Ackerfliche) schlieBt ein
Gartengebiet an, das in einem Bebauungsplan der Nutzung entsprechend verankert
ist. In Gebietsmitte befinden sich die Gebadude einer ehemaligen Exrwerbsgirtnerei.
An die bebaute Ortslage angrenzend liegen entlang der Bahn einige weitere Garten-
grundstiicke. .

Die Stadt verfiigt imm Anschluss an den Ortsrand lediglich iiber zwei an die Bahn an-
grenzende Grundstiicke (gesarnt 900 m?), alle anderen Grundstiicke gehéren ver-
schiedenen Privateigentiimem.

AuBer dem im vorliegend beplanten Standort (C) wurde auch der Standort A einge-
hend untersucht und zundchst fiir geeignet erachtet. Aufgrund von miindlichen Zusa-
gen der Eigentiimer zur Verduberung der Grundstiicke wurde daraufhin ein Bauleit-
planverfahren eingeleitet. Nachdem die iiberwiegende Zahl der Eigentiimer ihre ur-
spriingliche Zustimmung zuriickzog, wurde der Standort aufigegeben.

zu Nr. 2:

Das Gebiet umfasst die denkmalgeschiitzte Gesamtanlage des Hofes Drais (ehemali-
ger Wirtschaftshof des Klosters Eberbach, heute privates Weingut) und steht schon
demzufolge fiir eine Sportplatzbebauung nicht zur Verfiigung.

zu Nr. 3:

Im westlichen Teil dieses Gebiets befindet sich der heutige Erbacher Sportplatz; das
ostliche Teilstiick gehdrt noch zur bewirtschafteten Flache des Hofes Drais. Das
Sportplatzgeladnde ist mit dieser Nutzungsvorgabe Bestandteil eines rechtswirksamen
Bebauungsplanes (,KirchstraBe/Rheinallee"). Mit der Verlegqung des Sportplatzes
(gemaB vorliegender Bauleitplanung) steht das stadteigene Gelédnde fiir eine neue
Nutzung zur Verfiigung. Wenngleich noch im Uberschwemmungsgebiets des Rheins,
ist der nordliche Gelandeteil schon aufgrund seiner raumlichen Lage und den vor-
handenen erschliebungstechnischen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Ent-
wicklung geeignet, eine Realisierung kurzfristig moglich. Unter stidtebaulichem As-
pekt bietet sich eine solche Arrondierung des Ortsrandes und Einbindung in die um-
gebende Wohnbebauung an. Der damit verbundene Eingriff in den Retentionsraum
des Rheins kann gemaB einem vorliegenden wasserrechtlichen Gutachten durch Ab-
trag der fritheren Geldndeauffiillungen kompensiert werden.

Das Verfahren fiir eine entsprechende planungsrechtliche Teilinderung des Bebau-
ungsplanes ,KirchstraBe/Rheinallee” wurde daher eingeleitet.

°
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zu Nr. 4:

Das insgesamt in privatem Eigentum befindliche Gebiet ist ebenfalls noch Bestandteil
des vorgenannten Bebauungsplanes — ausgewiesen als Flache fiir die Landwirtschatt,
innerhalb der fiir den damals schon vorhandenen Aussiedlerhof (Weingut) iiberbau-
bare Flachen festgesetzt wurden. Der Weinbaubetrieb wurde in den Folgejahren um
eine Gastronomie, Nebengebidude und Kundenparkplédtze erganzt; das ostliche Teil-
stiick wird fiir den Weinanbau genutzt.

Fiir eine Entwicklung zum Sportplatz steht das Gelénde nicht zur Verfiigung; auBer-
dem liegt es ebenfalis im Uberschwemmungsgebiet des Rheins und kommt zudem
auch aus immissionsschutzrechtlichén Griinden (Nahe zu Wohnbebauung) nicht in
Betracht.

zu Nr. 5;

In diesem zwischen der Bahnstrecke und HauptstraBe gelegenen Gebiet befindet sich
der Erbacher Friedhof, dessen historische (Ostliche) Teilflache dem in der Denkmal-
topographie als Gesamtanlage unter Schutz gestellten Ortskern zugeordnet ist. Die
ibrigen, siidlich und westlich anschlieBenden Bereiche sind ebenfalls in der Denk-
maltopographie als zu schiitzende Griinfliche erfasst. Insofern wiére das Gebiet schon
aus denkmalrechtlichen Griinden einer Nutzung als Sportplatz nicht zugénglich.

AubBer den vorgenannten Vorbehaltsgebieten wurde ein weiterer Standort (B) unter-
sucht. Die Grundstiicksverhandlungen scheiterten jedoch; auBerdem liegt die Flache
in einem Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft.

Fazit:
Alternativen zum vorliegenden Standort gibt es in Erbach nicht.

Der RPS 2010 stellt fiir die beplante Fliche ,Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft”
dar. Nach dem RPS 2010 sind bei dieser Ausweisung bis zu 5 Hektar fiir Nutzungen
moglich, die die Landschalft offen halten, 2. B. Freizeitnutzung. Diese Voraussetzungen
sind vorliegend eingehalten; somit stehen die Darstellungen des RPS 2010 der Pla-
nung nicht entgegen.

Die Tabellenwerte des RPS 2010 werden ebenfalls eingehalten (Anlage: Nachweis
Siedlungszuwachsflachen seit 1.1.2002)
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3. Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der rechtswirksame FNP stellt fiir den beplanten Bereich im Norden zum einen ,Fla-
chen fiir Versorgungsanlagen, hier: Wasser", zum anderen , Fliche fiir die Landwirt-
schaft, hier: Weinbau® dar. Im Siiden ist eine ,,Griinfldche, hier: Dauerkleingérten®
ausgewiesen. Planung und Bestand widersprechen diesen Darstellungen; somit ist
der FNP (im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB) zu dndem.

r

s
VL
ML
P

X

= Ausschnitt rechtswirksamer FNP

GemadB der beabsichtigten kiinftigen Nutzung wird vorliegend , Flache fiir den Ge-
meinbedarf, hier: sportlichen Zwecken dienende Gebiaude und Einrichtungen” aus-
gewiesen. Weiterhin ist eine ,Fladche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" und eine , Fliche fiir die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses, hier: Hoch-
wasserriickhaltebecken® dargestellt.

Die verbindliche Bauleitplanung erfolgt durch den Bebauungsplan , Sportplatz im Hin-
terboden”. Fiir ndhere Erlduterungen wird auf die Begriindung des B-Plans verwiesen.

Bauamt der Stadt Eltville
Im Auftrag
~ Steins

Mairz 2015

Anlage
Nachweis Siedlungszuwachsflachen seit 1.1.2002
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Anlage 3

Bebauungsplan mit Begriindung
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"Sportplatz im Hinterboden" o
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Planzeichenerkiarung
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Textliche Festsetzungen

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Dis zuldssige Grundfldche beschréankt sich auf das Vereinsgebaude. Sportfunktionale Einrich-
tungen (Spielfeld, Laufbahn etc.) und bauliche Nebenanlagen, wie Terrassen, Garagen (Lager)
etc, zdhlen bei der Berechnung nicht mit.

2. Uberbaubare Fliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

AuBerhalb der durch die Baugrenze definierten iiberbaubaren Flache sind sportfunktionale
Einrichtungen (Spielfeld, Laufbahn etc.) und bauliche Nebenanlagen, wie Terrassen, Garagen
{Lager) etc., zulassig.

3. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Die AusgleichsmaBnahme , Ortsrandeingriinung Hohenrain" (gemaB Anlage 3 der Begriindung
zum Bebauungsplan) ist verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans.

Hinweise

1. Der Bebauungsplan “Sportplatz im Hinterboden" iiberlagert teilweise den Geltungsbereich
des Bebauungsplans “Vorderboden” und setzt ihn dort auBer Kraft.

2. Aufgrund einer geophysikalischen Messung sind Existenz und Lage von Bodendenkmilem
(Gruben einer vorgeschichtlichen Besjedlung) im Plangebiet bekannt. Die konkrete Planung
fiir das Sportgeldnde ist im Rahmen eines Antrags nach § 16 Abs.] HDSchG genehmigen 2u
lassen. Dabei ist zu entscheiden, ob eine archéologische Untersuchung der Bodeneingriffe
notwendig ist ocder das Bodendenkinal unter dem Sportplatz erhalten werden kann,
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Bebauungsplan “Sportplatz im Hinterboden”, Erbach

BEGRUNDUNG

1. Vorbemerkungen — Anlass der Aufstellung, Ziel und Zweck des Bebauungs-
plans

Das Stadtbauamt Eltville beauftragte im Jahr 2010 ein Fachbiiro (Scholtissek Land-
schaftsarchitekten), fiir die Sportpldtze im Stadtgebiet ein Entwicklungskonzept zu
erstellen. Ein Ziel dieses Konzepts ist die Verlegung des Erbacher Sportplatzes. Am
vorhandenen Standort miisste in absehbarer Zeit die Deckschicht des GroBspielfeldes
erneuert werden. Das Gelinde liegt ferner nahezu komplett im Uberschwemmungs-
gebiet des Rheins. Die gewiinschte Ausstattung des Erbacher Sportplatzes mit einem
Kunstrasen scheidet dort aus.

Die Stadtverordnetenversarmmlung (StVV) beschloss daher im Dezember 2012 einen
Neubau im Bereich ,Boden/Miihlweg". Dies scheiterte jedoch an dem Grundstiicks-
verhandlungen. Als neuer Standort wurden darauthin zwei Grundstiicke in der Lage
yHinterboden" generiert. Die StVV beschloss im Februar 2014, diese Grundstiicke zu
erwerben und den Sportplatz dort zu realisieren.

Am 25.03.2014 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir einen entsprechenden Bebau-
ungsplan und fiir die Teildnderung des Flichennutzungsplans gefasst.

Zur Finanziening des neuen Sportplatzes soll das alte Sportplatzgeldnde wohnbaulich
genutzt werden. Hierfiir ergeht eine separate Bauleitplanung (B-Plan ,KirchstraBe/
Rheinallee - 2. Anderung”).

2. Geltungsbereich, Grébe, Hohenverhiltnisse, Nachbarschafislagen und Be-
stand

Der réaumliche Geltungsbereich liegt in der Flur 11 der Gemarkung Erbach und der
Flur 29 der Gemarkung Eltville und wird begrenazt

- im Nordwesten durch den Miihlweq,

- im Nordosten durch die landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke 2/1 und 2/2 der Flur
29, Gemarkung Eltville (Lage ,Vorderboden"),

- im Osten durch das Werksgeldnde der Finma Jean Miiller,

- im Siiden durch die Bahnlinie Wiesbaden - Niederlahnstein,

- im Westen durch die Flurstiicke 4/1 und 1/3 (Gartengebiet ,Boden”) sowie 1/2
(Feldgeholz) der Flur 11, Gemarkung Erbach.

a®
.°=
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Ubersichtsplan (unmaBstiblich)
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Das Plangebiet hat eine Fldche von rund 37.500 m2. Es ist weitgehend eben, mit einem
leichten Gefille (ca. 1,5 %) von Nord nach Siid (99,6 m auf 95,4 m iiber NN). (Hierbei
ist das vorhandene Regenriickhaltebecken, das naturgeméb einige Meter ausgeho-
ben ist, ausgenommen.)

Im Nordwesten befindet sich ein stillgelegter Brunnen. Die Grundstiicke (insgesamt
3.866 m?) wurden von der Rheingauwasser GmbH erworben. Sie weisen keinen nen-
nenswerten Bewuchs auf.

Der groBte Anteil des Plangebietes ist landwirtschaftlich (Acker) genutzt (22.700 m2).

Im Siidosten befindet sich das bereits erwdhnte Regenriickhaltebecken mit einer Fla-
che von rund 7.400 m2. Es wird extensiv gepflegt und weist einen nennenswerten Be-
stand an Geholzen auf.

Nordwestlich und siiddstlich begrenzen zwei Wirtschaftswege das Plangebiet; die
Wege sind Bestandteile des B-Plans,

Weitere Bestandteile des Plangebietes sind ein Flutgraben und ein ihn begleitender
Gehdlzstreifen. Beides wurde im Rahmen der Flurbereinigung angelegt.

Westlich grenzt ein Gartengebiet an (B-Plan ,,Boden"), éstlich das Industriegelidnde
der Firma Jean Miiller GmbH (B-Plan ,,Vorderboden*®). Siidlich der Bahnstrecke Wies-
baden-Niederlahnstein befindet sich Wohnbebauung (Schlesierstrabe, § 34 BauGB)
bzw. das Misch- und Gewerbegebiet , Kappelhof* (B-Plan). (Siehe Karte: Planungs-
rechtliche Ausweisungen)

3.  Ubergeordnete Planungen und Vorgaben, Schutzgebiete
3.1 Flichennutzungsplan

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt der rechtswirksame FNP im Nor-
den zum einen , Flachen fiir Versorgungsanlagen, hier: Wasser", zum anderen , Fliche
fiir die Landwirtschaft, hier: Weinbau” dar. Im Siiden ist eine ,Griinfliche, hier: Dau-
erkleingarten” ausgewiesen. Die vorliegende Bauleitplanung widerspricht diesen
Darstellungen; somit ist der FNP im Parallelverfahren zu dndem.

3.2 Regionalplan

Hinsichtlich der bauleitplanerischen Ausweisung und Inanspruchnahme von Fliachen

fiir Wohnsiedlungszwecke (somit auch fiir Gemeinbedarf/Sport) wird auf die in Kapi-

tel 3.4.1 des RP5-Textteils enthaltenen Ziele verwiesen. Demnach hat die Ausweisung
von u.a. Wohnbauflichen ,, ... innerhalb der in der Karte ausgewiesenen Vorrangge-
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L J
L]
L T ]
L9



ELTviLLE AM RHEIN

Wvhin | SERT OND RUSERSTADT

biete Siedlung, Bestand und Planung stattzufinden.” Dariiber hinaus diirfen (sofem
keine ,Vorranggebiete Siedlung, Planung" ausgewiesen sind) ,, ... in allen Ortsteilen
kleinere Flachen unterhalb der Darstellungsgrenze von & ha ... am Rande der Ortsla-
ge zu Lasten der Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft in Anspruch genommen wer-
den."

Fiir den Stadtteil Erbach ist in der Karte des RPS 2010 kein , Vorranggebiet Sied-
lung/Planung" ausgewiesen. Eine Eigenentwicklung innerhalb des Siedlungsbestan-
des in der fiir einen Sportplatz erforderlichen Grébe ist in Erbach nicht moglich.
Wohnbauliche Erweiterungsmoglichkeiten an den Randern der bebauten Ortslage
bestehen aufgrund der ortlichen stidtebaulichen Gegebenheiten und den regional-
planerischen Beschrankungen nur in geringem Umfang: die in der RPS-Karte ausge-
wiesenen Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft und den Regionalen Griinzug rei-
chen in weiten Teilen jeweils bis an den Siedlungsbestand heran.

Die Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft wurden hinsichtlich ihrer Eignung fiir
einen Sportplatz untersucht. Hierzu wird auf die Erlduterungen in der Begriindung zur
parallelen Teilinderung des Flachennutzungsplans verwiesen.

Der Regionalplan Siidhessen (RPS 2010) stellt fiir die beplante Flache ,Vorbehaltsge-
biet fiir die Landwirtschaft" dar, Nach Ziffer G 10.1.11 des RPS 2010 “...ist die Offen-
haltung der Landschaft vorrangig durch Landbewirtschaftung sicherzustellen. In ge-
ringem Umfang sind Inanspruchnahmen dieser Flichen [unter anderem] fiir die Frei-
zeitnutzung (...) bis zu 5 ha méglich.” In der Begriindung zu dem Kapitel wird unter
anderem ausgefiihtt: ,,So konnen in den ,Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft’, im
Anschluss an bebaute Ortslagen, z.B. auch bauliche Entwicklungen fiir [...] Sied-
lungs- sowie Freizeitnutzungen auf lokaler Ebene stattfinden, soweit keine anderen
Belange entgegenstehen bzw. sofem keine solchen ,Vorranggebiete Planung’ in den
Ortsteilen ausgewiesen sind.”

Diese Voraussetzungen sind vorliegend eingehalten; somit stehen die Darstellungen
des RPS 2010 dem Bebauungsplan ,,Sportplatz im Hinterboden® nicht entgegen.

3.3 Sonstiges

Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Der Landschaftsplan sieht vor, dass im Plangebiet Hecken und Gebiische angelegt
werden. Die MaBbnahme wird im Rahimen der Kompensation des Eingriffs in Natur und

Landschaft umgesetzt (siehe hierzu den landespflegerischen Begleitplan von Gutsch-
ker - Dongus).
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4, Inhalt des Bebauungsplans (Festsetzungen)
4.1  Art der baulichen Nutzung, Immissionsgschutz

Grund fiir die Aufstellung des vorliegenden B-Plans ist - wie eingangs erwihnt — Bau-
recht fiir die Anlage eines Sportplatzes zu schaffen. Entsprechend ist eine ,Flache fiir
den Gemeinbedarf, hier: Sportplatz" und fiir die notwendigen Stellplitze ,Verkehrs-
fliche besonderer Zweckbestimmung, hier: Offentliche Parkfliche® festgesetzt.

Zur Beurteilung, ob die Richtwerte der 18 BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverord-
nung) eingehalten werden, wurde die TUV Hessen GmbH mit einem entsprechenden
Gutachten beauftragt. Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

+1m Rahmen der vorliegenden Untersuchungen wurden prognostisch die Larmimmis-
sionen untersucht, die durch den regelmaBigen Trainingsbetrieb in der Ruhezeit
abends und an den regelmaBigen FuBbailpunktspielen mit Zuschauerbeteiligung an
Sonn- und Feiertagen auf den Sportanlagen venursacht werden. Die Beurteilung wur-
de nach der 18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung - vorgenommen. Ins-
gesamt wurde im Rahmen dieser Untersuchung von Maximalansitzen ausgegangen,
die eine gleichzeitige Nutzung aller Sportflaichen vorsehen, was nach den Angaben
der beiden Sportvereine zu den Trainingszeiten voraussichtlich nicht auftreten wird.

[...]

Entsprechend der Tabelle 3 auf der Seite 15 des Gutachtens werden wihrend der
Punktspiele und des Trainings auf allen iibrigen Spielfeldern innerhalb der Ruhezei-
ten an Sonn- und Feiertagen von 13:00 — 15:00 Uhr an den Immissionsorten Beurtei-
lungspegel bis maximal 49 dB(A) erreicht. Somit werden die Immissionsrichtwerte fiir
ein Allgemeines Wohngebiet von 50 dB(&) und fiir ein Mischgebiet von 55 dB(A) in
den Ruhezeiten um mindestens 1 dB(A) unterschritten.

Auch wenn der Trainingsbetrieb der beiden Sportvereine gleichzeitig in der Ruhezeit
zwischen 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr durchgefiihrt wird, was voraussichtlich nicht der Fall
sein wird, werden die Immissionsrichtwerte innerhalb der Ruhezeit fiir ein Allgemei-
nes Wohngebiet um mindestens 8 dB(A) unterschritten (siehe Tabelle 4 Seite 15).

Entsprechend dem Planentwurf vom 30.04.2014 wurde der Gerduschanteil durch die
Parkbewegungen an den Immissionsorten bestimmt (siehe Tabelle 3 und 4 Seite 15).
Nach der neuen Variante werden 30 Stellpldtze entlang des Miihlwegs im Bereich des
Beachvolleyballfeldes verschoben, die iibrigen Stellpldtze sollen weiterhin westlich
des Eingangsbereiches eingeplant werden. Somit wurde mit der Planung vom
30.04.2014 die ungiinstigere Variante untersucht, da durch die neue Variation die
Parkplétze weiter von den Immissionsorten abriicken. Bereits durch die ungiinstigere
Variante der Parkplatzaufteilung werden die Immissionsrichtwerte innerhalb der Ru-
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hezeiten um mindestens 18 dB(A) unterschritten und sind somit als irrelevant anzuse-
hen.

Auf die Gerduschanteile durch eine Lautsprecheranlage, wie sie bei den regelmaBi-
gen Punktspielen zur Durchsage der Spielaufstellung, der nichsten Spielorte oder
des Tabellenstandes iiblicherweise fiir eine Dauer von ca. 10 — 15 min eingesetat
werden, wurde in den vorliegenden Berechnungen im Rahmen der Bauleitplanung
nicht mit eingegangen, da hier noch keine konkreten Planungen vorlagen. Durch
technische Vorkehrungen sollte entsprechend dem § 3 der 18. BImSchV eine Uber-
schreitung der Richtwerte durch eine Lautsprecheranlage vermieden werden, was
durch technische Vorkehrungen wie eine Begrenzung der zuldssigen Schallleistung in
Abhéngigkeit von der Dauer der Durchsagen mittels eines Limiters erreicht werden
kann. Die Installation von mehreren Einzellautsprechern nahe an den Zuschauem ist
dabei einer zentralen Lautsprechereinheit in der Regel vorzugziehen. Damit bei den
Punktespielen in der Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen von 13:00 — 15:00 Uhr an den
kritischen Immissionsorten im Allgemeinen Wohngebiet (IP2 und IP3) der Spielbe-
trieb einschlieBlich der Lautsprecheranlage den Immissionsrichtwert von 50 dB(&)
nicht iiberschreitet, muss der Immissionsanteil durch die Lautsprecheranlage auf ei-
nen Teilbeurteilungspegel von 46 dB(A) einschlieBlich einem Tonzuschlag von 3
dB(A) begrenzt werden. Bei den vorliegenden Entfernungsverhiltmissen zwischen
den Immissionsaufpunkten und den Sportfeldern ist diese Anforderung bei ausrei-
chender Liautstdrke wnsetzbar.

Des Weiteren solite bei der Auswahl von Ballfangzdunen mit Bezug auf § 3 der 18.
BImSchV auf larmarme Konstruktionen zuriickgegriffen werden, um venneidbare
Larmmeinwirkungen zu begrenzen.

Die Aussagegenauigkeit der Prognoseergebnisse wird systembedingt nach DIN ISO
9613-2, Tabelle 5 aufgrund der vorliegenden geometrischen Verhaltnisse mit + 3
dB(A) angegeben. Der Grad der Ldarmbeldstigung im Einwirkungsbereich von Sport-
anlagen ist neben den Ldrmimmissionen durch Lautsprecheranlagen vom Verhalten
der anwesenden Personen abhingig, wobei die beschriebenen Emissionsansiitze
nach der VDI 3770 fiir den verhaltensbezogenen Lidrm deutlich auf der sicheren Seite
liegen."”

(Seiten 16 und 17)

Im Ergebnis sind durch die von dem Sportgelande ausgehenden Emissionen keine
stadtebaulichen Spannungen zu erwarten.

4.2 MabB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Fliche

Es ist eine zuldssige Grundflidche (360 m?) festgesetzt, die das vorgesehene Vereins-
gebiude in seiner maximalen GréBe bestimmt.
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Die festgesetzte liberbaubare Flache beschrankt sich auf den vorgesehenen Standort
des Vereinsgebdudes (16 m x 22 m). AuBerhalb der iiberbaubaren Fliche sind weite-
re, sportlichen Zwecken dienende (bauliche) Anlagen zuldssig (Spielfeld, Laufbahn,
Stellplatze, Terrasse etc.).

43 TFldchen fiir die Wasserwirtschaft

Wie erwdhnt, befindet sich i Plangebiet (Siidosten) ein Hochwasserriickhaltebe-
cken. Dieses wird als Flache nach § 9 (1) 16 BauGB festgesetzt.

Weiter befindet sich — entlang des &stlich verlaufenden Wirtschaftsweges - ein Flut-
graben, der ebenfalls im Zuge der Fluwrbereinigung angelegt wurde. Er ist ebenfalls
nach § 9 (1) 16 BauGB festgesetzt.

44 MabBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Entlang des Miihlwegs und siidlich der Sportanlage sind Baumreihen zur landschaftli-
chen Einbindung vorgesehen. Als zusitzliches Griinelement wird in der siidlichen
Ausgleichsilache der Acker in eine Extensivwiese umgewandelt. Weiter soll der west-
liche gelegene Parkplatz begriint, die Sportfliche auf den Funktionsflichen durch-
griint werden und die vorhandene Bepflanzung entlang der Bahnstrecke erganzt wer-
den (als Neuanlage eines Feldgehdlzes).

Der durch die Flurbereinigung angelegte Geholzstreifen entlang des Grabens ist als
zu erhaltende Flache (§ 9 (1) 25b BauGB) im Plan iibemommen.

8. ErschlieBung
5.1 Verkehr

Das Plangebiet wird iiber die SudetenstraBe und in deren Verlangerung iiber den
(beschrankten) Bahniibergang und weiter iiber den Miihlweg angebunden. An die-
sem und westlich des Sportgeldandes sind die zweckgebundenen Stellplitze vorgese-
hen.

Das Verkehrsaufkommen betrdgt ca. 330 Kraftfahrzeuge pro Tag (Prognose geméaB
Leitfaden “Integration von Verkehrsplanung und raumlicher Planung, Teil 2: Abschit-
zung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung* (Schriftenreihe der
Hessischen StraBen- und Verkehrsverwaltung, Heft 42-2000).

Als offentliche Verkehrsmittel stehen die Bahn (ca. 600 m FuBweg zum Haltepunkt Er-
bach) und die Buslinie 171 der Rheingau-Taunus-Verkehrsgesellschaft (verkehrt zwi-
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schen Lorchhausen/Riidesheim und Wiesbaden) zur Verfiigung. Die nachste Halte-
stelle der Linie 171 {(Evangelische Kirche) liegt ca. 500 m entfernt.

B.2 Ver- und Entsorgung

Im Miihlweg sind sowohl eine Strom- als auch eine Wasserleitung vorhanden. Ob die
Stromversorgung ausreicht, den Bedarf auf dem Sportgeldnde zu sichern, ist noch zu
eruieren. Nach Aussage der Rheingauwasser GmbH wird die im Miihlweg vorhande-
ne Wasserleitung emeuert. Da der zu erwartende Bedarf durch den Sportplatz als ge-
ring einzuschitzen ist, kann sie sogar verkleinert werden.

Die Anschliisse an das Gasnetz sowie an den Kanal sind entweder in der Garten- oder
der SudetenstraBe mdglich. Aufgrund der Entfernung (500 m bzw. 300 m) und der
Grundstiickssituation bzw. der Bahnquenung ist dies relativ aufwéandig. Deshalb wurde
gepriift, ob eine autarke Entsorgung méglich ist (z.B. Schilfklarteich). Von der Unteren
Wasserbehorde wurde allerdings gedubert, dass der Betrieb einer Kleinkidranlage
ausscheidet. Auberdem ist die Entsorgung iiber regelméaBig zu entleerende Tanks
langfristig unwirtschaftlich.

Nach dem derzeitigen Stand der Projektplanung ist demnach Folgendes vorgesehen:
Das Schmutzwasser wird in die SudetenstraBe abgeleitet. Nach Aussage des Abwas-
serverbandes ist der dortige Mischwasserkanal hietfiir ausreichend dimensioniert.
Das Niederschlagswasser von Dachflichen wird in einer Zisterne gesammelt; der
Uberlauf oberflichig versickert. Hierzu wird eine Zulassung der Unteren Wasserbe-
horde eingeholt.

Ob das Vereinsgebiude iiber Gastanks versorgt wird, wird ebenfalls bei der Projekt-
planung gepriift.

6. Landschaftsplanung

Hierzu wurde durch das Biiro Gutschker - Dongus ein landespflegerischer Begleitplan
vorgelegt (siehe Anlage 2).

Als Ergebnis ist festzuhalten: Der Eingriff in Natur und Landschaft kann insgesamt
ausgeglichen werden. Hierzu tragen folgende MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bei:

- Anlage eines rund 850 m? groBen Feldgeholzes

- Anlage einer rund 4.200 m2 groBen Extensivwiese

- Baumueihe (Allee) entlang des Miihlwegs

- Baumreihe (Randeingriinung) siidlich des Sportplatzes
- Punktuelle Pflanzungen innerhalb der Sportanlage

- Externe Ausgleichsfliche (Ortsrandeingriinung)
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7. Bodenordnung

Die privaten Grundstiicke gehen ins Eigentum der Stadt iiber. Es sind daher keine
weiteren Reglungen, die Grund und Boden betreffen - z. B. Umlegung — erforderlich.

Das Regenriickhaltebecken wurde im Zuge der Flurbereinigung der Stadt zugewie-

sen und wird zu einem spéteren Zeitpunkt aus dem gesamten, derzeit landwirtschaft-
lich genutzten Grundstiick herausparzelliert.

8. Flachenbilanz

Bestand:
Wirtschaftswege 1.845 m?
Acker 22.682 m2
Trinkwasserbrunnen 3.866 m2
Flutgraben 689 m?
Gehélzstreifen 1.055 m?2
Regenriickhaltebecken 7.404 m?2
- 37.541 m2
Planung:
Wirtschaftswege 1.845 m2
Extensivwiese 4.211 m?
Feldgeholz 853 m?
Flache fiir den Gemeinbedarf 19,293 m2
- itberbaubare Fliche 352 m2 |
Parkplitze : 2.191 m?
Flutgraben 689 m?
Geholzstreifen 1.055 m?
Regenriickhaltebecken 7.404 m?
37.541 m?
Anlagen:

1. Umweltbericht
2. Landespflegerischer Begleitplan
3. Exteme Ausgleichsfliche ,Hohenrain"

Bauamt der Stadt Eltville
Im Auftrag: Steins

Stand: Mai 2015
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Bebauungsplan “Sportplatz im Hinterboden“, Erbach
Umweltbericht nach § 2 (4) und § 2 a BauGB

1. Einleitung
1.1 Ziel und Inhalt des Bauleitplans

GemdB Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom Dezember 2012 ist fiir den
Stadtteil Erbach ein neuer Sportplatz (mit Kunstrasen) zu errichten. Die Fliche liegt im
Aubenbereich von Erbach bzw. Eltville. Es ist daher eine Bauleitplanung erforderlich,
um Baurecht fiir die Anlage zu schaffen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

MabBgeblich fiir die Belange des Umweltschutzes im vorliegenden Bebauungsplan sind
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die umweltschiitzenden Inhalte des Bauge-
setzbuches (BauGB) sowie der Landschaftsplan der Stadt Eltville.

Die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB definierten Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden in Kapitel 2.1 behandelt.

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild erméglicht. Die gesetzlichen Regelungen hierzu finden sich insbeson-
dere in § 1 a BauGB und § 18 BNatSchG.

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die durch Bebauungspline er-
moglicht werden, sind durch geeignete Festsetzungen zu vermeiden, zu vermindern,
im Plangeltungsbereich auszugleichen oder zu ersetzen bzw. innerhalb eines sonsti-
gen Geltungsbereiches zu kompensieren.

Die nicht vermeidbaren Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes sollen in der vorliegenden Bauleitplanung durch geeignete bauplanungsrechtli-
che Festsetzungen ausgeglichen werden (siehe hierzu Kapitel 2.3).

Zu den Zielen des Landschaftsplans der Stadt Eitville und deren Beriicksichtigung sie-
he Kapitel] 2.1.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme

Zentraler Bestandteil des Plangebietes ist eine ackerbaulich genutzte Flache. Im
Nordwesten befindet sich ein stiligelegter Brunnen, der keinen nennenswerten, 6kolo-
gisch bedeutsamen Bewuchs aufweist. Weitere Bestandteile sind ein Hochwasserriick-
haltebecken mit Bepflanzung, ein Flutgraben mit begleitendem Geholzstreifen sowie
Wirtschaftswege.

Umweltmerkmale {zu priiffende Umweltbelange nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB):

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Der Bebauungsplan bzw. das Bauvorhaben , Sportplatz am Hinterboden" greift wenig
(Acker) bis mittel (Wiese) in den Naturhaushalt ein. Gefdhrdete Tier- und Pilanzenarten
sind laut landespflegerischem Begleitplan (LBP) und einer gutachterlichen Stellung-
nahme fiir das dem Plangebiet benachbarte Feldgeholz nicht betroffen.

Durch die zu erwartende Bebauung wird zumindest die Eingriffsfliche als Lebensraum
fiir Tiere und Pflanzen qualitativ und guantitativ gemindert. Da keine nennenswerte
Versiegelung im Plangebiet stattfindet, sind die Auswirkungen dahingehend allerdings
als gering einzustufen.

Der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft, der durch den Bau des Sportgeldndes er-

moglicht wird (ca. 350 m? iiberbaubare Flache sowie Nebenanlagen/Freiflichen) wird

im Plangebiet und einer externen Flache vollstandig kompensiert.

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Keine entsprechenden Schutzgebiete betroffen.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
auf die Bevdlkerung insgesamt

Keine Auswirkungen durch die vorliegende Bauleitplanung.
d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Keine Auswirkungen durch die vorliegende Bauleitplanung.
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e) Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen und Ab-
wassem

Durch die Umsetzung der Planung sind geringe zusétzliche Emissionen, Abfille und
Abwasser durch Bau und Betrieb der Sportanlage zu erwarten.

f) Nutzung emeuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Auf dem Dach des geplanten Funktionsgebaudes sind Solarmodule zur Warmwasser-
aufbereitung oder zur Stromeinspeisung méglich. Ob dies wmgesetzt wird, ist bei der
weiteren Projekiplanung zu priifen.

a) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Iminissionsschutzrechts

Der Landschaitsplan sieht vor, dass i Plangebiet Hecken und Gebiische angelegt

werden. Die MaBnahme wird im Rahmen der Kompensation des Eingriffs in Natur und

Landschaft unterstiitzt (sieche Kapitel 2.3).

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiilllung von bindenden Beschliissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht {iberschritten werden

Keine Auswirkungen durch die vorliegende Bauleitplanung.

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
deq Buchstabena, cund d

Keine Auswirkungen durch die vorliegende Bauleitplanung.
2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Durchiithrung der Planung sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten.

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die oben genannten negativen Auswir-
kungen auf Natur, Umwelt und Mensch vermieden werden.

Die mit der landwirtschaftlichen Nutzung verbundenen Nachteile auf die Tierwelt und
den Naturhaushalt (Artenarmut, Schadstoffeintrag etc.) wiirden weiterbestehen.
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2.3 MabBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Durch die Umplanung des Projekts (gedanderte Anordnung der Stellplédtze) kann das
urspriinglich mit einbezogene Feldgehdlz erhalten bleiben.

Als Kompensation sind vorgesehen:

- Anlage eines rund 850 m? groBen Feldgehdlzes

- Anlage einer 4.200 m? groBen Extensivwiese

- Baumreihe (Allee) entlang des Miihlwegs

- Baumreihe (Randeingriinung) siidlich des Sportplatzes
- Punktuelle Pflanzungen innerhalb der Sportanlage

- Externe Ausgleichsflaiche (Ortsrandeingriinung)

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Ein Ziel des Sportplatzentwicklungskonzeptes der Stadt Eltville ist, den Stadtteil Erbach
mit einer Kunstrasenanlage auszustatten. Am vorhandenen Standort ist dies aufgrund
der Lage im UUberschwemmungsgebiet des Rheins nicht mdglich. Es war daher ein
neuer Standort zu finden.

Ein urspriinglich vorgesehener Standort schied aufgrund der nicht vorhandenen Ver-
fiigbarkeit aus.

Die Flache steht ausschlieBlich der vorgesehenen, im éffentlichen Interesse gelegenen
Errichtung des Sportgeldandes zur Verfiigung. Entféllt der Neubau an dieser Stelle - aus
welchen Griinden auch immer — bleibt die Fliche unbeplant.

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
Die Umweltpriifung basiert insbesondere auf Bestandserhebungen (6rtliche Aufnahme,
Hoéhenvermessung), einer gutachterlichen Stellungnahme (Habitatbewertung) fiir das
dem Plangebiet benachbarte Feldgehdlz und dem landespflegerischen Begleitplan.
Als weitere Gutachten liegen fiir das Plangebiet vor: Boden, Immissionsschutz und eine
Geophysikalische Prospektion, aufgrund deren Befund eine archédologisches Gutach-

ten vor dem Bau erstellt werden muss.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.
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3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Das innerhalb des Plangebietes neu anzulegende Feldgehdlz ist auf seine Wirksamkeit
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen fortlaufend zu priifen.

3.3 Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplans , Sportplatz im Hinterboden" ist es, eine neue Sportanlage
(mit Kunstrasen) fiir den Stadtteil Erbach sicherzustellen. Der Nutzung bzw. Planung
gemadl wird der Bereich als , Flache fiir den Gemeinbedarf" und , Verkehrsfiiche be-
sonderer Zweckbestimmung, hier: Parkplitze" festgesetzt. Des Weiteren sind Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft festgesetzt.

Gemab landespflegerischem Begleitplan (S. 24) sind die Beeintrdchtigungen nicht er-
heblich (Klima, Wasser, Liandschaftsbild) bzw. in der direkten Umgebung ausgleichbar
(Boden, Arten und Biotope).

Der Eingriff wird durch umfangreiche PflanzmaBnahmen (Anlage eines Feldgehdlzes,
Baumreihe/Allee entlang des Miihlweges, Baumreihe/Randeingriinung siidlich des
Sportplatzes, punktuelle Pflanzungen innerhalb der Sportanlage, Extensivwiese, exter-
ne AusgleichsmaBnahme/Ortsrandeingriinung) kompensiert.

Fiir die vorliegende Bauleitplanung wurden verschiedene Gutachten erstellt (Boden
Immissionsschutz, Habitatbewertung).

Bauamt der Stadt Eltville
Im Auftrag
Steins

Mai 2015
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1 EINLEITUNG

Die Stadt Eltville am Rhein beabsichtigt die Verlegung eines Sportplatzes im Stadigebiet.
Das Plangebiet, innerhalb dessen der Neubau des Sportplatzes vorgesehen ist, liegt im
.Hinterboden" im Stadtteil Erbach der Stadt Eltville im Rheingau-Taunus-Kreis. Am
25.03.2014 wurde der Aufstellungsbeschluss flr einen entsprechenden Bebauungsplan und
die Teildnderung des Flachennutzungsplans gefasst.

Um bei dem Vorhaben des Neubaus des Sportplatzes die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege ausreichend zu beriicksichtigen wird ein Landespflegerischer Begleitplan
(LBP) fir den Bebauungsplan erstellt. Aufgabe dieses Dokuments ist es, den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans und damit den Planungsraum zu erfassen, darzustellen und zu
bewerten. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen als Folge des Sportplatzbaus sind soweit
wie méglich zu vermeiden bzw. — wo dies nicht moglich ist — zu vermindern, auszugleichen
oder zu ersetzen. Der erforderliche Kompensationsbedarf fir die zu erwartenden Beein-
trachtigungen wird in einer abschlieRenden Bilanz ermittelt.

Das Dokument ist angelehnt an die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

1.1 Abgrenzung des Plangebiets

Das Planvorhaben liegt im Stadtgebiet von Eltville am Rhein im Stadtteil Erbach im
Rheingau-Taunus-Kreis.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im ,Hinterboden" ca. 70 m nordlich
der Bahnverbindung zwischen Wiesbaden und Kablenz in der Flur 11 der Gemarkung
Erbach und der Flur 28 der Gemarkung Eltville.

Der Geltungsbereich wird im Nordwesten begrenzt durch den Miihlweg, im Nordosten durch
die landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke 2/1 und 2/2 der Flur 28 (Gemarkung Eltville), im
Osten durch das Werksgeladnde der Firma Jean Miiller, im Stiden durch die Bahnlinie und im
Westen durch die Flurstiicke 1/1, 1/2 und 1/3 (Flur 11, Gemarkung Erbach).

Abbildung 1 zeigt die Lage des Geltungsbereichs im Raum.

| Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans unmafstéblich I
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1.2 Darstellung des Vorhabens

Am 25.03.2014 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Sportplatz im
Hinterboden" gefasst.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden im zentralen und nérdlichen
Bereich ,Flachen fur den Gemeinbedarf* mit einer Gesamtflache von 19.582 m? als Sport-
platz festgesetzt. Innerhalb der Baugrenze und (iberbaubaren Fi&che ist auf ca. 352 m? der
Bau eines Vereinsheims vorgesehen. AuRerhalb der (iberbaubaren Flache sind weitere,
sportlichen Zwecken dienende (bauliche) Anlagen zuldssig (Spielfeld, Laufbahn, Tetrasse
etc.). Zusatzlich werden die vorgesehenen Stellplatze fiir den Sportplatz (auf ca. 2.207 m?)
als Verkehrsflachen festgesetzt.

Zur Anlage des Sportplatzes werden grol3flachig vor allem Ackerfldchen (17.923 m?) und
kleinflachiger Wiesenflachen, auf denen sich die baulichen Anlagen eines stillgelegten
Trinkwasserbrunnens befinden (3.866 m?) in Anspruch genommen. Ein bestehendes
Gebaude auf der Wiese soll abgerissen werden (ca. 41 m?).

Das in die urspriingliche Planung des Sportplatzes miteinbezogene Feldgeh6lz kann anhand
der aktuellen Planung erhalten bleiben und liegt auRerhalb des Geltungsbereichs.

Im Osten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden weiterhin ,Flachen fir die
Wasserwirtschaft’ festgesetzt. Es handelt sich um ein Hochwasserriickhaltebecken

(7.684 m?) im Siidosten (inklusive begleitender Vegetation) und um einen Flutgraben, der am
Ostlichen Rand des Geltungsbereichs zum Riickhaltebecken (689 m?) fohrt. In diese Flachen
wird nicht eingegriffen. Sie werden als Flachen fiir die Wasserwirtschaft nach § 9 (1) 16
BauGB festgesetzt. Entlang des Beckens wird auf einer kleinen Flache zur Kompensation
jedoch eine Gebiischpflanzung (Anlage eines Feldgehdlzes, Maltnahme M2) vorgenommen.
Die Zuwegung soll Gber die bestehenden Wirtschaftswege im Osten und Norden des
Geltungsbereichs erfolgen. Sie sind im Bebauungsplan als ,Verkehrsflachen® in einer
GréRenordnung von 1.843 m? festgesetzt.

Innerhalb des stlidlichen und &stlichen Geltungsbereichs werden ,Maftnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’ nach § 9 Abs. 1

Nr. 20 und 25 BauGB auf einer Gesamtflache von insgesamt ca. 5.507 m? festgesetzt.
Hierfir sollen vorrangig bestehende Ackerfiachen zu einer extensiv genutziten Wiese
(4.643 m?) umgewandelt werden (Umwandlung von Acker in Griinland und anschlielende
extensive Bewirtschaftung, Malinahme M1). Im Siiden der fOr die Anlage der Wiese
vorgesehenen Flache soll ein Feldgehdlz unter Einbezug bestehender Gehdlze angelegt
werden. Ein grabenbegleitendes Gebulsch (864 m?) soll erhalten bleiben.

Eine Ubersicht iiber die im Bebauungsplan festgesetzten Fléchen bietet Tabelle 1.

I Tabelle 1: Ubersicht (iber die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen und FlachengréRRen

Im Bebauungsptan festgesetzte Flachen Flache [m7] |
Sportlichen Zwecken dienende Gebiude und 19.582
Flachen fiir den Gemeinbedart: Einrichlungen: Sporiplatz )
davon lberbaubare Flache: Vereinsgeb&ude 352
) Wirtschaitsweg 1.843
Verkehrsflachen: Stellpidtze 2207
L . . Hochwasserriickhaltebecken 7.684
Flachen fir die Wasserwirischaft: Flulgraben 539
MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur | Extensivwiese, Feldgehblz 4.643
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Erhaltung von B3umen, Strduchem und sonstigen 864
Natur und Landschatt: Bepflanzungen: Gehélzsfreifen
Sonstige Planzeichen: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs 37.512

Gemdl dem Landschaftsplan ist zudem eine MaRnahmenfiache fir die Ortsrandeingriinung
~Hohenrain“ zur Anlage einer Heckenpflanzung vorgesehen (435 m?). Dies wird in die
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Gibernommen.
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1.3 Rechtliche Grundlagen

Die Errichtung eines Sportplatzes stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des
§ 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar.

In § 14 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft definiert als: ,Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
féhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen®.

Bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch Eingriffe ist der Tréger des Vorhabens (Ver-
ursacher des Eingriffs) dazu verpflichtet, diese durch Mafdnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Ausgeglichen ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit
oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtig-
ten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind und bspw. das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (§ 15 (2)
BNatSchG).

Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden, wenn die Beeintréchtigungen
nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu ersetzen sind
und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller An-
forderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen (§ 15 (5)
BNatSchG).

Wird ein Eingriff nach § 15 (5) BNatSchG zugelassen oder durchgefiihrt, obwohl die Beein-
trachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu
ersetzen sind, hat der Verursacher Ersatz in Geld (Ersatzzahlung) zu leisten (§ 15 (6)
BNatSchG). '

Zur Beurteilung des Eingriffs sind vom Verursacher geman § 17 (4) BNatSchG in einem
nach Art und Umfang des Eingriffs angemessenen Umfang insbesondere Angaben zu
machen Gber:

1. Ort, Art, Umfang und zeitlicher Ablauf des Eingriffs sowie

2. die vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz der Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft einschliellich Angaben zur tatsdchlichen und
rechtlichen Verflgbarkeit der fir Ausgleich und Ersatz benétigten Flachen.

2 GEGENWARTIGER ZUSTAND VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im folgenden Kapitel werden die relevanten Landschaftspotenziale kurz dargestellt. Der
Untersuchungsumfang wurde entsprechend der zu erwartenden Auswirkungen gewéhlit. Die
Biotoptypenkartierung wurde auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans festgelegt.
Auswirkungen auf weiter entfernte Biotope sind auszuschlielen.

Fiir die Beurteilung des Landschaftsbildes wurde der Untersuchungsbereich entsprechend
erweitert. Die Bewertung der Fauna erfolgte anhand der vorhandenen Biotopausstattung.

2.1 Boden

Gemal} den Bodenflachendaten von Hessen im Malfstab 1:50.000 (BFD 50) liegt das
Plangebiet morphologisch innerhalb schwécher reliefierter Areale der Ldsslandschaft. Das
vorliegende Substrat ist dolischen Ursprungs, es handelt sich um Ldss aus dem Pleistozén.
Die vorherrschende Bodeneinheit sind Parabraunerden. Das Ertragspotenzial wird (aufgrund
der hohen Fruchtbarkeit von Ldss) mit der Klasse 5 als ,sehr hoch” eingestuft.

Gemah der Bodenibersichtskarte im Mafistab 1:500.000 (BUK 500} kommen im
Untersuchungsgebiet vorwiegend die Bodeneinheiten Tschernosem-Parabraunerden
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vergesellschaftet mit Parabraunerden und o6rtl. Pseudogley-Parabraunerden aus Léss vor.
Vorherrschende Bodenart ist Schiuff bis schluffiger Lehm. Der Ertrag wird ,hoch* bis ,sehr
hoch" eingeschétzt (HESSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT UND GEOLOGIE 2013).

Gemal der Boden- und Standortinformation der Weinbaugebiete Hessens (HLUG 2007
Abruf am 19.02.2015) liegt ein kleinrdumiger Wechsel der Bodeneinheiten im Gebiet vor.
Der Geltungsbereich ist geprégt von Bdden ,aus carbonathaltigem, schwach kiesigem
sandigem Lehm bis Lehm (Lésslehm, z.T. mit Terrassensedimenten oder Gestein der Alzey-
Formation (Meeressand)) Qiber sehr carbonatreichem lehmigem Sand bis stark sandigem
Lehm (L&ss, z.T. schwach verlehmt)" (Bodeneinheit 461) sowie ,aus carbonatarmem,
schwach kiesigem Lehm bis tonigem Lehm tber sehr carbonatreichem lehmigem Sand*
(Bodeneinheit 489) und Bdden ,aus carbonathaltigem, schwach kiesigem sandigem Lehm
bis Lehm (schwach Uberprégtes Lésssubstrat mit Terrassensedimenten) tiber mittel kiesigem
Sand bis lehmigem Sand (Kiese und Sande des Rheins und seiner Nebenfliisse)
(Bodeneinheit 173)".

2.2 Wasser

GemaR HLUG (2013) liegt das Untersuchungsgebiet im Regenschatten von Hunsriick und
Taunus, was bei geringen Niederschldgen und hoher Verdunstung sowie bei gleichzeitig
hohem Speichervermdgen und geringer Durchldssigkeit der Béden zu einer geringen
Grundwasserneubildung fihrt. Oberfiachennah stehen im Untersuchungsgebiet Poren-, bzw.
Kluftgrundwasserleiter an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans gehort zum Flusseinzugsgebiet des Rheins (BFN
2011b). Dieser liegt ca. 480 m siidlich des Plangebietes.

Weitere Gewésser in der Umgebung sind der Erbach, ca. 780 m westlich des Plangebiets,
(verlduft aus nordlicher Richtung nach Siiden und miindet in den Rhein).Ca. 980 m éstlich
des Plangebiets verlauft der Kiedricher Bach, der ebenfalls in den Rhein miindet. Die
Gewassergiitekarte 2010 weist dem Rhein eine gute 6kologische Zustandsklasse zu HLUG
(2013).

Nérdlich grenzt unmittelbar an den Bebauungsplan/das Plangebiet eine Schutzzone Ill eines
Trinkwasserwasserschutzgebietes an, norddstlich eine Trinkwasserschutzzone Il. Der
Geltungsbereich/das Plangebiet selbst liegt nicht innerhalb von Trinkwasser- oder
Heilquellenschutzgebieten (HLBG 2014).

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Hochwasserriickhaltebecken, am éstlichen
Rand des Plangebiets verlduft ein Flutgraben. Beide Flachen werden als Flichen nach § 9
(1) 16 BauGB festgesetzt.

Im Norden des Geltungsbereichs befindet sich ein stillgelegter Trinkwasserbrunnen.

2.3 Klima

Das Klima im Rheingau ist gepragt durch trocken-warme Sommer und milde Winter. Die
nachfolgend genannten klimatischen Daten sind dargestelit als 10-Jahresmittel der Jahre
2001 bis 2010 nach HLUG (2013).

Die Jahresmitteltemperatur im Plangebiet/Geltungsbereich betragt zwischen 10-12° C mit
einer Sonnenscheindauer von ca. 1.700 Std/Jahr. Die jahrliche Niederschlagssumme liegt
bei ca. 600 - 700 mm.

2.4 Arten und Biotope

2.4.1 Vegetation

Nach HLUG (2013) und geméaR der naturrdumlichen Gliederung wiirde sich ein Grofteil des
klimatisch beglinstigten Rheingaus zu thermophilem Buchen-Eichenwald entwickeln.
Gemaf der Karte der potenziell natirlichen Vegetation der Waldflache und natiiflichen
Standorteignung fiir Acker- und Griinland handelt es sich bei dem éstlichen Teil des
Geltungsbereichs um Landbau-, Brach- und Siedlungsfléchen mit einer mittleren
Ackereignung und beim westlichen Teil um Siedlungsfiachen.
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Eine Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurde fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans im Rahmen einer Begehung am 16.02.2015 durchgefiihrt. Die Klassifikation erfolgte
nach der Kompensationsverordnung Hessen (2005). Im Folgenden werden die Biotoptypen
kurz beschrieben, eine Karte (Bestand) befindet sich im Anhang.

Versiegelte Flachen

Die Fléche des Geltungsbereichs wird im Norden tiber den Mihiweg erschlossen, der
geschottert angelegt ist (Biotoptyp Nr. 10.530). Im Osten ist der Geltungsbereich Gber einen
ebenfalls geschotierten Wirtschaftsweg erschlossen, der im stiddstlichen Abschnitt (am
beschrankten Bahniibergang) asphaltiert angelegt ist (10.510). Im Norden des Geltungs-
bereichs befindet sich ein Gebdude (ca. 41 m?), das im Rahmen der Planung abgerissen
werden soll sowie eine kleinflachige Schotterflache (86 m?).

Ackerflichen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zum Grofiteil gepragt von landwirtschaftlicher
Nutzung in Form von Ackerbau {ca. 22.214 m?) (Biotoptyp Nr.11.191). Durch die Bewirt-
schaftungsweise der Acker sind typische Wildkrautgesellschaften in diesem Bereich auf
wenige ubiquitare Arten beschrankt. Der Biotoptyp ist durch die Flurbereinigung gepragt,
Struktur- und Artenarmut kennzeichnen eine geringe dkologische Wertigkeit.

Gewdsser

Im Osten des Geltungsbereichs verlauft ein im Zuge der Flurbereinigung angelegter Flut-
graben (Abbildung 2), der in den Randbereichen verkrautet ist (Biotoptyp Nr. 05.241). Er
fiihrt in sdlicher Richtung zu einem Hochwasserriickhaltebecken, das als temporéares
Becken (5.355 m?, Biotoptyp Nr. 05.345) kartiert wurde (Abbildung 3). Auch das Becken ist
verkrautet, vereinzelt wachsen Gehdlze innerhalb (u.a. Weiden) und am Rand des Beckens
(Biotoptyp Nr. 04.110). Zum Zeitpunkt der Begehung waren sowohl Graben als auch
Hochwasserriickhaltebecken nicht wasserfihrend.

Im Norden des Geltungsbereichs befindet sich auf Wiesenflachen ein stiligelegter Trink-
wasserbrunnen mit baulichen Nebenanlagen.

| Abbildung 2: verkrauteter Graben und Gebiisch heimischer Arten
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Abbildung 4: Geb&ude und Wiesenfldchen im Bereich des stillgelegten
Trinkwasserbrunnens

Ruderalfluren und Brachen

Im Bereich des Hochwasserriickhaltebeckens und im Siiden des Geltungsbereichs (entlang
der Bahntrasse) verlauft eine als Feld- bzw. Wiesenrain klassifizierte Fliche (Biotoptyp Nr.
09.150) (Abbildung 5). V.a. nord- und stidéstlich des Hochwasserriickhaltebeckens ist dieser
durch die Nutzung als Weg oder Zufahrt (Fahrspuren) stellenweise gestort und weist
trittresistente Arten auf.

Abbildung 5: Feldrain nordéstlich des Hochwasserriickhaltebeckens (links) und im Siiden
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (rechts)

Bewertung

Unter dem Aspekt des Arten- und Biotopschutzes sind die einzelnen Teilbereiche des
Geltungsbereiches differenziert zu betrachten.

Ein Grofteil der flir die Anlage des Sportplatzes festgesetzten Fldchen ist durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung geprégt, die Flachen haben eine geringe 6kologische Wertigkeit.
Die relativ artenarm ausgepragte Wiese im Nordwesten des Geltungsbereichs ist als
mittelwertig einzustufen.

Die versiegelten Zufahrten sowie das gemaft Planung abzureilende Geb&ude haben keine
gkologische Relevanz. Der Feldrain hat, in Abh&ngigkeit von der Nutzungsintensitét als
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| Abbildung 3: Hochwasserriickhaltebecken

Gehdlze

im &stlichen Geltungsbereich verlduft entlang des Flutgrabens ein ebenfalls im Zuge der
Flurbereinigung angelegter Geholzstreifen, der als Gebiisch mit heimischen Arten wie u.a.
Hundsrose, Hasel, Brombeere, Hartriegel und Weiltdorn kartiert wurde (vgl. Abbildung 2,
Biotoptyp Nr. 02.200). Ein Gebiisch mit dhnlicher Artenzusammensetzung grenzt westlich an
das Hochwasserrlickhaltebecken an.

Weitere Gebilsche und Gehdlze befinden sich im Siden des Geltungsbereichs an der
Bahntrasse (u.a. Esche, Walnuss und Hartriegel) (Biotoptyp Nr. 04.210, 02.200) und auf den
Wiesenflachen im Bereich des stiligelegten Trinkwasserbrunnens (Walnuss, Flieder und
Prunus spec.) (Biotoptyp Nr. 02.200, 02.500, 04.110). )

Das Feldgehdlz, das nach BEUERLEIN & BAUMGARTNER LANDSCHAFTSARCHITEKTEN (2014)
eine mittlere bis hohe 6kologische Bedeutung aufweist, ist nach aktueller Planung nicht mehr
Bestandteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und grenzt im Nordwesien an die
Planflache an. '

Griinlandflachen

Auf den Flachen des stillgelegten Trinkwasserbrunnens im Norden des Geltungsbereichs
befinden sich Wiesenflachen (Biotoptyp Nr. 06.320). Die Wiese ist relativ artenarm ausge-
pragt. Auf der Flache befinden sich noch zwei Brunnenschéchte und ein Gebaude, das im
Zuge der Planung abgerissen wird (Abbildung 4).
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Zufahrt/Weg, einen geringen bis mittleren tkologischen Weit, liegt jedoch nicht im Bereich
der als Sportplatz festgesetzten ,Flachen fir den Gemeinbedarf oder der als Stellpldtze
festgesetzten ,Verkehrsflachen®. Dies befrifft auch die Gehdlzstrukturen und Geblische im
Bereich des Hochwasserriickhaltebeckens und das entlang des Grabens verlaufende
Gebiisch heimischer Arten. Die Gehdlze (Gebische und Baumgruppen) im siidwestlichen
Teil des Geltungsbereichs sollen im Rahmen der vorgesehenen Kompensationsmaflnahmen
erhalten bleiben.

Die vereinzelten Gehdlze (Einzelbaum, Gebiische) auf der Wiese haben aufgrund ihrer
Kleinfldchigkeit und verinselten Lage nur einen geringen bis mittleren 6kologischen Wert.

2.4.2 Fauna

Im Bereich der Ackerflachen ist eine an die Nutzung angepasste Fauna zu erwarten.
Aufgrund der landwirtschaftiichen Nutzung ist davon auszugehen, dass primar ubiquitére
relativ stérungsunempfindliche Arten diese Fidchen innerhalb des Geltungsbereichs
besiedeln.

In den Acker- und Griinlandbereichen, auf denen der Sportplatz geplant ist, sind die
typischen offenlandbewohnenden Vogelarten wie Feldlerche oder die Wachtel aufgrund der
Vegetationsausstattung auszuschlieflen. Der Feldhamster ist zwar innerhalb des Rasters
nach NATUREG (2013} nachgewiesen, gemal der Verbreitungskarte des Feldhamsters in
Hessen (2005) sind jedoch keine Populationen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sowie im weiteren Umfeld verzeichnet. Die nachstgelegenen Populationen sind ca. 6 km
dstlich des Plangebiets bei SchiersteinfWalluf verzeichnet. Stark spezialisierte Insektenarten
kommen aufgrund der fehlenden Nahrungspfianzen und der intensiven Nutzung ebenfalls
nicht auf den Flachen vor.

Durch den Sportplatzbau findet kein Eingriff in Hochwasserrlckhaltebecken und Graben
statt, aufgrund der anthropogenen Pragung, fehlenden offenen Flachen mit lockerem
sandigen Boden und der nur tempordren WasserfOhrung, stellen diese Bereiche kein
geeignetes Habitat fiir Amphibien dar.,

Im Bereich von Gehdlzen und Geblischen sind v.a. hecken- und baumbriitende Vogelarten
wie beispielsweise Neuntdter, Dorngrasmiicke oder Goldammer oder heckenbewohnende
Séugetiere betrachtungsrelevant. Aufgrund der Kleinflachigkeit und verinselten Lage der
Gehdlzstrukturen im Bereich der Wiese sind hier jedoch keine L.ebensraum- oder
Bruthabitate zu erwarten.

Das als mittel-hochwertig klassifizierte Feldgeh6lz mit Bedeutung als Riickzugs- und ggf.
Brutplatz fiir die Avifauna (BEUERLEIN & BAUMGARTNER 2014) liegt infolge der aktuellen
Planung auflerhalb des Geltungsbereichs und bleibt erhalten.

Ein Vorkommen der Zauneidechse im Bereich des Bahndamms ist potenziell méglich,
Zudem gibt es Nachweise der Art innerhalb des Rasters nach NATUREG (2013). Durch die
geplanten Baumalnahmen, die sich abseits der Bahntrasse befinden, wird nicht in die
Habitate der Zauneidechse eingegriffen. Beeintréchtigungen der Art sind somit
auszuschliefien.

Die unmittelbaren Eingriffsfidchen fir die Anlage des Sportplatzes stellen fir Reptilien wie
beispielsweise die Zauneidechse, kein geeignetes Habitat dar (Intensivwiese, Acker und
Gehdélzstrukturen).

Bewertung

Nur ein kleiner Teil der fir die Anlage des Sportplatzes vorgesehenen Fléchen besteht aus
Griinland, der Grofiteil aus Ackerflichen, die das Vorkommen verbreiteter Arten vermuten
lassen. Vereinzelte Gehdlzstrukturen im Bereich der Wiese haben aufgrund ihrer verinselten
Lage und Kleinflachigkeit vermutlich keine ékologische Bedeutung als Rlickzugs- und Brut-
habitat. Es sind keine hochwertigen Bereiche durch den geplanten Bau des Sportplatzes
betroffen.
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2.5 Landschaftsbild und Erholung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Grofllandschaft Stidwestdeutsches
Mittelgebirge/Stufenland (Groflandschaft 7) im Naturraum Oberrheinisches Tiefland und
Rhein-Main-Tiefland (D 53). Gemal der Naturrdumlichen Gliederung nach Meyen &
Schmidhuesen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Rheingau (Haupteinheit
236) innerhalb des Rhein-Main-Tieflands (Obereinheit 23) (HLBG 2014).

Mit dem Rheingau wird ,die Stidostabdachung des Taunus zwischen Biebrich und Binger
Loch bezeichnet." Es handelt sich im Wesentlichen um eine |6Bbedeckte Landschaft.
Aufgrund der besonderen klimatischen Gunst dieses vor rauen Klimaeinflissen gegen
Nordwesten vom Rheingaugebirge geschitzten Unterhanges findet hier Acker- und
inshesondere Weinbau statt (HLUG 2013).

Das Landschaftsbild im weiteren Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist
mafRgeblich durch die weinbauliche Nutzung gepragt, kleinrdumiger wird die landschaftliche
Vielfalt durch stellenweisen Ackerbau, forstbaulich genutzte Waldbereiche sowie
Gebiischstrukturen und Einzelbdume erhoht. Im Umfeld des Bebauungsplanes dominiert
Weinbau, westlich des Geltungsbereichs befinden sich Kleingérten.

Der Geltungsbereichs des Bebauungsplans selbst wird vorrangig durch Ackerbau geprégt,
kleinflachig kommen im Umfeld des stillgelegten Trinkwasserbrunnens Wiesenflachen, sowie
einige gliedernde Gehdlzstrukturen im gesamten Geltungsbereich (grabenbegleitendes
Gebiisch, Gebiische entlang und Gehdlze im Bereich des Hochwasserriickhaltebeckens, im
Siiden des Geltungsbereichs und im Norden auf der Flache des stiligelegten Trinkwasser-
brunnens) vor. Das verkrautete Hochwasserriickhaltebecken und der verkrautete Graben
erhdhen die strukturelle Vielfalt innerhalb des Geltungsbereichs.

Eine Vorbelastung im Gebiet ist jedoch bereits durch die Siedlungsnahe gegeben. Die
Siedlungsnihe spiegelt sich in der unmittelbar stidlich an den Geltungsbereich angrenzen-
den Bahntrasse (Verbindung Wiesbaden — Niederlahnstein) und dem éstlich angrenzenden
industriegeléndes der Firma Jean Miiller GmbH sowie dem (im Zuge der Planung abzu-
reitenden) Gebaude auf den Fldchen des ehemaligen Trinkwasserbrunnens wieder.

Erholung und Freizeitnutzung
Neben der Qualitat des Landschaftsbildes (s.0.) ist das Vorhandensein von Sehens-
wordigkeiten und infrastrukturellen Einrichtungen fir die Erholungsnutzung von Bedeutung.

Der Rheingau ist als historische Kulturlandschaft neben seiner weinbaulichen Pragung,
bedingt durch die klimatisch beginstigte Tallage, durch etliche Kirchen, Burgen oder
Schlbsser charakterisiert und von touristisch iberregionaler Bedeutung. In der mittleren
Umgebung des Plangebiets befinden sich einige Sehenswirdigkeiten und Burgen.

Zudem verlaufen im mehrere Rad- und Wanderwege im Abstand von ca. 140 m bis 1.300 m
zum Geltungsbereichs des Bebauungspians (z.B. Radwanderweg, Radfernweg R3,
Hessenweg 1 und Hessenweg 7).
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Abbildung 6: Ausschnitt aus der Topographischen Wanderkarte 1:50.000 (RHEIN UND
TAUNUSCLUBE.V., TAUNUSCLUB E.V. UND HESSISCHES LANDESVERMESSUNGSAMT 2001) und
Skizze der Planflache {rot) unmalstéblich

Erholungseinrichtungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind nicht
vorhanden, v.a. der Mithiweg im Norden des Geltungsbereichs wird von Spaziergéngern
jedoch zur siedlungsnahen Erholung fir Spaziergénge genutzt.

Bewertung

Der Landschaftsraum, innerhalb dessen der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt, ist
kulturhistorisch als bedeutsam einzustufen. Durch das Vorhandensein von einigen
erholungsinfrastrukturellen Einrichtungen, Wander- und Radwegen sowie kulturhisterisch
relevanten Gebéuden ist das weitere Umfeld des Geltungsbereichs besonders fiir die
Erholungsnutzung und den Tourismus von Bedeutung.

Im Umfeld des Geltungsbereichs dominiert Weinbau, kleinfiachig kommen Kleingérten vor,
siedlungsbedingte Vorbelastungen (Industriegelénde, Bahntrasse, Gebéude) sind
vorhanden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vorwiegend durch Acker- und
kleinflachiger durch Wiesennutzung geprégt, einige Kleinstrukturen (Feldgehélz, Geholze,
Gebiische) erhdhen die strukturelle Vielfalt des Landschaftsbildes. Der im Norden des
Geltungsbereichs verlaufende Mihlweg wird von den Anwohnern fiir die siedlungsnah
Erholungsnutzung genutzt. '

3 UBERGEORDNETE PLANERISCHE VORGABEN UND ZIELE

3.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Hessen 2000 (LEP) gliedert die Raumstruktur und formuliert
Leitbilder fur eine weitere Entwicklung.

Der LEP 2000 wurde durch das HESSISCHE MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, VERKEHR UND
LANDESENTWICKLUNG als oberste Landesplanungsbehérde durch eine Rechtsverordnung
vom 13. Dezember 2000 festgestellt. ,Mit der Vorlage des Landesentwicklungsplans Hessen
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2000 entspricht die Landesregierung dem Planungs- und Koordinierungsaufirag des
Bundesrechts. In Wahrnehmung seiner Rahmenkompetenz nach Art. 75 Nr. 4 GG hat der
Bundesgesetzgeber im Raumordnungsgesetz (ROG) die Lander verpflichtet, fiir inr Gebiet
iibergeordnete und zusammenfassende Pléne (Raumordnungspléne) aufzustellen. Fur die
Landesplanung vollzieht dies gemaR § 4 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) der .
LEP, der damit im hessischen Planungssystem das wichtigste Steuerungsinstrument fiir die
Landespolitik darstellt. Im LEP sind die gesetzlich in ROG und HLPG festgelegten
Grundsétze nach MaRgabe der Leitvorstellungen der Raumordnung im Sinne einer rdumlich
ausgewogenen und nachhaltigen Entwicklung zu konkretisieren. Dabei schréankt der LEP die
Entscheidungsspielrdume der Regionen nicht stérker ein, als dies zur Umsetzung von
Oberregional bedeutsamen Vorgaben erforderlich ist (§ 4 Abs. 1 HLPG). Er nimmt zudem die
Abstimmung mit den Vorstellungen der Regionen vor und stimmt die Fachplanungen auf
Landesebene untereinander, insbesondere auch mit den Erfordernissen des Umwelt-, Natur-
und Ressourcenschutzes, ab (Hessische Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr und
Landesentwicklung 2000).

Gema&f LEP 2000 liegt das Plangebiet innerhalb eines ,agrarischen Vorzugsraums” (gelbe
Schraffur) sowie innerhalb eines ,6kologischen Verbundraums® (gepunktete Schraffur)
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Abbildung 7: Auszug aus dem LEP 2000 (HESSISCHES MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT
VERKEHR UND LANDESENTWICKLUNG 2000) unmaRstéblich

3.2 Regionalplan Siidhessen/ Regionaler Flichennutzungsplan

Der Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan wurde am 17. Juni 2011 von
der Landesregierung beschlossen und mit Bescheid genehmigt am 27. Juni 2011.
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| Abbildung 8: Auszug aus dem Regionalplan Siidhessen unmaRstablich |

Der Regionalplan Stidhessen kennzeichnet das Plangebiet als ,Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft’ (hellgelbe Darstellung) aus.

Gemall dem Regionalplan Siidhessen (2010: G 10.1-11) ist in den ,Vorbehaltsgebieten fiir
Landwirtschaft" ,.die Offenhaltung der Landschaft vorrangig durch Landbewirtschaftung
sicherzustellen. In geringem Umfang sind Inanspruchnahmen dieser Flachen fir die
Freizeitnutzung [...] bis zu 5 ha méglich".

3.3 Fldchennutzungsplan

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan (FNP) fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans im Norden zum einen ,Fidchen fir Versorgungsanlagen, hier: Wasser”, zum anderen
«Fléche fiir die Landwirtschaft, hier: Weinbau" dar. Im Suiden ist eine ,Griinfiache, hier:
Dauerkieingérten” ausgewiesen.

Die vorliegende Bauleitplanung widerspricht diesen Darstellungen, der Fldchennutzungsplan
ist im Parallelverfahren zu dndern.

3.4 Landschaftsplan

Im Landschaftspian ist die Anlage von Hecken und Gebiischen innerhalb des Plangebiets
vorgesehen. Durch Umsetzung der Kompensationsmafinahmen (Anlage eines Feldgehblzes
im Siiden des Geltungsbereichs sowie von Badumen und Geblischen innerhalb der als
Sportplatz festgesetzten Flachen) wird dem Rechnung getragen.
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3.5 Biotopkartierung

Biotope nach hessischer Biotopkartierung

Im Plangebiet selbst sind keine nach der Biotopkartierung Hessen erfassten Flachen vor-
handen. Im Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich jedoch einige Gehdlze, die
nachfolgend rot dargestellt sind (HMUKLV) (2015).

Es handelt sich um zwei ,Kirschenreihen nordlich Erbach” ca. 50 und 100 m westlich des
Geltungsbereichs (Baumreihen und Alleen: 02.500), eine ,Baumhecke an der Bahnlinie
nérdlich von Erbach” (Gehdlze trockener und frischer Standorte: 02.100) ca. 300 m westlich
sowie um eine ,Hecke nérdlich Erbach” ca. 200 m nérdlich des Geltungsbereichs (Gehdlze
trockener und frischer Standorte: 02.100) und eine ,Baumhecke am Bahndamm zwischen
Eltville und Erbach” (Gehdlze trockener und frischer Standorte: 02.100) ca. 20 m siidlich an
den Geltungsbereich angrenzend (HMUKLV) (2015).

W

e o .d ' LE’I =
el — L.

\ il o = ap
e\ o LA

Abbildung 9: Ubersicht {iber die dem Geltungsbereich des Bebauungsplans (blaue
Darstellung) nahest gelegenen Gehélze (rote Darstellung) (HMUELV 2013)  unmalfistablich

Biotopkomplexe nach hessischer Biotopkartierung

Ca. 600 nordwestlich des Geltungsbereichs liegt der liegt der ,Geholz-Bach-Komplex
nérdlich Helmrichsmiihle* (Biotopkomplexnummer 53) (HMUKLYV (2015).

Ca. 600 m sudlich des Geltungsbereichs, als Inse! innerhalb des Rheins schlielt sich der
,Gehdlz-Auwald-Schlammflur-Komplex an der Mariannenaue” an (Biotopkomplexnummer
59).




gutschker-dongus landschaftsarchitekten - frellandékologie - ingenieure 17
Landespflegerischer Begleitplan ,Sportplatz Hinlerboden®

3

s
ny

AN

Abbildung 10: Ubersicht tiber die dem Geltungsbereich des Bebauungsplans {blaue
Darstellung) nahest gelegenen Biotopkomplexe (HMUELY 2013) unmafstablich

Die Aufnahme in diese Kartierung hat nicht die rechtliche Bedeutung eines Schutzstatus.
Jedoch wird die Wertigkeit dieser abgegrenzten Flachen durch die landesweite Erfassung
hervorgehoben.

3.6 Schutzstatus
Naturschutzgebiete

Das Naturschutzgebiet ,Mariannenaue” (Gebietsnummer 1439001), innerhalb derer sich
auch der aufgefiihrte Biotopkomplex befindet, liegt ca. 700 m sidlich, das Naturschutzgebiet
«Erbacher Waldchen" (Gebietsnummer 1439015) ca. 1,2 km stdwestlich des
Geltungsbereichs/Plangebiets (HLBG 2014, Zugriff am 09.12.2014).
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Abbildung 11: Auszug aus dem Hessenviewer: Naturschutzgebiete im Umfeld der Planung
(grine Schraffur) (HLBG 2014) unmalfstablich

Ein weiteres Naturschutzgebiete im Umfeld nach HMUELYV (2013) ist der ,Weihersberg bei
Kiedrich* (Schutzgebietsnummer 1439092) ¢ a 2,7 km nordiich des Plangebiets.

Nationalparke, Nationale Naturmonumente
Im weiteren Umfeld des Planungsgebiets ist kein Nationalpark oder nationales
Naturmonument vorhanden (HMUELV 2013).

Biosphdrenreservate
Im Umfeld (bis zu 50 km) befindet sich kein Biospharenreservat (BfN 2011).

Landschaftsschutzgebiete

Im Umfeld der Planung befindet sich kein Landschaftsschutzgebiet. Das nachstgelegene
LSG ,Wiesbaden" (Schutzgebietsnummer 2414001) liegt ca. 6 km 6stlich und norddstlich
des Geltungsbereichs (HMUELV 2013).

Naturparke
Ca. 2 km nordlich des Plangebiets grenzt der Naturpark ,Rhein-Taunus" an (BfN 2011).

Naturdenkmaler

Gemal der Topographischen Freizeitkarte im Maf3stab 1:50.000 (RHEIN UND TAUNUSCLUB
E.V., TAUNUSCLUB E.V. UND HESSISCHES LANDESVERMESSUNGSAMT 2001} sind im weiteren
Umfeld des Piangebiets 3 Naturdenkmale verzeichnet im Abstand von 1,2 bis zu 2,3 km (vgl.
Abbildung 6).

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Die im Umfeld der Pianungsfl&che vorhandenen gesetzlich geschiitzten Biotope sind in
Abbildung 12 dargestelit. Im Plangebiet selbst ist keine dem gesetzlichen Schutz
unterstehende Flache vorhanden.

+ Kleine bis mittlere Mittelgebirgsbache: ,Erbach éstlich vom Aliment”, Biotoptyp-Nr.
04.211 ;

» Hartholzauenwader: ,Eichenauwald mim NSG Erbacher Wadchen zw Erbach und
Klaranlage®, Biotoptyp-Nr. 01.172
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» Vegetation periodisch trockenfallender Strandorte: ,Schlammflur im NSG Erbacher
Waédchen", Biotoptyp-Nr. 05.300

« Streuobst: ,Aufgelassener Streuobstbestand stidlich Kiedrich®, Biotoptyp-Nr. 03.000

» Baumreihen und Alleen: Kirschbaumallee stidwestl. bei Eltville 6stl. am Freibad",
Biotoptyp-Nr. 02.500

e Baumreihen und Alleen: ,Allee an der Rheinufer-Promenade siidwestl. Bei Eltville",
Biotoptyp-Nr. 02.500

» Gehdlze feuchter bis nasser Standorte: ,Bachbegleitgehélz an der Klostermiihle®,
Biotoptyp-Nr. 02.200

» Baumreihen und Alleen: ,Birkenallee und —reihe nordwestlich Eltville*, Biotoptyp-Nr.
02.500

* Kleine bis mittlere Mittelgebirgsb&che: ,Kiedricher Bach nordéstl. Helmrichsmiihie® ,
Biotoptyp-Nr. 04.211

» Vegetation periodisch trockenfallender Strandorte: ,Schlammlingsfluren am
ndrdlichen Leitwerk der Mariannenaue siidl. Erbach” , Biotoptyp-Nr. 05.300

» Gehdlze feuchter bis nasser Standorte: ,Feuchtgehélz auf dem nordostl. Leitwerk der
Mariannenaue” , Biotoptyp-Nr. 02.200
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Abblldung 12: Gesetzlich geschiitzte Biotope (lila Darstellung) im Umfeld des Plangebiets
(rote Darstellung) (HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE LANDWIRTSCHAFT UND
VERBRAUCHERSCHUTZ 2013) unmalstablich

Gesetzlich geschiitzte Biotopkomplexe (Schutzstatus teilweise)

Die im Umfeld der Planungsfldche vorhandenen gesetzlich geschiitzten Biotopkomplexe sind
in Abbildung 13 dargestelit, in ihnen sind die gesetzlich geschitzten Biotope teilweise
enthalten. Im Plangebiet selbst ist kein geschiitzter Biotopkomplex vorhanden.

¢ ,Gehdlz-Bach-Komplex nordl. Helmrichsmiihle*, Komplex Nr. 53, Schiiissel
5914K0053

« ,Gehdlz-Auwald-Schlammfiur-Komplex an der Mariannenaue®, Komplex Nr. 59,
Schlissel 5914K0059
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s  Auwald-Gehdlz-Ruderalflur-Komplex zw. Hattenheim und Erbach®, Komplex-Nr. 42,
Schlissel 5914K0042
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Abbildung 13: Gesetzlich geschiitzte Biotopkomplexe (rosa Darstellung) im Umfeld des
Piangebiets (rote Darstellung) (HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE
LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ 2013) ..... unmalfstablich

Natura 2000

Das FFH-Gebiet ,\Wanderfischgebiete im Rhein" (Gebietsnummer 5§314-351), liegt im Rhein
480 m stdlich des Plangebiets, das FFH-Gebiet ,Weihersberg bei Kiedrich” (Gebietsnummer
5914-301), ca. 2,7 km nordlich des Plangebiets (HMULELV: NATUREG 2013).

Als Arten innerhalb des FFH-Gebiets ,Weihersberg bei Kiedrich" sind die nachfolgend
genannten Arten aufgeflbrt:

» Russischer Bar,
» Dunkler Wiesenknopf-Ameisenbléuling und
o Heller Wiesenknopf Ameisen-Blauling.

Das FFH-Gebiet ,Mariannenaue* (Gebietsnummer 5914-350) liegt stidlich der Planung im
Rhein (HMUELYV 2013). Als Brutvigel innerhalb des FFH-Gebiets ,Marianneaue” sind die
nachfolgend genannten Arten aufgefthrt:

Eisvogel,

Mittelspecht,

Neuntéter,
Wespenbussard,
Grauspecht,
Schwarzmilan,

Grofder Eichenbock und
Hirschkafer.

Als Durchziigler/Nahrungsgéste innerhalb des FFH-Gebiets ,Marianneaue"” sind die
nachfolgend genannten Arten aufgefihrt::

¢ Singschwan
e Zwergsanger
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= Rotmilan

s Fischadler

o Ohrentaucher

e Bruchwasserldufer

Das Vogelschutzgebiet .Inselrhein" (Gebietsnummer 5914-450) liegt ebenfalls im Rhein
(HMUELYV 2013).

FFH-Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie
Das FFH-Gebiet .Weihersberg bei Kiedrich* (Gebietsnummer 5914-301), ca. 2,7 km nérdlich
des Plangebiets beinhaltet die nachfolgend aufgefithrten FFH-Lebensraumtypen:

» 6410: Pfeifengraswiesen auf kalkreichen Boden, torfigen und tonig-schluffigen B6den
Molinion caeruleae
6510: Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus, Sanguisorba officinalis)
9110: Hainsimsen-Buchenwald (Luzula-fagetumn)
*91E0: Auenwdlder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae)

Das FFH-Gebiet ,Mariannenaue” (Gebietsnummer 5914-350) im Rhein, ca. 1 km sidlich des
Geltungsbereichs gelegen, umfasst die nachfolgend genannten FFH-Lebensraumtypen:

91E0Q: Weichholzauenwalder an Flielgewéssern (Wertstufe A und B)

91F0: Eichen-Ulmen-Eschen-Auwélder (Wertstufe B und C)

6431: Feuchte Hochstaudenfluren (Werstufe C)

3270: Schlammige Flussufer mit Vegetation der Verbinde Chenopodion rubri und
Bidention (Wertstufe A und B)

» 3130: Natirliche eutrophe Seen mizt eijer Vegetation vom Typ Magnopotamion oder
Hydrocharition (Wertstufe B)

Wasserschutzgebiete

Unmittelbar norddstlich an das Plangebiet angrenzend liegen ein Trinkwasserschutzgebiet
der Schutzzone |il sowie ein Trinkwasserschutzgebiet der Schutzzone li (HLBG 2014, Zugriff
am 09.12.2014). Das Uberschwemmungsgebiet des Rheins (FKZ 2) beginnt ca. 250 m
sbdlich des Plangebiets. Gleichzeitig stellt der Rhein ein Abflussgebiet dar (HLBG 2014,
Zugriff am 09.12.2014). Der Trinkwasserbrunnen im Norden des Geltungsbereichs ist
stillgelegt.

4 BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

4.1 Boden

Baubedingt sind Boden- und Geléndearbeiten erforderlich (Oberbodenabtragung, Lésung
und Einbau von Erdmassen, Bodenstabilisierung, Erstellung Geléndeplanum).

Zudem kann es temporar vor allem durch die Bau- und Transportmaschinen zu Boden-
verdichtungen kommen. Als Zufahrt zum Sportplatz soll der von der Landstrafke L 3035
ausgehende Mihlweg genutzt werden, oder der stlich des Geltungsbereichs verlaufende
Wirtschaftsweg. Hierdurch kénnen Beeintrachtigungen, wie Bodenverdichtungen auf den
Nebenfléchen vermieden werden. Die entsprechenden DIN-Normen sind einzuhalten.

Die Anlage des Sportplatzes fihrt anlage- und betriebsbedingt innerhalb der Baugrenze auf
maximal 352 m? und auf den fiir den Gemeinbedarf (hier: Sportplatz) und als
Verkehrsflachen (hier: Stellplatze) festgesetzten Flidchen insgesamt zu maximal 30 % zu
einer Vollversiegelung (maximal 6.537 m?) sowie auf maximal 45 % (maximal 9.805 m?3), zu
einer Teilversiegelung des Bodens durch bauliche Nebenanlagen. Die Austauschfunktionen
des Bodens kdnnen auf den vollversiegelten Fldchen (z.B. Geb&ude, Zufahrt, Wege,
gepfiasterte Stellplatze, Laufbahn, Umgehungswege) (Biotoptyp Nummern 10.510, 10.520,
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10.710) nicht mehr stattfinden. Auf den teilversiegelten Flachen bleibt die
Versickerungsfahigkeit gewéhrieistet (z.B. Spielfeld, geschotterte Steliplétze, Sprung- und
Volleyballfeld, Biotoptyp Nummern 10.540, 10.530). Ca. 25 % der Flache werden nicht
versiegelt (Intensivrasen- und Wiesenflachen, Gehdlze) (Biotoptyp Nummern 02.400,
11.224, 06.930), die Bodenfunktionen bleiben erhalten.

Die Beeintrachtigung des Schutzguts Boden durch Versiegelung von Acker- sowie
kleinflachiger Wiesenflichen durch das Bauvorhaben ist nach den Vorgaben des BNatSchG
entsprechend zu kompensieren. Die vorgesehenen Malnahmen innerhalb des
Geltungsbereichs sind in Kapitel 5.2 dargestelit.

Die itbrigen Flichen innerhalb des Geltungsbereichs werden nicht in Anspruch genommen.
Hier kénnen die Bodenfunktionen weiterhin ohne Einschrankungen ablaufen. Zudem wird
durch die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Eintrag von Pestiziden
und Ditngemitteln in den Boden verringert. Mit einer anlage- oder betriebsbedingten
Verunreinigung des Bodens ist nicht zu rechnen.

4.2 Wasser

Baubedinat ist nicht mit einer Beeintrachtigung des Landschaftspotenzials Wasser zu
rechnen.

Wihrend der Bauarbeiten ist jedoch darauf zu achten, dass kein Bodenaushub innerhalb des
Grabens oder des Hochwasserriickhaltebeckens gelagert wird.

Anlage- und betriebsbedingt verringern die Sportplatzflachen die értliche Grundwasserneu-
bildungsrate nur geringfiigig. Innerhalb der fur den Gemeinbedarf (hier: Sportplatz) und der
als Verkehrsflachen (hier: Stellplétze) festgesetzten Flachen tragen die baulichen Anlagen
(Vollversiegelung, z.B. von Zufahrten, Wegen, gepflasterten Stellplétzen, Laufbahn)
(Biotoptyp Nummern 10.510, 10.520, 10.710) zu einer Verminderung an versickerungs-
fahiger Flache bei. Die restlichen Fldchen innerhalb des Sportplatzes bleiben
versickerungsfihig (Pflanzungen, Wiesen sowie Teilversiegelung z.B. von Spielfeld,
geschotterten Stellplatzen, Sprung- und Volleybalifeld) (Biotoptyp Nummern 10.540, 10.530,
02.400, 11.224, 06.930). :

Gemal der Projektplanung sind Einrichtungen fur die Drainierung des Platzes sowie der Bau
von Abwasseranlagen vorgesehen (u.a. Drainagen fiir die Laufbahnen, Entwésserungs-
leitungen, Anschluss von Abwasser an die Vorflut).

Das Hochwasserriickhaltebecken (temporéres Becken, Biotoptyp Nr. 05.345) sowie der zu
dem Becken fiihrende Flugraben (Biotoptyp Nr. 05.241) werden durch den Sportplatzbau
nicht beriihrt. Entlang des Beckens wird auf einer kleinen Flache zur Kompensation jedoch
eine Gebiischpflanzung (Anlage eines Feldgehdlzes, MaRinahme M2) vorgenommen.

Der Trinkwasserbrunnen im Norden des Geltungsbereichs ist bereits stiligelegt. Die nérdiich
an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzenden Trinkwasserschutzgebiete
(Schutzzone Il und ill) werden durch den Sportplatzbau voraussichtlich nicht beeintréchtigt.

Durch die im Rahmen der Projektplanung vorgesehenen MaRnahmen sind erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser nicht zu erwarten.

4,3 Klima

Baubedingt kann es temporér — fiir den Zeitraum der Bauphase — zu Staubentwicklung
kommen, die Belastungen sind jedoch zeitlich beschrankt und als nicht erheblich zu werten.

Anlage- und betriebsbedingt kann es v.a. durch die Versiegelung der Grinlandfldchen lokal
zu einer Verminderung der Frischluftneubildung und zu Verdnderungen der Kaltluftstréme
kommen, die Versiegelung der Ackerflachen hat keine bedeutenden klimatischen
Auswirkungen.
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Miiller GmbH befindet und groftenteils intensiv ackerbaulich genutzt wird, ist nicht von
einem vorbelastungsfreien Raum zu sprechen.

Durch die Errichtung des Sportplatzes ist nicht von einer zusétzlichen Beeintrachtigung des
Landschaftsbitdes auszugehen, da der Geltungsbereich des Bebauungsplans von bestehen-
den und den im Rahmen der Kompensation geplanten Gehélzbestédnden mittel- bis
langfristig grofitenteils sichtverschattet sein wird. Sichtbeziehungen werden aufgrund der
bestehenden (gewésserbegleitende Gebiische im Osten, ehemalige Gartenflaichen und
Feldgehdlz im Westen) sowie der geplanten Anlage der Gehdlze (gruppenweise Pflan-
zungen im Norden, Gebiische an siidlicher Grenze des Geltungsbereichs) und der
bestehenden Larmschutzwand im Siidwesten kaum méglich sein.

Die Sichtbarkeit des Sportplatzes wird auf Dauer, d.h. nach Pflanzung und Etablierung der
Vegetation kaum moglich sein, so dass nicht mit durch die Planung hervorgerufenen er-
heblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds zu rechnen ist.

4.6 Zusammenfassende Bewertung der Beeintriachtigungen

Wie oben festgestelit, sind Beeintréchtigungen der untersuchten Landschaftspotenziale nicht
erheblich (Klima, Wasser, Landschaftsbild) bzw. in der direkten Umgebung ausgleichbar
(Boden, Arten und Biotope). Nach Vorgabe der Eingriffsregelung (§§ 13 — 17 BNatSchG) ist
der Ausgleichsbedarf zu bilanzieren. Vom Antragsteller sind geeignete Ausgleichsmai}-
nahmen vorzuweisen.

Das Vorhaben ist mit den gesetzlichen Grundlagen vereinbar. Die Belange der ibergeord-
neten Plangrundlagen, (LEP 2000 und Regionalplan Stidhessen) wurden gepriift. Das
Vorhaben steht diesen nicht entgegen und ist mit innen vereinbar. Der Flachennutzungsplan
widerspricht den Darsteliungen und muss im Parallelverfahren angepasst werden.

5 MABNAHMEN BEI EINGRIFFSREALISIERUNG

Negative Auswirkungen durch den Eingriff sind durch geeignete MaRnahmen zu kompensie-
ren. Hierbei sind primar Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen zu beriicksichtigen.
Bleibt dennoch die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes be-
eintréchtigt, so ist dafiir ein Ausgleich oder Ersatz zu schaffen. Ein funktionaler Zusammen-
hang zwischen zerstdrten Flachen und Ersatzmafinahmen ist anzustreben.

5.1 VermeidungsmaBnahmen

Boden

Grad der Versiegelung

» Beschrénkung der Bebauung und Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal.

o Zur Zufahrt zu dem Sportplatz sollen soweit méglich die bestehenden ausgebauten Wege
genutzt werden.

Bodenschutz

» Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens und der Schutz benachbarter
Flachen sind nach DIN 18915 (Landschaftsbauarbeiten) durchzufihren.

» Der anfallende Erdaushub ist fachgerecht zwischenzulagern und, wenn er nicht vor Ort
wieder eingebracht werden kann, sachgerecht wiederzuverwenden oder zu entsorgen.

o Zusétzliche Bodenverdichtungen miissen nach Beendigung der Bauarbeiten wieder fach-
gerecht behoben werden.

+ Bei den Erdarbeiten ist DIN 18300 zu beachten.

Niederschlagswasser
» Das Niederschlagswasser, das auf den Dachflachen und auf den vollversiegelten Flachen

anfallt, ist im Plangebiet zu versickern.
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Im Rahmen der Kompensation ist im rdumlichen Zusammenhang die Umsetzung von
MaRnahmen vorgesehen (u.a. Pflanzungen, Wiesenansaaten, vgl. Kapitel 5.2), die sich auch
auf das Schutzgut Klima positiv auswirken.

Klimatische Veranderungen, die erhebliche Beeintrdchtigungen des Klimapotenzials zur
Folge haben kénnten, sind durch die Anlage des Sportplatzes nicht zu erwarten.

4.4 Arten und Biotope

441 Vegetation

Auf ca. 17.923 m? kommt es bau-_anlage- und betriebsbedingt durch den Sportplatzbau
dauerhaft zu einer Entfernung der vorhandenen Ackervegetation sowie auf einer Fléche von
ca. 3.866 m? zu einer Beanspruchung von Intensivgriinland (Flachen des stillgelegten
Trinkwasserbrunnens, Biotoptyp Nr. 06.320). Die beanspruchte Ackervegetation ist als eher
geringwertig einzustufen, hier werden keine hoch- bzw. hdherwertigen Biotopstrukturen
zerstort.

Die Griinlandvegetation ist aufgrund ihrer Artenzusammensetzung mittelwertig
einzuschatzen.

Im Bereich des stillgelegten Trinkwasserbrunnens miissen zudem kleinflachig Gebiische
(72 m?, Biotoptyp Nr. 02.200, 02.500) und ein Einzelbaum (Biotoptyp Nr. 04.110) gerodet
werden {vgl. Kapitei 2.4.1).

Der Verlust der Griinlandflachen sowie der Geholzstrukturen ist nach den Vorgaben des
BNatSchG entsprechend zu kompensieren. Die vorgesehenen Maftnahmen sind in Kapitel
5.2 dargestellit.

44.2 Fauna

Wirkungen auf die Fauna kénnten wéhrend der Bauzeit ggf. durch L&rm- und Schall-
emissionen und Bewegungsunruhe der Baufahrzeuge entstehen. Die Zerstorung von
Bruthabitaten und Lebensraum fir offenlandbriitende Arten kann aufgrund der méafiigen
Habitateignung des Plangebiets ausgeschlossen werden (s. Kapitel 2.4.2).

Bei der Rodung der Gebiische und des Baumes (02.200, 02.500, 04.110) sind, um
Verbotstatbestéinde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, die gesetzlich vorgeschriebenen
Rodungszeitrdume vom 01. Oktober bis 28. Februar zu beachten und einzuhalten. In diesem
Zeitraum kénnen Vogelbruten mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.
Unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmafinahme ist mit keinen erheblichen
Beeintrachtigungen der betroffenen Vogelarten zu rechnen.

Betriebs- und anlagebedingt sind erhéhte Larmemissionen und Bewegungsunruhe
(Sportplatznutzung, erhdhte Zufahrten zum Gelénde) zu erwarten. Es besteht im Gebiet
jedoch, bedingt durch die Siedlungsnahe, bereits eine gewisse Vorbelastung (durch die
unmittelbar stidlich des Geltungsbereichs verlaufende Bahnirasse, das dstlich angrenzende
Firmenwerksgelédnde sowie die von Spaziergéngern relativ haufig frequentierte Zufahrt im
Osten des Geltungsbereichs — Miihlweg). Fur gehélzgebundene Arten sind v.a. westlich und
ndrdlich des Geltungsbereichs weitere Gehdlzstrukturen, wie das (im Zuge der aktuellen
Planung erhaltene) Feldgehdlz sowie in weiterer Entfernung Baumhecken und Hecken, die
als Biotope nach Hessischer Biotopkartierung erfasst wurden (vgl. Kapitel 3.5), vorhanden,
so dass die Funktionalitat potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen
Zusammenhang gewabhrleistet bleibt.

Der Habitatverlust ist jedoch durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren (vgl. Kapitel
5.2).

4.5 Landschaftsbild und Erholung

Dadurch, dass sich das Plangebiet unmittelbar an der siidlich angrenzenden Bahntrasse
(Bahnlinie Wiesbaden — Niederlahnstein) und westlich des Industriegeléndes der Firma Jean
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« Bei Bauarbeiten ist darauf zu achten, anfallenden Bodenaushub nicht im Graben oder
Hochwasserriickhaltebecken zu lagern.

Arten und Biotope

Pflanzenschutz:

e Die Ldrm- und Staubemissionen sowie Bewegungsunruhe wihrend der BaumafRnahmen
sind so gering wie moglich zu halten,

» Baumaschinen, Baustellenfahrzeuge, Baustoffe und sonstige Baustelleneinrichtungen
diirfen nicht auflerhalb der zu tiberplanenden Bereiche auf unversiegelten Fléchen
abgestellt werden. Trotzdem entstandene Schéden an Boden, Vegetation etc. sind zu
beseitigen und der urspriingliche Zustand wiederherzustellen. Alle beteiligten Baufirmen
sind davon vor Baubeginn in Kenntnis zu setzen.

s Zur Vermeidung von Tétungs- und Stérungstatbestdnden nach § 44 BNatSchG sind
Rodungen und Riickschnitte von Gehdlzen aullerhalb der Brutzeit europaischer
Vogelarten in der Zeit vom 30. September bis zum 01. M&rz durchzufiihren. Geringfiigige
Abweichungen von diesem Zeitraum sind nur im Ausnahmefall und nach vorheriger
Abstimmung mit der zustéandigen Naturschutzbehdrde méglich.

» Wenn der Rodungszeitraum in die Vegetationsperiode fallen sollte (1. M&rz bis zum
30. September), ist das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

¢ Beginn und Abschluss der Rodungs- und Bauarbeiten sind der zustandigen
Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

¢ Pflanzenschutz: zu erhaltende Gehdlze, Pflanzenbesténde und angrenzende Vegeta-
tionsflachen sind nach DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumafinahmen) zu schiitzen.

« Arbeiten sind nach Vorgaben der aktuell giiltigen ZTV-Baumpflege (Zusétziiche
Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Baumpflege) bzw. nach den derzeit
allgemein anerkannten Regein der Technik durchzufiihren.

e Fir Transport, Lagerung und Pflanzung ist DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten
Landschaftsbau) einzuhalten.

Emissionen

» Die Larm- und Staubemissionen sowie Bewegungsunruhe wahrend der Baumafinahmen
sind so gering wie méglich zu halten.

Einhaltung der DIN-Vorschriften iiber Landschaftsbauarbeiten

+ Generell sind bei allen Landschaftsbauarbeiten in Verbindung mit dem Bauvorhaben die
entsprechenden DIN-Vorschriften zu beachten, auch wenn diese im Einzelfall nicht expli-
zit genannt werden.

5.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Im Folgenden wird der Umfang der cben dargesteliten Eingriffe in den Bodenhaushalt und in
das Schutzgut Arten und Biotope innerhalb der als ,Flachen fir den Gemeinbedarf:
Sportplatz” und als ,Verkehrsflachen: Stellplatze* festgesetzten Flichen ermittelt. Die
mdgliche Kompensation durch entsprechende Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen wird in
Kapitel 5.3 dargestellt.

5.2.1 Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden
Nachfolgend wird der Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden ermittelt.
Bei der Anlage des Sportplatzes wurden die Fldchen innerhalb der Baugrenze (tiberbaubare
Flache) als Vollversiegelung angenommen. Fir die im Bebauungsplan festgesetzten

«Flachen fir den Gemeinbedarf: Sportplatz” (19.582 m?) und firr die als ,Verkehrsflichen“
festgesetzten Fléachen, in die ein Eingriff erfolgt {Stellplétze, ca. 2.207 m?) wurde im Sinne
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eines worst-case Szenarios insgesamt {also auf 21.789 m?) eine Vollversiegelung von
maximal 30 % (sehr stark oder villig versiegelte Flichen, Biotoptyp Nr.10.510, 10.520,
10.710) und eine Teilversiegelung von maximal 45% (teilversiegelte sowie befestigte und
begriinte Flichen, Biotoptyp Nr. 10.530, 10.540) der Gesamtflache zugrunde gelegt.

Da die restlichen Flachen innerhalb des Sportplatzes begriint angelegt oder bepflanzt
werden (02.400, 06.930, 11.224), fliefben sie nicht in die nachfolgende Bilanzierung der
Eingriffe in das Schutzgut Boden ein.

| Tabelle 2: Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden [m?]

“max. Griéfie das

Art des Eingriff Biotoptyp Eingriffs Faktor | Kompensationsbedarf
Vollversiegelung 10.510, 10.520,10.710 6.537 1 6.537
Teilversiegelung 10.530, 10.540 9.805 05 4.903

Gesamt 11.439

Unter Beriicksichtigung von Versiegelungsfaktoren von 1 bei Voll- und 0,5 bei Teilver-
siegelung ergibt sich ein Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden in Hohe von
11.439 m?,

5.2.2 Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Arten und Biotope
Nachfolgend wird der Kompensationshedarf fiir das Schutzgut Arten und Biotope ermittelt.

Grinland

Im Sinne eines worst-case-Szenarios ist von einer Inanspruchnahme der gesamten
Wiesenfléche (Biotoptyp Nr. 06.320) (exklusive der Dach-, Schotter und Gebiischfléchen) in
Héhe von 3.667 m? auszugehen. Dieser Verlust ist auszugleichen.

Entfernung von Gehdlzen

Zur Anlage des Sportplatzes wird die Rodung von Gebiischen auf ca. 64 m? (Biotoptyp Nr.
02.200, 02.400) und eines Einzelbaums (Walnuss) (Biotoptyp Nr. 04.110) erforderlich. Dieser
Eingriff ist auszugleichen.

Fir die Inanspruchnahme von Ackerflichen (maximal 17.923 m?, Biotoptyp Nr. 11.191)
entsteht aufgrund der ubiquitéren Artenzusammensetzung, des geringen Habitatwerts fiir
Tierarten und der insgesamt geringen okologischen Wertigkeit fir das Schutzgut Arten und
Biotope kein Kompensationsbedarf.

5.2.3 Kompensationsbedarf insgesamt

| Tabelle 3: Gesamter Kompensationsbedarf [m?]

Schutzgut Eingriff Kompensationsbadarf
Boden Voll- und Teilversiegelung von Boden max, 11.439
. Rodung von Gehdlzen (dauerhaft) 64 m?, Einzelbaum
Arten und Biotope
Dauerhafte Inanspruchnahme von Griinland max. 3.667

Der Eingriff in die Schutzgiiter Klima/Luft, Wasser sowie Landschaftsbild/Erholung wurde als
nicht erheblich gewertet (vgl. Kapitel 4.2, 4.3 und 4.5). Die nachfolgend beschriebenen
Kompensationsmafnahmen wirken sich jedoch auch auf diese Schutzgiter positiv aus.

5.3 Beschreibung und Begriindung der MaBnahmen

Zur Kompensation der dargestellten Beeintrachtigungen wurden im Bebauungsplan
.Malnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft' nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB festgesetzt. Diese werden
nachfolgend beschrieben (M1, M2).
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Die externe MaRnahme ,Hohenrain” wird textlich im Bebauungsplan festgesetzt und
ebenfalls nachfolgend beschrieben (M4).

Innerhalb der als ,Fléchen fiir den Gemeinbedar festgesetzten Flachen sind auf dem
Sportplatz weitere MaBnahmen (u.a. Wiesenansaaten, Gehdlzpflanzungen, Biotoptypen Nr.
06.930, 02.400) vorgesehen (M3). Die genaue Ausgestaltung und Verortung obliegt der
Projektplanung.

In der Tabelle 4 ist der Kompensationsbedarf der Schutzgiiter Boden und Arten/Biotope
dargestellt. AuRerdem sind die vorgesehenen KompensationsmaRnahmen (M1, M2, M3 und
M4) inklusive der Flachenangaben (reale Flache sowie zur Kompensation angerechnete
Flache unter Verwendung des angegebenen Verhélitnisses) tabellarisch dargestelit.

Hierbei liegt ein multifunktionaler Ansatz zugrunde, da KompensationsmaRnahmen auf einer
bestimmten Flache in der Regel mehrere Funktionen erfiillen und sich auf verschiedene
Schutzgliter (z.B. auf Boden und auf Arten/Biotope) positiv auswirken kénnen.

Tabelle 4: Darstellung des Kompensationsbedarfs sowie der vorgesehenen
Kompensationsflachen und -maflnahmen [m?]

_ Kompen- | MaB- Vorhiiltnis zur | angerechneta
Schutz- Eingriff saiio':is- nahmen- | Anrechnung Kompan- Kompensations-
gut 1 g bedarf [m?] fiche (Eingriff: sations- maiinahme
; [m7] Kompensation} | Fiiche [m?]
Umwandlung von Acker in
4.291 1:1,5 6.437 extensiv genutztes M1
Griinland
Voll- und 1.161 11,5 1.742 Anlage von Feldgehélzen mg
s I::'Is-t eqelun 2"13;'39 mind Pflanzung von heimischen
Boden | (oepatnad |t AR 1:15 mind. 684 Baumen und Strauchem M3
innerhalb Sportplatz
mind. , . Wiesenansaaten innerhalb
3.533 1:1 mind.3.533 Sportplatz M3
Summe Aen 12.396
1461 | 111 1.161 Anlage von Feldgehsizen | Ma:
Rodung von 64 m?. 1 mind Pflanzung von heimischen
Gehdlzen Einzefbaum 456 1:1 mind. 456 B&umen und Striuchem M3
|| (dauerhaft) innerhalb Sportplatz
mind. 23 Pflanzung Einzelb&ume M3
Arten Biume innerhalb Sportplatz,
und - mind.
Biotope | Summe S und 1617 und 23
Umwandlung ven Acker in
az‘:;rh;f::_ 4.291 11 4,291 extensiv genutztes M1
nah mg S max. 3.667 Grintand
mind. , . Wiesenansaaten innerhalb
Griintand 3.533 1:1 mind.3.533 Sporiplatz M3
Summe max. 3.667 mind.7.824

Hinsichtlich der Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Teil- und
Vollversiegelung wurde fir die Pflanzung von Gehdlzen (auf Wiese, Acker oder Feldrain)
aufgrund des erhShten Aufwertungspotenzials durch eine Verbesserung der Bodenstruktur
(Bodenlockerung) und der Belebung von Bodenmikroorganismen (durch z.B. Wurzel-
exsudate) ein Kompensationsverhaltnis (Eingriff : Ausgleich) von 1:1,5 angenommen. Fiir die
Umwandlung von Acker in Grinland (MaRnahme M1) wurde ebenfalls ein
Kompensationsverhéltnis (Eingriff: Ausgleich) von 1:1,5 angenommen, aufgrund der
dauerhaften Pfiege der Flache, der Unterbindung von Diingemitteleintrdgen auf der Fliache
und der Erhdhung der Artenvielfalt infolge der Aushagerung (iber die Zeit (Abtransport des
Mahdguts). Fiir die Wiesenansaaten innerhalb des Sportplatzes wurde ein
Kompensationsverhaltnis (Eingriff: Ausgleich) von 1:1 angenommen.
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Nach obiger Darstellung werden die Eingriffe durch die nachfolgend beschriebenen
MaRnahmen ausgeglichen.

M1 Umwandlung von Acker in Griinland und anschlielende extensive Bewirtschaftung
Im siidwestlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Anlage einer extensiv
genuizten Wiese auf einem Acker vorgesehen (s. Abbildung 14).

Die Fliache, auf der die Manahme umgesetzt werden soll, liegen in der Gemarkung Eltville
auf dem Flurstiick 1/2 und haben eine GesamtgréRe von ca. 4.643 m2 Unter Berlicksichti-
gung der geplanten Anlage eines Feldgehdlzes entlang der Bahntrasse (Mafinahme M2), ist
die Umwandlung des Ackers zu Wiese auf einer Gesamtflache von ca. 4.291 m? mdglich.

Abbildung 14: Mainahmenflache M1 — Umwandlung von Acker in Griinland (gelbe
Darstellung) unmafistéblich

Nachfolgend werden Anforderungen und Hinweise fiir die Anlage und Pflege der
Extensivwiese gegeben.

Verwendung autochthonen Saatguts (z.B. Rieger-Hoffmann ,Blumenwiese”)
Mindestens jahrliche Mahd (15. Juni-14. November)

Entfernung des Mahdguts von den Flachen (innerhalb von 2-14 Tagen nach Mahd)
Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel

Kein Bodenumbruch

Keine Entwasserungsmalinahmen oder Beregnung

Die MaRnahmenflachen diirfen nicht als Wege- oder Lagerfliche genutzt werden,
auch andere Flachennutzungen (z.B. Mieten oder Kompostlager) sind unzuldssig.
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» Die Flache ist dauerhaft fiir diese Nutzung zu sichern.

Bei Umsetzung der MaRnahme erfolgt eine Verringerung des Schadstoffeintrags in den
Boden (Dungemittel, Pestizide) und das Grundwasser. Die dauerhafte Pflege gewiéhrleistet
eine Aushagerung der Flache iber die Zeit. Die Umwandlung und Nutzungsextensivierung
tragt zur Erhéhung der Artenvielfalt bei und bietet Lebensraum fir Insektenarten und
Feldbriiter. Die MaRnahme wirkt sich auf das Boden-, Arten- und Biotoppotenzial positiv aus.

M2 Anlage eines Feldgehdlzes
Im stidwestlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Neuanlage eines Feld-
gehdlzes auf einem Feldrain auf einer Gesamtiflache von ca. 726 m? vorgesehen (s.
Abbildung 15).

Bestehende Gehdlze (Gebiisch heimischer Arten mit u.a. Hartriegel, ca. 47 m?, Biotoptyp Nr.
02.200 und Baumgruppen mit Esche und Walnuss, ca. 172 m?, Biotoptyp 02.200), die
entlang der Bahntrasse wachsen, solien dabei erhalten werden und sind in die Pflanzung
miteinzubeziehen. Die Anlage erfolgt auf dem bestehenden Feldrain (Biotoptyp Nr. 09.150),
dieser ist weitest mdglich als Unterwuchs zu erhalten. Bei Einbezug der bestehenden
Gehdlze betrégt die Gesamtfldche zur Umsetzung der Malinahme ca. 945 m2. Die Pflanzung
schliefit an das Gebiisch (Biotoptyp Nr. 02.200) an, welches das Hochwasserriickhalte-
becken begleitet.

—— ._.._;{.‘_.._ T e e —py e 7Y
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| Abbildung 15: MaRnahmenfliche M2 - Anlage eines Feldgehdlzes unmafstablich |

Nachfolgend werden Hinweise zur Anlage und Pflege des Feldgehdlzes gegeben.
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» Zur Verbesserung der Anwuchsbedingungen werden die Gehélzflachen mit
Rindenmulch abgedeckt.

» Die Jungpflanzen sind gegen Verbiss zu schiitzen und bei Ausfall nachzupflanzen.

« Mindestpflanzqualitat bei Heckenpflanzungen: Strducher, Hecke, Heister und
Hochstamme, zweimal bzw. dreimal verpflanzt, Hohe der Straucher 60 bis 100 cm,
Hoéhe der Heckenpflanzen bzw. der Heister 125 bis 150 cm, Stammumfang der
Hochstdmme 10 bis 12 em.

e Der Pflanz- und Reihenabstand fiir die Straucher betragt ungeféhr 1,5 m, die Baume
sollen einen Abstand von ca. 10 m zueinander haben.

o Fir die Straucher sind Pflanzen einer Art jeweils in Gruppen von 3 — 7 Exemplaren zu
pflanzen. So wird sichergestellt, dass auch langsam wachsende Arten sich innerhalb
des Feldgehdlzes behaupten kénnen. Die Pulks kdnnen untereinander einen etwas
gréfieren Abstand haben, maximal jedoch 5 m.

« Die Straucher sind Giber die ersten 2 Jahre zu pflegen, d. h. von unenrvunschten
Begleitpflanzen freizuschneiden und im Bedarf zu ersetzen. Ca. alle 10 Jahre soliten
Pfegeschnitte erfolgen und das Schnittgut abtransportiert werden.

Fir die Pflanzung sind nur einheimische, standortgerechte Arten zu verwenden. Wenn
méglich, sollte autochthones Pflanzgut verwendet werden.

Die Auswahl der nachfolgend aufgefiihrten Gehdlze orientiert sich an der Liste fir natrlich
vorkommende Gehélzsippen fiir das Vorkommensgebiet 4 (Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben) inklusive des Rhein-Main-Tieflands gem&R dem Leitfaden zur Verwen-
dung gebietseigener Gehdlze (BMU 2012). Einige der aufgefiihrten Gehélze kommen im
nordwestlich an den Geltungsbereich angrenzenden Feldgehdlz (z.B. Kirschen, Haselnuss,
Hartriegel), sowie innerhalb des miteinzubeziehenden Gebiischs heimischer Arten (Hart-
riegel) vor. Auf den gebietstypischen gut wasserversorgten Léssbéden ist die Verwendung
folgender Arten méglich:

Bédume 2. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

Straucher
» Haselnuss (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Ein- und Zweigriffliger Weiltdorn (Crataegus monogyna und Crataegus oxyacantha)
Pfaffenhiitchen (Eyonymus europaea)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)
schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schlehe (Prunus spinosa)
Berberitze (Berberis vulgaris)

Neben der Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiiter Boden sowie Biotope ist die
Maiinahme zur Kompensation des Lebensraum- bzw. Habitatverlustes von Arten
(Gehdlzbrutern) geeignet. Zusétzlich wird eine Verbindung zu den bestehenden, das
Hochwasserriickhaltebecken begleitenden Gebiischen geschaffen.
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M3 Pflanzung von heimischen Badumen und Strauchern sowie Wiesenansaaten

Die MaRRnahme soll innerhalb der ,Flachen fiir den Gemeinbedarf: Sportplatz‘ umgesetzt
werden sowie in Teilbereichen (v.a. im Nordosten) der extensiv genutzten Griinlandflache
(Maltnahmenflache M2).

Hierbei sollen u.a. heimische Einzelbdume entlang des Mithiwegs mit Anschluss an die
bestehenden grabenbegleitenden Gebiische im Osten des Geltungsbereichs sowie
Straucher und Biume griippchenweise innerhalb des Sportplatzgeldndes und im Nordosten
der extensiv genutzten Grinlandflache angepfianzt werden. Die genaue Ausgestaltung und
Veroriung obliegt der Projektpianung.

Es sind etwa 23 - 35 Bdume zu pflanzen, die Strauchbesténde sind auf ca. 469 - 1.100 m?
pulkartig anzulegen. Die Darstellung und Verortung der Bdume auf der Karte ,Planung"
(siehe Anhang) ist hierbei als beispielhaft anzusehen. Auf den nicht liberbauten Flachen sind
abschniftsweise Griinlandeinsaaten (Biotoptyp Nr. 06.930, mind. 3.533 m?) durchzufiihren.
Hierbei ist autochthones Saatgut (z.B. Rieger-Hoffmann ,Blumenwiese”} zu verwenden, die
Flachen sind mindestens jahrlich zu mahen ist (15. Juni - 14. November).

Nachfolgend werden Hinweise zur Anlage und Pflege der Gehdlzpflanzungen gegeben.

» Zur Verbesserung der Anwuchsbedingungen werden die Gehdlzflachen mit
Rindenmuich abgedeckt.
Die Jungpflanzen sind gegen Verbiss zu schiitzen und bei Ausfall nachzupflanzen.
Mindestpflanzqualitat: Straucher, Heister und Hochstdmme, zweimal bzw. dreimal
verpflanzt, Héhe der Strducher 60 bis 100 cm, Héhe der Heister 125 bis 150 cm,
Stammumfang der Hochstdmme mindestens 10 bis 12 cm, vereinzelt 16 bis 18 cm.

o Der Pflanz- und Reihenabstand fiir die Straucher betragt ungefahr 1,5 m, die Bdume
sollen einen Abstand von ca. 10 m zueinander haben.

¢ Die Strducher sind tiber die ersten 2 Jahre zu pflegen, d. h. von unerwlinschten
Begleitpflanzen freizuschneiden und im Bedarf zu ersetzen. Ca. alle 10 Jahre soliten
Pfegeschnitte erfolgen und das Schnittgut abtransportiert werden.

¢ |In den ersten funf Jahren solite ein jéhrlicher Erziehungsschnitt der Baume erfolgen,
nachfolgende Altbaumschnitte sind alle 5 Jahre durchzufiihren. Nach ca. 30 Jahren
ist ggf. eine Kronensanierung vorzunehmen.

Fur die Gehdlzpflanzungen sind folgende Arten vorgesehen;

Baume 1. Ordnung
o Stieleiche {Quercus robur)
e Esche (Fraxinus excelsior)
¢ Feldulme (Uimus minor)
o Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
* Winterlinde (Tilia cordata)
Bidume 2. Ordnung
e Hainbuche (Carpinus betulus)
+ Feldahorn (Acer campestre)
o Wildkirsche (Prunus avium)

Straucher
¢ Haselnuss (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
ein- und zweigriffliger Weildorn (Crataegus monogyna und Crataegus laevigata)
Pfaffenhiitchen (Eyonymus europaea)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)
schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
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e Schlehe (Prunus spinosa)
s Berberiize (Berberis vulgaris)

1 e £

fhia.  fia

I Abbildung 16: Maflinahmenflache M3 (gelbe Darstellung) unmafstéblich |

Neben der Kempensation der Eingriffe in die Schutzgiiter Boden sowie das Arten und
Biotope tragt die Mallnahme durch die Eingriinung des geplanten Sportplatzes zur
Aufwertung des Landschaftsbildes bei. Im Nordosten des Geltungsbereichs wird ein
Anschluss an bestehende Gebiische (Biotoptyp Nr. 02.200) hergestelit. Bei Umsetzung der
Malnahme erfolgt mittel- bis langfristig eine zumindest teilweise Sichtverschattung des
Sportplatzes aus nérdlicher Richtung. Durch den Anschluss an die bestehenden Gebiische
im Osten des Sportplatzes wird ein Trittstein fiir gehdlzgebundene Arten geschaffen.

M4 Anlage eines Feldgeholzes im Rahmen der Ortsrandeingriinung ,,Hohenrain®

Die vorgesehene MaRnahmenflache liegt am nérdlichen Ortsrand von Erbach in der
Gemarkung Erbach ca. 610 m, ca. westlich der fiir den Gemeinbedarf (Sportplatz)
festgesetzten Flachen. Ein Auszug aus dem Landschaftsplan ist in Abbildung 17 dargestellit.
Die dargestelite Flache 9 ist fir die Ortsrandeingriinung vorgesehen. Die Lage der
MaRnahmenfliache im raumlichen Zusammenhang ist in Abbildung 18 dargestellt. Die Flache
wird fiir die Malklnahme M4 zur Kompensation des Planvorhabens herangezogen.
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Abbildung 17: Auszug aus dem Landschaftsplan mit der Flache 9 fiir die Umsetzung der
Manahme M4 unmalstablich

Malnahmen-
Midche M4

| Abbildung 18: Lage der Mafinahmenfliche M4 im raumlichen Zusammenhang |
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Abbildung 19: Malinahme M4 - Anlage eines Feldgehdlzes im Rahmen der
Ortsrandeingriinung ,Hohenrain" unmafistéblich

Die MaRnahme zur Eingrinung des Ortsrandes soll auf einem Streifen von ca. 3 m Breite
und 145 m Lange umgesetzt werden. Nordlich schlieen sich Weinberge an (Flurstiicke
77112, 72/8 und 77/8), stdlich grenzt der Ortsrand an.

Im Rahmen der Ortsrandeingriinung ist die Anlage einer liickigen Heckenpflanzung
vorgesehen.

Die Hecke ist 2-reihig anzulegen.

Der Pflanz- und Reihenabstand fir die Straucher betragt ungefahr 1,5 m.
Mindestpflanzqualitit bei Heckenpflanzungen: Strducher, Hecke, Heister, zweimal
bzw. dreimal verpflanzt, H6he der Stréducher 60 bis 100 cm, Héhe der
Heckenpflanzen bzw. der Heister 125 bis 150 cm.

Zur Verbesserung der Anwuchsbedingungen werden die Gehdlzflachen mit
Rindenmulch abgedeckt.

Die Jungpflianzen sind gegen Verbiss zu schiitzen oder bei Ausfall nachzupflanzen.
Die Straucher sind Ober die ersten 2 Jahre zu pflegen, d. h. von unerwiinschten
Begleitpflanzen freizuschneiden und im Bedarf zu ersetzen. Ca. alle 10 Jahre sollten
Pfegeschnitte erfolgen und das Schnittgut abtransportiert werden.

Es ist die Verwendung folgender Arten méglich:

Straucher

Haselnuss (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
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Ein- und Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna und Crataegus laevigata)
Pfaffenhiitchen {(Eyonymus europaea)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hundsrose (Rosa canina)

schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Schlehe (Prunus spinosa)

Berberitze (Berberis vulgaris).

Die Mallinahme trégt neben der Aufwertung des Landschaftsbilds zugleich zur Kompensation
der Eingriffe in die Schutzgliter Boden sowie Arten und Biotope bei.

6 ABSCHLIESSENDE BEURTEILUNG

Die Errichtung des Sportplatzes stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des
§ 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar.

Gemdl § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachti-
gungen sind vom Verursacher gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmafnahmen) oder zu
ersetzen (ErsatzmaBnahmen).

Der vorliegende Landespflegerische Begleitplan kommt zu dem Ergebnis, dass die mit dem
Vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen durch die Errichtung des Sportplatzes auf Acker-
und Grinlandlandflachen und durch kleinflachige Rodungen von Gehdlzen (Gebiische,
Einzelbaum) durch die in Kapitel 5.3 dargestellten MaRnahmen kompensiert werden kénnen.

Zusammenfassend lasst sich daher feststelien, dass die mit dem Vorhaben verbundenen
Beeintrdchtigungen durch die genannten Mafinahmen entweder vermeidbar oder
kompensierbar sind und Belange des Naturschutzes und der Landespflege dem Vorhaben
nicht entgegenstehen.

Bearbeitet:
Judith Pielert Odernheim, 12. M&rz 2015
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AUFGABENLISTE

Gremium: Ortsbeirat Erbach

ELTVILLE AM RHEIN

'WEIN-, SEKT- UND ROSENSTADT

Stand: 07.07.2015

Verwaltung/Bahn AG geklart
werden.”).
Hierzu gab es zwei Vorschldage.

2. einen einheitlichen Bodenbelag
zwischen StraBe und Bahngeldande.
Bitte die Kosten priifen und mitteilen
Bitte die Kosten priifen und in den HH
2014 mit aufnehmen

Kosten im HH 2014 beriicksichtigen.
Dass im Rahmen der BaumaBnahmen
am Bahniibergang der rechte Gehweg
nordlich des Ubergangs fehlt.

belaufen sich auf 18.500 €.
Stadtverordnetenversammlung hat
einen Ausgabeansatz (neue Invest.) in
Hoéhe von gesamt 18.500 € im Hh. 2014
veranschlagt.

Es wurden bereits 8.500 € fiir die
Entfernung der Bordsteine und
Angleich der Parkflache etc.
verausgabt. Restasphaltierung erfolgt
bis Ende Mai.

Erneutes Angebot fiir Restflache
wurde angefordert, da unter dem
defekten Asphalt Beton (ehem.
Bauwerk?!) entdeckt wurde.

Nach Eingang des Angebotes wird

Meldung
erledigt
Nr. Anfrage / Problem von am Zustandigkeit Aufgabe Abwicklung am
11. | Bahnhof OB Erbach [28.09.2011 |Bauamt/ Der Ortsbeirat bittet um Aufwertung In beil. Lageplan sind das stadtische | Zuriick-
26.01.2012 | Tiefbau der Flache vom Bahnhofsgebaude Gelande und das Geldande der Bahn | gestellt
13.12.2012 (Pizza Statione bis hin zu den gekennzeichnet. Alle anderen, daran
02.05.2013 ehemaligen Lagerhallen entlang des angrenzenden Grundstiicke sind
27.06.2013 Cleises Richtung Wiesbaden). privates Eigentum.
12.09.2013 Der Ortsbeirat bittet um Riickmeldung | ,,MaBnahmen"“ fiir eine gestalterische
07.11.2013 der Verwaltung - mit Verweis auf Prot. | Aufwertung sollten bei einer
06.02.2014 Ortsbesichtigung vom 28.09.2011: ,Da | Ortsbegehung erortert werden.
20.03.2014 die Anwesenden hier die Eigentums- | Ortsbegehung ist erfolgt.
17.07.2014 verhaltnisse nicht kennen, bitten sie Die Kosten fiir eine einheitliche
05.02.2015 darum, dass diese von der Platzbefestigung (Asphaltdecke)




der Ortsbeirat informiert.
Weitergehende MaBnahmen konnen
aus finanziellen Griinden derzeit nicht
ausgefiihrt werden.

Die Verschénerungsarbeiten an der
Parkplatzfliche am Bahnhof wurden
wegen der aktuellen Haushaltslage
zuriickgestellt.

35.

StraBenrandbefestigung
am Bachholler Weg

OB Erbach

31.01.2013
27.06.2013
12.09.2013
17.11.2013
06.02.2014
20.03.2014
17.07.2014
05.02.2015

Bauamt

Der OB wiinscht, dass die
StraBenrandbefestigung am Bachholler
Weg rechts an der Schule begradigt
wird.

Bitte ein Datum zur Durchfiihrung
nennen bzw. in den HH 2014 einplanen
Kosten im HH 2014 beriicksichtigen
Bitte die Gelder im HH 2015
beriicksichtigen

Angebot wurde eingeholt.

Die Kosten gemaB Angebot:

rd. 17.600 €. Finanzierung im
Rahmen der allg. StraBen-/
Wegeunterhaltung im lfd.
Haushaltsjahr mit Blick auf
anstehende Verkehrssicherungs-
mabBnahmen nicht moéglich.
Stadtverordnetenversammlung hat im
Hh. 2014 den Ansatz fiir
Wegeunterhaltung dementsprechend
um 17.600 € erhoht.

Tiefbauabteilung wird Fa. Schafer
einweisen. Ausfithrung fiir Ende Mai
geplant.

Aufgrund diverser Kanaleinbriiche
und Umwetterschaden konnte die Fa.
Schafer die Restarbeiten noch nicht
erledigen. Es ist geplant, die Arbeiten
bis August abzuschlieBen.
Weitergehende Ausbauarbeiten
konnen aus finanziellen Griinden
derzeit nicht ausgefiihrt werden.
Diese MaBnahme wurde wegen der
aktuellen Haushaltslage und weil sie
als nicht dringend erforderlich
eingestuft wurde, zuriickgestellt.

Zuriick-
gestellt




36. | Sockel des OB Erbach |17.07.2014 |Bauamt Der Sockel des Feuerwehrgebaudes Zu treffende MaBnahmen werden
Feuerwehrgebaudes 05.02.2015 ist rissig und feucht. Dieser miisste noch gepriift.
ermneuert werden. Nach dem Bauende |Die Substanz des Sockels ist in
2008 wurde diese Tatsache bereits Ordnung. Es handelt sich lediglich
2009 festgestellt und schon einige um Putz- und Anstrichmangel. Diese
Male an die Stadt weitergetragen. optischen Mangel werden im Laufe
des Jahres beseitigt.
Hier wird gerade zwischen der
ehemals KWB und der Stadt die Frage
der Zustandigkeit geklart. Dazu findet
in diesen Tagen ein Gesprach statt.
Erst im Anschluss gibt es hier einen
neuen Sachstand.
38. | Wasserlauf am OB Erbach |17.07.2014 |Bauamt Herr Wilhelm weist darauf hin, dass Vor Ort Termin mit ausfiihrender erl.
Nepomukplatz 05.02.2015 der Wasserlauf am Nepomukplatz Firma und Herrn Wilhelm hat
immer wieder ins Stocken gerat. Der | stattgefunden. Umsetzung innerhalb
Einlauf muss umgestaltet werden. der nichsten 2 Wochen wurde
zugesagt.
39. | Anbringung eines OB Erbach |11.12.2014 | Ordnungsamt |Die Anbringung eines Schildes in der |Klarung innerhalb der Verwaltung hat | erl.
Schildes in der 05.02.2015 Eberbacher StraBe, ,Kloster Eberbach | stattgefunden, das Schildwird
Eberbacher StraBe —rechts” — angebracht. Ist in Bearbeitung
Herr Kunkel kiimmert sich um ein
Schild mit der Aufschrift ,,Kloster
Eberbach”
40. | Lagerungen von Holz, OB Erbach |11.12.2014 |Bauamt »Ein weiterer Punkt auf den OB Dem Vorschlag des Ortsbeirates wird | exl.
etc. am Bach Bachholler 05.02.2015 aufmerksam machte, sind die entsprochen.

Weg

Lagerungen von Holz, etc. am Bach auf
den Gartengrundstiicken im
Bachholler Weg. Diese werden bei
starkem Wind in den Bach geweht und
verschmutzen somit den Bach und
dann die Kanalisation.

Ein Vorschlag aus dem Ortsbeirat zur
Behebung dieser Problematik ist, die
Grundstiicksbesitzer anzuschreiben

Der Ortstermin mit Frau Rohrmann
hat stattgefunden.

Nur wenige Ablagerungen wurden
vorgefunden. Das Bauamt verfolgt

diese Angelegenheit mit dem RTK
weiter.




und entsprechend darauf hinzuweisen.

41. | Ein Teil des rechten OB Erbach |11.12.2014 |Bauamt »Wie bereits in der letzten Sitzung Das Stiick befindet sich im Eigentum
Gehwegs noérdlich des 05.02.2015 besprochen fehlt noch immer ein Teil | der Rheingauer Volksbank.
Bahniibergangs fehlt 19.03.2015 des rechten Gehwegs nordlich des Die Gesamtkosten der MaBnahme

Bahniibergangs bis zum Parkplatz der | belaufen sich voraussichtlich auf etwa
Volksbank. 17.000 Euro. Im Haushalt 2015 stehen
Der Ortsbeirat bittet hier um einen dafiir keine Mittel zur Verfiigung.
Sachstand;* Vollzug — Grunderwerb und

ggf. muss mit dem TiefbaumaBnahmen — nach
Crundstiickseigentiimer, der Bereitstellung der erforderlichen
Rheingauer Volksbank, gesprochen Mittel im nachsten Haushaltsjahr, falls
werden, um das Beet zuriickzusetzen | weiterhin gewiinscht.

und somit wieder den Gehweg Bitte das Einstellen der Mittel in den
herzurichten. Haushalt 2016 beantragen.

Ein Teil des rechten Gehwegs nérdlich

des Bahniibergangs fehlt — hier bittet

der Ortsbeirat um den aktuellen Stand

der Abwicklung.

42. | Kanaldeckel "klackert" 19.03.2015 |Bauamt/Bauhof | Frau Zerbe weist darauf hin, dass in Wurde an den AVOR gemeldet und erl.

Hallgarter Strasse der Hallgarter Strasse vor dem Haus wird in den nachsten 14 Tagen
Nr. 18 - 20 der Kanaldeckel "klackert". |repariert.
Bitte veranlassen, dass das erledigt
wird.

43. | aktuelle Plane vom neuen 19.03.2015 |Bauamt Der Ortsbeirat bittet um Sachstand. Hier findet aktuell ein Ortstermin mit | erl.

Sportplatz dem Planer statt, anschlieBend
werden die Plane iiberarbeitet. Diese
aktuelle Fassung soll dem Ortsbeirat
vorgelegt werden.
Liegen den Unterlagen bei.

44. | die drei Baume bei der 19.03.2015 |Bauamt/Bauhof | Der Ortsbeirat bittet um Sachstand. Dieser Punkt wird beim Ortstermin erl.
Ortsausfahrt Erbach mit Frau Rohrmann genauer

besprochen.

45. | Ersatz fiir den gefallten 19.03.2015 |Bauamt/Bauhof | Der Ortsbeirat bittet um Sachstand. Der Baumstumpf in der Eltviller

Baum gegeniiber der
evangelischen Kirche

LandstraBe wird noch in diesem Jahr
ausgefrast. Die Ersatzpflanzung einer




Sommerlinde wird in Spatherbst zur
Pflanzzeit vorgenommen.

Der Baumstumpf konnte noch nicht
ausgefrast werden, da bei Ankunft der
Firma ein Fahrzeug zu nah daran
parkte.

46.

Spielplatz am
Weinprobierstand

19.03.2015

Bauamt/Bauhof

Herr Bar weist darauf hin, dass sich auf
dem Spielplatz am Weinprobierstand
Classcherben und Flaschen
alkoholischer Getrdnke befinden. Die
existierenden Schilder fiir ein Alkohol-
und Rauchverbot auf dem Spielplatz
miissen so gedreht und ausgerichtet
werden, dass sie lesbar sind.

Der Betriebshof ist beauftragt.

erl.
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