ELTVILLE AM RHEIN

WEIN-, SEKT- UND ROSENSTADT

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
der Stadt Eltville am Rhein

Am Donnerstaqg, 30. September 2021, 18:30 Uhr,

findet im Kurfiirstensaal der Kurfiirstlichen Burg,
BurgstraBe 1, 65343 Eltville am Rhein,

eine offentliche Sitzung des Ortsbeirates Eltville statt.

Interessierte Biirgerinnen und Biirger werden gebeten, sich vor dem Besuch der Sitzung schrift-
lich mit Name und Angabe ihrer Telefonnummer anzumelden
per E-Mail an bernd.preussig@eltville.de.

Zur Einhaltung der MaBnahmen zur Einschrdnkung der Corona-Pandemie findet die Sitzung im
Kurfiirstensaal der Kurfiirstlichen Burg statt. Es ist erforderlich, wihrend der gesamten Sit-
zungsdauer einen Mund-Nasen-Schutz zu tragen und das bereitgestellte Desinfektionsmittel bei
Ankunft zu verwenden.

Bitte lassen Sie sich vor der Sitzung kostenfrei an einer Teststation auf Corona testen. Das
Testen ist freiwillig, hilft aber dabei, die Pandemie einzudammen.

Tagesordnung
1. Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 08. Juli 2021
2. Sachstandsbericht zu Antragen aus vorherigen Sitzungen
3. Erhaltungskonzept grundhafter StraBen- und Kanalsanierungsbedarf
unter Beriicksichtigung des Finanzbedarf und den daraus entstehen-
den StraBenbeitragspilichten
4, Bebauungsplan Nr. 31/4 ,Rheinviertel — 4. Anderung®, Eltville

5. Bebauungsplan Nr. 95 ,,Ehemaliger Giiterbahnhof“, Eltville

6. Antrag der Fraktionen BLL und CDU vom 14.06.2021 (PE) betreffend
"Budget fiir Ortsbeirate"

1. Antrag der Fraktion Biindnis'90/ Die Griinen im Ortsbeirat Eltville
vom 29.08.2021 betreffend
" Pflanzen eines Baumes an der Einmiindung MarktstraBe Ecke
Rheingauer StraBe"
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8. Antrag der Fraktion Biindnis'90/ Die Griinen im Ortsbeirat Eltville
vom 29.08.2021 betreffend

"Umstellung der Hundekotbeutel aus biologisch abbaubarem Mate-
rial"

9. Antrag der Fraktion Biindnis'90/ Die Griinen im Ortsbeirat Eltville
vom 29.08.2021 betreffend
"Verkehrsversuch Rheingauer StraBe in Eltville"

10. Antrag der SPD-Fraktion im Ortsbeirat Eltville vom 01.09.2021 betref-
fend
"Bedarfsanalyse von Fahradstellplatzen in der Kernstadt"

11. Antrag der SPD-Fraktion im Ortsbeirat Eltville vom 01.09.2021 betref-
fend
"Informationen an betroffene Biirger"

12. Anfrage der Fraktion Biindnis'90/ Die Griinen im Ortsbeirat Eltville
vom 17.09.2021 betreffend
"Platz der Deutschen Einheit"

13. Mitteilungen

13.1 Neugestaltung der Unterfithrung TaunusstraBe Eltville

13.2 Tourismusbeitrag — Griindung des Eltviller Tourismusbeirates

13.3 Aufstellung der Amtszeiten von Ortsgerichtsvorstehenden, Schoffin-
nen und Schoffen sowie Schiedsmannern und -frauen (regelmaBig

wiederkehrende Vorlage)

14. Verschiedenes

Eltville am Rhein, 22. September 2021

Der Vorsitzende des Ortsbeirates Eltville

Markus Post

In der Zeit von 18.30 Uhr bis 19.00 Uhr konnen die Biirgerinnen und Biirger den Ortsbeirat
Eltville zu allen anstehenden Fragen ansprechen. Sollten keine Fragen vorliegen, wird mit
der Sitzung direkt begonnen.
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ELTVILLE AM RHEIN

WEIN-, SEKT- UND ROSENSTADT

OFFENTLICHE HINWEISBEKANNTMACHUNG
der Stadt Eltville am Rhein

Die Stadt Eltville am Rhein gibt gemaB § 9 der Hauptsatzung bekannt, dass ab 23.09.2021 unter der
Rubrik

https://www.eltville.de/rathaus/oeffentliche-bekanntmachungen

die Einladung mit Tagesordnung zur Sitzung

des Ortsheirates Eltville
am Donnerstag, 30. September 2021, 18:30 Uhr

bereitgestellt ist.

Eltville am Rhein, den 22. September 2021
Der Magistrat der Stadt Eltville am Rhein


https://www.eltville.de/rathaus/oeffentliche-bekanntmachungen
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Ortsvorsteher , ELTVILLE AM RHEIN
des Ortsbeirates Eltville WWEIN., SEKT- UND ROSENSTAOT
01. Oktober 2021
NIEDERSCHRIFT
der 4. offentlichen Sitzung des Ortsbeirates Eltville
am Donnerstag, 30. September 2021, 18:30 Uhr bis 20:30 Uhr,
im Kurfiirstensaal der Kurfiirstlichen Burg,
BurgstraBe 1, 65343 Eltville am Rhein
Anwesend
Vorsitz:
Herr Markus Post Ortsvorsteher
Mitglieder:
Herr Steffen Jonas Ortsbeiratsmitglied
Herr Dirk Masurat Ortsbeiratsmitglied
Frau Dr. Alexandra Oberthiir Ortsbeiratsmitglied
Herr Matheo Pochert Ortsbeiratsmitglied
Herr Thorsten Reil Ortsbeiratsmitglied
Herr Michael Reuter Ortsbeiratsmitglied
Frau Lilly Witte Ortsbeiratsmitglied
Vom Magistrat:
Frau Beate Herbert Stadtratin
Von der Verwaltung:
Frau Andrea Schiiller Bedienstete
Gaste:
Stefan Seyffardt Betriebshof
Vom Magistrat:
Herr Patrick Kunkel Biirgermeister
Herr Hans-Walter Pnischeck Erster Stadtrat
Entschuldigt
Ortsvorsteher / Mitglieder:
Herr Henry Eschborn Ortsbeiratsmitglied & Schriftfiih-
rer
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Tagesordnung:

Ortsvorsteher Markus Post erdffnet die Sitzung piinktlich um 18:30 und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

1. Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 08. Juli 2021

2. Sachstandsbericht zu Antragen aus vorherigen Sitzungen

Frau Schiiller berichtet zum Thema der iiberparkten Stolpersteine am Marktplatz, dass das Ordnungsamt
iiberlegt hat einen Fahrradstander so zu installieren, dass Autos hier nicht mehr parken konnen. Auch die
Fahrrader sollen dann nicht auf den Stolpersteinen stehen, deswegen priift das Ordnungsamt vor Ort
noch, ob diese Idee so umsetzbar ist.

Weiterhin informiert Frau Schiiller iiber den Termin der Stolpersteinverlegung am 06.10.2021 um 10 Uhr in
Hattenheim in der Eberbacher StraBe auf Héhe der Hausnummer 19. Im Anschluss (ca. 10:30) geht es wei-
ter in Eltville in der Erbacher StraBe vor der Hausnummer 12.

AuBerdem findet am Freitag, den 05.11.2021 um 19:30 eine Gedenkveranstaltung mit Herrn Frank Non-
nenmacher statt, in der er vom Schicksal seiner Familie berichtet.

In Zukunft sollen aller Art Anfragen und Antrdge nicht mehr an Frau Schiiller direkt, sondern an Gre-
mium@eltville.de geschickt werden.

Die StraBenverkehrsbehoérde lasst durch Frau Schiiller informieren, dass die RheingauerstraBe im Novem-
ber einmalig fiir ca. eine Woche gesperrt sein wird.

Der neue Leiter des Betriebshofs, Herr Stefan Seyffardt stellt sich kurz vor und berichtet von den aktuel-
len Tatigkeiten des Betriebshofs und wie er selbigen in Zukunft aufstellen méchte.

3. Erhaltungskonzept grundhafter StraBen- und Kanalsanierungsbedarf | (VL-77/2021)
unter Beriicksichtigung des Finanzbedarf und den daraus entstehen-
den StraBenbeitragspflichten

.Frau Herbert und Herr Post geben kurz Informationen zur Vorlage.

Beschluss:
Der vorgegebenen Priorisierung der Straen wurde einstimmig zugestimmt

Der Prioritatenliste "Erhaltungskonzept grundhafter StraBen- und Kanalsanierungsbedarf' wird grundsatz-
lich zugestimmt. Die dafiir erforderlichen Haushaltmittel sind, den dort aufgefiihrten Jahren 2021 bis 2032
entsprechend, im stadtischen Haushalt einzuplanen.

4. Bebauungsplan Nr. 31/4 ,,Rheinviertel - 4. Anderung*, Eltville (VL-123/2021)

Herr Post erlautert kurz die Vorlage.

Beschluss:
Der Beschlussvorlage wurde zur Auslegung einstimmig zugestimmt
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Dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 31/4 ,,Rheinviertel — 4. Anderung® in der Fassung vom August 2021
gemaB Anlagen 2 und 3 sowie der Begriindung (Anlage 4) wird zum Zweck der 6ffentlichen Auslegung
zugestimmt.

5. Bebauungsplan Nr. 95 ,,Ehemaliger Giiterbahnhof“, Eltville (VL-124/2021)

Frau Dr. Alexandra Oberthiir bringt an, dass man auch nochmal dariiber nachdenken kénne, ob es hier
realistisch sei die Anwohner und Anwohnerinnen zu verpflichten auf PKWs zu verzichten um die Ver-
kehrssituation zu verbessern.

Herr Post und Herr Reuter zweifeln an, ob dies so einfach moglich und sinnvoll ist.

Beschluss:
Der vorliegenden Beschlussvorlage wurde einstimmig zugestimmt

Dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 95 ,,Ehemaliger Giiterbahnhof” in der Fassung vom August 2021
gemaDB Anlage 2 sowie der Begriindung (Anlage 3) wird zum Zweck der offentlichen Auslegung zuge-
stimmt.

6. Antrag der Fraktionen BLL und CDU vom 14.06.2021 (PE) betreffend |(FA-42/2021)
"Budget fiir Ortsbeirate"

Herr Post erlautert kurz den Antrag und verweist auf die Moglichkeit, Beschliisse des OB schnell und un-
bilirokratisch umsetzen zu kénnen.

Herr Masurat bringt vor, dass in Hattenheim wohl 10.000 € verlangt werden. Herr Post sagt, dass ihm dies-
beziiglich nichts bekannt ist. Es besteht Einigkeit, dass alle OB s gleich zu behandeln sind.

Herr Reil schlagt vor nur einstimmig beschlossene Projekte umzusetzen. Aus der Runde gibt es grund-
satzlich Zustimmung, allerdings ohne dies zu fixieren. Vielmehr spricht man sich dafiir aus bestenfalls alle
von einem Projekt zu ilberzeugen.

Beschluss:
Der vorliegenden Beschlussvorlage wird zugestimmt, 6 x dafiir, 2 Enthaltungen

1. Antrag der Fraktion Biindnis'90/ Die Griinen im Ortsbeirat Eltville (FA-74/2021)
vom 29.08.2021 betreffend

" Pflanzen eines Baumes an der Einmiindung MarktstraSe Ecke
Rheingauer StraB3e"

Herr Reil erlautert kurz den Antrag. Alle sind sich einig, dass das Pflanzen von Baumen grundsatzlich zu
unterstiitzen ist, trotzdem stellt Herr Post in Frage, ob man sich in jeder Sitzung mit einem maoglichen
Standort befassen soll.

Beschluss:
Dem Priifantrag wurde einstimmig zugestimmt

8. Antrag der Fraktion Biindnis'90/ Die Griinen im Ortsbeirat Eltville (FA-715/2021)
vom 29.08.2021 betreffend

"Umstellung der Hundekotbeutel aus biologisch abbaubarem Mate-
rial"

Niederschrift 4. Sitzung des Ortsbeirates Eltville 3von 5



Nachdem Herr Reil den Antrag kurz erlautert hat, gibt Herr Post zu bedenken, dass die Verwendung bio-
logischer Kotbeutel eventuell dazu filhren konnen, dass die Beutel erst recht auf landwirtschaftlichen Fla-
chen oder in Weinbergen entsorgt werden und das Hundekot hier wegen der

Produktion von Lebensmitteln absolut unerwiinscht ist.

Trotz dieser Bedenken und der héheren Kosten steht fiir alle der Umweltschutz klar im Vordergrund.

Beschluss:
Antrag einstimmig zugestimmt

9. Antrag der Fraktion Biindnis'90/ Die Griinen im Ortsbeirat Eltville (FA-76/2021)
vom 29.08.2021 betreffend
"Verkehrsversuch Rheingauer Stra3e in Eltville"

Herr Reil erlautert kurz den Antrag. Herr Post stellt in Frage, dass ein Versuch iiber ein Jahr kaum durch-
setzbar und nach seiner Ansicht wenig sinnvoll sei, er erlautert kurz bestehende Plane.

Im Laufe der Diskussion kommt man zur Erkenntnis, dass ein Versuch generell erst nach den geplanten
und wg. Corona bisher wiederholt verschobenen temporaren Sperrungen und deren Auswertungen mog-
lich ist. Man einigt sich auf die folgenden Anderungen.

Anderungen zum Antrag:

Zu 1. Hier muss erganzt werden, dass der Lieferverkehr auch noch zugelassen wird. Dementsprechend
muss unter das Schild ,,FahrradstraBe“ noch ein Schild welche Ausnahmen es gibt

Zu 4. ,, Der Verkehrsversuch dauert zunachst ein viertel Jahr und wird nach den geplanten Verkehrszah-
lungen in Kooperation mit der Hochschule Darmstadt gestartet.

Beschluss:
Dem geanderten Antrag stimmen 7 zu und 1 Enthaltung

10. |Antrag der SPD-Fraktion im Ortsbeirat Eltville vom 01.09.2021 betref- | (FA-78/2021)
fend
"Bedarfsanalyse von Fahradstellplatzen in der Kernstadt"

Der Antrag wird vom Antragsteller zuriickgezogen, da solch eine Bedarfsanalyse laut Herrm Post schon in
Arbeit ist

11. |Antrag der SPD-Fraktion im Ortsbeirat Eltville vom 01.09.2021 betref- | (FA-79/2021)
fend
"Informationen an betroffene Biirger"

Herr Masuart erlautert kurz den Antrag. Nach kurzer Diskussion wird der Antrag vom Vorsitzenden zur
Abstimmung gestellt.

Beschluss:
Abstimmung 3 dafiir 2 Enthaltungen 3 dagegen

12. |Anfrage der Fraktion Biindnis'90/ Die Griinen im Ortsbeirat Eltville (AN-16/2021)
vom 17.09.2021 betreffend
"Platz der Deutschen Einheit"
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Eine ausfiihrliche Antwort wird vermutlich in der kommenden Sitzung gegeben

13. |Mitteilungen

13.1 | Neugestaltung der Unterfiihrung TaunusstraB3e Eltville (M1I-84/2021)

Umgestaltung der Unterfithrung zwischen TaunusstraBe und WilhelmstraBe. Die Arbeiten laufen. Die Un-
terfithrung wird auch Thema in der nachsten KJB Sitzung am 02.11.2021

13.2 | Tourismusbeitrag — Griindung des Eltviller Tourismusbeirates (M1I-88/2021)

Es gibt einen neuen Tourismusbeirat, in dem auch Markus Post sitzt. Er berichtet nach der ersten Sitzung.

13.3 | Aufstellung der Amtszeiten von Ortsgerichtsvorstehenden, Schoffin- | (MI-96/2021)
nen und Schoffen sowie Schiedsmannern und -frauen (regelmaBig
wiederkehrende Vorlage)

Die Platze des 1 Ortsgerichtsvorsteher und der Posten seines Stellvertreters miissen in absehbarer Zeit
neu besetzt bzw. bestatigt werden, hierzu bittet Herr Post den Ortsbeirat sich umzuho6ren, da der OB ein
Vorschlagsrecht hat und die SVV in aller Regel dem Vorschlag des OB zustimmt.

14. |Verschiedenes

Die nachste Ortsbeiratssitzung findet am 11.11.2021 statt.

Herr Post schlieft die Sitzung um 20:30 Uhr

J Lilke .

Lilly Witte, Markus Post
stellv. Schriftfithrerin Ortsvorsteher,
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ELTVILLE AM RHEIN

Stadt EltVille am Rhein WEIN-, SEKT- UND ROSENSTADT
Beschlussvorlage
Drucksache VL-77/2021
Datum: 09. Juni 2021

Aktenzeichen I11/3-1, I/4-1
Federfithrendes Amt 'I}eibau, StraBenbau, Platze, StraBenbeleuchtung, Bach-

laufe, Hochwasserschutz
Vorlagenerstellung Matthias Flach / Sandra Geisler

Beratungsfolge

Termin

Magistrat

15. Juni 2021

Hauptausschuss fiir Finanzen und Nach-
haltigkeit

28. Juni 2021

Stadtverordnetenversammlung

12. Juli 2021

Ortsbeirat Hattenheim

15. September 2021

Hauptausschuss fiir Finanzen und Nach-
haltigkeit

20. September 2021

Ortsbeirat Martinsthal 29. September 2021
Ortsbeirat Rauenthal 29. September 2021
Ortsbeirat Eltville 30. September 2021
Ortsbeirat Erbach 30. September 2021

Stadtverordnetenversammlung

04. Oktober 2021

Stadtverordnetenversammlung

01. November 2021

Hauptausschuss fiir Finanzen und Nach-
haltigkeit

07. Februar 2022

Ortsbeirat Martinsthal

16. Februar 2022

Ortsbeirat Erbach

17. Februar 2022

Stadtverordnetenversammlung

21. Februar 2022

Hauptausschuss fiir Finanzen und Nach-
haltigkeit

16. Mai 2022

Stadtverordnetenversammlung

30. Mai 2022

Hauptausschuss fiir Finanzen und Nach-
haltigkeit

08. Juli 2022

Arbeitsgruppe Nachhaltigkeit, Energie,
Umwelt

14. November 2022

Hauptausschuss fiir Finanzen und Nach-
haltigkeit

28. November 2022
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Stadtverordnetenversammlung 12. Dezember 2022

Hauptausschuss fiir Finanzen und Nach-

haltigkeit 30. Januar 2023

Stadtverordnetenversammlung 13. Februar 2023

Betreff:
Erhaltungskonzept grundhafter StraBen- und Kanalsanierungsbedarf unter Beriicksichtigung des Fi-
nanzbedarf und den daraus entstehenden StraBenbeitragspflichten

Beschlussvorschlag:

Der Prioritatenliste "Erhaltungskonzept grundhafter StraBen- und Kanalsanierungsbedarf" wird
grundsatzlich zugestimmt. Die dafiir erforderlichen Haushaltmittel sind, den dort aufgefiihrten Jah-
ren 2021 bis 2032 entsprechend, im stadtischen Haushalt einzuplanen.

Sachverhalt:

Im Jahr 2020 wurde die StraBeninfrastruktur der Kernstadt der Stadt Eltville am Rhein sowie der
Stadtteile von eagle eye technologies im Hinblick auf den baulichen Zustand erfasst und bewertet.
Es wurde ein Erhaltungskonzept (Stand: 30.09.2020) erstellt. Im Rahmen des StraBenerhaltungskon-
zeptes wurden 3 verschiedene Szenarien betrachtet, welche als Ergebnistabellen vorliegen:

* Strategie DN ,,.Do Nothing*“

* Strategie UB ,,Unbegrenztes Budget"”

* Strategie BB , Bauprogramm mit begrenztem Budget*

In Abstimmung mit der Stadt Eltville hat das Ing.-Biiro Scheuermann und Martin, Eltville, die hier
vorliegende Uberlagerung erstellt. Dies geschah auf Grundlage des Abgleichs der Flichen der
StraBen und Wege des StraBenerhaltungskonzeptes der Strategie BB (,,Bauprogramm mit begrenz-
tem Budget” -> akt. Ansatz: grundhafter StraBenausbau) mit dem Bestandskanal im StraBenausbau-
bereich (akt. Ansatz: Kanalerneuerung).

Den im Rahmen der zu betrachtenden Strategie BB ausgewahlten zu sanierenden StraBenabschnit-
ten sind im StraBenerhaltungskonzept Jahreszahlen von 2021 bis 2030 zugeordnet.

Die StraBenabschnitte erhielten in Abstimmung mit der Stadt Eltville eine priorisierte Zuordnung in
die Jahreszahlen von 2021 bis 2031. Des Weiteren sind in der beigefiigten Tabelle Straen-ab-
schnitte ab 2032 erganzt. Weiterhin wurde - als weitere Grundlage - durch den Abwasserverband
Oberer Rheingau eine Excel-Tabelle zur Verfiigung gestellt, welche den Sanierungserfolg der bis
zum Jahre 2020 baulich umgesetzten KanalsanierungsmaBnahmen aufzeigt.

Mit diesen zusammengefiihrten Informationen wurde die Excel-Tabelle der Strategie BB des Stra-
Benerhaltungskonzeptes um die in den jeweiligen StraBenabschnitten liegenden Haltungen erganzt.
In Bezug auf die Uberlagerung mit der Kanalisation wurde abgestimmt, dass bei einem geplanten
grundhaften StraBenausbau kein alter Kanal in der StraBe verbleiben soll. I. d. R. ist der Kanal in
etwa dem Alter des StraBenoberbaus gleichzusetzen, so dass analog auch der Zustand zu erwarten
ist. Es soll zeitnah nach einem grundhaften StraBenausbau kein Kanalsanierungsbedarf mehr vorlie-
gen. Um zu vermeiden, dass nachtrdaglich aufgrund des Kanalzustands ggfs. in neue Oberflachen
eingegriffen werden muss, ist in den jeweiligen Ausbaubereichen der Kanal komplett (Haltungen /
Schéachte / Leitungen) in offener Bauweise auszutauschen.

Aus diesem Grunde wurde die nun als Anlage beigefiigten Uberlagerung (Ansatz: grundhafter Stra-
Benausbau mit Kanalerneuerung) in Form einer Prioritatenliste erarbeitet. Es liegen in den geplan-
ten StraBenausbaubereichen ca. 214 St. Haltungen vor, welche erneuert und mit Kostenansatzen ver-
sehen wurden.

Die ermittelten Kosten sind erste Kostenansatze. Die Kosten fiir einen grundhaften StraBenausbau
einschl. Beleuchtung wird mit ca. 160 €/m2 angesetzt. Fiir die Erneuerung des Hauptkanals einschl.
Schachte wurden dimensionsabhangig Kostenansatze von 1.000 €/m (DN 300mm) bis 2.000 €/m
(DN 1.200mm) angesetzt. Fiir die Anschlussleitungen wurde ein Ansatz in Hohe von 3.000 €/Stiick
angenommen.
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Gemab Prioritatenliste fiir die Jahre 2021 bis 2031 miissen fiir die dort festgelegten grundhaften
StraBenausbaumaBnahmen Mittel in der Hohe von rd. 4,8 Millionen Euro (4.839.048,00 €) sowie fiir
KanalbaumaBnahmen von 6,2 Millionen Euro (6.153.300,00 €) im Haushalt bereitgestellt werden. Fiir
die ab 2032 vorgeschlagenen MaBnahmen sind dann zusatzlich 1,44 Millionen Euro StraBenbau und
2,0 Millionen Euro Kanalsanierung einzuplanen.

Insgesamt ergeben sich somit insgesamt 14,4 Millionen Euro Sanierungskosten fiir den in der Uber-
sicht dargestellten Zeitraum (StraBenbau 6.282.188,80 €, Kanal 8.156.800,00 €).

Eine Kostenanpassung an die aktuelle Marktsituation ist jeweils zeitnah vor geplanter MaBnahmen-
umsetzung im Rahmen der jeweiligen Objektplanungen vorzunehmen. Grundsatzlich ist bei allen
geplanten StraBenausbaumaBnahmen zu empfehlen, vorab eine aktuelle Kanal-TV-Inspektion vorzu-
nehmen, um Informationen zum Zustand bzw. zur Anzahl/Lage der anbindenden Anschliisse zu er-
halten.

Die geschatzte Zeitfolge basiert auf der Zeitplanung bei Aufstellung des Erhaltungskonzeptes 2020,
mogliche Verschiebungen sind dabei moglich.

Stellungnahme der Allgemeinen Bauverwaltung zu durch die MaBnahmen entstehenden StraBenbei-
trdgen nach der StraBenbeitragssatzung der Stadt Eltville am Rhein:

Die durch das Tiefbauamt aufgelisteten MaBnahmen wurden seitens der Allgemeinen Bauverwal-
tung entsprechend der giiltigen StraBenbeitragssatzung der Stadt Eltville am Rhein bewertet. Dabei
wurden die StraBen vorlaufig bereits in die entsprechenden Kategorien (vorwiegend dem Anlieger-
verkehr dienend, vorwiegend dem innerortlichen Verkehr dienend und - nicht zutreffend - vorwie-
gend dem iiberortlichen Verkehr dienend) eingestuft. Die Einstufungen werden bei Durchfithrung
der konkreten MaBnahmen nochmals in der Tiefe iiberpriift, im Zweifel wurde hier zunachst die fiir
die Biirger*innen giinstigere Variante gewabhlt.

Von den StraBenbaukosten, die geschatzt werden, wurden mit einer Sicherheitsabschlag 95 % der
Kosten als beitragsfahig angesehen, davon betragt der Anteil der Biirger*innen bei AnliegerstraBen
(A) 75%, bei innerortlichen StraBen 50% der beitragsfahigen Kosten. StraBenbeitragsfahige Kosten
entstehen auch fiir den Teil der Kanalsanierung, der auf die StraBenentwasserung entfallt, hier ist
generell jeweils von ca. 1/3 der Gesamtkosten Kanalsanierung auszugehen. Die Berechnung der
Anteile fiir AnliegerstraBen/innerortliche StraBen erfolgt dann wie vorstehend mit 75% respektive
50% von 1/3 der Kanalkosten.

Im Ergebnis ergibt sich somit bei insgesamt 14,4 Millionen Euro Sanierungskosten gesamt fiir die
dargestellten MaBnahmen eine Refinanzierung durch StraBenbeitrage in Hohe von ca. 5,1 Millionen

Euro. Rund 9 Millionen sind aus den Investitionsprogrammen des Haushalts zu decken.

Finanzielle Auswirkungen:

Begriindung zur Nachhaltigkeit der MaBnahme:

Grundhafte Sanierung des StraBen- und Kanalnetzes. Vermeidung von Gewasser- und Bodenverun-
reinigungen.

Anlage( n):
(1) UbersichtstabelleKostenPrioritatenlistegrundhafterStraBenKanalausbau20212032neu

(2) 2KostenermittlungPrioritatenlistegrundhafterStraBenKanalausbau20212032
(B) 3-I-StraBenbeitragsschatzung

(4) Antrag AfD-Fraktion zu VL._77_2021StraBenbaubeitrage Endfassung

(5) Kanal und StraBenbeitragssatzung erganzende Information

(6) Antrag AfD StraBenbaubeitrdge Endfassung 2022 (PE nach HFUN 29.11.2022)
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Uberlagerung Erhaltungskonzept StraBe (grundhafter Ausbau) / Erneuerung Bestandskanal

Geplante
bauliche
Umsetzung

Jahr

StraBe

Grundlage

Erhaltungskonzept
StraBe eagle eye
Strategie BB

SuM-Anpassung
grundhafter Ausbau

(€]

Kosten-Ermittlungen offene Bauweise Kanal
Biiro Dipl.-Ing. Scheuermann u. Martin GmbH

Haltungen und
Schéchte

(€]

Leitungen

€]

Gesamt

€]

2021

AdolfstraBe

331.283,20 €

167.000,00 €

102.000,00 €

269.000,00 €

2022

TaunusstraBe (Abschnitt
FriedrichstraBe bis
WeinbergstraBBe)

387.888,00 €

256.000,00 €

177.000,00 €

433.000,00 €

2023

TaunusstraBe (Abschnitt
nérdlich der
WeinbergstraBe) /
WeinbergstralBe

399.556,80 €

234.600,00 €

66.000,00 €

300.600,00 €

2024

Tannepéadche (Erbach) /
WoérthstraBe (Abschnitt
Schwalbacher StraB3e bis
SchlittstraBe)

482.120,00 €

546.100,00 €

231.000,00 €

777.100,00 €

2025

Am Hanach
(BlucherstraBe bis
FriedrichstraB3e) /
FranseckystraBe (Erbach,
Abschnitt Tannepadche
bis ca. Eberbacher
StraBe)

820.201,60 €

745.000,00 €

159.000,00 €

904.000,00 €

2026

BliicherstraBe /
HerberstraBe /
Lohweg (Erbach)

349.764,80 €

409.400,00 €

63.000,00 €

472.400,00 €

2027

FriedrichstraBe (Abschnitt
Schwalbacher StraB3e bis
Bunkenweg) / Parkplatz
Schlossergasse
(Hattenheim)

936.996,80 €

1.411.300,00 €

267.000,00 €

1.678.300,00 €

2028

Uhlandweg (Erbach) /
KirchstraBe (Erbach,
3 Parkplatzbereiche)

250.137,60 €

66.600,00 €

12.000,00 €

78.600,00 €

2029

KreuzstraBe (Erbach) /
RheinstraBe (Erbach,
Abschnitt Rheinallee
bis ca. 30m oberhalb
Andreasgasse)

382.856,00 €

390.400,00 €

69.000,00 €

459.400,00 €

2030

EberbacherstraBe
(Erbach, Abschnitt
Heimkehrerstral3e bis
Hallgarter StraBe) /

384.643,20 €

396.200,00 €

123.000,00 €

519.200,00 €

HauptstraBe (Hattenheim,
Abschnitt ZimmerstraBe
bis Schlossergasse)

113.600,00 €

198.700,00 €

63.000,00 €

261.700,00 €

Balduinstr., Feldstr., Im
Krautgarten., Jakobstr.,
Gartenstr., Wiesenstr.

1.443.140,80 €

1.562.500,00 €

441.000,00 €

2.003.500,00 €

6.282.188,80 €

6.383.800,00 €

1.773.000,00 €

8.156.800,00 €

J:\Projekte\AV Oberer Rheingau\6081 -Uberlagerung Erhaltungskonzept StraBe-Kanal\LP1-5_Planung\Erlaeuterungen\Abgabe 2021-05-17\2021-05-17_6081-Akt
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Grundlage aus der Strategie "Bauprogramm mit begrenztem Budget von rd. 260.000 Euro/Jahr" (Strategie BB)

Aktualisierte Uberlagerung Erhaltungskonzept StraBe (Ansatz: komplett grundhafter Ausbau) / Sanierungsbedarf Kanalisation (Ansatz: komplette Erneuerung im éffentlichen Bereich)

Recherche-Ermittlungen Biiro Dipl.-Ing. Scheuermann u. Martin GmbH

Dipl.-Ing. Scheuermann u. Martin I;

GemaB Vorgabe der Stadt Eltville sind Anpassungen gegeniiber der Prioritatenliste eagle eye erfolgt. Die EP's wurden auf 160 €/m2 (grundhafter Ausbau inkl.SE's, inkl.StraBenbel.) angehoben. Planung | TV | Haltung mit von Schacht Kanal DN/ Léange |Bezeichnung PN | Info aus | Jahr der [Sanierungsart Anz. Ltg. [Bemerkungen EP Bauliche Kostenermittlung Offene Bauweise Kanal
Grundlage aus Planunterlagen "Flachen mit Zustandsklassen" (Stand 11/2020) der Firma eagle eye technologies GmbH, Berlin vorh. [ Jahr | Schaden |bis Material Kanal |Planung Planung | Hydraulik | Planung [Ansatz im gepl. 23000 €/St Haltungen | Umsetzung Haltungen
GIS-| Str_Abs Strassenname Abschnitt] Nutzung | Material Flache m2 Kosten m2 Preis | Massn. | Jahr || (J/N) | (DB) (J/N) nach Schacht [m] Ausbaubereich [St] [€/m] und Schachte Leitungen Gesamt
Planung/Kosten einschl.
FL 21042020 03720 AdolfstraBe_90002_0010 AdolfstraBe 0010 Fahrbahn  Asphalt 422,37 67.579,20€ 160,00 € J gggg j gggégf - 23?10?0; g"ggg/"zgg g AUS-Adolfstr. 5920 . 2019 Erneuerung iﬁzgﬁm:sfgfmgeny . 80.000,00 € 34.000,00 € 114.000,00 €
auch WérthstraBe 0060
N 2005 J 2310507 - 2310508 Ei 500/350 B - - - - - siehe WérthstraBe 0050 - - - -
N 2005 J 2310508 - 2310509 Ei 550/350 B - - - - - siehe WérthstraBe 0060 - - - -
FL_21042020_00690 AdolfstraBe_90002_0010 AdolfstraBe 0010 Gehweg Asphalt 138,99 22.238,40 € 160,00 € tg
FL_21042020_00691 AdolfstraBe_90002_0010 AdolfstraBe 0010 Gehweg Asphalt 124,81 19.969,60 € 160,00 € tg
FL_21042020_00690 AdolfstraBe_90002_0010 AdolfstraBe 0010 Gehweg Asphalt 138,99 22.238,40 € 160,00 € tg
FL_21042020_01295 AdolfstraBe_90002_0020 AdolfstraBe 0020 Fahrbahn  Asphalt 197,71 31.633,60 € 160,00 € tg 2009 J 2304306 - 2304305 DN 250 STZ Planung/Kosten einschl.
J 2009 J 2300202 - 2304306 DN 250 STZ AUS-Adolfstr. 5920 - 2019 Erneuerung Schachte und - 52.000,00 € 34.000,00 € 86.000,00 €
FL_21042020_01294 AdolfstraBe_90002_0020 AdolfstraBe 0020 Fahrbahn  Asphalt 179,87 28.779,20 € 160,00 € tg 2005 J 2300202 - 2300201 Ei 300/200 B Anschlussleitungen
FL_21042020_00692 AdolfstraBe_90002_0020 AdolfstraBe 0020 Gehweg Asphalt 121,26 19.401,60 € 160,00 € tg
2012 N 2301615 - 2301612 DN 400 SB
2012 N 2301612 - 2301611 DN 500 SB
2009 J 2301611 - 2301609 DN 500 B Erneuerung/
FL_21042020_00694 AdolfstraBe_90002_0030 AdolfstraBe 0030 Fahrbahn  Asphalt 616,23 98.596,80 € 160,00 € tg J ohne K 2301612 - 2301613 DN 500 AUS-Adolfstr. 5920 - 2019 Ri]ckbaug - -
2007 N 2301613 - 2301610 DN 500 B
2009 N 2301610 - 2300205 DN 500 B 35.000,00 € 34.000,00 € 69.000,00 €
Haltungen mit Inliner
2017 N 2301611 - 2300204 DN 300 B vorh -> Planung/Kosten 2017
J 2017 N 2300204 - 2300203 DN 300 B AUS KanSan 5591 - 2014 Renovie'run Teilerneuerung Schachte und 2017
2017 N 2300203 - 2300202 DN 300 B 9 Anschlussleitungen, 2017
ggfs. neue TV vornehmen
FL_21042020_00695 AdolfstraBe_90002_0030 AdolfstraBe 0030 Gehweg Asphalt 130,29 20.846,40 € 160,00 € tg -
2309506A - 2309506 Planung/Kosten einschl.
FL_21042020_02075 TaunusstraBe_90316_0080 TaunusstraBe 0080 Fahrbahn  Asphalt 36,28 5.804,80 € 160,00 € tg 2022 J 2005 J 2309506 - 2309505 Ei 450/300 B AUS-Taunusstr. 5919 - 2019 Erneuerung Schachte und - 152.000,00 € 92.000,00 € 244.000,00 €
2309505 - 2309504 Anschlussleitungen
FL_21042020_02076 TaunusstraBe_90316_0080 TaunusstraBe 0080 Fahrbahn  Naturstein 686,77 109.883,20 € 160,00 € tg 2022
FL_21042020_02078 TaunusstraBe_90316_0080 TaunusstraBe 0080 Gehweg Asphalt 228,15 36.504,00 € 160,00 € tg 2022
FL_21042020_02077 TaunusstraBe_90316_0080 TaunusstraBe 0080 Gehweg Asphalt 212,43 33.988,80 € 160,00 € tg 2022
2005 2309508 - 2304901 DN 250 STZ Planung/Kosten einschl.
FL_21042020_02054 TaunusstraBe_90316_0090 TaunusstraBe 0090 Fahrbahn  Asphalt 556,42 89.027,20 € 160,00 € tg 2022 J 2005 J 2309508 - 2309507 DN 250 STZ AUS-Taunusstr. 5919 - 2019 Erneuerung Schachte und - 104.000,00 € 65.000,00 € 169.000,00 €
2010 2309507 - 2309505 Ei 450/300 B Anschlussleitungen
FL_21042020_02055 TaunusstraBe_90316_0090 TaunusstraBe 0090 Gehweg Asphalt 127,43 20.388,80 € 160,00 € tg 2022
FL_21042020_02056 TaunusstraBe_90316_0090 TaunusstraBe 0090 Gehweg Asphalt 59,35 9.496,00 € 160,00 € tg 2022
FL_21042020_02057 TaunusstraBe_90316_0090 TaunusstraBe 0090 Gehweg Asphalt 47,65 7.624,00 € 160,00 € tg 2022
Teilstrecke ohne
FL_21042020_02051 TaunusstraBe_90316_0100 TaunusstraBe 0100 Fahrbahn  Asphalt 333,16 53.305,60 € 160,00 € tg 2022 J 2018 J - - AUS-Taunusstr. 5919 - 2019 Erneuerung Hauptkanal/Kosten nur - - 20.000,00 € 20.000,00 €
Anschlussleitungen
FL_21042020_02052 TaunusstraBe_90316_0100 TaunusstraBe 0100 Gehweg Asphalt 75,75 12.120,00 € 160,00 € tg 2022
FL_21042020_02053 TaunusstraBe_90316_0100 TaunusstraBe 0100 Gehweg Asphalt 60,91 9.745,60 € 160,00 € tg 2022
FL_21042020_01971 TaunusstraBe_90316_0110 TaunusstraBe 0110 Fahrbahn  Asphalt 498,39 79.742,40 € 160,00 € tg 2023 J 2019 J 2310002 - 2309509 DN 250 B 18  Annahme - Erneuerung 0 auch WeinbergstraBe 0010 1.000 € - 18.000,00 € - 18.000,00 €
J 2019 J 2309509 - 2309510 DN 250 B 52  Annahme - Erneuerung 3 1.000 € - 52.000,00 € 9.000,00 € 61.000,00 €
J 2019 J 2309511 - 2309510 DN 300 STZ 15 Annahme - Teil-Erneuerung 6 1.000 € - 15.000,00 € 18.000,00 € 33.000,00 €
J 2019 J 2309510 - 2312503 DN 400 B 15 Annahme - Teil-Erneuerung 0 1.100 € - 16.500,00 € - 16.500,00 €
FL_21042020_01973 TaunusstraBe_90316_0110 TaunusstraBe 0110 Gehweg Asphalt 109,09 17.454,40 € 160,00 € tg 2023
FL_21042020_01972 TaunusstraBe_90316_0110 TaunusstraBe 0110 Gehweg Asphalt 53,07 8.491,20 € 160,00 € tg 2023
FL_21042020_01965 WeinbergstraBe_90344_0010 WeinbergstraBe 0010 Fahrbahn  Asphalt 478,40 76.544,00 € 160,00 € tg 2023 2019 J 2310001 - 2310002 DN 250 B 41 Annahme - Erneuerung 3 1.000 € - 41.000,00 € 9.000,00 € 50.000,00 €
2019 J 2310002 - 2309509 DN 250 B - siehe TaunusstraBe 0010 - - - -
FL_21042020_01967 WeinbergstraBe_90344_0010 WeinbergstraBe 0010 Gehweg Asphalt 104,18 16.668,80 € 160,00 € tg 2023
FL_21042020_01966 WeinbergstraBe_90344_0010 WeinbergstraBe 0010 Gehweg Asphalt 96,79 15.486,40 € 160,00 € tg 2023
FL_21042020_01960 WeinbergstraBe_90344_0020 WeinbergstraBe 0020 Fahrbahn  Asphalt 769,31 123.089,60 € 160,00 € tg 2023 J 2019 J 2310003 - 2310004 DN 250 STZ 42 Annahme - Erneuerung 5 1.000 € - 42.000,00 € 15.000,00 € 57.000,00 €
J 2019 J 2312501 - 2310004 DN 400 STZ 6  Annahme - Erneuerung 1 1.100 € - 6.600,00 € 3.000,00 € 9.600,00 €
J 2019 J 2310004 - 2303010 DN 250 STZ 5  Annahme - Teil-Erneuerung 0 1.100 € - 5.500,00 € - 5.500,00 €
J 2019 J 2300510 - 2300509 DN 300 B 8  Annahme - Erneuerung 1 auch Am Hanach 0040 1.000 € - 8.000,00 € 3.000,00 € 11.000,00 €
J 2019 J 2300509 - 2300508 DN 300 B 30 Annahme - Teil-Erneuerung 3 1.000 € - 30.000,00 € 9.000,00 € 39.000,00 €
FL_21042020_01961 WeinbergstraBe_90344_0020 WeinbergstraBe 0020 Gehweg Asphalt 203,70 32.592,00 € 160,00 € tg 2023
FL_21042020_01962 WeinbergstraBe_90344_0020 WeinbergstraBe 0020 Gehweg Asphalt 184,30 29.488,00 € 160,00 € tg 2023
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Grundlage aus der Strategie "Bauprogramm mit begrenztem Budget von rd. 260.000 Euro/Jahr" (Strategie BB)

Aktualisierte Uberlagerung Erhaltungskonzept StraBe (Ansatz: komplett grundhafter Ausbau) / Sanierungsbedarf Kanalisation (Ansatz: komplette Erneuerung im éffentlichen Bereich)

Recherche-Ermittlungen Biiro Dipl.-Ing. Scheuermann u. Martin GmbH

Dipl.-Ing. Scheuermann u. Martin I;

GemaB Vorgabe der Stadt Eltville sind Anpassungen gegeniiber der Prioritatenliste eagle eye erfolgt. Die EP's wurden auf 160 €/m2 (grundhafter Ausbau inkl.SE's, inkl.StraBenbel.) angehoben. Planung | TV | Haltung mit von Schacht Kanal DN/ Léange |Bezeichnung PN | Info aus | Jahr der [Sanierungsart Anz. Ltg. [Bemerkungen EP Bauliche Kostenermittiung Offene Bauweise Kanal
Grundlage aus Planunterlagen "Flachen mit Zustandsklassen" (Stand 11/2020) der Firma eagle eye technologies GmbH, Berlin vorh. [ Jahr | Schaden |bis Material Kanal |Planung Planung | Hydraulik | Planung [Ansatz im gepl. 23000 €/St Haltungen | Umsetzung Haltungen
GIS-| Str_Abs Strassenname [Abschnitt] Nutzung [ Material Flache m? | Kosten [ m2 Preis [ Massn. [ Jahr (J/N) | (DB) (J/N) nach Schacht [m] Ausbaubereich [St] [€/m] und Schachte Leitungen Gesamt
FL_21042020_03672 Tannepadche_90314_0010 Tannepédche 0010 Fahrbahn ~ Asphalt 368,53 58.964,80 € 160,00 € tg 2024
FL_21042020_03674 Tannepadche_90314_0010 Tannepédche 0010 Fahrbahn  Asphalt 145,92 23.347,20 € 160,00 € tg 2024
FL_21042020_03673 Tannepadche_90314_0010 Tannepédche 0010 Fahrbahn  Asphalt 82,47 13.19520 € 160,00 € tg 2024 N 2003 N 2325101 - 2325207 DN 150 PVC 70  Annahme - - - E::\Z’:g;ﬁ; 4 Ansatz Erweiterung ca. 30m 1.000 € - 70.000,00 € 12.000,00 € 82.000,00 €
FL_21042020_00342 WoérthstraBe_90353_0040 WorthstraBe 0040 Fahrbahn  Asphalt 181,32 29.011,20€ 160,00 € tg 2024 N 2005 N 2308201 - 2310505 DN 300 STZ 10 Annahme - - - Erneuerung 1 1.000 € - 10.000,00 € 3.000,00 € 13.000,00 €
J 2009 J 2310504 - 2310505 DN 400 STZ 42 Annahme - Erneuerung 7 1.100 € 46.200,00 € 21.000,00 € 67.200,00 €
N 2005 J 2310505 - 2310506 Ei 450/300 B 32  Annahme - - - Erneuerung 3 1.100 € - 35.200,00 € 9.000,00 € 44.200,00 €
FL_21042020_00343 WoérthstraBe_90353_0040 WorthstraBe 0040 Gehweg Asphalt 46,37 7.41920 € 160,00 € tg 2024
FL_21042020_00339 WoérthstraBe_90353_0050 WorthstraBe 0050 Fahrbahn  Asphalt 267,65 42.824,00 € 160,00 € tg 2024 N 2005 J 2310506 - 2310507 Ei 500/350 B 30 Annahme - - - Erneuerung 4 1.100 € - 33.000,00 € 12.000,00 € 45.000,00 €
N 2005 J 2310507 - 2310508 Ei 500/350 B 23  Annahme - - - Erneuerung 13 1.100 € - 25.300,00 € 39.000,00 € 64.300,00 €
FL_21042020_00340 WoérthstraBe_90353_0050 WorthstraBe 0050 Gehweg Asphalt 75,39 12.062,40 € 160,00 € tg 2024
FL_21042020_00333 WoérthstraBe_90353_0060 WorthstraBe 0060 Fahrbahn  Asphalt 494,05 79.048,00 € 160,00 € tg 2024 J 2005 J 2300201 - 2310508 Ei 300/200 B siehe AdolfstraBe 0010 - - - -
N 2005 J 2310508 - 2310509 Ei 550/350 B 29  Annahme - - - Erneuerung 5 1.200 € - 34.800,00 € 15.000,00 € 49.800,00 €
N 2005 J 2310509 - 2310510 Ei 550/350 B 45  Annahme - - - Erneuerung 1 1.200 € - 54.000,00 € 33.000,00 € 87.000,00 €
N ohne - 2310510 - 2310511 Ei 550/350 B 2 Annahme - - - Erneuerung 0 1.200 € - 2.400,00 € - 2.400,00 €
N 2005 N 2310511 - 2310512 DN 700 B 18  Annahme - - - Erneuerung 4 1.500 € - 27.000,00 € 12.000,00 € 39.000,00 €
N 2005 J 2310512 - 2310513 Ei 500/350 B 23  Annahme - - - Erneuerung 4 1.200 € - 27.600,00 € 12.000,00 € 39.600,00 €
N 2005 J 2310512 - 2307904 DN 700 B 10 Annahme - - - Teil-Erneuerung 0 1.500 € - 15.000,00 € - 15.000,00 €
FL_21042020_00337 WoérthstraBe_90353_0060 WorthstraBe 0060 Gehweg Asphalt 161,18 25.788,80 € 160,00 € tg 2024
Ansatz SuM WorthstraBe_90353_0065 WorthstraBe 0065 Teilstiick zwischen 0060 und 0070 (ebenso StraBe Ausbau 20247?!) N 2005 J 2310513 - 2310514 Ei 500/350 B 42  Annahme - - - Erneuerung 10 1.200 € - 50.400,00 € 30.000,00 € 80.400,00 €
Nicht in eagle eye Tabellen enthalten (kein Ansatz) N 2005 J 2310514 - 2310517 DN 500 B 19  Annahme - - - Erneuerung 3 auch WorthstraBe 0070 1.200 € - 22.800,00 € 9.000,00 € 31.800,00 €
FL_21042020_00332 WoérthstraBe_90353_0070 WorthstraBe 0070 Fahrbahn  Asphalt 742,13 118.740,80 € 160,00 € tg 2024 N 2005 J 2310514 - 2310517 DN 500 B - - - - - siehe WérthstraBe 0065 - - - -
ca. 5m
N ohne - 7312708-2312709  RE 1500/2000 B - - - - - Bachverrohrungsquerung, - unbekannt unbekannt unbekannt
ohne Kostenansatz, ggfs.
Begehung/TV vornehmen
ca. 15m
N ohne - 7312709-2312710  RE 1500/2000 B - - - - - Bachverrohrungsquerung, - unbekannt unbekannt unbekannt
ohne Kostenansatz, ggfs.
Begehung/TV vornehmen
ca. 5m
N ohne - 7312710 - 2312711 RE 1500/2000 B - - - - - Bachverrohrungsquerung, - unbekannt unbekannt unbekannt
ohne Kostenansatz, ggfs.
Begehung/TV vornehmen
J 2015 J 2312705 - 2310515 DN 500 PVC 5  Annahme - - Teil-Erneuerung 0 1.200 € - 6.000,00 € - 6.000,00 €
J 2015 J 2310515 - 2312716 DN 500 B 8  Annahme - - Erneuerung 0 1.200 € - 9.600,00 € - 9.600,00 €
J 2015 J 2310516 - 2310517 DN 500 B 3  Annahme - - Erneuerung 0 1.200 € - 3.600,00 € - 3.600,00 €
N 2005 J 2310517 - 2310518 Ei 500/350 B 22 Annahme - - - Erneuerung 3 1.200 € - 26.400,00 € 9.000,00 € 35.400,00 €
N 2005 J 2310518 - 2310519 DN 500 B 28  Annahme - - - Erneuerung 4 1.200 € - 33.600,00 € 12.000,00 € 45.600,00 €
N 2005 J 2310519 - 2308607 DN 500 B 11 Annahme - - - Erneuerung 1 1.200 € - 13.200,00 € 3.000,00 € 16.200,00 €
FL_21042020_00335 WoérthstraBe_90353_0070 WorthstraBe 0070 Gehweg Asphalt 253,74 40.598,40 € 160,00 € tg 2024
FL_21042020_01170 WérthstraBe_90353_0070 WorthstraBe 0070 Gehweg Asphalt 107,21 17.153,60 € 160,00 € dt 2024
FL_21042020_01171 WérthstraBe_90353_0070 WorthstraBe 0070 Gehweg Asphalt 87,29 13.966,40 € 160,00 € dt 2024
FL_21042020_02088 Am Hanach_90011_0010 Am Hanach 0010 Fahrbahn  Asphalt 859,19 137.470,40 € 160,00 € tg 2025 J 2019 J 2300503 - 2300502 DN 350 B 68  Annahme - Erneuerung 8 1.100 € - 74.800,00 € 24.000,00 € 98.800,00 €
J 2019 J 2300502 - 2300516 DN 350 B 25  Annahme - Erneuerung 2 1.100 € - 27.500,00 € 6.000,00 € 33.500,00 €
N 2006 N 6300501 - 2300516 DN 300 PVC 5  Annahme - - - Teil-Erneuerung 0 1.000 € - 5.000,00 € - 5.000,00 €
J 2019 J 2300516 - 2300517 DN 350 B 22  Annahme - Erneuerung 1 1.100 € - 24.200,00 € 3.000,00 € 27.200,00 €
N 2006 N 6300502 - 2300517 DN 300 PVC 5  Annahme - - - Teil-Erneuerung 0 1.000 € - 5.000,00 € - 5.000,00 €
J 2019 J 2300517 - 2300501 DN 350 B 15 Annahme - - Erneuerung 0 1.100 € - 16.500,00 € - 16.500,00 €
J 2019 J 2300501 - 2303410 DN 350 STZ 8 Annahme - - Erneuerung 0 auch FriedrichstraBe 0040 1.100 € - 8.800,00 € - 8.800,00 €
FL_21042020_02089 Am Hanach_90011_0010 Am Hanach 0010 Gehweg Asphalt 212,35 33.976,00 € 160,00 € tg 2025
FL_21042020_02355 Am Hanach_90011_0010 Am Hanach 0010 Gehweg Asphalt 133,92 21.427,20€ 160,00 € tg 2025
FL_21042020_02103 Am Hanach_90011_0020 Am Hanach 0020 Fahrbahn  Asphalt 553,09 88.494,40 € 160,00 € tg 2025 J 2019 J 2300505 - 2300504 DN 300 B 55  Annahme - Erneuerung 6 1.000 € - 55.000,00 € 18.000,00 € 73.000,00 €
J 2019 J 2300504 - 2300503 DN 300 B 7  Annahme - - Erneuerung 0 1.000 € - 7.000,00 € - 7.000,00 €
J 2019 J 2306901 - 2300503 DN 300 B 7  Annahme - - Erneuerung 0 1.000 € - 7.000,00 € - 7.000,00 €
FL_21042020_02104 Am Hanach_90011_0020 Am Hanach 0020 Gehweg Asphalt 136,97 21.91520€ 160,00 € tg 2025
FL_21042020_02105 Am Hanach_90011_0020 Am Hanach 0020 Gehweg Asphalt 136,07 21.771,20€ 160,00 € tg 2025
FL_21042020_02100 Am Hanach_90011_0030 Am Hanach 0030 Fahrbahn  Asphalt 518,88 83.020,80 € 160,00 € tg 2025 J 2019 J 2300509 - 2300508 DN 300 B 62  Annahme - Erneuerung 7 1.000 € - 62.000,00 € 21.000,00 € 83.000,00 €
J 2019 J 2300508 - 2300506 DN 300 B 20 Annahme - Erneuerung 1 1.000 € - 20.000,00 € 3.000,00 € 23.000,00 €
J 2019 J 2300506 - 2300505 DN 300 B 41 Annahme - Erneuerung 4 1.000 € - 41.000,00 € 12.000,00 € 53.000,00 €
J 2019 N 2308101 - 2300507 DN 500 B 6  Annahme - - Erneuerung 0 1.200 € - 7.200,00 € - 7.200,00 €
J 2019 N 2300507 - 2301201 DN 600 B 30 Annahme - - Erneuerung 0 1.400 € - 42.000,00 € - 42.000,00 €
FL_21042020_02101 Am Hanach_90011_0030 Am Hanach 0030 Gehweg Asphalt 129,37 20.699,20 € 160,00 € tg 2025
FL_21042020_02102 Am Hanach_90011_0030 Am Hanach 0030 Gehweg Asphalt 113,85 18.216,00 € 160,00 € dt 2025
FL_21042020_01956 Am Hanach_90011_0040 Am Hanach 0040 Fahrbahn  Asphalt 1.293,89 207.022,40 € 160,00 € tg 2025 J 2019 J 2300515 - 2300514 DN 300 B 43 Annahme - Erneuerung 4 1.000 € - 43.000,00 € 12.000,00 € 55.000,00 €
J 2019 J 2300514 - 2300513 DN 300 B 25  Annahme - Erneuerung 2 1.000 € - 25.000,00 € 6.000,00 € 31.000,00 €
J 2019 J 2300513 - 2300512 DN 300 B 43 Annahme - Erneuerung 5 1.000 € - 43.000,00 € 15.000,00 € 58.000,00 €
J 2019 J 2300512 - 2300511 DN 300 B 50 Annahme - Erneuerung 6 1.000 € - 50.000,00 € 18.000,00 € 68.000,00 €
J 2019 J 2300511 - 2300510 DN 300 B 52  Annahme - Erneuerung 4 1.000 € - 52.000,00 € 12.000,00 € 64.000,00 €
J 2019 J 2300510 - 2300509 DN 300 B siehe WeinbergstraBe 0020 - - - -
FL_21042020_01957 Am Hanach_90011_0040 Am Hanach 0040 Gehweg Asphalt 356,03 56.964,80 € 160,00 € tg 2025
FL_21042020_01958 Am Hanach_90011_0040 Am Hanach 0040 Gehweg Asphalt 205,35 32.856,00 € 160,00 € dt 2025
FL_21042020_03426 FranseckystraBe_90092_0010 FranseckystraBe 0010 Fahrbahn  Asphalt 387,98 62.076,80 € 160,00 € tg 2025 J 2017 N 2321307 - 2321304 DN 1000 B 5  Annahme - - - Teil-Erneuerung 0 1.800 € - 9.000,00 € - 9.000,00 €
FL_21042020_03427 FranseckystraBe_90092 0010 FranseckystraBe 0010 Gehweg Asphalt 89,32 14.291,20 € 160,00 € tg 2025 J 2017 N 2321304 - 2321302 DN 1000 B 5  Annahme - Erneuerung 1 1.800 € - 9.000,00 € 3.000,00 € 12.000,00 €
J 2017 N 2321302 - 2321301 DN 700 B 29  Annahme - - Erneuerung 0 1.500 € - 43.500,00 € - 43.500,00 €
J 2020 N 2321301 - 2321105 DN 700 B 45 Annahme - - - Teil-Erneuerung 2 1.500 € - 67.500,00 € 6.000,00 € 73.500,00 €
ca. 5m Bachverrohrung
N ohne - 7327705-7321301 DN 1200 SB - - - - - parallel, ohne Kostenansatz, - unbekannt unbekannt unbekannt
ggfs. Begehung/TV
vornehmen
ca. 51m Bachverrohrung
N ohne - 7321301-7321302 DN 1300 SB - - - - - parallel, ohne Kostenansatz, - unbekannt unbekannt unbekannt
ggfs. Begehung/TV
vornehmen
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Grundlage aus der Strategie "Bauprogramm mit begrenztem Budget von rd. 260.000 Euro/Jahr" (Strategie BB)

Aktualisierte Uberlagerung Erhaltungskonzept StraBe (Ansatz: komplett grundhafter Ausbau) / Sanierungsbedarf Kanalisation (Ansatz: komplette Erneuerung im éffentlichen Bereich)

Recherche-Ermittlungen Biiro Dipl.-Ing. Scheuermann u. Martin GmbH

Dipl.-Ing. Scheuermann u. Martin I;

GemaB Vorgabe der Stadt Eltville sind Anpassungen gegeniiber der Prioritatenliste eagle eye erfolgt. Die EP's wurden auf 160 €/m2 (grundhafter Ausbau inkl.SE's, inkl.StraBenbel.) angehoben. Planung | TV | Haltung mit von Schacht Kanal DN/ Léange |Bezeichnung PN | Info aus | Jahr der [Sanierungsart Anz. Ltg. [Bemerkungen EP Bauliche Kostenermittiung Offene Bauweise Kanal
Grundlage aus Planunterlagen "Flachen mit Zustandsklassen" (Stand 11/2020) der Firma eagle eye technologies GmbH, Berlin vorh. [ Jahr | Schaden |bis Material Kanal |Planung Planung | Hydraulik | Planung [Ansatz im gepl. 23000 €/St Haltungen | Umsetzung Haltungen
GIS-| Str_Abs Strassenname [Abschnitt] Nutzung [ Material Flache m? | Kosten [ m2 Preis [ Massn. [ Jahr (J/N) | (DB) (J/N) nach Schacht [m] Ausbaubereich [St] [€/m] und Schachte Leitungen Gesamt

FL_21042020_01951 BliicherstraBe_90043_0010 BlicherstraBe 0010 Fahrbahn  Asphalt 743,51 118.961,60 € 160,00 € tg 2026 J 2019 J 2301801 - 2301802 DN 300 STZ 54  Annahme - Erneuerung 10 1.000 € - 54.000,00 € 30.000,00 € 84.000,00 €
J 2019 N 2301802 - 2301803 DN 300 STZ 2 Annahme - - Erneuerung 0 1.000 € - 2.000,00 € - 2.000,00 €

FL_21042020_01953 BliicherstraBe_90043_0010 BlicherstraBe 0010 Gehweg Asphalt 96,73 15.476,80 € 160,00 € tg 2026

FL_21042020_01952 BliicherstraBe_90043_0010 BlicherstraBe 0010 Gehweg Asphalt 60,47 9.675,20 € 160,00 € tg 2026

FL_21042020_01974 HerberstraBe_90131_0010 HerberstraBe 0010 Fahrbahn  Asphalt 567,24 90.758,40 € 160,00 € tg 2026 N 2011 J 2308623A - 2304401 DN 800 B 8  Annahme - - Erneuerung 0 1.600 € - 12.800,00 € - 12.800,00 €

FL_21042020_01976 HerberstraBe_90131_0010 HerberstraBe 0010 Gehweg Asphalt 53,13 8.500,80 € 160,00 € dt 2026 J 2011 N 2304401 - 4304401 DN 800 B 45 Annahme - - Erneuerung 0 1.600 € - 72.000,00 € - 72.000,00 €
N 2011 J 4304401 - 4304402 DN 800 B 31 Annahme - - Erneuerung 0 1.600 € - 49.600,00 € - 49.600,00 €
J 2011 J 4304402 - 4304403 DN 800 B 10 Annahme - Erneuerung 1 1.600 € - 16.000,00 € 3.000,00 € 19.000,00 €
J 2019 N 2304408 - 2304402 DN 250 STZ 5  Annahme - - - Teil-Erneuerung 1 1.000 € - 5.000,00 € 3.000,00 € 8.000,00 €
J 2019 N 2304402 - 2304406 DN 250 STZ 30 Annahme - - Erneuerung 0 1.000 € - 30.000,00 € - 30.000,00 €
J 2019 J 2304407 - 2304406 DN 250 STZ 5  Annahme - - - Teil-Erneuerung 1 1.000 € - 5.000,00 € 3.000,00 € 8.000,00 €
J 2019 J 2304406 - 2304410 DN 250 STZ 27  Annahme - - Erneuerung 0 1.000 € - 27.000,00 € - 27.000,00 €
J 2019 J 2309703 - 2304410 DN 250 STZ 20 Annahme - - - Teil-Erneuerung 0 1.000 € - 20.000,00 € - 20.000,00 €
J 2019 J 2304410 - 2304411 DN 250 STZ 5 Annahme - - Erneuerung 0 1.000 € - 5.000,00 € - 5.000,00 €

FL_21042020_01977 HerberstraBe_90131_0010 HerberstraBe 0010 Gehweg Betonstein 86,75 13.880,00 € 160,00 € tg 2026

FL_21042020_03677 Lohweg_90202_0010 Lohweg 0010 Fahrbahn  Asphalt 348,37 55.739,20 € 160,00 € tg 2026 N 2009 N 2323003 - 2323002 DN 200 PVC 56  Annahme - - - E:&ZL:S::JT% 5 Ansatz Erweiterung ca. 30m 1.000 € - 56.000,00 € 15.000,00 € 71.000,00 €
N 2009 N 2323002 - 2323001 DN 200 PVC 43 Annahme - Erneuerung 2 1.000 € - 43.000,00 € 6.000,00 € 49.000,00 €
J 2020 N 2323001 - 2321114 DN 500 B 10 Annahme - Erneuerung 1 1.200 € - 12.000,00 € 3.000,00 € 15.000,00 €

FL_21042020_03678 Lohweg 90202 _0010 Lohweg 0010 Fahrbahn  Asphalt 229,83 36.772,80 € 160,00 € tg 2026
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Grundlage aus der Strategie "Bauprogramm mit begrenztem Budget von rd. 260.000 Euro/Jahr" (Strategie BB)

Aktualisierte Uberlagerung Erhaltungskonzept StraBe (Ansatz: komplett grundhafter Ausbau) / Sanierungsbedarf Kanalisation (Ansatz: komplette Erneuerung im éffentlichen Bereich)

Recherche-Ermittlungen Biiro Dipl.-Ing. Scheuermann u. Martin GmbH

Dipl.-Ing. Scheuermann u. Martin I;

GemaB Vorgabe der Stadt Eltville sind Anpassungen gegeniiber der Prioritatenliste eagle eye erfolgt. Die EP's wurden auf 160 €/m2 (grundhafter Ausbau inkl.SE's, inkl.StraBenbel.) angehoben. Planung | TV | Haltung mit von Schacht Kanal DN/ Léange |Bezeichnung PN | Info aus | Jahr der [Sanierungsart Anz. Ltg. [Bemerkungen EP Bauliche Kostenermittiung Offene Bauweise Kanal
Grundlage aus Planunterlagen "Flachen mit Zustandsklassen" (Stand 11/2020) der Firma eagle eye technologies GmbH, Berlin vorh. [ Jahr | Schaden |bis Material Kanal |Planung Planung | Hydraulik | Planung [Ansatz im gepl. 23000 €/St Haltungen | Umsetzung Haltungen ‘
GIS-| Str_Abs Strassenname [Abschnitt] Nutzung [ Material Flache m? | Kosten [ m2 Preis [ Massn. [ Jahr (J/N) | (DB) (J/N) nach Schacht [m] Ausbaubereich [St] [€/m] und Schachte Leitungen Gesamt
FL_21042020_02026 FriedrichstraBe_90097_0050 FriedrichstraBe 0050 Fahrbahn  Asphalt 364,97 58.395,20 € 160,00 € tg 2027 J 2019 J 2303411 - 2314001 DN 900 B 23  Annahme - Erneuerung 1 1.800 € - 41.400,00 € 3.000,00 € 44.400,00 €
J 2019 J 2314001 - 2303410 DN 350 STZ 36  Annahme - Erneuerung 1 1.100 € - 39.600,00 € 3.000,00 € 42.600,00 €
J 2019 J 2314001 - 4303402 DN 900 B 47 Annahme - Erneuerung 1 1.800 € - 84.600,00 € 3.000,00 € 87.600,00 €
N ohne - 4303405 - 4303404 DN 900 B 39 Annahme - Erneuerung 1 auch FriedrichstraBe 0060 1.800 € - 70.200,00 € 3.000,00 € 73.200,00 €
N 2005 J 4303404 - 4303403 DN 900 B 39  Annahme - Erneuerung 1 auch FriedrichstraBe 0040 1.800 € - 70.200,00 € 3.000,00 € 73.200,00 €
FL_21042020_02028 FriedrichstraBe_90097_0050 FriedrichstraBe 0050 Gehweg Asphalt 99,52 15.923,20 € 160,00 € dt 2027
FL_21042020_02027  FriedrichstraBe_90097_0050 FriedrichstraBe 0050 Gehweg Asphalt 81,39 13.022,40 € 160,00 € dt 2027
FL_21042020_02029 FriedrichstraBe_90097_0060 FriedrichstraBe 0060 Fahrbahn  Asphalt 478,62 76.579,20 € 160,00 € tg 2027 J 2019 J 2302401 - 2303411 DN 1000 B 10 Annahme - - - Teil-Erneuerung 0 1.800 € - 18.000,00 € - 18.000,00 €
J 2019 J 2303412 - 2303411 DN 400 STZ 4  Annahme - Erneuerung 1 1.100 € - 4.400,00 € 3.000,00 € 7.400,00 €
J 2019 J 2303413 - 2303412 DN 400 B 40  Annahme - Erneuerung 7 1.100 € - 44.000,00 € 21.000,00 € 65.000,00 €
J 2019 J 2303414 - 2303413 DN 400 B 39 Annahme - Erneuerung 5 auch FriedrichstraBe 0070 1.100 € - 42.900,00 € 15.000,00 € 57.900,00 €
N ohne - 4303407 - 4303406 DN 600 B 16 Annahme - - Erneuerung 0 auch FriedrichstraBe 0070 1.400 € - 22.400,00 € - 22.400,00 €
N ohne - 4303406 - 4303405 DN 900 B 55  Annahme - Erneuerung 1 1.800 € - 99.000,00 € 3.000,00 € 102.000,00 €
N ohne - 4303405 - 4303404 DN 900 B siehe FriedrichstraBe 0050 - - - -
FL_21042020_02030 FriedrichstraBe_90097_0060 FriedrichstraBe 0060 Gehweg Asphalt 125,74 20.118,40 € 160,00 € dt 2027
FL_21042020_02031 FriedrichstraBe_90097_0060 FriedrichstraBe 0060 Gehweg Asphalt 115,71 18.513,60 € 160,00 € tg 2027
FL_21042020_01829 FriedrichstraBe_90097_0070 FriedrichstraBe 0070 Fahrbahn  Asphalt 938,78 150.204,80 € 160,00 € tg 2027 J 2019 J 2302001 - 2303417 DN 300 STZ 10  Annahme - - - Teil-Erneuerung 0 1.000 € - 10.000,00 € - 10.000,00 €
J 2019 J 2303418 - 2303417 DN 300 STZ 10  Annahme - - - Teil-Erneuerung 0 1.000 € - 10.000,00 € - 10.000,00 €
J 2019 J 2303417 - 2303416 DN 300 STZ 61  Annahme - Erneuerung 12 1.000 € - 61.000,00 € 36.000,00 € 97.000,00 €
J 2019 J 2303416 - 2303415 DN 400 STZ 31 Annahme - Erneuerung 4 1.100 € - 34.100,00 € 12.000,00 € 46.100,00 €
J 2019 J 2303415 - 2303428 DN 400 STZ 35 Annahme - Erneuerung 5 1.100 € - 38.500,00 € 15.000,00 € 53.500,00 €
J 2019 J 2303428 - 2303414 DN 400 STZ 5 Annahme - - Erneuerung 0 1.100 € - 5.500,00 € - 5.500,00 €
J 2019 J 2303428 - 2310114 DN 400 STZ 12 Annahme - - Erneuerung 0 1.100 € - 13.200,00 € - 13.200,00 €
J 2019 J 2310115 - 2303414 DN 250 STZ 10  Annahme - - - Teil-Erneuerung 0 1.000 € - 10.000,00 € - 10.000,00 €
J 2019 J 2303414 - 2310114 DN 400 STZ 13 Annahme - - Erneuerung 0 1.100 € - 14.300,00 € - 14.300,00 €
J 2019 J 2303414 - 2303413 Ei 750/500 B 40  Annahme - Erneuerung 8 1.100 € - 44.000,00 € 24.000,00 € 68.000,00 €
N ohne - 4310101 - 4303407 DN 600 B 10  Annahme - - - Teil-Erneuerung 0 1.400 € - 14.000,00 € - 14.000,00 €
N ohne - 4303407 - 4303406 DN 600 B 18  Annahme - - Erneuerung 0 1.400 € - 25.200,00 € - 25.200,00 €
FL_21042020_01830 FriedrichstraBe_90097_0070 FriedrichstraBe 0070 Gehweg Asphalt 202,31 32.369,60 € 160,00 € dt 2027
FL_21042020_01831 FriedrichstraBe_90097_0070 FriedrichstraBe 0070 Gehweg Asphalt 169,21 27.073,60 € 160,00 € dt 2027
FL_21042020_02010 FriedrichstraBe_90097_0010 FriedrichstraBe 0010 Fahrbahn  Asphalt 574,86 91.977,60 € 160,00 € tg 2027 J 2019 J 2303404 - 2303403 Ei 300/400 B 35 Annahme - Erneuerung 8 1.100 € - 38.500,00 € 24.000,00 € 62.500,00 €
J 2019 J 2303403 - 2303402 Ei 300/400 B 36  Annahme - Erneuerung 4 1.100 € - 39.600,00 € 12.000,00 € 51.600,00 €
J 2019 J 2303402 - 2303401 Ei 300/400 B 22 Annahme - Erneuerung 1 1.100 € - 24.200,00 € 3.000,00 € 27.200,00 €
J 2019 J 2303401 - 2308612 DN 500 B 16 Annahme - - Erneuerung 0 1.200 € - 19.200,00 € - 19.200,00 €
FL_21042020_02011  FriedrichstraBe_90097_0010 FriedrichstraBe 0010 Gehweg Asphalt 143,69 22.990,40 € 160,00 € tg 2027
FL_21042020_02013 FriedrichstraBe_90097_0010 FriedrichstraBe 0010 Gehweg Asphalt 61,48 9.836,80 € 160,00 € tg 2027
FL_21042020_02017  FriedrichstraBe_90097_0020 FriedrichstraBe 0020 Fahrbahn  Asphalt 299,54 47.926,40 € 160,00 € tg 2027 J 2019 N 2303404 - 2303405 DN 250 STZ 29  Annahme - Erneuerung 4 1.000 € - 29.000,00 € 12.000,00 € 41.000,00 €
J 2019 J 2303405 - 2303406 DN 250 B 31 Annahme - Erneuerung 6 1.000 € - 31.000,00 € 18.000,00 € 49.000,00 €
FL_21042020_02018 FriedrichstraBe_90097_0020 FriedrichstraBe 0020 Gehweg Asphalt 97,91 15.665,60 € 160,00 € tg 2027
FL_21042020_02019 FriedrichstraBe_90097_0020 FriedrichstraBe 0020 Gehweg Asphalt 67,41 10.785,60 € 160,00 € tg 2027
FL_21042020_02020 FriedrichstraBe_90097_0030 FriedrichstraBe 0030 Fahrbahn  Asphalt 451,51 72.241,60 € 160,00 € tg 2027 J 2019 J 2303406 - 2303406A Ei 300/200 B 44 Annahme - Erneuerung 6 1.000 € - 44.000,00 € 18.000,00 € 62.000,00 €
J 2019 J 2303406A - 2303407 Ei 300/200 B 36  Annahme - Erneuerung 8 1.000 € - 36.000,00 € 24.000,00 € 60.000,00 €
FL_21042020_02022 FriedrichstraBe_90097_0030 FriedrichstraBe 0030 Gehweg Asphalt 139,56 22.329,60 € 160,00 € tg 2027
FL_21042020_02021 FriedrichstraBe_90097_0030 FriedrichstraBe 0030 Gehweg Asphalt 117,81 18.849,60 € 160,00 € tg 2027
FL_21042020_02023 FriedrichstraBe_90097_0040 FriedrichstraBe 0040 Fahrbahn  Asphalt 459,42 73.507,20 € 160,00 € tg 2027 J 2019 J 2303407 - 2303408 Ei 600/400 B 25  Annahme - Erneuerung 4 1.400 € - 35.000,00 € 12.000,00 € 47.000,00 €
J 2019 J 2303410 - 2303409 DN 700 B 47  Annahme - - Erneuerung 0 1.500 € - 70.500,00 € - 70.500,00 €
J 2019 J 2303409 - 2303408 DN 700 B 10 Annahme - - Erneuerung 0 1.500 € - 15.000,00 € - 15.000,00 €
J 2019 J 2314001 - 4303402 DN 900 B 52  Annahme - - Erneuerung 0 MW-Entlastung 1.800 € - 93.600,00 € - 93.600,00 €
J 2019 J 4303402 - 4303401 DN 1200 B 29  Annahme - - Erneuerung 0 MW-Entlastung 2.000 € - 58.000,00 € - 58.000,00 €
J 2019 N 4303401 - 4303408 DN 1200 B 9 Annahme - - Emeuerung W Entastung, 2,000 € - 18.000,00 € - 18.000,00 €
uslauf in Siilzbach
J 2019 J 2303408 - 2312212 DN 800 B 10 Annahme - - - Teil-Erneuerung 0 1.600 € - 16.000,00 € - 16.000,00 €
J 2019 J 2300501 - 2303410 DN 350 STZ siehe Am Hanach 0010 - - - -
N 2005 J 4303404 - 4303403 DN 900 B siehe FriedrichstraBe 0050 - - - -
N 2005 N 4303403 - 4303402 DN 900 B 4 Annahme - - Erneuerung 0 1.800 € - 7.200,00 € - 7.200,00 €
FL_21042020_02024 FriedrichstraBe_90097_0040 FriedrichstraBe 0040 Gehweg Asphalt 117,27 18.763,20 € 160,00 € dt 2027
FL_21042020_02025 FriedrichstraBe_90097_0040 FriedrichstraBe 0040 Gehweg Asphalt 108,02 17.283,20 € 160,00 € dt 2027
FL_21042020 02882 Schlossergasse (Hattenheim)_90521_0032 |Schiossergasse (Hattenheim) 0032 Parkplatz ~ Asphalt 492,98 7887680€ 16000€ tg 2027|| J 2015 J 2333201 - 2333204 DN 2008 20  Annahme - - - Teil-Emeuerung 0 L‘;‘ni':rus'b;gy errohrung 1.000 € - 20.000,00 € - 20.000,00 €
FL_21042020_02881 Schlossergasse (Hattenheim)_90521_0032 Schlossergasse (Hattenheim) 0032 Parkplatz ~ Asphalt 148,52 23.763,20 € 160,00 € tg 2027
FL_21042020_03598 Uhlandweg_90322_0010 Uhlandweg 0010 Fahrbahn  Asphalt 180,43 28.868,80 € 160,00 € tg 2028 J 2007 N 2325301 - 2322620 DN 300 STZ 44 Annahme - Erneuerung 2 1.400 € - 61.600,00 € 6.000,00 € 67.600,00 €
FL_21042020_03592 Uhlandweg_90322_0010 Uhlandweg 0010 Gehweg Asphalt 6,41 1.025,60 € 160,00 € dt 2028
Haltung mit Inliner
(Lage Garten/Privat) ->
FL_21042020_03563  KirchstraBe (Erbach)_90510_0010 KirchstraBe (Erbach) 0010 Parken  Asphalt 482,46 77.19360€ 16000€ tg 2028|| J 2015 J 2322501 - 2322617 DN 250 STZ AUS-Erbach 6043 - 2020 Ren‘g’/ﬁ'rung 2 .'?'j{;‘i;‘gﬁ Z‘r’j;‘;”&hacm und 2021 5.000,00 € 6.000,00 € 11.000,00 €
Anschlussleitungen,
ggfs. neue TV vornehmen
FL_21042020_03554 KirchstraBe (Erbach)_90510_0020 KirchstraBe (Erbach) 0020 Parken Asphalt 182,92 29.267,20€ 160,00€ td 2028
FL_21042020_03560 KirchstraBe (Erbach)_90510_0020 KirchstraBe (Erbach) 0020 Parken Asphalt 277,99 44.478,40 € 160,00 € tg 2028 - - - - - - - - kein Hauptkanal vorh. - - - -
FL_21042020_03553 KirchstraBe (Erbach)_90510_0030 KirchstraBe (Erbach) 0030 Parken Asphalt 54,72 8.755,20 € 160,00 € td 2028
FL_21042020_03557 _ KirchstraBe (Erbach) 90510_0030 KirchstraBe (Erbach) 0030 Parken Asphalt 378,43 60.548,80 € 160,00 € tg 2028 - - - - - - - - kein Hauptkanal vorh. - - - -
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Grundlage aus der Strategie "Bauprogramm mit begrenztem Budget von rd. 260.000 Euro/Jahr" (Strategie BB)

Aktualisierte Uberlagerung Erhaltungskonzept StraBe (Ansatz: komplett grundhafter Ausbau) / Sanierungsbedarf Kanalisation (Ansatz: komplette Erneuerung im éffentlichen Bereich)

Recherche-Ermittlungen Biiro Dipl.-Ing. Scheuermann u. Martin GmbH

Dipl.-Ing. Scheuermann u. Martin I;

GemaB Vorgabe der Stadt Eltville sind Anpassungen gegeniiber der Prioritatenliste eagle eye erfolgt. Die EP's wurden auf 160 €/m2 (grundhafter Ausbau inkl.SE's, inkl.StraBenbel.) angehoben. Planung | TV | Haltung mit von Schacht Kanal DN/ Léange |Bezeichnung PN | Info aus | Jahr der [Sanierungsart Anz. Ltg. [Bemerkungen EP Bauliche Kostenermittiung Offene Bauweise Kanal
Grundlage aus Planunterlagen "Flachen mit Zustandsklassen" (Stand 11/2020) der Firma eagle eye technologies GmbH, Berlin vorh. [ Jahr | Schaden |bis Material Kanal |Planung Planung | Hydraulik | Planung (Ansatz im gepl. 23000 €/St Haltungen | Umsetzung Haltungen
GIS-| Str_Abs Strassenname [Abschnitt] Nutzung [ Material Flache m? | Kosten [ m2Preis [Massn. [ Jahr (J/N) |(DB) (J/N) nach Schacht [m] Ausbaubereich [St] [€/m] und Schéchte Leitungen Gesamt
FL_21042020_03574 KreuzstraBe_90187_0010 KreuzstraBe 0010 Fahrbahn ~ Asphalt 324,31 51.889,60 € 160,00 € tg 2029 J 2007 N 2322614 - 2322615 DN 250 STZ 14 Annahme - - Erneuerung 0 1.000 € - 14.000,00 € - 14.000,00 €
J 2007 N 2322615 - 2324212 DN 250 STZ 59  Annahme - Erneuerung 6 1.000 € - 59.000,00 € 18.000,00 € 77.000,00 €
FL_21042020_03572 KreuzstraBe_90187_0010 KreuzstraBe 0010 Gehweg Asphalt 70,95 11.352,00 € 160,00 € dt 2029 N 2003 J 4322606 - 4324208 DN 350 STZ 64  Annahme - Erneuerung 3 1.100 € - 70.400,00 € 9.000,00 € 79.400,00 €
FL_21042020_03573 KreuzstraBe_90187_0010 KreuzstraBe 0010 Gehweg Asphalt 99,80 15.968,00 € 160,00 € tg 2029
FL_21042020_03590 KreuzstraBe_90187_0020 KreuzstraBe 0020 Fahrbahn  Asphalt 111,62 17.859,20 € 160,00 € tg 2029 N 2003 J 4322605 - 4322606 DN 350 STZ 10 Annahme - - - Teil-Erneuerung 0 1.100 € - 11.000,00 € - 11.000,00 €
FL_21042020_03578 KreuzstraBe_90187_0020 KreuzstraBe 0020 Gehweg Asphalt 35,80 5.728,00 € 160,00 € tg 2029
FL_21042020_03589 KreuzstraBe_90187_0030 KreuzstraBe 0030 Fahrbahn  Asphalt 109,13 17.460,80 € 160,00 € tg 2029 J 2007 N 2322616 - 2322615 DN 300 STZ 23  Annahme - - Erneuerung 0 1.000 € - 23.000,00 € - 23.000,00 €
FL_21042020_03580 KreuzstraBe_90187_0030 KreuzstraBe 0030 Gehweg Asphalt 14,12 2.259,20 € 160,00 € tg 2029
Planung nicht gefunden
FL 21042020 03588 Ki (Info's aus Excel-Liste
. )_( reuzstraBe_90187_0040 KreuzstraBe 0040 Fahrbahn  Asphalt 180,63 28.900,80 € 160,00 € tg 2029 J 2007 N 2322620 - 2322616 DN 300 STZ Erneuerung AVOR) 2008 - - -
ggfs. neue TV vornehmen
N 2003 J 4322601 - 4322602 DN 300 STZ 10 Annahme - - - Teil-Erneuerung 1 1.000 € - 10.000,00 € 3.000,00 € 13.000,00 €
FL_21042020_03585 KreuzstraBe_90187_0040 KreuzstraBe 0040 Gehweg Asphalt 33,83 5.412,80 € 160,00 € dt 2029
vorh Haltung mit Inliner
FL_21042020_03587 KreuzstraBe_90187_0050 KreuzstraBe 0050 Fahrbahn  Asphalt 321,71 51.473,60 € 160,00 € tg 2029 J 2015 J 2322619 - 2322602 DN 250 STZ AUS-Erbach 6043 - 2020 Renovie.rung (Lage Garten/Privat) -> 2021 - - -
ggfs. neue TV vornehmen
J 2007 N 2322602 - 2322603 DN 300 STZ 32  Annahme - Erneuerung 1 1.000 € - 32.000,00 € 3.000,00 € 35.000,00 €
2007 J 2322603 - 2322620 DN 300 STZ 34  Annahme - - Erneuerung 0 1.000 € - 34.000,00 € - 34.000,00 €
FL_21042020_03584 KreuzstraBe_90187_0050 KreuzstraBe 0050 Gehweg Asphalt 118,01 18.881,60 € 160,00 € dt 2029
FL_21042020_03582 KreuzstraBe_90187_0060 KreuzstraBe 0060 Fahrbahn  Asphalt 179,85 28.776,00 € 160,00 € tg 2029 N 2007 N 2322601 - 2322602 DN 250 STZ 14 Annahme - Erneuerung 1 1.000 € - 14.000,00 € 3.000,00 € 17.000,00 €
FL_21042020_03583 KreuzstraBe_90187_0060 KreuzstraBe 0060 Gehweg Asphalt 60,43 9.668,80 € 160,00 € dt 2029
FL_21042020_03437 RheinstraBe_90260_0020 RheinstraBe 0020 Gehweg Asphalt 34,41 5.505,60 € 160,00 € tg 2029
FL_21042020_03436 RheinstraBe_90260_0020 RheinstraBe 0020 Fahrbahn  Asphalt 153,41 24.545,60 € 160,00 € td 2029
FL_21042020_03439 RheinstraBe_90260_0030 RheinstraBe 0030 Fahrbahn  Asphalt 415,89 66.542,40 € 160,00 € tg 2029 J 2015 J 2324303 - 2324304 DN 250 B 25  Annahme - - - Teil-Erneuerung 4 1.000 € - 25.000,00 € 12.000,00 € 37.000,00 €
J 2015 J 2324304 - 2324208 DN 250 B 75 AUS-Erbach 6043 - 2020 E"F‘fe‘:i’v“i”e?u(;’g")'h' 6 Info: Haltung mit vorh. Inliner 1000 € 2021 75.000,00 € 18.000,00 € 93.000,00 €
2015 J 2324208 - 2324207 DN 250 STZ 5  Annahme - - Erneuerung 0 1.000 € - 5.000,00 € - 5.000,00 €
N 2003 N 4324301 - 4324205 DN 300 STZ 15 Annahme - Erneuerung 1 1.000 € - 15.000,00 € 3.000,00 € 18.000,00 €
N 2003 N 4324205 - 4324204 DN 300 STZ 3  Annahme - - Erneuerung 0 1.000 € - 3.000,00 € - 3.000,00 €
FL_21042020_03438 RheinstraBe_90260_0030 RheinstraBe 0030 Gehweg Asphalt 128,95 20.632,00 € 160,00 € tg 2029
FL_21042020_03224 Eberbacher StraBe_90074_0100 Eberbacher StraBe 0100 Fahrbahn  Asphalt 1.365,23 218.436,80 € 160,00 € tg 2030 J 2017 N 2321123 - 2321122 DN 700 B 45  AUS KanSan 2014 5591 - 2015 Er;ee“rs\:g?u(:;)rh' 5 Info: Haltung mit vorh. Inliner 1.500 € 2017 67.500,00 € 15.000,00 € 82.500,00 €
FL_21042020_03221 Eberbacher StraBe_90074_0100 Eberbacher StraBe 0100 Gehweg Asphalt 395,11 63.217,60 € 160,00 € tg 2030 N 2009 J 2321122 - 2321121 DN 700 B 53  Annahme - Erneuerung 9 1.500 € - 79.500,00 € 27.000,00 € 106.500,00 €
FL_21042020_03225 Eberbacher StraBe_90074_0100 Eberbacher StraBe 0100 Gehweg Asphalt 341,23 54.596,80 € 160,00 € tg 2030 J 2017 N 2321121 - 2321120 DN 700 B 48  Annahme - Erneuerung 1 1.500 € - 72.000,00 € 33.000,00 € 105.000,00 €
FL_21042020_03223 Eberbacher StraBe_90074_0100 Eberbacher StraBe 0100 Gehweg Asphalt 68,74 10.998,40 € 160,00 € dt 2030 N 2009 J 2321120 - 2321119 DN 700 B 47 Annahme - Erneuerung 7 1.500 € - 70.500,00 € 21.000,00 € 91.500,00 €
FL_21042020_03222 Eberbacher StraBe_90074_0100 Eberbacher StraBe 0100 Gehweg Asphalt 6,50 1.040,00 € 160,00 € dt 2030 N 2009 J 2321119 - 2321118 DN 700 B 5  Annahme - - - Teil-Erneuerung 0 1.500 € - 7.500,00 € - 7.500,00 €
N 2007 N 2321725 - 2321119 DN 500 SB 10 Annahme - - - Teil-Erneuerung 0 1.200 € - 12.000,00 € - 12.000,00 €
FL_21042020_03151 Eberbacher StraBe_90074_0110 Eberbacher StraBe 0110 Fahrbahn  Asphalt 193,15 30.904,00 € 160,00 € tg 2030 J 2009 J 2321126 - 2321125 DN 600 B 5  Annahme - - - Teil-Erneuerung 1 1.200 € - 6.000,00 € 3.000,00 € 9.000,00 €
FL_21042020_03150 Eberbacher StraBe_90074_0110 Eberbacher StraBe 0110 Gehweg Betonstein 34,06 5.449.60 € 160,00 € up [2030 N 2009 J 2321125 - 2321124 DN 700 B 3  Annahme - Erneuerung 0 1.500 € - 4.500,00 € - 4.500,00 €
N 2009 J 2321124 - 2321123 DN 700 B 46  Annahme - Erneuerung 8 1.500 € - 69.000,00 € 24.000,00 € 93.000,00 €
N 2009 J 2321901 - 2321124 DN 400 STZ 7  Annahme - Erneuerung 0 1.100 € - 7.700,00 € - 7.700,00 €
FL_21042020_02730 HauptstraBe (Hattenheim)_90525_0010 HauptstraBe (Hattenheim) 0010 Fahrbahn  Asphalt 311,91 49.905,60 € 160,00 € tg - N 2007 J 4333902 - 4334201 DN 400 PVC 10 Annahme - 600 - Teil-Erneuerung 0 1.400 € - 14.000,00 € - 14.000,00 €
N 2007 J 4334201 - 4334202 DN 400 PVC 9  Annahme 600 - Erneuerung 0 1.400 € - 12.600,00 € - 12.600,00 €
N 2007 N 2331401 - 2331901 DN 400 STZ 6  Annahme - Erneuerung 0 1.100 € - 6.600,00 € - 6.600,00 €
N 2007 J 2331903 - 2331902 DN 250 STZ 31 Annahme - Erneuerung 4 1.000 € - 31.000,00 € 12.000,00 € 43.000,00 €
N 2007 N 2331902 - 2331901 DN 250 STZ 6  Annahme - Erneuerung 1 1.000 € - 6.000,00 € 3.000,00 € 9.000,00 €
J 2017 N 2331901 - 2334201 DN 400 STZ 5  Annahme - - Teil-Erneuerung 0 1.100 € - 5.500,00 € - 5.500,00 €
N 2007 N 2331903 - 2331904 DN 250 STZ 27  Annahme - Erneuerung 4 1.000 € - 27.000,00 € 12.000,00 € 39.000,00 €
FL_21042020_02758 HauptstraBe (Hattenheim)_90525_0020 HauptstraBe (Hattenheim) 0020 Fahrbahn  Asphalt 174,70 27.952,00 € 160,00 € tg N 2007 N 2332401 - 2331904 DN 250 STZ 5 Annahme - - - Teil-Erneuerung 1 1.000 € - 5.000,00 € 3.000,00 € 8.000,00 €
FL_21042020_02756 HauptstraBe (Hattenheim)_90525_0020 HauptstraBe (Hattenheim) 0020 sonst. FI&.  Asphalt 44,02 7.04320€ 160,00 € dt N 2007 N 2331904 - 2331905 DN 250 STZ 22 Annahme - Erneuerung 2 1.000 € - 22.000,00 € 6.000,00 € 28.000,00 €
N 2007 N 2331905 - 2331906 DN 250 STZ 22 Annahme - Erneuerung 5 1.000 € - 22.000,00 € 15.000,00 € 37.000,00 €
FL_21042020_02754 HauptstraBe (Hattenheim)_90525_0030 HauptstraBe (Hattenheim) 0030 Fahrbahn  Asphalt 56,54 9.046,40 € 160,00 € tg J 2017 N 2330801 - 2331907 DN 250 STZ 5 Annahme - - Teil-Erneuerung 0 1.000 € - 5.000,00 € - 5.000,00 €
N 2007 N 2331907 - 2331906 DN 250 STZ 13 Annahme - Erneuerung 2 1.000 € - 13.000,00 € 6.000,00 € 19.000,00 €
N 2007 N 2331906 - 2960063 DN 300 STZ 5  Annahme - - Teil-Erneuerung 0 1.000 € - 5.000,00 € - 5.000,00 €
FL_21042020_02750 HauptstraBe (Hattenheim)_90525_0040 HauptstraBe (Hattenheim) 0040 Fahrbahn  Asphalt 122,83 19.652,80 € 160,00 € tg N ohne - F2331908 - 2331908 DN 250 5 Annahme - Erneuerung 0 1.000 € - 5.000,00 € - 5.000,00 €
2007 N 2331908 - 2331907 DN 250 STZ 19 Annahme - Erneuerung 2 1.000 € - 19.000,00 € 6.000,00 € 25.000,00 €
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Grundlage aus der Strategie "Bauprogramm mit begrenztem Budget von rd. 260.000 Euro/Jahr" (Strategie BB)

Grundlage aus Planunterlagen "Flachen mit Zustandsklassen” (Stand 11
GIS- Str_Abs

Aktualisierte Uberlagerung Erhaltungskonzept StraBe (Ansatz: komplett grundhafter Ausbau) / Sanierungsbedarf Kanalisation (Ansatz: komplette Erneuerung im éffentlichen Bereich)

FL_21042020_02068
FL_21042020_02069
FL_21042020_02070
FL_21042020_02044
FL_21042020_02046
FL_21042020_02045
FL_21042020_02047
FL_21042020_02048
FL_21042020_02049
FL_21042020_02032

FL_21042020_02034
FL_21042020_02033
FL_21042020_02035
FL_21042020_02037
FL_21042020_02036
FL_21042020_02038

FL_21042020_02040
FL_21042020_02039
FL_21042020_02042
FL_21042020_02043
FL_21042020_02041

FL_21042020_02081

FL_21042020_02083
FL_21042020_02084
FL_21042020_02082
FL_21042020_02086
FL_21042020_02085
FL_21042020_02087
FL_21042020_02071
FL_21042020_02073
FL_21042020_02072

FL_21042020_00610

FL_21042020_01124
FL_21042020_01123
FL_21042020_01125
FL_21042020_01126
FL_21042020_00590
FL_21042020_00589
FL_21042020_00582

FL_21042020_00591
FL_21042020_00593
FL_21042020_00592
FL_21042020_00576
FL_21042020_00581

Szenarien

GemaB Absprache Ansatz durch SuM ab 2032 (Bedarf Kanal):

BalduinstraBe_90034_0050
BalduinstraBe_90034_0050
BalduinstraBe_90034_0050
Im Krautgarten_90148_0010
Im Krautgarten_90148_0010
Im Krautgarten_90148_0010
Im Krautgarten_90148_0020
Im Krautgarten_90148_0020
Im Krautgarten_90148_0020

FeldstraBe_90087_0010

FeldstraBe_90087_0010
FeldstraBe_90087_0010
FeldstraBe_90087_0020
FeldstraBe_90087_0020
FeldstraBe_90087_0020
FeldstraBe_90087_0030

FeldstraBe_90087_0030
FeldstraBe_90087_0030
FeldstraBe_90087_0040
FeldstraBe_90087_0040
FeldstraBe_90087_0040

JakobstraBe 90159 0010
FL_21042020_02080 JakobstraBe_90159_0010
StraBe nicht in eagle eye Tabellen (kein Ansatz), ni

ur Gehweg

GartenstraBe_90099 0030
GartenstraBe_90099 0030
GartenstraBe_90099 0030

GartenstraBe_90099 0040
GartenstraBe_90099 0040
GartenstraBe_90099 0040
GartenstraBe_90099 0050
GartenstraBe_90099 0050
GartenstraBe_90099 0050

GemaB Absprache Ansatz durch SuM ab 2032 (Bedarf StraBe):

WiesenstraBe 90348 0010

WiesenstraBe 90348 0020
WiesenstraBe 90348 0020
WiesenstraBe 90348 0030
WiesenstraBe 90348 0030
WiesenstraBe 90348 0030
WiesenstraBe 90348 0030
WiesenstraBe 90348 0030

WiesenstraBe 90348 0031
WiesenstraBe_ 90348 0031
WiesenstraBe_ 90348 0031
WiesenstraBe 90348 0040
WiesenstraBe 90348 0041

Recherche-Ermittlungen Biiro Dipl.-Ing. Scheuermann u. Martin GmbH

Dipl.-Ing. Scheuermann u. Martin I;

Strategie "Bauprogramm mit begrenztem Budget von 260.000 Euro/Jahr"

Frésen und Tiefeinbau der Deckschicht (4 cm)
Frésen und Tiefeinbau der Deckschicht (4 cm)
Tiefeinbau der Deck- und Binderschicht
Tiefeinbau der gebundenen Schichten
Tiefeinbau des gesamten Oberbaus
Umpflastern (mit Materialersatz Naturstein)
Umpflastern (mit Materialersatz Betonstein)

Im Rahmen des Erhaltuniskonzeites wurden insiesamt drei verschiedene Szenarien betrachtet.

(durch die grundsétzliche Erhéhung auf 160 €/m2 fir einen grundhaften Ausbau ist der jahrliche Kostenansatz entsprechend héher)
MaBnahmenarten
Im Rahmen des Erhaltungskonzeptes wurden innerhalb der verschiedenen Szenarien die

nachfolienden baulichen Erhaltunismaﬁnahmenarten ber[Jcksichtiit.

Es liegen in den geplanten StraBenausbaubereichen ca.

8.156.800,00 €

214 St Haltungen vor. Fiir die Haltungen (einschl. Schachte und Anschlussleitungen) liegt entweder eine Planung mit Kostenberechnung vor oder es wurde eine entsprechende

Kostenannahme zur Erneuerung getroffen (Ausnahme: Bachverrohrungen ohne Kostenansatz und Sonderbauwerke wie RU ohne Kostenansatz). Die angesetzten Kostenannahmen "Kanalisation" sind erste grobe Ansétze. Eine Kostenanpassung

an die aktuelle Marktsituation mittels Kostenberechnung ist jeweils zeitnah vor geplanter MaBnahmenumsetzung im Rahmen der Objektplanungen vorzunehmen.

Grundsatzlich ist bei allen geplanten StraBenausbaumaBnahmen zu empfehlen, vorab eine aktuelle Kanal-TV-Inspektion vorzunehmen und den Zustand bzw. die Informationen zu Anzahl/Lage der anbindenden Anschliisse zu erhalten.

GemaB Vorgabe der Stadt Eltville sind Anpassungen gegeniiber der Prioritatenliste eagle eye erfolgt. Die EP's wurden auf 160 €/m2 (grundhafter Ausbau inkl.SE's, inkl.StraBenbel.) angehoben. Planung | TV | Haltung mit von Schacht Kanal DN/ Léange |Bezeichnung PN | Info aus | Jahr der [Sanierungsart Anz. Ltg. [Bemerkungen EP Bauliche Kostenermittiung Offene Bauweise Kanal
'2020) der Firma eagle eye technologies GmbH, Berlin vorh. [ Jahr | Schaden |bis Material Kanal |Planung Planung | Hydraulik | Planung [Ansatz im gepl. 23000 €/St Haltungen | Umsetzung Haltungen
Strassenname Abschnitt] Nutzung | Material Flache m2 Kosten m2 Preis | Massn. [ Jahr (J/N) | (DB) (J/N) nach Schacht [m] Ausbaubereich [St] [€/m] und Schachte Leitungen Gesamt
BalduinstraBe 0050 Fahrbahn  Asphalt 410,86 65.737,60 € 160,00 € td - - - 2301406 - 2303003 DN 250 B 66  Annahme - Erneuerung 6 1.000 € - 66.000,00 € 18.000,00 € 84.000,00 €
BalduinstraBe 0050 Gehweg Asphalt 129,43 20.708,80 € 160,00 € tg
BalduinstraBe 0050 Gehweg Asphalt 116,72 18.675,20 € 160,00 € tg
Im Krautgarten 0010 Fahrbahn  Asphalt 346,90 55.504,00 € 160,00 € td - - - 2304902 - 2303007 DN 250 STZ 60 Annahme - Erneuerung 7 1.000 € - 60.000,00 € 21.000,00 € 81.000,00 €
Im Krautgarten 0010 Gehweg Asphalt 88,11 14.097,60 € 160,00 € tg
Im Krautgarten 0010 Gehweg Asphalt 76,86 12.297,60 € 160,00 € tg
Im Krautgarten 0020 Fahrbahn ~ Asphalt 225,91 36.145,60 € 160,00 € td - - - 2304901 - 2304902 DN 250 B 26 Annahme - Erneuerung 2 1.000 € - 26.000,00 € 6.000,00 € 32.000,00 €
Im Krautgarten 0020 Gehweg Asphalt 53,59 8.574,40 € 160,00 € tg
Im Krautgarten 0020 Gehweg Asphalt 16,04 2.566,40 € 160,00 € tg
FeldstraBe 0010 Fahrbahn ~ Asphalt 226,38 36.220,80 € 160,00 € td - - - 2303001 - 2303407 DN 400 B 51 Annahme - Erneuerung 6 1.100 € - 56.100,00 € 18.000,00 € 74.100,00 €
FeldstraBe 0010 Gehweg Asphalt 51,09 8.174,40€ 160,00 € tg
FeldstraBe 0010 Gehweg Asphalt 59,83 9.572,80 € 160,00 € tg
FeldstraBe 0020 Fahrbahn ~ Asphalt 399,43 63.908,80 € 160,00 € td - - - 2303008 - 2303002 DN 400 B 42 Annahme - Erneuerung 7 1.100 € - 46.200,00 € 21.000,00 € 67.200,00 €
FeldstraBe 0020 Gehweg Asphalt 115,04 18.406,40 € 160,00 € tg 2303002 - 2303001 DN 400 B 46 Annahme - Erneuerung 7 1.100 € - 50.600,00 € 21.000,00 € 71.600,00 €
FeldstraBe 0020 Gehweg Asphalt 87,58 14.012,80 € 160,00 € tg
FeldstraBe 0030 Fahrbahn  Asphalt 522,39 83.682,40 € 160,00 € tg - - - 2303008 - 2303007 DN 400 B 8  Annahme - Erneuerung 2 1.100 € - 8.800,00 € 6.000,00 € 14.800,00 €
2303007 - 2303006 DN 400 B 27  Annahme - Erneuerung 2 1.100 € - 29.700,00 € 6.000,00 € 35.700,00 €
2303006 - 2303005 DN 400 B 2 Annahme - Erneuerung 0 1.100 € - 2.200,00 € - 2.200,00 €
2303005 - 2303004 DN 400 B 51 Annahme - Erneuerung 10 1.100 € - 56.100,00 € 30.000,00 € 86.100,00 €
2303004 - 2303003 DN 400 B 29  Annahme - Erneuerung 3 1.100 € - 31.900,00 € 9.000,00 € 40.900,00 €
FeldstraBe 0030 Gehweg Asphalt 151,67 24.267,20 € 160,00 € tg
FeldstraBe 0030 Gehweg Asphalt 122,33 19.572,80 € 160,00 € tg
FeldstraBe 0040 Gehweg Beton 28,53 4.564,80 € 160,00 € tg
FeldstraBe 0040 Gehweg Asphalt 10,86 1.737,60 € 160,00 € dt
FeldstraBe 0040 Fahrbahn  wassergeb. 120,96 19.353,60 € 160,00 € dt 2310004 - 2303010 DN 400 STZ 15 Annahme - Teil-Erneuerung 0 1.100 € - 16.500,00 € - 16.500,00 €
2303010 - 2303009 DN 400 STZ 2 Annahme - Erneuerung 0 1.100 € - 2.200,00 € - 2.200,00 €
2303009 - 2303008 DN 400 STZ 10 Annahme - Erneuerung 0 1.100 € - 11.000,00 € - 11.000,00 €
JakobstraBe 0010 Gehweg Asphalt 93,25 14.920,00 € 160,00 € tg
JakobstraBe 0010 Gehweg Asphalt 92,67 14.827,20 € 160,00 € tg
JakobstraBe 0010 Fahrbahn  Asphalt - - - 2304901 - 2304902 DN 250 B 79  Annahme - Erneuerung 6 1.000 € - 79.000,00 € 18.000,00 € 97.000,00 €
GartenstraBe 0030 Gehweg Asphalt 92,99 14.878,40 € 160,00 € tg
GartenstraBe 0030 Gehweg Asphalt 77,21 12.353,60 € 160,00 € tg
GartenstraBe 0030 Fahrbahn  Asphalt 266,52 42.643,20 € 160,00 € td 2303504 - 2303406 DN 300 B 50 Annahme - Erneuerung 2 1.000 € - 50.000,00 € 6.000,00 € 56.000,00 €
GartenstraBe 0040 Gehweg Asphalt 162,00 25.920,00 € 160,00 € tg
GartenstraBe 0040 Fahrbahn  Asphalt 481,25 77.000,00 € 160,00 € td
GartenstraBe 0040 Gehweg Asphalt 128,21 20.513,60 € 160,00 € tg 2303505 - 2303504 DN 250 B 72 Annahme - Erneuerung 8 1.000 € - 72.000,00 € 24.000,00 € 96.000,00 €
GartenstraBe 0050 Fahrbahn  Asphalt 574,77 91.963,20 € 160,00 € td - - - 2304902 - 2303506 DN 300 B 45 Annahme - Erneuerung 4 1.000 € - 45.000,00 € 12.000,00 € 57.000,00 €
GartenstraBe 0050 Gehweg Asphalt 106,68 17.068,80 € 160,00 € tg 2303506 - 2301406 DN 250 B 57  Annahme - Erneuerung 5 1.000 € - 57.000,00 € 15.000,00 € 72.000,00 €
GartenstraBe 0050 Gehweg Asphalt 166,02 26.563,20 € 160,00 € tg
WiesenstraBe 0010 Fahrbahn  Asphalt 341,34 54.614,40 € 160,00 € tg 2341701 - 2341702 DN 300 STZ 24 Annahme - Erneuerung 7 1.000 € - 24.000,00 € 21.000,00 € 45.000,00 €
2341702 - 2341703 DN 300 STZ 65  Annahme - Erneuerung 9 1.000 € - 65.000,00 € 27.000,00 € 92.000,00 €
WiesenstraBe 0020 Fahrbahn  Asphalt 215,84 34.534,40 € 160,00 € tg 2341703 - 2341705 DN 300 STZ 60 Annahme - Erneuerung 7 1.000 € - 60.000,00 € 21.000,00 € 81.000,00 €
WiesenstraBe 0020 Fahrbahn  Asphalt 90,84 14.534,40 € 160,00 € dt 2341704 - 2341705 DN 600 B 5  Annahme - Erneuerung 0 1.400 € - 7.000,00 € - 7.000,00 €
WiesenstraBe 0030 Fahrbahn  Asphalt 294,27 47.083,20 € 160,00 € to 2341705 - 2341706 DN 600 B 58  Annahme - Erneuerung 7 1.400 € - 81.200,00 € 21.000,00 € 102.200,00 €
WiesenstraBe 0030 Fahrbahn ~ Asphalt 1.456,24 232.998,40 € 160,00 € tg 2341706 - 2341707 DN 600 B 62  Annahme - Erneuerung 7 1.400 € - 86.800,00 € 21.000,00 € 107.800,00 €
WiesenstraBe 0030 sonst. Fla.  Beton 4,96 793,60 € 160,00 € tg 2341707 - 2341708 DN 600 B 38  Annahme - Erneuerung 3 1.400 € - 53.200,00 € 9.000,00 € 62.200,00 €
WiesenstraBe 0030 Gehweg Asphalt 20,23 3.236,80 € 160,00 € dt 2341515A - 2341708 DN 400 B 10  Annahme - Teil-Erneuerung 0 1.100 € - 11.000,00 € 0,00 € 11.000,00 €
WiesenstraBe 0030 Gehweg Asphalt 465,02 74.403,20 € 160,00 € tg 2341708 - 2341709 DN 600 B 8  Annahme - Erneuerung 2 1.400 € - 11.200,00 € 6.000,00 € 17.200,00 €
2341709 - 2341710 DN 800 B 33  Annahme - Erneuerung 4 1.600 € - 52.800,00 € 12.000,00 € 64.800,00 €
2341710 - 2341711 DN 800 B 50 Annahme - Erneuerung 6 1.600 € - 80.000,00 € 18.000,00 € 98.000,00 €
2341711 - 2341712 DN 800 B 50 Annahme - Erneuerung 8 1.600 € - 80.000,00 € 24.000,00 € 104.000,00 €
2341712 - 2341713 DN 800 B 50 Annahme - Erneuerung 7 1.600 € - 80.000,00 € 21.000,00 € 101.000,00 €
WiesenstraBe 0031 Fahrbahn ~ Asphalt 264,25 42.280,00 € 160,00 € td 2341511 - 2341704 DN 800 B 45 Annahme - Erneuerung 1 1.600 € - 72.000,00 € 3.000,00 € 75.000,00 €
WiesenstraBe 0031 Gehweg Asphalt 58,53 9.364,80 € 160,00 € tg
WiesenstraBe 0031 Gehweg Asphalt 111,13 17.780,80 € 160,00 € tg
WiesenstraBe 0040 Fahrbahn  Asphalt 84,54 13.526,40 € 160,00 € tg 2341713 - 2341714 DN 800 B 20  Annahme - Teil-Erneuerung 2 1.600 € - 32.000,00 € 6.000,00 € 38.000,00 €
WiesenstraBe 0041 Gehweg Asphalt 10,36 1.657,60 € 160,00 € tg - - - - - - - - kein Hauptkanal vorh. - - - -
6.282.188,80 € | 6.383.800,00 € | 1.773.000,00 € | 8.156.800,00 €
I 8.156.800,00 € |
331.283,20 € Anzahl Haltungen mit Planung und Kostenberechnung bzw. ohne Planung mit Kostenannahme: 16 St 167.000,00 € 102.000,00 € 269.000,00 €
387.888,00 € 6 St 256.000,00 € 177.000,00 € 433.000,00 €
399.556,80 € 8 St 234.600,00 € 66.000,00 € 300.600,00 €
482.120,00 € 24 St 546.100,00 € 231.000,00 € 777.100,00 €
820.201,60 € 27 st 745.000,00 € 159.000,00 € 904.000,00 €
349.764,80 € 158t 409.400,00 € 63.000,00 € 472.400,00 €
936.996,80 € 418t 1.411.300,00 € 267.000,00 € 1.678.300,00 €
250.137,60 € 28t 66.600,00 € 12.000,00 € 78.600,00 €
382.856,00 € 16 St 390.400,00 € 69.000,00 € 459.400,00 €
384.643,20 € 10 St 396.200,00 € 123.000,00 € 519.200,00 €
113.600,00 € 15 St 198.700,00 € 63.000,00 € 261.700,00 €
1.443.140,80 € 348t 1.562.500,00 € 441.000,00€  2.003.500,00 €
6.282.188,80 € 214 St 6.383.800,00€  1.773.000,00 €  8.156.800,00 €
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Uberlagerung Erhaltungskonzept StraRe (grundhafter Ausbau)/ Erneuerung Bestandskanal

Geplante Stralle Grundlage Kosten-Ermittlungen offene Bauweise Kanal
bauliche Klassifizierung der Erhaltungskonzept |Buro Dipl.-Ing. Scheuermann u. Martin GmbH Geschatzter Anteil zu Geschatzter Anteil zu
Umsetzung Sanierungsabschnitte nach | StralRe eeagle eye
StralRenbeitragsrecht Strategie BB
durch Amt |

erhebender erhebender
StralRenbeitrdge ausgehend [StraRenbeitrage fir
(farbliche Kennzeichnung SuM-Anpassung von Straenentwasserung
entsprechend grundhafter Ausbau 95% der Kosten grundhafter |ausgehend von ca. 33 %
Jahr €) Ausbau der Gesamtkosten Kanal)

A - Uberwiegend Haltungen und Leitungen Gesamt bei A 75% Anliegeranteil | bei A 75% Anliegeranteil
Anliegerverkehr Schéchte

D- uberwiegend bei D 50% Anliegeranteil | bei D 50% Anliegeranteil
innerortlicher Verkehr
- € € €
U - uberwiegend ®©) €) ®©
Uberortlicher
ImTl |rr\hnM\r

D
neben Verkehr Adolfstralie
Zufahrt zu Bleichstralle,
Heinrich-Miller-Netscher-
Stral3e, Bechmiinzer Stralle

bei U 5% Anliegeranteil | bei U 5% Anliegeranteil

2021 Adolfstralle

331.283,20 € 167.000,00 € 102.000,00 € 269.000,00 € 157.359,52 € 44.385,00 €

Taunusstralle (Abschnitt FriedrichstralRe A
Balduinstralle) m.E reiner Anliegerverkehr,
Abschnittsbildung
erforderlich
TaunusstralRe (BalduinstralRe bis Weinbergstraf3e) D
DurchgangstraRe zu Im
Krautgarten, GartenstralRe,
tw. FeldstralRe
Taunusstralle (Abschnitt nordlich der A
Weinbergstralie) Sackgasse, reiner 105.688,00 € 101.500,00 € 27.000,00 € 128.500,00 € 75.302,70 € 31.803,75 €
Anliegerverkehr

D
innerdrtliche Verbindung zu
Am Hanach, lange LKW 293.868,80 € 133.100,00 € 39.000,00 € 172.100,00 € 139.587,68 € 28.396,50 €
Route zum Gerwerbegebiet
Ost - so auch beschildert

Tannepadchen (Erbach) / A
eindeutig
trotz angrenzendes
Franseckystift !

2024 Woérthstralie,(Abschnitt Schwalbacher Stralle bis D
SchlittstralRe

186.180,80 € 152.000,00 € 92.000,00 € 244.000,00 € 132.653,82 € 60.390,00 €

2022

201.707,20 € 104.000,00 € 85.000,00 € 189.000,00 € 95.810,92 € 31.185,00 €

Weinbergstralte
2023

95.507,20 € 70.000,00 € 12.000,00 € 82.000,00 € 68.048,88 € 20.295,00 €

innerdrtliche Verbindung
Schwalbacher StraRe / 386.612,80 € 476.100,00 € 219.000,00 € 695.100,00 € 183.641,08 € 114.691,50 €
RofRpfad Richtung
Kiedricher
Am Hanach (Blucherstralie bis Friedrichstrale)/ D
innerdrtliche Verbindung
Friedrichstralie - etc.
Schwalbacher Stralle lange 743.833,60 € 616.000,00 € 150.000,00 € 766.000,00 € 353.320,96 € 126.390,00 €
LKW Route aus und zum
2025 Gerwerbegebiet Ost - so
auch beschildert
Franseckystr. (Erbach. Abschnitt Tannepadche bis D
bis ca. Eberbacher Stralle) innerdrtliche Verbindung
Eberbacher Strale -
Ringstralle

76.368,00 € 129.000,00 € 9.000,00 € 138.000,00 € 36.274,80 € 22.770,00 €

210602-I-StraBenbeitragsschatzung.xlsx Stand: 07.06.2021, erstellt durch Allg. BV - 1/4-1



Uberlagerung Erhaltungskonzept StraRe (grundhafter Ausbau)/ Erneuerung Bestandskanal

Geplante Stralle Grundlage Kosten-Ermittlungen offene Bauweise Kanal
bauliche Klassifizierung der Erhaltungskonzept |Buro Dipl.-Ing. Scheuermann u. Martin GmbH Geschatzter Anteil zu Geschatzter Anteil zu
Umsetzung Sanierungsab;chnitte nach | StraRe eeggle eye erhebender erhebender
Stra[;enbsl'tAragtsIrecht Strategie BB StralRenbeitrdge ausgehend [StraRenbeitrage fir
urch Am w
(farbliche Kennzeichnung SuM-Anpassung ;‘;? o dhaf StraBehnen;wasseru;fo
entsprechend grundhafter Ausbau % der Kosten grundhafter |ausgehend von ca. 33 %
Jahr €) Ausbau der Gesamtkosten Kanal)
A - Uberwiegend Haltungen und Leitungen Gesamt bei A 75% Anliegeranteil | bei A 75% Anliegeranteil
Anliegerverkehr Schéchte
D- uberwiegend bei D 50% Anliegeranteil | bei D 50% Anliegeranteil

innerortlicher Verkehr
U - iberwiegend
Uberortlicher

ImT |rr\hnM\r
Blucherstralie / D

innerdrtliche Verbindung
Friedrichstrale - etc.
Schwalbacher StralRe lange 144.113,60 € 56.000,00 € 30.000,00 € 86.000,00 € 68.453,96 € 14.190,00 €
LKW Route aus und zum
Gerwerbegebiet Ost - so
auch beschildert
2026 Herberstralte A
Sackgasse, reiner 113.139,20 € 242.400,00 € 9.000,00 € 251.400,00 € 80.611,68 € 62.221,50 €
Anliegerverkehr
Lohweg (Erbach) A
Sackgasse, reiner
Anliegerverkehr 92.512,00 € 111.000,00 € 24.000,00 € 135.000,00 € 65.914,80 € 33.412,50 €

ErschlieBungsvereinbarunge
n?

€ € € = -
®©) €) ®© bei U 5% Anliegeranteil bei U 5% Anliegeranteil

Friedrichstrafle (Abschnitt Schwalbacher StralRe bis D
Bunkenweg) / innerdrtliche Verbindung
Friedrichstralle --
Abschnittsbildung hinter
Weinhohle aber auch da
innerortlich

834.356,80 € 1.391.300,00 € 267.000,00 € 1.658.300,00 € 396.319,48 € 273.619,50 €

2027 Parkplatz Schlossergasse (Hattenheim)

Nicht beitragspflichtig, weil

der Kreis der davon 102.640,00 € 20.000,00 € 0,00 € 20.000,00 € - € - €

Bevorrechtigten nicht
abgrenzbar ist

Uhlandweg (Erbach)! A
Sackgasse, reiner 29.894,40 € 61.600,00 € 6.000,00 € 67.600,00 € 21.299,76 € 16.731,00 €
Anliegerverkehr

Kirchstralle (Erbach,

3 Parkplatzbereiche) Beitragspflicht prufen;

Parksténde in dieser Form
2028 gehoren zur StralRenanlage
und den Grundstticken -
Abzurechnen uber gesamte
StralRe
D
Durchgang zu Jahnstrr.,
Kaspar-Kloos-Str

220.243,20 € 5.000,00 € 6.000,00 € 11.000,00 € 104.615,52 € 1.815,00 €

Kreuzstrafie (Erbach) iA- e | 265.630,40 € 267.400,00 € 36.000,00 € 303.400,00 € 189.261,66 € 75.091,50 €
2029

Rheinstrafe (Erbach. Abschnitt Rheinallee bis ca. A 117.225,60 € 123.000,00 € 33.000,00 € 156.000,00 € 83.523,24 € 38.610,00 €
30m oberhalb Andreasgasse)

210602-I-StraBenbeitragsschatzung.xlsx Stand: 07.06.2021, erstellt durch Allg. BV - 1/4-1



210602-I-StraBenbeitragsschatzung.xlsx

Uberlagerung Erhaltungskonzept StraRe (grundhafter Ausbau)/ Erneuerung Bestandskanal
Geplante Stralle Grundlage Kosten-Ermittlungen offene Bauweise Kanal
bauliche Klassifizierung der Erhaltungskonzept |Buro Dipl.-Ing. Scheuermann u. Martin GmbH Geschitzter Anteil zu Geschatzter Anteil zu
Umsetzung Sanierungsabschnitte nach | Strale eeagle eye erhebender erhebender
Stra[;enbsl'tAragtsIrecht Strategie BB StraBenbeitrage ausgehend  |StraBenbeitrage fiir
urch Am w
(farbliche Kennzeichnung SuM-Anpassung v:; o dhaf StraBehnen;wasseru;f o
entsprechend grundhafter Ausbau 95% der Kosten grundhafter |ausgehend von ca. 33 %
Jahr €) Ausbau der Gesamtkosten Kanal)
A - Uberwiegend Haltungen und Leitungen Gesamt bei A 75% Anliegeranteil | bei A 75% Anliegeranteil
Anliegerverkehr Schéchte
D- uberwiegend bei D 50% Anliegeranteil | bei D 50% Anliegeranteil
innerértlicher Verkehr © € ©
U - iberwiegend bei U 5% Anliegeranteil | bei U 5% Anliegeranteil
Uberdrtlicher
ImTl |rr\hnM\r
Eberbacher Stral3e (Erbach. Abschnitt D
2030 Heimkehrerstrafe. bis Hallgarter Strafte) Durchgang zu Bunkenberg, 384.643,20 € 396.200,00 € 123.000,00 € 519.200,00 € 182.705,52 € 85.668,00 €
Ahornstralle, Birkenweg etc.
- — - D
2031 | Hauptstrafe (Hattenheim Abschnitt Zimmerstralie bis 113.600,00 € 198.700,00 € 63.000,00 € 261.700,00 € 53.960,00 € 43.180,50 €
Schlossergasse)
Balduinstrale, wahrscheinlich D 105.121,60 € 66.000,00 € 18.000,00 € 84.000,00 € 49.932,76 € 13.860,00 €
Feldstr. A 303.374,40 € 311.300,00 € 111.000,00 € 422.300,00 € 216.154,26 € 104.519,25 €
b 2032 Im Krautgarten A 129.185,60 € 86.000,00 € 27.000,00 € 113.000,00 € 92.044,74 € 27.967,50 €
a
Jakobstr. A 29.747,20 € 79.000,00 € 18.000,00 € 97.000,00 € 21.194,88 € 24.007,50 €
Gartenstr. A 328.904,00 € 224.000,00 € 57.000,00 € 281.000,00 € 234.344,10 € 69.547,50 €
Wiesenstr. A 546.808,00 € 796.200,00 € 210.000,00 € 1.006.200,00 € 389.600,70 € 249.034,50 €
6.282.188,80 € 6.383.800,00 € 1.773.000,00 € 8.156.800,00 € 3.491.937,42 € 1.613.782,50 €

Stand: 07.06.2021,

5.105.719,92 €

erstellt durch Allg. BV - 1/4-1



f‘ﬁ/ﬁ o i

AfD-Fraktion in der
Stadtverordnetenversammliung

Herrn Stadtverordnetenvorsteher Eltville/Rhein
Ingo Schon,

c/o Sitzungsdienst ... (?) E-Mail: eltville@afdrtk.de
[E-Mail Sitzungsdienst] Fraktionsvorsitz: Frank Grobe

Eltville, den 12.07.2021

% 9724

Dringlicher Antrag der AfD-Fraktion zur Beschlussvorlage VL — 77/2021 - StVV-
Sitzung vom 12.07.2021

Aussetzung der Erhebung von StraBlenbeitrigen fiir den Straflen- und
Kanalisierungsbedarf im Gemeindegebiet Eltville

Die Stadtverordnetenversammlung mige beschlieBen:

Auf die Erhebung von Straflenbeitrdgen wird seitens der Gemeinde Eltville dauerhaft verzichtet;
die ,,Satzung iiber das Erheben von StraBenbeitrigen in der Stadt Eltville am Rhein® wird
dementsprechend auBer Kraft gesetzt.

Begriindung:

Von der in § 11 KAG als sog. Kann-Bestimmung normierten Méglichkeit zur Erhebung von
Stralenbeitrdgen wird von vielen hessischen Kommunen aus folgenden Griinden nicht mehr
Gebrauch gemacht:

1. Die Erhaltung der Verkehrsinfrastruktur stellt eine origindre Aufgabe der offentlichen
Hand dar.

2. Die derzeit in der Gemeinde Eltville erhobenen Straenbeitrége fiihren die Anlieger der
betroffenen Verkehrsanlagen in nicht wenigen Fillen an die Grenzen ihrer materiellen
Existenz.

3. Streckungen der Zahlungsziele und Ratenzahlungen verlagern das Problem lediglich in
die Zukuntft, stellen jedoch keine tatséchliche Lésung des Problems dar.

4. Die Erhebung von Stralenbeitrdgen erweist sich mithin als sozial ungerecht und daher
nicht vertretbar.

AfD Stadtfraktion Eltville/Rhein
eMail: eltville@afdrtk.de

Kontakt: Frank Grobe, Jan Feser
Seite 1/2
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5. Des Weiteren fiihrt die ortsabhéngige Erhebung bzw. Nicht-Erhebung von Straf3enbei-
triigen, wie sie aus der freien Mdglichkeit zur Inanspruchnahme derin § 11 KAG nor-
mierten Kann-Bestimmung resultiert, zu einem Ungleichgewicht in den Lebensverhilt-
nissen der Anlieger an unterschiedlichen Gemeinden. Dies ist ein Zustand, der dem Ziel

der Gleichwertigkeit der Lebensverhiltnisse zuwiderlduft.
6. Auf die Erhebung von StraBenbeitrigen ist aus den benannten Griinden seitens der Ge-

meinde Eltville kiinftig ebenfalls gédnzlich zu verzichten.

Frank Grobe, Fraktionsvorsitzender

AfD Stadtfraktion Eltville/Rhein
eMail: eltville@afdrtk.de

Kontakt: Frank Grobe, Jan Feser
Seite 2/2



Haupt- und Finanzverwaltung 30.09.21 ELTvitLe av RHEIN

WEIN-, SEKT- UND ROSENSTADT

Vorlage an Biirgermeister Kunkel
zur erganzenden Information in der Sitzung der StVV am 04.10.21 zu

TOP 15 Erhaltungskonzept grundhafter StraBen- und Kanalsanierungsbedarf unter
Beriicksichtigung des Finanzbedarf und den daraus entstehenden
StraBenbeitragspilichten

In Anlehnung an die im HFUN vorgebrachten Bedenken hinsichtlich der
Vollstandigkeit/Richtigkeit der Priorisierungen im StraBenunterhaltungskonzept — hier
die Beriicksichtigung der StraBen Georg-Miiller-StraBe/Burggraben/WilhelmstraBe in
Hattenheim —, haben wir das Gutachten nochmal mit der Fa. Eagle eye gepriift mit
folgenden Ergebnis:

Die StraBe ,Burggraben” besteht aus insgesamt vier Abschnitten, die zum Teil sehr
unterschiedliche Bewertungen erhalten haben.

Der am weitesten Ostlich gelegene Abschnitt 10 verbindet die ,,Eberbacher StraBe” mit
der ,,Georg-Miiller-StraBe” und hat eine gute Bewertung bekommen (Zustandsklasse 2
von insgesamt 8 Klassen). Diese Einstufung diirfte insgesamt unstrittig sein.

Der in westlicher Richtung unmittelbar anschlieBende Abschnitt 20 (zwischen Georg-
Miiller-StraBe und WilhelmstraBe) hat erkennbar einen schlechten Zustand, wurde
jedoch mit einer Zustandsklasse 5 gerade noch als mittelmaBig eingestuft. In diesem Fall
hatte man insbesondere die vorhandenen allgemeinen Unebenheiten als Merkmal noch
etwas starker herausstellen konnen. Dies hatte im Ergebnis zu einer schlechteren
Einstufung in Zustandsklasse 6 und damit insgesamt einem schlechten Zustand gefiihrt.

Fiir die beiden iibrigen Abschnitte 30 und 40 (zwischen WilhelmstraBe und
Bahniibergang) ist die Bewertung mit einer Zustandsklasse 5 aber wieder korrekt. Es
handelt sich tatsachlich um Flachen mit jeweils einem mittelmaBigen Zustand. Die
vorhandenen Unebenheiten sind erfasst worden. Als Hauptschadensursache ist jeweils
»Spurrinnen in der Radspur” angegeben. Auch das ist fachlich korrekt.

Die StraBe ,,WilhelmstraBe“ besteht aus insgesamt drei Abschnitten.

In den ersten beiden Abschnitten 10 und 20 befinden sich im Bereich der
Bahniiberfithrung bzw. der Uberfithrung des Interessentenwegs jeweils Flichen mit
einem nahezu neuwertigen Zustand.

Diese Teilflachen beeinflussen die Gesamtbetrachtung der WilhelmstraBe und fithren im
Ergebnis zu einer besseren Zustandsbewertung.

Die StraBe ,,Georg-Miiller-StraBe” besteht aus dem Abschnitt zwischen dem Burggraben
und der HauptstraBe. Die Bewertung erfolgte in Zustandsklasse 4 — Mittlerer Zustand. Die
vorhandenen Unebenheiten und Spurrillen wurden erfasst. Dieser Abschnitt ist minimal
besser als der o. g. Abschnitt 20 (ZK5) des Burggrabens, weist aber ein ahnliches
Zustandsbild auf.



ELTVILLE AM RHEIN

WEIN-, SEKT- UND ROSENSTADT

Fazit:

Der Hattenheimer Burggraben, Georg-Miiller-St{aﬁe und WilhelmstraBe sind nicht im 10-
Jahres-Plan enthalten und nicht Bestandteil des Uberlagerungskonzeptes ,Strae/Kanal”.

In diesem 10-Jahres-Plan sind nur die StraBen mit den schlechtesten ermittelten
StraBenzustianden priorisiert. Eine (Teil-)Sanierung der StraBe Burggraben/Georg-
Miiller-StraBe kame bei Einstufung in eine hohere Schadensstufe letztendlich ,,on top“.

Das auf Basis der Befahrungsdaten und des Uberlagerungskonzeptes , StraBe/Kanal“
erstellte StraBenunterhaltungskonzept ist ein Arbeitspapier, welches als Grundlage dient
fiir

1. eine fundierte, auf Untersuchungsdaten basierende Priorisierung und Planung
der kiinftigen Investitionen in den StraBenbau

und (noch wichtiger !)

2. eine erst auf Basis dieser Investitionsplanung moglich gewordene fundierte
Ermittlung der zur Finanzierung heranzuziehenden StraBenbeitrage.

Im Ergebnis ergibt sich somit bei insgesamt 14,4 Millionen Euro Sanierungskosten
gesamt fiir die dargestellten MaBnahmen eine Refinanzierung durch StraBenbeitrage in
Ho6he von ca. 5,1 Millionen Euro. Rund 9 Millionen sind aus den Investitionsprogrammen
des Haushalts zu decken.

Es war Aufgabe der Verwaltung, diese Plangroen zu ermitteln, insbesondere gls
Grundlage fiir die zutreffende Entscheidung hinsichtlich einer Beibehaltung, Anderung
oder Aufhebung der StraBenbeitragssatzung.

Dieser Zusammenhang wurde in der Mitteilungsvorlage MI-58/2018 vom 19.10.2018
bereits ausfiihrlich dargestellt.

Michael Stutzer
Amtsleiter



AfD-Fraktion in der
Stadtverordnetenversammlung

Herrn Stadtverordnetenvorsteher Eltville/Rhein
Ingo Schon,
c/o Sitzungsdienst ... (?) E-Mail: eltville@afdrtk.de

[E-Mail Sitzungsdienst] Fraktionsvorsitz: Frank Grobe

Eltville, den 29.11.2022

Haushaltsantrag der AfD_Fraktion, StVV-Sitzung am 12. Dezember 2022

Aussetzung der Erhebung von Strafienbeitrigen fiir den Straflen- und
Kanalisierungsbedarf im Gemeindegebiet Eltville

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlieen:

Auf die Erhebung von Stralenbeitragen wird seitens der Gemeinde Eltville dauerhaft verzichtet;
die ,,Satzung iiber das Erheben von Stralenbeitrdgen in der Stadt Eltville am Rhein* wird
dementsprechend auler Kraft gesetzt.

Begriindung:

Von der in § 11 KAG als sog. Kann-Bestimmung normierten Mdoglichkeit zur Erhebung von
Straflenbeitragen wird von vielen hessischen Kommunen aus folgenden Griinden nicht mehr
Gebrauch gemacht:

1. Die Erhaltung der Verkehrsinfrastruktur stellt eine origindre Aufgabe der 6ffentlichen
Hand dar.

2. Die derzeit in der Gemeinde Eltville erhobenen Stra3enbeitrdge fiihren die Anlieger der
betroffenen Verkehrsanlagen in nicht wenigen Féllen an die Grenzen ihrer materiellen
Existenz.

3. Streckungen der Zahlungsziele und Ratenzahlungen verlagern das Problem lediglich in
die Zukunft, stellen jedoch keine tatsdchliche Losung des Problems dar.

4. Des Weiteren filihrt die ortsabhiingige Erhebung bzw. Nicht-Erhebung von Stralenbei-
trdgen, wie sie aus der freien Mdoglichkeit zur Inanspruchnahme der in § 11 KAG nor-
mierten Kann-Bestimmung resultiert, zu einem Ungleichgewicht in den Lebensverhalt-
nissen der Anlieger an unterschiedlichen Gemeinden. Dies ist ein Zustand, der dem Ziel
der Gleichwertigkeit der Lebensverhéltnisse zuwiderlauft.

AfD Stadtfraktion Eltville/Rhein
eMail: eltville@afdrtk.de

Kontakt: Frank Grobe, Jan Feser
Seite 1/2
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5. Gerade in der jetzigen Zeit, in der Energiepreisen immer weiter steigen, einer Inflati-
onsrate von mehr als 10 %, der geplanten Anhebung der Abwassergebiihren und die
Erhohung des Grundsteuer-Hebesatzes von 520 auf 620 Punkte durch die Stadt Eltville,
ist es sozial und moralisch unvertretbar, die Eltviller Biirger mit Stralenbeitrdgen von
mehreren Millionen Euro zusitzlich zu belasten.

el

Frank Grobe, Fraktionsvorsitzender

AfD Stadtfraktion Eltville/Rhein
eMail: eltville@afdrtk.de

Kontakt: Frank Grobe, Jan Feser
Seite 2/2
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Stadt Eltville am Rhein BERVILLE AMEEFIEIN
Beschlussvorlage
Drucksache VL-123/2021
Datum: 01. September 2021
Aktenzeichen 610-20/32
Federfiihrendes Amt Stadtplanung, Bauberatung
Vorlagenerstellung Claus-]. Steins
Beratungsfolge Termin
Magistrat 07. September 2021
Ausschuss fiir Stadtentwicklung 22. September 2021
Ortsbeirat Eltville 30. September 2021
Stadtverordnetenversammlung 04. Oktober 2021
Betreft:

Bebauungsplan Nr. 31/4 ,Rheinviertel — 4. Anderung*, Eltville

Beschlussvorschlaqg:

Dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 31/4 , Rheinviertel — 4. Anderung® in der Fassung vom August
2021 gemab Anlagen 2 und 3 sowie der Begriindung (Anlage 4) wird zum Zweck der offentlichen
Auslegung zugestimmt.

Sachverhalt:
Die StVV beschloss im November 2020, den Bebauungsplan ,,Rheinviertel” teilweise zu andern.

Das Areal um den ehemaligen Langwerther Hof ist Teil der historischen Gesamtanlage der Altstadt
von Eltville am Rhein. Bis dato befand sich der Langwerther Hof seit dem 18. Jahrhundert im Besitz
der Familie Langwerth von Simmem. Infolge der Aufgabe des Weinguts im Jahr 2018 verloren die
Wirtschaftsgebaude ihren bisherigen Nutzungszweck. Mit Beendigung der Bewirtschaftung ist das
Eigentum an einen neuen Besitzer iibergegangen, wodurch sich die Moglichkeit eroffnet, den Guts-
hof neu aufzustellen.

Das stadtebauliche Konzept ist Kapitel 3 der Begriindung (Anlage 4) zu entnehmen. Neben gewerb-
lichen Einrichtungen (Biiros, Gastronomie, Laden) sind derzeit 9 neue Wohnungen geplant.

Die MaBnahmen sind mit den Denkmalbehdrden abgestimmt.

Der Bebauungsplan wurde in den vergangenen Monaten von einem Planungsbiiro, das von der Vor-
habentragerin/Eigentiimerin beauftragt wurde, erarbeitet.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlich-
keit wurden im Juni/Juli 2021 durchgefiihrt.

Es wurden keine grundsatzlichen Bedenken gedubBert, sodass der Bebauungsplan offentlich ausge-
legt werden kann.
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Finanzielle Auswirkungen (Kostenstelle, Haushaltsansatz, Férdermittel) / Bemerkung der Kammerei:

Begriindung zur Nachhaltigkeit der MaBnahme:

Weiternutzung der Liegenschaften eines aufgegebenen Weingutes fiir eine gemischte Nutzung;
Forderung des Wohnens und Gewerbe in zentraler stadtischer Lage; Erhalt und Aufwertung denk-
malgeschiitzter Bausubstanz

Anlage(n): )
(1) B-Plan Rheinviertel - 4. And. Stellungnahmen

(2) B-Plan Rheinviertel - 4. And Entwurf Planzeichnung
(3) B-Plan Rheinviertel - 4. And Entwurf Texl. Fests.
(4) B-Plan Rheinviertel - 4. And. Entwurf Begriindung

%@; G Wl
atrick Kunkel

Biirgermeister
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Beteiligung der Behdrden

Tabellarische Ubersicht

Behordliche Stellungnahmen mit Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB
sind der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Nr. Behdrde / Trager offentlicher Belange Ort Datum
1 Industrie- und Handelskammer Wiesbaden 65183 Wiesbaden 01.07.2021
2 Landesamt fiir Denkmalpflege (hessenARCHAOLOGIE) 65203 Wiesbaden 28.06.2021
3 Landesamt fir Denkmalpflege — Bau- und Kunstdenkmalpflege |65203 Wiesbaden 02.07.2021
4 Regierungsprasidium Darmstadt 64283 Darmstadt 01.07.2021
5 Rheingau-Taunus-Kreis 65307 Bad Schwalbach 29.06.2021
6 Rheingauwasser GmbH 65344 Eltville 28.05.2021
7 Syna GmbH 65344 Eltville 01.07.2021
8 Wasserbeschaffungsverband Rheingau-Taunus 65193 Wiesbaden 09.06.2021




Anregungen

Beschlussvorschlag

Von: Christine Fritsch <c.fritsch@wiesbhaden.ihk.de>

Gesendet: Donnerstag, 1. Juli 2021 10:01

An: Steins, Claus-Jirgen <claus-juergen.steins@eltville.de>

Betreff: Bebauungsplan Nr. 32/4 "Rheinviertel - 4. Anderung" in Eltville

Sehr geehrter Herr Steins,

wir bedanken uns fir die Mdglichkeit, zu dem Bebauungsplanentwurf eine Stellungnahme abgeben zu kénnen. Grundsétzlich begriften wir, dass
durch den Bebauungsplan und seine Festsetzungen die Voraussetzungen fur gewerbliche Entwicklung/ Ansiedlung geschaffen werden.

In der Begriindung des Bebauungsplanes steht unter Punkt 3.4 Parken ,Auferhalb der geplanten Tiefgarage sind ca. 21 PKW-Stellplatze
vorgesehen.” Und ,Die Tiefgarage hat eine Kapazitat von rund 33 Stellplatzen.” Fur die geplanten 9 Eigentumswohnungen sind laut
Stellplatzsatzung der Stadt Eltville ab 71 m? zwei Stellplatze je Wohnung herzustellen. Neben den Eigentumswohnungen ist ein Gebaude mit der
Moglichkeit der Beherbergung mit 9 Gastezimmem sowie eine gastronomische Nutzung im EG mit einer Aulenterrasse denkbar. Weiterhin soll ein
Konferenzgebaude realisiert werden, in welchem kleinere Tagungen und Veranstaltungen stattfinden sollen. Auerdem gibt es einen Platzhalter fur
einen optionalen Neubau, fur welchen noch keine konkreten Planungen vorliegen, aber ein Wohngebaude realisiert werden kénnte. Im stdostlichen
Randbereich des Plangebiets entsteht die Rekonstruktion des historischen Pavillons, welcher zukiinftig ausschlieRlich der privaten Nutzung dient
Des Weiteren gibt es die Nutzungen der denkmalgeschiitzten Bestandsgebaude.

Fir eine positive Quartiersentwicklung sind Stellplatze in ausreichender Anzahl fiir die Anwohner, die Besucher und die Kunden der umliegenden
Gewerbebetriebe notwendig. Kostenpflichtiges Parken und nicht ausreichende Stellplatze konnen dazu fuhren, dass im Umfeld geparkt wird und
somit Parkdruck auf das umliegende Gewerbe entstehen konnte

Im Hinblick auf die E-Mobilitat sollten ausreichende Ladestationen in dem Planbereich stehen, die allerdings nicht die Stellplatzanzahl reduzieren
solite.

Freundliche Grile

Christine Fritsch
Konjunkturumfragen, Bebauungsplane | Wirtschafispolitik

IHK Wiesbaden | Wilhelmstralie 24 - 26 | 65183 Wiesbaden
T +49 611 1500-137 | c fritsch@wiesbaden ihk de

Industrie- und Handelskammer Wiesbaden

zu 1: Die grundsatzliche Zustimmung wird begruft.

zu 2-3: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es werden nicht nur Stellplatze innerhalb der Tiefgarage entstehen, sondern
auch solche — wie zum Zeitpunkt der friheren Nutzung — auf dem AulRenge-
lande. Nach Uberschléagiger Berechnung im Rahmen der Projektentwicklung kon-
nen die nach Stellplatzsatzung erforderlichen Stellplatze nachgewiesen werden.
Der Stellplatznachweis ist au3erhalb der Bauleitplanung im Rahmen der Bauge-
nehmigungsverfahren zu erbringen.

zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Hinblick auf E-Mobilitat wird auf § 2 Abs. 3 der Verordnung Uber den Bau und
Betrieb von Garagen und Stellplatzen (Garagenverordnung - GaV) verwiesen.
Diese Anforderungen sind mindestens zu erfiillen. Der Bebauungsplan trifft dar-
Uber hinaus keine Festsetzungen. Die Anregung wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet.




Anregungen Beschlussvorschlag
T T T Landesamt fur Denkmalpflege - hessenARCHAOLOGIE
= Hessen

Landesamt fir Denkmalpflege Hesson  Schloss Biobrich 65203 Wiesbaden Aklenzeichen
Bearbeiter/in Dr. Kai Miickenberger
Magistrat der Stadt Eltville am Rhein Durchwaht (0611) 6906-169
Bauamt ’ Fax (0611) 6906-137
Schwalbacher Strale 40 EINGEGANGEN EMai Kal.Mueckenberger@Ifd-hessen.de
65343 Eltville 02 JuLigRy Ihe Zeichen
: Ihre Nachricht
Datum 28.06.2021

Bebauungsplan Nr. 32/4 , Rheinviertel — 4. l"\nderung“
Beteiligung der Behorden

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, im
derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass die éffentlichen Belange des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend
bertlicksichtigt werden. Im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld befinden sich mehrere
archéologische Fundstellen mit bislang ungeklarter Gesamtausdehnung. Dariiber hinaus wurde im
6stlichen Abschnitt des Plangebiets bereits 1979 der Uberrest eines gemauerten unterirdischen
Gangsystems nachgewiesen, der im Zuge erneuter Bodeneigriffe zu dokumentieren wire.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkméler) zerstort werden.

Um Qualitét und Quantitat der archéologischen Befunde zu iiberpriifen und um spéter zu fundierten
Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist ein archdologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende
Untersuchung gemaR § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Plangeber in
seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen sind.

Den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege kann vorliegend wie
folgt ausreichend Rechnung getragen werden:

Anstelle einer vorbereitenden Untersuchung/Ausgrabung ist wahrend zukiinftiger Bodeneingriffe
eine Baubegleitung durch eine in Hessen zugelassene archéologische Fachfirma durchzufiihren.
Bei Auftreten von archéologisch relevanten Strukturen ist dem beauftragten Grabungsunternehmen
genligend Zeit einzurdumen, diese zu dokumentieren und zu bergen.

Landesamt fiir Denkmalpflege poststelle.archaeclogie.wi@lfd-hessen.de 1,

Hessen https://lfd.hessen.de [ hessen
Schloss Biebrich/Ostfligel T+496116906-0/-131 LARCHACIOGIE
65203 Wiesbaden F +496116906-137

zu 1: Der Einwand und die Hinweise zu archaologischen Fundstellen werden zur
Kenntnis genommen und beachtet.

Den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege bezlg-
lich méglicher Bodenfunde wird Rechnung getragen (siehe Punkt 2).

Dartber hinaus wurde bereits ein Textbaustein zu baulichen Eingriffen bei Bau-
malRnahmen (Bodendenkmaler) in die Textlichen Festsetzungen unter ,Hinweise
und Empfehlungen zur Planverwirklichung“ aufgenommen.

zu 2: Der Vorhabentrager wird dafir Sorge tragen, dass wéahrend der Bau- und
Tiefbauarbeiten eine Begleitung durch eine geeignete Fachfirma erfolgt. Die Kos-
ten tragt der Vorhabentréger. Bei Auftreten von archaologischen Befunden ist
dem beauftragten Grabungsunternehmen gentigend Zeit einzurdumen, um diese
zu dokumentieren und zu bergen. Die Bodendenkmalpflege in diesem Fall umge-
hend informiert.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Textteil des Bebauungsplans unter ,Hin-
weise und Empfehlungen zur Planverwirklichung“ aufgenommen.




Anregungen

Beschlussvorschlag

Wie auch bei der Voruntersuchung bis zur Totalausgrabung sind geméaf § 18 Abs. 5 HDSchG die
Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird vom
Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113 Bonn gefiihrt.
Unter http://www.b-f-k. de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie den Link zu der
pdf-Liste der Archdologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen sind.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieRlich zu den &ffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behilt
sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Dr. Kai Mickenberger
Bezirksarch&ologe

zu 3: Die Liste zu den Grabungs- und Prospektfirmen wird zur Kenntnis genom-
men und an den Vorhabentrager weitergeleitet.

zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Baudenkmalfachbehdrde
wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung direkt beteiligt und hat eine Stel-
lungnahme abgegeben.




Anregungen Beschlussvorschlag
Landesamt fir Denkmalpflege — Bau- und Kunstdenkmalpflege
= Landesamt fiir Denkmalpflege e MALPFLECE
= Hessen

Landesam fir Denkmalpfiege Hessen | Schioss Biebrich | 65203 Wiesbaden Aktenzeichen Su

Magistrat der Stadt Eltville am Rhein Bearbeiter/n  Kristin Schubert

Durchwahl +49 611 6906-117
Schwalbacher Stralke 40 Fax 49 611 6906-140

E-Mail kristin.schubert@ifd-hessen.de
65343 Eltville am Rhein Inr Zeichen 172-4 61020032

Inre Nachricht ~ v. 26.5.2021

Datum 272021

Bauleitplanung der Stadt Eltville am Rhein
Bebauungsplan Nr. 32/4 ,Rheinviertel“ 4. Anderung
lhre Bitte um Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGE

Sehr geehrter Herr Steins,
sehr geehrte Damen und Herren,

der zu beplanende Bereich Uberscheidet sich, wie bereits in den Unterlagen aufgefiihrt,
in Teilbereichen mit der geschiitzten Gesamtanlage .Altstadt Eltville® nach § 2 Abs. 3
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) samt mehrerer Einzelkulturdenkméler
nach § 2 Abs. 1 HDSchG.

Kulturdenkmaéler sind nach § 1 Abs. 1 HDSchG in die stédtebauliche Entwicklung und
Raumerdnung einzubeziehen. Die planungsrechtliche stadtebauliche Ordnung des
Bereichs wird seitens der Denkmalfachbehdrde begriiRt. Die eingereichte Planung
entspricht dem Abstimmungsstand mit Dr. Jakobi aus unserem Hause. Bedenken zur
vorgelegten Planung bestehen daher aus Sicht der Abteilung Bau- und
Kunstdenkmalpflege nicht.

Instandsetzungen oder Umgestaltungen von Kulturdenkmélern sowie Verénderungen in
deren Umgebung sind nach § 18 HDSchG genehmigungspflichtig durch die Untere
Denkmalschutzbehdrde. Wir bitten, diesen Hinweis in die textlichen Festsetzungen
aufzunehmen.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde
zum Verfahren.

Landesamt fur Denkmalpfiege poststelle baudenkmalpfiege wi@lfd-hessen.de
H htzps:/fifd.h d
jessen ps: essen.de BALF UG

Schloss Biebrich / Westflige! T+43 611 63060 KUNSTDENKMALPFLEGE
65203 Wissbaden F +49 611 6906-150

zu 1: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2: Die grundsatzliche Zustimmung der Bau- und Kunstdenkmalpflege wird zur
Kenntnis genommen.

zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wird in die textlichen Fest-
setzungen unter ,Hinweise und Empfehlungen zur Planverwirklichung® aufge-
nommen.

zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Anregungen

Beschlussvorschlag

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschlieRlich zu den Sffentliichen | g

Belangen der Bau- und Kunstdenkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den
Belangen der Bodendenkmalpflege seitens der hessenArchdologie behalt sich die
Denkmalfachbehérde vor.

Wir bitten um Ubersendung des Abwégungsergebnisses. 6

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Kristin Schubert M. A., MScHM
Konservatorin

Ref. B | 1 Bezirksdenkmalpflege | B Il 1 Industriedenkmalpflege

zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. HessenArch&ologie hat im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung eine gesonderte Stellungnahme abgegeben.

zu 6: Der Bitte wird entsprochen.




Anregungen

Beschlussvorschlag

Regierungspradsidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt. 64278 Darmstadt Abt. Il - Dez. 31.2 - Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Per Email
Unser Zeichen: RPDA - Dez. Ill 31.2-61 d 02.13/12-2021/1
Ihr Zeichen: 1/2-4 §10-20/3

Magistra‘ der Stadt Nachricht Planburo vom 26.Mai 2021

N . Ihre Ansprechpartnerin: Karin Schwab

Eltvile am Rhein Zimmernummer: 3.018

Schwalbacher Strafie 40 Telsfon/ Fax: 06151 12 6321/ +49 611 327642295
E-Mail karin.schwab@rpda hessen.de

65343 Eltville am Rhein

Datum: 1.Juli 2021

Bauleitplanung der Stadt Eltville im Rheingau-Taunus-Kreis
Bebauungsplanvorentwurf Nr. 32/4 “Rheinviertel - 4. Anderung®,

Stellungnahme gemaR § 4. Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Ziel der vorliegenden Planung ist die Neuordnung des Areals um den ehemaligen
Langwerther Hof. Aufgrund der Aufgabe des Weinguts im Jahr 2018 verloren die Wirt-
schaftsgeb&ude ihren bisherigen Nutzungszweck. Fir die denkmalgeschitzten Gebéude
ist die Erhaltung und Sanierung geplant. Die Ubrigen Gebé&ude sollen durch Neubauten
ersetzt werden.

Die vorgesehene Flache ist ca. 0,66 ha groR und liegt innerhalb eines im Regionalplan
Sldhessen/Regionalen Fldchennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen
JVorranggebiet Siedlung, Bestand®.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Eine Zusténdigkeit der Oberen Naturschutzbehdrde ist geman § 2 Abs. 1 Hessisches
Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben.
(siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen Gber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (TGE) in stédtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

Aus weinbaufachlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Wilhelminenstralle 1-3, Wilhelminenhaus  Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Damstadt

Intemet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

hitpsirp-darmstadt hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-

Regierungsprasidium Darmstadt

zu 1: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird begruf3t.

zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 4: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird begruf3t.




Anregungen

Beschlussvorschlag

Bezlglich der von der Abteilung Umwelt Wiesbaden zu vertretenden Belange teile ich
Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Gegen die Planung bestehen keine
Bedenken.

Es wird auf Teil 3 Umweltplanung, Kapitel 2.2 Abiotische Faktoren, Absatz Grundwasser
und Oberflachenwasser der Begriindung zum Vorentwurf vom 29. April 2021 verwiesen.
Wasserversorgung — Bedarfsermittiung und Deckungsnachweise

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen beriicksichtigen.
Gewahrleistet werden mussen eine qualitativ und quantitativ ausreichende Wasserver-
sorgung und ein ausreichender Schutz des Grundwassers.

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der éffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fir die kiinftige Be-
bauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewéhrleistet ist
und eine ausreichende Loschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Ein entsprechender konkreter Wasserbedarfsnachweis und dessen Deckung sind in der

Begriindung zum Bebauungsplan nicht aufgefiihrt und miissen deshalb noch vorgelegt
werden.

Bodenschutz
Eine Uberpriifung der Alfflichendatei ergab folgenden Altstandort im Bereich des Bau-
vorhabens:

ALTIS Nr. Stralke Firma

439.003.010-001.384 Rheingauer Stralte 33 Krug - BIGA Textile Creationen GmbH

Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens sind bisher nicht bekannt.

Hinweis:

Werden bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt, ist
das Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat I\V/Wi
41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstralle 16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

Abfallwirtschaft

Ich méchte darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von
Bauabféllen® der Regierungsprésidien Darmstadt, Gielen und Kassel (Stand:
01.09.2018) bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung
von Bodenaushub/Bauschutt einzuhalten sind.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehdrde (RP Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wies-
baden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft, Email: Abfallwirtschaft-Wi@rpda.hessen.de) zu
dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmafi-

zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die grundsatzliche Zustimmung
zur Planung wird begruft.

Bei dem Standort um den ehemaligen Langwerther Hof handelt es sich um ein
bereits bestehendes Baugebiet. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans erfolgen lediglich punktuell bauliche Eingriffe; der Grof3teil der Be-
standsgeb&ude bleibt erhalten und wird lediglich saniert. Weiterhin ist unklar, ob
es zu einer Bebauung der die im Bebauungsplan als ,Platzhalter bezeichneten
Uberbaubaren Grundstiicksflache tberhaupt kommen wird.

Auf eine konkrete Wasserbedarfsberechnung fiir das Bestandgebiet kann daher
verzichtet werden.

Rheingauwasser als Versorgungstrager hat beziiglich der Trinkwasserversor-
gung keine Bedenken geauliert.

Zum Léschwasserbedarf:

Zur Léschwasserversorgung fur eine Bebauung (WR, WA, WB, MI, MD) Uber
drei Geschosse oder GFZ >0,7 und <1,2 muss eine Wassermenge von mindes-
tens 1.600 I/min (96 m3/h) Uber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden zur
Verfligung stehen, die Brandreserve im Hochbehélter muss mindestens 192 m3
betragen.

zu 6: Die Hinweise zum Bodenschutz bzw. zu Altlasten werden zur Kenntnis ge-
nommen und in den Textteil des Bebauungsplans unter ,Hinweise und Empfeh-
lungen zur Planverwirklichung“ aufgenommen.

zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Anregungen

Beschlussvorschlag

nahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaus-
hub/Bauschutt erkennbar werden sollten.

Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:

www. rp-darmstadt.hessen.de - Umwelt - Abfall - Bau- und Gewerbeabfall

Immissionsschutz

Zum Schutz der Wohnungen im Plangebiet schlage ich vor, nur ,sonstige, nicht stérende

Gewerbebetriebe” zuzulassen, statt ,sonstige Gewerbetriebe” wie es im Vorentwurf der
Textlichen Festsetzungen jetzt steht. Die neuen Betriebe im Plangebiet missen mit im-
missionsschutzrechtlichen Auflagen im Rahmen der erforderlichen Baugenehmigungs-
verfahren rechnen.

Bergaufsicht
Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage her-

angezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
Regionalplan StUdhessen/Regionaler Fldchennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
vorliegende und genehmigte Betriebsplane

Hinsichtlich des Altbergbhaus:

- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse

- in der Datenbank vorliegende Informationen

- Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friiheren Berghau
Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestdnden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschridnken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstédndigen Datenbasis.
Anhand dieser Datengrundlage wird 2um Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.
Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen ndherer Umgebung.
Gefahrdungspotential aus frilheren bergbaulichen Téatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Berghau umgegangen.
Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

Hinsichtlich des Umfanges und des Detaillierungsgrades des Umweltberichtes werden

10

aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden keine weiteren Forderun-
gen gestellt und es bestehen keine weiteren Bedenken und Anregungen.

zu 8: Die Bezeichnung ist mit 8 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO identisch. Aus § 6a
Abs. 1 BauNVO geht hervor, dass nicht wesentlich stérende sonstige Gewerbe-
betriebe gemeint sind. Die Stadt Eltville sieht keine Veranlassung, von dieser
Vordefinition der BauNVO abzuweichen. Baulichen und sonstigen Anlagen, die
der Eigenart des Baugebiets widersprechen wirden, kdnnte gemaf § 15 Abs. 1
BauNVO die Zulassung verweigert werden.

zu 9: Die grundsatzliche Zustimmung der Bergaufsicht zur Planung wird zur
Kenntnis genommen.

zu 10: Der Hinweis zum Umweltbericht wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-

11

meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das még-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampf-
mittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kénnen Sie richten an Hermn
Schwetzler, Tel. 06151-126501. Schriftliche Anfragen sind per Email zu richten an das
Regierungsprésidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst
kmrd@rpda.hessen.de

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Riickfragen und zur Beratung ste-
he ich selbstversténdlich zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

gez. Karin Schwab

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriitliche Unterschrift giltig.

Hinweis:
Daftenschutzrechtliche Hinweise iiber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
hitps-/irp-damstadt hessen de/planung/bauleitplanung

zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

RHEINGAU - TAUNUS

Rhengau-TaunusKreis - -Untere Bauaufsichtsbehbrd
Heimbacher Sir. 7 - 65307 Bad Scwa < DER KREISAUSSCHUSS
Untere Bauaufsichtsbehtrde
Sachbearbeiter/in - Frau Umhaues/Frau Diehl
1. Verteiler Zimmer 1.31071.311 (Eingang 1)
2. Magistrat der Stadt Eltville Telefon: (06124) 510 — 542/506
Telefax : (06124) 510 - 18542
e-Mail : Ivonne umhauer@rheingau-taunus de
Sabine.diehl@rheingau-taunus.de
Servicezeiten ‘ersonliche Vorsprachen nur nach
‘erminvereinbarung und mit Mund-
lasen-Schutz
Inr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:
Bei Schriftwechsel angeben:

Unser Zeichen: FD 11.4-80-01946/21
Datum 29.06.2021
Grundstick Eltville, ~
Gemarkung Eltville
“orhahen 02 EL 13.6 B-Plan "Rheinviertel” Anderung in Eltville

Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
Kreisausschuss:  ST-GF- Gleichstellungsfragen
u. Frauenangelegenheiten

Fachdienst KE
Kreisentwicklung und Wirtschaftsforderung

Fachdienst I.7 Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport
und Kultur

Fachdienst 11.7 Gesundheitsverwaltung

Fachdienst l1l.2 Umwelt

Fachdienst 1Il.3 Brandschutz

Fachdienst 1ll.4 Bauaufsicht/Denkmalschutz

Fachdienst lll.5 Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehérde,
Wahlen

Fachdienst l1l.6 Verkehr

Fachdienst I.JHP Jugendhilfeplanung

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Postanschrift: Bankverbindung:
Haimbacher Str_ 7 85307 Bad Schwaibach - Telefon (08124) 510 -0 Naspa Bad Schwalbach: |BAN: DEES 5105 0015 0323 0000 31, BIC: NASSDESS
D, ion: hitps:/iwww.theingau-taunu: blik en/kreisverwaliung. html Seite 1 von 5

Rheingau-Taunus-Kreis
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Schreiben vom 29.06.2021; Aktenzeichen 01946-21-80

Stellungnahme des Biiro fiir Gleichstellungsfragen:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes KE- Kreisentwicklung:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes |.7 — Schule. Hochbau u. Liegenschaften. Sport und
Kultur:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes I1.7 - Gesundheitsverwaltung:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen

Stellungnahme des Fachdienstes 11l.2 — Umwelt (106711-21-wi):

Seitens des Fachdienstes I11.2 wird folgende Stellungnahme abgegeben:
1. Immissionsschutz:
Keine Anregungen und Bedenken

2. Untere Naturschutzbehorde:

Keine Anregungen und Bedenken

3. Untere Wasserbehérde:

Keine Anregungen und Bedenken

Stellungnahme des Fachdienstes lll.3 - Brandschutz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Es wird davon ausgegangen, dass bei zukiinftigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden An-
forderungen erfullt werden.

Verkehrsanbindung:

+ Die dffentlichen Stralen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch Ldsch-
fahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden kénnen.

* In§5Abs. 1 Satz 4 HBO wird geregelt, dass bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als
50 m von einer dffentlichen Verkehrsfldche entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrten [_] zu
den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und Bewegungsflachen her-
zustellen sind, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Grinden des Feuerwehreinsatzes bei Gebauden, die ganz oder
mit Teillen mehr als 50 Meter von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind im Rheingau-
Taunus-Kreis erforderlich

Seite 2 von 5

zu 1: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird begruf3t.

zu 2: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird begruf3t.

zu 3: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird begruf3t.

zu 4: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird begruf3t.

zu 5: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird begruf3t.

zu 6: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird begrulf3t.

zu 7: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird begruf3t.
Die Hinweise zu den Anforderungen des Brandschutzes werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Schreiben vom 29.06.2021; Aktenzeichen 01946-21-80

Dies ist insbesondere notwendig um:

1. Tragbare Leitern in kurzer Zeit vorzunehmen.

2. Schlauchleitungen zum Léscheinsatz in kurzer Zeit zu verlegen.

3. Material und Gerat zum Losch- oder Hilfeleistungseinsatz in kurzer Zeit vorzubringen.
4

Rettungsdienstliches Gerat zu einem Rettungsdiensteinsatz in kurzer Zeit an die Einsatz-
stelle zu tragen.

5. Patienten bei einem Rettungsdiensteinsatz zum Rettungstransportwagen in kurzer Zeit zu
transportieren.

Die Zugdnge und Zufahrten miissen der Muster-Richtlinie iiber Flachen fir die Feuerwehr ent-
sprechen.

orgesehene Malknahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der értlichen Feuerwehr und der
Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises — Kreisbrandinspektor -, Vorbeugender
Brandschutz, Heimbacher Str 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen

Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fir die Feu-
erwehr, darfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Léschwasserversorgung:

Die Léschwasserversorgung fir Bebauungen ist gemal dem § 14 Abs. 1 Hessische Bauordnung —
2018 in Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4
und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende Mindestwassermengen zur Verfiigen stehen miis-

sen:

* Zur Loschwasserversorgung fir eine Bebauung (WR, WA, WB, MI, MD) Gber drei Geschos-
se oder GFZ = 0,7 und = 1,2 muss eine Wassermenge von mind. 1600 I/min. (96 m® /h) Gber
eine Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Yerfligung stehen, die Brandreserve im Hochbehélter
muss mindestens 192 m* betragen.

Hydranten

+ Die Loschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im &ffentlichen Verkehrsbe-
reich eingebaut sind, entnommen werden kénnen.

+ on der Gebaudemitte sollte in einer Entfernung von héchstens 80 m bis 100 m mindestens
einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein.

Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das Ma von150 m nicht tberschreiten.

e Fir den Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgefiihrt wird, sind Uberflurhyd-
ranten nach DIN EN 14384 vorzusehen.

s  Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht unter-
schreiten und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es méglich ist, die 2 bar errei-
chen.

+ Die Hydranten sind nach DIN 4066 zu beschildern.

Brandschutzabstand

Im Bereich Ellenbogengasse 3, 4 + 5 Flur 41 Flurstiick 26/3, 28, 27, Kirchgasse 5 Flur 41
Flurstiick 33/4 ist der Brandschutzabstand von mind 5 m von der Baulinie zu bestehenden
Gebauden nicht gegeben.

Zu 8: Die Hinweise zu Loschwasserversorgung und Hydranten werden zur
Kenntnis genommen. Entsprechende Textbausteine wurden vorab im Anhang zu
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans unter ,Hinweise und Empfeh-
lungen zur Planverwirklichung“ berticksichtigt.

zu 9: Dem Hinweis wird gefolgt.

Beim Neubau BTR wird die Baulinie leicht zuriickversetzt, sodass der Brand-
schutzabstand von 5,0 m eingehalten wird.

Beim Neubau BHB wird eine Brandschutzwand ausgebildet.
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Schreiben vom 29.06.2021; Aktenzeichen 01946-21-80

Stellungnahme des Fachdienstes 1.4 - Bauaufsicht:

Gegen den vorgelegten Vorentwurf bestehen aus bauaufsichtlicher Sicht grundsatzlich keine Be-
denken.

Auf Folgendes wird hingewiesen:

1. Die festgelegten uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenze, Unterirdische Baugrenze
Baulinie) sind eindeutig und nachvollziehbar zu vermalen.

2. Die Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Carports, Tiefgaragen und deren Zufahrten
sowie Einfahrtsbereiche sind eindeutig und nachvollziehbar zu vermalen

Ix

Die Umgrenzung der festgelegten privaten Griinflachen (Parkanlage) ist eindeutig und
nachvollziehbar zu vermalien

4. Die uberbaubare Grundsticksflache ,Konferenz® istim Plan grun schraffiert dargestalit
(Flache zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen). Um Klarstellung wird gebeten

on

Es wird empfohlen Angaben zu Dachformen und Dachneigungen festzusetzen. Hier stellt
sich die Frage, ob der Hinweis auf die Satzung (iber die Gestaltung der Bebauung des Ali-
stadtkernbereiches ausreichend ist.

6. Es wird empfohlen Angaben zu technischen Anlagen auf / Uber Dachern festzulegen (z.B.
Solaranlagen, Klimagerate, Aufzugsuberfahrten)

7. Unter Pkt. 5 wird empfohlen, zur festgesetzten Hohe die Bezugsebene klar zu definieren

8 Im Bebauungsplan sind Geldndehdhen (NHN) angegeben Es wird empfohlen Angaben zu
Auffallungen / Abgrabungen festzulegen

9. Im Bereich der Kirchgasse und der Ellenbogengasse betragt der Abstand zwischen der
festgelegten neuen Bebauung (Baulinie) und der gegenuberliegenden vorhandenen Be-
bauung teilweise unter 5 m. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Gebaudeabstanden un-
ter 5 m die betreffende AuBenwand im Bereich der neuen Bebauung als Brandwand gem_ §
33 HBO auszubilden ist. Aufgrund dessen wird empfohlen, die Baulinie entsprechend dem
erf. Gebaudeabstand von mind. 5 m gem. § 33 HBO anzupassen.

Stellungnahme des Fachdienstes l1l.4 - Denkmalschutz:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes 11l.5 — Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehorde.
Wahlen:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes I11.6 - Verkehr:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen

Seite 4 von 5
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zu 10: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird begrifit.

zu 11-12: Der Anregung wird nicht gefolgt. Eine VermalRung wird nicht als erforder-
lich erachtet, da die Planzeichnung genau ist. Messungenauigkeiten kénnen daher
nur so gering sein, dass sie stadtebaulich irrelevant sind. Insbesondere bei den gro-
Beren, zusammenhangenden Baufenstern wirden zusétzliche Vermaungen die
Planzeichnung Uberfrachten und die Lesbarkeit des Bebauungsplans beeintrachti-
gen.

zu 13: Siehe Beschlussvorschlag zu Nr.11-12. Eine Bemalf3ung der geschwungenen
Grunflache ist wenig aussagekraftig. Die FlachengréRe der festgesetzten privaten
Grinflache wird jedoch zur besseren Nachvollziehbarkeit in der Begriindung erganzt.

zu 14: Bei den griin schraffierten Flachen handelt es sich um Flachen zum Anpflan-
zen von Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen, wie der Legende der Planzeich-
nung und den Textlichen Festsetzungen, Abschnitt 7.1 zu entnehmen ist. Die Schraf-
fur innerhalb der Uberbaubaren Flache des Konferenzgebaudes stellt die Dachbegri-
nung dar. Die textlichen Festsetzungen werden klarer formuliert.

zu 15: Der Anregung wird nicht gefolgt.
Zahlreiche Vorgaben fiir die Dachgestaltung gehen eindeutig aus den ortlichen Bau-
vorschriften, Il. AuRere Gestaltung von Gebauden, hervor.

zu 16: Der Anregung wird gefolgt. Eine Festsetzung zu Anlagen zur Nutzung von So-
larenergie wurde im Textteil des Bebauungsplanentwurfs unter Kapitel 8 ,Bauliche
MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kélte aus erneuerbaren Energien (8 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauNVO)“ erganzt.

zu 17: Der Anregung wird nicht gefolgt. Aus den Textlichen Festsetzungen geht her-
vor, dass der Bezugspunkt die Ebene Normalhdhennull (NHN) ist, iber dem die Ho-
hen vertikal abzutragen sind. Es handelt sich hierbei um eine eindeutige Bezugs-
ebene, die inshesondere im Vermessungswesen bspw. zur Bestimmung der Hohen-
lage der Gelandeoberflache genutzt wird.

zu 18: Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Notwendigkeit einer Festsetzung zu Auf-
schittungen und Abgrabungen wird nicht gesehen. Die Gestaltung der Auf3enanla-
gen wird von einem Landschaftsarchitekten begleitet. Oberflachenanderungen sind
ohnehin mit Denkmalbehérde abzustimmen, da nahezu die gesamte Bestandsbebau-
ung dem Denkmalschutz unterliegt. Ebenso wurde die Neuplanung eng mit dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege abgestimmt.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Schreiben vom 29.06.2021; Aktenzeichen 01946-21-80

Stellungnahme des Fachdienstes I.JHP — Jugendhilfeplanung

Auch wenn der 0.g9. Bebauungsplan nur eine Wohnbebauung in dberschaubarem Umfang vorsieht,

ist die Stadt darauf hinzuweisen, dass fur die zuziehenden Neubirger auch die entsprechende
Infrastruktur zu erweitern ist. Das betrifft im Falle von Familien insbesondere die Vorhaltung ent-
sprechender Betreuungsplatze in der Kindertagesbetreuung, um den Rechtsanspruch von Kindern
ab dem vollendeten 1. Lebensjahr auf einen Tagesbetreuungsplatz erfilllen zu kdnnen. Der aktuel-
le Kindertagesstéatten-Entwicklungsplan 2020-2022 weist fiir Eltville einen Fehlbedarf an Betreu-
ungsplatzen fir Kinder von 3 bis 6 Jahren aus, was bei den Planungen entsprechend beriicksich-
tigt werden muss.

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft hat keine Bedenken zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf.
Die Abfallgefale der kiinftigen Bewohner, missen jedoch an der nachst befahrbaren und den si-
cherheitstechnischen Anforderungen der Berufsgenossenschaft entsprechenden, dffentlichen
Stralte zur Entleerung bereitgestellt werden.

Aufgrund der grofteren Anzahl der maglichen Wohneinheiten und der engen Altstadtbebauung
sollte dies vorab gepriift werden.

Im Auftrag

(Schuy)

23

24

zu 19: Dem Hinweis wird gefolgt. Beim Neubau BTR wird die Baulinie leicht zu-
rickversetzt, sodass der Brandschutzabstand von 5,0 m eingehalten wird. Beim
Neubau BHB wird eine Brandschutzwand ausgebildet.

zu 20: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird begrufit.

zu 21: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird begruf3t.

zu 22: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird begrufit.

zu 23: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da lediglich ein minimaler
Zuzug zu erwarten ist, ist kein zusatzlicher Bedarf an Betreuungsplatzen fir Kin-
dertageseinrichtungen auszugehen.

zu 24: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird begruf3t.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Objektplanung be-

achtet. Da das Plangebiet von offentlichen Verkehrsflachen umgeben ist, kann
von einer gesicherten ErschlielBung ausgegangen werden.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

- . €5 Antworten & Allen antworten — Weiterleiten
corinna.droeser@rheingauwasser.de - -
An Steins, Claus-Jargen Fr 28.05.2021

Cc Stadt.Quartier / Patricia Frankenbach
) Sie haben diese Machricht am 28.05.2021 12:05 weitergeleitet,

Ihr Aktenzeichen: lllf2-4 610-20/32
Sehr geehrter Herr Steins,

Bezug nehmend auf lhr Schreiben vom 26.05.2021 teilen wir mit, dass seitens der Rheingauwasser GmbH beziiglich der
Trinkwasserversorgung keine Bedenken zu oben genanntem Bebauungsplan bestehen.

Mit freundlichen GriiRen

i. A Corinna Droser
Leitung Einkauf / Hausanschlusswesen

RHEINGAUWASSER GmbH

Grofe Hub 9 // 65344 Eltville // Deutschland

T +49 6123 70278-17 // F +49 6123 70278-99
corinna.droeser@rheingauwasser.de // theingauwasser.de

.
."-...
e

RAHEINGAUWASSER

Rheingauwasser GmbH

zu 1: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird begruf3t.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

&4
g At
Meine Kraft vor Ort : :‘;Siﬂ‘ _g Syna

05 4uli 2021

b. R A b, A, !_L '?‘,R.[ = v

Syna GmbH - Ludwigshafener Strala 4 - 65929 Frankjit am

Magistrat der x;:mbi
Stadt Eltville am Rhein ponre
Postfach 1454 65344 Eltville-Martinsthal
RSDT-A-NI
. & Ansprechpartner:  Markus Racke
65334 Eltville am Rhein Telefon: 06123/ 9750-122
E-Mail: markus.racke@syna.de

Martinsthal, 1. Juli 2021

Bebauungsplan Nr. 32/4 ,,Rheinviertel - 4, Anderung®, Eltville
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Syna GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf |hr Schreiben vom 26.05.2021 in obiger Angelegenheit und nehmen als zustandiger
Netzbetreiber wie folgt Stellung.

Gegen den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Rheinviertel - 4. Anderung" in der Fassung vom April 2021
haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken anzumelden, dass unsere bestehenden und geplanten
Versorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeitung beriicksichtigt werden.

Beziglich der bestehenden Versorgungseinrichtungen weisen wir auf die mehrfach vorhandenen Strom-
und Gasnefzanschlisse zur Versorgung einzelner Gebdude bzw. Geb&udeanlagen innerhaib des
Geltungsbereiches hin.

Die Betriebs- und Versorgungssicherheit aller Anlagen bzw. Netzanschlisse muss jederzeit bzw. bis zur
teilweise erforderlichen Demontage gewahrleistet sein.

Aufgrund der vorhandenen Versorgungsanlagen in den angrenzenden Bereichen ist die strom- und
gasseitige Erschliefiung der geplanten Bauvorhaben grundsétzlich gesichert.

In Abhéngigkeit von den letztendlichen Leistungsanforderungen kann es jedoch zu umfangreichen
Verlegungen und Montagen verschiedener Leitungen bzw. Anlagen innerhalb und auRerhalb des
Geltungsbereiches kommen.

Nicht zuletzt wegen dem inzwischen stetig steigenden Interesse am Aufbau und Betrieb einer E-
Ladeinfrastruktur ist auch die Errichtung einer Transformatorenstation eventuell erforderlich. Die hierfiir
gegebenenfalls bendtigte Grundstiicksflaiche von ca. 15m? ist im Geltungsbereich entsprechend zur
Verfligung zu stellen,

F

W g

3

¥

¢

E’:‘_-:_Q? vnTSM ’ v/ TSM )'
gl TERATTY Fon
Syna GmbH
Ludwigshafener StraRe 4 - 65929 Frankfurt am Main - T069 3107 -1060 - F 069 3107-1069 - syna.de Teil von
Aufsichtsratsvorsitzender Dr, Markus Coenen - Geschaftsfihrer Or. Andreas Berg - Timm Dolezych - Sitz der Gesellschaft Frankfurt e
am Main - Registergericht Amtsgericht Fronkfurt am Main - HRB74234 - 47 243 72361 1 Suwag

DE214303069
Bankverbindung Commerzbank AG - IBAN: DESS 5004 0000 0257 1370 00 - BIC: COBADEFFXXX

’ Nl-i-me bei Schriftverkehr folgende Adresse verwenden:

Syna GmbH

zu 1: Die Hinweise werden beachtet. Der Vorhabentrager wird sich mit dem
Netzbetreiber in Verbindung setzen.

aufgenommen.

Die Hinweise zu den vorhandenen Leitungen werden vorsorglich in die Begriun-
dung des Bebauungsplans unter ,Technische Infrastruktur . Energieversorgung”
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Anregungen

Beschlussvorschlag

T

Syna

In diesem Zusammenhang mdchten wir darauf hinweisen, dass uns in allen Erschlielungsstraien und
Verbindungswegen der notwendige Raum fiir die Einbringung der Versorgungskabel und Gasrohre nach
DIN 1998 bereitzustellen ist.

Alle Versorgungsanlagen im Bereich privater ErschlieRungsflachen sind dienstrechtlich zu sichern.

Beziiglich der geplanten Anpflanzungen ist anzumerken, dass der Abstand zwischen Baum und Gasrohr
bzw. Kabel 2,50 m betragen muss.

Bei geringeren Absténden sind die Baume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre
einzupflarizen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen
reichen muss. Bei dieser Schutzmafinahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Gasleitung bzw.
Kabel auf 0,50 m verringert werden.

In jedem Falle sind PflanzungsmaRnahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im Voraus mit uns
abzustimmen.

Nach Abschluss des Genehmigungsverfahrens bitten wir um eine Ausfertigung des Bebauungsplanes in
seiner Endform.

Mit freundlichen GriiRen

Syna GmbH
LA W\Z{\/ A Q\&%
Volker Jahn Markus Racke
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Anregungen Beschlussvorschlag
Wasserbeschaffungsverband Wasserbeschaffungsverband Rheingau-Taunus
RHEINGAU-TAUNUS
KC')RPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS
Der Magistrat
der Stadt Eltville am Rhein

Postfach 14 54

65334 Eltville am Rhein

Unser Zeichen: Wiesbaden,

We/sl 09.06.21

Bebauungsplan Nr. 32/4 ,,Rheinviertel — 4. Anderung®, Eltville
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 26.05.2021; Aktenzeichen: 111/2-4 610-20/32

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf Ihre o. g. Baumafinahme und teilen Ihnen mit, dass der
Wasserbeschaffungsverband Rheingau-Taunus hiervon nicht betroffen ist.

Mit freundlichen Griiien

\As? owsk1
istenz der Geschaﬁsﬁ.!hrung

Geschéftsstelle: Platter Strae 158, 65193 Wiesbaden, Telefon (0611) 5 15 51, Telefax (0611) 5 11 33,
E-Mail: info@wbv-rt.de
Bankverbindungen: Nassauische Sparkasse Wiesbaden (BIC NASSDES5XXX)

IBAN: DE73 5105 0015 0100 0559 10

zu 1: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird begruf3t.
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Beteiligung der Offentlichkeit

Tabellarische Ubersicht

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Nr. Antragsteller Datum
1 Blrger 1 25.06.2021
2 Blrger 2 21.06.2021
3 Burger 3 17.06.2021
4 Birger 4 16.06.2021
5 Burger 5 15.06.2021




Anregungen

Beschlussvorschlag

I Teilnehmer¥in

Sehr geehrter Herr Steins,

ich hatte einige Anregungen:

1. gab es friher (50er und 60er Jahre) in der Parkanlage um den grof3en

Rasen herum ein eingefalites Rosenbeet als Abgrenzung zwischen
Rasen und Kieswegen. Diese Idee kénnte wieder aufgenommen
werden.

2. Vis a vis vom Eingang zum Rentmeisterhaus gab es - auch von Rosen
umsaumt - einen schattigen Ruheplatz mit Holzmébeln, wo altere

Herrschaften Tee trinken konnten. Das ware ja auch gastronomisch
in kleinem Rahmen nutzbar, wenn der Eigentlimer zustimmt.

3. rege ich an - dhnlich wie der Zugang zum Geldnde der Kurfirstlichen

Burg von der Ellenbogengasse aus - unter dem Teehduschen einen
Zugang fir und Flanierer Besucher der Gastronomie zu schaffen, der
iber einen gefiihrten Weg am Stockheimer Hof (wo die Mutter des
preussischen Reformers vom und zum Stein geboren ist) am Brunnen
vorbei zur Kirchgasse oder zur Ellenbogengasse wieder hinausfiihrt.
Da viele Besucher mit dem Zug nach Eltville kommen und vom BHF
aus direkt Richtung Burg laufen, wire das doch eine schone
Erganzung zur Erwanderung der Altstadt.

Zustimmung des Eigentimers naturlich vorausgesetzt.

mit freundlichen GriRen

Stellungnahme Burger 1 vom 25.06.2021

zu 1-2: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhaben-
trager weitergeleitet.

zu 3: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager
weitergeleitet.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Wie wird gesichert, dass die Kirchgasse nicht durch automabilen Zielverkehr
(Gastronomie, Konferenzgebiude...) starker belastet wird?

)
Tage

Stellungnahme Burger 2 vom 21.06.2021

zu 1: Die Frage wird zur Kenntnis genommen.

Es ist anzunehmen, dass sich die Belastung der Kirchgasse durch automobilen
Zielverkehr gegentiber dem bisherigen Zustand eher verringert.

Ein vergleichbarer Ziel- und Quellverkehr, der bis zur Betriebsaufgabe des Wein-
guts geherrscht hat (insbesondere Frequentierung durch landwirtschaftliche
Fahrzeuge), wird zukinftig nicht mehr erreicht werden. Das Kfz-Aufkommen in
der Kirchgasse wird auch deshalb zurtickgehen, weil die Anwohner des Neubaus
BTR (lediglich 9 Wohneinheiten) bereits im Nahbereich der Rheingauer Stral3e in
die Tiefgarage einfahren. Diese Tiefgarage dient nicht nur der Wohnbebauung,
sondern auch einem Teil der Nicht-Wohnnutzungen auf dem weiteren Gelande.
Somit kann ein Teil der Verkehre, welche in der Vergangenheit durch die Kirch-
gasse fuhren, Uber die Tiefgarage abgefangen werden.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in der Tiefgarage ist fir die Nachbar-
schaft weniger storend als das ebenerdige Parken.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

L =

Klimaschutz und Naturschutz und Artenschutz sollen beachtet werden.

Stellungnahme Birger 3 vom 17.06.2021

zu 1: Die Planung tragt dem Klima-, Natur- und Artenschutz Rechnung.

Dabei ist zu hervorheben, dass lediglich punktuelle bauliche Eingriffe im Plange-
biet erfolgen und Uberwiegend Bestandsgebdude saniert werden. Nahezu der
gesamte Gebaudebestand steht unter Denkmalschutz; die Umsetzung jeglicher
MaRnahmen ist daher nur unter Vorbehalt méglich.

Im Vorfeld sind eine eingehende Bestandsaufnahme und Bewertung der Bio-
toptypen und des Gehdlzbestandes erfolgt. Die Bestandsbaume bleiben weitest-
gehend erhalten. Weiterhin wurde ein Landschaftsarchitekt beauftragt, der sich
tiefgehend mit dem Thema der Begriinung und der Gestaltung der Auf3enanla-
gen auseinandergesetzt hat. Das landschaftsarchitektonische Konzept ist in den
Bebauungsplan eingeflossen.

Durch die Aufwertung der Grunanlagen ist von verbesserten Bedingungen fir
geschutzte Tierarten (z.B. im Hinblick auf Nahrungshabitate) auszugehen.

Relevante klimatische Veranderungen innerhalb des Plangebiets sind nicht zu
erwarten, da die Flachenversieglung nahezu gleich bleibt. Tatsachlich ist sogar
ein positiver Einfluss auf das Lokalklima anzunehmen, weil der Anteil der FI&-
chen mit Bodenanschluss zunehmen wird.

24




Anregungen

Beschlussvorschlag

n 1

Ich wiirde es begriiRen, wenn Energiesparmalinahmen verpflichtend waren,
soweit das mit dem Denkmalschutz machbar ist. Ich denke hier z.B.
hauptsachlich an Photovoltaik-Anlagen auf den Flachdachern

Stellungnahme Burger 4 vom 16.06.2021

zu 1: Der Anregung wird gefolgt. Eine Festsetzung zu Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie wurde im Textteil des Bebauungsplanentwurfs unter Kapitel 8 ,Bau-
liche MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauNVO)*
erganzt.

25




Anregungen

Beschlussvorschlag

— -

..."Dachbegriinung oberirdischer baulicher AnlagenAufgrund der kleinklimatisch
ausgleichenden Funktion sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher von
Gebduden, Nebengebduden und Carports im Regelfall extensiv zu begriinen;
dabei hat die Sub-stratstarke mindestens 10 cm zu betragen. Fir die in der
Planzeichnung mit ,Konferenz” (KON) be-zeichnete Uberbaubare
Grundstlcksflache ist ergdnzendeine intensive Dachbegriinung
zuladssig.Dachbegriinungen verringern baubedingte Aufheizungseffekte und
fuhren zur Reduzierung der Luft-schadstoffbelastung. Zudem tragen sie in
erheblichem Umfang zur Rickhaltung von Niederschlagswasser bei und kénnen
gerade bei Starkregenereignissen Abflussspitzen reduzieren. Nicht zuletzt
bieten sie, als vom Menschen geschaffene Sekundarbiotope, einen Lebensraum
fur Tiere und Pflanzenund wirken sich positiv auf das Ortsbild
aus.Dachbegriinung von TiefgaragenZur Vorbeugung von
Uberwdrmungstendenzen und zur allgemeinen Verbesserung der bioklimati-
schen Verhéltnisse wird die Uberdeckung derjenigen Dachflichen der
Tiefgarage, die nicht Giberbaut sind, mit einer Vegetationstragschicht von im
Mittel mindestens 0,5m festgesetzt. Damit unterstiitzt die Festsetzung die
Ausbildung angemessen durchgriinter Grundstlicke und fordert die
Aufenthaltsqualitat.”...

Sehr zu begrafien!

...Schade, dass vor dem Stockheimer Hof keine "halbéffentliche” Fliche ensteht.
Gegenwartig, nach der Niederlegung der nicht denkmalgeschitzen Hallen und
Nebenanlagen, verbindet sich die Qualitdt des Areal mit der umliegenden
Altstadtflache. Es entstanden durch den Abriss Platz dhnliche Strukturen, welche
durch die historisch begriindbare StraRenrandbebauung aufgehoben werden
wird. Im Besonderen am westlichen Eingang auf das Areal, mit Blick auf den
Stockheimer Hof, bote sich eine "halbdffentliche” Platzstruktur an, welche durch
das geplante Beherbungsgebaude jedoch aufgehoben werden wird.

Viele GriRe

Stellungnahme Burger 5 vom 15.06.2021

zu 1: Die Zustimmung zur Festsetzung der Dachbegriinung und Uberdeckung
der Tiefgarage wird zur Kenntnis genommen.

zu 2: Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen.

Das stadtebauliche Konzept in dem Zusammenspiel zwischen historischer Be-
bauung und ergdnzenden Neubauten ist umfangreich mit der Denkmalpflege ab-

gestimmt worden. Dabei kommt der Ausbildung von Raumkanten entlang der
Stral3en und Wege eine hervorgehobene Bedeutung zu. Insofern kann auf die
StralRenrandbebauung nicht verzichtet werden.
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DEFINITION NUTZUNGSSCHABLONE

Bezeichnung Bauteill ®

GRZ - Grundflachenzahl ——— @

TH - Traufhdhe — e *——— FH - Firsthohe /

OK - Oberkante

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(BauGB, BauNVO)

Hinweis: Zahlenangaben in der Legende sind Beispiele; die Festsetzungen gehen aus der Planzeichnung hervor.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Urbanes Gebiet (siehe textliche Festsetzungen)

Mal} der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR 230 m? Grundflache als HochstmaR
GF 460 m? Geschossflache als Héchstmal
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

-1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal

Traufhéhe zwingend iiber Normalhéhennull (i.NHN)

TH 99,0 m Traufhdéhe der baulichen Anlagen als HéchstmaR iiber Normalhéhennull (i.NHN)
TH99,4 m - Traufhéhe der baulichen Anlagen
102,9 m als Mindest- und Héchstmaf tiber Normalhéhennull (i.NHN)
@ 99,8 m Firsthdhe zwingend tiber Normalhéhennull (i.NHN)
FH 105,0 m Firsthdhe der baulichen Anlagen als HéchstmaR tiber Normalhéhennull (i.NHN)
FH 103,0 m - Firsthdhe der baulichen Anlagen
105,3 m als Mindest- und Hochstmaf Gber Normalhéhennull (.NHN)
OK 97,0 m Oberkante der baulichen Anlagen als HéchstmaR tiber Normalhéhennull (.NHN)

®&—— GFZ - Geschossflachenzahl

Uberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

T Baugrenze
e Unterirdische Baugrenze
— T — Baulinie

Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

——==="

- %vL\:Zacltlt:tees[i]mmung:
St Stellplatz
Car Carport
TGa Tiefgarage
A _\ Einfahrtbereich

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft; Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b) BauGB)

Flache zum Anpflanzen und zum Erhalten von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

Erhalten von Baumen

‘ Anpflanzen von Baumen

Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Carports, Tiefgaragen und deren

Sonstige Planzeichen

r=="
L__J

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Gelandehdhe im Bestand in m iiber Normalhéhennull (i.NHN)

e ) ' Durchfahrt / Durchgang

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Regelungen fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 4 BauGB)

D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Umgrenzung des Teilbereichs der Gesamtanlage Altstadt

Naturdenkmal

DARSTELLUNGEN

(nicht Bestandteil der Festsetzungen)

2 —  Bestehende Flursticksgrenze laut Kataster

3—71— Bestehende Flurstiicksnummer laut Kataster
— Bestehende bauliche Anlage laut Kataster

21  Bestehende Hausnummer laut Kataster
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(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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STADT ELTVILLE AM RHEIN

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am ... 20..
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 20..
Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung am ... 20..
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB vom ... 20..

bis ... 20..
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange vom ... 20..
gemal § 4 Abs. 1 BauGB bis ... 20..
Planentwurfs- und Auslegungsbeschluss gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am ... 20..
Bekanntmachung des Planentwurfs- und Auslegungsbeschlusses am ... 20..
Offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB vom ... 20..

bis ... 20..
Formelle Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange vom ... 20..
gemal § 4 Abs. 2 BauGB bis ... 20..
Abwagungs- und Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB am . 20..
Satzung

Aufgrund der gesetzlichen Ermachtigung des Bundesrechts, und zwar der §§ 2 ff des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808) und der §§ 1 ff der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt geandert am 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057), des Gemeindeverfassungsrechts, und zwar des § 5 der Hessischen
Gemeindeordnung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), wird gemaR Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom __._.202_ der Bebauungsplan Nr._ “Rheinviertel“, 4. Anderung als
Satzung beschlossen.

Eltvile am Rhein, __. _ 202_ Der Magistrat

der Stadt Eltville

Patrick Kunkel
Blrgermeister
Rechtswirksamkeit

Gemal § 10 Absatz 3 BauGB in Verbindung mit § 9 der Hauptsatzung der Stadt Eltville vom 7. Oktober 2019
wurde der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.___ “Rheinviertel“, 4. Anderung auf der Internetseite
www.eltville.de am __._ . 202_ 6ffentlich bekannt gemacht. Auf die Bekanntmachung wurde in der
Tageszeitung “Wiesbadener Kurier® hingewiesen. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht im Stadtbauamt Eltville, Schwalbacher StralRe 40,
65343 Eltville am Rhein, bereitgehalten und tber den Inhalt Auskunft gegeben wird. Ferner wurde auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen.

Eltvile am Rhein, __ . 202_ Der Magistrat
der Stadt Eltville

Patrick Kunkel
Blrgermeister
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Teil A . Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB, § 1 BauNVO, § 6a BauNVO)

Urbanes Gebiet (MU)

Allgemein zuléssig sind:
*  Wohngebdude
i Geschdafts- und Birogebdude,

i Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes,

*  sonstige Gewerbebetriebe,

*  Anlagen fUr Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zuldssig sind (u. a.):
*  Vergnugungsstétten jeglicher Art,

. Tankstellen.

2 Maf3 der baulichen Nutzung. Héhe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB, §§ 16ff BauNVO)

Bezugspunkt

Unterer Bezugspunkt aller Festsetzungen zur Héhe im Sinne des § 18 Abs. 1 BauNVO ist die Ebene Nor-
malhéhennull (NHN). Die in der Zeichnung festgesetzten Héhen sind vertikal Gber dem Bezugspunkt
abzutragen.

Traufhdhe (TH), Firsthohe (FH), H6he der Oberkante (OK)AIls Traufhéhe gilt das Maf3 von dem Be-
zugspunkt bis zum Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der DachauBenhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand; bei gestaffelten Wanden gilt dies fir den jeweiligen Wandabschnitt.

Als Firsthéhe (FH) gilt das Maf3 von dem Bezugspunkt bis zum oberen Abschluss des Daches. Hat der
First keine einheitliche Héhe, ist die mittlere Hohe Uber dem Bezugspunkt maf3gebend.

Als Oberkante (OK) gilt bei Flachd&chern das Maf3 von dem Bezugspunkt bis zum oberen Abschluss
des Daches (einschliefllich Aufkantungen oder Attiken).

Dachgauben sind von der Festsetzung des Mindestmafes von Traufhdhe und Firsthéhe ausgenom-
men.
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3  Uberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3.1 Unterschreiten von Baulinien
(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Unterschreitungen der Baulinien sind bis zu einer Tiefe von 0,5 m zul&ssig, wenn die Unterschreitung
insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Auf3enwand betragt.

[Hinweis: Denkmalschutzfachliche Belange bleiben unberihrt.]

3.2 Uberschreiten von Baugrenzen
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

Baugrenzen dirfen durch Bauteile wie folgt Gberschritten werden:
i durch Balkone, Loggien sowie ebenerdige, an das Geb&ude angebaute Terrassen,

i durch vor die Auf3enwand vortretende Bauteile und Vorbauten wie Gesimse, Dachvorspringe,
Treppenhduser, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, sowie Erker bis zu einer Tiefe
von 1,5 m. Die jeweilige Auf3enwand darf insgesamt um nicht mehr als die Hélfte ihrer Breite Gber-
schritten werden.

Uberschreitungen von Baugrenzen sind nur zuléssig, wenn dadurch weder private Nachbargrenzen
noch 6ffentliche Verkehrsfldchen UGberdeckt werden.

4 Stellplatze und Abstellplatze
(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Begriffsbestimmungen im Sinne der folgenden Festsetzungen

. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (Stellpl@tze) sind nicht Uberdachte Fléchen, die dem Abstellen der
Fahrzeuge auferhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen dienen (§ 2 Abs. 11 Satz 1 HBO).

i Carports sind Stellplétze mit einem Schutzdach und héchstens einer Seitenwand.

i Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene RGume zum Abstellen von Kraftfahrzeugen mit
einem Schutzdach und mindestens zwei Seitenwdénden.

Stellplatze, Carports, Garagen

Stellpl&tze, Carports sowie Tiefgaragen und deren Zufahrten sind nur innerhalb der dafir festgesetz-
ten Fldchen (St, Car, TGa) und der Uberbaubaren GrundstiUcksflédchen zuléssig. Davon abweichend
sind Stellplatzanlagen mit jeweils bis zu drei Stellpldtzen auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksfladchen allgemein zuldssig.

Ebenerdige Garagen sind insgesamt nicht zuléssig.

Abstellplatze fir Fahrréder

Abstellpl&tze sind mit Ausnahme der FlGchen zum Anpflanzen im gesamten Plangebiet zuldssig.
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5 Nebenanlagen

(§14 BauNVvO)
Folgende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflé-
chen zul@ssig:
Einfriedungen, Stitzmauern, ebenerdige Terrassen, Anlagen fir Abfallbehdltnisse, Behdltnisse fir Nie-
derschlagswasser, nicht Uberdachte Pergolen, Kinderspielgerate, Sichtschutzzdune- und wénde bis
2 m Héhe entlang von Terrassen, Gerdtehitten bis 20 m® umbauter Raum sowie Untersténde fir Fahr-
r&der, motorisierte Zweirdder und Kinderwagen.

Abfallsammelanlagen und Abfallbehdlter sind in bauliche Anlagen zu integrieren oder mit einem
Sichtschutz zu umgeben. Dies gilt nicht fUr tempordr genutzte Aufstellplatze.

6 FUGhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1Nr.13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen der technischen Infrastruktur sind nur in unterirdischer Bauweise zu-
IGssig.

7 Flachen oder Maf3anahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft; Erhalten und Anpflanzen von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie Nr. 25 a) und b) BauNVO)

7.1 Flachen oder Ma3nahmen zum Anpflanzen und Erhalten von Bédumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
Im Plangebiet sind acht standortgerechte, grof3- und mittelkronige Laubb&ume anzupflanzen.
Auf der Teilflache mit dem Eintrag ,, Konferenz” ist eine intensive Dachbegriinung anzulegen.

Die sonstigen im Bebauungsplan mit einer grinen Schraffur gekennzeichneten Fldchen zum Anpflan-
zen von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind landschaftsgdrtnerisch anzulegen und zu be-
pflanzen. Die Fldchen dirfen durch notwendige befestigte Wege (z. B. Gehwege) in einer Breite von
maximal 3,5 m je Zu- oder Durchfahrt unterbrochen werden.

Erhalten von Bdumen

Die in der Plandarstellung entsprechend gekennzeichneten Bestandsb&ume sind zu erhalten und im
Bestand fachgerecht zu sichern.

Ersatzpflanzungen fir zeichnerisch festgesetzte Bdume muissen den Qualitatsbestimmungen in Ab-
schnitt 7.2 entsprechen.

Private Grinfldche

Innerhalb der privaten Grinfléche mit der besonderen Zweckbestimmung Parkanlage sind Baum-
und Strauchbestdnde zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Die vorhandenen Gehélzstrukturen
sind in ihrer 6kologischen und stadtgestalterischen Wertigkeit zu erhalten. Abgéngige und aus sonsti-
gen Grinden wegfallende B&ume und Stréucher sind gleichwertig zu ersetzen.
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Dachbegrinung oberirdischer baulicher Anlagen

FUr die in der Planzeichnung mit ,,Konferenz“ bezeichnete Uberbaubare Grundsticksflache ist eine in-
tensive oder extensive Dachbegrinung zuldssig. Sonstige Flachd&cher und flachgeneigte D&cher von
Gebd&uden, Nebengebduden und Carports sind extensiv zu begrinen; dabei hat die Substratstarke
mindestens 10 cm zu betragen.

Dachbegrinung von Tiefgaragen

Tiefgaragenddcher, die nicht Uberbaut werden, sind mit einer Vegetationstragschicht von im Mittel
mindestens 0,5 m zu Uberdecken und u. a. mit Bdumen und Strduchern in Anlehnung an die Pflanzliste
zu bepflanzen.

7.2 Allgemeine Pflanz- und Pflegebestimmungen; Qualitdtsbestimmungen

Die Standorte von zeichnerisch festgesetzten Bdumen dirfen um bis zu 5,0 m verdndert werden, so-
fern technische oder gestalterische Zwdnge, notwendige Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken
oder sonstige zwingende Grinde dies erfordern.

Baumscheiben missen mindestens eine Fléiche von 10 m? einschlieflich Randeinfassung aufweisen.
Eine Verkleinerung und Befestigung der FlGche fir Baumscheiben ist zuléssig, soweit der Rauminhalt
der Pflanzgrube fir Substrat bzw. Vegetationstragschicht mindestens 12 m® und die Tiefe der Pflanz-
grube mindestens 1,5 m betrégt.

Die erstellten Neupflanzungen sowie Gehdlze und Vegetationsfléchen sind ordnungsgemd(3 zu unter-
halten und zu pflegen. Pflanzausfdlle sind ab der darauffolgenden Pflanzperiode innerhalb der néchs-
ten zwei Jahre in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Pflanzungen missen mindestens folgende Qualitédtsbestimmungen einhalten:

. B&ume: Hochstdmme, Stammumfang 18 - 20 cm, mit durchgehendem Leittrieb, 3 x verpflanzt
mit Ballen.

i Heckenpflanzen: 2 x verpflanzt, Gré3e 100-125 cm.

7.3 Befestigte Freifladchen, Terrassen, Stellplatze

Oberirdische Stellpl&tze sind mit hellen Materialien und mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. wasser-
gebundener Decke, Schotterrasen) zu befestigen.

7.4 Insektenfreundliche Auf3enbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die Auf3enbeleuchtung aus-
schlieflich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farb-
temperatur von 3.000 Kelvin (warm-weif3e Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung
vollstéindig gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben emittieren, zulé&ssig.
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8 Bauliche Maf3inahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von

Strom, Wdarme oder Kéilte aus erneuerbaren Energien
(§ 9 Abs. 1Nr. 23 b) BauNVvVO)

Soweit Belange der Denkmalpflege nicht entgegen stehen, sind Flachd&cher ab einer zusammenhdén-
genden Fléche von 20 m? zu mindestens 60 % der Dachfléiche mit Anlagen zur Nutzung von Solarener-
gie zu versehen. Hiervon ausgenommen sind Carports, Garagen und Nebengebdude sowie sonstige
untergeordnete bauliche Anlagen.

Die Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind mit der Dachbegrinung zu kombinieren.
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Teil B.. Ortliche Bauvorschriften

9 Einfriedungen, Stitzmavuern
(§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen aus Baustoffen dirfen 1,5 m in der mittleren H6he nicht Gberschreiten. Davon ausge-
nommen sind Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Straenverkehrsfldchen.

Zulassige Ausfuhrungen von Einfriedungen sind:

*  Schnitthecken und freiwachsende Hecken,

*  ortsiublicher Naturstein,

i transparente Holz-, Stahl- oder Eisengitterz&une mit vertikaler Stabgliederung,

° Metallzéune nur integriert in Heckenbepflanzungen.

Die Bestimmungen gelten nicht fir Stitzmauern, die dem Abfangen topografischer Héhenunter-

schiede dienen. Diese sind in Material und Farbe auf die Gebd&udefassaden und die befestigten Ober-
fldchen abzustimmen.

[Hinweis: Auf die Satzung Uber die Gestaltung der Bebauung des Altstadtkernbereichs der Stadt Elt-

ville am Rhein - Gestaltungssatzung -, welche von der Stadtverordnetenversammlung am 19. Oktober
1981 beschlossen worden ist, wird hingewiesen.]
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Teil C. Hinweise und Empfehlungen zur Planverwirklichung

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
kénnen im Bauvamt der Stadt Eltville am Rhein [Schwalbacher StrafBe 40, 65343 Eltville am Rhein] wéh-
rend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Brandschutz

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die Fl&ichen fUr die Feuerwehr auf Grundsticken zu
beriUcksichtigen (DIN 14090).

Léschwasserversorgung:

Die Léschwasserversorgung fir Bebauungen ist gemd dem § 14 Abs. 1 Hessische Bauordnung 2018 in
Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4 und 5 zu pla-
nen, wobei als Grundsatz folgende Mindestwassermengen zur Verfigung stehen missen:

Zur Léschwasserversorgung fur eine Bebauung (WR, WA, WB, MI, MD) muss eine Wassermenge von
mindestens 1600I/min (96 m>/h) Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden zur Verfiigung ste-
hen, die Brandreserve im Hochbehdlter muss mindestens 192 m® betragen.

Hydranten:

Die L&schwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im 6ffentlichen Verkehrsbereich einge-
baut sind, entnommen werden kénnen.

Von der Gebd&udemitte sollte in einer Entfernung von héchstens 80,0 m bis 100,0 m mindestens einer
der erforderlichen Hydranten erreichbar sein. Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das
Maf3 von 150,0 m nicht Uberschreiten.

FUr den Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgefihrt wird, sind Uberflurhydranten
nach DIN EN 14384 vorzusehen.

Der Flief3druck bei Hydranten darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten
und sollte aus technischen Grinden jedoch dort, wo es mdglich ist, die 2 bar erreichen.

Die Hydranten sind nach DIN 4066 zu beschildern.

Die Erschlief3ungsplanungen sind beziglich der L&schwasserversorgung mit der Brandschutzdienst-
stelle des Rheingau-Taunus-Kreises, Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Straf3e 7, 65307 Bad
Schwalbach, abzustimmen.

Bodenschutz

Bei allen Baumafnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffallig-
keiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zusténdigen Behérde, dem Regierungs-
prdsidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Boden-
schutz, mitzuteilen. Dariber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schédliche
Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebli-
che Beldstigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufUhren. Gemd& § 7 BBodSchG
sind GrundstiUckseigentimer, der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Gber ein Grundstick und derje-
nige, der Verrichtungen auf einem Grundstick durchfUhrt oder durchfihren I&sst, die zu Ver&nderun-
gen der Bodenbeschaffenheit fihren kénnen, dazu verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenverédnderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstick oder in des-
sen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen. Hierbei sind insbesondere auch die Vorgaben
der §§ 9-12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten.
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Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum Schutz
von Boden nach DIN 19731,,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial® ist hinzuweisen.
Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen sind fir den Baustellen-Fahrverkehr und erforderliche Bau-
lager- oder Montageflédchen vorzugsweise bereits versiegelte oder befestigte Standorte auszuwdah-
len. Naturliche bzw. naturnahe Béden sind durch Schutzvorkehrungen wie z.B. Kies-/Schotterschit-
tung Uber Geotextil, Holzhackschnitzel-Schittung oder Baggermatratzen vor Verdichtung zu schit-
zen.

Eine Uberpriifung der Altflichendatei ergab, dass Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens
bisher nicht bekannt sind.

Bodendenkmadiler

Der Vorhabentrager wird dafir Sorge tragen, dass wdhrend zukinftiger Bodeneingriffe eine Baube-
gleitung durch eine geeignete Fachfirma erfolgt. Die Kosten trégt der Vorhabentrdger. Bei Auftreten
von archéologischen Befunden ist dem beauftragten Grabungsunternehmen genigend Zeit einzu-
réumen, um diese zu dokumentieren und zu bergen. Bei Erdarbeiten gefundene Bodendenkmdler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfédrbungen und Fundgegensténde wie Scherben, Steingerdte, Ske-
lettreste sind dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Arch&ologische Denkmalpflege Hessen,
Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden, unverziglich zu melden. Funde und Fundstellen sind im unverén-
derten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. Die Anzei-
gepflicht gemd3 § 21 HDSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen. Die mit den Erd-
arbeiten betrauten Firmen sind entsprechend zu belehren.

Denkmalschutz

FUr nach § 64 HBO baugenehmigungsfreigestellte bauliche Anlagen innerhalb des Baugebiets besteht
eine Genehmigungspflicht nach § 18 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG), d.h. das jeweilige
Vorhaben ist bei der Unteren Denkmalschutzbehérde mit einem denkmalrechtlichen Antrag vorzule-
gen.

Kulturdenkmadler sind nach § 1 Abs. 1 HDSchG in die stddtebauliche Entwicklung und Raumordnung
einzubeziehen. Die planungsrechtliche stédtebauliche Ordnung des Bereichs wird seitens der Denk-
malfachbehdrde begrif3t.

Instandsetzungen oder Umgestaltungen von Kulturdenkmdlern sowie Verédnderungen in deren Umge-
bung sind nach § 18 HDSchG genehmigungspflichtig durch die Untere Denkmalschutzbehérde.

Artenschutz

Auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéinde von europarechtlich und streng geschitzten Ar-
ten gemd@3 § 44 BNatSchG wird hingewiesen. Verboten ist danach die Beschédigung oder die Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und die damit verbundene unvermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen, sowie die erhebliche Stérung von Tieren wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und Wanderzeiten. Insbesondere ist
gemadf § 39 Abs. 5 BNatSchG die Rodung von B&dumen und Gehélzen im Regelfall auf die Zeit vom 1.
Oktober bis 28/29. Februar zu beschrénken. Au3erhalb dieses Zeitraums sind zwingend die Zustim-
mung der Unteren Naturschutzbehérde und die Freigabe durch einen Artenschutzgutachter erforder-
lich.
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Gehodlze und Freiflédichen

Baumpflanzungen sollten gemdf den ,,.Empfehlungen fir Baumpflanzungen® der Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Teil 1: ,,Planung, Pflanzarbeiten, Pflege” (2005),
sowie Teil 2: ,,Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung,
Bauweisen und Substrate” (2010) ausgefihrt werden.

FUr die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ,,Schutz von B&dumen, Pflanzbesténden und Ve-
getationsfléchen bei Baumafnahmen®.

Das ,,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der For-
schungsgesellschaft fur Strafen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 2013; ist zu beachten.

Wdhrend der Bauarbeiten sind die zu erhaltenden Grinfléchen durch einen Bauzaun vor Befahren zu
schitzen.

Behandlung und Verwertung von Niederschlagswasser

Gemdf § 37 Abs. 4 HWG gilt: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der
es anfdllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen.

§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG besagt: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Abfallwirtschaft

Die Regelungen des Merkblatts ,,Entsorgung von Bauabfdllen® der Regierungsprdésidien Darmstadt,
Gief3en und Kassel (Stand: 01.09.2018) sind bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung
und Entsorgung von Bodenaushub/Bauschutt einzuhalten.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezer-
nat 42 — Abfallwirtschaft, Email: Abfallwirtschaft-Wi@rpda.hessen.de) zu dem Beprobungsumfang,
der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmaf3 nahmen ist einzuholen, wenn bisher
nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaus-hub/Bauschutt erkennbar werden sollten.

Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter: www.rp-darmstadt.hessen.de - Umwelt
- Abfall - Bau- und Gewerbeabfall.

Stellplatzsatzung

Die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Eltville am Rhein in der jeweils giltigen Fassung ist zu be-
achten.

Stadt.
Quartier August 2021

Stadt.Quartier . Mosbacher Straf3e 20 . D-65187 Wiesbaden
Dipl.-Ing. Olaf B&umer

M.Eng. Andrea Vogel

Dipl.-Ing.(FH) Arno Dormels

s.Q "



Bebauungsplan
»Rheinviertel“, 4. Anderung

Begrindung zum Entwurf
16. August 2021



Stadt Eltville am Rhein . Bebauungsplan ,,Rheinviertel . 4. Anderung Begrind

ung

Inhalt Seite
Teil 1. Stadtebauliche PIANUNG ...t aenas 4
1 Anlass, ErforderlichKeit UNd Ziele....... ettt aesassenens 4
2 Rahmenbedingungen und PIanungsvorgaben ... ninsinesnssnesssssnens 5
2.1 Lage des Plangebiets und réumlicher Geltungsbereich
22  Stadtebauliche Struktur . Ortskern
23  Bestand. Geltungsbereich
24  Ubergeordnete Planung . Planungsrechtliche Situation 1
3 StAAtebaUlIChES KONZEPT....... sttt assssssssssssss s ssssssssssassassesans 15
3.1 Stadtebauliche Struktur 15
3.2  Nutzungen 18
3.3  Objektplanung . Neubau 18
34  Erschliefung . Parken 22
3.5  Freiflachenkonzept 22
Teil 2. Festsetzungen des Bebauungsplans........... s 26
1 Art der bAUlICNEN NUTZUNG.......orsssis sttt st s st sssssssssssssssssssssssssssens 26
2 Ma3 der bAUIIChEN NULZUNG ... sssesssssas s s sessassassanes 27
2.1 Grundfldche (GR) . Geschossfldche (GF) 27
22  Hoéhe der baulichen Anlagen 27
3 Uberbaubare FIBCREN. ... sesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 28
4 Stellpldtze und ADSEEIIPIGLZE.........eeeetseee s ssssssssssssssssassans 29
5 NEDENANIAGEN ...ttt ss s s s s s s s e ss s s s e s s s s s s sanaes 29
6 FUhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen..........eeeeeceeenecseessessnennnns 30
7 Flachen fir Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft; Erhalten und Anpflanzen von B&dumen,
Str@uchern und sonstigen Bepflanzungen ... 30
71 Erhalten von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 30
7.2 Allgemeine Pflanz- und Pflegebestimmungen; Qualitétsbestimmungen........conncenecnn. 31
8 Bauliche Maf3nahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kdalte aus erneuerbaren Energien.......veeceneeenenecseseenennes 31
9 SEQIPIGEZE .ttt a s ss st s b s s sssassenans 32
10 Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung ...t 32
S.Q 2



Stadt Eltville am Rhein . Bebauungsplan ,,Rheinviertel . 4. Anderung Begrindung

N OrtliCNE BOUVOISCRIIFLEN .........oovoveeveeesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessenes 32
Teil 3. UMWERPIANUNG ...ttt s aesssssasseens 33
1 BINIEIEUNG ettt sttt aen 33
11 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans 33
1.2 Methodik 33
2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen...............ccccuceuueeee. 34
2.1 R&umliche Lage des Plangebiets 34
2.2  Abiotische Faktoren 34
221 Wasser . Versickerung von Niederschlagswasser 35
222 Klimaund Luft 36
23  Biotop- und Nutzungstypen (Flora) 37
231 Potenzielle natirliche Vegetation 37
232 Methode zur Erfassung der Biotoptypen 38
2.3.3 Ermittlung und Beschreibung 38
23.4 Zusammenfassung und Bewertung Zy
24  Fauna 42
25  Schutzgebiete 42
2.6  Ortsbild, Freiraum und Erholung 42
27  Gerduscheinwirkungen 43
2.8  Kulturgiter und Sachgiter 43
3 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen..........coeeveveennennnnne 43
Teil 4. Allgemeines, VEerfahren ...t 45
1 VEIFORNIEN .ttt bbbt sttt bes 45
2 RECNESGIUNAIAGEN ...ttt sttt bbbt ss st bbbt b snses 46

Ss.Q 3



Stadt Eltville am Rhein . Bebauungsplan ,,Rheinviertel . 4. Anderung Begrindung

Teil 1. Stadtebauliche Planung

1 Anlass, Erforderlichkeit und Ziele

Das Areal um den ehemaligen Langwerther Hof ist Teil der historischen Gesamtanlage der Altstadt
von Eltville am Rhein. Bis dato befand sich der Langwerther Hof seit dem 18. Jhd. im Besitz der Familie
Langwerth von Simmern. Infolge der Aufgabe des Weinguts im Jahr 2018 verloren die Wirtschaftsge-
bdude ihren bisherigen Nutzungszweck. Mit Beendigung der Bewirtschaftung ist das Eigentum an ei-
nen neuen Besitzer Gbergegangen, wodurch sich die Méglichkeit eréffnet, den Gutshof neu aufzustel-
len.

Das sUdlich der Rheingauer Straf3e gelegene Plangebiet umfasst eine Gré3e von ca. 0,66 ha oder
6.600 m>. Ein Teil der Gebdude steht als Einzeldenkmal unter Schutz und bildet den historisch wertvol-
len Kernbestand des Geh&fts, welcher im Zuge der Projektrealisierung erhalten und saniert wird. Hin-
gegen sind die stédtebaulich weniger bedeutsamen und wesentlich jongeren Hallenstrukturen ab-
gdngig. An ihre Stelle sollen Neubauten treten, die sich in das Gesamtbild einfilgen und die Bestands-
strukturen vervollstédndigen.

FUr die Realisierung des Vorhabens entwickelt der EigentUmer gemeinsam mit Hochbauarchitekten
und Stadtplanern ein stéddtebauliches und bauliches Konzept. Um wertvolle Gehdlzstrukturen zu si-
chern und einen qualitétsvollen Auf3enraum zu schaffen, erstellen Landschaftsarchitekten ein Frei-
raumkonzept. Die Entwicklung dieser Konzepte erfolgt in enger Abstimmung mit dem Landesamt fur
Denkmalpflege sowie der Unteren Denkmalschutzbehérde des Rheingau-Taunus-Kreises. Uber die
Gesamtplanung hinaus sind bereits zahlreiche Einzelmafnahmen abgestimmt worden, um den Belan-
gen von Baukultur und Denkmalpflege gerecht zu werden.

Vor diesem Hintergrund sind Ubergeordnete Ziele der Planung:

i Die Revitalisierung des Areals im Hinblick auf den erhdhten Wohnungsdruck und die Nachfrage
nach kleineren Gewerbeeinheiten im Rhein-Main-Gebiet.

i Die Sanierung und Inwertsetzung des Areals und der wertvollen Bausubstanz.
i Das Verhindern eines drohenden Leerstands durch Maf3nahmen der Umnutzung und Aufwertung.

i Die stadtebauliche Verbesserung und Weiterentwicklung durch harmonisches Einfigen der Neu-
bauten hinsichtlich Kubatur und Héhenentwicklung.

. Eine vertikale Nutzungsmischung innerhalb der Geb&ude, insbesondere entlang der nérdlich ge-
legenen Rheingauer Straf3e.

. Die Entwicklung der qualitatvollen AuBenanlagen nach historischem Vorbild. Weiterhin der
Schutz gesunder und erhaltenswerter Bestandsb&ume.

. Das Gewdhrleisten der Zugdnglichkeit von Teilfldchen fur die Allgemeinheit, zugleich die Schaf-
fung von Schutz- und Rickzugsrdumen fir die private Nutzung.

Im Anschluss an umfangreiche Vorabstimmungen soll die Standortentwicklung nun bauplanungs-
rechtlich umgesetzt werden. Um die Entwicklung des Geléndes in die Wege zu leiten, ist die 4. Ande-
rung des derzeit rechtskréftigen Bebauungsplans ,,Rheinviertel” notwendig, in dessen Geltungsbereich
das Plangebiet fdallt. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans waren seinerzeit unverkennbar auf die
damalige Bestandssituation und die Nutzung als Weingut zugeschnitten worden. Weil der bestehende
Bebauungsplan insoweit einer zukunftsfahigen Weiterentwicklung des Areals entgegensteht, hat die
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Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eltville am Rhein am 21. Oktober 2020 den Aufstellungsbe-
schluss fUr die Bebauungsplan-Anderung gefasst.

Unter Anwendung von § 13a Baugesetzbuch (BauGB) kann der Bebauungsplan als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt werden, sodass eine férmliche Umweltprifung nicht durchgefihrt wer-
den muss. Nicht im Bebauungsplan festsetzbare Sachverhalte sollen in einem begleitenden stadte-
baulichen Vertrag gemaf § 11 BauGB zwischen der Stadt Eltville am Rhein und dem EigentUmer ver-
einbart werden.

2 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

21 Lage des Plangebiets und réumlicher Geltungsbereich

Rdumliche Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Die Stadt Eltville am Rhein ist im westlichen Teil des Rhein-Main-Gebiets, etwa 16 km von der Landes-
hauptstadt Wiesbaden entfernt, situiert. Die rheinland-pfélzische Landeshauptstadt Mainz liegt in ei-
ner Entfernung von knapp 25 km. Eltville ist die gré3te Stadt im Rheingau. Sie gliedert sich in die finf
Stadtteile Eltville, Erbach, Hattenheim, Martinsthal und Rauenthal. Nordwestlich der Stadt Eltville am
Rhein erstreckt sich die Gemeinde Kiedrich, stlich der Stadt die Gemeinde Walluf. Im Norden, abseits
der Autobahn, liegen die beiden Stadtteile Rauenthal und Martinstal.

Eltville befindet sich inmitten des landschaftlich und kulturell attraktiven Rheingaus und etabliert

sich, insbesondere fir Familien und Berufstétige im Rhein-Main-Gebiet, als ein hoch attraktiver
Wohnstandort mit ausgezeichnetem Naherholungsangebot. Der Rheingau ist fUr seine zwei Jahrtau-
sende wdhrende Weinkultur bekannt. Die symbiotische Verbindung aus Fluss-, Wein- und Naturland-
schaft stellt einen Tourismusmagneten dar. Dabei zeichnet sich die Stadt Eltville durch ihre verkehrlich
gunstige Lage aus. Es besteht eine optimale Anbindung an die umliegenden St&dte und Gemeinden
und Uber die BAB 66 an das Rhein-Main-Gebiet.

Der Langwerther Hof liegt im zentralen Altstadtgebiet der Stadt Eltville am Rhein. Das Areal wird von
gastronomischen Angeboten und mehreren WeingUtern umgeben. Fu3ldufig erreichbar finden sich
diverse kulturelle Einrichtungen, wie die Kurfirstliche Burg samt Rosengarten, die direkt an die im Si-
den angrenzende Burghofstraf3e anschlief3t. Weiter im Osten, in unmittelbarer Rheinndhe, befindet
sich die von Weinbergen umrahmte Burg Crass, sUdwestlich des Plangebiets steht die Pfarrkirche

St. Peter und Paul. In wenigen Gehminuten kann die sUdlich gelegene Rheinuferpromenade angesteu-
ert werden, mit einer Anlegestelle fUr die Rheinschifffahrt (KéIn-DUsseldorfer).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Rheinviertel, 4. Anderung (siehe Abbildung auf der nachfol-
genden Seite) wird wie folgt begrenzt:

. Im Norden durch die Rheingauer Straf3e,
. im Osten durch die Bestandsbebauung an der Burgstraf3e,
i im SUden durch die Burghofstraf3e, sowie

* im Westen durch die Kirchgasse, die sidwestlich in die Ellenbogengasse Gbergeht.
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Geltungsbereich des Bebauungsplans

© Eigene Darstellung, basierend auf Vermessungsgrundlage Post-Gdartner (Kataster)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Rheingauviertel, 4. Anderung, umfasst die Flursticke 2/4,
2/7,112/1und 113/1 der Flur 41, Gemarkung Eltville.

2.2 Stadtebavuliche Struktur . Ortskern

Die néhere Umgebung des Plangebiets weist charakteristische Strukturen eines historischen Altstadt-
kerns auf. Das Ortsbild wird durch eine dichte, kleinteilige Bebauung gepragt, die sich teilweise zu ge-
schlossenen Blécken zusammenfigt. Signifikant sind auf3erdem die verwinkelten Gassen, die stellen-
weise in Sackgassen Ubergehen, sowie die durchweg schmalen Straf3en, welche teilweise geschwun-
gen von der Rheingauer Straf3e abzweigen.

Die Bestandsgebdude reihen sich entlang des duf3eren Grundsticksrands auf und bilden, dem Verlauf
der Verkehrsfléchen folgend, geschlossene Blécke oder Hufeisenstrukturen aus, sodass partiell klei-
nere und verwinkelte Innenhé&fe entstehen. Untermavuert wird das fUr einen historischen Stadtkern
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typische Erscheinungsbild ferner durch den unsystematischen Wechsel der Geb&udekubaturen hin-
sichtlich Tiefe, Ausrichtung und Gesamthd&he. Die Bebauungshdhe variiert Uberwiegend zwischen zwei
Vollgeschossen mit Dach und drei Vollgeschossen. Das Ortsbild wird weiterhin von geneigten Ddchern
bestimmt. Vorherrschend wurden Sattel- und Walmdécher realisiert, einige Dachbauten sind hierbei
mit klassischen Gauben versehen worden. Innerhalb der Altstadt gibt es auf3erdem zahlireiche histori-
sche Fachwerkhduser; so reiht sich beispielsweise entlang der Burghofstraf3e ein Fachwerkhaus an das
Ndchste. Nicht ohne Grund ist die Stadt eine Station der Deutschen Fachwerkstraf3e. Eine Vielzahl an
Bauten innerhalb des Altstadtkerns untersteht dem Denkmalschutz, was verdeutlicht, wie sehr der Alt-
stadtkern von historisch bedeutsamer Bebauung geprdgt ist. Dieser Eindruck verfestigt sich durch das
Vorkommen zahlreicher kultureller Einrichtungen (Kirchen und Burgen) in direkter Umgebung.

Insgesamt weist der Ortskern eine recht differenzierte Nutzungsmischung auf. Neben der Wohnnut-
zung und einigen kulturellen Einrichtungen finden sich in unmittelbarer N&he zahlreiche Weingiter,
Straufwirtschaften und weitere gastronomische Einrichtungen. Diverse Cafés und Bdckereien haben
sich entlang der Hauptstraf3en und der Fu3géingerzone etabliert. Weiterhin sind Dienstleister und Ge-
sundheitseinrichtungen, (z. B. Apotheken, Praxen) sowie kleinere Einzelhandelseinheiten vorhanden.
Westlich sind einige Hallen- bzw. Gewerbestrukturen anzutreffen, wie unweit des Plangebiets u. a. der
Standort der MM Extra Sektkellerei. Nordwestlich der Sektkellerei konzentrieren sich Betriebe der
Nahversorgung (Rewe-Markt, Takko-Modemarkt, Deichmann-Schuhe).

Plangebiet und Umgebung

© Eigene Darstellung, basierend auf: Orthofoto der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement
und Geoinformation
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23 Bestand. Geltungsbereich

Orthofoto . Bestandssituation

© Eigene Darstellung, basierend auf: Orthofoto der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement

und Geoinformation

Das Plangebiet weist eine auch fir die Nachbarschaft charakteristische Strafenrandbebauung auf.
Die 6stliche Bestandsbebauung an der Burgstrafe gehdért nicht zum Geltungsbereich.

Das Hofinnere, der ,,Langwerth’ sche Park®, ist eine grof3zigige AuBenanlage mit zentraler Grinfléche,
Ziehbrunnen und grof3kronigem Baumbestand. Unter dem Park liegt ein grof3er Gewd&lbekeller, der er-
halten bleibt und einer neuen Nutzung zugefihrt wird. Um Wiederholungen zu vermeiden, wird hin-
sichtlich der Gehélzstrukturen auf die Bestandsaufnahme der vorhandenen Vegetation (Biotoptypen
und B&ume) in Teil 2 dieser Begrindung, Umweltplanung, Kapitel 2.3 verwiesen.

Die ErschlieBung des Gel@ndes erfolgte einst UGber die nérdlich angrenzende Rheingauer Straf3e und
die Kirchgasse. Da sich das Kutschenhaus (einst Witwenhaus) jedoch zuletzt in einem sehr maroden
Zustand befand, wurde die nérdliche Toreinfahrt gesperrt.
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Bei den fUnf denkmalgeschitzten Gebduden handelt es sich um drei Objekte an der Rheingauer
Strafe (Renthof Nr. 33, Lichtenstern’sches Palais Nr. 35 und Kutschenhaus Nr. 37), das im westlichen
Plangebiet gelegene Rentmeisterhaus sowie den Stockheimer Hof im Siden.

Die Produktionshalle an der Kirchgasse, der an den Stockheimer Hof angebaute Garkeller und das
Tanklager wurden nachtrdglich in das Ensemble eingefigt. Diese drei Bauten werden abgebrochen.

Denkmalschutz

Das Areal ist Teil der ,,Gesamtanlage Altstadt” der Stadt Eltville am Rhein. Es handelt sich hierbei vor-
rangig um den Bereich innerhalb der ehemaligen Stadtmauern bis hin zur Bahnlinie, welcher Straf3en-
zUge, Graben, Mauern, Gassen und Platze sowie die vorherrschende kleinteilige Bebauung umfasst,
vorrangig bestehend aus Fachwerkhdusern oder gréf3eren Burganlagen.

Auszug aus der Denkmaltopografie ,,Kulturdenkmadler in Hessen®

© Landesamt fUr Denkmalpflege Hessen 1

Aus der Abbildung wird ersichtlich, dass auch im ndheren und weiteren Umfeld viele Baudenkmdaler
anzutreffen sind, die das charakteristische Ortsbild des Altstadtkernbereichs von Eltville prégen.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich Bausubstanz unterschiedlicher Epochen. In der Vergangenheit
gab es weitere Scheunen und Wirtschaftsgebdude auf dem Geldnde des Langwerther Hofs. Diese
wurden schlief3lich durch die heutigen Bauten - Produktionshalle, Gérkeller und Tanklager- ersetzt.

Der zentrale Park umfasst neben altem Baumbestand einen kreisférmigen Ziehbrunnen aus Sandstein.
Dieser wurde etwa 1726 erbaut und trégt das Wappenschild der Familie Langwerth von Simmern. Die
grof3e Platane ist Uber Jahre mit der Fassade des Lichtenstern’schen Palais verwachsen und steht als

1 Landesamt fur Denkmalpflege Hessen; Wiesbaden, Auszug aus der Denkmaltopografie, Band 1.1 Rheingautaunuskreis,
S.124, Wiesbaden: 2014.
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Naturdenkmal unter Schutz. Hofanlage und Bebauung bilden eine "hochwertige Sachgesamtheit in-
nerhalb des Ensembles der Altstadt von Eltville.”2

Folgende Aussagen zu den Einzeldenkmaélern beruhen auf den Darstellungen der Denkmaltopografie
des Landesamts fUr Denkmalpflege Hessen, Band 1.1 Rheingautaunuskreis, Altkreis Rheingau:

Rheingaver Strafe 33 / Renthof (RHO)

Hierbei handelt es sich um das nordwestlich gelegene Gebd&ude an der Kreuzung Rheingauer Straf3e-
Kirchgasse. Durch seine Lage hat das Eckgebdude eine straf3enraumbildende Funktion. Das langge-
streckte, einst verputzte Fachwerkhaus mit Walmdach wurde in der ersten Hdlfte des 18. Jhd. errich-
tet. Gestalterisch zeichnet sich das Haus v. a. durch den Uber Eck gestellten Fachwerkerker mit Hau-
bendach und Rautenbristung aus.

Rheingavuer Stra3e 37 / Kutschenhaus (KSH)

Das nordéstlichste Wohnhaus (enemails als Witwenhaus bezeichnet) stammt aus dem frihen 19. Jahr-
hundert. Das verputzte Fachwerk mit mittigem Zwerchhaus besaf3 einst einen Haupteingang samt
Freitreppe zur Rheingauer Straf3e hin. Das Haus ist durch die dreibogige Tordurchfahrt mit dem Nach-
barhaus Nr. 35 verbunden. Die Verbindungsbricke zum heutigen Lichtenstern’schen Palais entstand
etwa 1837. Die Einfahrt ist mit Flachbdgen auf Pfeilern Gberspannt. Die Zufahrt zum Hof erfolgte zu-
letzt Uber die Kirchgasse, wird kinftig jedoch wieder in Stand gesetzt.

Rheingavuer Strafe 35 / Lichtenstern’sches Palais (LSP)

Das ebenfalls nérdlich gelegene Haus Rheingauer Straf3e Nr. 35 wurde um etwa 1669 bis 1670 erbaut
und hatte zundchst die Funktion eines Sommmersitzes. Es wurde im Auftrag von Habbd&us von Lich-
tenstern, einem schwedischen Gesandten in Kurmainz, errichtet. Sehr wahrscheinlich wurde das Ge-
bdude zundchst eingeschossig ausgefihrt und um 1831 schlief3lich aufgestockt. Bereits seit 1753 be-
fand sich der Bau im Eigentum der Familie Langwerth von Simmern. Die Familie lief3 letztlich die hof-
seitige Portalumrahmung bauen. Die Fassade wurde spdter zur Rheingauer Straf3e hin modernisiert,
wdhrend die rickseitige Fassade mit ihren Fassadenelementen weitestgehend erhalten blieb.

Kirchgasse 6 / Rentmeisterhaus (RMH)

Im Westen des Plangebiets befindet sich die ehemalige Rentmeisterei, bei der es sich um eine Gebdu-
degruppe aus drei H&usern unterschiedlicher Entstehungszeit handelt. Die Bauzeit der jingeren Ge-
bdudeeinheiten wird auf das spate 18. Jahrhundert eingegrenzt. Der dlteste Bau der Gruppe ist der in
den Hof ragende Gebdudeteil. Der Entstehungszeitraum dieses Hauses wird auf etwa 1500 datiert.
Gemeinsam bilden die Gebd&ude ein winkelférmiges Wohnhaus, mit einem straf3enseitig massiven,
verputzten Erdgeschoss und verschieferten Fachwerkobergeschoss.

Kirchgasse 6 / Stockheimer Hof (SHH)

Im SUdteil des Plangebiets erstreckt sich das um 1550 errichtete Herrenhaus. Der zweigeschossige ver-
putzte Massivbau mit Bruchstein besitzt ein hohes Satteldach mit Schildgiebeln (Haupthaus). Der

2 Landesamt fir Denkmalpflege Hessen; Wiesbaden, Auszug aus der Denkmaltopografie, Band 1.1 Rheingautaunuskreis,
S.176, Wiesbaden: 2014.
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sechseckige Treppenturm mit Spitzhelm wurde als eigensténdiger Gebdudeteil in Polygonform auf3en
angesetzt. Westlich an einer Giebelseite ist ein rechteckiger Kellerhals mit aufgesetztem Fachwerker-
ker (Schmalseite) sichtbar. Wehrmotive dienen als schmickende Elemente. Einst stand das Herren-
haus als freistehender, unabh&ngiger Baukérper in der ummavuerten Hofanlage, bevor schlief3lich die
Kellereihalle und der Gérkeller direkt an das Geb&ude angebaut wurden.

2.4 Ubergeordnete Planung . Planungsrechtliche Situation

Regionaler Fldchennutzungsplan 2010 (RegFNP) . Auszug aus dem Regionalplan Sidhessen 2010

© Regionalverband FrankfurtRheinMain

Die Stadt Eltville am Rhein liegt innerhalb des Ballungsraums Frankfurt RheinMain und ist Teil des Pla-
nungsraums Regionalplan Sidhessen (RPS)/Regionaler Fldchennutzungsplan (RegFNP).

Eltville ist nach dem Landesentwicklungsplan (LEP) als Mittelzentrum ausgewiesen. Die im LEP ausge-
wiesenen Mittelzentren werden in den Regionalplan/RegFNP als Ziele Ubernommen.

In der Plankarte des RegFNP ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet Siedlung-Bestand“ ausgewiesen.
Nérdlich des Langwerther Hofs ist ein bestehender Haltepunkt im Regional-, Nah- bzw. S-Bahnverkehr
eingetragen. Weiter westlich wird eine Anschlussstelle zur Bundesfernstrafe (mindestens vierstreifig)
dargestellt.
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Sudlich, entlang des Rheinufers, verl@uft das ,,Vorranggebiet Regionalkorridor®. SUddstlich des Areals
ist zudem ein kleiner Bereich als ,,Vorranggebiet Landwirtschaft” ausgewiesen.

Vorbereitende Bauleitplanung . Fldchennutzungsplan (FNP)

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan, Teilplan Eltville am Rhein

© Stadt Eltville am Rhein

Im derzeit wirksamen Fl&ichennutzungsplan der Stadt Eltville am Rhein wird der zentrale Freibereich
mit der Kennzeichnung "ND” (Naturdenkmal) gekennzeichnet. Der stliche Teilbereich des Plange-
biets hat die Kennung "W"” (Wohnbaufldche). Der westliche Teil des Areals fallt unter das ,,SO W* (Son-
dergebiet Weinbau).
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Verbindliche Bauleitplanung . Bebauungspléne

Auszug Ubersicht angrenzende Bebauungspléne

Platz der
deutschen Einheit

Gutenbergstrafle

Petersweg \
2. Anderung

_ 3. Anderung Ehemaliges
Krankenhaus

1. Anderung

Rheinviertel

© Stadt Eltville am Rhein

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans “Rheinvier-
tel”. Es existieren bereits die Anderungen 1 bis 3, wobei das Plangebiet selbst nur von der 3. Anderung
des Bebauungsplans im ndrdlichen Bereich (Teilbereich 2) tangiert wird.

N&rdlich und 6stlich grenzen folgende Bebauungspldne an: Bebauungsplan ,,Petersweg”, Bebauungs-
plan ,,Platz der Deutschen Einheit”, Bebauungsplan ,,Gutenbergstraf3e” und Bebauungsplan ,,Ehemali-
ges Krankenhaus®.

Der Auszug aus der Zeichnung des Bebauungsplans ,,Rheinviertel” (siehe ndchste Seite) zeigt die bau-
planungsrechtliche Ausgangslage. Danach wird der Standort das Sondergebiet Weingut und eine pri-
vate Grinfléche gegliedert. Zentrale Festsetzungen sind:

. Das Sondergebiet Weingut mit einer Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,6, einer Geschossfléchenzahl
(GFZ) von 1,2, zwei zwingenden Vollgeschossen und offener Bauweise.

. Das besondere Wohngebiet (Teil der 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Rheinviertel*) mit einer
GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,2 und geschlossener Bauweise. Weiterhin ab dem 1. Oberge-
schoss reine Wohnnutzung oder maximal 50 % Nutzung, welche in Verbindung mit der Erdge-
schoss-Nutzung steht.

. Die zentrale Grinfléche mit insgesamt 20 zu erhaltenden Einzelbdume.
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Auszug aus dem rechtskrdftigen Bebauungsplan ,,Rheinviertel*

© Stadt Eltville am Rhein

Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,,Rheinviertel“ greift charakteristische Festsetzungen auf, die be-
reits im rechtskréftigen Bebauungsplan getroffen wurden, wie z. B. die Integration der zentralen
Grinfléche oder die Festsetzung von Baulinien entlang der 6ffentlichen Verkehrsfléchen. Allerdings
erfordert das neue Entwicklungskonzept die umfassende Uberarbeitung der Festsetzungen.
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Gestaltungssatzung der Stadt Eltville

Karte des Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung (Anlage 1)

Zwischen Burg und
Freigafichen

NORDEN

M 1:2500 mesm wmmm Geltungsbereichsgrenze

Ubersichtskarte zu §1 der

Satzung lber die Gestaltung

der Bebauung des Altstadtkernbereiches
der Stadt Eltville am Rhein

- Gestaltungssatzung -

als Bestandteil dieser Satzung

2
©

Stadt Eltville am Rhein

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung der Stadt Eltville am
Rhein (Inkrafttreten am 20.10.1981).

Durch die Festlegungen der Gestaltungssatzung soll das historisch-charakteristische Erscheinungsbild
des Altstadtkernbereichs auch fur die Zukunft bewahrt werden. Die Vorgaben erstrecken sich insbe-
sondere auf die in der Umgebung vorherrschenden Baustrukturen, die Gebd&ude wichtiger Bauepo-
chen, die Straf3en und Wege sowie die H&fe und Gdarten. Weiterhin werden Bestimmungen bzgl. zulé&s-
siger Fassadengestaltung, Dachformen, Materialien und weiterer architektonischer Details getroffen.
Die Gestaltungssatzung bezieht sich sowohl auf den Neu-, Um- oder Ausbau als auch auf die Renovie-
rung und Sanierung von Bauwerken oder baulichen Anlagen innerhalb ihres Geltungsbereichs. Ferner
gibt es Anforderungen an die Errichtung und Anbringung von Werbe- und Auf3enanlagen sowie Wer-
beautomaten.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Stadtebauliche Struktur

An dem stddtebaulichen Grundprinzip der fUr den Altstadtkern typischen Blockrandbebauung bei
gleichzeitiger Gruppierung um den Innenhof wird festgehalten. Die Bestandsbebauung bleibt weitest-
gehend erhalten, wobei die unter Denkmalschutz stehenden Bauten denkmalgerecht und nachhaltig
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saniert werden. Bestandsgebdude, die sich nicht in den stédtebaulichen Kontext einfigen, werden in
angemessener Weise durch Neubauten ersetzt. Dabei wird der Stockheimer Hof freigestellt.

Die nachfolgende Grafik zeigt die kinftige Bebauungssituation auf dem Grundstick des ehemaligen
Langwerther Hofs.

MaBnahmenplan . Abbruch und Neubau

© Eigene Darstellung

Die zu erhaltenden Bestandsgebdude sind in Beige in der Abbildung eingetragen, wdhrend die rot ge-
strichelten Linien den Abbruch der Bestandsgebdude (x---x) darstellen. Es handelt sich hierbei um die
nachtréglich in das Ensemble eingefigten Hallenstrukturen, die Produktionshalle an der Kirchgasse,
das an den Stockheimer Hof angebaute Tanklager sowie das sUdwestliche Eckgebdude, den Garkel-
ler.

Die turkis schraffierten FlGchen kennzeichnen die Standorte der geplanten Neubauten. Neben dem
Bautrdger entstehen zwei weitere Gebdude und ein historischer Aussichtspunkt, das Teehaus. Die Um-
setzung des als ,,Platzhalter” bezeichneten Baukdrpers ist optional, wird aber im Bebauungsplan be-
ricksichtigt. Die blau gepunktete Linie (....) zeigt die Abgrenzung des kinftigen Bautréigergrundsticks
(Flurstick 2/4), einer Wohnanlage mit Eigentumswohnungen.
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Das Kutschenhaus wird zum Zeitpunkt der 4. Anderung des Bebauungsplans bereits aufwéndig sa-
niert. Der einstige Haupteingang zur Rheingauer Straf3e wird wiederhergestellt und die Zufahrt zwi-
schen Kutschenhaus und Lichtenstern’schen Palais in Stand gesetzt.

Daneben sieht die Planung den Erhalt des zentralen Parks im historischen Stil vor. Die Freifléchen wer-
den in enger Abstimmung mit der Denkmalpflege entwickelt. Um Wiederholungen zu vermeiden, wird
an dieser Stelle auf die Ausfihrungen in Kapitel 3.5 Freifldchenkonzept verwiesen.

Im SUdosten des Plangebiets wird das historische Teehaus rekonstruiert. Fir das Teehaus ist eine reine
private Nutzung geplant. Die im SUden bestehende Bruchsteinmauer entlang der Burghofstraf3e ist
bereits ernevert und ergénzt worden.

Ziel der Neustrukturierung des Areals ist es nicht, den Langwerther Hof von seiner Nachbarschaft ab-
zuschotten. In der Vergangenheit war der Innenhof beispielsweise fir FGhrungen oder den traditionel-
len Weihnachtsmarkt 6ffentlich zugénglich. Auch kinftig soll es méglich sein, dass sich Besucher das
Areal anschauen, daher bleibt der Bereich zwischen dem Rentmeisterhaus und der kiinftigen Beher-
bergung bzw. dem Stockheimer Hof weiterhin zugdnglich und erm&glicht die Ausrichtung kleinerer
Veranstaltungen.

Der Lageplan (siehe nachfolgende Grafik) zeigt das stadtebauliche Konzept, welches dem Bebau-
ungsplans ,,Rheinviertel”, 4. Anderung zugrunde liegt.

Stddtebauliches Konzept . Lageplan

%
)
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X
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© Architekturbiro M&P, 29.05.2020
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3.2 Nutzungen

Durch die Aufgabe des bisherigen Weinguts mUssen die Bestandsgebd&ude anders genutzt werden.
Neben der Wohn- und Bironutzung wird z. B. die Einrichtung gastronomischer und gewerblicher Ein-
heiten geférdert. Im nérdlichen Bereich, entlang der Rheingauer Straf3e, Uberwiegt die Wohnnutzung.
Generell sieht der Bebauungsplan eine vertikale Nutzungsmischung vor. So besteht im Erdgeschoss-
bereich die M&églichkeit, Dienstleistungs- und Gewerbeeinheiten zu etablieren.

Angrenzend an die Kirchgasse entsteht im nordwestlichen Teil des Plangebiets eine Wohnanlage mit
insgesamt neun Eigentumswohnungen und einer Tiefgarage. Innerhalb des bestehenden Rentmeister-
hauses werden sich voraussichtlich Beherbergungs- und Gastronomieangebote konzentrieren.

Entlang der Burghofstraf3e wird weiterhin ein Nutzungsmix aus Biro-, Verwaltungseinheiten sowie
Gastronomie- und Veranstaltungsangeboten angestrebt. In den RGumen des Stockheimer Hof's fin-
den sich kinftig v. a. BUro- und Verwaltungseinheiten wieder, im Keller ist die Einrichtung eines Veran-
staltungsraums denkbar.

Im Zuge der Projektentwicklung wird auch dem unterirdischen Gewdlbekeller eine neue Nutzung zu-
gefihrt. Dabei werden die Keller der Einzelbauten teilweise untereinander und mit dem Gewdlbekeller
verbunden. Eine Aussage Uber die Art der kinftigen Nutzung lésst sich wegen des frihen Planungs-
standes noch nicht treffen.

3.3 Objektplanung . Neubau
Bautréger (BTR)

Die Planung sieht eine eigenstindige Wohnanlage mit Eigentumswohnungen auf dem Flurstick 2/4
vor. An die Kirchgasse angrenzend nimmt der Geb&udekomplex den Standort der ehemaligen Pro-
duktionshalle ein und schlie3t kinftig die Licke zwischen dem Eckhaus an der Rheingauer Straf3e
(Renthof, Hausnummer 33) sowie dem dlteren Gebdudeteil des Rentmeisterhauses.

Der Neubau tritt als Baukérper mit zwei Normalgeschossen zuziglich Dachgeschoss auf und figt sich
hinsichtlich der Hohenentwicklung in das Straf3enbild ein. Die Gesamthdhe orientiert sich an der Ge-
bdudehdhe des direkt angrenzenden Rentmeisterhauses, sodass die Traufen optisch ineinander Gber-
gehen. Als Dachform wurde eine Mischform aus Sattel- und Walmdach gewdhlt, was den vorherr-
schenden Dachausfihrungen im direkten Umfeld entspricht. Zur Gliederung der Dachlandschaft trégt
die variierende Anordnung und Abmessung der eingesetzten Gauben bei.

Ferner greift der Baukdrper durch seine Fassadengestaltung und -gliederung die géingigen Gebd&ude-
abmessungen in der Umgebung auf. Um die Kleinteiligkeit zu betonen, ist ein Wechsel der Firsthdhe in
vier Teilbereichen vorgesehen, den duf3eren, niedrigeren Giebelseiten und den beiden héheren Mittel-
gebduden. AufBerdem wird die Gebd&udegliederung durch Variationen bei der Fassadengestaltung ge-
fordert. So unterscheiden sich die Fensterabmessungen- und Formen sowie die Gestaltung der Rah-
men und Streben je nach Fassadenabschnitt. Die Bandbreite der Farbanstriche und die Gestaltung
der Sockelzonen unterstreichen die optische Gliederung zusdatzlich. Die nachfolgenden Grafiken zei-
gen den mit dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen -Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege
zuletzt abgestimmten Stand der Westansicht des Bautréger-Neubaus.
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Ansicht Kirchgasse . Bautrdager

© Architekturbiro M&P, 31.03.2020

Die ErschlieBung der Wohnungen und die Einfahrt zur Tiefgarage erfolgen Uber die Kirchgasse. Dabei
wird die Zufahrt zur Tiefgarage in die Fassadengestaltung integriert. Der eingeschossige Teil der Gber-
dachten Zufahrt wirkt wie ein Anbau des Bautrégers und bildet gemeinsam mit dem angrenzenden
Maverstick (Zugang zum Hof Renthof) das Bindeglied der Fassaden von Renthof und Bautréger. Un-
terhalb der neuen Wohnanlage erstreckt sich die Tiefgarage. Auf deren Ebene werden zusdétzliche Ab-
stellmdglichkeiten z. B. fir Kinderwdgen und RGdume fur Wertstoffe oder Technik realisiert. Das Unter-
geschoss grenzt direkt an den Keller des Rentmeisterhauses an und wird mit diesem verbunden.

Die rickwartigen Bauteile des Bautrdgers orientieren sich in ihrer Ausrichtung an der Gebd&udefigur
der Rentmeisterei: Zwei Bauteile erstrecken sich nach Osten in Richtung Innenhof, wodurch drei klei-
nere Hofsituationen entstehen. Dort werden die Gdrten fir die Erdgeschosswohnungen realisiert. Jede
Wohnung verfigt Uber einen Balkon bzw. im Erdgeschoss Uber eine Terrasse.

Beherbergung (BHB)

Der Neubau an der Ellenbogengasse nimmt den bisherigen Standort des Gdrkellers ein und hat ein
Vollgeschoss mehr als das abhdngige Bestandsgebdude. Da jedoch die Geschossigkeit mit zwei Voll-
geschossen zuziglich Dach der vorherrschenden Bebauungshdhe im ndheren Umfeld entspricht, figt
sich der Neubau in den stadtebaulichen Kontext ein. Das Dach wird in Form eines Walmdaches ausge-
fUhrt.

In der Straf3enansicht weist das Gebdude eine geordnete Fassadengestaltung mit streng gerasterter
Fensteranordnung und der Platzierung klassischer Gauben im Dachgeschoss auf. Wahrend sich der
Neubau Richtung Straf3e introvertiert zeigt, 6ffnet er sich zum zentralen Freibereich. Die Eingangsseite
und die Ostfassade in Richtung Hof wirken durch die Variation der Fenstergréf3en und den insgesamt
héheren Fensteranteil deutlich aufgelockerter. Die Erdgeschosszone auf der Hofseite ist weitestge-
hend verglast. Statt Dachgauben werden dort und an den Schmalseiten des Geb&udes Dachfenster
integriert. Der Zugang ist Uber die nérdliche Giebelwand geplant.Neben Beherbergung ist eine gast-
ronomische Nutzung des Neubaus denkbar. Ca. neun Gastezimmer sollen entstehen. An den im Erdge-
schoss angedachten Gastraum gliedert sich eine grof3zigige Auf3enterrasse mit Ausrichtung zum
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Langwerth’schen Park an. Unterirdisch ist eine Verbindung zum Keller des benachbarten Stockheimer
Hofs vorgesehen.

Die nachfolgenden Grafiken zeigen die ebenfalls mit dem Landesamt fir Denkmalpflege abgestimm-
ten Ansichten des Beherbergungs-Neubaus.

Ostansicht (Hof) . Beherbergung

© Architekturbiro M&P, 31.03.2020

Westansicht (Straf3e) . Beherbergung

© Architekturbiro M&P, 31.03.2020
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Nord- und Sidansicht . Beherbergung

© Architekturbiro M&P, 31.03.2020

Neubau Konferenzgebdude (KON)

An die Stelle des Tanklagers tritt kinftig das eingeschossige Konferenzgebdude (KON), das dstlich des
Stockheimer Hofs als eingeschossiger Baukdrper realisiert wird.

Das Konferenzgebdude rickt von der Burghofstraf3e ab und wird die Natursteinmauer kaum Uberra-
gen. Der Neubau wird als rechteckiger, weitestgehend verglaste Baukdrper ausgefihrt und erhdlt ein
intensiv begrintes Flachdach mit deutlichem DachUberstand.

Durch die Freistellung des Stockheimer Hofs kann das Herrenhaus wieder als Solitér ausstrahlen, bleibt
aber weiterhin als Teil des Ganzen erkennbar.

Zwischen dem Stockheimer Hof und dem Konferenzgebdude fUhrt eine Treppenanlage zur zentralen
Freifldche des Plangebiets, da an dieser Stelle ein H6henunterschied von knapp einem Meter im Ver-
gleich zum Straf3enniveau der Burghofstraf3e vorliegt. Entsprechend grébt sich das Konferenzge-
bdude teilweise in das Geldnde. Die ErschliefBung erfolgt Uber die Ost- und Westseite im nérdlichen
Gebdudeteil.

Innerhalb des Konferenzgebd&udes kénnen kleinere Tagungen und Veranstaltungen stattfinden. Im
Erdgeschoss sind drei zusammenschaltbare Konferenzrdume denkbar. Auch hier wird die Verbindung
des Kellergeschosses mit dem des Stockheimer Hofs angedacht.

Platzhalter (PLH) . optionaler Neubau

Noch liegen keine konkreten Planungen fur einen méglichen Bau im &stlichen Teil des Plangebiets vor.
Dennoch wird die potenzielle Lage des Gebd&udes im Bebauungsplan bericksichtigt und im Lageplan
als Platzhalter (PLH) mitgefUhrt. In die Planzeichnung ist dementsprechend eine Gberbaubare Fldche
eingetragen worden. Im Falle einer Realisierung entsteht an dieser Stelle ein reines Wohngebd&ude mit
geneigtem Dach und zwei Vollgeschossen plus Dachgeschoss.

Neubau Teehaus (TEH)

Im sudostlichen Randbereich des Plangebiets entsteht die Rekonstruktion des historischen Pavillons.
Dieser sitzt auf einem steinernen Sockel, welcher optisch in die Bruchsteinmauer Ubergeht. Das
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Teehaus hatte einst die Funktion eines Aussichtspunkts und dient zukinftig ausschlief3lich der privaten
Nutzung. Erschlossen wird der Aufbau Uber die steinerne Sockelzone, ausgehend von der Parkanlage.

3.4 Erschliefung. Parken

Zugang und Zufahrt zum Grundstick erfolgen heute ausschliefllich Gber die Kirchgasse. Daneben wird
das Areal nach Sanierung der Bricke zwischen Kutschenhaus und Lichtenstern’schen Palais zusétzlich
Uber die Rheingauer Straf3e erschlieffbar sein. Uber beide Zufahrten kdnnen die oberirdischen Stell-
platze angefahren werden. Auf3erhalb der geplanten Tiefgarage sind ca. 21 PKW-Stellpl&tze vorgese-
hen.

Wdhrend in der unbeplanten Bestandssituation vor allem im &stlichen Randbereich und im Westen
entlang der ehemaligen Produktionshalle sowie zwischen Rentmeisterhaus und Stockheimer Hof ge-
parkt wurde, konzentriert sich das Parken au3erhalb der Tiefgarage Uberwiegend auf den Bereich um
das Konferenzgebdude und das Teehaus. Vereinzelt sind noch Stellplétze im Norden des Areals und
sudlich des Rentmeisterhauses angedacht.

Anordnung und bauliche AusfUhrung der Stellpl&tze folgen dem Ziel, diese mafvoll in die Auf3enania-
gen zu integrieren und auf einen gréf3eren, zusammenhdngenden Parkplatz zu verzichten. Der heute
gréf3tenteils versiegelte &stliche Randbereich des Grundstiicks wird durch die Eingrinung der Stell-
platze deutlich aufgewertet. Optional kdnnen angrenzend an das Konferenzgebdude die vorgesehe-
nen Stellpldtze als Carports realisiert werden.

Der Grof3teil der Stellplétze wird in der Tiefgarage auf dem Bautrdger-Grundstick mit direkter Zu-
fahrt von der Kirchgasse organisiert. Die Tiefgarage hat eine Kapazitdt von rund 33 Stellplatzen.

Da die Anwohner des Neubaus BTR bereits im Nahbereich der Rheingauer Straf3e in die Tiefgarage
einfahren, wird sich das vorhabenbedingte Kfz-Aufkommen in der Kirchgasse nicht erhdhen. Die Tief-
garage dient nicht nur der Wohnbebauung, sondern auch einem Teil der Nicht-Wohnnutzungen auf
dem weiteren Gel&nde. Insofern wird ein Grof3teil des Kfz-Verkehrs bereits an dieser Stelle abgefan-
gen. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in der Tiefgarage ist fir die Nachbarschaft weniger
stérend als das ebenerdige Parken.

Tendenziell reduziert sich die verkehrliche Belastung durch die Aufgabe der Weingutnutzung insbe-
sondere fir die Kirchgasse. Ein vergleichbarer Ziel- und Quellverkehr, der bis zur Betriebsaufgabe ge-
herrscht hat, wird kiinftig nicht mehr erreicht werden, insbesondere durch die Wegfallende Frequen-
tierung durch landwirtschaftliche Fahrzeuge.

3.5 Freiflachenkonzept

Der historische Lageplan von 1878 (siehe Karte auf der ndchsten Seite) ist Grundlage fur das vorlie-
gende Freifldchenkonzept (siehe Karte auf der Ubernd&chsten Seite). Die Konzeption erfolgte in Ab-
stimmung mit der Oberen und Unteren Bodendenkmalpflege.

Die Zielsetzung besteht darin, die Charakteristik der Auf3enanlagen nach dem historischen Vorbild,
soweit mit der Planung kompatibel, wiederherzustellen bzw. in &dhnlicher Gestalt in die kinftige Pla-
nung zu Ubertragen. Weiterhin bestand von Beginn an die Intention, den Grof3teil des Baumbestands
nach Mdglichkeit zu erhalten und langfristig zu sichern.
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Historischer Lageplan von 1878

© Landesamt fur Denkmalpflege Hessen

Der im Lageplan dargestellte Verlauf der beiden zentralen grof3en Rasenfléchen ist im Wesentlichen
noch ablesbar, wdhrend hingegen die Randbegrinungen verloren gegangen sind. Insbesondere im
Ostlichen Randbereich sind v. a. Schotterfldchen gegenwdrtig. In Zusammenarbeit mit einem freien
Landschaftsarchitekten wurde ein Freifldchenkonzept erarbeitet.

Die folgenden grundsdatzlichen Aussagen zur Freifldchenplanung sind aus der Beschreibung des Ge-
staltungskonzepts entnommen.3

Das Freiflchenkonzept rickt die zentrale Grinfléche (Fiéchengréfe ca. 750 m?) in seiner Bedeutung
wieder in das Zentrum des Langwerth’schen Parks und stellt die urspringliche, geschwungene Wege-
fUhrung wieder her, sodass die in den Randbereichen neu geplanten Gebdude gestalterisch eingebun-
den werden. Das Rasenoval ist in seinen Grundzigen bis heute zwar weitgehend erhalten geblieben,
wurde jedoch Uber die Jahre UGberformt. Der &stlich am Oval vorbeifihrende Weg wurde Uber die
Jahre begradigt und als zentrale Achse betont. Die historische Randeingrinung wird teilweise aufge-
griffen. Der weitléufige Raum zwischen dem geplanten Konferenzgebd&ude und der kinftigen Beher-
bergung bietet Aufenthaltsfldchen und erméglicht die Integration von Sitzgelegenheiten.

3 Andreas Koppelmann: Gestaltungskonzept fir die Freianlagen Langwerther Hof in Eltville — Beschreibung. Alsheim:
26. Februar 2021.
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Gestaltungskonzept Freianlagen

© Andreas Koppelmann, Freier Landschaftsarchitekt, 24.02.2021

Materialien

Die Planung sieht eine Hierarchie der Wegefldchen durch den Einsatz unterschiedlicher Materialien
vor. Der geschwungene zentrale Weg um die ovale Rasenfléche sowie die nérdlichen FlGchen entlang
des Lichtenstern’schen Haus und Palais werden als Kiesfléiche hergestellt.

Die Einfahrtszonen sowie Zugangs- und Funktionsbereiche (z. B. Abfallbereiche) werden mit Stein-
pflaster befestigt, wobei das vorhandene Natursteinpflaster teilweise wiederverwendet werden soll.

Die oberirdischen Stellplatze sind gestalterisch in die Konzeption eingebunden, so heben sie sich op-
tisch nicht von den angrenzenden Wegebeldgen ab, sondern werden lediglich durch Bodenmarkie-
rungen gekennzeichnet. Die sidlich angeordneten Stellpl&tze werden Uber eine wassergebundene,
parkwegdhnliche Fléiche erschlossen. Die hierbei nérdlicher angeordneten Stellplétze werden nach
aktuellem Planstand mit Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster befestigt, so dass sie optisch in die
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Parkfléche integriert werden. Die sidlich angeordneten Stellpldtze um das Konferenzgebé&ude bzw.
im Bereich des Teehauses kénnen optional als Carports ausgebildet werden.

Durch die Unterscheidung der Wegebel&ge tritt der zentrale Kern in seiner gestalterischen Bedeutung
hervor und wird zukiinftig sowohl optisch als auch haptisch wahrnehmbar.

Bdume und Strducher

Die Planung bericksichtigt die im historischen Lageplan verankerte Grundidee der locker in die Frei-
fldchen eingestreuten Badume und Strauchgruppen. Allerdings sind nicht alle bestehenden B&ume mit
der Objekt- und Tiefgaragenplanung kompatibel oder wurden schlussendlich als nicht mehr erhal-
tenswert eingestuft. Die in das Freifldchenkonzept eingetragenen Bdume werden allesamt im Bebau-
ungsplan bericksichtigt.

Ein Grof3teil des vorhandenen wertvollen Baumbestands kann erhalten und langfristig gesichert wer-
den, allen voran die aus dem frihen 19. Jahrhundert stammende Platane am Lichtenstern‘schen Pa-
lais (Naturdenkmal) und die dlteren Eschen und Ahorne. Die abgdngigen Bestandsb&ume werden hin-
gegen zur Kompensation der geplanten Baumafnahme durch B&dume 1. und 2. Ordnung ergdénzt. Da-
bei erfolgt die Auswahl der Arten in enger Abstimmung mit der Stadt Eltville am Rhein. Hierbei wurden
v. a. Belange von Insekten und Végeln bericksichtigt. Weiterhin sind einheimische Baumarten nur
noch eingeschrdnkt im innerstddtischen Raum einsetzbar, daher werden bei der Artenauswahl bereits
die aktuellen Forschungsergebnisse zur Klimatoleranz von Bdumen beachtet.

Entsprechend der historischen Darstellung wird die Planung durch locker in die begrinten Fldchen
eingestreute Strauchgruppen, vorwiegend im Bereich der Rasenfldchen, ergéinzt. Zum Teil Gberneh-
men die Straucher die Sichtschutzfunktion entlang der oberirdischen Stellplatze, wéhrend die intensi-
ver gestalteten und mit Strduchern, Stauden und Bodendeckern bepflanzten Bereiche sich auf das
Umfeld und die Vorzone der bestehenden und neu geplanten Gebd&ude beschrénken. Die Bepflanzun-
gen haben hierbei eine ausschlielich zierende Funktion (Stockheimer Hof) oder kombinieren ihren dés-
thetischen und funktionalen Charakter zur gestalterischen Einbindung von Sichtschutzelementen.
Dies betrifft v. a. privat genutzte Fldchen (Terrasse am Kutschenhaus, Abgrenzung des Bautréger-
Grundsticks) oder die Bereiche zur Unterbringung von Abfalltonnen. Die &stliche Randeingrinung
entlang der Grundsticksgrenze wird teilweise wiederaufgenommen.

Technische Infrastruktur . Energieversorgung

Es ist davon auszugehen, dass die grundlegende technische Infrastruktur (Telekommunikation, Ab-
wasser, Energieversorgung) aufgrund der bisherigen Weingutsnutzung des Areals vorhanden und so-
mit die ErschliefBung gesichert ist.

Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen Versorgungseinrichtungen der Syna GmbH (mehrfach vor-
handene Strom- und Gasnetzanschlisse zur Versorgung einzelner Gebdude bzw. baulicher Anlagen).
Aufgrund der vorhandenen Versorgungsanlagen in den angrenzenden Bereichen ist die strom- und
gasseitige ErschlieBung des geplanten Bauvorhabens grundsétzlich gesichert.
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Teil 2. Festsetzungen des Bebauungsplans

1 Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet (MU)

Der heute rechtskréftige Bebauungsplan ,,Rheinviertel” in der Fassung der 3. Anderung setzt ein Be-
sonderes Wohngebiet fest (WB). Im Hinblick auf die stddtebaulichen Ziele fir das Areal des Lang-
werther Hofes ist die Zweckbestimmung des Besonderen Wohngebiets zu Gberprifen. Nach der
Baunutzungsverordnung soll in diesen Gebieten die Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt wer-
den. Besondere Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, und erst nachrangig der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben und sonstigen vertraglichen Einrichtungen im Sinne des § 4a Abs. 2 und 3
BauNVO. Typische Besondere Wohngebiete sind Grinderzeitquartiere in Grof3stadten.

Die gebotene Férderung der Wohnnutzung schlief3t es nicht aus, dass mit einer WB-Ausweisung auch
die Entwicklung anderer — wohnfremder — Nutzungen geférdert wird. Dies darf jedoch nicht vorrangi-
ges Planziel sein.4 An dieser Stelle ist ein Konflikt zu den stddtebaulichen Zielen fir den Langwerther
Hof unibersehbar. Denn dort soll es keine Vorrangstellung des Wohnens geben, sondern vielmehr eine
intensive, der zentralen stadtrédumlichen Lage entsprechende Nutzungsmischung, bei der sich die Fl&-
chenanteile und damit das stadtebauliche Gewicht der verschiedenen Nutzungen im zeitlichen Ablauf
auch dndern kénnen. Schon von der Begrifflichkeit her kdme deshalb eher eine Mischnutzung in Be-
tracht, wobei die Festsetzung von Mischgebieten (MI) angesichts strenger verwaltungsgerichtlicher
MaBstébe an die Ausgewogenheit der Nutzungsmischung neue und andere Probleme aufwirft.

Vor dem Hintergrund dieser planungsrechtlichen Rahmenbedingungen und eines Bedarfs aus der Pra-
xis nach besseren Steuerungsmdoglichkeiten hat der Gesetzgeber mit dem Gesetz zur Umsetzung der
Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stérkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
2017 die vierte Novelle des BauGB in Kraft gesetzt, und dabei mit dem Urbanen Gebiet (MU, § 6a
BauNVO) eine neue Baugebietskategorie geschaffen. Das Urbane Gebiet stellt sich im Hinblick auf die
zul@ssige Nutzungsstruktur als eine Kombination aus Mischgebiet (§ 6 BauNVO), Kerngebiet (§ 7
BauNVO) und Besonderem Wohngebiet (§ 4a BauNVO) dar. Um die Probleme bei der Steuerung der
Nutzungsmischung zu vermeiden, besagt § 6a Abs. 1 Satz 2 BauNVO explizit, dass die Nutzungsmi-
schung nicht gleichgewichtig sein muss.

Da die stadtebaulichen Ziele fir den Langwerther Hof — intensive Nutzungsmischung, Gleichrangig-
keit der Nutzungen, wechselnde Anteile einzelner Nutzungen am gesamten Nutzungsspektrum - am
besten mit der Zweckbestimmung eines Urbanen Gebiets in Ubereinstimmung gebracht werden kén-
nen, trifft der Bebauungsplan eine entsprechende Festsetzung. Demnach sind i. S. d. § 6a BauNVO ne-
ben der Wohnnutzung, Geschdfts- und Birogebdude sowie nicht-grof3flédchige Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zuléssig. Au-
Berdem kénnen sonstige Gewerbebetriebe oder Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden.

Ausgeschlossen werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen. Aufgrund der speziellen Standortanspriche und der zu erwartenden Kundenfrequenz

4 Kuschnerus, Ulrich: Der sachgerechte Bebauungsplan, 4. Aufl., Bonn: 2010, mit Verweis auf Urteile des OVG NRW und
des BayVGH.
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wdren Konflikte insbesondere mit der vorhandenen und der geplanten Wohnbebauung zu erwarten.
Der historisch und kulturell wertvolle Langwerther Hof stellt hierfir keinen geeigneten Standort dar.

2 Maf der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan bestimmt das Nutzungsmaf Uber die Grundfléche (GR), Geschossfldche (GF),
Traufhéhe (TH) und Firsthéhe (FH) bzw. Hohe der baulichen Anlagen (OK). Damit I&sst sich die Bau-
dichte der Neubauten wirkungsvoll auf das notwendige Ma3 begrenzen. Die stellenweise Unterschrei-
tung der notwendigen Abstandsfldchen nach § 6 HBO erfordert z. T. eine direkte Festsetzung der
zwingenden Zahl der Vollgeschosse (Z). Davon abgesehen erfolgt die Steuerung der Geschossigkeit
bei den Bestandsgebduden indirekt Uber die Festsetzung der maximalen Geschossfldche, bei den
Neubauten Uber die Geschossfléche in Verbindung mit der festgesetzten Trauf- und Firsthéhe.

Die Festsetzungen zur Grundfléiche (GR) und Geschossfldche (GF), wie auch die Eintragungen hin-
sichtlich der Héhe der baulichen Anlagen, beziehen sich auf die einzelnen Uberbaubaren Grundsticks-
fldchen. Zusammenhdngende Baufenster mit abweichenden Festlegungen zum Maf3 der baulichen
Nutzung werden durch Baulinien oder Baugrenzen unterteilt.

21 Grundflédche (GR) . Geschossfléiche (GF)

Durch die Festsetzung der Grundfldche wird fUr jedes Baufenster definiert, wieviel Quadratmeter Fla-
che maximal Uberbaut werden dirfen. Die Festsetzung absoluter Maf3e resultiert aus dem Vorhan-
densein sehr unterschiedlicher Grundsticksgréf3en und dem BeriUcksichtigen der grof3en, zentralen
Grinfladche. Wirde in dieser Situation eine Grundfldchenzahl (GRZ) festgesetzt, die sich auf das jewei-
lige Baugrundstick bezieht, hatte dies Extremwerte der GRZ nach oben und nach unten zur Folge. Au-
Berdem blieb ein erheblicher Anteil der Grundsticksfl&dchen unbericksichtigt, weil private Grinfla-
chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) nicht Bestandteil des Nettobaulands sind, auf welches sich die Grundfla-
chenzahl bezieht. Aus den gleichen methodischen Grinden wird auch die Geschossfléche als absolute
Grof3e festgesetzt, und nicht als relatives Maf3.

Die Angaben zur Grundflche entsprechen den Projektionsfldchen der Neubauten oder des Bestands
mit einer geringfigigen Abrundung nach oben. Zu den Gebduden sind die Projektionsfldchen ggf. vor-
handener Anbauten sowie die ebenerdigen, an das Gebdude angebauten Terrassen zu addieren.

2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen

Traufhéhe (TH), Firsthéhe (FH) . H6he der Oberkante (OK)

Bezugspunkt der Geb&udehdhen ist ein definiertes Maf3 Gber Normalhéhennull, was vereinfachend
der H6he des Meeresspiegels entspricht.

Im Falle vorhandener Flachd&cher ist der obere Bezugspunkt der obere Abschluss des Daches, d. h.
einschlieflich Attiken und Aufkantungen oder der Oberkante des Grindaches, je nachdem welches
Bauteil am héchsten liegt. Als Traufhéhe gilt das Ma3 von dem Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der
aufgehenden Wand mit der DachauBenhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Damit handelt
es sich planungsrechtlich bei der Traufhéhe nicht um die H6he der physisch vorhandenen Traufe, son-
dern um die Wandhéhe (WH).
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Innerhalb des Plangebiets und der angrenzenden Nachbarschaft Gberwiegt eine Bebauung mit zwei
Vollgeschossen zuziglich Dach. Die Neuplanung greift dieses Erscheinungsbild auf. Fir die neu ge-
planten Gebdude erfolgt die Festsetzung der Trauf- und Firsthéhe Uberwiegend als H6chstmaf. Da
das niedrigere Konferenzgeb&ude mit einem Flachdach versehen wird, setzt der Bebauungsplan in
diesem Fall die Oberkante der baulichen Anlage (OK) fest.

Im Falle des Bautréiger-Baufensters an der Kirchgasse resultieren die Mindest- und Maximalwerte der
Traufhéhe und der Firsthéhe aus der geplanten Dachform, die unterschiedliche Trauf- und Firsthéhen
aufweist. Es ist méglich, dass die Dachgauben die Mindest-Traufhdhe geringfigig unterschreiten,
weshalb eine textliche Festsetzung dies ermdglicht.

Aufgrund der Lage direkt an einer privaten Nachbargrenze werden fir das Baufenster um das kinf-
tige Teehaus die Trauf- bzw. Firsthéhen zwingend vorgegeben.

Wie bei der Grundfldche (GR) und der Geschossfladche (GF) enthalten die Festsetzungen zur Héhe ei-
nen geringfigigen Puffer nach oben bzw. nach unten, um eine geringfiigige Anderung der Geb&ude-
héhe zu ermdglichen. Bestandsgebdude werden davon ausgenommen, weil sie unter Denkmalschutz
stehen. Bauliche Anderungen an Einzeldenkmalen setzen ohnehin eine denkmalrechtliche Genehmi-

gung voraus.

Zahl der Vollgeschosse (Z)

Die Zahl der Vollgeschosse wird weitestgehend als zwingend festgesetzt, da sich teilweise eine Unter-
schreitung der notwendigen Abstandsfléchen nicht vermeiden lésst. Aufgrund des schmalen Straf3en-
querschnitts kommt es auferdem partiell zu einer Uberlagerung der Abstandsfléichen mit denjenigen
der Nachbargebdude. Wie in vielen historischen Ortskernen ist dies nicht zu umgehen. Aufgrund des
grof3zigigen und begrinten Innenhofs bestehen jedoch keine Bedenken in Bezug auf Belichtung, Be-
sonnung und Beliftung. Nachteile fur die Nachbarschaft sind nicht zu erwarten.

Bei der Wohnanlage an der Kirchgasse (,,Bautréger) wird das Dach die Grenze der Vollgeschossigkeit
von drei Vierteln der Bruttogrundfldche des darunter liegenden Geschosses voraussichtlich knapp
Uberschreiten. Daher setzt der Bebauungsplan hier mindestens zwei und héchstens drei Vollgeschosse
fest. Durch die Begrenzung der Traufthéhe kénnen jedoch nur zwei Normalgeschosse und ein ausge-
bautes Dach entstehen, Letzteres entweder als Nicht-Vollgeschoss oder als Vollgeschoss.

3  Uberbaubare Fléchen

FUr die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundsticksfldchen werden Baugrenzen und Baulinien ver-
wendet (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVvO).

Das Verwenden von Baulinien ist erforderlich:

. Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen Rheingauer Straf3e und Kirchgasse.
Die straf3enbegleitenden Raumkanten sollen auch in Zukunft erhalten werden. Die Straf3enrand-
bebauung entspricht dem vorherrschenden stddtebaulichen Erscheinungsbild innerhalb des Alt-
stadtkerns.

. In denjenigen Bereichen, in welchen die Abstandsfléchen unterschritten werden oder sich zusatz-
lich Gberlagern.

An den Hofseiten der Baufenster werden Uberwiegend Baugrenzen verwendet.
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Um ein gewisses Maf3 an Flexibilit&t bei der baulichen Umsetzung zu gewdhrleisten, dirfen vortre-
tende Bauteile und Vorbauten die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,5 m Uberschreiten. Damit aus
dem Ausnahmefall nicht der Regelfall wird, ist die seitliche Ausdehnung dieser Bauteile auf die Hdlfte
der Breite der betreffenden Auf3enwand beschréinkt. Angebaute Terrassen dirfen das Baufenster
Uberschreiten.

Denkmalschutzfachliche Belange bleiben insgesamt unberihrt. Kommt es beispielsweise im Falle von
denkmalgeschitzten Gebd&uden zu einer Unterschreitung der Baulinien, wdre eine denkmalrechtliche
Genehmigung einzuholen. In diesem Fall gilt das Fachplanungsrecht vorrangig, auch wenn der Bebau-
ungsplan grundsdtzlich Abweichungen zulé&sst.

4  Stellplatze und Abstellplétze

Das Grundstick des Bautrdgers (BTR) wird mit einer Tiefgarage unterbaut, die einige Meter in den In-
nenhof hineinreicht.

Gro3ere Stellplatzanlagen kdnnen eine erhebliche Auswirkung auf das stédtebauliche Erscheinungs-
bild haben. Deshalb setzt der Bebauungsplan fest, dass Stellplatzanlagen mit mehr als drei Stellplat-
zen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléichen und der eigens dafir festgesetzten Fldchen
zul@ssig sind. Optional ermdglicht der Bebauungsplan die Errichtung von Carports innerhalb der in der
Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Fldchen.

Garagen werden im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen. Deren Zulassung wirde in der hier
geplanten Hofstruktur die Nutzbarkeit des Freiraums einschrénken, Sichtbeziehungen stéren und ggf.
Probleme in Bezug auf Besonnung und Belichtung der Erdgeschosszonen verursachen.

Abstellplétze fir Fahrrader kénnen Uberall zugelassen werden, mit Ausnahme von Fléchen zum An-
pflanzen. Damit ist eine dezentrale Zuordnung zu den einzelnen Gebduden maglich.

5 Nebenanlagen

Nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundsticke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen, allgemein zuléssig. Die Vordefinition des Gesetzgebers deckt ein breites
Spektrum an Nebenanlagen ab, was in der Konsequenz zu Stérungen des Erscheinungsbildes der
denkmalpflegerischen Gesamtanlage fUhren kann. Daher setzt der Bebauungsplan eine Positivliste
zuléssiger Nebenanlagen fest. Diese schréinkt einerseits die Nebenanlagen und Einrichtungen ein, I&sst
andererseits jedoch eine ausreichende Gestaltungsfreiheit zu.

Abfallsammelanlagen und Abfallbehdlter kénnen im Auf3enraum sehr stérend sein, weshalb sie vor-
rangig in Gebdude oder in die Tiefgarage zu integrieren sind. Das steht unter dem Vorbehalt, einen
direkten Zugang nach auf3en zu gewdhrleisten. Sollte dies nicht mdglich sein, sind die Anlagen in ge-
schlossenen Umhausungen unterzubringen. Die Freifléichen sollen sich weit Uberwiegend als Aufent-
halts- und Ruhefléichen nutzen lassen.
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6 FUGhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Infolge der Anbindung des Langwerther Hofs an mehrere &ffentliche Verkehrswege, ist davon auszu-
gehen, dass die Ver- und Entsorgung fir die baulich neu zu entwickelnden Grundsticke mit allen Me-
dien gewdhrleistet werden kann. Eine textliche Festsetzung zur Fihrung der Ver- und Entsorgungslei-
tungen stellt sicher, dass diese Leitungen unterirdisch verlegt werden muissen; Freileitungen kommen
im Siedlungsraum nicht in Betracht.

7 Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft; Erhalten und Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Grinordnung haben das Ziel, den Langwerther
Hof zur Verbesserung des Stadtbildes, des Arten- und Biotopschutzes und der klimadkologischen
Funktionen ausreichend zu begrinen.

7.1  Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Bdumen

Insgesamt sind acht standortgerechte grof3- und mittelkronige Laubb&ume anzupflanzen, welche die
abgdngigen Bestandsb&dume kompensieren. Hierbei sind drei Bdume Ersatzpflanzungen 1. Ordnung.
Die in der Planzeichnung eingetragenen Standorte entsprechen der zugrunde liegenden Gestaltungs-
konzeption der Freianlagen. Insgesamt werden die Bdume, entsprechend dem historischen Vorbild,
locker in den Auf3enraum gesetzt.

Erhalten von Bdumen

Der hohen Bedeutung des alten Baumbestandes fir das Plangebiet wird dadurch Rechnung getra-
gen, dass von 14 Bdumen acht Baume erhalten werden kdnnen und der Verlust von sechs, nicht mit
der Planung zu vereinbarenden Bdume durch Ersatzpflanzungen kompensiert wird. Die zu erhaltenden
Bestandsbdume sind in der Planzeichnung eingetragen. Den wohl prégnantesten Baum innerhalb des
Areals stellt die imposante Platane dar, die Uber die Jahre mit der Fassade des Lichtenstern’schen Pa-
lais verwachsen und als Naturdenkmal ausgewiesen ist. Die vorhandenen B&dume haben einen hohen
Wert fUr die Standortqualitat.

K&énnen festgesetzte B&dume im Einzelfall nicht erhalten werden, stellt der Bebauungsplan definierte
Anforderungen an die Qualitét der Ersatzpflanzungen. Dadurch wird eine kontinuierliche Durchgri-
nung des Gebiets gewdhrleistet.

Anpflanzen von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Idee der im historischen Lageplan von 1878 dargestellten geschwungenen Randeingrinung wird in
der Planung wieder aufgegriffen. Die rdumliche Eintragung der Pflanzfléichen und Stellplatzeingri-
nungen ist der Planzeichnung zu entnehmen. Vorrangig Gbernehmen die Pflanzfléichen eine zierende
Funktion und bieten Sichtschutz. Gleichzeitig tragen sie zur gestalterischen Einbindung der ebenerdi-
gen Stellplatze in die Gesamtanlage bei.
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Private Grinflédche

Im Innenhof der Gesamtanlage setzt der Bebauungsplan zwei private Grinfldchen mit der Zweckbe-
stimmung ,,Parkanlage* fest. Nach historischem Vorbild wird die im Bestand deutlich Gberformte
zentrale Rasenfléche in ihrer urspringlich oval anmutenden Form wiederhergestellt.

Dachbegrinung oberirdischer baulicher Anlagen

Aufgrund der kleinklimatisch ausgleichenden Funktion sind Flachd&cher und flachgeneigte Dé&cher
von Gebd&uden, Nebengebduden und Carports im Regelfall extensiv zu begrinen; dabei hat die Sub-
stratstarke mindestens 10 cm zu betragen. Fir die in der Planzeichnung mit ,,Konferenz* (KON) be-
zeichnete Uberbaubare Grundsticksfldche ist ergéinzend eine intensive Dachbegrinung zuldssig.

Dachbegrinungen verringern baubedingte Aufheizungseffekte und fihren zur Reduzierung der Luft-
schadstoffbelastung. Zudem tragen sie in erheblichem Umfang zur Rickhaltung von Niederschlags-
wasser bei und kénnen gerade bei Starkregenereignissen Abflussspitzen reduzieren. Nicht zuletzt bie-
ten sie, als vom Menschen geschaffene Sekunddrbiotope, einen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
und wirken sich positiv auf das Ortsbild aus.

Dachbegrinung von Tiefgaragen

Zur Vorbeugung von Uberwdrmungstendenzen und zur allgemeinen Verbesserung der bioklimati-
schen Verhéiltnisse wird die Uberdeckung derjenigen Dachfléchen der Tiefgarage, die nicht Uberbaut
sind, mit einer Vegetationstragschicht von im Mittel mindestens 0,5 m festgesetzt. Damit unterstitzt
die Festsetzung die Ausbildung angemessen durchgrinter Grundsticke und férdert die Aufenthalts-
qualitat.

7.2 Allgemeine Pflanz- und Pflegebestimmungen; Qualitdtsbestimmungen

Neben den eigentlichen Pflanzfestsetzungen enthdlt der Bebauungsplan ergéinzende Bestimmungen,
z. B. zu Ersatzpflanzungen und zur AusfUhrung von Baumscheiben, die das Spektrum der Eingrinungs-
mafnahmen abrunden.

8 Bauliche Maf3nahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Wdarme oder Kéilte aus erneuerbaren Energien

Die Stadt Eltville setzt in dem vorliegenden Bebauungsplan im Sinne des Entgegenwirkens gegen den
Klimawandel fest, dass die verfigbaren Flachdachfléchen zu mindestens 60 % mit Solaranlagen aus-
gestattet werden missen, soweit Belange des Denkmalschutzes dem nicht entgegenstehen.

Durch die Nutzung Erneuerbarer Energien fir die Energieversorgung von Gebd&uden, kénnen CO2-
Emissionen vermieden werden.

Die Festsetzung beriUcksichtigt, dass nicht alle Teile des Daches technisch oder wirtschaftlich mit einer
Solaranlage genutzt werden kénnen. Die Festsetzung von 60 % Solarmindestfléiche hdlt den Vorha-
bentréger dazu an, ausreichend Platz auf dem Dach fur die effektive Nutzung der Solarenergie zur
Verfigung zu stellen.
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Hiervon ausgenommen sind Carports, Garagen und Nebengebdude sowie sonstige untergeordnete
bauliche Anlagen.

Die Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind mit der Dachbegrinung zu kombinieren.

9  Stellplatze

Oberfléchen sollen generell nur in dem Umfang befestigt werden, der ihrer Funktion entspricht. Des-
halb sind aus klimatischen und &@sthetischen Grinden oberirdische Stellpldtze mit hellen und wasser-
durchl@ssigen Beldgen zu befestigen.

10 Insektenfreundliche Auf3enbeleuchtung

FUr fliegende, nachtaktive Insekten werden starke néchtliche Lichtquellen zu einem Problem, denn
Licht spielt eine wesentliche Rolle fUr ihre Orientierung. Das stundenlange Umschwirren der Lichtquel-
len erfordert unnétig viel Energie; undichte Gehduse werden zu einer Falle. Deshalb stellt der Bebau-
ungsplan besondere Anforderungen an die technische AusfUhrung der Au3enbeleuchtung (Lichtfarbe,
Gehduse, Abstrahlung).

11 Ortliche Bauvorschriften

Auf die Satzung Uber die Gestaltung der Bebauung des Altstadtkernbereichs der Stadt Eltville am
Rhein - Gestaltungssatzung -, welche von der Stadtverordnetenversammlung am 19. Oktober 1981 be-
schlossen worden ist, wird hingewiesen. Die Gestaltungssatzung ist anzuwenden, soweit sie nicht
durch Festsetzungen des Bebauungsplans Ubersteuert wird.

Einfriedungen, Stitzmauern

Die Festsetzungen zur AusfUhrung von Einfriedungen bestehen aus mehreren Regelungstatbesténden.
Zundchst wird die Hohe der Einfriedungen auf 1,50 m im Mittel beschrankt, was ausreichend ist, um
einen effektiven Sichtschutz im Bereich des Erdgeschosses bzw. der Gartennutzung zu gewdhren. H6-
here Einfriedungen kdnnten sich in Bezug auf Besonnung und Belichtung nachteilig auf die Umgebung
auswirken. Weiterhin sollen sich private Auf3enbereiche nicht zu stark von der Gesamtanlage des
Langwerth’schen Parks abgrenzen.

Uberwiegend gestalterisch motiviert ist die Festsetzung, Einfriedungen auf Schnitthecken und frei-
wachsende Hecken, transparente Holz- und Stahl- oder Eisengitterzdune mit vertikaler Stabgliede-
rung oder Metallz&une nur integriert in Heckenbepflanzungen zu beschrénken. Standortgerechte He-
cken erzeugen eine leichte Transparenz und wirken im Gegensatz zu geschlossenen Elementen nicht
abweisend; sie dienen aufBerdem als Schutzraum und als Nahrungshabitat fir Kleintiere. Holz- und
Stahlgitterz&une als bauliche Alternative zu Hecken erfillen zumindest das Kriterium der Transparenz.
Kombinationen aus Hecken und Metallz&iunen sind ebenfalls méglich.

Der Verzicht auf massive Sockel ermdglicht Kleintieren, sich innerhalb der Freiflichen ungehindert zu
bewegen.
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Teil 3. Umweltplanung

1 Einleitung

11 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Hier ist auf die AusfUhrungen im Teil 1,,Stddtebauliche Planung* zu verweisen. In dessen ersten Ab-
schnitt werden Anlass und grundsétzliche Ziele der Planung beschrieben. Hinsichtlich der Inhalte liegt
der Schwerpunkt in Teil 1 Abschnitt 3 ,,Staddtebauliches Konzept” und Teil 2 ,, Textliche Festsetzungen®.

1.2 Methodik

Die Umweltplanung, die vollinhaltlich in die Bauleitplanung integriert ist, umfasst die Ermittlung, Be-
schreibung und Bewertung der durch das Bauvorhaben hervorgerufenen Auswirkungen auf die einzel-
nen, im Anschluss aufgefiUhrten Schutzgiter:

* Geologie, Boden und Altlasten,

*  Grundwasser und Oberfladchenwasser,
¢ Klima und Luft,

* Biotope und Vegetation,

* Fauna,

* Schutzgebiete,

*  Ortsbild, Freiraum und Erholung,

*  Gerduscheinwirkungen,

*  Kultur- und Sachguter (mit dem Teilkomplex Bodendenkmdler).

Zur Einsché&tzung der Umwelterheblichkeit werden zunéchst die einschléigigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands einschliefllich der Umweltmerkmale des Gebietes, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden, ermittelt und beschrieben. In einem weiteren Schritt wird die Entwicklung des Um-
weltzustands bei Durchfihrung der Planung bewertet bzw. prognostiziert. AuBerdem werden Ma3-
nahmen zur Verbesserung der Umweltsituation beschrieben.

Nicht-Anwendbarkeit der Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan ,,Rheinviertel”, 4. Anderung, wird gemép § 13a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Unter der Voraussetzung, dass die zul&ssige
Grundfl&che weniger als 20.000 m? betrégt, gelten Eingriffe, die als Folge der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (§ 13a Abs. 2
Nr.4 BauGBi. V. m. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB).

Die 4. Anderung hat eine Fl&che von insgesamt ca. 6.600 m?, sodass die oben erwdhnte Grenze, ab der
die naturschutzfachliche Eingriffsregelung anzuwenden wére, nicht erreicht werden kann.
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Kenntnislicken

Im Rahmen der Umweltplanung sind keine Schwierigkeiten oder technischen Licken aufgetreten, die
Einfluss auf die Inhalte der Planung und damit auf die planungsrechtliche Abwégung der 6ffentlichen
und privaten Belange haben kdnnten. Da auch keine fehlenden Kenntnisse festzustellen waren, be-
schreibt der Umweltteil die Auswirkungen des Planungsvorhabens vollsténdig.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Rd&umliche Lage des Plangebiets

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird an dieser Stelle auf die Ausfihrungen im Teil 1,,Stédtebauli-
che Planung® Abschnitt 2 ,,Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben” verwiesen.

2.2 Abiotische Faktoren

Naturraum und Topografie

Nach dem Umweltatlas Hessen zahlt der Standort zum Naturraum ,,Rhein-Main-Tiefland* und bildet
hier die Teileinheit 237.0 ,,Rheinaue®. Diese Stromaue ist rechtsrheinisch, auf hessischem Gebiet, als
schmaler Saum zwischen Fluss und den Rebhdngen des Rheingaus ausgebildet.5

Geologie und Boden

Das Plangebiet befindet sich im geologischen Strukturraum “Mainzer Becken*.6 Nach der BodeniUber-
sichtskarte und Bodenkarte von Hessen wird das Plangebiet kleinmaf3stéblich von méchtigen 16sshal-
tigen Béden, speziell von Pararendzinen und Parabraunerden, umgeben. Das Gebiet selbst wird auf-
grund stark anthropogener Uberpréigung ohne Bodengruppe- bzw. Art dargestellt.?

Grundwasser und Oberfldchenwasser

Hydro(geo)logisch liegt das Plangebiet innerhalb der folgenden Gebietskategorien:8
03 Oberrheingraben mit Mainzer Becken und nordhessischem Tertiér

031 Oberrheingraben mit Mainzer Becken

03105 Tertidér und Quartdr des Rhein-Main Gebiets

5 Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), http://atlas.umwelt.hessen.de/serv-
let/Frame/atlas/naturschutz/naturraum/texte/ngl-rm.htm, aufgerufen am 11.11.2020.

6 Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), http://geologie.hessen.de/mapapps/re-
sources/apps/geologie/index.html?lang=de, aufgerufen am 11.11.2020.

7 Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/re-
sources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de, 11.11.2020.

8 Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), http://gruschu.hessen.de/mapapps/re-
sources/apps/gruschu/index.htmi?lang=de, aufgerufen am 11.11.2020.
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Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Wasserschutzgebieten8 und wird auch nicht von Oberfla-
chengewdssern durchquert. Aufgrund der Lage etwa 115 m nérdlich des Rheins in der Altstadt von Elt-
ville ist das Uberschwemmungsgebiet des Rheins weit genug entfernt.9

Vor Ort sind wenig bedeutende Grundwasservorkommen (wenig oder wechselnd ergiebig) mit einer
maoglichen Entnahmemenge fir Einzelbrunnen von 5-15 (I/s) anzutreffen. Die Grundwasserneubildung
liegt bei 76 mm / Jahr.10 Nach der hydrogeologischen Ubersichtskarte von Hessen wird die Versicke-
rungsfdhigkeit der B6den mit > 10-° bis 10-3 (Klasse 3) als mittel eingestuft.

2.21 Wasser . Versickerung von Niederschlagswasser

Durch den teilweisen Rickbau von Gebd&uden sowie der Tanklager wird eine ober- und unterirdische
Entsiegelung erreicht. Unter Bericksichtigung der neuen Tiefgarage ergibt sich, wenn Uberhaupt, in
der Bilanz eine zu vernachldssigende, geringe Zunahme der versickerungsfdhigen Fldchen im Plange-
biet.

Behandlung von anfallendem Schicht- und Oberfléchenwasser

Das wdahrend der Bauarbeiten anfallende Schicht- und Oberfléchenwasser ist Uber eine offene Was-
serhaltung kontrolliert zu fassen und durch Gegengefdlle oder Uber eine Pumpenanlage schadlos aus
dem Bauwerksbereich abzufihren.

Sachgerechter Umgang mit Abwdssern

Die entstehenden Abwdsser sind Uber ausreichend dimensionierte Entwdsserungsrohre und Kontroll-
schdchte ordnungsgemd3 in den értlichen Mischwasserkanal einzuleiten. Die Entwdsserungsrohre sind
einer Dichtigkeitsprifung zu unterziehen. Die Dichtigkeitsprifung ist gemé&(3 DIN EN 1610 von einem
zertifizierten Sachversténdigen durchzufihren. Werden dabei Undichtigkeiten festgestellt, sind diese
zu beseitigen und die Dichtungsprifung erneut durchzufGhren. Das Verfillen oder Verschmieren von
Rohrverbindungen ist nicht zuléssig. Uber das Ergebnis der Dichtungspriifung ist eine Bescheinigung
auszustellen.

Sachgerechter Umgang mit Niederschlagswasser

Das unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und Uber geeignete technische, noch zu definie-
rende Mafnahmen wie Mulden, Schacht- und / oder Rigolenversickerung, in den Untergrund abzulei-
ten.

Bei den Bestandsgebduden wird das Regenwasser unverdéndert in die Kanalisation abgeleitet. Derzeit
wird geprift, ob das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser der Neubauten BTR und BHB in den
versiegten Bestandsbrunnen eingeleitet und anschlief3end zur Bewésserung genutzt werden kann. Das
Fassungsvermdgen des Brunnens betrégt ca. 20 m®. Parallel dazu werden weitere Mdglichkeiten der
RUckhaltung des Niederschlagswassers untersucht. Weiterhin wird das Konferenzgebé&ude mit einem
intensiv begrinten Flachdach ausgestattet.

9  Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), htt.p://hwrm.hessen.de/mapapps/re-
sources/apps/hwrm/index.htmli?lang=de, aufgerufen am 11.11.2020

10 Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR), /mapapps4/resources/apps/geoviewer/in-
dex.html?lang=de, aufgerufen am 11.11.2020.
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Maf3nahmen

Oberirdische Stellplétze werden mit versickerungsfdhigen Elementen versehen.

2.2.2 Klima und Luft

Der Rheingau erstreckt sich naturréumlich auf den Taunusunterhang bis zu etwa 300 m Héhe. Auf-
grund dessen befindet sich die Stadt Eltville am Rhein in einer klimatisch ginstigen und geschitzten
Lage im Regenschatten von Hunsrick und Taunus.

Das Klima ist durch trocken-warme Sommer und milde Winter geprégt. In den Sommermonaten liegt
die durchschnittliche Tagestemperatur bei 19°C, im Winter liegt sie selten unter 1°C. Die Jahresnieder-
schlagsmenge betrdagt in Ortsndhe im Durchschnitt ca. 450 mm. Das Klima der Stadt Eltville am Rhein
wird stark durch den Rhein bestimmt. Er besitzt eine erhebliche Funktion als Kaltluft- und Frischluft-
schneise. Das Umland ist geprégt von bebauten Fldchen mit hoher Versiegelung. Bemerkenswert ist
eine gute Durchgrinung mit Bdumen und Gehélzstrukturen. Die Stadt Eltville am Rhein wird von land-
wirtschaftlich genutzten Fldchen mit dem Schwerpunkt Weinbau umgeben.

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine grof3ziigige Parkanlage im Hofinneren mit einem wertvollen
Baumbestand aus. Die Wegeverbindungen und unbegrinten Bereiche der Anlage sind als Kiesfléchen
angelegt worden. Die Biotop- und Nutzungstypen sind dem nachfolgenden Kapitel 2.3 zu entnehmen.

Klimatische Ausgleichsfunktion

Die klimatische Ausgleichsfunktion ist die Leistung der 6rtlichen Meteorologie, im Landschaftsraum
hohe Temperaturschwankungen auszugleichen und Immissionsbelastungen abzusenken.

Aufgrund der nur teilweise gedffneten Blockstruktur der Geb&ude im Plangebiet ist die klimatische
Ausgleichsfunktion eingeschrénkt. Vor diesem Hintergrund kommt der bestehenden Vegetation eine
besondere Bedeutung im Hinblick auf das Lokalklima zu. Vor allem in den Sommermonaten tragen die
B&ume durch Verschattung und Verdunstung zur Absenkung der Temperaturen bei.

Lufthygienische Ausgleichsfunktion

Der lufthygienische Ausgleich zeigt sich in der Leistung von Vegetation, Morphologie und dem Klima,
die im ortlichen Landschaftsraum vorhandenen gas- und staubférmigen Verunreinigungen der Luft
abzubauen. Dies geschieht bei Luftverunreinigungen durch Verteilung, Verdinnung und z. T. durch Ab-
bau sowie durch Frischluftproduktion und Frischluftaustausch. Zur Verbesserung der lufthygienischen
Situation werden besonders im Siedlungsraum schon seit I&ngerer Zeit intensive Anstrengungen un-
ternommen.

Der zum Teil grof3kronige Baumbestand verbessert durch seine Filterwirkung die Luftqualitéat im Plan-
gebiet und in der Umgebung.
Maf3nahmen

Durch die Erhaltung von acht Bestandsb&umen und die Ersatzpflanzung weiterer acht Bdume erhéht
sich die Anzahl der Bdume mit entsprechende positiven Effekten fir das Kleinklima und die Lufthygi-
ene.

Die zu erhaltenden B&dume sind wéhrend der Bauarbeiten durch geeignete Maf3nahmen vor Besché-
digungen zu schitzen. Bdume, die aufgrund der Baumafnahmen entfernt werden muissen, sind
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mdglichst durch die Neupflanzung von Laubbé&umen I. Ordnung zu ersetzen. Damit diese Neupflan-
zungen mdglichst schnell zur kleinklimatischen Verbesserung beitragen, sind diese Bdume in ange-
messener Qualitdt zu pflanzen (Stammumfang mindestens 18-20 cm).

Der Schadstoffausstof3 kann lediglich durch die Minimierung von Kfz-Bewegungen verringert werden.
Hierzu tragt die Planung in mehrfacher Hinsicht bei. Der Zufahrt zur Tiefgarage liegt in der Néhe der
Rheingauer Straf3e, so dass die Pkw bereits nach einer sehr kurzen Fahrstrecke unter die Erde gelan-
gen. Oberirdisch werden nur wenige Stellplétze geschaffen. Somit bleibt das Gelénde weitestgehend
FuBgdéngern vorbehalten.

2.3 Biotop- und Nutzungstypen (Flora)

2.3.1 Potenzielle natirliche Vegetation

Die heutige potenzielle natirliche Vegetation ist das Artengefige, das sich unter den gegenwdrtigen
Umweltbedingungen ausbilden wirde, wenn der Mensch Uberhaupt nicht mehr eingreifen wirde und
die Vegetation Zeit fande, sich zu ihrem Endzustand zu entwickeln.!! Die Kenntnis der potenziellen na-
tirlichen Vegetation bildet die Grundlage fir landschaftspflegerische Planungen und Maf3nahmen

(z. B. Anpflanzungen).

Nach der Karte der Potenziellen Natirlichen Vegetation Deutschlands, Blatt 3 Mitte-West, wirde sich
im Plangebiet als natiUrliche Waldgesellschaft durch Sukzession ein Bergseggen-Waldmeister-Bu-
chenwald (Galio-Carpinetum) im Komplex mit Bergseggen-Waldgersten-Buchenwald (Hordelymo-
Fagetum) einstellen.2 Da der Bergseggen-Waldgersten-Buchenwald ein artenreicher Buchenwald in
Kalkgebieten auf normaldurchfeuchteten bis trockenen Bdden, vorzugsweise an SGdhdngen und auf
Kuppen ist, ware ohne das Eingreifen des Menschen die Bildung eines Bergseggen-Waldmeister-Bu-
chenwaldes eher wahrscheinlich.

Im Bergseggen-Waldmeister-Buchenwald ist die Buche (Fagus sylvatica) die vorherrschende Baum-
art, die zum Teil von der Stiel- oder Traubeneiche (Quercus robur, Q. petraea) ergdnzt wird. Gelegent-
lich mischen sich auch Berg- und Spitzahorn (Acer pseudoplatanus, A. platanoides) hinzu.

Die Krautschicht wird vom EinblUtigen Perlgras (Melica uniflora), Waldmeister (Galium odoratum),
Wald-Hainsimse (Luzula sylvatica), Schénem Widertonmoos (Polytrichum formosum), Efeu (Hedera
helix) u. a. gebildet. Vereinzelt wachsen bodenstdndige Gehdlze wie Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Vogel-Kirsche (Prunus avium), Espe (Populus tremula), Wei3dorn (Crataegus monogyna), Hunds-Rose
(Rosa canina) und Schlehe (Prunus spinosa).

Der Gutspark des nicht mehr bewirtschafteten Weinguts ,,Langwerth von Simmern* besitzt einen
wertvollen Baumbestand. Bei den B&dumen handelt es sich zum Teil um einheimische Baumarten, die
der potenziellen natirlichen Vegetation entsprechen. Alle B&dume sind angepflanzt worden. Die Park-
anlage selbst wurde mit Rasenfléichen, Wegen und Ziergehdlzen eher naturfern gestaltet.

" Tixen, R. (1956): Die heutige potenzielle natirliche Vegetation als Gegenstand der Vegetationskartie-rung. — Ange-
wandte Pflanzensoziologie 13: Seite 5 — 42, Stolzenau.

12 Stuck, R. und Bushart, M. (2010): Karte der Potentiellen Natirlichen Vegetation Deutschlands, Ma3stab 1:500.000. —
Bundesamt fur Naturschutz, Bonn-Bad Godesberg.
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2.3.2 Methode zur Erfassung der Biotoptypen

Im Plangebiet sind die Biotoptypen gemdf der ,,Wertliste nach Nutzungstypen* aus der Anlage 3 der
Kompensationsverordnung (KV) im Mai 2020 erfasst worden. Zur Kartierung wurde zudem die Arbeits-
hilfe zur Kompensationsverordnung (KV) des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Idndlichen Raum
und Verbraucherschutz herangezogen.® Die in Klammmern gesetzte Zahl hinter den Biotoptypen be-
zieht sich auf den jeweiligen Biotop-Code nach der ,,Wertliste nach Nutzungstypen®.

2.3.3 Ermittlung und Beschreibung
Standortfremde Hecken und Gebische (02.500)

Teilfldche 15: Entlang der Wege in der Parkanlage sind Hecken aus Lorbeer-Kirsche (Prunus laurocera-
sus) gepflanzt worden, die zwischen 1-2 m hoch und ca. 1,5 m breit sind.

Teilfléche 16: Eine Hecke im Ostteil des Gutspark ist eine Glanzmispel-Hecke (Photinia x fraseri *Red
Robin™), die eine Héhe von 2 m und eine Breite von 1,5 m erreicht.

Einzelbdume, einheimisch (04.110) und nicht heimisch (04.120)

In der Baum-Tabelle werden alle im Plangebiet vorkommenden Einzelb&dume aufgelistet. Besonders
erhaltenswerte B&dume werden in der Tabelle hervorgehoben.

Die Vitalitatsstufe der Bdume wurde in etwas modifizierter Art und Weise nach dem Faltblatt zur Be-
urteilung von Baumen in der Stadt vom GALK (Deutsche Gartenamtsleiter-Konferenz) Arbeitskreis-
Stadtbdume 2002 in insgesamt vier Vitalitatsstufen unterteilt:

1= gesund bis leicht geschadigt
2 = mittel bis stark geschadigt
3 = stark bis sehr stark gefahrdet

4 = sehr stark geféhrdet bis absterbend / tot

Einzelbdume im Plangebiet ,,Rheinviertel®, 4. Anderung

Stamm-

durch- LClu Uy Hoéhe in Kro.n er?— Vitalitats- erhaltenswerter
Nr. Baumart umfang breite in e
messer . m stufe Solitarbaum
. inm m
inm
B1 Esche Fraxinus excelsior 0,85 2,30 28,0 16,0 1 v
B2 WINter-  fii cordata 0,50 155 15,0 10,0 1 -
Linde
ps  SPit= Acer platanoides 0,75 215 25,0 10,0 1 7
Ahorn
B4 Esche Fraxinus excelsior 0,65 1,65 28,0 10,0 2 -
B5 Esche Fraxinus excelsior 1,00 2,60 28,0 20,0 1 v
B6 Kirsche Prunus avium 070% 1,15; 1,70 25 10,0 ’I,"zwel.- =
0,60 stédmmig

13 Hessisches Ministerium fur Umwelt, ldndlichen Raum und Verbraucherschutz: Verordnung tber die Durchfihrung von
Kompensationsmapnahmen, das Fihren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzgeldzah-
lungen (Kompensationsverordnung — KV) vom 26. Oktober 2018.
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87 Blut- !Dl'l.JnUS‘ cerasifera 015 0.40 50 40 1 _
pflaume Nigra

B8 Hainbuche Carpinus betulus 0,45 1,35 15,0 5,0 3 -

B9 Berg- Acer pseudoplata- 0.60 155 15,0 10,0 1 _
Ahorn nus

Bio  Ber9- Acer pseudoplata- ) ¢ 1,70 20,0 12,0 1 v
Ahorn nus

Bn  RoteKas sculus carnea 0,20 0,50 50 4,0 2 -
tanie

B12 Berg- Acer pseudoplata- 0,60 190 15,0 8.0 1 v
Ahorn nus

B13 Platane Platanus x hybrida 1,80 5,65 <30,0 14,0 1 v

I B e e 0,60 165 20,0 8,0 1 v
Linde

Erfasste Bdume im Plangebiet 14

Besonders erhaltenswerte Solitdrbdume 7

Es wird ersichtlich, dass sieben der insgesamt 14 Solitérbédume aufgrund ihres Alters, ihrer Gré3e und
ihrer landschaftsdsthetischen Bedeutung besonders erhaltenswert sind.

Die Platane (B13) ist mit einem Stammdurchmesser von 1,80 m und einer Héhe von Gber 30 m als Na-
turdenkmal ausgewiesen. Da der Baum sehr nah an einem Gebdude steht (Lichtenstern‘sches Palais),
wird er zur Hausseite hin regelmaig zurickgeschnitten.

Sehr stark oder véllig versiegelte Fléche (Ortbeton, Asphalt) (10.510)

Teilfléiche 6: Der Bereich zwischen dem noch bestehenden Gdrkeller und dem Stockheimer Hof ist mit
Beton befestigt.

Teilfl&dche 8: Im Eingangsbereich des Gutsparks steht ein alter, gemauerter, nicht mehr genutzter
Brunnen.

Teilfldche 11: Das ehemalige Tanklager ist bereits abgerissen und war zum Zeitpunkt der Bestandsauf-
nahme Baustelle.

Nahezu versiegelte Fldche, Pflaster (10.520)

Teilflédche 2: Der westliche Eingangsbereich des Gutsparks ist mit einem Verbundsteinpflaster befes-
tigt.

Teilfléche 10: Kleinfl&dchige Bereiche und kleine Wege sind auch mit Basaltpflaster befestigt worden.
Ebenso die Fldche um den Weinprobierstand.

Teilfldche 21: Ein Innenhof an der Kirchgasse ist vollstéindig mit einem Verbundsteinpflaster befestigt.

Schotter-, Kiesfldche (10.530)
Teilfléiche 7: Die meisten Wege und Platze des Gutsparks sind als Kiesfléchen angelegt worden.

Teilfléche 22: Die Fl&ichen im Bereich der bereits abgerissenen H&user sind zum Teil geschottert. Zum
Teil werden diese Fldchen auch zur Ablagerung von Oberboden genutzt.
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Dachfléche nicht begrint (10.710)

Teilfléche 1: Die Parkanlage wird zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme von einem historischen En-
semble mit dem Stockheimer Hof, dem Lichtenstern’schen Haus und Palais, dem Witwen- bzw. Kut-
schenhaus, der ehemaligen Produktionshalle, dem Rentmeisterhaus sowie dem Garkeller umgeben.
Das Kutschenhaus und das Lichtenstern‘sche Palais an der Rheingaustraf3e wurden zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme bereits saniert.

Teilfldche 14: Am Sidost-Rand des Geléndes steht ein ehemaliger Weinkeller, dessen Dach als Sitz-
platz genutzt worden ist.

Teilfldche 18: Im Gutspark befindet sich ein kleines Holzhaus, welches als Weinprobierstand genutzt
worden ist.

Teilfldche 20: Zwischen der ehemaligen Produktionshalle und dem Rentmeisterhaus liegt eine mit Kies
und Pflaster angelegte Dachterrasse mit Sitzgelegenheiten. Grinfldchen sind kaum vorhanden.

Mavuer und Hauswand mit Fassadenbegriinung (10.741)

Teilfldche 3: An der Hauswand des Rentmeisterhauses klettert ein Blauregen (Wisteria sinensis), der
bereits eine H6he von 6 m erreicht hat.

Teilfldche 4: Die nérdliche Hauswand des Garkellers wird von der Kletter-Hortensie (Hydrangea petio-
laris) und vom Wilden Wein (Parthenocissus tricuspidata) bereits vollstéindig bis zum First bedeckt.

Teilfldche 9: Zwischen Rentmeisterhaus und Brunnen steht eine 1,2 m hohe Mauer, die von Wein (Vitis
vinifera) berankt wird.

Teilfléiche 19: Eine aus Naturstein gebaute Wand im Bereich der Dachterrasse ist mit Kletter-Horten-
sien (Hydrangea petiolata) begrint.

Arten- und strukturarme Grinanlage (11.221)

Teilfldche 5: Am Rentmeisterhaus steht in einem Beet ein gré3erer Rosen-Hochstamm, der mit Laven-
del und weiteren Beetrosen unterpflanzt worden ist.

Teilfléche 13: Im stdlichen Teil des ehemaligen Weinguts ist in einem nicht mehr genutzten Bereich Bo-
den abgelagert worden. In den nicht zur Ablagerung genutzten FiIGchen wachsen neben den ange-
pflanzten Ziergehdlzen auch einige spontan aufgekommene Arten. Folgende Gehdlze wurden erfasst:
Robinie (Robinia pseudoacacia), Rose (Rosa ,,Sorte™), Spitzahorn (Acer platanoides), Lorbeer-Kirsche
(Prunus laurocerasus), Skimmie (Skimmia japonica), Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Kermesbeere (Phytolacca americana), Esche (Fraxinus excelsior), Efeu (Hedera he-
lix), Teppichmispel (Cotoneaster dammeri), Brombeere (Rubus fruticosus agg.). Charakteristische Ar-
ten der Krautvegetation sind: Weif3e Taubnessel (Lamium album), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense),
Kultur-Erdbeere (Fragaria x ananassa).

Teilfléche 17: Die Grinfldchen des Gutsparks sind gréf3tenteils Rasenfléichen, die vor allem an den Rén-
dern durch einzelne gréf3ere Stréucher, zum Beispiel vom Runzelbl&ttrigen Schneeball (Viburnum rhy-
tidophyllum) und von der Lorbeer-Kirsche (Prunus laurocerasus) strukturiert werden. Zum Teil sind
auch Beet-Rosen zusammen mit Stauden wie Lavendel oder Schwertlilie angepflanzt worden.
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2.3.4 Zusammenfassung und Bewertung

Das nicht mehr bewirtschaftete Weingut ,,Langwerth von Simmern* besitzt einen Gutspark mit wert-
vollem, altem Baumbestand. Die Parkanlage wird von einem historischen Ensemble mit dem Stock-
heimer Hof, dem Lichtenstern‘schen Palais, dem Kutschenhaus, der ehemaligen Produktionshalle, dem
Rentmeisterhaus und dem Gdrkeller umgeben. Einige Gebdude wie das Tanklager an der Burghof-
stra3e waren vor der Bestandsaufnahme am 07.05.2020 bereits abgerissen worden. Das Kutschen-
haus wurde saniert.

Bei dem wertvollen, alten Baumbestand handelt es sich zum Teil um einheimische Arten mit Stamm-
durchmesser von 40 bis 100 cm. Unmittelbar am Lichtenstern’schen Palais steht eine besonders ein-
drucksvolle Platane (Platanus x hybrida) mit einem Stammmdurchmesser von 180 cm, die als Natur-
denkmal ausgewiesen ist.

Der gréf3te Teil des Baumbestandes ist ohne deutlich erkennbare Schdden gut ausgebildet. Sieben der
insgesamt 14 Solitarbdume werden aus landschaftsplanerischer Sicht als besonders erhaltenswert
eingestuft.

Unter den Bdumen liegt eine typische Parkanlage mit breiten Kieswegen- und plétzen sowie ausge-
dehnten Rasenfléchen.

Landschaftsplanerische Bestandsaufnahme

© Eigene Darstellung
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Mafnahmen

Von den 14 Solitdrb&dumen im Gebiet kdnnen acht planungsrechtlich gesichert werden, finf davon
sind besonders erhaltenswert. Somit kénnen die meisten der wertvollen B&dume erhalten werden. Er-
gdnzt werden diese durch insgesamt acht Neupflanzungen (B&dume 1. und 2. Ordnung) sowie punktu-
elle Grof3strauchpflanzungen.

24 Fauna

Aufgrund des geringen Eingriffsniveaus und der bereits teilweise durchgefihrten Abbruchmanahmen
wurde von einer artenschutzfachlichen Prifung abgesehen. Es liegen keine Anhaltspunkte dafir vor,
dass die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt werden kénnten.

2.5 Schutzgebiete

Hierbei sind vor allem folgende Gebiete unter Beachtung von Art und Umfang des Schutzes zu beach-
ten:

*  Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) gemd BNatSchG oder europdi-
sche Vogelschutzgebiete,

*  Naturschutzgebiete gemd BNatSchG, soweit nicht zuvor erfasst,

* Nationalparks gemd@ BNatSchG, soweit nicht eingangs erfasst,

* Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemdaf3 BNatSchG,
* Gesetzlich geschitzte Biotope gemd3 BNatSchG,

*  Wasserschutzgebiete gemd3 WHG oder nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellen-
schutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete gemd&p WHG.

Das Plangebiet befindet sich im innerstédtischen Bereich und liegt nicht innerhalb eines der oben ge-
nannten Schutzgebiete. Auch in der unmittelbaren Umgebung bestehen keine entsprechenden Fest-
legungen. Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden und durch die
Baumafnahme auch nicht betroffen. Eine Baumschutzsatzung gibt es in der Stadt Eltville am Rhein
nicht.

2.6 Ortsbild, Freiraum und Erholung

Ermittlung und Beschreibung

Der ehemalige Standort des Weinguts weist einen wertvollen Gebd&udebestand auf, der teilweise stark
sanierungsbedurftig ist. Die Hofanlage wirkt insgesamt gepflegt, die zentrale Rasenfldchen mit
Wegeverbindung erinnern an den einst historischen Zustand der Auf3enanlagen. Die angelegten He-
cken und Gebusche sind gepflegt. Die 8stlichen Schotterfléchen werden vorwiegend zum Abstellen
der PKWs genutzt. Der Baumbestand ist gréf3tenteils in einem guten Zustand, nur einige B&ume besit-
zen eine reduzierte Vitalitét.
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Bewertung und Prognose
Mafnahmen

- siehe Abschnitt 2.3.3 weiter oben -

2.7 Gerduscheinwirkungen

Durch den Wegfall der Betriebstdétigkeit des Weinguts und dessen Ersatz durch neue Nutzungsformen
(Wohnen, Biro, Ubernachtung, Gastronomie, kleine Veranstaltungen) ist mit einer Abnahme des Ge-
werbel&rms im Vergleich zur frGheren Situation zu rechnen. Maf3nahmen auf der Ebene des Bebau-
ungsplans sind daher nicht erforderlich. Sollte sich im Einzelfall die Notwendigkeit ergeben, individu-
elle Beschrdnkungen der Betriebstdtigkeit vorzunehmen (z. B. zeitliche Begrenzung einer Au3engast-
ronomie), liefe sich dies Uber bauaufsichtliche oder ordnungsbehérdliche Auflagen umsetzen.

2.8 Kulturgiter und Sachgiter

Innerhalb des Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplans ,,Rheinviertel” befinden sich ins-
gesamt fUnf Denkmdler und ein Naturdenkmal. Um Wiederholungen zu vermeiden, wird an dieser
Stelle auf Teil 1,,Stédtebauliche Planung®, Kapitel 2.2 ,,Bestandssituation® verwiesen.

Die Belange des Denkmalschutzes wurden bereits im Rahmen der Baugenehmigungsplanung berick-
sichtigt. Mit dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen — Baudenkmalpflege - wurde die H6henent-
wicklung der geplanten Gebd&ude und Fassadengestaltung abgestimmt, sodass eine Beeintrachti-
gung unter denkmalpflegerischen Gesichtspunkten ausgeschlossen werden kann. Der Bebauungsplan
setzt die Abstimmungsergebnisse im Rahmen der Festsetzungen um, vorrangig durch Festlegung der
zul@ssigen Trauf- und Firsthdhe je Gebdude. Weiterhin sind im Hinblick auf die kinftige Hofgestaltung
und die Anordnung der oberirdischen Stellpl&tze bereits im Vorfeld zur Bauleitplanung Abstimmungen
mit den fir die Bodendenkmalpflege zusténdigen Behdrden erfolgt.

3 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Planungsstandort hat keine gréere klimatologische oder 6kologische Bedeutung. Jedoch leisten
die zum Teil méchtigen B&dume in der zentralen Au3enanlage einen wertvollen Beitrag zur Aufnahme
von Kohlendioxid (CO2) und zur Feinstaubminderung und tragen somit erheblich zur Luft- und
Wohnumfeldverbesserung bei.

Die Neubaumaf3nahmen sowie der Bau der Tiefgarage haben Folgen fir die bestehende Vegetation,
da im Zuge der Realisierung einige zum Teil erhaltenswerte Bdume entfernt werden missen. Gleich-
wohl werden so viele Bdume wie méglich erhalten, wobei der notwendige Bau der Tiefgarage, der an-
dere positive Auswirkungen hat, enge Grenzen setzt. Die zu erhaltenden B&dume sind wdhrend der
Baumafnahmen durch geeignete Ma3nahmen vor Besché&digungen zu schitzen. Die B&dume, die auf-
grund der Baumafnahmen entfernt werden muissen, sind durch die Neupflanzung von Laubb&umen
1.und 2. Ordnung zu ersetzen. Das landschaftsplanerische Konzept bericksichtigt jedoch die
Neupflanzung von insgesamt acht Laubb&umen.

Im Hinblick auf denkmalpflegerische Belange sind sowohl die Baudenkmalpflege als auch die Boden-
denkmalpflege betroffen. Wéhrend der Vorbereitung des Bebauungsplan-Verfahrens konnte Uber-
einstimmung bei der Héhenentwicklung (Begrenzung der Trauf- und Gebd&udehéhen) sowie der
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Fassadengestaltung erzielt werden. Die Belange der Bodendenkmalpflege sind auf der Grundlage ei-
nes landschaftsarchitektonisch untersetzten Freiraumkonzepts beachtet worden.

Insgesamt weisen die Umweltauswirkungen nur geringe Unterschiede im Vergleich zur vorherigen
Nutzung des Geldndes auf, da die Fldchenversieglung nahezu gleichbleibt. Demnach ist eine rele-
vante klimatische Verdnderung innerhalb des Plangebiets nicht zu erwarten, Durch die lediglich punk-
tuellen baulichen Eingriffe innerhalb des Plangebiets kann insgesamt sogar von einer leichten Verbes-
serung fUr das Klima durch die Aufwertung der Au3enanlagen ausgegangen werden. Der Anteil der
Fl&dchen mit Bodenanschluss nimmt leicht zu. Die Aufwertung der Grinanlagen hat weiterhin eine ver-
besserte Bedingung fUr geschitzte Tierarten (z.B. im Hinblick auf Nahrungshabitate) zur Folge.

Tendenziell reduziert sich die verkehrliche Belastung durch die Aufgabe der Weingutnutzung insbe-
sondere fir die Kirchgasse. Ein vergleichbarer Ziel- und Quellverkehr, der bis zur Betriebsaufgabe ge-
herrscht hat, wird kiinftig nicht mehr erreicht werden, insbesondere durch die Wegfallende Frequen-
tierung durch landwirtschaftliche Fahrzeuge. Das KFZ-Aufkommen wird gré3tenteils im Nahbereich
der Rheingauer Straf3e an der Zufahrt der Tiefgarage (BTR) abgefangen. Die Unterbringung des ru-
henden Verkehrs in der Tiefgarage ist fur die Nachbarschaft weniger stérend als das ebenerdige Par-
ken.
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Teil 4. Aligemeines, Verfahren

1 Verfahren

Der Bebauungsplan ,,Rheinviertel”, 4. Anderung, wird als Bebauungsplan der Innenentwicklungi. S. v.
§ 13a BauGB aufgestellt. Zu den formalen Voraussetzungen zdhlt das Einhalten bestimmter Schwel-
lenwerte, die in § 13a Abs. 1 BauGB geregelt sind. Bei weniger als 20.000 m? Grundfléiche (GR) wie hier
steht der Verfahrenswahl in der Regel nichts entgegen, wenn die weiteren Anforderungen des Abs. 1
eingehalten werden: FFH- und Vogelschutzgebiete der EU dirfen nicht beeintrdchtigt werden (,,Be-
eintréchtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter”); weiterhin dirfen
keine UVP-pflichtigen Vorhaben geplant werden, was ebenso nicht der Fall ist; und schlieflich dirfen
keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) zu beachten sind — auch solche Anhaltspunkte sind nicht erkennbar.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung zeichnet sich durch die folgenden Besonderheiten gegen-
Uber dem Regelverfahren aus:

i Keine Umweltprifung:
Im beschleunigten Verfahren entfdllt die Pflicht zur Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB
(§13a Abs. 2 Nr. 1i. V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB). Auferdem wird von dem Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB abgesehen; ebenfalls nicht anzuwenden ist die Verpflichtung zum Monito-
ring nach § 4c BauGB und das Erstellen einer zusammenfassenden Erklérung nach § 10a Abs. 1
BauGB. Unbeschadet des Verzichts auf die formelle Umweltprifung hat die Gemeinde aber auch
im beschleunigten Verfahren nach allgemeinen Grundsétzen die Belange des Umweltschutzes im
Sinn von § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu bericksichtigen und in die Abwégung nach §1 Abs. 7 BauGB ein-
zustellen.

. Besondere Verfahrensvorschriften:
Von diesen soll bei der 4. Anderung des Bebauungsplans “Rheinviertel” kein Gebrauch gemacht
werden. Vielmehr ist vorgesehen, das normale vierstufige Verfahren durchzufGhren (Aufstellungs-
beschluss; frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, §§ 3 Abs. 1und 4 Abs. 1 BauGB;
formelle Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB; Abwégungs-
und Satzungsbeschluss).

*  Verzicht auf die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung:
Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung mit einer zuléssigen Grundfléche der baulichen An-
lagen von weniger als 20.000 m? gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinn des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Aus-
gleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zul@ssig waren.
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2 Rechtsgrundlagen

BauGB

BauNVO

BImSchG

BNatSchG

BBodSchG

PlanzV

HBO

HGO

HDSchG

HAGBNatSchG

HWG

GaVv

Gestaltungssatzung
Eltville am Rhein

Stellplatzsatzung
Eltville am Rhein

Ss.Q

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
1S.1802).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorkommnisse (Bundes-Immissionsschutz-
gesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mdrz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge-
andert durch Artikel 7 Absatz 3 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
halts in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018
(GVBI. 1S.198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. | S. 378).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 7. Mdrz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. | S. 318).

Hessisches Denkmalschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. No-
vember 2016 (GVBI. S. 211).

Hessisches AusfUhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. I S. 318).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 4. September 2020
(GVBI.1S.573).

Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellpldtzen (Garagenverord-
nung - GaV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. November 2014.

Gestaltungssatzung der Stadt Eltville am Rhein in der jeweils giltigen Fassung.

Stellplatzsatzung der Stadt Eltville am Rhein in der jeweils giltigen Fassung.

16. August 2021

Stadt.Quartier . Mosbacher Straf3e 20 . D-65187 Wiesbaden
Dipl.-Ing. Olaf B&dumer

M.Eng. Andrea Vogel

Dipl.-Ing. (FH) Arno Dormels

Begrindung
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Stadt Eltville am Rhein BERVILLE AMEEFIEIN
Beschlussvorlage
Drucksache VL-124/2021
Datum: 01. September 2021
Aktenzeichen 610-20/95
Federfiihrendes Amt Stadtplanung, Bauberatung
Vorlagenerstellung Claus-]. Steins
Beratungsfolge Termin
Magistrat 07. September 2021
Ausschuss fiir Stadtentwicklung 22. September 2021
Ortsbeirat Eltville 30. September 2021
Stadtverordnetenversammlung 04. Oktober 2021
Betreft:

Bebauungsplan Nr. 95 ,,Ehemaliger Giiterbahnhof”, Eltville

Beschlussvorschlaqg:

Dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 95 ,, Ehemaliger Giiterbahnhof” in der Fassung vom August
2021 gemab Anlage 2 sowie der Begriindung (Anlage 3) wird zum Zweck der offentlichen Ausle-
gung zugestimmt.

Sachverhalt:

Der StVV wurde zuletzt in der Sitzung vom 12. Juli 2021 {iber den Sachstand berichtet (Antwort zu
AN-12/2021).

Der Bebauungsplan wurde in den vergangenen Monaten von einem Planungsbiiro, das von dem
Vorhabentrager beauftragt wurde, erarbeitet.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlich-
keit wurde im Marz/April bzw. Juli 2021 durchgefiihrt.

Die Bedenken, Anregungen und Hinweise sind soweit abgehandelt worden, dass der Bebauungs-
plan offentlich ausgelegt werden kann.

In den nachsten Wochen ist zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager ein stddtebaulicher Ver-
trag zu entwerfen, der insbesondere regelt, dass die Stadt die geplante Rampe/Treppe zur barriere-
freien Anbindung an die Personenunterfithrung unter den Bahngleisen realisieren kann. AuBerdem
muss die von der StVV im Marz 2021 beschlossene generelle Verpflichtung, sozialen Wohnraum zu
schaffen, geregelt werden.

Der stdadtebauliche Vertrag wird der StVV zur Beratung vorgelegt.

Finanzielle Auswirkungen (Kostenstelle, Haushaltsansatz, Fordermittel) / Bemerkung der Kammerei:
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Begriindung zur Nachhaltigkeit der MaBnahme:

Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum bzw. gewerblichen Flachen

Anlage(n):
(1) B-Plan Ehemaliger Giiterbahnhof Stellungnahmen

(2) B-Plan Ehemaliger Giiterbahnhof Entwurf
(3) B-Plan Ehemaliger Gpterbahnhof Entwurf Begriindung
(4) StVVv 041021 TOP 10 Anderungsantrag Griine Giiterbahnhof

/%Pg, G WSl
atrick Kunkel

Biirgermeister



Bebauungsplan ,,Ehemaliger Giiterbahnhof“, Stadt Eltville am Rhein Stand: 06.08.2021
Frithzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Seite 1

Vermerk tber die
o Friuhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB und die
e Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB.
1. Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligungszeitraum: 12.03.2021 bis einschlief3lich 15.04.2021

Eingegangene Stellungnahmen: 12
Nr. | Einwender Schreiben vom ... | Abwagungs-re- | Ohne abwa-
Eingang am ... | levante gungsrelevante
Anregungen Anregungen
1. Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung 111 31.2 vom 16.04.2021 X
am 16.04.2021
2. Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Bau- und Kunstdenkmalpflege vom 15.04.2021 X
am 16.04.2021
3. Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Hessen Archéaologie vom 16.03.2021 X
am 22.03.2021
4., Industrie- und Handelskammer Wiesbaden vom 15.04.2021 X
am 15.04.2021
5. Kreisausschuss Rheingau-Taunus-Kreis, Untere Bauaufsichtsbehdrde vom 13.04.2021 X
am 14.04.2021
6. Abwasserverband Oberer Rheingau vom 09.04.2021 X
am 09.04.2021
7. Rheingauwasser GmbH vom 15.03.2021 X
am 15.03.2021
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Frithzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stand: 06.08.2021
Seite 2

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Deutsche Bahn AG, DB Kommunikationstechnik GmbH

Deutsche Bahn AG, DB Netz GmbH

vom 14.04.2021
am 14.04.2021

vom 23.04.2021
am 23.04.2021

vom 03.05.2021
am 03.05.2021

Deutsche Telekom Technik GmbH

vom 13.04.2021
am 13.04.2021

10.

Syna GmbH

vom 15.03.2021
am 15.03.2021
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Stand: 06.08.2021

Frithzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Seite 3
Lfd. | Einwender Kurzinhalt der Anregungen Abwé&gung
Nr.
1 Regierungsprasidium Grundwasser: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht Re-

Darmstadt, Abteilung 11l
31.2

e Hinweis, dass ein konkreter Wasserbedarfsnachweis und
dessen Deckung in der Begriindung zum Bebauungsplan
nicht aufgefiihrt sind und deshalb noch vorgelegt werden
mussen.

gelungsgegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Der Was-
serbedarfsnachweis sowie dessen Deckung werden im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens erbracht.

Oberflachengewasser — Flursticksaufteilung:

o Bei der Realisierung des Bebauungsplans ist die Gewas-
serparzelle als ein Flurstliick auszuparzellieren.

e Anregung, den 5 m Gewasserrandstreifen ebenfalls katas-
termafig auszuweisen oder dem Silzbach in einem Flur-
stuick zuzuschlagen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch
nicht Regelungsgegenstand eines Bebauungsplanverfahrens.

Oberflachengewasser — Gewéasserrandstreifen:

e Es fehlt die Festsetzung zum Schutz des Gewasserrand-
streifens. Der Gewdasserrandstreifen ist im B-Plan nach-
richtlich darzustellen und freizuhalten sowie in der Be-
griindung zu beschreiben.

Der Gewasserrandstreifen verlauft auerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans.

Der Gewasserrandstreifen wurde nachrichtlich in die Plan-
zeichnung aufgenommen und in Kapitel 8.4 ,Schutzgut Was-
ser der Begriindung zum Bebauungsplan erganzt. Der Belang
wird berlcksichtigt.

¢ Eine Reduzierung der Erdbéschung zum Silzbach inner-
halb des 5 m Gewasserrandstreifens ist im Vorfeld mit der
Unteren Wasserbehtrde vom Rheingau-Taunus-Kreis ab-
zustimmen und ggf. genehmigen zu lassen. Dies ist in
Schnitten (Bestand/Planung) zum Gewasser darzustellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch
nicht Regelungsgegenstand eines Bebauungsplanverfahrens
und bei nachfolgenden Planungen zu berlcksichtigen.

Abwasser, anlagenbezogener Gewéasserschutz:

¢ Hinweis, dass aufgrund nicht ausreichender Planungstiefe
oder fehlender Darstellungen der Entwasserungsplanung
eine ordnungsgemaRe Abwasserentsorgung (Regenwas-
ser) nicht ablesbar ist.

o Zweifel an der Realisierbarkeit des Retentionsspeichers
aufgrund der Hohenlagen und der geplanten Tiefgarage.

e Anregung, eine konkrete Entwasserungsplanung aufzu-
stellen, um die Realisierbarkeit von notwendigen Behand-
lungsanlagen (hier Retention) zu gewahrleisten.

Eine konkrete Entwasserungsplanung ist zum derzeitigen Pla-
nungsstand nicht moglich. Aus diesem Grund wurde das Ent-
wasserungskonzept des Sachverstandigenbiiros Umweltpla-
nung Bullermann Schneble GmbH in Abstimmung mit dem Re-
gierungsprasidium Darmstadt hinsichtlich der Konzepte zur
Regenwasserbewirtschaftung angepasst.

Die Retentionsspeicher befinden sich au3erhalb der baulichen
Anlagen. Da der Silzbach ca. acht Meter tiefer liegt ist auf-
grund des Gefélles eine Retention und Einleitung in den Silz-
bach in jedem Fall mdglich. Die erforderliche Drosselung von 5
I/s ist fUr die errechneten Speichervolumina gewéhrleistet. Im
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Ergebnis ist bei einer Realisierung des dargestellten Regen-
wasserkonzeptes die entwasserungstechnische ErschlieRung
beziglich des Regenwassers gesichert. Die endgliltige Lei-
tungsfuhrung und Platzierung der Retentionsspeicher ist nach
Vorliegen der Gebaudeplanungen zu konkretisieren.

Hinsichtlich der wasserrechtlichen Regelungen wurde ein
textlicher Hinweis in den Bebauungsplan unter Punkt 3.5 ,Ent-
wasserung® aufgenommen.

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz:

e Wenn das Areal in einer Hand bzw. Eigentiimergemein-
schaft verbleibt, dann ist die Untere Wasserbehorde die
zustandige Wasserbehdrde fir die Beantragung der was-
serrechtlichen Erlaubnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht Re-
gelungsgegenstand eines Bebauungsplanverfahrens und bei
nachfolgenden Planungen zu beriicksichtigen.

Immissionsschutz:

e Angesichts der Larmsituation unmittelbar an der tags und
nachts stark befahrenen Bahnstrecke Wiesbaden - Nie-
derlahnstein bestehen erhebliche Bedenken.

e Hinweis, dass aufgrund deutlicher Uberschreitungen der
Orientierungswerte gem. DIN 18005 sowie der Grenz-
werte gem. 16. BImSchV keine gesunden Wohnverhalt-
nisse gegeben sind.

o Verweis auf die im Gutachten Nr. T3178 des TUV Hessen
beschriebenen SchallschutzmalRnahmen.

o Empfehlung, die in Rede stehenden Grundstiicke nicht mit
Wohnhausern zu bebauen.

Es wurde ein Schallgutachten von der TUV Hessen GmbH er-
stellt, das den gesetzlichen Vorgaben entspricht. Das Gutach-
ten kommt zu dem Ergebnis, dass bei der Umsetzung des
Schallschutzkonzeptes und der entsprechenden baulichen An-
forderungen sich trotz der hohen Larmbelastung gesunde
Wohn- und Arbeitsverhltnisse realisieren lassen. Die erforder-
lichen SchallschutzmalRnahmen sind im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforder-
lich.

¢ Die Empfehlung des Gutachters ,Ortsunkundige Kauf-
oder Mietinteressenten sollten unbedingt auf die beson-
dere Larmsituation im Bereich des Bauvorhabens auf-
merksam gemacht und deren Kenntnisnahme ggf. doku-
mentiert werden® (S. 8 Fazit 6. Absatz) ist umzusetzen.

Die Stellungnahme wurde dem Vorhabentrager zur Information
weitergeleitet.

Kauf- oder Mietinteressenten werden tber die besondere
Larmsituation im Bereich des Bauvorhabens umfénglich infor-
miert und deren Kenntnisnahme vertraglich bestatigt.
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2 Landesamt fiir Denkmal- | ® Bitte um Aufnahme eines Hinweises in die textlichen Fest- | Ein entsprechender textlicher Hinweis wurde in den Bebau-
pflege Hessen, Bau- setzungen hinsichtlich Instandsetzungen oder Umgestal- | ungsplan unter Punkt 3.2 ,Baudenkmalpflege* aufgenommen.
und Kunstdenkmal- tungen von Kulturdenkmalern sowie Veranderungen in Der Belang wird berticksichtigt.
pflege deren Umgebung.

3 Landesamt fiir Denkmal- | * Im Plangebiet liegen Hinweise fiir die Uberreste einer ne- | per Hinweis wurde in Kapitel 8.7 ,Schutzgut kulturelles Erbe
pflege Hessen, Hessen olithischen Siedlung mit bislang unbekannter Gesamtaus- | ynd sonstige Sachgiiter* erganzt.

Archéologie dehnung vor.

* Die Planung wird im derzeitigen Stadium abgelehnt. Es ist | Es wird eine qualifizierte archéologische Grabungsfirma mit
damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenk- | der Baubegleitung beauftragt. Die Belange werden beriicksich-
maler zerstort werden. tigt.

¢ Den Belangen des Bodendenkmalschutzes / der Boden-
denkmalpflege kann entweder durch ein archdologisches
Gutachten (vorbereitende Untersuchung gem. § 20 Abs. 1
S. 2 HDSchG) oder eine baubegleitende Untersuchung
mittels einer archaologischen Fachfirma Rechnung getra-
gen werden.

4 Industrie- und Handels- | ® Empfehlung ein eingeschranktes Gewerbegebiet festzu- | pije Stadt Eltville beabsichtigt die Neubebauung der brachlie-

kammer Wiesbaden

setzen um ein deutliches Heranriicken einer schutzbedurf-
tigen Bebauung an die Schreinermeisterei zu vermeiden.

e Trotz entsprechender vorsorglicher Malinahmen besteht
grundsatzlich die Gefahr, dass sich bei Wohnnutzung das
Unternehmen mit den Beschwerden zukunftiger Anwoh-
ner auseinandersetzen muss und das Unternehmen u. U.
Auflagen erfiillen muss, um seine Tatigkeit ausiiben zu
kénnen.

genden Flache des ehemaligen Giterbahnhofs, um insbeson-
dere der hohen Nachfrage nach Wohnraum zu begegnen. Ent-
sprechend der vorhandenen gemischten Nutzungsstruktur im
Umfeld des Plangebiets sowie der angestrebten Mischnutzung
innerhalb des Geltungsbereichs wird das Gebiet als Mischge-
biet gemaf § 6 BauNVO festgesetzt.

Dariiber hinaus wurde ein Schallgutachten von der TUV Hes-
sen GmbH erstellt, das den gesetzlichen Vorgaben entspricht.
Das Gutachten zeigt, dass der zuldssige Immissionsrichtwert
der TA Larm fur Mischgebiete durch die relevanten Betriebsge-
rausche der Schreinerei um 6 dB(A) unterschritten wird. Die
Richtwerte der TA Larm dienen dem Schutz der Nachbarschaft
vor schadlicher Umwelteinwirkung durch Gerausche. Eine Ver-
traglichkeit der geplanten Nutzungen mit den vorhandenen
Schallimmissionen ist somit gegeben. Eine Anderung der Plan-
unterlagen ist nicht erforderlich.
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 Fdr Unternehmen, die in dem Planentwurf und in den an- | Es wurde ein Schallgutachten von der TUV Hessen GmbH er-

grenzenden Gebieten ansassig sind, muss sichergestellt | stellt, das den gesetzlichen Vorgaben entspricht. Im Rahmen

werden, dass sie dauerhaft uneingeschrankt ihrer Ge- des Gutachtens wurden alle immissionsrelevanten gewerbli-

schaftstatigkeit nachgehen konnen. Dies schlief3t auch chen Gerauschquellen beurteilt. Hinsichtlich des Gewerbe-

Potential fur Erweiterungen ein. larms wird der zulassige Immissionsrichtwert der TA Larm fiir
ein Mischgebiet eingehalten.
Weiterhin befinden sich die angrenzenden gewerblichen Nut-
zungen innerhalb des rechtskréaftigen Bebauungsplans ,Worth-
strafde 11“ (1973), der ein Mischgebiet festsetzt. Somit sind
ebenso wie im Plangebiet die Immissionsrichtwert der TA Larm
fur Mischgebiete maRgebend. Eine Anderung der Planunterla-
gen ist nicht erforderlich.

e Beider ErSChIieBUng des Planbereichs sollte auf eine Ver- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht Re-

legung von Leerrohren geachtet werden, um den zukUnfti- | gelungsgegenstand eines Bebauungsplanverfahrens.

gen Bedirfnissen der Unternehmen nach einem Glasfa- ) ) ) )

seranschluss bis ins Gebaude Rechnung zu tragen. Die ErschlieSung des Bebauungsplans erfolgt durch einen pri-
vaten Vorhabentrager, der auch die Planung der Versorgungs-
medien betreibt. Die Verlegung von Leerrohren ist entspre-
chend mit dem privaten ErschlieBungstréger abzustimmen. Die
Stellungnahme wurde dem Vorhabentréger zur Information
weitergeleitet.

5 Kreisausschuss Rhein- | Immissionsschutz: Das Gutachten der TUV Hessen GmbH ist nicht fehlerhaft. Es
gau-Taunus-Kreis, Un- Zur Immissionsberechnung nach TA Larm durch die westlich | handelt sich hierbei um einen redaktionellen Fehler in der TA
tere Bauaufsichtsbe- angrenzende Schreinerei Petzold: Larm. Im Rechtsetzungsverfahren zur Ergdnzung der TA Larm
horde e Das Gutachten Nr. T 3178 des TUV Hessen ist unter um Immissionsr?chtyverte fur urbane Gebiete wurde die Anpas-

Punkt 5.6, Seite 27 fehlerhaft. Bei der Ermittlung des Be- | SUng der Verweise in den Nummern 6.5 und 7.4 TA larm uber-
urteilungspegels wurde ein Zuschlag von 6 dB(A) in Ta- sehen. Auf das Schreiben des Bundesr_nlnlste_rlums fur Umwelt,
geszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit von 6.00 — 7.00 Nf_itu_rschutz, Bau u?d Reakt0r§_|cherhe|t an die obersten Im-
Uhr und von 20.00 — 22.00 Uhr nicht mit einbezogen. Der mlssmnsschutzpehorden der Lander bzgl. der Kor_rektL_Jr redz_ik-
Zuschlag erfolgt gemaR TA L&rm nur in Gebieten nach tioneller Fehler in der TA Larm vom 07.07.2017 wird hingewie-
Nummer 6.1 Buchstaben d — f. Mischgebiete sind dem- sen. Eine Anderqng des Gutachtens sowie der Planunterlagen
nach nicht ausgeschlossen, da sie unter Buchstabe d ein- | 1St nicht erforderlich.

deutig aufgezahlt sind.
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Zukiinftige Planungen im Zuge des Bauantragsverfahrens:

o Vorbelastung durch Fremdgerdusche am Immissionsort
sollte bei zukiinftigen Bauantragsverfahren im Anwen-
dungsbereich der TA Larm durch Erstellung eines Schall-
gutachtens zur Gesamtbelastung miteinbezogen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht Re-
gelungsgegenstand eines Bebauungsplanverfahrens und im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu bertcksichtigen.

Erschitterungen / sekundéarer Luftschall:

o Erschutterungen / sekundarer Luftschall durch den nahen
Bahnverkehr wurden nicht untersucht. Zukiinftige Scha-
den an der Bausubstanz und negative Auswirkungen auf
die Menschen im Gebaude kdnnen nicht ausgeschlossen
werden.

o Empfehlung zur Erstellung eines erschiitterungstechni-
schen Gutachtens, spatestens im Bauantragsverfahren.

Es wird ein erschitterungstechnisches Gutachten zum Bauan-
tragsverfahren erstellt. Der Belang wird bertcksichtigt.

Untere Wasserbehdorde:

Zum Gewasser Siilzbach mit geschitztem Gewdasserrand-

e Der Gewasserrandstreifen ist in seiner Breite von 5,0 m
zu kennzeichnen. Es muss erkennbar sein, dass der Ge-
wasserrandstreifen nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes ist.

Der Gewasserrandstreifen verlauft auerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans.

Der Gewasserrandstreifen wurde nachrichtlich in die Plan-
zeichnung aufgenommen und in Kapitel 8.4 ,Schutzgut Was-
ser” der Begriindung zum Bebauungsplan ergéanzt. Der Belang
wird bertcksichtigt.

o Empfehlung eines klarenden Ortstermins hinsichtlich der
Festlegung der ausgepragten Béschungsoberkante zur
Bestimmung des Gewasserrandstreifens.

Am 29. Marz 2021 fand eine Begehung des Gewasserrand-
streifens mit der Oberen Wasserbehdrde statt. Es wurde die
Festlegung getroffen, dass sich der 5 m breite Gewasserrand-
streifen ab der ausgepragten Oberkante der Betonufermauer
bemisst. Dies hat die Obere Wasserbehdrde in Ihrer Stellung-
nahme vom 30.03.2021 bestétigt, auf die hiermit verwiesen
wird. Der Belang wird berticksichtigt.

o Empfehlung, den Teilsatz zur fuBlaufige Verbindung zum
im Osten angrenzenden Lebensmittelmarkt in der Begriin-
dung auf Seite 10, Punkt ,Erschlielung“ zu streichen. Im
Zuge der Bauvoranfrage hatte die Untere Wasserbehorde
unmissverstandlich klargemacht, dass fiir die Uberbri-
ckung des Siilzbachs keine wasserrechtliche Befreiung

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde in Kapitel 6 ,Stad-
tebauliches Konzept* entsprechend angepasst. Der Belang
wird berucksichtigt.
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geman 8§ 23 Abs. 3 HWG in Aussicht gestellt werden
kann.

Zur Einleitung von Niederschlagswasser in den Silzbach:

¢ Fr die Einleitung von Niederschlagswasser in den Sulz-
bach bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Hin-
sichtlich des wasserrechtlichen Verfahrens wird auf die
Stellungnahme des RP Darmstadt verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht Re-
gelungsgegenstand eines Bebauungsplanverfahrens und im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu berticksichtigen.

Hinsichtlich der wasserrechtlichen Regelungen wurde ein
textlicher Hinweis in den Bebauungsplan unter Punkt 3.5 ,Ent-
wasserung” aufgenommen.

o Empfehlung, die Realisierbarkeit des Baus von Riickhalte-
anlagen im Geltungsbereich unter Berticksichtigung aller
ortlicher und rechtlicher Rahmenbedingungen zu prifen.

Siehe Ifd. Nr. 1 ,Abwasser, anlagenbezogener Gewasser-
schutz*

Fachdienst 11l.3 — Brandschutz

¢ Allgemeine Hinweise zur Verkehrsanbindung, zur Sicher-
stellung eines zweiten Rettungsweges, zur Loschwasser-
versorgung und Hydranten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch
nicht Regelungsgegenstand eines Bebauungsplanverfahrens.
Und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu berick-
sichtigen.

Fachdienst Ill.4 — Bauaufsicht

e Anregung zur nachvollziehbaren VermalRung der Bau-
grenzen, der Umgrenzung der Tiefgarage und der priva-
ten Zufahrtsstralie.

Die Vermaf3ung wurde in der Planzeichnung ergénzt. Die Be-
lange werden berilicksichtigt.

e Hinweis, dass nach der Darstellung in der Planzeichnung
die Abstéande zu Nachbargrenzen und zwischen den Ge-
b&auden nicht den Belangen der HBO entsprechen.

e Belange des Brandschutzes sind unbedingt zu beachten.
Sollten geringere Abstdnde gem. § 6 HBO zugelassen
werden, sind hierzu entsprechende Festsetzungen im B-
Plan erforderlich.

Zur Gewahrleistung einer hoheren Flexibilitat der Bebauung
sind die Baugrenzen weiter gefasst. Die Abstandsflachen gem.
§ 6 HBO (0,4 H, mind. 3 m) sind dennoch einzuhalten. Gerin-
gere Abstande werden nicht zugelassen. Eine Anderung der
Planunterlagen ist nicht erforderlich.

e Anregung zur Festlegung und Definition der Oberkante
Tiefgarage Uber Gelande.

Die Oberkante Tiefgarage wird im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens festgelegt.
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e Anregung die angegebene Bepflanzung ,Baume* auf der
Tiefgaragendecke zu definieren.

e Hinweis, dass aufgrund der Héhe von Erdaufschittungen
auf Gebauden nur eine begrenzte Bepflanzung maéglich
ist.

Bei der Begriinung der Tiefgaragendecken sind die fachlichen
Empfehlungen und Vorgaben einschlagiger Richtlinien und Re-
gelwerke zu beachten. Im Bebauungsplan sind hinsichtlich der
zu pflanzenden Baume Mindestpflanzqualitaten festgesetzt.
Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

e Anregung, unter 1.7.1 der textlichen Festsetzungen die
Nutzung im Bereich der denkmalgeschitzten Giterhalle
unmittelbar an der Schienenstrecke hinsichtlich Larmim-
missionen genau zu definieren. Eine Wohnraumnutzung
ist hier auszuschliel3en.

Dem bestehenden denkmalgeschiitzten Giterschuppen soll
eine gewerbliche Nutzung zugefihrt werden (siehe Kapitel 6 in
der Begrindung). GemaR textlicher Festsetzung Nr. 1.7.1 ist
im Bereich der denkmalgeschitzten Giterhalle unmittelbar an
der Schienenstrecke die Einrichtung schutzbedurftiger Aufent-
haltsraume im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 mdglichst zu
vermeiden. In unvermeidbaren Ausnahmeféllen sind die schall-
technischen Anforderungen im Einzelfall nach den drtlichen
Gegebenheiten festzulegen. Der Nachweis der Einhaltung der
Immissionsrichtwerte ist im Rahmen des nachgeordneten Bau-
genehmigungsverfahrens zu erbringen. Eine Anderung der
Planunterlagen ist nicht erforderlich.

e Anregung, unter 1.7.3 der textlichen Festsetzungen die
Ausbildung der Larmschutzwande genauer zu definieren
(Material / Anordnung und Lage in Bezug zu den Gebé&u-
den). Die zeichnerische Darstellung bezieht sich lediglich
auf die Baugrenzen.

Die genaue Ausbildung der Larmschutzwand, wie z.B. Material
sind nicht Regelungsgegenstand eines Bebauungsplans.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.7.3 wurde hinsichtlich Anord-
nung und Lage der Larmschutzwand angepasst. Der Belang
wird teilweise bericksichtigt.

e Anregung, die unter 1.7.4 der textlichen Festsetzungen
vorgegebene Verglasung im Bereich der AuRenwohnbe-
reiche genauer zu definieren.

e Frage, ob es sich hierbei um eine Einhausung handelt?

Die genaue Ausbildung der Verglasung ist nicht Regelungsge-
genstand eines Bebauungsplans und im Baugenehmigungs-
verfahren zu berlcksichtigen.

Die schutzbedirftigen AuRenwohnbereiche sind entsprechend
der textlichen Festsetzung Nr. 1.7.4 mit verschiebbaren Gla-
selementen vollstdndig einzuhausen. Das erforderliche Schall-
damm-Mal einschlief3lich Sicherheitsbeiwert ist zu beachten.
Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.
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e Anregung, die festgesetzte Gebaudehdhe hinsichtlich
haustechnischer Aufbauten / Aufzugsiberfahrten genauer
zu definieren.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.2.2 wurde hinsichtlich Uber-
schreitung der zulassigen Gebaudehéhe durch technische An-
lagen und Dachaufbauten erganzt. Der Belang wird beriick-
sichtigt.

e Anregung, auf Grundlage eines entsprechenden Larm-
schutzgutachtens Schalldammwerte fur die Aul3enbauteile
im B-Plan festzusetzten.

Es wurde ein Schallgutachten von der TUV Hessen GmbH er-
stellt, welches MalRBhahmen zur Herstellung der schalltechni-
schen Vertraglichkeit des Vorhabens mit den bestehenden
Schallimmissionen definiert. Diese sind im Bebauungsplan
festgesetzt.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbau-
teilen sind bereits in den textlichen Festsetzungen unter Punkt
1.7.1 enthalten. Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht er-
forderlich.

¢ Hinweis auf eine entsprechende Durchmischung zwischen
Wohnen und Gewerbe gem. § 6 BauNVO.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu berticksichtigen.

¢ Anregung, die textlichen Festsetzungen auf dem B-Plan
anzugeben.

Die textlichen Festsetzungen wurden auf der Planzeichnung
zum Bebauungsplan erganzt. Der Belang wird berticksichtigt.

Fachdienst [I.JHP — Jugendhilfeplanung

e Hinweis, dass fiir die zuziehenden Neubirger auch die
entsprechende Infrastruktur vorgehalten werden muss.
Das betrifft insbesondere die Vorhaltung entsprechender
Betreuungsplatze in der Kindertagesbetreuung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht Re-
gelungsgegenstand eines Bebauungsplanverfahrens.

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

e Hinweis, dass die Abfallsammelfahrzeuge die private
Stichstrafle aus Haftungsgrinden nicht benutzen kénnen.
Darum ist das Uberplante Gebiet abfallwirtschaftlich nicht
erschlossen.

o Anfallende Abfélle missen an der nachsten 6ffentlichen
StralRe (Worthstral3e) zur Abholung bereitgestellt werden.
Dort sollte ausreichend Platz eingeplant werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Standplatze fur
Abfallbehélter sowie das ordnungsgemafe Aufstellen am Ab-
holtag sind nicht Regelungsgegenstand eines Bebauungsplan-
verfahrens.
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6 Abwasserverband * Anregung, auf die Ausweisung der Hohe der in den Die Angaben zur Niederschlagswassermenge wurden aus dem

Oberer Rheingau Mischwasserkanal eingeleiteten, zulassigen Nieder- textlichen Hinweis Nr. 3.4 sowie der Begriindung gestrichen.
schlagswassermenge in den textlichen Festsetzungen so- | Der Belang wird beriicksichtigt.
wie der Begriindung zu verzichten.
 Hinweis, dass nicht klar ist, ob es sich bei dem Bestands- | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
kanal DN 200, um einen stadtischen oder um einen alten
Bestandskanal der Deutschen Bahn handelt. Der Kanal ist
erst vor wenigen Jahren aufgemessen und in den Kanal-
datenbestand der Stadt Eltville aufgenommen worden.
Der Zustand des Kanals ist ebenfalls unbekannt.

7 Rheingauwasser GmbH | ¢ Furdie Wasserversorgung der geplanten Gebaude bitten | pje ErschlieBung des Bebauungsplans erfolgt durch einen pri-
wir dringend um vorherige Informationen sowie gegebe- | vaten Vorhabentrager, der auch die Planung der Versorgungs-
nenfalls einen Vorort-Termin. medien betreibt. Die Stellungnahme wurde dem Vorhabentra-

ger zur Information weitergeleitet.

8 Deutsche Bahn AG,  Die Auflagen aus dem Kaufvertrag UR-Nr. 1057/2017 vom | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Auflagen wer-

DB Immobilien

16.11.2017 sind zu beachten und einzuhalten.

den eingehalten.

e Hinweis, dass der Geltungsbereich des B-Plans ein
Grundsttick der DB (FI. Nr. 27/17) umfasst. Hierbei han-
delt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die
dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesam-
tes unterliegen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde so ange-
passt, dass das Flurstiick Nr. 27/17 nicht mehr Bestandteil ist.
Der Belang wird bertcksichtigt.

¢ Hinweis, dass das Flurstiick Nr. 27/26 nicht von Bahnbe-
triebszwecken freigestellt ist.

Die Begrindung wurde in Kapitel 5 ,Bestandssituation” redakti-
onell angepasst. Der Belang wird bertcksichtigt.

Planungen der DB Station & Service AG:

e Hinweis, dass sich der weitere Verlauf der Rampenanlage
der geplanten Personenunterfihrung innerhalb des Gel-
tungsbereiches des B-Plans befindet. Die Herstellung ob-
liegt der Stadt Eltville.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die geplante Per-
sonenunterfiihrung ist jedoch nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens.
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e Malinahmen auf der geplanten Baustelleneinrichtungsfla-
che seitens der Stadt Eltville sind friihzeitig der DB Station
& Service AG anzuzeigen.

e Bitte um friihzeitige Einbindung hinsichtlich der Termin-
schiene und etwaiger geplanter Baubeginne innerhalb der
geplanten BE-Flache.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht Re-
gelungsgegenstand eines Bebauungsplanverfahrens und bei
nachfolgenden Planungen zu beriicksichtigen.

Weitere Hinweise und Bedingungen:

e Es st sicherzustellen, dass das Stellwerk der DB Netz AG
Uber die PrivatstralRe erreichbar bleibt. Ggf. musste ein
Wegerecht eingetragen werden.

Die uneingeschrankte Nutzung der privaten Verkehrsflache
durch die DB Netz AG wird in Abstimmung mit dem privaten
Vorhabentrager durch ein dingliches Wegerecht im Grundbuch
gesichert. Die Stellungnahme wurde dem Vorhabentrager zur
Information weitergeleitet. Der Belang wird berlcksichtigt.

e Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen
und die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs sind jederzeit
zu gewahrleisten. Die Sichtverhéltnisse auf die Bahnanla-
gen und Signalanlagen mussen jederzeit gewahrleistet
sein.

e Baumalinahmen entlang der Bahnstrecke bedurfen der
frihzeitigen Abstimmung mit der DB Netz AG. Die An-
tragsunterlagen missen mit detaillierten Planen rechtzei-
tig vor Baubeginn zur Stellungnahme und ggf. vertragliche
Regelung vorgelegt werden.

e Hinweis, dass ein Bauvorhaben nur genehmigt werden
kann, wenn auch die Vorschriften des Eisenbahnrechts
eingehalten sowie die 6ffentliche Sicherheit des Eisen-
bahnverkehrs gewahrleistet ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei
nachfolgenden Planungen zu beriicksichtigen. Die Stellung-
nahme wurde dem Vorhabentréger zur Information weitergelei-
tet.

e Hinweis, dass die Abstandsflachen gem. HBO zu dem
Bahngelande eingehalten werden mussen.

Die Abstandsflachen gem. 8 6 HBO (0,4 H, mind. 3 m) werden
eingehalten. Geringere Abstande werden nicht zugelassen.
Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

e Hinweis, dass der erforderliche Sicherheitsabstand von
mind. 3 m zu den Bahnanlagen (Oberleitungsanlagen,
Signale etc.) einzuhalten ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei nachfol-
genden Planungen zu beriicksichtigen.
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¢ Die Tiefe der Ausschachtung fiir geplante BaumafRnah-
men muss aullerhalb des Druckbereiches der Eisenbahn-
verkehrslasten liegen.

e Das Bahngelande darf durch die BaumaRnahmen nicht in
seiner Funktion beeintrachtigt werden und Abgrabungen
durfen nicht erfolgen.

Der Hinweis werden zur Kenntnis genommen und sind bei
nachfolgenden Planungen zu beriicksichtigen.

e Der Zugang zum Gewdlbedurchlass muss jederzeit fir
Prufungen und Instandhaltungsarbeiten (bzw. alle 3
Jahre) gewahrleistet sein. Daflir wird ein Zugangsrecht
bendtigt.

e Alternativ kbnnte man eine Verfillung des Durchlasses
prafen.

Die den Geltungsbereich umfassenden Flurstiicke befinden
sich im Eigentum des privaten Vorhabentrégers. Die Sicherung
eines Zugangsrechtes oder eine Verflllung des Durchlasses
sind entsprechend mit dem Vorhabentréager abzustimmen. Die
Stellungnahme wurde dem Vorhabentréger zur Information
weitergeleitet.

¢ Anfallendes Oberflachenwasser, Dachentwasserung oder
sonstige Abwasser dirfen nicht auf Bahngrund geleitet o-
der zum Versickern gebracht werden.

o Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) dirfen nicht
zu Ungunsten der DB AG verandert werden.

Es wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, das Gegenstand
der Offenlage ist. Oberflachenwasser und sonstige Abwéasser
werden nicht Uber Bahngrund abgeleitet. Die Belange werden
bertcksichtigt.

e Der Bauherr muss im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit
durch geeignete MaBnahmen (z.B. Einfriedung) ein Betre-
ten der Bahnanlagen verhindern. Die Einfriedung ist lau-
fend instand zu halten und ggf. zu erneuern.

Das Baugebiet wird entlang der Bahnstrecke eingefriedet. Hin-
sichtlich Einfriedungen wurde eine textliche Festsetzung unter
Punkt 2.7 in den Bebauungsplan aufgenommen. Der Belang
wird berucksichtigt.

Weitere Hinweise zu folgenden Themen:
e Betreten von Bahnanlagen,

e Lagerung von Baumaterial, Geraten etc. auf Bahnge-
lande,

e Abstand und Art der Bepflanzung,

e Beleuchtungsanlagen,

e Vorhandene Kabel und Leitungen,

e Haftungspflicht des Vorhabentragers,

e Verkehrssicherung Zufahrt, Fahrweg und Parkplatze,
e Oberleitungsanlage,

Die Hinweise wurden entweder bereits ausreichend bertck-
sichtigt oder sind nicht Regelungsgegenstand eines Bebau-
ungsplanverfahrens und sind bei nachfolgenden Planungen zu
berticksichtigen.
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e Einsatz von Baukranen.

* Hinweis, dass durch den Bahnbetrieb und die Erhaltung | Es wurde ein Schallgutachten von der TUV Hessen GmbH er-
der Bahnanlagen Immissionen an der benachbarten Be- | stellt, welches MaRnahmen zur Herstellung der schalltechni-
bauung entstehen konnen. schen Vertraglichkeit des Vorhabens mit den bestehenden

Schallimmissionen definiert. Diese sind im Bebauungsplan
festgesetzt.

Dartuber hinaus wird ein erschitterungstechnisches Gutachten
zum Baugenehmigungsverfahren erstellt. Die Belange werden
bertcksichtigt.

Kabellagen der DB Kommunikationstechnik GmbH: Die ErschlieRung des Bebauungsplans erfolgt durch einen pri-

e Hinweis, dass sich im Plangebiet diverse Kabel der DB KT | vaten Vorhabentrager, der auch die Planung der Versorgungs-
befinden. medien betreibt. Die Stellungnahme wurde dem Vorhabentra-

« Sofern die BaumaRnahme die Kabel/Anlagen beriihrt, ist | 96" Zur Information weitergeleitet.
eine ortliche Einweisung durch die DB KT notwendig. Ein entsprechender Hinweis wurde in Kapitel 8.5 ,Schutzgut

e Bitte um schriftliche Terminvereinbarung zur Kabeleinwei- | kulturelles Erbe und sonstige Sachguter” aufgenommen. Der
sung (mind. 10 Arbeitstage vorher). Belang wird berucksichtigt.

Weitere Hinwiese zu: Der Hinweis werden zur Kenntnis genommen sind jedoch nicht

e Merkblattern, Regelungsgegenstand eines Bebauungsplanverfahrens und

o Verpflichtungserklarung, bei nachfolgenden Planungen zu beriicksichtigen.

e Haftung bei Beschadigungen durch Ubermittlungsbedingte
Planungenauigkeiten.

* Die DB Netz AG bendtigt ein Wegerecht iber die private | pie uneingeschrénkte Nutzung der privaten Verkehrsflache
Stralenverkehrsflache. Zu dem betriebsnotwendigen Ge- | durch die DB Netz AG wird in Abstimmung mit dem privaten
baude muss die Zufahrt rund um die Uhr gewahrleistet Vorhabentréager durch ein dingliches Wegerecht im Grundbuch
sein. gesichert. Die Stellungnahme wurde dem Vorhabentrager zur

Information weitergeleitet. Der Belang wird berlicksichtigt.
9 Deutsche Telekom * Hinweis, dass sich im Plangebiet Telekommunikationsli- | pje ErschlieRung des Bebauungsplans erfolgt durch einen pri-
Technik GmbH nien der Telekom befinden. vaten Vorhabentrager, der auch die Planung der Versorgungs-
medien betreibt. Die Stellungnahme wurde dem Vorhabentra-
ger zur Information weitergeleitet.
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Die Leitungen befinden sich im westlichen und 6stlichen Rand-
bereich des Geltungsbereiches. Ein entsprechender Hinweis
wurde in Kapitel 8.5 ,,Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige
Sachguter aufgenommen. Der Belang wird beriicksichtigt.

Weitere Hinweise zu folgenden Themen:

e Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien in allen StraBen bzw. Gehwegen,

o Baumpflanzungen,

¢ Verlegung neuer Telekommunikationslinien,

e Frihzeitige Anzeige Uber Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalnahmen

Der Hinweis werden zur Kenntnis genommen sind jedoch nicht
Regelungsgegenstand eines Bebauungsplanverfahrens und
bei nachfolgenden Planungen zu beriicksichtigen.

e Bitte um Sicherstellung, dass fir den Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes im Plangebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewid-
meten Verkehrswege mdglich ist.

e Bitte um Festsetzung eines Leitungsrechts mit beschréank-
ter personlicher Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten
der Telekom Deutschland GmbH.

Die Sicherung von Leitungstrassen im Stralienraum sowie die
Sicherung von Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehausen sind entsprechend mit dem privaten Erschlie-
Bungstrager abzustimmen. Von Seiten der Stadt Eltville wird
auf die Planung keinen Einfluss genommen, da die Erschlie-
RBungsflachen zuklnftig in privater Hand verbleiben.

e Bitte um Sicherstellung, dass der ErschlieBungstrager ver-
pflichtet wird, in Abstimmung mit der Telekom im erforder-
lichen Umfang Flachen fur die Aufstellung von oberirdi-
schen Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur
Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer be-
schréankten persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Te-
lekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu si-
chern.

Der Vorhabentrager wird, in Abstimmung mit der Telekom, er-
forderliche Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehéusen zur Verfiigung stellen und diese durch Eintrag
einer beschréankten persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch
sichern. Der Belang wird beriicksichtigt.

e Bitte um rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung
der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen so-
wie Koordinierung der Tiefbaumaf3nahmen fir Stra3en-
und Leitungsbau mit dem ErschlieRungstrager.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen ist jedoch nicht Re-
gelungsgegenstand eines Bebauungsplans und bei nachfol-
genden Planungen zu beriicksichtigen. Die Stellungnahme
wurde dem Vorhabentrager zur Information weitergeleitet.
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e Es sollte sichergestellt sein, dass die geplanten Verkehrs- | pie private StraRenverkehrsflache ist zeichnerisch im Bebau-
wege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und | ungsplan festgesetzt und damit planungsrechtlich gesichert.
Verlauf nicht mehr veréandert werden. Eine Anderung ist somit nicht zulassig.
10 | Syna GmbH  Hinweis auf vorhandene Stromversorgungseinrichtungen | pije ErschlieRung des Bebauungsplans erfolgt durch einen pri-

im Einmindungsbereich ,Woarthstralte / Private Strallen-
verkehrsflache” und einen Stromnetzanschluss im 6stli-
chen Geltungsbereich.

¢ In Abhangigkeit von den letztendlichen Leistungsforderun-
gen kann es zu umfangreichen Verlegungen bzw. Monta-
gen verschiedener Leitungen und Anlagen innerhalb und
auBRerhalb des Geltungsbereiches kommen.

vaten Vorhabentrager, der auch die Planung der Versorgungs-
medien betreibt. Die Stellungnahme wurde dem Vorhabentra-
ger zur Information weitergeleitet.

Ein entsprechender Hinweis wurde in Kapitel 8.5 ,Schutzgut
kulturelles Erbe und sonstige Sachguter aufgenommen. Der
Belang wird beriicksichtigt.

o Wegen der festgesetzten Errichtung von Solarenergiege-
winnungsanlagen sowie der geplanten Errichtung einer E-
Ladeinfrastruktur ist auch die erforderliche Errichtung ei-
ner Transformatorenstation moglich.

¢ Die hierfuir ggf. bendétigte Grundsticksflache von ca. 15 m2
ist im Geltungsbereich entsprechend zur Verfligung zu
stellen.

Untergeordnete Nebenanlagen wie Trafostationen, die der Ver-
sorgung des Baugebiets dienen kénnen gem. § 14 Abs. 2
BauNVO als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fur
sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt
sind.

Falls erforderlich wird der private Vorhabentrager, in Abstim-
mung mit der Syna GmbH, die benétigten Flachen zur Verfi-
gung stellen und diese durch Eintrag einer beschréankten per-
sonlichen Dienstbarkeit im Grundbuch sichern. Der Belang
wird berlcksichtigt.

e Hinweis, dass in allen ErschlieBungsstraen und Verbin-
dungswegen der notwendige Raum fur die Einbringung
der Versorgungskabel und Gasrohre nach DIN 1998 be-
reitzustellen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen ist jedoch nicht Re-
gelungsgegenstand eines Bebauungsplans und bei nachfol-
genden Planungen zu beriicksichtigen.

e Alle Versorgungsanlagen im Bereich privater Erschlie-
Rungsflachen sind dienstrechtlich zu sichern.

Die Versorgungsanlagen im Bereich der privaten Stral3enver-
kehrsflache werden in Abstimmung mit dem privaten Erschlie-
Bungstrager durch Eintragung eines dinglichen Leitungsrech-
tes im Grundbuch gesichert. Die Stellungnahme wurde dem
Vorhabentrager zur Information weitergeleitet. Der Belang wird
berucksichtigt.
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e Hinweise zu Pflanzabstanden und Schutzmafnahmen
hinsichtlich Versorgungsanlagen.

e Bitte um Abstimmung der Pflanzungsmaf3nahmen im Be-
reich der Versorgungsleitungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei der Be-
pflanzung sind die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben
einschlagiger Richtlinien und Regelwerke zu beachten. Eine
Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

2. Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligungszeitraum:

30.06.2021 bis einschliellich 02.08.2021

Eingegangene Stellungnahmen: 10
Nr. | Einwender Schreiben vom ... | Abwagungsre- | Ohne abwa-
Eingang am ... | levante Anre- gungsrelevante
gungen Anregungen
1. Einwender 1 vom 30.06.2021 X
am 30.06.2021
2. Einwender 2 vom 30.06.2021 X
am 30.06.2021
3. Einwender 3 vom 30.06.2021 X
am 30.06.2021
4, Einwender 4 vom 02.07.2021 X
am 02.07.2021
5. Einwender 5 vom 09.07.2021 X
am 09.07.2021
6. Einwender 6 vom 09.07.2021 X
am 09.07.2021
7. Einwender 7 vom 14.07.2021 X
am 14.07.2021
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8. Einwender 8 vom 15.07.2021 X
am 15.07.2021

9. Einwender 9 vom 23.07.2021 X
am 23.07.2021

10. Einwender 10 vom 05.08.2021 X
am 05.08.2021
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1 Einwender 1 e Anregung, einen Teil des Gelandes fiir eine Birgerhalle Die Stadt Eltville beabsichtigt eine wohnbauliche Nutzung der
Zu nutzen. Flache, um insbesondere der hohen Nachfrage nach Wohn-

raum zu begegnen. Weiterhin weist das Plangebiet hinsichtlich
einer Birgerhalle keine guten Standortvoraussetzungen auf.
Insbhesondere fehlt die fir diese Nutzung erforderliche verkehr-
liche Infrastruktur.

2 Einwender 2 » Hinweis, dass sich aufgrund der festgesetzten Gebaude- | Die notwendigen Stellplatze werden vollstandig auf dem Bau-
hohe und der geplanten Nutzungen ein hoher Stellplatz- grundstiick, in der geplanten Tiefgarage, in mehrstdéckigen
bedarf ergibt. Die Planung lasst diesbeziiglich jedoch Parkgaragen und der AuRenanlage untergebracht. Der Stell-
nicht erkennen, wo die notwendigen Stellplatze unterge- | Platznachweis fiir die geplanten Nutzungen gemaf der Stell-
bracht werden sollen. plgtzsatzung der Stadt Eltville wird im Rahmen des Baugeneh-

. . S . L migungsverfahren erbracht.

¢ Hinweis, dass die private Verkehrsflache nur mit einem
Fahrrecht fur Radfahrer belastet ist und sich deshalb Be- | Die Nutzung der privaten Verkehrsflache mit dem PKW steht
sucher und Kunden mit PKW in der Umgebung einen der allgemeinen fogntllchken nicht zur Verfigung. Hle_rvon
Parkplatz suchen missten. Diesbeziiglich verweist der ausgenommen sind jedoch Besucher u_nd Kunden der in dem

) ) ) ) Gebiet ansassigen Bewohner und Betriebe.
Einwender auf die bereits herrschende Parkplatznot in der
Umgebung.

* Hinweis, dass 3 Etagen besser in die Umgebung passen | GemaR Bebauungsplanentwurf sind maximal drei Vollge-

wirden. schosse zulassig. Die Festsetzung orientiert sich an der umlie-
genden Bebauung und fugt sich somit in das bestehende
Stadtbild ein. Dem Belang wird entsprochen.

* Anregung, die als Spielplatz ausgewiesenen Flachen tat- | Dje geplanten Spielplatzflachen sind durch zeichnerische Fest-
séchlich umzusetzen. Der Einwender verweist diesbezlig- | setzungen im Bebauungsplans gesichert und somit umzuset-
lich auf die Nichtumsetzung bei der Bebauung der Peter- zen. Zusatzlich wird die Umsetzung in einem stadtebaulichen
Jordan-Schule. Vertrag zwischen der Stadt Eltville und dem Vorhabentrager

gesichert.

3 Einwender 3  Der Einwender befiirchtet, dass die geplante Tiefgarage | Die notwendigen Stellplatze werden vollstandig auf dem Bau-
nicht gro3 genug sei und sich deshalb das bestehende grundstiick untergebracht. Neben einer Tiefgarage ist zudem
Stellplatzproblem in der Umgebung verscharfen kénne. die Errichtung von mehrstockigen Parkgaragen sowie ebener-

digen Stellplatzen geplant.
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Der Stellplatznachweis fir die geplanten Nutzungen geman
der Stellplatzsatzung der Stadt Eltville wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren erbracht.
* Der Einwender begrLth den neuelr.1 Z_ugang zum Bahnho. Die Verbindung zu dem dstlich gelegenen Lebensmitteldis-
* Frage nach der Verbindung zum 6stlich gelegenen Le- counter liegt auRerhalb des Geltungsbereichs und ist deshalb
bensmitteldiscounter. nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

4 Einwender 4  Anregung, die Vielfalt der Stadt an Kultur und seinen ver- | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht Re-
schiedenen Epochen in das Bauvorhaben einflie3en zu gelungsgegenstand eines Bebauungsplanverfahrens und bei
lassen. nachfolgenden Planungen zu berticksichtigen.

Den Belangen des Denkmalschutzes wird entsprechend Rech-
nung getragen.

5 Einwender 5 » Hinweis, dass eine behindertengerechte Unterflihrung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht Re-

fehle, die vom Bahnhof unter den Gleisen durch bis zur
Worthstral3e fuhrt.

gelungsgegenstand eines Bebauungsplanverfahrens.

Die Stadt Eltville plant zusammen mit der Deutschen Bahn
eine barrierefreie Personenunterfiihrung der Bahngleise sowie
eine rad- und fuB3laufige Verbindung zur Worthstralie. Seitens
der Deutschen Bahn ist die barrierefreie Umgestaltung des Mit-
telbahnsteigs fur das Jahr 2024 vorgesehen.

Mit der Festsetzung einer Flache mit einem Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Allgemeinheit wird die fuR- und radlaufige
Verbindung zur Woérthstral3e planungsrechtlich gesichert.

Hinweis, dass nach wie vor ein grof3es Fahrradparkhaus
fur 20-30 Fahrrader auf der Nordseite des Bahnhofs fehle.
Eine angepasste Verkehrsfuhrung fur Fu3génger, Radfah-
rer und vielleicht auch ein vollautomatisches Parkhaus an
der Weinhohle seien leider nicht vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht Re-
gelungsgegenstand des Bebauungsplans. Planungsziel der
Stadt Eltville ist insbesondere die wohnbauliche Entwicklung
der Flache, um der hohen Nachfrage nach Wohnraum zu be-
gegnen.

Im Zuge der geplanten Umgestaltung des Mittelbahnsteigs
sind auf der Nordseite des Bahnhofs auch Fahrradunterstande
vorgesehen.
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Lfd. | Einwender Kurzinhalt der Anregungen Abwé&gung

Nr.

* Anregung, im Plangebiet einen Platz fir den Wochen- Die Stadt Eltville beabsichtigt eine wohnbauliche Nutzung der
markt samt Markthalle oder Uiberdachten Flachen zu in- F|ache, um insbesondere der hohen Nachfrage nach Wohn-
tegrieren. raum zu begegnen. Eine Marktplatz mit Halle ist nicht vorgese-

hen.

6 Einwender 6 * Hinweis, dass als Vorschlag fur die Bepflanzung sehr Die Pflanzliste ist nur beispielhaft. Dennoch wurde die Liste in
hohe Baume (bis zu 30/35 m) angegeben sind, die in ge- | der textlichen Festsetzung Nr. 1.9 entsprechend angepasst.
raumer Zeit zu einer hohen Verschattung der Stid-Fassa- | Bei der Bepflanzung sind die fachlichen Empfehlungen und
den der Wohnhauser filhren kénnten. Vorgaben einschlégiger Richtlinien und Regelwerke zu beach-

e Anregung, kleinwiichsige heimische Baume zu pflanzen. ten.

7 Einwender 7 » Der Einwender begrif3t die Schaffung von neuem Wohn- | per im Bebauungsplan festgesetzte Anteil von 15 Prozent fiir
raum im Innenbere|c_h. _ sozial geférderten Wohnraum entspricht der Zielsetzung der

e Anregung, den Anteil der Sozialwohnungen auf 25 Pro- Stadtverordnetenversammlung bei Wohnungsbauvorhaben mit
zent zu erhohen. mehr als 10 Wohneinheiten (Beschluss vom 24.03.2021).

* Anregung, weitere Vorgaben zum energieeffizienten Im Hinblick auf die Energieeffizienz bei Bauvorhaben sind die
Bauen zu treffen. einschlagigen Gesetze und Verordnungen wie z.B. das Gebau-

deenergiegesetz (GEG) oder die Energieeinsparverordnung
(EnEV) zu beachten. Dariiber hinaus enthalt der Bebauungs-
plan Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung, die
sich positiv auf die Warmedammung bzw. Kiihlung von Gebau-
den auswirken kann.

» Anregung, die Nutzung von Niederschlagswasser vorzu- | Hinsichtlich der Niederschlagswasserbewirtschaftung wurde
sehen, um Grundwasser-Ressourcen zu schonen. ein Entwasserungskonzept erstellt, das Gegenstand der Offen-

lage ist. Demnach ist eine Brauchwassernutzung z.B. fur WC-
Spilung oder die Grinflachenbewéasserung maoglich.

8 Einwender 8 * Frage, ob eine Wohnbebauung fur die Stadt und die um- | pie Stadt Eltville beabsichtigt eine wohnbauliche Nutzung der
liegenden Gemeinden wirklich sinnvoll ist. Flache, um insbesondere der hohen Nachfrage nach Wohn-

raum zu begegnen.

e Hinweis, dass fiir die Zukunft Parkflachen fehlen, um Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch
Menschen vom Auto auf die Schiene zu bekommen. nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

e Hinweis, dass ein Fahrradparkhaus eine nachhaltige In-
vestition wére.
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Lfd. | Einwender Kurzinhalt der Anregungen Abwé&gung
Nr.
* Der Einwender befirchtet, dass durch die vielen neuen Die fiir die Nutzungen notwendigen Stellplatze werden voll-
Wohnungen weitere Parkplatzprobleme hinzukommen. standig auf dem Baugrundstiick untergebracht. Der fiir die Nut-
zungen erforderliche Stellplatznachweis wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren erbracht.
9 Einwender 9 * Hinweis, dass ein barrierefreier Zugang zu Gleis 2und 3 | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht Re-
des Bahnhofs Eltville sinnvoll ware. Der Ubergang konnte ge|ungsgegenstand des Bebauungsp|anverfahrensl
durch Ampeln oder Schranken gesichert sein. ) ] )
Die Stadt Eltville plant zusammen mit der Deutschen Bahn
eine barrierefreie Personenunterfiihrung der Bahngleise sowie
eine rad- und fuBlaufige Verbindung zur Worthstralie. Seitens
der Deutschen Bahn ist die barrierefreie Umgestaltung des Mit-
telbahnsteigs fur das Jahr 2024 vorgesehen.
10 | Einwender 10 * Anregung, in der textlichen Festsetzung Nr. 1.4 das Im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung sind die ein-

Wohnraumférderungsgesetz (WoFG) und das Wohnungs-
bindungsgesetz (WoBindG) zu ergénzen.

schlagigen Gesetze zu beachten. Eine Anderung der textlichen
Festsetzung ist nicht erforderlich.

¢ Anregung, die textliche Festsetzung Nr. 1.7 wie folgt an-
zupassen: Dacher bis 30 ° Neigung sind vollflachig zu be-
griinen und entsprechend den Regeln der Technik, voll-
standig mit Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zu ver-
sehen.

Aufgrund der Zulassigkeit von Mansarddéachern ist eine Begri-
nung aller Dachflachen bis 30° nicht sinnvoll.

Die festgesetzte MindestflachengroRe fur die Errichtung von
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie entspricht der Zielset-
zung der Stadtverordnetenversammlung und ermdglicht den
zukunftigen Bauherren die Erfullung technischer Anforderun-
gen wie z.B. Abluftrohre oder Beliiftungsanlagen.

e Anregung, in der textlichen Festsetzung Nr. 1.8.3 eine
vollstdandige Fassadenbegriinung der La&rmschutzwande
Zu ergénzen.

Zur Gewabhrleistung der Transparenz und zur Minimierung von
Verschattungseffekten ist vorgesehen, die erforderlichen Larm-
schutzwéande als transparente Wandscheiben auszufihren.
Aus vorgenannten Grunden wird ebenso auf eine Fassadenbe-
griinung der Larmschutzwande verzichtet.

e Anregung, in der textlichen Festsetzung Nr. 1.9 anstatt
des Stammumfangs von 18/20 mindestens 25/30 festzu-
setzen und die Formulierung hochstdmmige Laub-/Obst-
und Nussbaume aufzunehmen.

Der geforderte Mindeststammumfang ist in Bezug auf das
Plangebiet unverhaltnismafig. Der gewéhlte Stammumfang
von mind. 18/20 sorgt zudem fiir bessere Anwuchschancen
und wird deshalb beibehalten. Die Raumwirkung der Geholze
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Lfd. | Einwender
Nr.

Kurzinhalt der Anregungen

Abwagung

ist gewahrleistet. Obst- und Nussbaume fallen unter den Be-
griff Laubbaum und missen daher nicht gesondert benannt
werden. Eine Anderung der textlichen Festsetzung ist nicht er-
forderlich.

e Anregung, in der textlichen Festsetzung Nr. 2.7 die beid-
seitige Begriinung von Einfriedungen zu ergéanzen.

Aufgrund der angrenzenden Bahnstrecke sowie der in diesem
Bereich befindlichen Bahnanlagen wird auf die Begrinung der
Einfriedungen verzichtet.

e Anregung, den textlichen Hinweis Nr. 3.5 zur Entwéasse-
rung wie folgt zu andern: Die westliche Verkehrsflache
wird barrierefrei und mit versickerungsfahiger, heller Ober-
flache hergestellt. Das Oberflachen Gefélle wird so ausge-
bildet, dass Regenwasser in umliegende Grinflachen ge-
leitet wird. Uberschiissiges Regenwasser wird in einem
Trennsystem in den Retentionsspeicher im 6stlichen Teil
des Grundstiicks gefiihrt und gedrosselt in den Sulzbach
geleitet.

Der textliche Hinweis entspricht dem zum Bebauungsplan er-
stellten Entwéasserungskonzept, das fachbehdérdlich mit der
Oberen Wasserbehtrde Regierungsprasidium Darmstadt, der
Unteren Wasserbehérde des Rheingau-Taunus-Kreises sowie
dem Abwasserzweckverband Oberer Rheingau abgestimmt
wurde. Eine Anderung des textlichen Hinweises ist nicht erfor-
derlich.

JESTAEDT + Partner

j%m

Mainz, den 06.08.2021
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Zeichnerische Festsetzungen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Textliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Fullschema Nutzungsschablone v v w Planungsrechtliche Festsetzungen
4 4 Larmschutzwand mit Mindesthéhe in Meter tiber OK FFB EG 1.9
E— 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 2-11 BauNVO)
MI Art der baulichen Nutzung . . .
Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
0,45 Gr“”iﬂé‘é;‘)enzah' Gescr‘o(sé‘;':ézc)henzah' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Im Mischgebiet (MI) sind folgende unter § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen zulassig:
SDMD Dachform ‘ Anpflanzung von Baumen 1. Wohngebaude,
0 D Bauweise EDD::;:::Z:!:;I‘W\MD:Mansarddach 2. Geschéfts- und Bl'.]rogebéude,
Sonstige Planzeichen 3. Einze.lhandelsbetriebe., Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Art der baulichen Nutzung . , 4. sonstige Gewerbebetriebe,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) ———— ((%rgn;g;&;sg:zggc):hen Geltungsbereichs 5. inagken fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
wecke.
(MD Mischgebiet (§ 6 BauNVO) r====" T Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplétze und Garagen Im Mischgebiet (MI) sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende unter § 6 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO
[ 1 mitihren Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) genannten Nutzungen nicht zulassig:
MaR der baulichen Nutzung . ) .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) i"G":Cfi‘ngzg‘ggg 12 . ?artfrlbﬁ\ubetrlebe, 2
- . Tankstellen
. . I s . ’ 2.1
0,45 zulassige Grundflachenzahl als Hochstmal St = Stellplatze 3. Vergniigungssttten.
. . . Ga = Garagen (mehrstockige Parkgaragen
zuléssige Geschossflachenzahl als Hochstmafd gen ( g garagen) 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Tt—T Mitei h- Fahrrecht last Flach 5
z.B. Il Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmaf (§I ge:besmfﬁr Zl;ngauaGg)ec 2u belastende Fldche 1.2.1  Grundflachenzahl (GRZ)
o ] . .
. R N . . Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch Garagen und Stellplatze mit inren
,lzéBd(?H Gebaudehdhe als Hochstmall in Meter tiber Bezugspunkt Nachrichtliche Ubernahmen Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche
Pem (§ 9 Abs. 6 BauGB) Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, ist
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen ) _ geman § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis 0,8 zulassig. 22
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) D Baudenkmal Glterschuppen aus Backstein 1.2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen
N offene Bauweise Als maximal zuldssige Gebaudehdhe gemaR § 18 BauNVO gilt das MaR zwischen dem unteren
Baugrenze @ Uberschwemmungsgebiet Stilzbach und dem oberen H6henbezugspunkt.
. . . . Unterer Hohenbezugspunkt ist die durch Planeintrag festgesetzte Planungshéhe mit 96,00 m . NHN.
Verkehrsflachen Zeichnerische Hinwelse Oberer Hhenb kt ist die Oberkante (OK) der Dachrandverkleidung (Attika) bzw. der oberst 2.3
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ) . erer Hohenbezugspunkt ist die Oberkante (OK) der Dachrandverkleidung (Attika) bzw. der oberste
@§ ) ) Gewasserrandstreifen (5 m) Dachabschluss bei geneigten Dachern.
Private StralRenverkehrsflache Untergeordnete, Uiber die Gebaudehdhe herausragende Bauteile bzw. technische Dachaufbauten sind
[T  Grabenbéschung bis zu einer maximalen Bauteilhéhe von 2,00 m zulassig. Der Abstand der untergeordneten Bauteile bzw.
Yy A Bereich fiir Ein- und Ausfahrt technischen Dachaufbauten zu den AuBenwénden des darunterliegenden Geschosses muss mindestens
ﬂ vorhandene Gebaude 2,00 m betragen.
Griinflachen . .. .
— = 13 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ~1500—- BemaRung in Meter
Innerhalb der mit ,TGa“ gekennzeichneten Flache ist die Errichtung einer Tiefgarage zulassig.
Private Grunflache N
z B-% Flursticksnummer Innerhalb der mit ,St/Ga“ gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von Stellplatzen und 24
mehrstéckigen Parkgaragen zulassig. Stellplatze mit inren Zufahrten sind dartiber hinaus auch
@ Zweckbestimmung: Spielplatz ﬁ Flurstlcksgrenze aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.
40,00 96,00 1.4 Geforderter Wohnungsbau (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur —¢— Planungshoéhe in Meter iber Normalhdhennull (m G. NHN)
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Mindestens 15 Prozent der neu entstehenden Wohneinheiten sind so zu errichten, dass sie den
Anforderungen der sozialen Wohnraumférderung entsprechen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) %24 Hohenkote Kanaldeckel in m ti. NHN
S Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum 1.5 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
H H ;
E— Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Natur und Landschaft 1.5.1  Reduzierung der Versiegelung

FuBwege und oberirdische PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen,
sofern andere gesetzliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Anbringen kinstlicher Quartiere fiir Zwergfledermause 25

Innerhalb des Geltungsbereiches sind an den neuen Gebauden oder dem Glterschuppen flnf kiinstliche
Quartiersmdglichkeiten fur Fledermause dauerhaft funktionsfahig anzubringen.

Anbringen klnstlicher Quartiere fur Haussperling und Hausrotschwanz

Innerhalb des Geltungsbereiches sind an den neuen Gebauden oder dem Giiterschuppen vier Nisthilfen
fur Nischenbruter dauerhaft funktionsfahig anzubringen.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF-MaRnahmen)

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind ... CEF-MalRnahmen werden erganzt

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 26

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine Befestigung flir Wege bis zu maximal 250 m?
zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 2.7

Die mit ,GF*“ bezeichnete Flache ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fiir Radfahrer zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

Bauliche MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte
aus erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) 3

Flachdacher sind bei einer zusammenhangenden Flache ab 20 m? zu mindestens 60 Prozent mit 3.1
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zu versehen. Hiervon ausgenommen sind sonstige bauliche
Anlagen wie z.B. Carports, oberirdische Garagen und Nebengebaude.

Die Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind mit der Dachbegriinung zu kombinieren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Baulicher Schallschutz der AuBRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R’,, ;s der Auienbauteile von
schutzbedurftigen Raumen sind unter Berlicksichtigung der verschiedenen Raumarten nach der

Gleichung 6 der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® zu 3.2
berechnen. Fir schutzbedirftige Raume, deren Nutzung zum regelmaRigen Nachtschlaf nicht

ausgeschlossen werden kann, sind bei der Berechnung der Anforderungen die resultierenden

Aulenlarmpegel L‘,ﬂ,re&,\Jacht und flr die sonstigen schutzbedurftigen Raume die resultierenden

AuBeQIérmpegel La,res,Tag entsprechend der Tabelle 5 des schalltechnischen Gutachtens Nr. T 3178

der TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH vom 25.02.2021 zu berticksichtigen. 3.3

Das erforderliche resultierende Schalldamm-Mal erf. R',, .5 bezieht sich auf die gesamte AuBenflache
eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Einzelfall in Abhangigkeit des
Verhaltnisses der gesamten Aullenflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der
Flachenanteile der AuRenbauteile zu flihren. Grundlage fiir die Berechnung ist die DIN 4109-1:2018-01
»Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® in Verbindung mit der DIN 4109-2:2018-01
»Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen®.

Im Bereich der denkmalgeschitzten Guterhalle unmittelbar an der Schienenstrecke ist die Einrichtung 3.4
schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 moglichst zu vermeiden. In

unvermeidbaren Ausnahmefallen sind die schalltechnischen Anforderungen im Einzelfall nach den

Ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Fensterunabhingige schallgedammte Liiftungseinrichtung

Fir Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Einzimmerappartements) sind zusatzliche
schallgedammte Bellftungseinrichtungen vorzusehen, die eine Bellftung ermoglichen, auch ohne das
Fenster zu 6ffnen (wie z. B. ein in den Fensterrahmen oder die Auflenwand integrierter
Schalldammlifter). Bei der Berechnung des resultierenden Schalldamm-MalRes der Aulienbauteile ist die
Schallddmmung der Bellftungseinrichtungen im Betriebszustand zu berticksichtigen.

Larmschutzwande

Die Liicken zwischen den Hausern 1 bis 3 sind durch Larmschutzwande mit einer Mindesthéhe
von 9,00 m, gemessen ab Oberkante Fertigfullboden im Erdgeschoss (OK FFB EG) zu schlie3en.
Die Durchgangs-Schallddmmung der Larmschutzwand muss einen Wert von DLg > 20 dB aufweisen.

AuBenwohnbereiche

3.5
Unter Bericksichtigung der festgesetzten Larmschutzwande ist eine Verglasung der Auflenwohnbereiche
mit entsprechenden verschiebbaren Elementen an den folgenden Fassaden vorzusehen:
Haus 1: Studfassade und Westfassade
Haus 2: Stdfassade
Haus 3: Sudfassade und Ostfassade
Das erforderliche Schallddmm-MaR der eingesetzten Systeme einschlief3lich Sicherheitsbeiwert muss
erf. R'w = 17 dB betragen.
Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fir das konkrete Objekt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder durch Nachfolgenormen geanderte Anforderungen an
den baulichen Schallschutz ergeben.
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind mit einem Stammumfang 18/20 gemessen in 1,00 m
Hoéhe als gebietseigene, standortgerechte Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten
(Beispiele siehe Pflanzliste). Bei Abgang sind gleichwertige Nachpflanzungen vorzusehen. Der Standort
der festgesetzten Baume kann um bis zu 5,00 m verschoben werden.
Pflanzliste (beispielhaft): Laubbdume 4

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Betula pendula (Sandbirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 91 HBO; § 9 Abs. 4 BauGB)
Dachform und Dachbegriinung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Castanea sativa (Ess-Kastanie)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Ulmus minor (Feld-Ulme)

Im Geltungsbereich sind Sattel-, Mansard- und Flachdacher zulassig.

Flachdacher sind bei einer zusammenhangenden Flache ab 20 m? extensiv zu begriinen. Die
Substratstarke hat mindestens 10 cm zu betragen. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Technische Dachaufbauten und Belichtungsflachen sind von dieser
Regelung ausgenommen.

Die Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind mit der Dachbegriinung zu kombinieren.
Fassadenbegriinung (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Tar- und / oder fensterlose Wand- oder Fassadenflachen sind mit Gehdlzen bzw. mit Rank- oder
Kletterpflanzen zu begriinen, sofern sie eine Gré3e von mindestens 30 m? aufweisen. Je 2,00 m
Wandlange ist mindestens eine Rank- oder Kletterpflanze zu setzen. Die Begriinung ist dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Begriinung von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Decken von Tiefgaragen, die nicht Uberbaut werden, sind vollstandig mit einer Erdaufschittung zu
versehen und als Vegetationsflachen anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen.

Fur die Erdaufschittungen Gber Drainschicht sind folgende Mindeststarken festgesetzt:
e Rasen / niedrige Bepflanzung: 60 cm,

e hochwachsende Straucher: 100 cm,
e Baume: 150 cm.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebaubarer Grundstiicke sind, soweit diese nicht fir
Nebenanlagen, Zuwege, Zufahrten und Stellplatze bendtigt werden, zu begrinen.

Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HBO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Das Anbringen von Werbeanlagen auf Dachern ist unzulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in fluoreszierenden Farben
sind unzulassig.

An einem Gebaude sind die Werbeanlagen in Gestaltung, Farbe und Gré3e aufeinander abzustimmen.
Die maximal zulassige Grolie der Werbeanlagen betragt 2,00 m? pro Betrieb.

Freistehende Werbeanlagen in Form von Werbepylonen und Werbetafeln sind unzulassig.

Anlagen zum Sammeln von Abfall (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Abfallbehalter und Mulltonnen sind in bauliche Anlagen zu integrieren oder mit einem Sichtschutz zu
umgeben.

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Entlang der rechtsrheinische Bahnstrecke 3507 sind die angrenzenden Grundstiicke lickenlos
einzufriedigen, sofern nicht andere Vorschriften entgegenstehen. Einfriedungen sind bis zu einer Hohe
von maximal 2,00 m zulassig.

Hinweise
Archéologische Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde zu melden. Die Fundstelle ist eine Woche nach
der Anzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht die Behdrde einer Verkirzung dieser Frist zustimmt.
Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z. B. historische Wegweiser, Bildstécke usw.) sind
unverandert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Veranderung unabweisbar erscheinen, ist diese
nur im Benehmen mit der zustandigen Behdérde vorzunehmen. Alle Nachforschungen bedirfen der
Genehmigung. Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kulturdenkmaler entdeckt werden,
sind rechtzeitig anzuzeigen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes ber
Ordnungswidrigkeiten wird hingewiesen.

Baudenkmalpflege

Instandsetzungen oder Umgestaltungen von Kulturdenkmalern sowie Veranderungen in deren Umgebung
sind nach § 18 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) genehmigungspflichtig durch die Untere
Denkmalschutzbehérde.

Kampfmittel

Gemal Schreiben des Kampfmittelrdumdienstes (KMRD) des Landes Hessen vom 03.09.2020 besteht
fur das Plangebiet kein begriindeter Verdacht, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéangern zu
rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Gber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht
vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Sollten dennoch bei Erdarbeiten
Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden umgehend einzustellen und der
KMRD des Landes Hessen zu benachrichtigen (Regierungsprasidium Darmstadt).

Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG sind zwingend zu beach-ten. Im Vorfeld
aller Baumafinahmen ist rechtzeitig vor Baubeginn festzustellen, ob besonders oder streng geschutzte
Tierarten bzw. europaische Vogelarten von den Baumaflinahmen oder ihren Auswirkungen betroffen sind.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG bertihrt, ist eine Befreiung nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Gehdlzrodungen haben aulierhalb der Vegetationsperiode, d.h. ausschliellich im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar, zu erfolgen.

Der Abriss oder die Sanierung von Gebauden hat auRerhalb der Brutzeit bzw. Aktivitdtsperiode von
Végeln und Fledermausen, im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar, zu erfolgen. Sollten
Gebaude oder Gebaudeteile vom 01. Marz bis 30. September abgerissen oder saniert werden, miissen
die Gebaude oder Gebaudeteile vor Beginn der BaumalRnahmen auf vorhandene Vogelbruten und
Sommer- bzw. Tagesquartiere von Fledermausen durch einschlagig qualifizierte artenschutzfachliche
Gutachter gepriift werden. Je nach Ergebnis der Uberpriifung ist das weitere Vorgehen mit der
zustandigen Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Entwasserung

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und den landesrechtlichen Vorgaben soll
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Die westliche Verkehrsflache wird Giber den bestehenden Mischwasserkanal ungedrosselt in die
offentliche Mischwasserkanalisation in der nordlich des Geltungsbereichs verlaufenden Wérthstralle
entwassert.

Das anfallende Niederschlagswasser im Ostlichen Teilbereich des Plangebiets, das nicht auf dem
Grundstiick bewirtschaftet werden kann, wird entsprechend den Vorgaben der Oberen Wasserbehdérde
Uber einen Retentionsspeicher gedrosselt auf maximal 5 I/s in den dstlich angrenzenden Silzbach
eingeleitet.

In den Silzbach wurde eine Einleitung von Regenwasser mit einer maximalen Drosselabflussspende von
5 Liter pro Sekunde und Hektar fir ein finfjdhrliches Regenereignis mit den zustéandigen Fachbehdrden
abgestimmt und ist somit mdglich.

Fur die Einleitung von Regenwasser in den Silzbach ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
zustandigen Fachbehdrde zu beantragen.

Rechtsgrundlagen

1.  Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Hessisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Hessische Bauordnung (HBO)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

© © N o a M w0 N

Hessisches Nachbarrechtsgesetz (HNRG)

—
e

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

—_
—_

Hessisches Wassergesetz (HWG)
12. Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Alle Vorschriften in der zum Zeitpunkt des Beginns der Auslegung des Bebauungsplanes giltigen
Fassung.

Verfahrensablauf und Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortstlibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Beschluss iiber das Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung;

Abwagung der Anregungen

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Beschluss Uber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und der Behérdenbeteiligung;

Abwagung der Anregungen

Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Eltville am Rhein, den __._

Dienstsiegel

Patrick Kunkel (Burgermeister)

27.03.2017

13.04.2017

30.06.2021

vom: 30.06.2021

bis einschl.: 02.08.2021

mit Schreiben

vom: 12.03.2021

bis einschl.: 15.04.2021

bis einschl.: ___

mit Schreiben

bis einschl.:

vom:

vom: __

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen und der Begriindung

wird hiermit ausgefertigt.
Eltville am Rhein, den __._

Dienstsiegel

Patrick Kunkel (Blrgermeister)

Satzungsbeschluss ortstblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB)am __._

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
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Patrick Kunkel (Blrgermeister)
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Erfordernis der Planung

Die Stadt Eltville am Rhein beabsichtigt die Neubebauung einer brachliegenden Flache
des ehemaligen Guterbahnhofs, um insbesondere der hohen Nachfrage nach Wohnraum
zu begegnen. Geplant ist eine wohnbauliche und gewerbliche Nutzung des Areals im
Sinne eines Mischgebiets. Durch die Wiedernutzbarmachung und die Nachverdichtung
der brachliegenden Flache wird der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) Rechnung getragen. Zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens ist die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Ehemaliger Glterbahnhof* erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Stadt Eltville nérdlich der rechtsrheinischen
Bahnstrecke direkt gegentiber dem Bahnhof und umfasst eine Flache von ca. 0,65 ha
(siehe Abbildung 1).

Abbildung 1: Lage im Raum (Plangebiet rot umrandet, Abbildung unmafistablich,

HVBG, 2021)
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Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eltville am Rhein hat die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Ehemaliger Giterbahnhof* in ihrer Sitzung am 27.03.2017 beschlos-
sen. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 Abs. 1
BauGB erfolgte am 13.04.2017.

Auf Grundlage der §8 14 und 16 BauGB und der 88 5 und 51 der Hessischen Gemeinde-
ordnung (HGO) hat die Stadtverordnetenversammlung in der Sitzung am 23.04.2018 zur
Sicherung der Planung eine Veranderungssperre fir den vom Bebauungsplan ,Ehemali-
ger Guterbahnhof* umfassten Geltungsbereich beschlossen. Die Verlangerung der Ver-
anderungssperre um ein Jahr wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammliung
am 29.06.2020 beschlossen.

Der Bebauungsplan ,Ehemaliger Giterbahnhof* wird, da er die Innenentwicklung im
Sinne einer Wiedernutzbarmachung von Flachen und einer Nachverdichtung zum Ziel
hat, im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung aufgestellt.



Die Voraussetzung zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist mit einer zulassi-
gen Grundflache von weniger als 20.000 m2 erfillt. Ein enger sachlicher, rdumlicher und
zeitlicher Zusammenhang mit der Aufstellung eines anderen Bebauungsplanes kann
ebenfalls ausgeschlossen werden, da sich im Umfeld keine Bebauungsplane in Aufstel-
lung befinden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird keine Zuléssigkeit von Vor-
haben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach dem Landesrecht
unterliegen. Da es sich um eine brachliegende Flache des ehemaligen Giterbahnhofs
handelt, die einer Nachnutzung zugefihrt werden soll, bestehen mit der Realisierung des
Bebauungsplanes keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
europdischer Vogelschutzgebiete. Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 S. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beach-
ten sind.

Im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S.
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden.

In den Féllen des § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 S. 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach orts-
Ublicher Bekanntmachung am 30.06.2021 in der Zeit vom 30.06.2021 bis einschlieRlich
dem 02.08.2021. In diesem Verfahrensschritt gingen von Seiten der Offentlichkeit 10
Stellungnahmen ein.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mal 8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf

§ 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben der Stadt Eltville vom 12.03.2021 mit Frist
bis einschliel3lich dem 15.04.2021. In diesem Verfahrensschritt gingen 12 Stellungnah-
men ein, von denen 12 abwéagungsrelevante Anregungen enthielten.

Die eingegangenen Anregungen wurden als Abwagung in einer Synopse zusammenge-
fasst, der Stadtverordnetenversammlung vorgelegt und im laufenden Planaufstellungs-
verfahren bertlicksichtigt.

Folgende Fachgutachten bzw. Fachplanungen waren Grundlage fir die Erarbeitung der
Unterlagen fir das friihzeitige Beteiligungsverfahren und im Rahmen dieses Verfahrens-
schrittes einsehbar:

e Gutachten Nr. T 3178, Untersuchung der Larmimmissionen durch den Schienen-
verkehr und gewerbliche Anlagen sowie erforderlicher Schallschutzmal3inahmen
(siehe Anlage 1)

e Gutachten, Baugrund und Griindung sowie umwelttechnische Untersuchung
(siehe Anlage 3)

e Regenwasserkonzept (siehe Anlage 4)

Fur die Offenlage wurden folgende Unterlagen, Fachgutachten bzw. Fachplanungen er-
stellt oder fortgeschrieben:

e Fachbeitrag Artenschutz (siehe Anlage 2)
e Regenwasserkonzept (siehe Anlage 4)
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Die Planzeichnung, die textlichen Festsetzungen und die Begriindung wurden unter Zu-
grundelegung der vorgenannten Unterlagen, Fachgutachten bzw. Fachplanungen und
fachbehordlichen Abstimmungen fortgeschrieben. Diese sind im Rahmen der Offenlage
gemanR § 3 Abs. 2 BauGB einsehbar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde um einen Teilbereich des Flurstiicks Nr.
27124 erweitert und das im Eigentum der Bahn befindliche Flurstiicks Nr. 27/17 herausge-
nommen. Dartber hinaus wurde die Planzeichnung zum Bebauungsplan hinsichtlich der
Ostlichen Baugrenze des Giiterschuppens, Anpflanzungen von Baumen, der privaten
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz, der mit einem Geh- und Fahrrecht zu
belastenden Flache sowie der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gedndert. Der Gewésserrandstreifen des
Sulzbaches wurden nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen. Die textlichen
Festsetzungen wurden hinsichtlich der Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaude-
héhe, der Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze, der mit einem Geh- und Fahrrecht
zu belastenden Flache, der MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie zu Einfriedungen erganzt.

Redaktionelle Anderungen ergaben sich in der Begriindung in Kapitel 5 ,Bestandssitua-
tion“, in Kapitel 6 ,Stadtebauliches Konzept®, in Kapitel 7 ,Festsetzungen des Bebau-
ungsplans®, in Kapitel 8.2 ,Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt”, in Kapitel
8.4 ,Schutzgut Wasser®, in Kapitel 8.7 ,Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgu-
ter sowie in Kapitel 9 ,Flachenbilanz®.

Dem Bebauungsplan ist gemaR3 § 9 Abs. 8 BauGB eine Begrindung beizufigen, in wel-
cher die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes darzule-
gen sind.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ehemaliger Guterbahnhof* mit
einer Flache von ca. 0,6 ha ist der Flur 39 in der Gemarkung Eltville zugeordnet und wird
begrenzt:

e im Norden durch die Wohngebaude WoérthstraRe 41 und 43,

e im Osten durch den Silzbach,

e im Siuden durch die Bahnstrecke Wiesbaden — Niederlahnstein und
e im Westen durch den Gebaudekomplex Taunusstral3e 3 und 3a.

MaRgeblich fur die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der zeichnerische Teil des Be-
bauungsplans.

Planerische Ziele und Vorgaben
Regionalplan Sidhessen

Der Regionalplan Stidhessen 2010 klassifiziert die Stadt Eltville am Rhein als Mittelzent-
rum und legt den Geltungsbereich als Vorranggebiet Siedlung Bestand fest (siehe Abbil-
dung 2). Gemal dem Ziel 3.4.1-9 sind im Rahmen der Bauleitplanung in verstadterter
Besiedlung und ihrer Umgebung 35 bis 50 Wohneinheiten je ha, bzw. im Einzugsbereich
vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60 Wohneinheiten je ha
einzuhalten. Die Aufstellung des Bebauungsplans bildet die planungsrechtliche Grund-
lage fur eine MaRnahme der Innenentwicklung im Sinne einer Wiedernutzbarmachung
von Flachen und der Nachverdichtung. Der Bebauungsplan entspricht somit den
regionalplanerischen Vorgaben.
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Abbildung 2: Kartenausschnitt aus dem Regionalplan Stidhessen (Plangebiet rot
umrandet, Abbildung unmaBstainch)

Bestand/Planung

54,1 Yorranggebiet Vorranggebiet fiir vor- ® (®) Haltepunkt im Regional-,
“ Siedlung beugenden Hochwasserschutz -~ Nah- bzw. S-Bahnverkehr

Flachennutzungsplan der Stadt Eltville (1984)

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Eltville wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Bahnanlage dargestellt (siehe Abbildung 3). Derzeit wird der Fla-
chennutzungsplan der Stadt Eltville neu aufgestellt. Der Vorentwurf zur Novellierung des
Flachennutzungsplanes stellt den Geltungsbereich als gemischte Bauflache Bestand dar
(siehe Abbildung 4). Die ehemaligen Bahnflachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans wurden vom Eisenbahn-Bundesamt von Bahnbetriebszwecken freigestellt. Die im
Bebauungsplan beabsichtigte Festsetzung eines Mischgebietes entspricht somit den Dar-
stellungen des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplanes.

Abbildung 3: Kartenausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Eltville am Rhein (Geltungsbereich rot umrandet, Abbildung un-
malstablich)

-
- l____ll-—‘
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Abbildung 4: Kartenausschnitt aus der in Aufstellung befindlichen Novellierung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Eltville am Rhein (Geltungsbe-
reich rot umrandet, Abbildung unmaBstainch)

Bahnanl;
n ||| #1)”' Gemischts Baufiachen - ennanage * Amtliches Uberschwemmungsgebiet

Bebauungsplane

Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Im Westen grenzt der

Geltungsbereich an den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Warthstrafde 11“ (1973), der ein
Mischgebiet mit einer GRZ von 04, einer GFZ von 1,0 sowie maximal drei Vollgeschos-
sen festsetzt, an. Dariiber hinaus schlief3t sich dstlich des Geltungsbereichs der rechts-
kraftige Bebauungsplan ,Erweiterung Lidl-Markt“ (2016), der ein Sondergebiet flr einen
Lebensmittelmarkt festsetzt, an.

Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Stadt Eltville am Rhein, direkt gegeniber
dem Bahnhof und wird im Norden durch die Wohngeb&aude WoérthstraRe 41 und 43, im
Osten durch einen Lebensmittel-Discouter, im Suden durch die Bahnstrecke Wiesbaden
— Niederlahnstein und im Westen durch den Geb&udekomplex Taunusstral3e 3 und 3a
begrenzt. Der angrenzende Geb&udekomplex ist durch eine Mischnutzung aus Wohnen
und nicht wesentlich stérendem Gewerbe gepragt. Sudlich, direkt an den Geltungsbe-
reich angrenzend, befindet sich zudem ein Stellwerksgebaude der Deutschen Bahn.

Erschlossen wird das Gebiet Uber die Worthstrale im Norden. Der Bahnhof Eltville grenzt
sudlich an das Plangebiet an und ist Uber die Unterfihrung im Westen au3erhalb des
Geltungsbereiches ful3laufig erreichbar. Vom Bahnhof ist ein Anschluss an das tberregio-
nale Schienenverkehrsnetz gegeben. Dartber hinaus befinden sich auf dem Bahnhofs-
vorplatz ein Busbahnhof mit Haltestellen fir den Linienverkehr, ein Taxistand und eine
Park-and-Ride-Anlage (siehe Abbildung 5).
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Abbildung 5: Bestandssituation (Abbildung unmaRstéablich)

L 3t

Der Geltungsbereich umfasst eine brachgefallene Bahnflache des ehemaligen Giiter-
bahnhofs samt stillgelegter Gleisanlage, Giterschuppen und Garage. Der 6stliche Ge-
baudeteil des Giiterschuppens steht zudem unter Denkmalschutz. Die Gleisanlage ist
Uberwiegend mit Strauchern und Gehdlzen bewachsen. Westlich au3erhalb des Gel-
tungsbereichs verlauft der Siilzbach, fiir den ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt ist
(siehe Abbildung 5).

Die Flurstucke der ehemaligen Bahnflache mit Ausnahme des Flurstiicks Nr. 27/26 wur-
den gemaR Freistellungsbescheid des Eisenbahn-Bundesamtes vom 08.12.2020 von
Bahnbetriebszwecken freigestellt. Die den Geltungsbereich umfassenden Flurstiicke be-
finden sich in privatem Eigentum.

Topographisch besitzt das Plangebiet ein Nordwest-Siidost-Gefélle. Die Hohen betragen
ca. 97,00 m u. NN an der nordwestlichen Grenze und ca. 95,50 m u. NN an der stidostli-
chen Grenze des Geltungsbereichs. Daraus ergibt sich ein Hohenunterschied von ca.
1,50 m auf einer Distanz von ca. 180 m. Ostlich auRerhalb des Plangebietes fallt das Ge-
lande weiter bis zum Bachlauf des Sulzbaches um ca. 7 m bis 8 m ab.

Stadtebauliches Konzept

Das Planungskonzept sieht im nordlichen Teil des Geltungsbereiches die Errichtung von
drei Gebauden mit einer Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe sowie im sidlichen
Teil den Ausbau und die gewerbliche Nutzung des denkmalgeschitzten Guterschuppens
vor. Die gemischtgenutzten Gebaude sollen auf einer gemeinsamen Tiefgarage errichtet
werden. Mit drei Vollgeschossen zuziglich eines Staffelgeschosses fiigen sich die Ge-
baude in die umgebende Bebauung ein. Die Tiefgaragendecke wird intensiv begrint und
schafft somit eine groR3ziigige Innenhofsituation. Dartber hinaus sind Géarten vorgesehen,
die mit Baum- und Strauchpflanzungen voneinander abgegrenzt werden (siehe Abbildung
6).
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Abbildung 6: Stadtebauliches Konzept (Abbildung unmaRstéblich, Karl Dudler
Architekten, 2021)

Aufgrund der Lage direkt an der rechtsrheinischen Bahnstrecke wirken Schallimmissio-
nen durch den Schienenverkehr auf das Plangebiet ein. In Bezug auf Gewerbelarmim-
missionen bestehen Vorbelastungen durch einen westlich angrenzenden Schreinereibe-
trieb. Bereits frih im Planungsprozess wurde erkannt, dass Aspekte des Schallschutzes
eine wesentliche Randbedingung fiur die stadtebauliche Konzeption und architektonische
Ausgestaltung des Vorhabens darstellen. Dies wurde im Rahmen des Schallgutachtens
bestétigt. Im Ergebnis werden die Orientierungswerte fir Verkehrslarm gemaf DIN 18005
und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete am Tag sowie in der
Nacht flachendeckend im Geltungsbereich tberschritten. Hinsichtlich des Gewerbelarms
wird der zulassige Immissionsrichtwert der TA Larm fir ein Mischgebiet eingehalten.

Unter Zugrundelegung dieser Erkenntnisse wurde ein stadtebauliches Konzept mit um-
fassenden Schallschutzmalinahmen entwickelt, die als zeichnerische und textliche Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden. Zum Schutz der Wohn-, Schlaf-
und Arbeitsraume sowie der Auf3enwohnbereiche sieht das Konzept eine durchgehende
Larmschutzwand zwischen den drei Gebaudekdrpern mit einer Hohe von 9,00 m vor. Die
dahinterliegenden West- und Ostfassaden werden somit gegeniber dem Schienenver-
kehrslarm abgeschirmt. Zur Gewahrleistung der Transparenz und zur Minimierung von
Verschattungseffekten ist vorgesehen, die erforderlichen Larmschutzwande als durch-
sichtige Wandscheiben auszufuhren (siehe Abbildung 6).

Fur die AuRenwohnbereiche, die nicht ausreichend durch die Larmschutzwande ge-
schutzt werden kénnen, ist eine Verglasung der Terrassen, Balkone und Loggien mit ent-
sprechenden verschiebbaren Glaselementen an der Siid-, West- und Ostfassade der Ge-
baude vorgesehen. Darliber hinaus werden spezifische Anforderungen an den baulichen
Schallschutz der AuRenbauteile gestellt sowie eine fensterunabhangige Beluftungsein-
richtung installiert.

Der bestehende denkmalgeschitzte Giterschuppen wird mit seinem historischen Teil er-
halten und in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde saniert, sodass die verschie-
denen Gebaudeteile der hohen Qualitat des Gesamtensembles entsprechen. Dem Ge-
baude soll anschlielend eine gewerbliche Nutzung zugefiihrt werden, sodass im Bereich
unmittelbar an der Schienenstrecke die Einrichtung schutzbedirftiger Aufenthaltsraume
vermieden wird.
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Bei der Umsetzung des Schallschutzkonzeptes und der entsprechenden baulichen Anfor-
derungen lassen sich somit trotz der hohen Larmbelastung gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse realisieren.

ErschlieBung

Die auliere ErschlieBung erfolgt tber die WorthstraRe im Norden. Im Inneren des Plange-
bietes werden die Nutzungen Uber eine StichstralRe erschlossen. Durch die Lage direkt
am Bahnhof Eltville ist das Plangebiet optimal an den 6ffentlichen Personennahverkehr
angebunden (siehe Abbildung 5). Der Bahnhof, der Lebensmittel-Discounter und die an-
grenzenden Nutzungen sind in wenigen Minuten fu3laufig erreichbar.

Die fir die Gebaude erforderlichen Stellplatze werden in der geplanten Tiefgarage und in
der AulRenanlage nachgewiesen. Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage erfolgt von der
WorthstralRe im Norden. Zudem sollen Stellplatze mit Ladestationen fir Elektroautos in-
stalliert werden.

Im Zuge der besseren Anbindung des Bahnhofes zu dem nérdlich des Plangebiets gele-
genen Stadtteil plant die Stadt Eltville eine Personenunterfiihrung der Bahngleise sowie
eine fuBBlaufige Verbindung zur Wdrthstralle / Taunusstral3e.

Entwéasserung

Es wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, das Gegenstand der Anlage 3 ist. Dieses
wurde fachbehdrdlich mit der Oberen Wasserbehorde Regierungsprasidium Darmstadt,
der Unteren Wasserbehorde des Rheingau-Taunus-Kreises sowie dem Abwasserzweck-
verband Oberer Rheingau abgestimmt und kann wie folgt zusammengefasst werden:

Aufgrund der Bodenbelastungen durch die Auffillung ist eine gezielte entwasserungs-
technische Versickerung von Regenwasser nicht méglich. Somit ist eine vollstandige Be-
wirtschaftung der Niederschlagsabflusse vor Ort nicht realisierbar.

Deshalb ist vorgesehen die westliche Verkehrsflache Uber den bestehenden Mischwas-
serkanal ungedrosselt in die 6ffentliche Mischwasserkanalisation in der nérdlich verlau-
fenden Warthstralle zu entwassern.

Das anfallende Niederschlagswasser im dstlichen Teilbereich des Plangebiets (Gebaude,
Guterschuppen, Wegeflachen), das nicht auf dem Grundstlick bewirtschaftet werden
kann, soll entsprechend den Vorgaben der Oberen Wasserbehoérde tber einen Retenti-
onsspeicher gedrosselt auf maximal 5 I/s in den dstlich angrenzenden Sulzbach eingelei-
tet werden.

Die Bemessung des erforderlichen Retentionsspeichers erfolgt auf Grundlage des stadte-
baulichen Konzeptes. Im Rahmen einer beispielhaften Vorbemessung ergibt sich bei Re-
alisierung eines Mansarddaches und einem Abfluss von 5 I/s fur ein 5-jahrliches Regen-
ereignis ein erforderliches Retentionsspeichervolumen von ca. 54 m3. Bei Realisierung
eines extensiv begriinten Flachdaches mit einer Aufbaudicke = 10 cm ergibt sich ein er-
forderliches Retentionsspeichervolumen von ca. 30 m3,

Daruber hinaus werden FuBwege und oberirdische PKW-Stellplatze mit wasserdurchlés-
sigen Belagen hergestellt.
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Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorhandenen gemischten Nutzungsstruktur im Umfeld des Plangebiets
sowie der angestrebten Mischnutzung innerhalb des Geltungsbereichs wird das Gebiet
als Mischgebiet gemalR § 6 BauNVO festgesetzt. Den Darstellungen des im Verfahren
befindlichen Flachennutzungsplanes der Stadt Eltville am Rhein wird entsprochen. Das
Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Im Mischgebiet werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Die Nutzung durch flachenintensive Garten-
baubetriebe und Tankstellen ist nicht mit der innerstadtischen Lage direkt gegeniiber
dem Bahnhof sowie dem angestrebten Gebietscharakter vereinbar. Tankstellen und Gar-
tenbaubetriebe kdnnen zudem aufgrund von Geruchs- und Larmbel&stigungen zum Teil
erhebliche Stérungen verursachen und zu Konflikten mit der Wohnnutzung im Umfeld
fuhren. Vergnugungsstéatten kdnnen sich negativ auf die schutzbedurftige Wohnnutzung
sowie die stadtebauliche Qualitat eines Gebietes auswirken.

Mal der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet wird entsprechend dem stadtebaulichen Konzept eine maximal zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 festge-

setzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ih-

ren Zufahrten, Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache

ist gemaMR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis 0,8 zulassig.

Die Festsetzung der zulassigen Vollgeschosse und der maximal zulassigen Gebaudeho-
hen erfolgt differenziert fir die jeweiligen Baufenster. Unter Beruicksichtigung der umge-
benden Bebauung werden fiir die drei nutzungsgemischten Gebaude maximal drei Voll-
geschosse und eine maximale Geb&udehthe von 16,00 m (112,00 m 0. NN) festgesetzt.
Die Kubatur des denkmalgeschiitzten Giterschuppens wird mit der Festsetzung von ma-
ximal einem Vollgeschoss und einer maximalen Gebaudehdhe von 6,50 m (102,50 m .
NN) gesichert.

Die Festsetzung zur Uberschreitung der maximal zulassigen Oberkante baulicher Anla-
gen durch untergeordneten Bauteile bzw. technischen Dachaufbauten stellt zudem si-
cher, dass keine unmaf3stablich wirkenden Dachaufbauten entstehen, die das stadtebau-
liche Erscheinungsbild beeintrachtigen kénnen. Dartiber hinaus sind die Dachaufbauten
mit einem Ricksprung von den AulRenwéanden auszubilden, um eine direkte Einsicht-
nahme zu verhindern.

Im Zusammenwirken von festgesetzter GRZ, GFZ, der Begrenzung der Vollgeschosse
und der Héhe baulicher Anlagen wird fiir das Mischgebiet eine angemessene Héhenent-
wickelung sowie eine angemessene stadtebauliche Dichte erzielt.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen sowie Stellung der baulichen Anlagen

Fur das Mischgebiet wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Gemal dem stadtebaulichen Konzept wird eine Offenheit in der stadtebaulichen Struktur
des Gebietes angestrebt, die sich optisch in den bestehenden Siedlungskorper einfugt.
Die gemalR § 23 BauNVO festgesetzten Baufenster entsprechen dem stédtebaulichen
Konzept.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Fur die vollstdndige Unterbringung der notwendigen Stellplatze fir die geplanten Nutzun-
gen auf dem Baugrundstick ist die Errichtung von mehrstéckigen Parkgaragen und einer
Tiefgarage erforderlich. Diese werden mit der Festsetzung von Flachen fur Stellplatze
und Garagen bauplanungsrechtlich gesichert.
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Gefdrderter Wohnungsbau

Im Sinne einer sozialen Durchmischung wird das Ziel verfolgt, bedarfsgerechten Wohn-
raum fur alle Bevoélkerungs- und Einkommensschichten zu schaffen. Zur Gewéhrleistung
dieses Ziels sind mindestens 15 Prozent der neu entstehenden Wohneinheiten so zu er-
richten, dass sie den Anforderungen der sozialen Wohnraumférderung des Landes Hes-
sen entsprechen. Dem Planungsleitsatz des § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB wird damit entspro-
chen.

Verkehrsflachen

Mit der Festsetzung einer privaten StralBenverkehrsflache wird die ErschlielBung tber die
Worthstral3e im Norden gesichert. Die Lage der Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage wird mit
der Festsetzung eines Ein- und Ausfahrtsbereiches planungsrechtlich geregelt.

Private Grinflachen

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* dienen der Errichtung
wohnungsnaher Spielflachen fir die neuen Bewohner des Baugebiets. Die festgesetzten
Spielplatzflachen unterstutzen die Identifizierung der Bewohner mit dem Gebiet und leis-
ten damit einen wichtigen Beitrag zur Selbstverpflichtung der Stadt Eltville als kinder-
freundliche Kommune.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Reduzierung der Versiegelung

Durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien im Geltungsbereich kann
die Niederschlagsversickerung in eingeschranktem Umfang erhalten und die Grundwas-
serneubildung weiterhin erméglicht werden. Im Bebauungsplan ist deshalb festgesetzt,
dass FuRwege und oberirdische PKW-Stellplatze mit versickerungsfahigen Beldgen her-
zustellen sind.

Anbringen kunstlicher Quartiere fir Végel und Flederméause

Die Inanspruchnahme von Brutplatzen der Vogelarten Haussperling und Hausrotschwanz
sowie von potenziellen Quartiersmdglichkeiten fur Flederméuse wird durch die im Plange-
biet festgesetzten Ausgleichsmalihahmen gemal dem zum Bebauungsplan erstellten ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag kompensiert.

CEF-MalRnahmen

Durch die Realisierung des Bebauungsplans werden Teile der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der Mauereidechse in Anspruch genommen. Im Vorgriff auf die Umsetzung der
Planung ist deshalb eine Umsiedlung der Tiere und die Kompensation der beanspruchten
Lebensraume erforderlich, um Verstdf3e gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande gemal § 44 BNatSchG zu vermeiden. Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat der Mauereidechsenpopulation wird deshalb eine Ausgleichsflache
im Osten des Geltungsbereiches festgesetzt, in die die Mauereidechsen vergramt oder
umgesiedelt werden. Darliber hinaus ist in geringem Umfang eine Befestigung fir Wege
zuléssig, um die ful3- und radlaufige Verbindung zur Wérthstral3e / Taunusstrafle zu si-
chern.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die private StralRenverkehrsflache ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fir Rad-
fahrer zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Mit der Festsetzung wird fiir die Offent-
lichkeit die fu3- und radlaufige Verbindung vom Bahnhof Eltville zur Wérth- und Taunus-
stral3e planungsrechtlich gesichert.
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Bauliche MalBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien

Im Hinblick auf den Ausbau erneuerbarer Energien sowie einer sparsamen Energienut-
zung wird festgesetzt, dass Flachdacher ab 20 m2 zu mindestens 60 Prozent mit Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie auszustatten sind. Sonstige bauliche Anlagen wie z.B. Car-
ports, oberirdische Garagen und Nebengebaude sind hiervon ausgenommen. Die Anla-
gen zur Nutzung von Solarenergie sind mit der Dachbegriinung zu kombinieren. Aus der
Kombination kénnen sich zahlreiche Synergieeffekte ergeben: Die Dachbegriinung sorgt
fur eine niedrigere Umgebungstemperatur, wodurch der Wirkungsgrad der Anlage und
somit der solare Energieertrag steigt. Im Gegenzug entstehen durch die Verschattung der
Module wechselnde Standortbedingungen (unterschiedliche Sonneneinstrahlung und
Feuchtigkeitsverhdltnisse), die zu einer Zunahme der Artenvielfalt von Flora und Fauna
beitragen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes im Sinne des § 1a Abs. 5 BauGB wird
somit Rechnung getragen.

Die Vorgaben zur verpflichtenden Montage von Anlagen zur Gewinnung von Solarener-
gie bilden keine Ermé&chtigungsgrundlage fir die Festsetzung eines Anschluss- und Nut-
zungszwangs, da nur bodenrechtlich relevante Vorgaben im Bebauungsplan getroffen
werden kdnnen. Es besteht jedoch die Mdglichkeit die oben genannten Regelungen
ebenso wie die Nutzung der Anlagen in einem stadtebaulichen Vertrag zu regein.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerédusche

Mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Geréausche wird das dem Bebauungsplan zugrundeliegende
Schallschutzkonzept umgesetzt und die Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen mit den
vorhandenen Schallimmissionen hergestellt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse werden damit gewahrleistet (siehe Kapitel 6 und Anlage 1).

Die Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB umfassen:

e Errichtung von zwei Larmschutzwanden mit einer Mindesthéhe von 9,00 m
zwischen den Gebé&uden,

e Festsetzungen nach DIN 4109-1:2018-01 — Anforderungen an Auf3enbauteile von
schutzbedirftigen Raumen,

e Fensterunabhéangige schallgedammte Luftungseinrichtung,
e Verglasung der AuRenwohnbereiche.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fur das kon-
krete Objekt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder durch Nachfolgenormen
geanderte Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die festgesetzten Baumpflanzungen dienen der Durchgriinung und optischen Aufwertung
des Plangebiets. Die Festsetzung von Mindestpflanzqualitaten unterstiitzt die ziigige Be-
grinung und Raumwirkung der Gehdlze.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Siilzbaches sowie der 5 m breiter Ge-

wasserrandstreifen, der sich ab der ausgepragten Oberkante der Betonufermauer be-
misst, wurden nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.
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Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
Dachform und Dachbegriinung

Die festgesetzten Sattel- und Mansarddécher entsprechen den Dachformen der beste-
henden Bebauung im Umfeld, sodass sich das Vorhaben stadtebaulich in das Umfeld
einflgt. Darlber hinaus sind Flachdacher zulassig. Mit der Festsetzung von Flachda-
chern kann flacheneffizient Wohnraum geschaffen werden. Flachdacher erméglichen zu-
dem eine Dachbegriinung, die sich positiv auf die Regenwasserriickhaltung, die Warme-
dammung bzw. Kithlung von Gebauden, das Mikroklima und das stadtebauliche Erschei-
nungsbild auswirkt. Flachdacher mit einer zusammenhéngenden Flache ab 20 m2 sind
deshalb extensiv zu begriinen.

Fassadenbegriinung

Die festgesetzte Fassadenbegriinung tragt ebenfalls zur Durchgriinung des Plangebietes
und zur landschaftsgerechten Einbindung der baulichen Anlagen bei. Weiterhin werden
Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen geschaffen. Zudem kann sich die Fassadenbegri-
nung positiv auf die mikroklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet auswirken.

Begriinung von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache

Die Decken von Tiefgaragen sind zu begriinen, soweit diese nicht von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden. Damit werden einerseits Oberflachenwasserabfliisse minimiert und
andererseits Lebensraume fur Tiere und Pflanzen geschaffen.

Gestaltung der Grundsticksfreiflachen

Die Begriinung der nicht bebauten Grundsticksflachen bebaubarer Grundstiicke wirkt
sich eingriffsmindernd aus. Darlber hinaus wird die Entstehung von Stein- und Schotter-
garten verhindert.

Werbeanlagen

Die unkontrollierte Aufstellung von Werbeanlagen kann das StralRen- und Ortsbild beein-
trachtigen und die stadtebauliche Qualitat eines Gebietes verringern. Aus diesem Grund
wird ein Gestaltungsrahmen fiir Werbeanlagen festgesetzt.

Blinkende und sich bewegende Werbeanlagen, Uberdachwerbeanlagen sowie freiste-
hende Werbeanlagen in Form von Werbepylonen und Werbetafeln werden ausgeschlos-
sen, da sie eine besonders abstrahlende Wirkung entfalten und insbesondere in den
Nachtstunden zu erheblichen Beeintrachtigungen des Stadt- und Landschaftsbildes fih-
ren kénnen. Dariiber hinaus werden Regelungen zur absoluten Grdl3e von Werbeanla-
gen getroffen, die zur Erhaltung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes beitragen.

Anlagen zum Sammeln von Abfall

Abfallanlagen kdnnen sich negativ auf das stédtebauliche Erscheinungsbild auswirken,
weshalb festgesetzt wird, dass Abfallsammelanlagen in bauliche Anlagen zu integrieren
oder mit einem Sichtschutz zu umgeben sind.

Einfriedungen

Im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit sowie der Sicherheit der auf dem Grundstuck ver-
kehrenden Personen wird festgesetzt, dass entlang der sudlichen Grundstiicksgrenzen
Einfriedungen zum Bahngelénde zu errichten sind. Ein Betreten der Bahnanlagen wird
somit verhindert.
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Hinweise

Hinweise wurden hinsichtlich der folgenden Belange in die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan aufgenommen:

e Archaologische Bodenfunde,
¢ Baudenkmalpflege,

o Kampfmittel,

e Artenschutz,

e Entwasserung.

Umweltbelange

Bei dem Bebauungsplan ,Ehemaliger Giiterbahnhof* handelt es sich um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung nach 8 13a BauGB, der im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt wird. Eine Umweltprifung und die Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung sind deshalb nicht erforderlich. Die Umweltbelange sind jedoch bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu beachten und in die Abwégung einzustellen. Daher
werden nachfolgend die voraussichtlichen Auswirkungen auf die Umwelt ermittelt und be-
schrieben.

Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit
Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Stadt Eltville nérdlich der rechtsrheinischen
Bahnstrecke direkt gegeniiber dem Bahnhof und wird im Norden durch Wohngeb&aude, im
Osten durch einen Lebensmittel-Discouter, im Siiden durch die Bahnstrecke Wiesbaden
— Niederlahnstein und im Westen durch einen nutzungsgemischten Gebaudekomplex be-
grenzt. Der Geltungsbereich umfasst eine brachgefallene Bahnflache des ehemaligen
Guterbahnhofs samt stillgelegter Gleisanlage, Giterschuppen und Garage. Demnach ist
das Plangebiet durch Verkehrslarm- und Gewerbelarmimmissionen vorbelastet. In Bezug
auf Verkehrslarmimmissionen bestehen Vorbelastungen durch die stdlich an den Gel-
tungsbereich angrenzende Bahnstrecke. Hinsichtlich der Gewerbelarmimmissionen be-
stehen Vorbelastungen durch einen westlich angrenzenden Schreinereibetrieb.

Auswirkungen

Fir das Bebauungsplanverfahren wurde ein Schallgutachten erstellt und ein Schall-
schutzkonzept fir das Vorhaben entwickelt. Hierzu wird auf die Anlage 1 sowie Kapitel 6
verwiesen. Nachfolgend werden die Ergebnisse zusammenfassend dargestellt.

Verkehrslarmimmissionen

Erwartungsgemal ist das Plangebiet erheblichen Larmimmissionen durch den Schienen-
verkehr ausgesetzt. Im Ergebnis werden die Orientierungswerte fur Verkehrslarm geman
DIN 18005 sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV tags (06:00 Uhr bis 22:00
Uhr) sowie nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) im Mischgebiet Uberschritten. Die fassaden-
genauen Beurteilungspegel kdnnen Tabelle 2 der Anlage 1 entnommen werden.

Angesichts der vorhandenen Schienenverkehrslarmimmissionen im Umfeld sowie der
vergleichsweise kleinen Flache des Plangebietes ist sicher auszuschlief3en, dass im Be-
reich der schutzbediirftigen Bestandsbebauung die vorhandenen Verkehrslarmimmissio-
nen durch die Planungen relevant erhdht werden. Es kann hingegen davon ausgegangen
werden, dass durch die Abschirmwirkung der vorgesehenen Bebauung in Teilbereichen
der nordlich angrenzenden Wohnnachbarschaft LArmminderungseffekte auftreten wer-
den.



8.2

-17 -

Gewerbelarmimmissionen

Immissionsrelevant hinsichtlich der Planung ist der westlich angrenzende Schreinereibe-
trieb in einem Hallenanbau des Gebaudekomplexes TaunusstraRe 3 und 3a. Im Ergebnis
wird der zuléssige Immissionsrichtwert der TA Larm fur ein Mischgebiet durch die rele-
vanten Betriebsgerausche der Schreinerei um 6 dB(A) unterschritten. Von weiteren im-
missionsrelevanten Gerauschquellen ist derzeit nicht auszugehen. Dariiber hinaus kén-
nen Gerduschspitzen, die die zulassigen Immissionsrichtwerte tagsiiber kurzzeitig um
mehr als 30 dB(A) Uberschreiten, ausgeschlossen werden.

Im Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung der denkmalgeschiitzten ehemaligen
Guterhalle ergibt sich auf der Ebene der Bauleitplanung kein Regelungsbedarf. Der
Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte gem&R TA Larm wird im Rahmen des
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens erbracht.

Bei den hier auftretenden Immissionspegeln ergibt sich das Erfordernis, die schutzbedurf-
tigen Innenwohnbereiche, aber auch die AuRenwohnbereiche durch zuséatzliche passive
SchallschutzmafRnahmen vor unzumutbaren Larmeinwirkungen zu schiitzen. Die erfor-
derlichen aktiven und passiven SchallschutzmaRnahmen werden in den textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan festgesetzt. Insgesamt kénnen bei
der Umsetzung des Schallschutzkonzeptes und der entsprechenden baulichen Anforde-
rungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Geltungsbereich hergestellt werden.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Fir den Bebauungsplan wurde ein Fachbeitrag Artenschutz vom Biiro Landschaftsokolo-
gie und Zoologie, Dipl.-Biol. Rudolf Twelbeck erstellt, der Gegenstand der Anlage 2 ist.
Die Ergebnisse werden im Folgenden zusammenfassend dargestellt.

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine brachgefallene Bahnflache des ehemaligen Guterbahnhofs
samt stillgelegter Gleisanlage, Guterschuppen und Garage. Die Gleisanlage ist Uberwie-
gend mit StrAduchern und Geholzen bewachsen. Die Uberwachsenen Gleisanlagen bieten
Vogeln, Reptilien und Insekten gute Bedingungen und sind potenziell als Fortpflanzungs-
und Ruhestétten geeignet. Der denkmalgeschitzte Guterschuppen und die Garage bie-
ten potenziell Flederméausen und Vogeln Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Im Geltungs-
bereich kommen keine nach § 30 BNatSchG und § 13 HAGBNatSchG geschiitzten Bio-
toptypen und keine FFH-Lebensraumtypen gemall Anhang | der FFH-Richtlinie vor. Ein
Vorkommen europarechtlich und national streng geschiitzter Farn- und Blitenpflanzen,
Moos- und Flechtenarten sowie Pilz- und Algenarten im Plangebiet ist auszuschliel3en.

Flederméause

Im Plangebiet wurde die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) nachgewiesen. We-
nige Zwergfledermause nutzen die mit Geblischen bestandene Umgebung der leerste-
henden Gebaude als Jagdgebiete. Es wurden keine Aus- bzw. Einflige von Fledermé&u-
sen in die leerstehenden Geb&dude oder sonstige Quartiere festgestellt. Weiterhin konn-
ten keine Transferrouten eruiert werden. Die Auswertung der Batcoder ergab, dass in al-
len Néchten nur Einzeltiere das Plangebiet auf der Nahrungssuche durchflogen. Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der Zwergfledermaus sind im Geltungsbereich nicht vorhan-
den. In dem denkmalgeschitzten Giterschuppen wurden potenzielle Tagesquartiere
bzw. Sommerquartierstrukturen in der Fassade festgestellt.

Vogel

Im Plangebiet wurden15 Vogelarten nachgewiesen, davon 14 heimische und ein Neo-
zoon, der Alexandersittich (Psittacula eupatria). Von diesen Vogelarten briten sieben Ar-
ten (Zilpzalp, Mdnchsgrasmiicke, Amsel, Rotkehlchen, Hausrotschwanz, Haussperling,
Buchfink) im Plangebiet und acht Arten (Alexandersittich, Saatkrahe, Rabenkréhe, Blau-
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meise, Kohimeise, Star, Bachstelze, Stieglitz) nutzen den Geltungsbereich als Nahrungs-
gaste. Es wurden keine Baumhohlen nachgewiesen, die als Brutmdglichkeit geeignet wa-
ren.

Reptilien

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde die Mauereidechse (Podarcis muralis)
nachgewiesen. Sie kommt mit einer geringen Populationsgrof3e von ca. 130 Individuen
beinahe flachendeckend im Plangebiet vor. Die Habitatqualitat des Plangebiets ist jedoch
weitgehend suboptimal. Das Gebiet ist stark vermiillt und Gberwiegend versiegelt. Bei
den Begehungen wurden nur sehr wenige Jungtiere festgestellt.

Weitere Reptilienarten wurden nicht nachgewiesen.
Schmetterlinge

Das Plangebiet weist einen sehr geringen Bestand an Blutenpflanzen auf, die von
Schmetterlingen zur Nektaraufnahme genutzt werden kénnten. Es wurden wenige Einzel-
exemplare von funf weitverbreiteten, ungefahrdeten Tagfalterarten nachgewiesen. Ge-
schitzte oder gefahrdeten Schmetterlingsarten kommen im Geltungsbereich nicht vor.
Fur streng geschutzte Arten fehlen die geeigneten Raupennahrungspflanzen.

Sonstige streng geschiitzte Tierarten

Weitere streng geschutzte Arten aus anderen Artengruppen kommen aufgrund mangeln-
der Habitatqualitat im Plangebiet nicht vor.

Auswirkungen

Durch das Vorhaben werden die vorhandenen, aktuell mit Baumen und Strauchern be-
wachsenen Gleisanlagen sowie die befestigten Flachen entfernt und Uberbaut. Die vor-
handene Garage wird abgebrochen sowie der denkmalgeschitzte Giterschuppen im Si-
den des Plangebiets saniert und ausgebaut.

Flederméause

Durch die Realisierung des Bebauungsplans werden potenzielle Tagesquartiere bzw.
Sommerquartierstrukturen von Fledermausen in dem Giterschuppen in Anspruch ge-
nommen. Zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande geman § 44
BNatSchG, sind die Geb&aude aul3erhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen, in der Zeit
vom 01. Oktober bis 28./29. Februar, zu sanieren. Sollten die Gebaude mit den potenziel-
len Quartiersmoglichkeiten in der Aktivitatszeit der Fledermause saniert oder abgebro-
chen werden, sind vor Beginn der Baumafinahmen diese auf Besatz zu Uberprifen und
je nach Ergebnis das weitere Vorgehen mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzu-
stimmen. Weiterhin sind fiir die entfallenden Spaltenquartiere in und an dem Guterschup-
pen funf kinstliche Quartiersmdglichkeiten dauerhaft funktionsféahig an den neuen Ge-
bauden anzubringen. Bei Einhaltung der vorgenannten Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafRnahmen ist kein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande des

§ 44 BNatSchG zu erwarten.

Vogel

Durch die Realisierung des Bebauungsplans werden die Brutplatze des Haussperlings
und des Hausrotschwanzes in dem Giterschuppen in Anspruch genommen. Um das Ein-
treten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde geman § 44 BNatSchG zu vermei-
den, sind die Geholze auf3erhalb der Vogelbrutzeit, in der Zeit vom 01. Oktober bis zum
28./29. Februar, zu entfernen. Die Gebaude sind auf3erhalb der Vogelbrutzeit, in der Zeit
vom 01. Oktober bis 28./29. Februar, zu sanieren oder riickzubauen. Ist dies nicht mdg-
lich, ist eine erneute Uberprifung vor Beginn der BaumaRnahmen notwendig. Je nach
Ergebnis der Uberprifung ist das weitere Vorgehen mit der zustandigen Naturschutzbe-
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horde abzustimmen. Dartiber hinaus sind als Ausgleich fir die beanspruchten Brutmdg-
lichkeiten von Haussperling und Hausrotschwanz in dem Guterschuppen vorlaufen vor
deren Entfernung vier Nisthilfen fur Nischenbriter in der ndheren Umgebung (lokale Po-
pulation) dauerhaft funktionsfahig anzubringen. Mit der Umsetzung der vorgenannten
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen ist kein Verstol3 gegen die Verbotstatbesténde
im Sinne des § 44 BNatSchG zu erwarten.

Die Vogelarten Saatkrahe, Star und Stieglitz nutzen das Plangebiet als Nahrungsgaste,
ihre Fortpflanzungsstatten befinden sich in den Gehdlzen und Gebauden der Umgebung.
Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ist durch die Realisierung
des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Reptilien

Mit der Realisierung des Bebauungsplans werden Teile der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der Mauereidechse in Anspruch genommen. Um das Eintreten von Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG zu verhindern, sind die Mauereidechsen in eine vorher her-
gerichtete CEF-Ausgleichsflache zu vergramen oder umzusiedeln. Als Ausgleich fir den
beanspruchten Lebensraum der Mauereidechse ist die ca. 1.000 m2 grol3e Ausgleichsfla-
che durch geeignete Freistellung und das Einbringen von Kleinstrukturen dauerhaft auf-
zuwerten. Darliber hinaus sind in der Ausgleichsflache insektenfreundliche Bliihwiesen
oder Bluhstreifen und blitentragende, heimische Gehoélzpflanzungen anzulegen und zu
pflegen. Vor Beginn der Umsiedlung der Zauneidechse ist die CEF-Flache mit einem flr
Reptilien undurchlassigen Zaun zu umzaunen, um eine Wiedereinwanderung der Eidech-
sen in das Baufeld zu verhindern. Mit der Umsetzung der Vermeidungs- und vorgezoge-
nen AusgleichsmalRnahme werden keine Verbotstatbestdnde geman § 44 BNatSchG
ausgelost.

Schutzgut Boden und Flache
Bestand

Gemal Schreiben des Kampfmittelraumdienstes des Landes Hessen (Regierungsprasi-
dium Darmstadt) vom 03.09.2020 besteht fiir das Plangebiet kein begrindeter Verdacht,
dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Er-
kenntnisse Uber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine
systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Der Geltungsbereich umfasst teil- und vollversiegelte, stark anthropogen Uberpréagte Bo-
den. Die natirlichen Bodenfunktionen der vorbelasteten Béden sind bereits stark einge-
schrankt.

Es wurde ein Baugrund- und Griindungsgutachten sowie eine umwelttechnische Untersu-
chung erstellt, die Gegenstand der Anlage 2 sind. Nachfolgend werden die Ergebnisse
zusammenfassend dargestellt.

Im Geltungsbereich wurde ab Gelandeoberkante (GOK) bzw. unterhalb der teilweise vor-
handenen Oberflachenbefestigung aus Betonpflaster zunachst aufgefiillites Material auf-
geschlossen, das sehr heterogen zusammengesetzt ist. Neben Gleisschotter (Basalt-
schotter) handelt es sich bei den Auffillungen zumeist um grob- bis gemischtkérnige Bo-
denarten mit Beimengungen an Ziegel, Schlacke, Beton, Kohle sowie vereinzelt Keramik,
Glas und Mortelresten. Insgesamt reicht die Auffillung bei 9 der 13 Rammkernsondierun-
gen (RKS) bis zur Endteufe bei 8,0 m. In drei RKS wurde unterhalb der Auffillung quarté-
rer Schluff aufgeschlossen. Hierbei handelt es sich um Ldss bzw. Lésslehm, der als san-
diger bis stark sandiger, schwach toniger bis toniger, schwach kiesiger bis kiesiger
Schluff anzusprechen ist. Als unterstes Schichtglied wurde in zwei RKS, jeweils bis zur
Endteufe, quartarer sandiger Kies bzw. schluffiger, kiesiger Sand angetroffen.

Gemal Auskunft des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Um-
welt Wiesbaden liegt fir das Grundstick ein Eintrag im Altflachen-Informationssystem
(ALTIS) unter der Nr. 439.003.010-001.324 vor. Das Grundstuck ist demnach Teil des
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Altstandortes ,Bahnhof Eltville“. Das Gefahrdungspotential wird aufgrund der angegebe-
nen Branchenklassen als hoch eingestuft.

Im Jahr 2015 wurden auf dem Projektareal bereits umwelttechnische Untersuchungen
durchgefiihrt. Demnach wurde in der Auffiillung keine Uberschreitungen der Prifwerte fir
den Wirkungspfad Boden-Mensch (Nutzungsart: Wohngebiet) festgestellt. Zur Verifizie-
rung bzw. Ergénzung der vorliegenden Untersuchungsergebnisse wurden weitere um-
welttechnische Untersuchungen an der Auffillung, dem Gleisschotter sowie dem ge-
wachsenen Boden durchgefiihrt. In der Auffiillung konnten erneut verschiedene Schwer-
metalle und hier inshesondere Quecksilber sowie Polyzyklische Aromatische Kohlenwas-
serstoffe (PAK) nachgewiesen werden. Die Mischprobe des Gleisschotters wurde auf die
bahntypischen Herbizide analysiert. Hierbei konnte AMPA, ein Abbauprodukt von Gly-
phosat, in geringer Konzentration nachgewiesen werden.

Auswirkungen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Ma3nahme der Innenentwicklung im Sinne
einer Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Nachverdichtung. Dem Planungs-
leitsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaf § 1la Abs. 2 BauGB wird
somit entsprochen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird eine Versiegelung
der Flachen in der Grél3enordnung von ca. 5.100 m2 planungsrechtlich ermdglicht. Im Be-
reich versiegelter Flachen kommt es zu einem Verlust von Bodenfunktionen. Durch das
Vorhaben werden stark anthropogen Uberpréagte, teil- und vollversiegelte Flachen in An-
spruch genommen. Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemali § 13a
BauGB aufgestellt wird, ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Dennoch sind grin-
ordnerische Festsetzungen wie Baumpflanzungen, Begriinung der Tiefgaragendacher
und Grundstucksfreiflachen sowie Dach- und Fassadenbegriinung vorgesehen, die sich
einerseits eingriffsmindernd auswirken und den Belangen des Klimaschutzes Rechnung
tragen sowie andererseits das Plangebiet gestalterisch aufwerten.

Hinsichtlich der schadstoffbelasteten Auffiillung sind notwendige MafRnahmen mit der zu-
sténdigen Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutz-
gut sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser
Bestand

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Heilquellen- und Trinkwasserschutzgebieten
sowie gesetzlichen Uberschwemmungsgebieten (HVBG, 2021). Im Geltungsbereich exis-
tieren keine Oberflachengewasser. Das nachstgelegene Oberflachengewasser ist der
westlich an den Geltungsbereich angrenzende Siilzbach, von dem ein 5 m breiter Ge-
wasserrandstreifen ausgeht und fur den ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt ist
(siehe Abbildung 5). GemaR Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abtei-
lung Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/WI 41.2 Oberflachengewéasser vom 30.03.2021 im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung bemisst sich der 5 m breite Gewéasserrandstreifen
ab der ausgepragten Oberkante der Betonufermauer. Der aul3erhalb des Geltungsberei-
ches verlaufende Gewasserrandstreifen wurde nachrichtlich in die Planzeichnung aufge-
nommen (siehe Karte 1).

Aufgrund der Bodenbelastungen durch die Auffullung ist eine gezielte entwéasserungs-
technische Versickerung von Regenwasser nicht moéglich. Somit ist eine vollstandige Be-
wirtschaftung der Niederschlagsabflisse vor Ort nicht realisierbar.

Durch die bestehende Versiegelung ist das Wasserriickhaltevermdégen, die Versicke-
rungsfahigkeit des Untergrunds fur Niederschlagswasser und die Grundwasserneubil-
dung bereits eingeschrankt.
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Auswirkungen

Aufgrund der Flachenversiegelung kommt es zu einer Verscharfung des Oberflachenwas-
serabflusses. Durch die Realisierung eines Retentionsspeichers, die Verwendung von
wasserdurchlassigen Materialien im Plangebiet und durch griinordnerische Festsetzun-
gen wie Baumpflanzungen, Begrunung der Tiefgaragendécher und Grundstticksfreifla-
chen sowie Dach- und Fassadenbegriinung wird das Wasserriickhaltungs- und versicke-
rungspotenzial erhalten bzw. gesteigert und der Verscharfung des Oberflachenabflusses
entgegengewirkt. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Es wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, das Gegenstand der Anlage 3 ist.

Die westliche Verkehrsflache wird tiber den bestehenden Mischwasserkanal ungedrosselt
in die 6ffentliche Mischwasserkanalisation in der nérdlich des Plangebiets verlaufenden
WodrthstralRe entwassert. Das anfallende Niederschlagswasser im ¢stlichen Teilbereich
des Plangebiets, das nicht auf dem Grundstick bewirtschaftet werden kann, wird ent-
sprechend den Vorgaben der Oberen Wasserbehdrde Uber einen Retentionsspeicher ge-
drosselt auf maximal 5 I/s in den 6stlich angrenzenden Sulzbach eingeleitet (siehe An-
lage 3).

Schutzgut Klima / Luft
Bestand

Bedingt durch die verdichtete, innerstadtische Lage ist das Plangebiet klimatisch und luft-
hygienisch vorbelastet. Stdlich an den Geltungsbereich angrenzend verlauft die Bahn-
strecke Wiesbaden — Niederlahnstein, die eine Ventilationsbahn darstellt (siehe Abbil-
dung 5).

Auswirkungen

Kleinklimatisch kommt es zu einem Verlust von unversiegelten Freiflachen. Mit griinord-
nerischen Festsetzungen wie Baumpflanzungen, Begriinung der Tiefgaragendacher und
Grundstucksfreiflachen sowie Dach- und Fassadenbegriinung werden kleinklimatische
Gunstraume erhalten bzw. geschaffen und negative Auswirkungen auf das Schutzgut
verringert.

Schutzgut Landschaft
Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auerhalb von Landschafts-
schutzgebieten (HLNUG, 2021). Das Plangebiet umfasst eine brachgefallene Bahnflache
des ehemaligen Guterbahnhofs samt stillgelegter Gleisanlage, Guterschuppen und Ga-
rage. Die Gleisanlage ist Uberwiegend mit Strauchern und Gehdlzen bewachsen. Bedingt
durch die Lage direkt gegenliiber dem Bahnhof Eltville ist das Landschaftsbild bereits vor-
belastet.

Auswirkungen

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Veranderung des Ortsbildes. Die geplanten Ge-
baude werten das Grundstiick stadtebaulich auf. Das Vorhaben fugt sich aufgrund der
festgesetzten Vollgeschosse und Gebaudehdhen in das bestehende stadtebauliche Um-
feld ein. Daruiber hinaus tragen die Begriinungsmaf3nahmen zur landschaftsgerechten
Einbindung der baulichen Anlagen bei. Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft ergeben
sich positive Effekte durch die Aufstellung des Bebauungsplans.
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Schutzgut kulturelles Erbe- und sonstige Sachgter
Bestand

Der ¢stliche Gebaudeteil des im Bestand vorhandenen Guterschuppens aus Backstein
(um 1860) steht unter Denkmalschutz (siehe Karte 1 und Abbildung 5). Sudlich an den
Geltungsbereich angrenzend befindet sich ein Stellwerksgeb&dude der Deutschen Bahn
AG.

GemaR Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen, Archaologie vom
16.03.2021 im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB,
liegen im Plangebiet Hinweise fiir die Uberreste einer neolithischen Siedlung mit bislang
unbekannter Gesamtausdehnung vor.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich diverse Kabel der DB Kommunikations-
technik GmbH (DB KT). Sofern BaumaRhahmen die TK-Kabel/TK-Anlagen berihren, ist
eine oOrtliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB KT GmbH notwendig. Der Ter-
min zur Kabeleinweisung ist mindestens 10 Arbeitstage vorher der DB KT GmbH schrift-
lich mitzuteilen. Dartber hinaus befinden sich Telekommunikationsleitungen der Deut-
schen Telekom Technik GmbH im westlichen und 6stlichen Randbereich des Geltungs-
bereichs sowie Stromversorgungseinrichtungen der Syna GmbH im Einmindungsbereich
~Worthstralde / private StraBenverkehrsflache und im dstlichen Geltungsbereich. Diese
sind bei Bauarbeiten zu beachten.

Auswirkungen

Der denkmalgeschiitzte Guterschuppen wird mit seinem historischen Teil erhalten und in
Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde saniert, sodass die verschiedenen Gebau-
deteile der hohen Qualitat des Gesamtensembles entsprechen.

Die Erreichbarkeit des Stellwerksgebaudes tber die Flurstiicke Nr. 27/26 und 27/27 wird
durch die Festsetzung einer privaten StralRenverkehrsflache und die Eintragung eines
Wegerechts gewdahrleistet.

Hinsichtlich der Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege wird
eine in Hessen zugelassene archéologische Fachfirma mit der Baubegleitung beauftragt.
Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde zu melden und
mit dieser die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Flachenbilanz

Tabelle 1: Ubersicht liber die FlachengréRen der einzelnen Flachennutzungen

Flachennutzung FlachengréRe [m?]
Mischgebiet (M) ca. 5.200
e davon Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- ca. 1.050
schaft
StraBenverkehrsflache ca. 1.060
Private Grunflache ca. 240

Gesamtflache des rdumlichen Geltungsbereiches ca. 6.500
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Mainz, den 18.08.2021
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JESTAEDT + Partner
Quellenverzeichnis

EISENBAHN-BUNDESAMT (2020): Freistellungsbescheid gemaf § 23 AEG fur mehrere Flur-
stucke in der Stadt Eltville am Rhein im Landkreis Rheingau-Taunus-Kreis, Bahn-
km 48,680 bis 48,880 der Strecke 3507 Wiesbaden Ost - N'lahnstein. Bonn.

HVBG — HESSISCHES LANDESAMT FUR BODENMANAGEMENT UND GEOINFORMATION (2021):
Geoportal Hessen. Internetseite: https://www.geoportal.hessen.de/ (Stand Marz
2021).

HLNUG — HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (2021):
Hessisches Naturschutzinformationssystem (Natureg Viewer). Internetseite:
http://natureg.hessen.de/ (Stand Mérz 2021).

PLANUNGSVERBAND BALLUNGSRAUM FRANKFURT/RHEIN-MAIN UND REGIERUNGSPRASIDIUM
DARMSTADT GESCHAFTSSTELLE REGIONALVERSAMMLUNG (2010): Regionalplan Sud-
hessen/Regionaler Flachennutzungsplan. Darmstadt.

STADT ELTVILLE AM RHEIN (1984): Flachennutzungsplan der Stadt Eltville. Eltville am
Rhein.

STADT ELTVILLE AM RHEIN (2019): Vorentwurf zur Novellierung des Flachennutzungsplans,
Arbeitskarte Stadtteil Eltville. Eltville am Rhein.
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Anderungssantrag VL.-124/2021 - Bebauungsplan Nr. 95 ,,Ehemaliger Giiterbahnhof*, Eltville

Der "Entwurf des B-Planes 95 zum Zwecke der 6ffentlichen Auslegung" ist zu ergdnzen bzw. zu
prézisieren durch Vorhaben eines angemessenen Klimaschutzes. Es ist darzustellen, inwiefern die
den nachstehenden Aspekten eignenden planerischen Mallnahmen in die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des B-Planes gehoren, ggf. einer gutachterlichen Erorterung bediirfen
und/oder im stddtebaulichen Vertrag ihren Niederschlag finden sollten. Zu den Aspekten/Vorhaben
des Klimaschutzes gehoren beispielhaft:

* die Erarbeitung eines Energiebedarfskonzeptes in Verbindung mit der Darstellung
notwendiger bautechnischer MalSnahmen zur Errichtung von Gebduden auf KfW 40-Basis
(Wéarmedammung, PV-Nutzung, Solarthermie ...)

 die Planung dezentrale Warme-Kraft-Kopplung fiir die Gesamtimmobilie (unter Einbezug
angemessener Bewohnerbeteiligung und Standortfestlegung)

* die Einrichtung einer Schnellladeinfrastruktur im Aulenbereich in Verbindung mit einem E-
Carsharing-Angebot (Betrieb ggf. durch Dritte und Standortfestlegung)

* Die Errichtung eines Fahrradparkhauses mit E-Lademdglichkeit fiir ca 50 Fahrrader
(Standortfestlegung - zentrale Lage im Aussenbereich)

* Neuberechnung des Regenwasserabflussregimes auf Basis/Annahme eines hundertjahrigen
Regen-/Hochwasserereignisses

In diesem Zusammenhang: Beschrdankung der Stellplétze in Tiefgarage und Aussenbereich auf das
"absolut Notwendige" und ggf. vermindert bei Einrichtung eines E- Carsharing-Angebot.

Begriindung:

B-Plédne ohne weitgehende Vorgaben/Mafnahmen zum Klimaschutz fallen aus der Zeit.
Grundsatzliches beschreiben die Paragraphen 1 + 9 des Baugesetzbuches (BauGB). Alle
Vorhabenstrager sollten sich daran halten - ungeachtet dessen, ob dafiir der ordnungsrechtliche
Rahmen schon hinreichend existiert. Eine Stadt, die sich mit dem Attribut der "Nachhaltigkeit"
wirbt, darf hierin nicht versagen.



Fraktionsantrag FA-42/2021

Beratungsfolge

Termin

Datum: 17. Juni 2021

Hauptausschuss fiir Finanzen und
Nachbhaltigkeit

28. Juni 2021

Stadtverordnetenversammlung

12. Juli 2021

Ortsbeirat Hattenheim 15. September 2021
Ortsbeirat Martinsthal 29. September 2021
Ortsbeirat Rauenthal 29. September 2021
Ortsbeirat Eltville 30. September 2021
Ortsbeirat Erbach 30. September 2021

Stadtverordnetenversammlung

04. Oktober 2021

Antrag der Fraktionen BLL und CDU vom 14.06.2021 (PE) betreffend "Budget fiir Ortsbeirite"

Anlage(n):

(1) Antrag BLL_CDU_Ortsbeirate Eltville




ELTVILLE AM RHEIN

Biirgerlich Liberale Liste

Mark James Ellis, Vors. d. BLL-Stadtverordnetenfraktion
Hallgarter Str. 19

65346 Eltville

@ p.: +491605988291

E-Mail: ellis@julis.de

Eltville, d. 09.06.2021

Herrn Stadtverordnetenvorsteher
Ingo Schon

Gutenbergstr. 13

65343 Eltville

Antrag:

Budget fiir Ortsbeirdte
Die Stadtverordnetenversammlung moége beschlielen:

Alle funf Ortsbeirate erhalten jeweils ein jahrliches, projektbezogenes Budget (Mittel, die nicht der
Einzelzustimmung der Stadtverordnetenversammlung unterliegen) in Hohe von 5.000,00 Euro.

Diese Mittel sind ausschlieRlich zweck- und projektgebundene Gelder, die gemal einem 2/3 Votum
durch das jeweilige Ortsbeiratsgremium zu verwenden und einzusetzen sind.

Die Projekte/Zwecke haben der Allgemeinheit des jeweiligen Ortsteils zu dienen.

Ziel ist es, den Ortsbeirdten unterjahrig fir z.B. Unvorhergesehenes einen finanziell begrenzten
Spielraum zu ermoglichen, um kurzfristig und unbirokratisch handeln zu kénnen.

Die jahrlichen Mittel sind nicht libertragbar.

Ab dem Haushalt 2022 ist ein entsprechender jahrlicher Ansatz von 25.000,00 Euro (5x 5.000) unter
der Kostenstelle Ortsbeirate vorerst fir die Laufzeit der Wahlperiode 2021-2025 zu bilden.

Begriindung: Erfolgt miindlich. //U
V4
v/

Ellis gez.
Fraktionsvorsitzender Fraktionsvorsitzender
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Stadt Eltville am Rhein EETVIELE AM G

Fraktionsantrag FA-74/2021
Datum: 20. September 2021

Beratungsfolge Termin

Ortsbeirat Eltville 30. September 2021

Antrag der Fraktion Biindnis'90/ Die Griinen im Ortsbeirat Eltville vom 29.08.2021 betreffend
" Pflanzen eines Baumes an der Einmiindung MarktstraBe Ecke Rheingauer StraBle"

Anlage(n):
(1) Antrag
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Die GRUNEN Eitville
Thorsten Reil
Groosstralte 9

65343 Eltville

Herrn Ortsvorsteher
Markus Post
WérthstralRe 17
65343 Eltville

Eltville, den 29.08.2021
Antrag zur néchsten Ortsbeiratssitzung am 30.09.2021
Sehr geehrter Herr Post,

bitte nehmen Sie nachfolgenden Antrag auf die Tagesordnung der néachsten
Ortsbeiratssitzung.

Vielen Dank vorab,
beste GriRe

Thorsten Reil
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DIE SRUNEN|
Der Ortsbeirat beschlieBt wie folgt:
Der Magistrat der Stadt Eltville wird gebeten
s nach Prifung der Untergrundbeschaffenheit einen an Hitze und Trockenheit

angepassten mittelgroBen Baum an der Einmiindung Marktstrae Ecke Rheingauer
Stralle zu pflanzen.

2. bei Realisierung von Ziff. 1 die damit verbundene Offnung der versiegelten Flache
so zu dimensionieren, dass die angelegte Baumscheibe durch natiirliche
Versickerung von Niederschlagswasser die Versorgung des Baumes sicherstellen
kann.

Zur Begriindung:

Pflanzen und insbesondere Bdume kénnen einen groRRen Beitrag zur Verbesserung des
Stadtklimas leisten, indem sie Schatten spenden und groRe Verdunstungsflachen
bereitstellen, die das lokale Mikroklima gerade an heien Tagen des Jahres erheblich
verbessern. Die Aufenthaltsqualitdt des 6ffentlichen Raums kann durch ékologisch
wertvolles Griin gesteigert, das Stadtbild nachhaltig aufgewertet werden.

Die Verkehrsflache im Altstadtbereich Marktstrae Ecke Rheingauer StraRe ist vollstandig
mit Pflaster versiegelt. Der Bereich wird durch die Bickerei Dries aufRengastronomisch
bewirtschaftet, eine natiirliche ,Klimatisierung® ist fiir diesen Bereich allerdings nicht
angelegt. An heien Tagen missen die sonnenbeschienenen Sitzméglichkeiten von
Schirmen beschattet werden, der StraBenbelag im Kreuzungsbereich heizt sich zudem
auf. In diesem Teil der Eltviller Altstadt fehlt ein solitdrer Baumbestand, obgleich dieser im
Kurvenbereich zu realisieren ware. Ein reprasentativer Baum wiirde fiir Anwohner wie fiir
Besucher (auch der erwdhnten AuRengastronomie) die Attraktivitit des Platzes nachhaltig
steigern und einem Hitzestau in diesem eng bebauten und stark versiegelten
Altstadtbereich entgegenwirken.

Elemente griiner Infrastruktur wie Bdume, Fassadenbegriinung und Dachbegriinung
kénnen zudem einen Teil des Niederschlagswassers aufnehmen. Durch Entsiegelung von
Flachen kann Uberschiissiges Wasser versickern, im Boden gespeichert werden und das
Kanalnetz entlasten. Auch bei Starkregenereignissen sind Stadtbdume mit entsprechend
angelegten Pflanzgruben geeignet, einen erheblichen Teil der Niederschlagsmenge zu
binden und im Untergrund versickern zu lassen. Der vorgelegte Antrag kann als ein
Beitrag von weiteren verstanden werden, die zur ékologisch sinnvollen Begriinung und
Steigerung der Aufenthaltsqualitét unserer Innenstadt geeignet sind.
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Stadt Eltville am Rhein EETVIELE AM G

Fraktionsantrag FA-75/2021
Datum: 20. September 2021

Beratungsfolge Termin

Ortsbeirat Eltville 30. September 2021

Antrag der Fraktion Biindnis'90/ Die Griinen im Ortsbeirat Eltville vom 29.08.2021 betreffend
"Umstellung der Hundekotbeutel aus biologisch abbaubarem Material"

Anlage(n):
(1) Antrag
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Die GRUNEN Eltville
Thorsten Reil
Groosstrafte 9

65343 Eltville

Herrn Ortsvorsteher
Markus Post
Wérthstralle 17
65343 Eltville

Eltville, den 29.08.2021

Antrag zur néchsten Ortsbeiratssitzung am 30.09.2021

Sehr geehrter Herr Post,

bitte nehmen Sie nachfolgenden Antrag auf die Tagesordnung der nachsten
Ortsbeiratssitzung.

Vielen Dank vorab,
beste Grulke

Thorsten Reil
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Der Ortsbeirat beschlieBt wie folgt:

Vorbehaltlich der Finanzierbarkeit wird der Magistrat gebeten fiir Hundehalter, statt der
bisher bereitgestellten Hundekotbeutel aus Plastik, eine nachhaltige Alternative, sowohl
hinsichtlich des verwendeten Materials als auch beziiglich der Kompostierbarkeit, zur
Verfligung zu stellen.

Zur Begriindung:

Die Stadt Eltville bietet Hundehaltern tiber zahlreiche Spender Hundekotbeuteln an, damit
sie die Hinterlassenschaften ihrer Vierbeiner tiber Abfallbehilter entsorgen kénnen.

Die derzeit verwendeten Hundekotbeutel bestehen aus Polyethylen und damit aus Erdél,
einem nicht nachwachsenden Rohstoff. Die Herstellung von Plastikprodukten wie
Verpackungsmaterial oder Einweggeschirr wird in der Offentlichkeit kritisch diskutiert, teils
wird der Verkauf bereits untersagt. Die Produktion von Wegwerfprodukte aus endlichen
Ressourcen solite grundsétzlich vermieden und allein aus diesem Grund Uber eine
Alternative bzgl. des Materials der Hundekotbeutel nachgedacht werden.

Viele Hundehalter verpacken den Kot pflichtbewusst in der Tiite. Studien zufolge werden
bis zu 20% der ausgegebenen Plastikbeutel allerdings nicht wie vorgesehen in Milleimern
entsorgt, sie werden - vermutlich aus Bequemlichkeit - (iber Z&une geworfen, am
Strallenrand abgelegt oder in Griinflachen zuriickgelassen. Dieser Feststellung konnte
anderenorts weder durch Appelle noch BuRgelder erfolgreich begegnet werden.

Bei Ausbringung in die Natur stellen die Hundekotbeutel eine erhebliche Umweltbelastung
dar. Weder der Inhalt, noch die Tuten verrotten in absehbarer Zeit, zudem ist Polyethylen
ein &ulert langlebiger Kunststoff. Zum Teil werden die Beutel untergepfligt, das Plastik
zersetzt sich infolge zu Mikroplastik und verbleibt im Boden.

Bei der Auswahl eines alternativen Materials sollten zwei Dinge bedacht werden:

e Zum einen sollten die Hundekotbeutel biologisch abbaubar sein. Beutel, die in
Grinflachen landen, dirfen keine Umweltbelastung darstellen und missen
rickstandslos zerfallen.

* Zum anderen muss beriicksichtigt werden, dass der GroRteil der Beutel nach wie
vor im Restmlill entsorgt und damit schlussendlich in der Miliverbrennungsanlage
landen wird. Hierbei spielt es keine Rolle, ob der Beutel grundsatzlich
kompostierbar ist. Deshalb sollten die Beutel nicht nur biologisch abbaubar,
sondern auch nachhaltig hergestellt worden sein, somit aus nachwachsenden
Rohstoffen bestehen (beispielsweise aus Mais, Zuckerrohr oder Kartoffeln).



Finanzielle Auswirkungen:

Bei ca. 1.000 Hunden im Eltviller Stadtgebiet werden nach allyemeinen Hochrechnungen
im Schnitt 300.000 Hundekotbeutel im Jahr verwendet. Es wird zudem davon
ausgegangen, dass etwa die Hélfte der Beutel durch die Hundehalter selbst angeschafft
und eingesetzt werden.

Pro Jahr werden demnach schatzungsweise 150.000 Hundekotbeutel benétigt.

Polyethylenbeutel
inkl. MwSt. pro 1.000 Stk. ca. 12 € = 1.800 €/ anno

Beutel aus biologisch abbaubarem Material aus nachhaltiger Produktion
inkl. MwSt. pro 1.000 Stk. ca. 30 € = 4.500 € / anno

Eine Umstellung auf Beutel aus biologisch abbaubarem Material wiirde eine
Kostensteigerung um das Zweieinhalbfache bedeuten, sich in absoluter Zahl und in
Anbetracht der Einnahmen aus der Hundesteuer jedoch auf einem - unserer Meinung
nach moderaten und - im Verhéltnis zum Mehrwert vertretbaren Niveau bewegen.
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Stadt Eltville am Rhein EETVIELE AM G

Fraktionsantrag FA-76/2021
Datum: 20. September 2021

Beratungsfolge Termin

Ortsbeirat Eltville 30. September 2021

Antrag der Fraktion Biindnis'90/ Die Griinen im Ortsbeirat Eltville vom 29.08.2021 betreffend
"Verkehrsversuch Rheingauer StraBle in Eltville"

Anlage(n):
(1) Antrag
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Die GRUNEN Eltville Eltville, den 29.08.2021
Thorsten Reil

Groosstrafie 9

65343 Eltville

Herrn Ortsvorsteher
Markus Post
WoérthstralRe 17
65343 Eltville

Antrag zur Ortsbeiratssitzung am 30.09.2021

Sehr geehrter Herr Post,

bitte nehmen Sie nachfolgenden Antrag auf die Tagesordnung der nachsten
Ortsbeiratssitzung.

Vielen Dank vorab,
beste Griilke

Thorsten Reil
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Der Ortsbeirat Eltville beschlieft wie folgt:
Verkehrsversuch Rheingauer Strafle in Eltville

1. Die Rheingauer Stralte wird fiir den Zeitraum des Verkehrsversuchs als Fahrrad-
1 stralde (Zeichen 244.1) beschildert und damit fiir den motorisierten
Individualverkehr (MIV) gesperrt. Ausgenommen von der Sperrung

Fahrradstrate  Qrganisationen mit Sicherheitsaufgaben (BOS).

werden Anwohner, OPNV und Fahrzeuge von Behérden und

2. Die Rheingauer Strafte wird fur den Radverkehr in beide Richtungen gedffnet. Die
Offnung wird mit der unter I. benannten Beschilderung sowie eindeutigen und
grofien, auf der Fahrbahn aufgebrachten Piktogrammen verdeutlicht.

3. Vorhandene Parkflichen werden zugunsten des FuRgéngerverkehrs
reduziert, verbleibende Anwohnern zur Verfligung gestellt (Anwohnerparken).

4. Der Verkehrsversuch dauert zunéachst 1 Jahr und wird von Verkehrsexperten, etwa
des Mobilititsmanagements der Hochschule Rhein Main, begleitet. Ziel der
Begleitung ist die Auswertung und Weiterentwicklung des Verkehrsversuchs
insbesondere als Baustein zu einem Gesamtmobilitdtskonzept fiir Eltville.

5. Ziel des Verkehrsversuchs ist die Reduzierung des MIV zugunsten von
Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt, Férderung gastronomischer Méglichkeiten
bei gleichzeitig Radfahr- und FuRgénger freundlicher Gestaltung. Zudem wird auf
diese Weise eine Ausweichroute zum derzeit fiir Radfahrer gesperrten Leinpfad
geschaffen.

Begriindung:

Eine Nachhaltigkeitsstadt und kinderfreundliche Kommune braucht eine klimaschiitzende
Nahmobilitat.

Nicht zuletzt die Sperrung des Leinpfads 24/7 fur Radfahrende hat den Verkehrsdruck in
der Eltviller Innenstadt weiter erh6ht. Eine attraktive, flissige und sichere Verkehrsfiihrung
durch die Eltviller Innenstadt fir Radfahrende vom Radtouristen iiber Familien bis zum
Radpendler ist dringend notwendig. Durch eine in beide Richtungen gedffnete
FahrradstraRe gelingt ein unmittelbarer Anschluss der Radwege der Wallufer Stralle an
den weiterfiihrenden Radweg entlang des Rheins.

Zudem schafft eine MIV-freie Innenstadt viele Mdoglichkeiten fiir eine Erhéhung der
Aufenthaltsqualitidt und damit eine Steigerung der Attraktivitdt der Innenstadt.

Die Begleitung durch ausgewiesene Experten im Mobilitdts- und Stadtentwicklungs-
management ist angezeigt, um diesen Verkehrsversuch nicht als einmalige
Inselmaflnahme, sondern als Baustein fiir ein Gesamtkonzept zu nutzen.
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Stadt Eltville am Rhein EETVIELE AM G

Fraktionsantrag FA-78/2021
Datum: 21. September 2021

Beratungsfolge Termin

Ortsbeirat Eltville 30. September 2021

Antrag der SPD-Fraktion im Ortsbheirat Eltville vom 01.09.2021 betreffend
"Bedarfsanalyse von Fahradstellplatzen in der Kernstadt"

Anlage(n):
(1) Antrag




Fraktion SPD Ortsbezirk Eltville Kernstadt
IDirk Masurat

im Kliimbchen 4

65343 Eltville

Eltvine

: v 01.09.21
Stadt Eltville | .-
Herrn Ortsvorsteher am Rhein _.,,.a-'*' ~ |
Markus Post 2 0 s ep. 202'1 W ; L(:u,ai .
Woérthstrasse 17 / vallhe
65343 Eltville ‘_Ab;"-(R. y{ wa ] a y

t

Antrag zur ndchsten Ortsbeiratssitzung

Sehr geehrter Herr Post,
bitte um Aufnahme des folgenden Antrages zur Tagesordnung der kommenden Ortsbeiratssitzung,

Der Ortsbeirat moge beschlieBen:

1. Der Magistrat wird éebeten, eine Bedarfsanalyse von Fahrradstellplatzen in der Kernstadt zu erstellen
und diese dann zeitnah umzusetzen. Hierzu kann auch eine Beratung durch die Geschéftsstelle der
AG Nahmobilitat des Landes hinzugezogen werden.

Begriindung zur Idee:

Es sind in der letzten Zeit schon erfreulicherweise einige Moglichkeiten zum Abstellen und AnschlieRen von
Fahrridern geschaffen worden. Ziel ist es eine Ubersicht zu bekommen, wo noch welche fehlen. Ein Beispiel
ist der wohl groBte KFZ- Stellplatz an der Weinhohle gegendiiber vom LIDL-Markt.

7

fﬁirk Masurat,
SPD-Eltville, Ortsbezirk Kernstadt
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Stadt Eltville am Rhein EETVIELE AM G

Fraktionsantrag FA-79/2021
Datum: 21. September 2021

Beratungsfolge Termin

Ortsbeirat Eltville 30. September 2021

Antrag der SPD-Fraktion im Ortsbheirat Eltville vom 01.09.2021 betreffend
"Informationen an betroffene Biirger"

Anlage(n):
(1) Antrag




Fraktion

#Dirk Masurat
im Kliimbchen 4
65343 Eltville

Eltvilte -5

Herrn Ortsvorsteher
Markus Post
Worthstrasse 17
65343 Eltville

Antrag zur ndchsten Ortsbeiratssitzung

Sehr geehrter Herr Post,

SPD Ortsbezirk Eltville Kernstadt

Stadt Eltville |-
am Rhein"

20.86. 2001

b

R,

b. A

l. StR.

+

01.09.21

ich bitte um Aufnahme des folgenden Antrages zur Tagesordnung der kommenden Ortsbeiratssitzung.

Der Ortsbeirat moge beschlieBen:

1. Der Magistrat wird gebeten, bei wichtigen Entscheidungen, wie der Beratung und Offenlage von
Bebauungspldnen, Gebiihrensatzungen zu Straflenausbaubeitrigen etc,,

sein.

Begriindung zur Idee:

Erfreulicherweise gibt es von Seiten der Stadt bereits die Digitale Biirgerbeteiligung: mitgestalten.eltville.de

und den E-Mail-Newsletter.

Aber im Vorfeld von eingreifenden Entscheidungen fiir die betroffenen Biirger werden diese nicht rechtzeitig

und vollstindig erreicht.

Daher sollte dies, nicht zuletzt auch im Sinne einer transparenten Stadtverwaltung, durch eine

Postwurfsendung erfolgen.

Dirk
/KI;(-EItville, Ortsbezirk Kernstadt

die direkt hiervon
betroffenen Biirger Uber eine Postwurfsendung liber die geplante Aktion zu informieren. Hier sollten
der Hintergrund, die Details des Vorhabens und der Hinweis auf ndhere Informationen zu finden
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Stadt Eltville am Rhein EETVIELE AM G

Anfragen

Drucksache AN-16/2021
Datum: 21. September 2021

Beratungsfolge Termin
Ortsbeirat Eltville 30. September 2021
Betreff:

Anfrage der Fraktion Biindnis'90/ Die Griinen im Ortsbeirat Eltville vom 17.09.2021 be-

treffend
"Platz der Deutschen Einheit"

Anfrage:
siehe Anlage

/%L; G Wl
atrick Kunkel

Biirgermeister
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Die GRUNEN Eltville
Thorsten Reil
Groosstralie 9

65343 Eltville

Herrn Ortsvorsteher
Markus Post
WoérthstralRe 17
65343 Eltville

Eltville, den 17.09.2021

Anfrage zur nachsten Ortsbeiratssitzung am 30.09.2021

Sehr geehrter Herr Post,

nachfolgend mdéchte ich Ihnen eine Anfrage mit der Bitte um Beantwortung nachreichen.

Viele GrilRe

Thorsten Reil



BUNDNIS 90
DIE GRUNEN
Anfrage:
17.09.2021

Der um die Jahrtausendwende geplante und Anfang der 2000er Jahre umgebaute Platz
der Deutschen Einheit stellt sich derzeit als unbelebte und sterile Flache im Herzen von
Eltville dar. Der zentrale Platz ist flir auswértige Besucher kaum zu finden, fir Eltviller
Birgerinnen und Biirger besitzt er keine Aufenthaltsqualitat. Das gesamte Umfeld am
Platz der Deutschen Einheit ist bestimmt durch Schilder, ,Topfe" und ruhenden Verkehr.
Das Entree zum Platz der Deutschen Einheit ist mit geparkten Fahrzeugen verstellt, wirkt
dadurch nicht einladend und ist vom Rest der Altstadt geradezu abgeschnitten. Zudem
fehlt hier stadtisches Griin, welches durch ,Blumenkiibel* nicht ersetzen werden kann.
Auf dem unteren Platzbereich sollte nach der urspriinglichen Planung des Jahres 2002
eine zweireihige Platanen-Anpflanzung mit 10 recht groen Baumen entlang der
Schlossergasse vorgenommen werden. Diese sollte einerseits die Platane auf dem oberen
Platz (existenter Solitarbaum) ergénzen und mit diesem ,in Dialog treten” und andererseits
einen schattenspendenden Aufenthaltsbereich mit Baumen darstellen, der das Mikroklima
auf dem Platz positiv hatte beeinflussen kénnen. Mit der Anordnung der Platanen in 2
Reihen und deren Ausbildung mit ,gezogener Dachform” wére das Motiv der Eltviller
Rheinuferpromenade in der Altstadt aufgenommen worden. Des Weiteren hétten
zahlreiche Sitzméglichkeiten geschaffen werden sollen. Dieser Vorschlag wurde nicht
realisiert, stattdessen wurden 10 Parkplatze geschaffen, nach der Erneuerung der
Rheingauer Strafe ergénzt durch weitere Parkflachen vor der ehemaligen
Touristeninformation. Zudem befindet sich der urspriinglich am Platz der Deutschen
Einheit beheimatete Brunnen nach wie vor inaktiv an seinem Interimsstandort Petersweg,
Ecke Muhlstrale.

Wir bitten um Beantwortung nachfolgender Fragen:

1. Ist es richtig, dass die Wiinsche anliegender Biirgerinnen und Biirger aufgreifend,
das Planungsbiiro Niederbracht & Partner 2010 der Stadt einen Vorschlag zur
Gestaltung des Platzes vorgelegt hat?

Wenn ja,

a) gab es eine Befassung des Vorschlags in kommunalen Gremien oder im
Magistrat der Stadt?

b) weshalb wurde von einer Realisierung des Vorschlags abgesehen?

2. Ist es richtig, dass sich die Gewerbetreibenden am Platz der Deutschen Einheit an

der Pflanzung von Baumen finanziell beteiligt hatten?

Wenn ja,

mit welcher Begriindung wurde gegeniiber den Anbietern eine Umsetzung
zuriickgewiesen?



3. Der Platz wurde urspriinglich als mutifunktionaler Aufenthaltsbereich mit
zahlreichen Nutzungsvorschlagen (Markte, Theater, Musikveranstaltungen, Open
Air Kino, etc.) gedacht. Wurden diese Vorschldge in kommunalen Gremien oder
innerhalb der Verwaltung diskutiert und insoweit aufgegriffen?

4. lIst es geplant, zugunsten der Aufenthaltsqualitdt und Wiederanbindung des Platzes
an die Ubrige Altstadt, die Parkflachen der Schlossergasse und vor der ehemaligen
Touristeninformation an der Rheingauer Stralte aufzugeben und stattdessen eine
Begriinung vorzusehen?

Wenn nein,
was plant die Stadt kurz-, mittel- und langfristig zur Belebung und Reintegration des
Platzes der Deutschen Einheit?

5. Ist es beabsichtigt, den historischen Brunnen wieder an dem Platz der Deutschen
Einheit aufzustellen und ggf. ,in Betrieb® zu nehmen?

Wenn nein, weshalb nicht?
Wenn ja, wann?

Wir bedanken uns bereits vorab fir die Beantwortung in der kommenden Sitzung des
Ortsbeirates.

Mit freundlichen GriiRen

Thorsten Reil
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Stadt Eltville am Rhein ELTVILLE AM RHEIN

WEIN-, SEKT- UND ROSENSTADT
Mitteilungsvorlage

Drucksache MI-84/2021
Datum: 22. Juli 2021

Aktenzeichen

Federfiihrendes Amt Bauamt (Amtsleitung)

Vorlagenerstellung Joanna Widenka
Beratungsfolge Termin

Magistrat 27. Juli 2021

Ortsbeirat Eltville 30. September 2021
Betreff:

Neugestaltung der Unterfithrung TaunusstraB3e Eltville

Sachverhalt:

Die Projektbeschreibung nebst Bildmaterial und geplanten MaBnahmen entnehmen Sie bitte dem
beigefiigten Projektdatenblatt in der Anlage.

Finanzielle Auswirkungen (Kostenstelle, Haushaltsansatz, Fordermittel) / Bemerkung der Kammerei:

Fiir die Neugestaltung der Unterfiihrung und Installation von Kunst-/Lichtobjekten war im Investiti-
onsprogramm des Finanz-Haushalts 2019 unter 1125411-49 ein Betrag i.H.v. € 15.000,- angesetzt, wel-
cher bis dato bis auf einen Rest-Betrag i.H.v. € 958,- ausgeschopft wurde.

Fiir weitere MaBnahmen an der Unterfithrung, im Rahmen der Umgestaltung des Bahnhofumfeldes,
die im baulichen Zusammen der geplanten Mobilen Mitte zu sehen sind, werden weitere Mittel
i.H.v. ca. € 41.582,- benotigt. Diese Mittel konnen bei dem Investitionsansatz ,,Die Mobile Mitte“
(I125411-51) abgedeckt werden.

Begriindung zur Nachhaltigkeit der MaBnahme:

Die Neugestaltung der FuBgangerunterfithrung unterhalb der Bahnstrecke am Eltviller Bahnhof und
Verkehrsknotenpunkt ist ein nachhaltiger Beitrag zur Erhaltung und Verkehrssicherung der Infra-
struktur.

Anlage(n):
(1) Projektdatenblatt Unterfithrung

/Q;u G WSl
atrick Kunkel

Biirgermeister



Magistrat der Stadt Eltville am Rhein
GutenbergstraBbe 13
65343 Eltville

ELTviLLe AM RHEIN

WEIN-, SEKT- UND ROSENSTADT

Projektdatenblatt: Unterfiihrung TaunusstraBe

Projektleitung: Joanna Widenka, 06123-697-389
Erstellt: 06.07.2021

1_Lage, Adresse, Plan: Unterfithrung Eltville
TaunusstraBBe/Wilhelmstraf3e, 65343 Eltville am Rhein
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2_Kurzbeschreibung:

Sanierung Unterfithrung Eltville

Die Unterfithrung soll optisch aufgewertet und das Sicherheits-
empfinden verbessert werden. Hierzu ist ein neues Licht- und
Gestaltungskonzept notwendig. Bisher wurde die Deckenbe-
leuchtung analog zur StraBenbeleuchtung betrieben und ge-
steuert, welches zur Folge hat, dass tagsiiber die Beleuchtung
der Unterfithrung nicht eingeschaltet werden kann. Der ca. 22



Magistrat der Stadt Eltville am Rhein

GutenbergstraBe 13
65343 Eltville

3_Projektbeteiligte:

4 Beteiligte Amter:

ELTviLLe AM RHEIN

WEIN-, SEKT- UND ROSENSTADT

m lange Tunnel-Bereich ist somit sehr dunkel. Illegale Graffiti
sind im gesamten Bereich der Unterfithrung angebracht.

4 neue eigens entworfene LED-Decken-Lichtelemente be-
leuchten der Tunnelbereich und werden separat gesteuert. Sie
vermitteln den Eindruck einer partiell gedffneten Decke und
heben die geringe Deckenhohe von 2,50m optisch auf. Die
Crafiken der Deckenpaneele konnen saisonal ausgetauscht
werden.

Da sich das Sprayen von Graffiti auch nach der Sanierung nicht
vermeiden lasst, wird der Tunnelbereich kontrolliert den Eltvil-
ler Jugendlichen zur Gestaltung freigegeben. Dies wird von
der Jugendpflege betreut.

Die Substanz der Wande und Decken ist in einem schlechten
Zustand und muss iiber reine Malerarbeiten hinweg saniert
werden (Druckreinigung, Verputzer, Armierungen, Rost- und
Schimmelentfernung, Fassadenanstrich). Ein Griinschnitt an
den Zugangen ist vorab erforderlich.

Um das Sicherheitsempfinden im nur 3 m breiten Tunnelbe-
reich zu verbessern, sollen vandalismussichere Metallspiegel
einseitig aufgebracht werden. Sie lassen den Raum breiter wir-
ken und verdoppeln den Effekt der neuen Decken-Lichtele-
mente optisch.

An den Zugangen soll auf Graffiti verzichtet und FuBgangern
durch Beschilderungen/Wegweiser die Orientierung in der
Stadt erleichtert werden.

Arne Fiedler Lightsolutions

Amt III Herr Spath 06123-697-380



Magistrat der Stadt Eltville am Rhein
GutenbergstraBe 13
65343 Eltville

5_Finanzierung / Haushalt

ELTviLLe AM RHEIN

WEIN-, SEKT- UND ROSENSTADT

Haushaltsstelle: 125411100
Sachkonto: 960010
Investitionsnummer: 125411-49
Haushaltsmittel: 15.000,00 €
beauftragt 14.042,00 € Leuchtendesign
verbleibende Haushaltsmittel: 958,00 €
Haushaltsmittel benotigt:
geschatzt 20.000,00 € Maler/Verputzer/Reinigung
(Auftragswert brutto) geschatzt 8.000,00 € Schlosserarbeiten
geschatzt 10.000,00 € Elektroarbeiten/Versorger
geschatzt 5.000,00 € Natursteinarbeiten
geschatzt 1.040,00 € Griinschnitt
geschatzt 1.000,00 € Gestaltung Jugendliche
geschatzt 3.500,00 € Montage/Druck/Grafik

Summe (brutto):
abzgl. Verbl. Haushaltsmittel:
Summe bendtigt:

6_Sonstiges

Foto Prasentation Prototyp Deckenleuchte

48.540,00 €
958,00 €

41.582,00 €
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Stadt Eltville am Rhein ELTVILLE AM RHEIN

WEIN-, SEKT- UND ROSENSTADT

Mitteilungsvorlage

Drucksache MI-88/2021
Datum: 05. August 2021

Aktenzeichen
Federfithrendes Amt Tourismus, Kultur, Kurfiirstliche Burg (FB-Leitung)
Vorlagenerstellung Susanne Beier,
Beratungsfolge Termin
Magistrat 10. August 2021
Ortsbeirat Hattenheim 15. September 2021
Ortsbeirat Martinsthal 29. September 2021
Ortsbeirat Rauenthal 29. September 2021
Ortsbeirat Eltville 30. September 2021
Ortsbeirat Erbach 30. September 2021
Stadtverordnetenversammlung 04. Oktober 2021
Betreff:

Tourismusbeitrag — Griindung des Eltviller Tourismusbeirates

Sachverhalt:

Seit 1. Juli 2021 wird in Eltville fiir touristische Ubernachtungen ein Tourismusbeitrag fallig. Die
Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 2.11.2020 die Erhebung des Beitrages be-
schlossen. Als Grundlage dient die verabschiedete Tourismusbeitragssatzung. Gleichzeitig wurde
der Bildung eines Eltviller Tourismusbeirates zugestimmt. Dieser hat die Aufgabe, die Stadtin den
folgenden Angelegenheiten zu beraten:

1. Die Forderung und Unterstiitzung der ortlichen Tourismusentwicklung,

2. die Verwendung des Aufkommens des Tourismusbeitrages sowie

3. die Mitwirkung der Stadt Eltville am Rhein in der lokalen Tourismusentwicklung.

Der Beirat soll aus Vertretern der ortlichen Tourismuswirtschaft bestehen (Gastgewerbe, Winzer,
Kloster Eberbach, lokale Wirtschaft, Verkehrsvereine etc.). Gleichzeitig sollen alle Stadtteile im Bei-
rat vertreten sein, um Eltville kiinftig als Einheit in touristischer Hinsicht voranzubringen. In Abstim-
mung mit der Dezernentin fiir Wirtschaftsférderung, Kultur und Tourismus, Frau Jutta Scholl-Seibert,
sollen nun folgende Mitglieder benannt werden.:

e Jutta Scholl, Dezernentin fiir Wirtschaftsférderung, Tourismus und Kultur

e Barbara Lilje, Leitung Amt fiir Wirtschaftsférderung, Tourismus und Kultur
e Susanne Beier, Fachbereichsleitung Tourismus

e Markus Post, Ortsvorsteher Eltville, Vorstand Verkehrsverein Eltville

¢ Timo Georgi, Stiftung Kloster Eberbach, Mitglied des Vorstandes

e Alexander Schwarz, Vorsitzender Verkehrsverein Martinsthal
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e Karin Schanné, DeHoGa, Erbach

e Josef Laufer, Hotel Weinhaus ,,Zum Krug®“, Hattenheim

o Katja Schulte-Strathaus, Sektkellerei Rotkappchen-Mumm
e Claudia Hinz, Vorstand IGE Eltville Aktiv

Die konstituierende Sitzung findet voraussichtlich im Oktober statt. Den Vorsitz soll Frau Scholl-Sei-
bert iibernehmen. Gleichzeitig wird sie auch Eltville im regionalen Tourismusbeirat vertreten.

Finanzielle Auswirkungen:

Begriindung zur Nachhaltigkeit der MaBnahme:
Moglichkeit zur nachhaltigen, touristischen Projektentwicklung im neu geschaffenen Gremium

atrick Kunkel

Biirgermeister
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Stadt Eltville am Rhein ELTVILLE AM RHEIN

WEIN-, SEKT- UND ROSENSTADT
Mitteilungsvorlage

Drucksache MI-96/2021
Datum: 01. September 2021

Aktenzeichen
Federfiihrendes Amt Stabsstelle Kommunikation und Transformation
Vorlagenerstellung Andrea Schiiller
Beratungsfolge Termin
Magistrat 07. September 2021
Ortsbeirat Hattenheim 15. September 2021
Ortsbeirat Martinsthal 29. September 2021
Ortsbeirat Rauenthal 29. September 2021
Ortsbeirat Eltville 30. September 2021
Ortsbeirat Erbach 30. September 2021
Stadtverordnetenversammlung 04. Oktober 2021
Betreff:

Aufstellung der Amtszeiten von Ortsgerichtsvorstehenden, Schoffinnen und Schoéffen sowie Schieds-
mannern und -frauen (regelmaBig wiederkehrende Vorlage)

Sachverhalt:

Die StadWerordngtenversammlung hat darum gebeten, regelmabBig iiber auslaufende Amtszeiten
oben genannter Amter informiert zu werden.

Dieser Mitteilung sind die aktuellen Aufstellungen der Amtszeiten von Ortsgerichtsvorstehenden,
Ortsgerichtsschoéffen und -schoéffinnen sowie von Schiedsmannern und -frauen beigefiigt. Der bes-
seren Ubersicht wegen sind alle Amtszeiten, die bis zum Ende des Jahres 2022 auslaufen, rot mar-
kiert. Somit ist es allen Gremienmitgliedern moéglich, sich rechtzeitig zum Ausklang einer Amtszeit
der oben genannten Amter um Nachfolger zu bemiihen.

Diese Mitteilung wird einmal im Jahr vorgelegt, immer nach der Sommerpause.

Dariiber hinaus teilt die Verwaltung mit, dass es folgenden offiziellen Weg gibt:
Das Amtsgericht schreibt die Verwaltung an, wenn eine Amtszeit auslauft. Es kommt allerdings vor,
dass dieses Mitteilungsschreiben erst nach Ende der Amtszeit bei der Verwaltung eintrifft.

Keine.

Anlage(n):
(1) Amtszeiten der Ortsgerichtsvorsteher 2021
(2) Amtszeiten der Ortsgerichtsschoffen 2021
(3) Amtszeiten der Schiedsamter 2021
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atrick Kunkel
Biirgermeister



Amtszeiten der Ortsgerichtsvorsteher

Eltville-Kernstadt:

Hubertus Foitzik vom 09.01.2013 bis 2022
Erbach:

Glnter Massing vom 06.11.2020 bis 06.11.2025
Hattenheim:

Bernd Nidling vom 16.03.2020 bis 16.03.2025
Martinsthal:

Bernhard Koninger vom 06.11.2020 bis 06.11.2025
Rauenthal:

Nikolaus Bruns vom 08.03.2012 bis _

Hinweis: Ab den 65.Lebensjahr betragt die Amtszeit nur 5 Jahre!

Das betrifft auch die Ortsgerichtsschoffen!



Amtszeiten der Ortsgerichtsschoffen

Eltville-Kernstadt:

Matthias Beyer (stellv. Ortsgerichtsvorsteher) voml6.04.2012 bis _

Johannes Ernst

Regina Mayerhoffer

Daniel Hartmann

Erbach:

Heinz Kremer (stellv. Ortsgerichtsvorsteher)
Uwe Lehner

Heinz Nikolai

Mathias Voth

Hattenheim:

vom 19.07.2018 bis 30.06.2023

vom 12.06.2015 bis 31.05.2025

vom 25.01.2018 bis 25.01.2028

vom 29.09.2015 bis 31.08.2025

vom 29.09.2015 bis 31.08.2025

vom 06.11.2020 bis 06.11.2025

vom 06.05.2021 bis 06.05.2031

Lothar Tabarelli (stellv. Ortsgerichtsvorsteher) vom 19.06.2017 bis _

Stefan Molitor

Manfred Miiller

Philipp Gerster

Martinsthal:

Guido Arnold (stellv. Ortsgerichtsvorsteher)
Walter Schlepper

Klaus Kremer

Roswitha Wahl

Rauenthal:

Theo Wolfel (stellv. Ortsgerichtsvorsteher)
Ingo Beck

Matthias Kérner

Bernd Mengel

vom 08.11.2020 bis 08.11.2030
vom 22.10.2015 bis 30.09.2025

vom 16.03.2020 bis 16.03.2030

vom 17.06.2012 bis Fill0EI088
vom 24.06.2012 bis Fll0SI2082

vom 02.12.2016 bis 30.11.2026

vom 22.10.2015 bis 30.09.2025

vom 08.05.2019 bis 30.04.2029

vom 23.01.2020 bis 23.01.2030

vom 02.05.2012 bis SIS0

vom29.06.2016 bis 31.05.2026



Amtszeiten der Schiedsamter

Eltville-Kernstadt:

Andreas Bsullak

Stellv. Ewald Lorch
Erbach:

Wilfried Koch
Hattenheim:

Dr. Jorg Adrian Hiither
Stellv. Bjorn Christian Stein
Martinsthal/ Rauenthal:
Werner Schneider

Stellv. Brigitte Wolfert

Hinweis: Die Amtszeit betragt 5 Jahre!

vom 20.06.2018 bis 19.06.2023

vom 12.08.2020 bis 12.08 2025

vom 22.07.2020 bis 22.07.2025

vom 23.11.2017 bis ERNRNE0RE
vom 23.11.2017 bis EENNNE0E

vom 18.03.2019 bis 17.03.2024

vom 11.07.2019 bis 10.07.2024
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