Anlage 2

Teilanderung FNP mit Begriindung
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Planzeichenerklarung

Flachen fur den Gemeinbedarf Fldchen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pllege
§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Sportlichen Zwecken
. . dienende Gebaude

und Einrichtungen Feldgehdlz/
Extensivwiese

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung Sonstige Planzeichen

des Wasserabflusses

§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB Grenze des raumlichen
[::] Geltungsbereichs der

Hochwasserrick- FNP-Anderung
haltebsacken

Anderung Flachennutzungsplan {A"
i
b

im Bereich "Sportplatz im Hinterboden"
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BEGCGRUNDUNG

zur teilweisen Anderung des Flichennutzungsplanes
im Bereich "Sportplatz im Hinterboden", Erbach

1. Vorbemerkungen

Der raumliche Geltungsbereich der teilweisen Anderung des Flichennutzungsplanes
(FNP) im Bereich ,,Sportplatz im Hinterboden* liegt im Osten des Stadtteils Erbach
bzw. im Westen des Stadtteils Eltville, nordlich der Bahnlinie Niederlahnstein — Wies-
baden und in Hohe des Gewerbegebietes , Kappelhof" sowie benachbart zum Indus-
triegebiet ,Vorderboden®.

Die Stadtverordnetenversammlung (StVV) beschloss im Dezember 2012 ein Entwick-
lungskonzept fiir die Sportplatze im Stadtgebiet. Ein Ziel dieses Konzepts ist die Ver-
legung des Erbacher Sportplatzes.

Das Geldnde des bestehenden Sportplatzes liegt komplett im ﬁberschwemmungsge—
biet des Rheins. Durch potentielle ﬁberﬂutungen kann sich der Aufwand der Instand-
haltung erhéhen. AubBerdem ist die gewiinschte und aus Sicht des Fubballvereins (SV
Erbach) notwendige Ausstattung mit Kunstrasen aufgrund der Stéranfilligkeit (Hoch-

wasser) problematisch. Aus wasserrechtlichen Griinden darf das Gelande durch den
Umbau nicht erhéht werden. '

2. Regionalplanung - Priifung der Standortalternativen

Den regionalplanerischen Zielsetzungen nach ist auch in den nichtzentralen Ortsteilen
eine Eigenentwicklung fiir Wohnsiedlungszwecke - somit auch fiir Flichen fiir Ge-
meinbedarf/Sport — méglich.

Fiir den Stadtteil Erbach ist in der Karte des Regionalplans Siidhessen (RPS 2010) kein
»Vorranggebiet Siedlung/Planung" ausgewiesen. Die Innenentwicklung scheidet auf-
grund mangelnder Flichen und aus immissionsrechtlichen Criinden ebenfalls aus. Es
diirfen jedoch laut Regionalplan (Textteil, Seite 29) ,,...in allen Ortsteilen kleinere Fli-
chen unterhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha [...] am Rande der Ortslage zu Lias-
ten der Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft in Anspruch genommen werden.”

Diese Vorbehaltsgebiete am Rande der Ortslage von Erbach wurden hinsichtlich der
Standorteignung fiir einen Sportplatz untersucht. Zur besseren Nachvollziehbarkeit
sind die in der RPS-Karte im MabBstab 1:100.000 dargestellten ,, Vorbehaltsgebiete
Landwirtschaft” in eine den Siedlungsbestand umfassenden Karte itbertragen. (Mab-
stabsbedingt und aufgrund von graphischen Uberlagerungen anderer regionalplane-
rischer Nutzungsziele konnen die aus der RPS-Karte iibemommenen Vorbehaltsge-
biete nur ungefdhr nach Lage und Ausdehnung dargestellt werden.)
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Karte: Altemative Standorte (ohne Mabstab)
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Das Gebiet im Nordosten der Erbacher Gemarkung liegt im Geltungsbereich eines
laufenden Flurbereinigungsverfahrens (F 830 Kiedrich); ein GroBteil ist bereits fiir den
Weinanbau neu geordnet worden.

Westlich des geplanten Sportplatzstandortes (derzeitige Ackerfliche) schlieBt ein
Gartengebiet an, das in einem Bebauungsplan der Nutzung entsprechend verankert
ist. In Gebietsmitte befinden sich die Gebadude einer ehemaligen Exrwerbsgirtnerei.
An die bebaute Ortslage angrenzend liegen entlang der Bahn einige weitere Garten-
grundstiicke. .

Die Stadt verfiigt imm Anschluss an den Ortsrand lediglich iiber zwei an die Bahn an-
grenzende Grundstiicke (gesarnt 900 m?), alle anderen Grundstiicke gehéren ver-
schiedenen Privateigentiimem.

AuBer dem im vorliegend beplanten Standort (C) wurde auch der Standort A einge-
hend untersucht und zundchst fiir geeignet erachtet. Aufgrund von miindlichen Zusa-
gen der Eigentiimer zur Verduberung der Grundstiicke wurde daraufhin ein Bauleit-
planverfahren eingeleitet. Nachdem die iiberwiegende Zahl der Eigentiimer ihre ur-
spriingliche Zustimmung zuriickzog, wurde der Standort aufigegeben.

zu Nr. 2:

Das Gebiet umfasst die denkmalgeschiitzte Gesamtanlage des Hofes Drais (ehemali-
ger Wirtschaftshof des Klosters Eberbach, heute privates Weingut) und steht schon
demzufolge fiir eine Sportplatzbebauung nicht zur Verfiigung.

zu Nr. 3:

Im westlichen Teil dieses Gebiets befindet sich der heutige Erbacher Sportplatz; das
ostliche Teilstiick gehdrt noch zur bewirtschafteten Flache des Hofes Drais. Das
Sportplatzgeladnde ist mit dieser Nutzungsvorgabe Bestandteil eines rechtswirksamen
Bebauungsplanes (,KirchstraBe/Rheinallee"). Mit der Verlegqung des Sportplatzes
(gemaB vorliegender Bauleitplanung) steht das stadteigene Gelédnde fiir eine neue
Nutzung zur Verfiigung. Wenngleich noch im Uberschwemmungsgebiets des Rheins,
ist der nordliche Gelandeteil schon aufgrund seiner raumlichen Lage und den vor-
handenen erschliebungstechnischen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Ent-
wicklung geeignet, eine Realisierung kurzfristig moglich. Unter stidtebaulichem As-
pekt bietet sich eine solche Arrondierung des Ortsrandes und Einbindung in die um-
gebende Wohnbebauung an. Der damit verbundene Eingriff in den Retentionsraum
des Rheins kann gemaB einem vorliegenden wasserrechtlichen Gutachten durch Ab-
trag der fritheren Geldndeauffiillungen kompensiert werden.

Das Verfahren fiir eine entsprechende planungsrechtliche Teilinderung des Bebau-
ungsplanes ,KirchstraBe/Rheinallee” wurde daher eingeleitet.

°
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zu Nr. 4:

Das insgesamt in privatem Eigentum befindliche Gebiet ist ebenfalls noch Bestandteil
des vorgenannten Bebauungsplanes — ausgewiesen als Flache fiir die Landwirtschatt,
innerhalb der fiir den damals schon vorhandenen Aussiedlerhof (Weingut) iiberbau-
bare Flachen festgesetzt wurden. Der Weinbaubetrieb wurde in den Folgejahren um
eine Gastronomie, Nebengebidude und Kundenparkplédtze erganzt; das ostliche Teil-
stiick wird fiir den Weinanbau genutzt.

Fiir eine Entwicklung zum Sportplatz steht das Gelénde nicht zur Verfiigung; auBer-
dem liegt es ebenfalis im Uberschwemmungsgebiet des Rheins und kommt zudem
auch aus immissionsschutzrechtlichén Griinden (Nahe zu Wohnbebauung) nicht in
Betracht.

zu Nr. 5;

In diesem zwischen der Bahnstrecke und HauptstraBe gelegenen Gebiet befindet sich
der Erbacher Friedhof, dessen historische (Ostliche) Teilflache dem in der Denkmal-
topographie als Gesamtanlage unter Schutz gestellten Ortskern zugeordnet ist. Die
ibrigen, siidlich und westlich anschlieBenden Bereiche sind ebenfalls in der Denk-
maltopographie als zu schiitzende Griinfliche erfasst. Insofern wiére das Gebiet schon
aus denkmalrechtlichen Griinden einer Nutzung als Sportplatz nicht zugénglich.

AubBer den vorgenannten Vorbehaltsgebieten wurde ein weiterer Standort (B) unter-
sucht. Die Grundstiicksverhandlungen scheiterten jedoch; auBerdem liegt die Flache
in einem Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft.

Fazit:
Alternativen zum vorliegenden Standort gibt es in Erbach nicht.

Der RPS 2010 stellt fiir die beplante Fliche ,Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft”
dar. Nach dem RPS 2010 sind bei dieser Ausweisung bis zu 5 Hektar fiir Nutzungen
moglich, die die Landschalft offen halten, 2. B. Freizeitnutzung. Diese Voraussetzungen
sind vorliegend eingehalten; somit stehen die Darstellungen des RPS 2010 der Pla-
nung nicht entgegen.

Die Tabellenwerte des RPS 2010 werden ebenfalls eingehalten (Anlage: Nachweis
Siedlungszuwachsflachen seit 1.1.2002)
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3. Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der rechtswirksame FNP stellt fiir den beplanten Bereich im Norden zum einen ,Fla-
chen fiir Versorgungsanlagen, hier: Wasser", zum anderen , Fliche fiir die Landwirt-
schaft, hier: Weinbau® dar. Im Siiden ist eine ,,Griinfldche, hier: Dauerkleingérten®
ausgewiesen. Planung und Bestand widersprechen diesen Darstellungen; somit ist
der FNP (im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB) zu dndem.
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= Ausschnitt rechtswirksamer FNP

GemadB der beabsichtigten kiinftigen Nutzung wird vorliegend , Flache fiir den Ge-
meinbedarf, hier: sportlichen Zwecken dienende Gebiaude und Einrichtungen” aus-
gewiesen. Weiterhin ist eine ,Fladche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" und eine , Fliche fiir die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses, hier: Hoch-
wasserriickhaltebecken® dargestellt.

Die verbindliche Bauleitplanung erfolgt durch den Bebauungsplan , Sportplatz im Hin-
terboden”. Fiir ndhere Erlduterungen wird auf die Begriindung des B-Plans verwiesen.

Bauamt der Stadt Eltville
Im Auftrag
~ Steins

Mairz 2015

Anlage
Nachweis Siedlungszuwachsflachen seit 1.1.2002
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