Auszug aus der Niederschrift iiber die 33. 6Hentliche Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung am Montag, dem 20. Juli 2018, 18:30 Uhr, in der
Stiitzpunktfenerwache Eltville, Exbacher StraBe 11, 65343 Eltville am Rhein

Des Weiteren informiert der Vorsitzende, dass TOP

Bfg8 ,Entwicklungssatzung TaunusstraBe, Martinsthal;
hier: Satzungsbeschluss”

vam Biirgermeister zuriickgezogen wird,

Eltville am Rhein, 12.10.2018 F.dRd4dA
LA

Vig;
1.) Amt I z, Kts.

2.) Amt I/3-3 emeut
zur Stadtverordnetenversammiung

<)



Auszug aus der Niederschirift iiber die 6ffentliche Sitzung des Ortsbeirates _/f / 2 Iy L(
Martinsthal am Donnerstag, dem 16. Juli 2015, 19:30 Uhr, im Schulungsraum
der Feuerwehr Martinsthal, Schiersteinerstrafie 16

1. |Entwicklungssatzung TaunusstraBe, Martinsthal;
hier: SatzungsbeschluB

Herr Schwiebode erdfinet die Diskussion um den Bau eines 7 Familienhauses
in der TaunusstraBe. Er bemerkt, daB die TaunusstraBe mit der gefihrlichen
Ausfahrt an die B 260 keinen weiteren Autoverkehr (ca 20 Autos) mehr zulisst.
Der Brandschutz sei nicht gewdhrleistet. Es gibt Parkplatzprobleme fiir
Besucher. Miillbeseitigung wird fiir die Miillabfuhr ein groBes Problem.
Neubauten sind nur méglich, wenn es zu einer verniinftigen Anbindung an die
B260 kommt.

Herr Emst erwidert, daB der Brandschutz gewihrleistet sei, ein Einriicken der
Feuerwehr wie bisher méglich. Auch sieht er die Problematik der Miillabfuhr
als losbar. Frau Diehl ergénzt, daB eine Bebauung des Grundstiicks mit einem
Gebdude dieser GroBenordung durchaus méglich ist, sofern eine bessere
Zufahrt geschaffen wird.

Beschlub:
Ja-Stimmen: keine
Nein-Stimmen: 2
Enthaltungen: 2

Herr Schwiedbode stellt nun ergénzend einen Antrag:
Antrag zur Anderung der Entwicklungssatzung Taunusstr. Satzungsbeschluss

. Die StraBe mit der gefahrlichen Anbindung an die B260 lisst keinen
weiteren verstarkten Autoverkehr zu.( ca 18 zusitzliche Autos wiirden der
geplante Neubau ergeben)

. Der Brandschutz ist nicht ausreichend gewihrleistet.
Feuerwehriahrzeuge konnen sich nur hintereinander aufreihen und miissen
riickwdrts die StraBe verlassen. Was ist wenn ein Leiterwagen benétigt wird,
der als letzter ankommt, oder Krankenwagen durch Feuerwehrfahrzeuge
eingekeilt werden?

. Miillbeseitigung ist schon jetzt nur mit Halteverbot an Miilltagen
moglich, Alle Miilltonnen bis zur B260 zu fahren und Sie dort zu leeren bringt
erhebliche Probleme fiir die Anlieger und den Verkehr an der B260 mit sich.Es
ist auch kein Platz vorhanden un dort die Miilltonnen abzustellen.

. Parkplatzprobleme fiir Besucher sind schon jetzt oft ein Argemis.

. StraBe schon jetzt durch drei Gewerbebetriebe und bei Olanlieferungen
zeitweise blockiert




Auszug aus der Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung des Ortsbeirates
Martinsthal am Donnerstag, dem 16. Juli 2015, 19:30 Uhr, im Schulungsraum
der Feuerwehr Martinsthal, Schiersteinerstrafie 16

. Eine Entwicklungssatzung nur mdglich, wenn es zu einer verniinftigen
Anbindung der Strafle an die B260 kommt. Dabei ist es notwendig die
Kostenfrage der neuen StraBe zu klaren und wer die Belastung zu tragen hat.
Der Magistrat wird gebeten das Thema erneut aufzugreifen unter Beachtung
der oben aufgefiihrten Punkte.

Danach sollte in einer 6ffentlichen Biirgerstunde die neue Entwicklungssatzung
fiir die Taunusstr. den Biirgem vorgestellt werden.

Beschluf:

Ja-Stimmen: 2

Enthaltungen: 2

Nein-Stimmen: keine

Eltville am Rhein, 30.07.2015 F.d.R.d. A

i. A

i.
Pre%é



Anlage zu PunktBfYder Tagesordnung

Auszug aus der Niederschrift iiber die éffentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtent-
wicklung am Mittwoch, dem B. Juli 2018, im Sitzungssaal des ehemaligen Rathauses im
Stadtteil Erbach, Markt 1

Bunkt 3) der Tagesordnung

Entwicklungssatzung Taunusstrae, Martingthal;
hier; Satzungsheschluss

173.  Der Beratung liegen die Vorlage vom 16.06.2018
— Drucksache Nr. 692/2018 — und der dazu gefasste
Beschluss des Magistrats vom 23.08.2018 zugrunde.

Nach Erdrterung des Sachverhalts l&sst der Vorsitzende

{iber den Beschlussvorachlag der Vorlage getrennt nach
Ziffern 1. und I abatimmen.

Beschluss; 1 einstimmig

Gemaif Vorlage vom 16.08.2018 - Drucksache Nr.
802/2018 - beschlosser.

. anstimmig

Die Satzung ,, TaunusstraBe" in der Fassung vom Juni
2018 und die Begriindung hierzu {(ANLAGE 2 der

Vorlage) werden beschlogsen.,
Eltvilla am Rhein, 30.07.2018 FdRdA
iA
/6.4,t,bu»\ ClasAan
Ziethmann
Vig.:
Amtl/33

zur Stadtverordnetenversammlung




Stadt Eltville am Rhein ELTVILLE AM RHEIN

WIIN. HXT- LUND ROYNSTADT

AUSZUG

aus der 109. Sitzung
des Magistrats
am Dienstag, 23. Tuni 3018

nicht-Offentliche Sitzung

6. Entwicklungssatzung Taunusstrafe, Martinsthal; {VL-592/2018)
hier; Satzungsheschiuss

Beschlugs:
- einstirmmig -

L
Abwiigung der im Rahmen des Aufstellungsverfahrens vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden, sonsti-
gen Triger éffentlicher Belange (T3B) und Offentlichkeit:

1. Hessen Archiologie

Die Hinweise auf das "Rheingauer Gebiick" und den Grabenverlauf werden zur Kenntnis genommen.

Die Genehmigungspflicht der Bodeneingrifie im Plangebiet ist in der Satzung als Hinweis auigenommen und
der Vorhabentragerin zur Beachtung gegeben worden.

2. Landesamt fiir Denlkmalplege - Baudenkmale

Der Hinweis auf das "Rheingauer Gebiick" wird zur Kenntnis genommen.

Die Genehmigungspflicht der Bodeneingriffe im Plangebiat ist in der Satzung als Hinweis aufgenormmen und
der Vorhabentragerin zur Beachtung gegeben worden.

3. Kreisausschuss des RTK

- Brandschutz -

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auswirlungen auf die Satzung haben sie nicht. Sie sind der
Vorhabentriigerin zur Beachtung weitergeleitet worden.

- Bauaufsicht -
Vereinigung der Flurstiicke: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Vorhabentrigerin zur Beach-
tung weitergegeben.

Baugrenze: Die Festsetzung der Baugrenze stellt die Fliche, die {ibetbaut werden kann, dar. Innerhalb dieser
Fliéiche kann der Baukdrper geplant werden, Die Baugrenze gibt also lediglich einen Rahmen vor. Bauord-
nungsrechtliche Vorschriften (zum Beispiel Abstandsflichen) sind dabei nicht beriicksichtigt. Sie obliegen
der Projektplanung.

Der "Einschnitt® in der iberbaubaren Fliche dient dem Ziel, den geplanten Baukérper zu gliedem, um so zn
verhindem, dass er zu massiv wirkt.

Art der banlichen Nutzung, Grund- und Geschossfiichenzahl: Es wird als stidtebaulich nicht erforderlich
gesehen, Art und MaB der baulichen Nutzung zu regeln (ausgenommen Trauf- und Firsthdhe sowie Geschos-
sigkeit). Daher wird aufgrund der im Satzungsverfahren nach § 34 (5) BauGB gebotenen planerischen Zuriick-
haltung ("... kinnen einzelne Festsetzungen ... getroffen warden.”) auf entsprechende Festlegungen verzichtet.
Stellplétze auBerhalb der Tiefgarage sind nicht vorgesshen

- Eigenbetrieb Abfallwirtschaft -

Auszug 109, Sitzung das Magistrate lvon3a



Der Hinweis auf die erschlieBungstechnischen Voraussetzungen fir Miilliahrzeuge wird zur Kenntnis genom-
men. Er ist der Vorhabentrdgerin zur Beachtung weitergegeben worden,

- Untere Wasserbehorde -

Der Hinweis auf den Bachuferstreifen und die Genehmigungspflicht wird zur Kenntnis genommen, Der
Schutzstreifen ist nunmehr (nach § 9 (1) 20 BauGB) festgesetzt. Die Genehmigungspflicht nach § 23 HWG ist
als Hinweis in die Satzung aufgenommen und der Vorhabentragerin zur Beachtung weitergegeben worden.
Mit Nachricht vom 08.06.18 hat die Untere Wasserbehérde geliuBart, dass sie einer Bebauung innerhalb der
tiberbaubaren Flichen - auch soweit der Schutzstreifen berfihrt ist - zustimmen wird,

4, Regienungsprasidium Darmstadt
Obexflachengewasser:

Die Hinweise auf das Uberschwemmungsgebiet, auf §§ 76 ff. WHG und die Zustindigkeit der Unteren Was-
serbehédrde im Bangenehmigungsverfashren werden zur Kenninis genommen.

Der Hinweis auf den Bachuferstreifen wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. Der Schutzstrelfen ist nunimehr
(nach § 8 (1) 20 BauGB) festgesetzt. Die Genehmigungspflicht nach § 23 HWG ist als Hinwaeis in die Satzung
aufgenommen und der Vorhahentrigerin zur Beachtung weitergegeben worden.

Mit Nachricht vom 08.08.18 hat die Untere Wasserbehérde geduBert, dass sie einer Bebauung innerhalb der
iiberbaubaren Fléchen - auch soweit der Schutzstreifen beriihrt ist - zustimmen wird.

Abwasser, anlagenbezogener Gewisserschutz:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind der Vorhabentrigerin zur Beachtung weitergegeben
worden.

8. Syna GmbH
Dije Hinweise werden zur Kenninis genommen. Sie sind der Vorhabentrdgerin zur Beachtung weitergegeben
worden.

6. Hermann Gehrig, Martinsthal

Aus stadtgestalterischen Griinden wird die Héhe von Einfriedungen in Eltville in Bebauungsplinen und Sat-
zungen zum Innenbereich grundsétzlich auf maximal 1,80 m Héhe begrenzt. Griinde, die im vorliegenden Fall
ein Abweichen davon rechifertigen, sind nicht erkennbar,

Die Anrequng wird daher nach Abwiigung der privaten und &ffentlichen Belange zuriickgewiesen.

I

Die Satzung "TaunusstraBe” in der Fassung vom Juni 2018 und die Begriindung hierzu (Anlage 3 der Vorlage)
werden beschlossen.

Vereller
Amt 1/3-3 Sachbearbelter Merkmal
zum Anpsschuss fiir Stadtentwicklung, Heir Klaus Steins 2ur Erledigung

zum Orisbeirat Maninsthal und
zur Stadtverordnetenversammliung

Nisdemschiifi 108. Slzung des Maglstrats 2voni



WILLEN ASSOCIATES ARCHITEKTEN | WILHELMSTR. 40 | 0-65183 WIESBADEN

Stadl Eltville am Rhein

Der Magistrat

Postfach 1454

65343 Eltville am Rhein '

Bericht zur Entwicklungssatzung Taunusstralle

Sehr geehrte Damen und Herren,

Am 16. Juli 2015 fand die &ffentliche Sitzung des Orisheirales Martinsthal statt.

Es wurde ein Antrag zur Anderung der Entwicklungssatzung gestellt. Es wurde beschlossen,
dass eine Entwicklungssatzung nur méglich Ist, wenn es zu einer vernunfligen Anbindung
der Taunussirasse an die B260 kommt.

Wir haben das Thema analysiert und sind zu der Schlussfolgerung gekommen, dass eine
weilere Anbindung an die B 260 aufgrund der Topografie nur aulerhalb der Ortslage
mdglich ist (siehe Skizze Anbindung an die B 260).

Nach Riicksprache mit Herrn Krebs von Hessen Mobil hat sich herausgestellt, dass Hessen
Mobil einer zusétzlichen Anbindung aufderhalb der Ortslage nicht zustimmen wird.

Da die Taunusstrasse fiir die Benutzung von Miill-und Rettungsfahrzeuge geeignet ist
(siehe Stellungnahme vom Verkehrsplaner), wird als eine alternative Lésung am Ende der
Taunusstralie ein Wendehammer fiir ein 3-achsiges Miillfahrzeug geplant. Hierfir werden
drei magliche Standorte untersuchi {eine Stellungnahme der Verkehrsplaner sowie die
Standoriskizzen sind diesem Schreiben beigefugt).

Durch die geplanie MalRnahme wird die Bestandsitualion der Taunusstrafle und die
Wendeméglichkeit fiir die Fahrzeuge verbessert.

Der Standort 1 sowie der Standort 2 werden derzeit grundstiicksrechtlich mit den Nachbam
abgestimmt. Da fiir viele Bewohner der Taunusstrasse die Errichlung des Wendehammers
ebenfalls von Vortel ist, steht eine Einigung mit dem Eigentimer des Grundsiiickes Fiur 31
Flurstiick 3, 2/9 zeitnahe bevor. *

Sollte jedoch keine Einigung mil den Nachbarn erfolgen, wird der Wendehammer auf
eigenem Grundslick emichtet (siehe Standortskizzen Standort 3).

Die geplante Maltnahme mit einem Wendehammer am Ende der Taunusstrasse wurde auch
von Hermn Reichel vom Eigenbetrieb Abfallwirtschaft positiv bewertel. Die Stellungnahme
liegt lhnen bereits vor.

Die positive Stellungnahme zur Entwicklungssatzung vom Brandschutz sowie Hessen Mobil

Dipl.ing. Arcti Jufrgen C.B. Willen
Willen Associates Architekten
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Wasserbau

BAUER TIEFBAUPLANUNG GMBH Verkefrsaniagen

Tragwerksplanung
. Ingenieurbauwerke
Beratende Ingenieure Ver- und Entsorgung
Bauer Tinfrauplanung GmbH - Industriastralie 1 - 08260 Aue
Villa am Bach GbR AEs
Herrn Gehart Fram |1
Neumarkt 1 TR
08280 Aue
Freistaat
S5 SACTisEN
Shcraincher Slsstapras
Baukutiur 2011
lhr Zeichen lhr Schreiben vom Unser Zeichen Datum
RSelrse 28.10.2015

Bauvorhaben Eltville Martinsthal
Verkehrserschlielung
Sehr geehrter Herr Gehart,

zur Erreichbarkeit des Baugrundstiickes far Mall- und Rettungsfahrzeuge méchten wir folgende
planerische Einschatzung abgeben:

« Das Baugrundstick ist iber die ,TaunusstralRe” verkehrlich erschlossen.
Das Verkehrsaufkommen ist als sehr gering einzuschéatzen.

s Die Straltenbreite von 4 m ist fir die Benutzung durch Mdll- und Rettungsfahrzeuge vollig
ausreichend. Durch entsprechende verkehrsregelnde Beschilderung solite das Parken /
Halten im Sirallenraum zusétzlich und dauerhaft unterbunden werden.

e Am Ende der Stichstralle wird ein Wendehammer fir ein 3-achsiges Mullfahrzeug
(entsprechend RASt 06, Bild 59) errichtet. Hierfir wurden 3 mdgliche Standorte
untersucht (siche Anlage), welche derzeit grundstiicksrechtlich abgestimmt werden.

¢ Die Strale ist in Asphaltbauweise befestigt. Ein regelgerechter Aufbau in dieser Bauweise
ist fur die Benutzung durch Mull- und Rettungsfahrzeuge véllig ausreichend.

Im Ergebnis der 0 a. Punkte sehen wir eine gefahrlose Erreichbarkeit des Baugrundstiickes fir
Mill- und Rettungsfahrzeuge gegeben.

Mit freundlichen Griiken

Q;

Rico Seltmann
Dipl.-Ing.

Anlage:
Lageplan mit Wendeanlagen fir Milifahrzeuge

Geschiitsfiihrer: Gaschiftssitz: NL Annabsrg-Buchholz Bankvarbindung:

Rotf Bauer Dipl -Ing. {TU) Industriestratta 1 Tal +493733-42990820 Commerzbank Chemnitz
Gerichtsstand: 08280 Aue kontakt-ana@bauer-planung.com IBAN: DEJ3 8704 0000 0452 2876 00
orichisstand: Tel +49 3771340200 e

Fax +49 3771 -340 2040 NL Chamnlitz .
Registargericht: konlaki@bauer-planung com Tel +49 371 -9093070 Stauer-Nr.: 218/106/02926

HRB 12615 www bauer-planung com kontakt-chemnitz@baver-planung.com USt4dNr.: DE175399349
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1Y
ol Papenbetrich ARfallwiricelint

Hhomguu. Favnus hrews

Ergenbatrieb Abfallwirtschaft Heimbacher Str 7 65307 Bad Schwalbach

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
Magistrat der Stadt Sachbearbeiter: Herr Kai-Friedrich Reichel
Eltville Zimmer : 3.503
Herr Steins Telefon : {06124) 510 - 493
Schwalbacher Str, 40 Telefax . {06124) 510 - 300 ;

e-Mail : Kai-Friedrich Reichel@Rheingau-Taunus.de
85343 Eltvilie am Rhein Servicezeilen : Montags bis freitags von 8 bis 12 Uhr und

dienstags von 14 bis 18 Uhr,

Ihr Zeichen : FD Nl.4 -80-01014/15

thre Machricht vom:

Bei Schriftwechel anaeten;

Unser Zeichen : EAW-Rei

Datumn: 21.Seplember 2015

Bauleitplanung der Stadt Eltville

028 12.0

Entwicklungssatzung , TaunusstraBe*

Unsere Stellungnahme vom 21.04.2015

Anderung der VerkehrserschlieBung

Anfrage:

Bauer Tiefbauplanung GmbH, im Auftrag des Viorhabentragers im Rahmender Beteiligung der Trager
offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

wenn das Ende der Taunusstrafle (Stichstrale) mit einer ausreichenden Wendeméglichkeit fur ein
dreiachsiges Mallfahrzeug ausgerilstet wird, stellen wir unsere Bedenken bezuglich der Erschliefung
des Oberplanten Gebietes zurtck. Sollte der vorliegende Vorschlag der Planer zu einer Wendeanlage
der RASt 06 entsprechen, werden die Vorgaben der Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen
eingehalten. Durch eine verkehrsregelnde Beschilderungen sollte das Parken und Halten im Wende-
bereich dauerhaft unterbunden werden.

Mit freundlichen Groften
i.A.

: 409,47

Dr. Ulrike Schenk l E

Techn. Abteilungsleiterin

Heimbacher Sir. 7 65307 Bad Schwalbach « Telefon (06124} 510 -0
Nassauische Sparkasse Bad Schwalbach.BLZ 510 500 15 -Kto.-Nr.: 393 179 600
www.rheingau-taunus defeaw
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Untere Bavaufsichtsbehbrde Jo [ [f
: <
Sachbearbaiterfin Frau Umhauer/Frau Diehl
1. Magistrat der Stadt Zimmer 1.3101.341 7¢<
Eltville Telefon {06124) 510 — 542/506 -
Telefax (06124) 510 - 18542
e-Mail Ivonne.umbauer@rheingau- us.d
. Sahine.die ingau-taun a
2. Verleiler Servicezalten Montags bis freitags von 8 bis 12 Uhr
Ihr 2eichan
Ihre Nachricht vom
f:1
Unser Zeichen FD 11l.4-80-01014/15
Datum 21.04 2015
Grundstlck Eltvitle, Taunusstrafie
Gemarkung Martinsthal
Vorhaben 025120

Entwicklungssalzung “Taunusstralle”

Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Kreisausschuss:  Blro fir Gleichstellungsfragen Frau Czymai

Fachdienst KE/WF

Kreisentwickiung

Fachdienst 1.7 Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport
und Kultur

Fachdienst Il.7 Gesundheitsverwaltung

Fachdienst lll.2 Umwelt

Fachdienst I11.3 Brandschutz

Fachdienst 1.4 Bauaufsicht

Fachdienst [11.5 Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehdérde,
Wahlen

Fachdienst lil.6 Verkehr

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Heimbacher Str. 7 65307 Bad Schwalbach + Telefon (06124} 510 -0
Maspa Bad Schwalbach-BLZ 510 500 15- Konto 393 000 031 IBAN DEBS 5105 0015 0393 0000 31 BIC NASSDESS
Postbank Frankfurt am Main -BLZ 500 100 60 - Konlo. 190 88 601 IBAN DE44 5001 0060 0012 0886 41 BIC PBNKDEFF
www rheingau-launus de



Schreiben vom 21.04.2015; Aktenzeichen 01014-15-80

Stellungnahme des Biiro fiir Gleichstellungsfragen:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes KE/WF Kreisentwickiung:

Aus der Sicht der Kreisentwicklung werden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht

Stellungnahme des Fachdienstes |.7 — Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport

und Kultur:

Von Seiten des FD 1.7 bestehen keine Bedenken oder Einwénde

Stellungnahme des Fachdienstes II.7 - Gesundheitsverwaltuna:

Seitens des FD 1.7 bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes lll.2 — Umwelt { ):

Stellungnahme wird nachgereicht.

Stellungnahme des Fachdienstes Jil.3 - Brandschutz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.
Es wird davon ausgegangen, dass bei zuklnftigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden An-
forderungen erfullt werden.

1. Verkehrsanbindung:

~ Die dffentlichen Strallen sind so zu unterhaiten bzw. herzustellen, dass diese durch Lésch-
fahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrdchtigung genutzt werden kdnnen.

 Vorgesehene Mallnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der érilichen Feuerwehr und
der Brandschulzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises — Kreisbrandinspektor -, Vor-
beugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

~ Behinderungen im Bereich von Zufahris-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fiir die
Feuerwehr, dirfen in keinem Fail vorhanden sein oder geschaffen werden.

2. Ldschwasserversorqung:

> Die Loschwasserversorgung fir Bebauungen ist gemaR dem § 38 Abs. 2 Hessische Bau-
ordnung — 2002 in Verbindung mit den Mindestanfarderungen nach dem Arbeitsblatt W
405 DVGW Abs. 4 und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende Mindestwassermengen
zur Verfiigen stehen miissen:;

» Zur Loschwasserversorgung fiir eine Bebauung (WR, WA, WB, M!, MD) bis drei Geschosse
oder GFZ 0,3 s 0,7 muss eine Wassermenge von mind. 800 Vmin, (48 m® /h) Gber eine Zeit-
raum von mind. 2 Stunden zur Verfiigung stehen, die Brandreserve im Hochbehilter muss
mindestens 96 m?® betragen




Schreiben vom 21.04.2015; Aktenzeichen 01014-15-80

¢ Zur Léschwasserversorgung fiir eine Wohnbebauung (WR, WA, WB, M, MD) Gber drei
Geschosse oder GFZ 0,7 < 1,2 muss eine Wassermenge von mind. 1600 I/min. (96 m* /h)
dber eine Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfiigung stehen, die
Brandreserve im Hochbehalter muss mindestens 192 m® betragen.

3. Hydranten

~ Die Léschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im tffentlichen Verkehrsbe-
reich eingebaut sind, entnommen werden kénnen.

 Von der Gebaudemitte sollte in einer Entfernung von héchstens 80 m bis 100 m mindes-
tens einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein.
Der Abstand der Hydranten untereinander solite das MaR von 150 m nicht Giberschreiten.

 Fir den Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgefiihrt wird, sind Uberflur-
hydranten nach DIN 3222 vorzusehen.

» Der FlieRdruck bei Hydranien darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht un-
terschreiten und solite aus lechnischen Griinden jedoch, dort wo es mdglich ist, dte 2 bar
erreichen.

» Die Hydranten sind nach DIN 1066 zu beschildem.

4. Planung Léschwasserversorgung:

» Die ErschlieBungsplanungen sind beziglich der Léschwasserversorgung mit der Brand-
schutzdienststelle des Rheingau-Taunus-Kreises, Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher
Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen,

Stellungnahme des Fachdienstes 1)i.4 - Bavaufsicht:

Grundlage der Stellungnahme ist der vorgelegte Entwurf vom Marz 2015.

Aus bauaufsichtiicher Hinsicht bestehen in Bezug auf die o. g. Satzung Bedenken.
Wir weisen auf folgende Punkte hin:

Punkt 1
Wir empfehlen eine Vereinigung der Flurstiicke 9/1 und 8/6 im Grundbuch oder eine katastermai-
ge Verschmelzung, da sonst Grenzabstdnde einzuhalten waren,

Punkt 2

Wir weisen darauf hin, dass der geplante Einschnitt von 4 m in der Baugrenze auf dem Flurstiick
9/1 auf mindestens 6 m erweitert werden muss, um die erforderlichen Abstandsfléchen einhalten
zu kénnen.

Punkt 3
Wir empfehlen eine Festschreibung der Art der baulichen Nutzung z.B. WA,
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Punkt 4
Sind auch Flachen fir Stellplatze auBerhalb der geplanten Tiefgarage vorgesehen? Wenn ja, emp-
fehlen wir eine Festschreibung.

Punkt 5

Wir empfehlen eine Festschreibung der GRZ und der GFZ, da nach der angestrebten Beurteilung
gem. § 34 BauGB es mit der derzeitigen Planung Probleme geben kann.

Stellungnahme des Fachdienstes lli.4 - Denkmalschutz:

Denkmalrechtliche Bedenken werden zuriick gestelit.

Es werden keine Auflagen von der Unteren Denkmalschuizbehérde gefordert.

Stellungnahme des Fachdienstes IIl.5 — Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehérde,
Wakhlen:

Seitens des FD IIl.5 bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes lIL.6 - Verkehr:

Stellungnahme liegt noch nicht vor.

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

Die geplante Wohnbebauung ist nur durch eine Stichstralte (Taunusstrafie) ohne adaquate Wendemtiglich-
keit fir ein dreiachsiges Mulifahrzeug erschiossen. Da die Mallabfuhr kein Privatgel&nde befahrt ist ein Wen-
den nicht mdglich. Aufgrund des Riuckwaitsfahrverbots bei der Mallentsorgung

{UnfallverhGtungsvorschrifi Berufsgenossenschaft) sind bei der vorliegenden Umplanung auch die restlichen
Anlieger der Taunusstrale betroffen. Alle Anlieger missen lhre AbfallgefaRe an den nachst befahrbaren
Stralle zur Abholung bereitstelien. Da die Entfernung zur Durchgangsstrafle sehr weit ist empfehlen wir den
Ausbau der Wendeanlage auf ein durch dreiachsige Molifahrzeuge nutzbares Mafs.

Im Au

(Sgnuy,

Calta A vune A
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Magistrat der Stadt Zimmer : 1.339
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Bezug: Schreiben der Unteren Bauaufsichtsbehtrde vom 20.03.2015, AZ: 1i1.4-1 014115 &_ 2c.c

Stellungnahme des Fachdienstes [ll.2 Umwaelt
Sehr geehrte Damen und Herren,
Seitens des Fachdienstes 1.2 wird folgende Stellungnahme abgegeben:

1. Immissionsschutz:

Keine Anregungen und Bedenken

2. Untere Naturschutzbehdrde:

Keine Anregungen und Bedenken

3. Unters Wasserbehdrde:

Zur Lage des Grungdstticks am Gewédsser Walluf;

in den vorliegenden Unterlagen wird nur auf das amtlich festgestellte Uberschwemmungsgebiet der Walluf

hingewiesen.
Da sich die Grundstocke aber im Auenbereich befinden, gilt hier auch ein Gewasserrandstreifenschutz von

10 m beidseits der Uferlinien (bei ausgepragter Baschung beidseits der Bdschungsoberkanten).

Die Obere Wasserbehtrde schreibt in ihrer Stellungnahme zur Entwickiungssatzung:
.Zu beachten ist dabei, dass bei der Uberplanung des Aufienbereichs der Uferbereich einen 10-Meter-
Streifen beinhaitet und dieser Uferbereich auch nach Ausweisung des Baugebietes bestehen bleibt.”
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Auf die damit nach wie vor erforderfiche wasserrechiliche Genehmigung for BaumaRnahmen im Gewasser-
randstreifen durch die Untere Wasserbehtrde wird hingewiesen.

Zur Kiarstellung regen wir daher an, den Lageplan um eine Gewéasserrandstreifenlinie parallel zur rechten
Bbschungsoberkante der Walluf zu ergénzen. Die Linie wird voraussichtlich in Teilen auch das Baufenster
tangieren. In den textlichen Festsetzungen ist auf die wasserrechtliche Genehmigungspflicht fir Einzelbau-
vorhaben (inklusive baugenehmigungsfreien Vorhaben) innerhalb des Gewasserrandsireifens hinzuwelsen,
welche bei der Unteren Wasserbehtrde zu beantragen ist. Die Untere Wasserbehtirde mdchte auch tber
den Rickbau der baulichen Anlagen am Ufer in Kenntnis gesetzt werden.

Mil freundlichen Griilken

r

(Wiche)

Nachrichtlich: .
Untere Bauaufsichtsbehorde im Hause
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Entwicklungssatzung "TaunusstraBe”, Martinsthal
lhr Schreiben vom 12. Marz 2015, ASz.IIl/2-4

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsererseits erheben wir keine Einwendungen gegen die o. a.
Entwicklungssatzung.

Mit freundlichen Grifiien

im Auftrag

*
Karlheinz Krebs
Hessan Moti) Telefon 08151/3308.0 Landesbank Hessen Thiringen  Kio. N¢ 1000 512
Grofi-Gerauer Weg 4 Fax. 06151/33063150  Zahlungen HCC-Hessen Mabil BLZ. 500 500 00
84205 Darmstadt USLIdNr  DEB11700237 SL-Nr 0427226703501
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