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Bauleitplanung der Stadt Eltville am Rhein, ST Hattenheim 

im Rheingau-Taunus-Kreis 

Bebauungsplan „Irrlitz“ 

Stellungnahme gemäß §4 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB)  

Sehr geehrte Damen und Herren, 

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von §4 Abs.1 BauGB meine koordinierte Stellung-

nahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfügung.  

A. Beabsichtigte Planung 

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes „Irrlitz“ beabsichtigt die Stadt Eltville am Rhein 

die Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage für weitere Nachverdichtungsmaßnah-

men im östlichen Teilbereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes. Der Geltungsbereich 

des o.a. Bebauungsplans umfasst rund 6,5ha.  
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B. Stellungnahme 

I. Abteilung III Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr 

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht 

der Raumordnung wie folgt Stellung: 

1. Dezernat III 31.1 – Regionalplanung und Dezernat III 31.2 – Regionale Sied-

lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen 

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans „Irrlitz“ liegt zu großen Teilen innerhalb eines 

im Regionalplan Südhessen/Regionaler Flächennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 

2010) festgelegten Vorranggebiets Siedlung, Bestand. Der östliche Bereich des Bebau-

ungsplans liegt zu kleinen Teilen innerhalb eines Vorranggebiets für Landwirtschaft. Dar-

über hinaus wird der östliche Bereich marginal von einem Vorbehaltsgebiet für besondere 

Klimafunktionen überlagert.  

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken. 

Die Planung kann daher gemäß § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung 

angepasst gelten. 

Um den §1 Abs.3 BauGB Genüge zu tun, sollte zeitnah ein neuer Bebauungsplan für den 

entsprechenden Geltungsbereich aufgestellt werden. 

II. Abteilung IV/Wi – Umwelt Wiesbaden 

Bezüglich der vom Regierungspräsidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wiesbaden - zu 

vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:  

1. Dezernat IV/Wi 41.1 – Grundwasser 

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. 

2. Dezernat IV/Wi 41.1 – Bodenschutz 

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegenüber der Aufhebung des Bebauungs-

planes „Irrlitz“ keine Bedenken. 
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3. Dezernat IV/Wi 41.2 – Oberflächengewässer 

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht des Dezernats IV/Wi 41.2 bestehen keine grundsätzli-

chen Bedenken zu o.g. Aufhebung des Bebauungsplans. 

a. Hinweis für einen neuen Bebauungsplan 

Überschwemmungsgebiet: 

Das Plangebiet befindet sich teilweise im durch Verordnung vom 27. Juli 2009 festge-

setzten und im StAnz. 31/09 veröffentlichtem Überschwemmungsgebiet vom Leimers-

bach. Für die Maßnahmen innerhalb des festgesetzten Überschwemmungsgebietes ist 

die Untere Wasserbehörde vom Rheingau-Taunus-Kreis zuständig. 

Die §§ 76 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind zu beachten. Es ist hochwasserange-

passt zu planen und zu bauen. 

Gewässerrandstreifen: 

Gemäß § 23 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz (HWG) ist der Gewässerrandstreifen im 

Innenbereich fünf Meter breit. Auf die Verbotstatbestände für den Gewässerrandstreifen 

nach § 38 Abs. 4 Satz 2 WHG i.V.m. § 23 Abs. 2 HWG wird hingewiesen. 

4. Dezernat IV/Wi 41.3 – Abwasser, anlagenbezogener Gewässerschutz 

Gegen die Aufhebung des BB „Irrlitz“ bestehen aus den von mir zu vertretenden Belan-

gen keine Bedenken. 

5. Dezernat IV/Wi 42 – Abfallwirtschaft 

Zum v. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken. 

6. Dezernat IV/Wi 43.1 – Strahlenschutz, Immissionsschutz 

Die vorgelegten Unterlagen zum oben genannten Verfahren wurden aus Sicht des Im-

missionsschutzes, der Lufthygiene und des Kleinklimas geprüft. Es bestehen keine Be-

denken. 

7. Dezernat IV/Wi 44 – Bergaufsicht  

Durch das o.g. Vorhaben werden bergbauliche Belange nicht berührt. Es stehen daher 

seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen. 
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III. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz 

1. Dezernat V 53.1 – Naturschutz (Planungen und Verfahren) 

Eine Zuständigkeit der oberen Naturschutzbehörde ist gemäß § 2 Abs. 1 Hessisches Aus-

führungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben. (siehe 

hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums für Wirtschaft, Energie, 

Verkehr und Wohnen über die Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher 

Belange (TöB) in städtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11. 

Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-) 

C. Hinweise 

Den Kampfmittelräumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-

licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mögliche 

Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplan-

verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen 

Kampfmittelräumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelräum-

dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen können Sie per Email richten an das Regierungs-

präsidium Darmstadt, Dezernat I 18, Zentraler Kampfmittelräumdienst: kmrd@rpda.hes-

sen.de . 

Eine verfahrensrechtliche Prüfung ist nicht erfolgt. Bei Rückfragen und zur Beratung stehe 

ich selbstverständlich zur Verfügung. 

Mit freundlichen Grüßen 

Im Auftrag  

gez.  Felix Machus 
 
Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet. 
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gültig. 
 
Hinweis: 

Datenschutzrechtliche Hinweise über die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie 

hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de  
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