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Stellungnahmen Behérden, sonstige T6B und Offentlichkeit
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Bauleitplanung der Stadt Eltville, OT Martinsthal
Entwicklungssatzung ,, TaunusstraBe*
Offentliche Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich der geplanten Entwicklungssatzung tangiert méglicherweise den Bereich von
Bodendenkmalern. Zum einen deutet die fir den Geltungsbereich belegte Flurbezeichnung ,Im
Gebiick” auf den hier befindlichen Verlauf des ,Rheingauer Gebiicks®, einer hochmittelalterlich bis
neuzeitlichen Befestigung des Rheingaus als erzbischéflich-mainzisches Territorium, hin.
Weiterhin l&sst sich ein Grabenverlauf nachweisen, bei dem es sich méglicherweise um den
Untergraben des im Bereich des Klosters Tiefenthal befindlichen Mihlenstandorts handelt, Beide
haben den Status eines Bodendenkmals nach § 2 Abs. 2 Punkt 2 und § 19 HDSchG.

Geplante Bodeneingriffe, die mit einer Entwicklung des Geltungsbereiches der Satzung verbunden
sind, sind damit genehmigungspflichtig nach § 16 Abs. 1 HDSchG.

Wir bitten daher, diesen Genehmigungsvorbehalt im Text der Entwicklungssatzung zu
tbernehmen und damit rechtlich festzusetzen.

Die Abteilung fir Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert
Stellung nehmen.

Eine Kopie dieser Stellungnahme geht an die Untere Denkmalschutzbehérde beim Rheingau-
Taunus-Kreis zur Kenntnis.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Thomas Becker M. A.

hessenARCHAOLOGIE » Schloss Biebrich / Ostfligel » 55203 Wiesbaden
Landesamt for Denkmalpflege Hessen

Tel. 0611 6906-131, Fax 0611 §906-137

E-Mail: archaeologie. wiesbaden@hessen-archaeologie.de
www.hessen-archaeologie.de
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Ihre Nachricht
e 31.03.2015

Entwicklungssatzung ,Taunusstrafe®, Martinsthal;
Offentliche Auslegung; lhre Bitte um Stellungnahme vom 12.03.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

im dargestellten Bereich der o.g. Entwicklungssatzung kénnten sich noch Reste der als
Gebiick bezeichneten Rheingauer Landwehr befinden. Das legt auch die
Gemarkungsbzeichnung ,Im Gebiick nahe. Wir verweisen daher auf die
Stellungnahme der Abt. hessenArchéologie und schlieffen uns diesen Ausfiihrungen
inhaltlich an.

Mit freundlichen GriifRen

Dr.-ing. ¥. Jakobi
Oberkonservatorin

Durchschriftlich mit der Bitte um Kenntnishahme an:

Kreisausschuss des Rheingau-Taunus-Kreises
Untere Denkmalschutzbehérde
Heimbacher Stralle 7

65307 Bad Schwalbach

65203 Wiesbaden, Schloss Biebrich
Telefon (0611) 8 806 - 0

Telafax (0 611} 6 906 - 140

E-Mail: v jakobi@denkmalpfiege-hessen de
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Sachbearbeiter/in : Frau Umhauer/Frau Diehl v
1. Magistrat der Stadt Zimmer : 1.310/1.311 Z -
Eltville Telefon (06124) 510 - 542/506 6.S.
Telefax : (06124} 510 - 18542
e-Mail : lvonne umhauer@rheingau-taunus de
H Sabine. diehl@rheingau-t .d
2. Verteiler Servicezeiten Montags bis freita;s vcl:n a;.Ii;ii:izeum
lhr Zeichen
lhre Nachricht vom:
Bel Schriftwechsel angeben:
Unser Zeichen FD 111.4-80-01014/15
Datum: 21.04.2015
Grundstick Eltville, Taunusstralte
Gemarkung Martinsthal o T S
Varhaben 025120 P&{
; Entwicklungssatzung "Taunusstralie” Qc_ - CJ»@Q-\ /
Vr‘@ B l@ (= I'—'L
Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
Kreisausschuss:  Buro fur Gieichstellungsfragen Frau Czymai
Fachdienst KE/WF
Kreisentwicklung
Fachdienst .7 Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport
und Kultur
Fachdienst .7 Gesundheitsverwaltung
Fachdienst 1.2 Umwelt
Fachdienst lIl.3 Brandschutz
Fachdienst lil.4 Bauaufsicht
Fachdienst lll.5 Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehorde,
Wahlen
Fachdienst lIl.6 Verkehr

Eigenhetrieb Abfallwirtschaft

Heimbacher Str. 7 65307 Bad Schwalbach « Telefon (06124) 510 -0
Naspa Bad Schwalbach-BLZ 510 500 15 - Konto: 383 000 031 IBAN: DEG5 5105 0015 0393 0000 31 BIC: NASSDESS
Pastbank Frankfurt am Main - BLZ: 500 100 60 - Konto: 190 88 601 IBAN: DE44 5001 0060 0019 0886 01 BIC: PBNKDEFF
www rheingau-taunus.de
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Schreiben vom 21.04.2015; Aktenzeichen 01014-15-80

Stellungnahme des Biiro fiir Gleichstellungsfragen:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes KE/MWF Kreisentwicklung:

Aus der Sicht der Kreisentwicklung werden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

Stellungnahme des Fachdienstes [.7 — Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport
und Kultur:

Von Seiten des FD 1.7 bestehen keine Bedenken oder Einwénde.

Stellungnahme des Fachdienstes Il.7 - Gesundheitsverwaltung:

Seitens des FD 1.7 bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes lil.2 — Umwelt { ):

Stellungnahme wird nachgereicht.

Stellungnahme des Fachdienstes ill.3 - Brandschutz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.
Es wird davon ausgegangen, dass bei zukiinftigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden An-
forderungen erfiillt werden.

1. Verkehrsanbindung:

~ Die offentlichen Straflen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch Ldsch-
fahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden kénnen.

» Vorgesehene Malinahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der értlichen Feuerwehr und
der Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises — Kreisbrandinspektor -, Vor-
beugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

~ Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fur die
Feuerwehr, durfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

2. Léschwasserversorgqung:

» Die Léschwasserversorgung fur Bebauungen ist gemaR dem § 38 Abs. 2 Hessische Bau-
ordnung - 2002 in Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W
405 DVGW Abs. 4 und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende Mindestwassermengen
zur Verfigen stehen mussen:

» Zur Loschwasserversorgung fir eine Bebauung (WR, WA, WB, MI, MD) bis drei Geschosse
oder GFZ 0,3 < 0,7 muss eine Wassermenge von mind. 800 I/min. (48 m® /h) (iber eine Zeit-
raum von mind. 2 Stunden zur Verfiigung stehen, die Brandreserve im Hochbehéiter muss
mindestens 96 m*® betragen.
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Schreiben vom 21.04.2015; Aktenzeichen 01014-15-80

» Zur Léschwasserversorgung fir eine Wohnbebauung (WR, WA, WB, MI, MD) Ober drei
Geschosse oder GFZ 0,7 < 1,2 muss eine Wassermenge von mind. 1600 /min. (96 m* /h)
iber eine Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfligung stehen, die
Brandreserve im Hochbehélter muss mindestens 192 m? betragen.

3. Hydranten

» Die Léschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im éffentlichen Verkehrshe-
reich eingebaut sind, entnommen werden kénnen.

+ Von der Geb&udemitte sollte in einer Entfernung von héchstens 80 m bis 100 m mindes-
tens einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein.
Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das Maf von 150 m nicht Gberschreiten.

 Fur den Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgefiihrt wird, sind Uberflur-
hydranten nach DIN 3222 vorzusehen.

 Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht un-
terschreiten und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es mdoglich ist, die 2 bar
erreichen.

= Die Hydranten sind nach DIN 1066 zu beschildern.

4. Planung Léschwasserversorgung:
» Die ErschlieBungsplanungen sind beziiglich der Léschwasserversorgung mit der Brand-

schutzdienststelle des Rheingau-Taunus-Kreises, Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher
Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

Stellungnahme des Fachdienstes 11l.4 - Bauaufsicht:

Grundlage der Stellungnahme ist der vorgelegte Entwurf vom Marz 2015.

Aus bauvaufsichtlicher Hinsicht bestehen in Bezug auf die 0. g. Satzung Bedenken.
Wir weisen auf folgende Punkte hin:

Punkt 1
Wir empfehlen eine Vereinigung der Flurstiicke 9/1 und 8/6 im Grundbuch oder eine katastermani-
ge Verschmelzung, da sonst Grenzabstdnde einzuhalten waren,

Punkt 2 .

Wir weisen darauf hin, dass der geplante Einschnitt von 4 m in der Baugrenze auf dem Flurstiick
9/1 auf mindestens 6 m erweitert werden muss, um die erforderlichen Abstandsflachen einhailten
zU kénnen.

Punkt 3
Wir empfehlen eine Festschreibung der Art der baulichen Nutzung z.B. WA.

_Séite 3von4



Schreiben vom 21.04.2015; Aktenzeichen 01014-15-80

Punkt 4
Sind auch Fl&chen fir Steflplatze auflerhalb der geplanten Tiefgarage vorgesehen? Wenn ja, emp-
fehlen wir eine Festschreibung.

Punkt 5

Wir empfehlen eine Festschreibung der GRZ und der GFZ, da nach der angestrebten Beurteilung
gem. § 34 BauGB es mit der derzeitigen Planung Probleme geben kann.

Stellungnahme des Fachdienstes lll.4 - Denkmalschutz:

Denkmalrechtliche Bedenken werden zuriick gestellt.

Es werden keine Auflagen von der Unteren Denkmalschutzbehdrde gefordert.

Stellungnahme des Fachdienstes lIl.5 — Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehorde,
Wahlen:

Seitens des FD I11.5 bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes lIl.6 - Verkehr:

Stellungnahme liegt noch nicht vor,

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

Die geplante Wohnbebauung ist nur durch eine Stichstralle (Taunusstralle) ohne adéquate Wendeméglich-
keit fur ein dreiachsiges Mdllfahrzeug erschlossen. Da die Millabfuhr kein Privatgelénde befshrt ist ein Wen-
den nicht mdglich. Aufgrund des Ruckwartsfahrverbots bei der Millentsorgung

(Unfallverhutungsvorschrift Berufsgenossenschait) sind bei der vorliegenden Umplanung auch die restlichen
Anlieger der Taunusstralle betroffen. Alle Anlieger mssen lhre Abfallgefalie an den néchst befahrbaren
Stralle zur Abheolung bereitstellen. Da die Entfernung zur Durchgangsstra®e sehr weit ist empfehlen wir den
Ausbau der Wendeanlage auf ein durch dreiachsige Mullfahrzeuge nutzbares Mafd.

Im Au

(Sghuy
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Servicezeiten Montags bis freitags von 8 bis 12 Uhr und

dienstags von 14 bis 18 Uhr

|hr Zeichen:
lhre Nachricht vom:
Bei Schriftwechsel

an n:
Unser Zeichen FD [01.22-200184-2015-wi
Datum: 30.04.2015
Grundstuck Eltville, Taunusstralte Stadt Eltville Amt
Gemarkung Martinsthal -
Zan am Rhei ,
Flurstiick Eing. " it
Vorhaben Entwicklungssatzung "Taunusstralle” 0 5 M 2015 @ /? ((
b.R. /A. LSIR.[ + v
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Bezug: Schreiben der Unteren Bauaufsichtsbehorde vom 20.03.2015, AZ: 11l.4-1014/15 & 2c.c

Stellungnahme des Fachdienstes 111.2 Umwelt

Sehr geehrte Damen und Herren,

Seitens des Fachdienstes I11.2 wird folgende Stellungnahme abgegeben:
1. Immissionsschutz:

Keine Anregungen und Bedenken

2. Untere Naturschutzbehorde:

Keine Anregungen und Bedenken

3. Untere Wasserbehdrde:

Zur Lage des Grundstiicks am Gewasser Walluf:

In den voriiegenden Unterlagen wird nur auf das amtlich festgestellte Uberschwemmungsgebiet der Walluf
hingewiesen.

Da sich die Grundstticke aber im Aulenbereich befinden, gilt hier auch ein Gewasserrandstreifenschutz von
10 m beidseits der Uferlinien (bei ausgepragter Bdschung beidseits der Béschungsoberkanten).

Die Obere Wasserbehérde schreibt in ihrer Stellungnahme zur Entwicklungssatzung:
.Zu beachten ist dabei, dass bei der Uberplanung des Aulenbereichs der Uferbereich einen 10-Meter-
Streifen beinhaltet und dieser Uferbereich auch nach Ausweisung des Baugebietes bestehen bleibt.”
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Schreiben vom 30.04.2015; Aktenzeichen 200184-2015

Auf die damit nach wie vor erforderliche wasserrechtliche Genehmigung fOr Baumalinahmen im Gewasser-
randstreifen durch die Untere Wasserbehdrde wird hingewiesen.

Zur Klarstellung regen wir daher an, den Lageplan um eine Gewé&sserrandstreifenlinie parallel zur rechten
Baschungsoberkante der Walluf zu ergénzen. Die Linie wird voraussichtlich in Teilen auch das Baufenster
tangieren. In den textlichen Festsetzungen ist auf die wasserrechtliche Genehmigungspflicht fur Einzelbau-
vorhaben (inklusive baugenehmigungsfreien Vorhaben) innerhalb des Gewdésserrandstreifens hinzuweisen,
welche bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist. Die Untere Wasserbehérde méchte auch aber
den Riickbau der baulichen Anlagen am Ufer in Kenntnis gesetzt werden.

Mit'freundlichen Griilien
e

(Wiche)

Nachrichtlich:
Untere Bauaufsichtsbehérde im Hause

Seile 2 von 2



Steins, CIaus-Ji.irgen

Von: Zorb, Doris <Doris.Zoerb@RHEINGAU-TAUNUS.DE>
Gesendet: Freitag, 5. Juni 2015 10:19

An: Steins, Claus-Jirgen

Betreff; Entwicklungssatzung "TaunusstraBe”, Martinsthal

Sehr geehrter Herr Steins,

in unserem Schreiben vom 30.04.2015 hatten wir angeregt, den Lageplan um eine Gewdsserrandstreifenlinie zu
ergianzen. Dabei hatten wir darauf aufmerksam gemacht, dass sich neben der hinteren Gartenfliche voraussichtlich
auch Teile des Baufensters innerhalb des Gewdsserrandstreifens befinden werden, wofiir eine wasserrechtliche
Genehmigung nach § 23 HWG erforderlich sein wird.

Hiermit teilen wir lhnen mit, dass die Untere Wasserbehorde einem Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung fiir
ein Geb3ude innerhalb des Baufensters gemaR Satzung zustimmen wird.

Uber die dariiber hinausgehende Freiflichengestaltung zwischen Gebdude und Gewasser Walluf wird erst nach
Vorlage des Einzelantrags entschieden.

Mit freundlichen Griifen
Im Auftrag

Doris Zorb

Technische Sachbearbeiterin Untere Wasserbehirde
Rheingau-Taunus-Kreis

Heimbacher Str. 7

65307 Bad Schwalbach

Fon: +49 6124 510 465

Fax; +49 6124 510 18465
mailto:doris.zoerb@rheingau-taunus.de
www.rheingau-taunus.de
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Regierungsprasidium Darmstadt

Stadt Eltville [ am
am Rhein " [

fre 21, April 205 |t
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/ 2y,
Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt
: Unser Zeichen Az I131.2-61d 02/01-98

Zeichen des Planungsburo:  11/2-4

Datum des Schreibens: 12. Mérz 2014
Magistrat der Stadht lhre Ansprechpartnerin: Karin Schwab

A ‘ Zimmernummer: 316

Eltville am Rhein Telefon/ Fax: 0615112 6321/ 04151-12 8914
Postfach 1454 E-Mail: karin schwab@rpda hessen.de
65334 Eltville am Rhein Datum: 16. April 2014

Bauleitplanung der Stadt Eltville am Rhein, Rheingau-Taunus-Kreis;
Entwicklungsatzung ,, TaunusstraBe”, Martinsthal

Baugesetzbuch § 4 Abs.2 iVm. § 34 (4)

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannte Entwicklungssatzung bestehen aus regionalplanerischer Sicht
keine Bedenken.

Aus naturschutzfachlicher Sicht teile ich lhnen mit, dass von der Entwicklungsatzung kein Na-
tur- oder Landschaftsschutzgebiet beriihrt wird. Ein Natura 2000 Gebiet ist ebenfalls nicht be-
troffen. Zu den weiteren naturschutzrechtlichen Belangen verweise ich auf die zustandige un-
tere Naturschutzbehérde beim Rheingau-Taunus-Kreis.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden nehme ich wie folgt Stellung:

Oberflaichengewasser

Uberschwemmungsgebiet: Das Plangebiet befindet sich teilweise im durch Verordnung vom
28. November 2005 festgesetzten und im StAnz. 48/05 veréffentlichtem
Uberschwemmungsgebiet der Walluf.

Bei der Bauausfiihrung und dem Betrieb ist dafiir Sorge zu tragen, dass geordnete
Abflussverhiltnisse der Walluf sichergestellt sind.

Die §§ 76 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind zu beachten.

Der Riickbau der vorhandenen baulichen Anlagen am Ufer der Walluf, die im Zuge der Um-
setzung des Vorhabens beseitigt werden, ist in Absprache mit der zustandigen Unteren Was-
serbehorde vom Rheingau-Taunus-Kreis abzustimmen.

Regierungsprisidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
WilhelminenstraBe 1-3, Wilhelminenhaus Ma.- Do 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 04151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rpda.de Telefax: 06151 12 6347 {allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-



Gewasserrandstreifen: Der Planungsbereich liegt derzeit im AuBenbereich und soll durch die
Satzung Uber die Festsetzung bebauter Bereiche im AuBenbereich als im Zusammenhang
bebauter Ortslage durch die o.g. Entwicklungssatzung festgesetzt werden (§ 34 Abs. 4 Satz 2
BauGB).

Der Gewisserrandstreifen erstreckt sich nur auf Fldchen im AuBenbereich und ist 10 Meter
breit. Eine Ausweisung neuer Baugebiete in Gewasserrandstreifen ist gemaB § 23 Hessischen
Wassergesetz (HWG) verboten und er ist von Bebauungen freizuhalten. Dies gilt auch fir die
Uberplanung eines Innenbereiches nach § 34 BauGB. Es handelt sich hier um Verdichtung
einer bestehenden Bebauung und der bestehende Geltungsbereich soll nicht erweitert
werden.

Auch nach inkrafttreten der o.g. Satzung ist der Uferbereich in einem 10-Meter-Streifen von
Bebauung freizuhalten. Ausnahmen fir eine Befreiung nach § 23 Abs. 4 HWG kénnen bei der
zustindigen Unteren Wasserbehorde vom Rheingau-Taunus-Kreis beantragt werden fir die
Errichtung und Erweiterung einer baulichen Anlage nach §§ 30, 34 und 35 BauGB.

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz:

Gemal § 55 Abs.2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 1.3.2010 soll Niederschlags-
wasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt iiber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.

Dachbegriinungen, wasserdurchlssige Befestigung der Verkehrsflaichen und Regenwasser-
sammlung, Regenwasserriickhaltung und - vor allem - Nutzung, sind vorzusehen.

So kann gewihrleistet werden, dass der vom Grundstiick im Regenfall abflieBende Oberfla-
chenabfluss den natiirlichen Oberflichenabfluss nicht wesentlich Ubersteigt.

Das Schmutzwasser ist an einen Mischwasserkanal der Stadt Eltville anzuschlieBen.

Der Uberlauf aus einer Zisterne ist nicht an den Abwasserkanal anzuschlieBen.

Fiir das schadlose Einleiten von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser in die Walluf ist
gemiB § 26 HWG (Eigentimer- und Anliegergebrauch) keine Einleiteerlaubnis erforderlich.

Ansonsten bestehen aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden keine
weiteren Bedenken und Anregungen.

Einen Hinweis zu den Belangen des Kampfmittelrdumdienstes habe ich bereits in meiner
Stellungnahme zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB gegeben.

Mit freundlichen Grifien

im Auftrag
G Nt

Karin Schwab



Meine Kraft vor Ort

Syna GmbH - Ludwigshalener Stralle 4 + 65929 Frankfurt am Main
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Bitte bei Schriftverkehr folgende Adresse verwenden:

Syna GmbH

Grofte Hub 7a

65344 Eitvilie-Martinsthal

RSDT-A-NI
Postfach 1454 Kontakt Markus Racke
Teiefon 06123/ 9759-122
65334 Eltville am Rhein Telefax. 06123 / 9759-290
E-Mail: markus.racke@syna. de
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Martinsthal, 20. April 2015 ZC S. 8'

Entwicklungssatzung ,,TaunusstraBie®, Martinsthal
Offentliche Auslegung

Stellungnahme der Syna GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 12.03.2015 in obiger Angelegenheit und
nehmen als zustandiger Netzbetreiber wie folgt Stellung.

Gegen den Entwurf der Entwicklungssatzung ,Taunusstrafie" in der Fassung vom
Méarz 2015 haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken anzumelden, dass
unsere bestehenden und geplanten Versorgungseinrichiungen bei der weiteren
Bearbeitung beriicksichtigt werden.

Beziiglich der bestehenden Versorgungseinrichtungen handelt es sich ausschlieltlich
um die Hausanschliisse (Strom und Gas) des derzeit bestehenden Wohnhauses.

Die Betriebs- und Versorgungssicherheit aller Anschlisse muss jederzeit bzw. bis zu
einer eventuell erforderlichen Anderung/Demontage gewahrleistet sein.

Aufgrund der vorhandenen Versorgungsanlagen in den angrenzenden Bereichen ist
die strom- und gasseitige ErschlieBung des geplanten Wohnkomplexes grundséatzlich
gesichert.

Dennoch kann es zu Verlegungen bzw. Montagen verschiedener Leitungen und
Anlagen innerhalb und aulerhalb des Plangebietes kommen.

in diesem Zusammenhang mochten wir darauf hinweisen, dass uns in allen
Erschlielungsstrafen und Verbindungswegen der notwendige Raum fiir die
Einbringung der Versorgungskabel, der Gasrohre und der
Strallenbeleuchtungsstiitzpunkte mit Betonfundamenten nach DIN 1998
bereitzustellen ist.

Ein Tachterunternehmen der Suvag Energie AG
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Syna GmbH

Ludwigshafener Strale 4
£592% Frankfurt am Main
T 49 (0} 6% 3107 - 1060
F +43 (0) 69 3107 - 1069
| www.syna.de

Autsichisratsvorsilzender
Dt rar. pol. Holger Himimed

Geschaftsihrer:
Bemadetis Boot
Florian Pavel

Siiz der Gesellschat:
Frankfurt am Main

Reglstergericht:
Amtsgerichl Frankiurt am Main
HRB 74234

Steuernummer:
047 243 72361

Umsatzsteuwer-1D-Nummer:
DEB14303069

Bankverbindung:

Commerzbank AG

BLZ 50040000

Konto 257 137 000

|BAN: DE95 5004 0000 0257 1370 00
BIC: COBADEFFXXX
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Nach Abschluss des Genehmigungsverfahrens bitten wir um eine Ausfertigung der
Entwicklungssatzung in ihrer Endform.

Mit freundlichen Griillen
Syna GmbH

¥
A W % o . \
Volker Jahn Markus Racke

Ein Tochterunternehmen der Suwag Energie AG



Steins, Claus-Jiirgen
DR —
Von: Steins, Claus-Jirgen
Gesendet: N ]
An: Steins, Claus-Jirgen
Betreff: WG: Entwicklungssatzung "Taunusstrasse”, Gemarkung Martinsthal

-----Urspriingliche Nachricht-----

Von: Familie Gehrig, Martinsthal [mailto:HGehrig@t-online.de
Gesendet: Montag, 20. April 2015 22:44

An: Spath, Udo

Betreff: Entwicklungssatzung "Taunusstrasse", Gemarkung Martinsthal

Sehr geehrter Herr Spith,
wie heute nachmittag besprochen, bitten wir um folgende Anderung:

§3, Absatz 2.1
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,5 m zuldssig.

Ausnahme: Die Einfriedung (Zaunanlage) zwischen den Grundstiicken Taunusstrasse 9A {Flur 10, Flurstiick 8/5) und
der Taunusstrasse 9 (Flur 10, Flurstiick 8/6) sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zuléssig.

Vielen Dank, Gruss

Hermann Gehrig

Taunusstrasse 9A

65344 Eltville- Martinsthal

Mobil: 0152 59756005



Anlage 2

Satzung mit Begriindung
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Planzeichenerklarung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

r—— Baugrenze

§ 23 Abs. 1 BauNVQO

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaht
8 O Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Uberschwemmungsgebiet

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
§ O Abs. 1 Nr. 22 BauGB

E Ga i Tietgarage

§ o . s b

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geliungs-
bereichs der Satzung
§ 9 Abs. 7 BauGB

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

D Bachuferstreifen
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Satzung
iiber die Festlegung bebauter Bereiche im AuBenbereich als im Zusammenhang be-

baute Ortsteile
- Entwicklungssatzung "TaunusstraBe", Gemarkung Martinsthal -

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung vom 7. Marz 2005
(GVBL IS. 142)

und

des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September 2004
(BGBI. 18S. 2414)

wird gemdaB Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom ... die Entwicklungssat-
zung "TaunusstraBe” beschlossen.

Die Satzung dient dazu, einen bebauten Bereich als einen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil festzulegen und den Ortsrand zum AuBenbereich deutlich abzugrenzen, damit
fiir kiinftige Bauvorhaben eine zweifelsfreie Beurteilung nach 34 BauGB gewéhrleistet ist.

§ 1 Radumlicher Geltungsbereich
Die Giiltigkeit dieser Satzung erstreckt sich auf den in der zugehdrigen Planzeichnung
dargestellten Gebietsteil der Gemarkung Martinsthal, Flur 10 und betrifit alle Grundstii-
cke bzw. Grundstiicksteile, die durch die zeichnerisch festgelegte Innenbereichsgrenze
dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeordnet werden. Die Planzeichnung ist
Bestandteil der Satzung.

§2 Sachlicher Geltungsbereich
Auf den geméBb dieser Satzung dem Innenbereich zugeordneten Grundstiicken gelten
fiir die Zulédssigkeit aller nach § 2 der Hessischen Bauordnung (HBO) genehmigungs-

pilichtigen Bauvorhaben die Festsetzungen dieser Satzung, im Ubrigen die Vorschriften
des § 34 BauGB.

§3 Festsetzungen

1. Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVvO)

1.1 Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.



1.2

1.3

3.1

3.2

3.3
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Die zuldssige Traufhdhe betragt maximal 168,80 m iiber NN.

Die zulédssige Firsthéhe betragt maximal 172,50 m iiber NN.

Uberbaubare Fliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Ein Uberschreiten der Baugrenze durch erdgeschossige Terrassen und deren Zu-
génge (Treppen) ist bis zu 2,0 m zulassig.

Gestalterische Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 Abs. 1 HBO)

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,5 m zuldssig. Toranlagen (Zufahrten)
sind bis 2,0 m Hohe zulassig.

Zuldssig sind nur Satteldédcher.
Décher sind — soweit die Dacher nicht begriint oder mit Anlagen zur Gewinnung
von Solarenergie ausgestattet werden — mit Materialien in dunklen Farbténen (dun-
kelbraun bis anthrazit/schwarz), als Tonziegel auch in rotbraun, einzudecken.
Glénzende Materialien (z. B. glasierte Ziegel) sind nicht zuldssig.

§4 Hinweise
Der Geltungsbereich der Satzung tangiert moglicherweise den Bereich von Bo-
dendenkméilem. Geplante Bodeneingriffe sind damit genehmigungspilichtig nach §
16 Abs. 1 HDSchG.
Bauvorhaben innerhalb des Bachuferstreifens (§ 9 Abs. I Nr. 20 BauGB) sind nach §
23 HWG genehmigungspflichtig.

§5 Inloafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in entsprechender An-
wendung des § 10 BauGB in Kraft.

Eltville am Rhein,... Der Magistrat

der Stadt Eltville am Rhein

Patrick Kunkel
Biirgermeister
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Entwicklungssatzung “Taunusstrabe”, Martinsthal

BEGRUNDUNGC

1. Vorbemerkungen - Anlass der Aufstellung, Ziel und Zweck der Satzung

Die Eigentiimerin der Liegenschaft Taunusstrabe 9 in Martinsthal begehrt, auf dem
Crundstiick das bestehende Wohnhaus (mit 2 angegliederten Hallen) abzureifen und
mit einem Wohnkomplex von 7 Wohnungen zu bebauen. Das Vorhaben ragt in den Au-
Benbereich hinein; die Bauaufsicht sieht daher bislang keine Grundlage, das Projekt zu
genehmigen. Sie empfiehlt eine Innenbereichssatzung, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit des Mehrfamilienhauses zu schaffen.

Da das Projekt stddtebaulich vertrdglich ist und Wohnraum geschaffen wird, bestehen
gegen den Erlass einer Satzung keine Bedenken. Der Magistrat hat daher am 10.02.15
beschlossen, ein entsprechendes Verfahren einzuleiten,

2. Geltungsbereich, GroBe, Hohenverhidltnisse und Bestand

Der riumliche Geltungsbereich der Satzung liegt in der Flur 10 der Gemarkung Mar-
tinsthal und wird begrenzt

- im Norden durch die Flurstiicke 9/1 (teilweise) und 10 (Garten-/Waldgrundstiick),

- im Osten durch den Wallufbach,

- im Siiden durch die TaunusstraBe und das Anwesen Taunusstrabe 9a,

- im Westen durch die Flurstiicke 3 und 4 der Flur 31, Gemarkung Rauenthal (Brach-
land)

und umfasst somit die Flurstiicke 8/6 und 9/1 (teilweise).

Das Plangebiet hat eine Flache von rund 1300 m3, Es féllt von Siid nach Nord und von
West nach Ost um rund 3 Meter ab. Es ist stark eingewachsen. Der angrenzende
Wallufbach liegt 5 bis 6 Meter unterhalb des Grundstiicks.

Die beplante Fliche ist mit dem Wohnhaus, den dazugehdrigen Hallen sowie Neben-
flichen weitgehend bebaut. Die nérdliche der Hallen ist nach Aktenlage nicht geneh-

migt.

3. Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Im Flichennutzungsplan (FNP) ist das Gebiet als Wohnbauifldche dargestellt. Die Vo-
raussetzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB zum Erlass einer Entwicklungssatzung
sind somit erfiillt.
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4, Landschaftsplanung

Das Baugebiet ist sehr gut in die Landschaft eingebunden. Landschaftsplanerische
Festsetzungen sind somit nicht erforderlich.

5. Ziele der Satzung (Festsetzungen)
5.1 Mab der baulichen Nutzung

Es sind Trauf- und Firsththe (168,80 m bzw. 172,50 m iiber Normalnull) sowie die Ge-
schossigkeit {maximal 2 Vollgeschosse) festgesetzt. Diese MabBe sind auf die Projekt-
planung abgestellt. Sie garantieren, dass sich das Vorhaben stédtebaulich vertraglich
einfiigt.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die durch eine Baugrenze definierte iiberbaubare Fliche entspricht der Projektplanung
und ist weitgehend an den vorhandenen baulichen Bestand angelehnt.

5.3 Gewiésserschutz

Fiir die Walluf ist ein (Tberschwemmungsgebiet festgestellt. Der Planbereich reicht an
seinem 6stlichen Rand dort hinein. Das Uberschwemmungsgebiet ist daher nachricht-
lich in die Planzeichnung iibermommen. Die am Ufer vorhandenen baulichen Anlagen
sind im Zuge der Umsetzung des Vorhabens zu beseitigen.

Der Gewisserrandstreifen (Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) iiberlagert teilweise
die iiberbaubare Flidche. Die Untere Wasserbehdrde hat signalisiert, dass sie einer Be-
bauung im 10-Meter-Streifen zustimmen wird (Befreiung nach § 23 Abs. 4 des Hessi-
schen Wassergesetzes).

54 Denkmalschutz

Der Geltungsbereich der Satzung tangiert laut Aussage des Landesamtes fiir Denkmal-
pflege — HessenArchéaologie - den Bereich von Bodendenkmélemn. Zum einen deute
die Flurbezeichnung ,,Im Gebiick" auf den Verlauf des ,Rheingauer Gebiicks®, einer
hochmittelalterlichen bis neuzeitlichen Befestigung des Rheingaus als erzbischoflich-
Mainzisches Territorium, hin. Weiterhin lieBe sich ein Grabenverlauf nachweisen, bei
dem es sich méglicherweise um den Untergraben des im Bereich des Klosters Tiefen-
thal befindlichen Miihlenstandortes handele.

Geplante Bodeneingriffe im Plangebiet sind daher genehmigungspflichtig nach § 16
Bbs. 1 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes.
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6. Sonstiges
Das Grundstiick ist iiber die TaunusstraBe vollstandig erschlossen.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Anlage: Ubersichtsplan 1:5000

Bauamt der Stadt Eltville
Im Auftrag
Steins

Juni 2015
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