ELTVILLE AM RHEIN

WEIN-, SEKT- UND ROSENSTADT

BECRUNDUNG

zur 25. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich "Landwirtschaftliche Hallen im Stockborn - Teil A, Eltville

1. Vorbemerkungen

Den Hessischen Staatsweingiitern wurde im Februar 2017 eine Genehmigung erteilt
fiir den Bau einer landwirtschaftlichen Halle am Standort der Domanenverwaltung "Im
Baiken". Die Stadt hatte aus Griinden des Landschaftsbildes erhebliche Bedenken ge-
gen den Standort, weshalb eine Alternativilache zu finden war.

Nach Gesprachen mit der Staatsweingiiter GmbH, Priifung verschiedener Optionen
und in Abstimmung mit maBgeblichen Behoérden und Fachstellen wurde eine andere
Flache fiir das Vorhaben gefunden. Dieses stadtische Grundstiick liegt in einem Be-
reich, der im rechtskraftigen Bebauungsplan "Siillzbachspange/ErschlieBung Ober
Setzling" als "Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft" festgesetzt ist.

Es handelt sich um eine verbrachte Flache, die einstmals als Erweiterung fiir das
Sportzentrum am Wiesweg geplant war.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes stellt der rechtswirksame Flachennut-
zungsplan (FNP/Anderung von 2007) "Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
von Natur und Landschaft" dar. Da der B-Plan von den Darstellungen des FNP ab-
weicht, ist dieser zu andern. Dies erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 BauGB.

Die verbindliche Bauleitplanung erfolgt durch den Bebauungsplan Nr. 96 "Landwirt-
schaftliche Hallen im Stockborn - Teil A®.

2. Priifung der Standortalternativen

Bei der Priifung, an welchem Standort die Maschinenhalle errichtet werden kann,
wurde die naturraumliche Lage, die vorhandenen Nutzungsstrukturen, die stadtebau-
liche Anbindung an die vorhandene Bebauung sowie auch die absehbare Verfiigbar-
keit der Flachen beriicksichtigt.

Auf der Grundlage dieser Auswahlkriterien kamen zunachst drei Standorte in die Aus-
wahl. Diese wurden hinsichtlich der Eignung gepriift.
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»Mauerkehr/Hinterwiesweg*

Gemarkung Eltville, Flur 6, Flurstiicke 22-31; GroBe gesamt 8.224 gqm (nur Teil-
flache erforderlich)

Eigentiimer: Stadt Eltville

Aktuelle Nutzung: Freizeitgarten; Wiese/Weide

Regionalplanung: Vorranggebiet Landwirtschaft; Vorranggebiet Regionaler
Criinzug

FNP: Griinflache: Kleintierziichter, Parkanlage

B-Plan ,,Am Domanenweg*: Private Griinflache, hier: Freizeitgarten

Sonstiges: teilweise Uberschwemmungsgebiet.

Gemal der Datengrundlagen (1) wird die Bodenfunktion in der Gesamtheit fiir
die Flache wie folgt bewertet:

Stufe 2 - gering

Teilmethode Stufe Bezeichner
Standorttypisierung 3 mittel
Ertragspotenzial 3 mittel
Feldkapazitat 2 gering
Nitratriickhaltevermogen 2 gering

Ein Teil der Flache sowie die angrenzenden Flachen werden wie folgt beurteilt:

Stufe 5 - sehr hoch

Teilmethode Stufe Bezeichner
Standorttypisierung 5 sehr hoch
Ertragspotenzial 4 hoch
Feldkapazitat 3 mittel
Nitratriickhaltevermogen 3 mittel
Bewertung:

- Flache verfiigbar

- Aufgrund der Tallage und der guten Einsehbarkeit ist die Fernwirkung und
damit Beeintrachtigung im Landschaftsbild erheblich.

- Problematisch ist die Lage in der Siilzbachaue (Wasser und Hochwasser-
schutz, Klima).

- Beschrankungen ergeben sich durch die Lage im Uberschwemmungsge-
biet (teilweise).

- Zum Teil ist die Bodenfunktion sehr hoch.

»olebenmorgen*
Gemarkung Eltville, Flur 6, Flurstiick 133/1; GroBe gesamt 9.027 gm (nur Teilfla-

che erforderlich)
Eigentiimer: Land Hessen (Hessische Landgesellschaft)
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Aktuelle Nutzung: Gebiisch; Weide
Regionalplanung: Vorranggebiet Landwirtschaft; Vorranggebiet Regionaler
Criinzug

FNP: Criinflache: Kleingarten; Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft: Sukzession

Gemal der Datengrundlagen (1) wird die Bodenfunktion in der Gesamtheit fiir
die Flache wie folgt bewertet:

Stufe 3 - mittel

Teilmethode Stufe Bezeichner
Standorttypisierung 3 mittel
Ertragspotenzial 4 hoch
Feldkapazitat 3 mittel
Nitratriickhaltevermogen 3 mittel

Der siidwestliche Teil ist laut hessischer Biotopkartierung

Biotop-Nr. 1074

Biotopname Siedlungsrand-Geholz siidostlich. vom unteren Siilzbach
Biotoptyp-Nr. 02.100

Biotoptyp Geholze trockener bis frischer Standorte

Erfassungsjahr 1996
Dabei handelt es sich um gesetzlich geschiitzte Biotope.

Im Zuge der hessischen Biotopkartierung 1992 — 2006 wurden ansonsten auf der
Flache Geholze kartiert.

Bewertung:

- Flache ist unter Beriicksichtigung von Kiindigungsfristen (Pacht) kurzfristig
verfiigbar.

- jedoch starke Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

- Auf der Flache befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope.

»Stockborn®

Gemarkung Eltville, Flur 24, Flurstiick 471/7; GroBe gesamt 43.859 gqm (nur Teil-
flache erforderlich)

Eigentiimer: Stadt Eltville

Aktuelle Nutzung: Sukzession/Biotop

Regionalplanung: Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

FNP: Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege von Natur und Landschaft
B-Plan ,,Siilzbachspange/ErschlieBung Ober Setzling“: Flache fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstiges: Altflaiche (ehemalige Miilldeponie)
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Gemal der Datengrundlagen (1) wird die Bodenfunktion in der Gesamtheit fiir
die Flache wie folgt bewertet:

Stufe 3 — mittel

Teilmethode Stufe Bezeichner
Standorttypisierung 3 mittel
Ertragspotenzial 4 hoch
Feldkapazitat 3 mittel
Nitratriickhaltevermogen 3 mittel

Gemal der hessischen Biotopkartierung befindet sich folgendes Biotop auf der

Flache:

Biotop-Nr. 1070

Biotopname Sukzessionsgeholze siidostl. der Autobahn nordl. Eltville
Biotoptyp-Nr. 02.100

Biotoptyp Geholze trockener bis frischer Standorte

Erfassungsjahr 1996

Dabei handelt es sich um teilweise gesetzlich geschiitzte Biotope

Bewertung:
- Flache sofort verfiigbar; landschaftlich direkt eingebunden

- Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Miilldeponie ist die Bodenfunktion
beeintrachtigt.
- Auf der Flache befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope

Auf der Grundlage der Stellungnahme des RP Darmstadt vom 20.04.2018 im Zuge der
Behorden- und Tragerbeteiligung nach § 4 (2) BauGB wurden 2 weitere Standorte in
der Kernstadt hinsichtlich der Eignung untersucht.

IV. ,,GroBe Hub*

Gemarkung Eltville

Eigentiimer: Stadt Eltville

Regionalplanung: Vorranggebiet Landwirtschaft und Vorranggebiet regionaler
Criinzug

Auf fast allen stadtischen Flachen wurden entweder bereits AusgleichsmaB-
nahmen durchgefiihrt oder sie sind als solche vorgesehen. Aufgrund der Lage
ist der ErschlieBungsaufwand sehr groB.

Es befinden sich unter anderem Heckenstrukturen und extensiv genutzte land-
wirtschaftliche Flachen in diesem Bereich.

Die Flache scheidet aus vorgenannten Griinden aus.
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V. ,unter Hanach*

Gemarkung Eltville, Flur 24, Flurstiick 137/4, 138/1, 139/1, 140/2 und 140/3; Gro-
Be gesamt 56.786 gm (ggf. nur Teilflache erforderlich)

Eigentiimer: Stadt Eltville

Aktuelle Nutzung: Weinberg

Regionalplanung: Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

FNP: Griinflache: Sport-/Spielplatz/Parkanlage

Eine Bewertung der Gesamtbodenfunktion gemal der Datengrundlagen (1)
liegt nicht vor.

Bei dem anstehenden Boden handelt es sich gemalB der Datengrundlagen (1)
um Boden der:

Hauptgruppe 5 Boden aus aolischen Sedimenten

Gruppe 5.3 Boden aus Loss

Untergruppe 5.3.1 Boden aus machtigem Loss

Bodeneinheit Parabraunerden, erodiert

Substrat aus Loss (Pleistozan)

Morphologie starker reliefierte Areale, vorwiegend in Siidhessen

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt als Weinberg. An der nordwestlichen

Grenze der betrachteten Flache (Flurstiick 137/4, 138/1, 139/1, 140/2 und 140/3)

verlauft eine lineare Kompensationsflache ,,Ufergeholz Neuanlage“ (MaBnah-

mennummer H FN 047042, Aktenzeichen FNO 000125-LM941 (Elt))

Quelle: Internetabfrage am 21.05.2019, Natureg-Viewer (2)

Bewertung:

- Flache ist eingeschrankt verfiigbar (stadtisch/verpachtet); Nutzung als
Weinberg.

- Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt und ist Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschatft.

- Der siidwestliche Teil verfiigt iiber ein starkeres Gefalle.

- Die Flache ist gut einsehbar, Fernwirkung Landwirtschaft.

Abwagung:
Alle betrachteten Flachen befinden sich in stadtischem Eigentum.
Standort 1 ist insbesondere aufgrund seiner Lage in der Bachaue und der teilweise

hohen Bodenfunktion als problematisch zu betrachten. Auch wiirde das Landschafts-
bild erheblich beeintrachtigt.
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Die Wertigkeit der Bodenfunktion ist bei Standort 2 und 3 gleich. Allerdings ist der
Standort 3 durch die ehemalige Nutzung als Miilldeponie vorbelastet.

Auf beiden Flachen befinden sich geschiitzte Biotope. Der Standort 2 wiirde sich er-
heblich auf das Landschaftsbild auswirken.

Standort 4 scheidet aufgrund seiner weitgehenden Nutzung als AusgleichsmaBnahme
sowie seiner schlechten ErschlieBbarkeit aus.

Standort 5 ist im siidwestlichen Teil, der an den Wirtschaftsweg anschlieft, topogra-
phisch schwierig und wird landwirtschaftlich genutzt (Vorbehaltsgebiet). Diesem ist
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beizu-
messen. Der Standort ist gut einsehbar. Mit einer Auswirkung auf das Landschaftsbild
ist zu rechnen.
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Abbildung 1: Standortvarianten (unmaBstablich)

Fazit: Nach Abwagung aller Belange wurde der vorliegende Standort 3 im ,,Stockborn”
ausgewahlt.
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3. Regionalplanung

Der Regionalplan Siidhessen (RPS 2010) stellt fiir die beplante Flache ,,Vorbehaltsge-
biet fiir die Landwirtschaft“ dar; somit ist der FNP aus dem RPS 2010 entwickelt.

Abbildung 2: Ausschnitt RPS 2010 (unmaBstablich)

Bauamt der Stadt Eltville
Im Auftrag
Claus-]. Steins

Planergruppe ASL, Frankfurt
Claudia Uhle

Februar 2018

Mai 2019
Juli 2023

Quellenverweis:

(1) Geoportal Hessen, Zentrale Kompetenzstelle fiir Geoinformation beim Hessi-
schen Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation, Wiesbaden

(2) Natureg-Viewer, Hrsg: Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV)

Anhang: Abbildung 3 — Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigem FNP
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Oberweswe -,
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Eltvil-
le (Teilanderung 2007, unmaBstablich)





