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Bebauungsplan , Sportplatz im Hinterboden®, Erbach, in Verbindung mit der teilweisen An-
derung des Flachennutzungsplans (FNP)

- Feststellungsbeschluss FNP

- Satzungsbeschluss B-Plan

BESCHLUSSVORSCHLAG

I

Abwigung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B):

1. Dautsche Bahn AG

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Zwar reicht das Plangebiet bis an das Bahngelinde heran. Die projektierten Sportanlagen sind je-
doch ca. 60-120 Meter davon entfernt. AuBerdem ist vorgesehen, den Sportplatz einzufrieden (ein-
schiieBlich Ballfangzdune).

Bei den Pflanzungen wird gemiB der Anregung auf die geforderten Mindestabstinde zum Bahnge-
linde bzw. zum Lichtraumprofil geachtet.

8, Hessen Archiologie

Der Anregung ist entsprochen. Das Gelénde ist geomagnetisch prospektiert worden. Dabei wurden
einige Anomalien ermittelt, die auf Abfall- oder Vorratsgruben sowie auf Eisenobjekte im Untergrund
hinweisen kénnen. Es ist somit ggfs. eine weitergehende archéologische Untersuchung erforderlich,
die vor oder im Zuge der Baumafnahme durchgefiihrt wird.

Hinweis Ziffer 2 verweist gemif der Anregung auf die denkmalrechtlichen Bestimmungen (§ 16
HDSchG).
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3. Deutsche Telakom Technik GmbH

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Soweit in den Pldnen erkennbar, sind keine Einrich-
tungen der Telekom von der Planung betroffen — entgegen der Stellungnahme.

4. Amt fiir Bodenmanagement

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf den Bebauungsplan ergeben sich
daraus nicht.

Die bestehenden Einrichtungen (Flutgraben, Riickhaltebecken) und Pflanzungen sind von der Pla-
nung nicht betroffen. Der Sportplatz wird mit einer Einfriedung eingefasst, so dass die vorgenannten
Anlagen dahingehend geschiitzt werden.

Es ist nicht ersichtlich, warum das Flurstiick 1/3, Flur 11, Gemarkung Erbach (Gartengrundstiick) in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen werden soll. Es ist bereits Bestandteil des
Bebauungsplans fiir das Gartengebiet ,Boden" und iiber das stddtische Flurstiick 4/1 und das private
Flurstiick 4/2 zugénglich.

(55 werden — auch ohne festgesetztes Wegerecht — keine stadtebaulichen Probleme gesehen.
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8. Kreisausschuss des RTX

Kreisentwicklung:

Der Hinweis auf den im Regionalplan Siidhessen (RPS 2000) ausgewiesenen Regionalen Griinzug
wird zur Kenntnis genommen. Soweit erkennbar, liegt das Plangebiet fiir den Sportplatz nicht im Re-
gionalen Griinzug sonderm tangiert diesen nur. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass der Griin-
zug durch die Planungen beeintrachtigt wird. Die in Ziffer 4.3 des RPS 2010 definierten Ziele werden
durch die landschaftsplanerischen Mafinahmen (z.B. Baumpflanzungen) unterstiitzt.

Immissionsschutz:

Der Anrequng ist entsprochen: Ein Liarmgutachten wurde erstellt. Im Ergebnis sind durch die von
dem Sportgeldnde ausgehenden Emissionen keine staddtebaulichen Spannungen zu erwarten. Die
prognostizierten Daten liegen zum Teil deutlich unter den Richtwerten der 18. BlImSchV (Sportanla-
genldrmschutzverordnung).

Esist kein Nachtbetrieb des Sportplatzes vorgesehen.

Die zu den ,seltenen Ereignissen” gemaB vorgenannter Verordnung erwdhnten Auflagen werden
beachtet. Derartige Veranstaltungen sind noch nicht absehbar.

Untere Naturschutzbehorde:

Fiir die Bauleitplanung wurde ein landespflegerischer Begleitplan erstellt. Die Belange von Natur und
Landschaft sind nunmehr intensiv und ausreichend behandelt und abgewogen. Der Eingriff wird
nicht nur im Plangebiet durch die Neuanlage eines Feldgehdlzes, Ansaat einer Extensivwiese, Baum-
reihen und Durchgriinung der Sportilachen gedeckt, sondem auch durch eine extermne Ausgleichs-
mabnahme (Ortsrandeingriinung ,Hohenrain®) erganzt. Das Feldgehélz bleibt durch eine Umpla-
nung des Projektes (Anderung der Stellplatzanordnung) erhalten. Es ist in der Folge aus dem Gel-
tungsbereich des B-Plans herausgenommen.

Die Anregung zur extensiven Wiese (Mahdtermin nach dem 18, Juli eines Jahres, einschiirig) wird
beriicksichtigt.

Untere Wasserbehérde:

Zum stillgelegten Brunnen: Ob dieser verfiillt wird, ist im Rahmen der Projektplanung noch zu klaren.
Es erfolgt dann eine Absprache mit der Unteren Wasserbehdrde.

Ver- und Entsorgung: Es ist nunmehr vorgesehen, die Sportanlage an den 6ffentlichen Kanal anzu-
schlieBen. Kleinkldranlage und Sammelgruben werden nicht mehr angestrebt.

Die Versickerung des Niederschlagswassers wird im Zuge der weiteren Projektplanung (Ausfiih-
nung) ndher prazisiert. Die wasserrechtliche Erlaubnis wird rechtzeitig eingeholt.

Die weiteren Hinweise aus der Stellungnahme vom 04.05.15 werden zur Kenntnis genommen. Ande-
rungen des B-Plans ergeben sich daraus nicht. Dass das Brauchwasser iiber den Kanal entsorgt wird,
ist in der Begriindung erwéhnt.

Brandschutz:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, Auswirkungen auf den Inhalt des Bebauungsplans
ergeben sich daraus nicht.
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Bauaufsicht:

Es ist nunmehr eine zuldssige Grundfliche (nur Hauptanlagen/Hochbauten) festgesetzt. Weiterer
Regelungsbedarf wird nicht gesehen.

Uberdachte Terrassen und Stiitzmauem sind nicht vorgesehen bzw. erforderlich.

Die Zuldssigkeit von Tribiinen ist in Ziffer 2 der textlichen Festsetzungen geregelt,

Denkmalschutz:

Der Anregung ist entsprochen. Hessen Archéologie ist am Verfahren beteiligt und hat eine geomag-

netische Untersuchung gefordert. Diese ist inzwischen durchgefiihrt. Dabei wurden einige Anoma-

lien ermittelt, die auf Abfall- oder Vorratsgruben sowie auf Eisenobjekte im Untergrund hinweisen

kénnen. Die konkrete Planung fiir das Sportgelinde ist im Rahmen eines Antrags nach § 16 Abs.]

HDSchG genehmigen zu lassen. Dabei ist zu entscheiden, ob eine weitergehende archéologische
ntersuchung der Bodeneingriffe notwendig ist.

8. Naturschutzverbinde

Der Flichenbedarf ergibt sich aus den Anspriichen an eine zeitgemibe Ausstattung eines Sportge-
landes. In Erbach gibt es 2 Sportvereine, die insgesamt eine Vielzahl an Sportarten fiir alle Gruppen
der Bevidlkerung anbieten.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die sozialen Bediirfnisse der Bevolkerung zu be-
riicksichtigen, unter anderem die Belange von Sport, Freizeit und Erholung. Zwar kann auch in einem
Uberschwemmungsgebiet ein Kunstrasen eingerichtet werden, Jedoch ist bei einem Hochwasser mit
irreparablen Schiéden zu rechnen. Die Kosten hierfiir miisste die Stadt itbemehmen,

Dass der Verkaufserlds des derzeitigen Sportplatzgeldndes zur Deckung der Kosten fiir einen Neu-
bau dient, ist legitim und angesichts der finanziellen Rahmenbedingungen geboten,

Den Bedenken ist allerdings insofern entsprochen, als das Feldgehélz durch eine Umplanung des
Projektes (Anderung der Stellplatzanordnung) erhalten bleibt. Es ist aus dem Geltungsbereich des B-
leans herausgenommen.

Der Eingriff wird nicht nur im Plangebiet durch die Neuanlage eines Feldgehélzes, Ansaat einer Ex-
tengivwiese, Baumreihen und Durchgriinung der Sportflachen gedeckt, sondem auch durch eine
externe AusgleichsmaBnahme (Ortsrandeingriinung ,,Hohenrain") erganzt.

Aus Platzgriinden ist es nicht moglich, zwischen Sportgeldnde und Gehélzstreifen einen groberen
Schutzstreifen einzurichten. Es ist jedoch ein Zaun vorgesehen, der einen gewissen Schutz vor einer
Beeintrichtigung darstelit.

Die Anregung, das neue Feldgeholz parallel zur Bahnanlage anzulegen, ist beriicksichtigt. Auch der
Anregung einer Einfriedung zum Sportgelénde ist entsprochen.

7. Regierungsprasidium Darmstadt

Redqionalplanunes:
Die Anregungen sind beriicksichtigt: Der Forderung, nachzuweisen, welche Flichen seit 2002 iiber-

plant und fiir Bebauung im Stadtgebiet beansprucht wurden, ist entsprochen. Aus dem Nachweis
ergibt sich, dass die Tabellenwerte des Regionalplans Siidhessen (RPS) 2010 eingehalten sind.

FORTSETZUNG ERCANZUNGSBLATT NR. 3



ERGANZUNGSBLATT NR. 3

DRUCKSACHE NR. (ggf. Nachtragsvermerk)

DATUM: 28.05.15

inoch BESCHLUSSVORSCHLAG)

Die in Anspruch genommene Siedlungsfléche ist mit 9,3 ha weit unter den im RPS verzeichneten ma-
yimalen Bedarf fiir Eltville (20 ha).

Auch die im Vorfeld durchgefiihrte Priiffung von Standortaltemativen ist erginzend in der Begriindung
zur Anderung des Flichennutzungsplans dargelegt. Daraus ergibt sich, dass es keine Altermativen
zum vorliegenden Standort eines Sportplatzes in Erbach gibt.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind auch die sozialen Bediirfnisse der Bevdlkerung zu be-
riicksichtigen, unter anderem die Belange von Sport, Freizeit und Erholung. Die Méglichkeit der ge-
meinsamen Nutzung eines Sportplatzes fiir verschiedene Stadtteile — auch gemeindeiibergreifend -
wurde gepriift hzw. diskutiert und fiir nicht praktikabel erachtet. In Erbach, mit rund 3400 Einwohnemn
zweitgrobter Stadtteil von Eltville, gibt es 2 Sportvereine, die insgesamt eine Vielzahl an Sportarten
fiir alle Gruppen der Bevdlkerung anbieten, Fiir die zahlreichen Kinder bzw. Jugendlichen ist es
kaum zuzumuten, selbststindig gefahrlos in die Nachbarorte zu gelangen. AuBerdem werden die
Trainingsméglichkeiten bzw. -zeiten allein durch die Erbacher Vereine schnell ausgeschpit sein.

Naturschutz:

Fiir die Bauleitplanung wurde ein landespflegerischer Begleitplan erstellt. Die Belange von Natur und
Landschaft sind nunmehr intensiv und ausreichend behandelt und abgewogen. Der Eingriff wird
nicht nur im Plangebiet durch die Neuanlage eines Feldgeholzes, Ansaat einer Extensivwiese, Baum-
reihen und Durchgriinung der Sportflichen gedeckt, sondem auch durch eine exterme Ausgleichs-
maBnahme (Ortsrandeingriinung ,Hohenrain"} ergénzt. Das Feldgehdlz bleibt durch eine Umpla-
nung des Projektes (inderung der Stellplatzanordnung) erhalten. Es ist aus dem Geltungsbereich
des B-Plans herausgenommen.

Abwasser, anlagenbezogener Gewisserschutz:

Die Anregungen sind insofern beriicksichtigt, als nicht zu erwarten ist, dass der Regenwasserabfluss
verscharft wird. Bei der Projektplanung werden die angeregten MaBnahmen (z. B. Regenwassernut-
zung) beriicksichtigt.

Nach dem derzeitigen Stand ist Folgendes vorgesehen: Das Schmutzwasser wird in die Sudetenstra-
Be abgeleitet. Nach Aussage des Abwasserverbandes ist der dortige Mischwasserkanal hierfiir aus-
reichend dimensioniert. Das Niederschlagswasser von Dachflichen wird in einer Zisterme gesam-
melt; der Uberlauf oberflachig versickert. Hierzu wird eine Zulassung der Unteren Wasserbehérde
eingeholt.

Die Begriindung ist um das Vorstehende ergénat.

Immissionsschutz:

Der Anregung ist entsprochen: Ein Larmgutachten wurde erstellt. Im Ergebnis sind durch die von
dem Sportgelénde ausgehenden Emissionen keine stadtebaulichen Spannungen zu erwarten. Die
prognostizierten Daten liegen zum Teil deutlich unter den Richtwerten der 18. BImSchV (Sportanla-
genlarmschutzverordnung).

Die Anregung, den Verkehr teilweise iiber den Wirtschaftsweg nach Eltville (Kledncher Strabe) zu
fithren, ist ordnungsbehérdlich zu priifen.

Grundwasser, vorsorgender Bodenschutz:

Es wurde ein Landespflegerischer Begleitplan (LBP) zur Bauleitplanung erstellt, in dem die Belange
von Natur und Landschaft - somit auch das Thema Boden - nunmehr intensiv und ausreichend be-
handelt und abgewogen sind. Der LBP geht umfassend auf das Thema ,,Schutzgut Boden" ein (Seite
6 f., Kapitel 2.1 Bestandsaufnahme; Seite 21 f., Kapitel 4.1 Beeintrichtigungen; Seite 25 ., Kapitel 5.2.1
Kompensationsbedarf). Der LBP ist Bestandteil der Begriindung. Um Wiederholungen in der Sach-
darstellung zu vermeiden, wurde das Thema ,.Boden" im Umweltbericht kiirzer gehalten.
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Kampfmittelrdumdienst (KMRD):

Der KMRD wurde beteiligt: Die Auswertung der Luftbilder ,,... hat keinen begriindeten Verdacht er-
geben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgiangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkennt-
nisse iiber eine moégliche Munitionsbelastung dieser Fliache nicht vorliegen, ist eine systematische
Flichenabsuche nicht erforderlich.”

Weinbau:

Der Hinweis auf das Konfliktpotential zwischen weinbaulicher und anderer Nutzung wird zur Kennt-

nis genommen.

Die vorgeschlagenen Mafinahmen, um eine Beeintrichtigung der Weinbergsbewirtschaftung auszu-

schlieBen (Halteverbote, Uberwachung des ruhenden Verkehrs) sind spéter im Rahmen ordnungs-

(jehﬁrdlichen Handelns — zum Beispiel bei Veranstaltungen auf dem Sportplatz — auf ihre Erforder-
chkeit und Geeignetheit zu priifen.

Jede AusgleichsmaBnahme - so auch die erwéhnte externe Flache M 4 — wird nach der Umsetzung

fortlaufend durch die Stadt iiberpriift auf den Pflegebedarf. Dazu gehort auch ein regelmabiger Riick-

schnitt. Es bedarf keiner gesonderten Regelung der Pflege im Bebauungsplan, da die Stadt Eltville

als Eigentiimerin und Vorhabentriagerin sowieso hierzu verpflichtet ist.

8. Abwasserverband

Die Schlussfolgerung, dass das Schmutzwasser in die Kanalisation in der Sudetenstrabie eingeleitet
werden kann, wird begriilit.

Zur Ableitung des Niederschlagswassers hat das Regierungsprasidium Darmstadt geduBert, dass
einer zusitzlichen Nutzung des vorhandenen Regenriickhaltebeckens nicht zugestimmt wird. Es ist
daher vorgesehen, das Regenwasser oberflichig versickern zu lassen.

9. Rheingauwasser

Das Vorhaben der Rheingauwasser GmbH, die bestehende Trinkwasserleitung im Miihlweg zu er-
neuern, wird zustimmend zur Kenntnis genonunen.

10. Syna GmbH

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Projektplanung beachtet. Es ergeben sich
keine Auswirkungen auf die Bauleitplanung. Eine Trafostation - ob diese erforderlich ist, wird bei der
Projektplanung zu priifen sein - kann gemab § 14 Abs. 2 BauNVO zugelassen werden, auch soweit
keine besondere Flache dafiir festgesetzt ist.

11, Polizeiprisidium Westhessen

Die Hinweise zur stadtebaulichen Kriminalprivention werden dankend zur Kenntnis genommen. Sie
wirken sich zwar nicht auf die Bauleitplanung aus, werden aber bei der Projektplanung beachtet.
Hinsichtlich der Einbruchhemmung wird sich der Bauheir des Vereinshauses (Stadt oder Vergine)
ggfs. mit der polizeilichen Beratung in Verbindung setzen.
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IL.

1. Die Teilinderung des Flachennutzungsplanes im Bereich “Sportplatz im Hinterboden" in der Fas-
sung vom Mirz 2015 und die Begriindung hierzu (Anlage 2) werden beschlossen.

2. Der Bebauungsplan “Sportplatz im Hinterboden* in der Fassung vom Mai 2015 als Satzung und die
Begriindung hierzu (Anlage 3) werden beschlossen.

PROBLEMBESCHREIBUNG / BEGRUNDUNG:

(7 Die StVV beschloss im Marz 2014 fiir den Bau des neuen Sportplatzes in Erbach, Bereich ,Hinterbo-
. den*, einen Bebauungsplan aufzustellen und hierzu parallel den Flachennutzungsplan teilweise zu
andern.

Buf die zahlreichen Beratungen und Informationen zu den Sportplétzen im Stadtgebiet wird verwie-
sen.

Im August 2014 wurden die Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange beteiligt. Im Sep-
tember 2014 wurde die Offentlichkeit informiert.

Bedenken gegen die Planugg von Behérden konnten in der Folge durch die Erstellung zahlreicher
Gutachten und durch eine Uberarbeitung der Vorentwiirfe weitestgehend ausgerdumt werden.

Die Entwiirfe der Bauleitpline lagen im April 2015 offentlich aus.
Stellungnahmen von Biirgemn liegen nicht vor.

Die Bauleitpline kénnen nunmehr verabschiedet werden.
Hinweis:

Die in Beschlussziffer I durchlaufende Nummerierung entspricht den handschriitiich vermerkten Zif-
fern auf den zugehorigen Bezugsschreiben der Behérden und sonstigen TOB (Anlage 1).

Anlage 1: Stellungnahme der Behdrden und sonstigen TOB
Anlage 2: zum Beschluss vorgesehener FNP mit Begriindung
Anlage 3: zum Satzungsbeschluss vorgesehener B-Plan mit Begrindung






