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Bauleitplanung der Stadt Eltville

Bebauungsplan ,Sportplatz im Hinterboden” Stadtteil Erbach
in Verbindung mit der tlw. Anderung des Fiichennutzungsplanes

Plangebiet

an der DB-Strecke: 3507 Wiesbaden Ost-Niederlahnstein
von Bahn-km ca. 50,135 bis 50,285
rechts der Bahn
Entfernung: tiw. direkte Angrenzung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmiéchtigtes Unternehmen, iibersendet lhnen,
nach den uns vorliegenden Unterlagen, hiermit folgende Stellungnahme zum o. a. Bebauungs-
plan.

Gegen den geplanten Bebauungsplan bestehen bei Beachtung und Einhaltﬁng der nachfolgen-
den Bedingungen und Hinweise aus Sicht der DB Netz AG keine Bedenken.

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen bzw. der Oberleitungsanlagen und die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes sind jederzeit zu gewahrleisten.

Die Sichtverhdltnisse auf die Bahnanlagen und Signalanlagen diirfen durch Neubauten bzw.
BaumaRnahmen nicht beeintrachtigt werden und miissen jederzeit gewdhrleistet sein,

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Gerd Becht

Sitz Berfin Aufsichtsrates: Dr. Riidiger Grbbe,  Dr.-ing. Volker Kefer
Registergericht Prof, Or, Utz-Hellmuth Felcht  Vorsitzender Or. Helke Hanagarth
Berlin-Charlottenburg Or. Richard Lutz
HRB8 50 060 Ulrich Weber

USt{dNr.: DE 811569869
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Die Antragsunterlagen der uns bertihrenden Baumafnahmen miissen friihzeitig mit uns abge-
stimmt und mit detaillierten Pldnen rechtzeitig vor Baubeginn zur Stellungnahme und ggf. ver-
traglichen Regelung vorgelegt werden.

Das Betreten und Verunreinigen des Bahngeldndes ist gemaR der Eisenbahn Bau- und Be-
triebsordnung (EBO} untersagt. Darauf miissen die spéteren direkten Anlieger schon im Verlauf
des Antragsverfahrens von der genehmigenden Behdrde nachweisbar hingewiesen werden.
Zusatzlich sollten im Rahmen der Bauleitplanung, wo dies notwendig erscheint, auf den Schutz
der Anlieger gerichtete SchutzmaRnahmen entlang der Bahngrenze vorgesehen werden.

Im Bereich von Sportanlagen muss die Einfriedigung die entsprechende Héhe aufweisen. Es
muss in jedem Falle vermieden werden, dass Kinder bzw. Sportler sich selbst gefihrden oder
durch ihr Verhalten den Eisenbahnbetrieb beeintrachtigen kénnen (z.B. durch Ballspielen, Stei-
ne werfen auf vorbeifahrende Ziige). Die Einfriedung in diesem Bereich muss daher mit einem
engmaschigen Gitter versehen werden,

Anfallendes Oberflichenwasser oder sonstige Abwéasser dirfen nicht auf Bahngrund geleitet
und zum Versickern gebracht werden. Es diirfen keine schidlichen Wasseranreicherungen im
Bahnkdrper auftreten.

Die Vorflutverhdltnisse (Bahnseitengraben) diirfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht
zu Ungunsten der DB AG verdndert werden.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine Bau-
me auf das Bahngeldnde bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der Mindest-
abstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese
Abstdnde sind durch geeignete MaRRnahmen (Riickschnitt u.a.) stindig zu gewahrleisten. So-
weil von bestehenden Anpflanzungen Beemtrachtlgungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behidlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender, der Beriihrung
zugdnglicher Teile der Oberleitung muss von diesen Teilen auf Baugeréte, Krdne, Geriiste und
andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Schutzabstand von
mindestens 3,50 m eingehalten werden.

Werden feste Bauteile (Gebaude, Einfriedigungen usw.) sowie Baugerite, Krine usw. in einem
Abstand von weniger als 5,00 m errichtet bzw. aufgestellt, so sind diese bahnzuerden. Die an-
fallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfoiger.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der
Gefahrenbereich (Definition siehe GUV VD33, Anlage 2) der Gieise, einschlieRlich des Luftrau-
mes nicht beriihrt wird (z.B. Sicherungsgeriist, Bauzaun). Das Baufeld ist in Gleisnihe so zu
sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen oder Gerédte unbeabsichtigt in den Gefahrenbe-
reich gelangen kdnnen.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Ndhe der Bahn (z.B.
Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen
der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und Vor-
tduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.
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Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Dies ist bei der Ausfiihrung
von Erdarbeiten zu beachten. Evil. vorhandene Kabel oder Leitungen miissen umgelegt
oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner
Rechtsnachfolger.

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss jederzeit gewihrleistet sein.

Der Zugang zu dem Bahniibergang und dem Durchlass Bahn-km 50,174 muss jederzeit fiir
Priifungen oder Instandhaltungsarbeiten gewihrleistet sein.

Parkplatze und Zufahrt miissen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin, falls erforderlich, mit
Schutzplanken oder &hnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum
Bahngelande hin in jedem Falle verhindert wird. Die Schutzvorrichtung ist von dem Bauherrn
oder dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneu-
ern.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen usw.). Wir weisen hier besonders auf die
Zeiten hin, in denen wihrend der BaumaRnahmen auf dem Gleiskorper z.B.

mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die
Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhérner benutzt.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaRnahmen kénnen gegen die Deutsche
Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfesigestellt ist.

Kabellagen der DB Kommunikationstechnik GmbH:

Im unmittelbaren Grenzbereich zum Bebauungsplan verliuft die Kabeltrasse des Streckenfern-
meldekabels F 66“,

Die Lage der Systeme kann dem beigefigten Planausschnitt entnommen werden.

Da Bedenken bestehen, dass Kabel/Anlagen der DB Netz AG beschéadigt werden kénnten, ist
eine Ortliche Kabeleinweisung vor Baubeginn mit einem Mitarbeiter der DB Kommunikations-
technik GmbH erforderlich (mindestens 10 Arbeitstage vorher).

Die hieraus entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Die Adresse des Ansprechpartners lautet (unter der Bearbeitungsnummer 501175132):
DB Kommunikationstechnik GmbH

Tel: 069-265-26449

Fax: 069-265-26441

E-mail: netzadministration-m@deutschebahn.com

Die erfolgte Einweisung ist zu protokollieren.
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Die Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes ,Erdarbeiten in der Nahe erdver-
legter Kabel der Berufsgenossenschaft der Bauwirtschaft” sind strikt einzuhalten. Die Verpflich-
tungserkldrung ist rechtzeitig und von der bauausfiihrenden Firma unterzeichnet an die DB
Kommunikationstechnik GmbH zuriickzusenden.

Die DB Kommunikationstechnik GmbH weist darauf hin, dass fiir die Beschadigungen an Tele-
kommunikationsanlagen, die auf Gbermittiungsbedingte Planungenauigkeiten zuriickzufiihren
sind, keine Haftung Gbernimmt. Im Falle von Ungenauigkeiten oder Zweifel an der Plangenau-
igkeit darf mit der Baumassnahme nicht begonnen werden, bevor diese durch die DB Kommu-
nikationstechnik GmbH ausgeraumt sind.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG
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i.V. Gotz i.A. Lésch

Anlage: Kabellageplan
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Bauleitplanung der Stadt Eltville am Rhein, Gemarkung Erbach

Bebauungsplan ,Sportplatz im Hinterboden®, in Verbindung mit der teilweisen Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt _

Beteiligung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bebauung des 0. g. Plangebietes kann von Seiten unseres Amtes vorerst nicht zugestimmt werden, da
in der Umgebung zum beplanten Bereich eine arch&ologische Fundstelle (Siedlungsfunde der
Linearbandkeramik und der Hallstattzeit) bekannt sind, die méglicherweise in das Planungsgebiet
hineinreichen.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG
{Bodendenkmaler) zerstart werden,

Um Qualitat und Quantitat der arch&ologischen Befunde zu uberprifen und um spéter zu fundierten
Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren kommen zu kdnnen, ist als Ergéinzung zum o. g. Bauleitplan ein archéologisches
Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung (geomagnetische Prospektion) gemafl § 18 Abs. 1
HDSchG erforderiich, deren Kosten vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen sind.

Die vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie méglich vor weiteren Planungsschritten durchgefOhrt
werden, da von ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere archaologische Untersuchungen (keine
Ausgrabung/weitere Teilausgrabung/Totalausgrabung) erforderlich sind.

Die Abteilung fiir Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert Stellung
nehmen.

Mit freundtichen GriRen

Im Auftrag @

I

Thomas Becker M.A.

hessenARCHAOLOGIE » Schloss Blebrich / Ostlige! + 65203 Wiesbaden
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

Tel 0611 6906-131, Fax 0611 6906-137

E-Mail' archaeologie wiesbaden@hessen-archaeologie de

www hessen-archaeologie de
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Bauleitplanung der Stadt Eltville am Rhein, Gemarkung Erbach _
Bebauungsplan ,Sportplatz im Hinterboden®, in Verbindung mit der teilweisen Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt

Beteiligung der Behorden gem. § 3 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Steins,

das im Zusammenhang mit der ersten Beteiligung unseres Hauses an der Aufstellung des o.g. B-Plans
geforderte facharchaologische Gutachten hat ergeben, dass im gesamten Geltungsbereich des B-Plans mit
Bodendenkmélern zu rechnen ist. Diese sind als Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2 Punkt 2 und § 19
HDSchG geschitzt.

Ob diese im Zusammenhang des Vorhabens in diesem Bereich beeintrachtigt werden, ist aufgrund des
vorgelegten B-Plans und der unspezifischen Vorhabendarstellung nicht geklart. Die hessenArchéologie
stimmt daher dem B-Plan im Grundsatz zu mit der Auflage, die kankrete Planung im Rahmen eines Antrags
nach § 16 Abs. 1 HDSchG genehmigen zu lassen. In diesem Zusammenhang wird entschieden, ob eine
archdologische Untersuchung der Bodeneingriffe notwendig ist oder das Bodendenkmal unter dem
Sportplatz erhalten werden kann. Méglicherweise ergeben sich aus den konkretisierten Antragsunterlagen
weitere Auflagen. Ich bitte, diese Vorgehensweise im Rahmen des B-Plans festzusetzen.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehérde beim Rheingau-Taunus-Kreis in
Kopie zur Kenntnis,

Die Abteilung fur Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert Stellung
nehmen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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Thomas Becker M.A.

hessenARCHAOLQGIE + Schloss Biebrich / Ostfiilgel + 65203 Wiesbaden
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Tel 0611 6906-131, Fax 0611 6906-137

E-Mail archaeologie wiesbaden@hessen-archaeologie.de

www hessen-archaeologie de
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Bebauungsplan ,.Sportplatz im Hinterboden®, Erbach

Schr gechrte Damen und Herren,

-

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telckom Technik GmbH
beauftragt und bevollmichtigt, alle Rechte und Pilichten der Wegesicherung wahrzunchmen
sowie glle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen ahzugeben, Zu der o. g. Planung nehmen wir wic folgt Steliung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan

ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering

wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wik folgt zu beriicksichtigen:

Wir hitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunchmen:

In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in ciner Breite von ca. 0,3 m fiir dic Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom

vorzuschen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt itber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989, siche insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzusteflen, dass

Deutsche Telekom Technik Gmbl

Hausmnschrifi: Minsterplatz 2, 55116 Mainz | Besucheradrests: Mimsterplatz 2, 55116 Mainz
Postanschrift: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Fakete: Minsterplatz 2, 55115 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312 | Imemet: www.lelekom. de

Konto: Postbank Saatbrilcken (BLZ 590 (00 66), Kto.-Nr. 248 586 68, [BAN: DE|1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC:

PBNKDEFFS90

Aufsichesrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | GeschiRsfhrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Mathets, Carsico

Miller

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14150, Sitz der Gesellschaft Boan ) USt-IdNr. DE 814645262



durch die Baumpflanzungen der Bau, dic Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siche insbesondere Abschnitt 3, zu beachien,

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu, weil
dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und cin erhebliches
Schadensrisiko besteht,

Dics betrifft die Bepflanzung im Teilbereich und die Telekommunikationslinie.

Zur Versorgung it Telckommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telckommunikationslinien im Plangebiet und aullerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Thnen bekannten
Mafnahmen Dritter im Bereich folgender Strallen stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Aushau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlicBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frith wie mdglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telckommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile ciner koordinierten Erschlielung sowic ciner susreichenden
Planungssicherheit maglich ist.

Wir bitten daher sicherzustcllen, dass

-fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschiieBungsgebiet die ungehinderte, -2

unentgeltliche und kostenfreic Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkchrswege mdglich ist,

-entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Fliichen als mit einem Leitungsrecht zu belasten «
festgesetzt werden und im zweiten Schritt cine beschriinkte persénliche Dienstbarkeit im
Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH. Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut
eingetragen wird:

"Beschrinkte persdnliche Dienstbarkeit fiir die Telckom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrich, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrinkung.”

-der ErschlieQungstriger verpflichtet wird, in Abstimmung mijt uns im erforderlichen Umfang -
_Flichen fiir die Aufsteliung von oberirdischen Schaltgehiiusen auf privaten Grundstiicken zur

Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrinkten personlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

1
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| -cine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der . { Formatiert: Nummerierung und

T ; ; o ; Aufzahlungszeichen
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir urzahung:

StraBenbav und Leitungsbau durch den ErschlicBungstriiger erfolgt,

dic geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht
mchr verindert werden.

Mit freundlichen Griillen

LA, i.A.

Jorg Glomb Jennifer Stelzel
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T6B
Amt fur Bodenmanagement Limburg a d Lahn
Berner StraBe {1, 65552 Limburg an der Lahn Aktanzeichen {bei Ruckfragen/Zahlungen angeben)
Ldndtiche Bodenordnung
Bearbeiter/in Jens Harloff
Magistrat der Stadt Eltville Durchwahl 214
Schwalbacher Strafte 40 E-Mail jens harloff@hvbg.hessen de
65343 Eltville am Rhein Stadtische Bodenordnung
Bearbeiterfin Jutta Schénbach
Durchwahl 460
E-Mail jutla scheenhach@hvhg hessen de
Datum 18 Augus! 2014

Vorhaben: Bauleitplanung in der Stadt Eltville
Bebauungsplan ,,Sportplatz im Hinterboden®, Erbach, in Verbindung mit der
teilweisen Anderung des Fldachennutzungsplanes
Hier: Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Bereich: Landliche Bodenordnung

Die Stellungnahme erfolgt aus Sicht der allgemeinen Landeskultur. Dieser Belang umfasst die
verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke, also das landwirtschaftliche Wegenetz einschliefilich
dessen Ausbau, das Gewassernetz, die Form und Gréfle der Grundstiicke sowie den Boden-
zustand im Hinblick auf die landwirtschaftliche Nutzung.

Das Vorhaben ist von den Flurbereinigungsverfahren F 830 Kiedrich und F 941 Eltville-Walluf/B42
betroffen.

Der Graben, der Gehdlzstreifen und das Hochwasserriickhaltebecken im ostlichen Bereich
missen nachhaltig wie vorhanden gesichert werden. Diese Anlagen sind von der Planung der
Sportanlage nicht betroffen.

Aufgrund der mangelnden Erschlielung sollte gepriift werden, das Flurstiick 1/3 in Erbach, Flur 11
zum Bebauungsplan hinzuzuziehen.

Bereich: Stiddtische Bodenordnung

Die nachstehend aufgefuhrten Flurstiicke sich zurzeit noch nicht im Eigentum der Stadt:
Gem,. Erbach Flur 11 Fist.1/1,
Flur 29 Flst. 1/1 und 1/2

Mit freundlichen Graflten
Im Auftrag

\7 CQéhéo,- f_p)

J. Schénbach

65552 Limburg a. d Lahn, AuBenstelle Hofheim. Nassaustrafle 28
Telefon (06431) 9105-C und-160 (Service)

Telefax (06431} 9105-960

E-Mal info afb-limburg@hvbg hessen de
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TOB ~Rheingau-Taunus-Kreis / Eltville am Rhein
Amt tiir Bodenmanagement Limburg a ¢ Lahn

Berner Strade 11, 65552 Limburg an der Lahn Aktenzelchen (bei Rickfragern/Zahlungen angeben)

Ldndliche Bodenordnung
Bearbeiterfin Jens Harloff
Durchwahl 214

Magistrat der Stadt Eltville E-Mail Jenajhariofi@hvb.hessen.de

Schwalbacher StraRe 40 ‘;*:f::s‘:'ze B“"""""J’"ﬁ':"sg .

. . iterin utta Schdnbacl

65343 Eltville am Rhein Durchvafi 460
E-Mail jutta schoenbach@hvbg hessen.de
Datum 20 04 2015

Vorhaben: Bauleitplanung in der Stadt Eltville
Bebauungsplan »Sportplatz im Hinterboden“, Erbach, in Verbindung mit der
teilweisen Anderung des Flichennutzungsplanes
- Hier: Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Steins,

die dffentliche Auslegung der Planentwirfe zu o.g. Bauleitplanverfahren wird zur Kenntnis genom-
men.

Bereich: Landliche Bodenordnung

lch nehme Bezug auf unsere Stellungnahme vom 18.08.2014. Zur ngheren Erl4uterung der fehlen-
den Zuwegung zum Flurstiick 1/3 in Erbach, Flur 11 teile ich lhnen mit, dass keine Wegerechte
zugunsten des genannten Flurstiickes bestehen und auch aus dem Bebauungsplan fir das
Gartengebiet ,Boden" keine Regelung der Zuwegung ersichtlich ist.

Bereich: Stadtische Bodenordnung

Das Flurstiick 1/2 der Gemarkung Eltville, Flur 29 befindet sich zurzeit noch nicht im Eigentum
der Stadt Eltville am Rhein.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

:C gQén 90’“3

J. Schonbach

AfB Limburg a d. Lahn, Auflenstelle Hofheim, Nassaustrale 28
Telefon  (08431) 8105-0 und-160 (Service)

Telefax' (06431) 9105-660

E-Mal info afb-imburg@hvbg hessen. de
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e e DER KREISAUSSCHUSS

Untere Bauaufsichtshehdrde

Sachbearbeiter/in Frau Umhauer/Frau Diehl
Magistrat der Stadt Zimmer : 1.310/1.311
Eltville N _ _ o
Guienbergstrate {3 >1adt Eltville T am 7een oy
65343 Eltville am Rhein e ‘ :
Ein e- a;_l‘: L( lvonne.umhauer@rheingau-taunus de
& A Ny n ~ Sabine diehl@rheingau-taunus de
4 B Aug. 201 rvicezeiten :Z /f 7 , Montags bis freitags van 8 bis 12 Uhr
y r Zeichen: .
b. R. thre Nachricht vom: g/
RIbAJLSR] 4 IV [ Bei Senriftwechsel angeben
Unser 2eichen: FD ll.4-80-0212714
Datum. 26.08.2014
Grundstiick Eltville, -
Gemarkung Erbach
Vorhaben 02 EB 13.0 und FNP-02.25

Bebauungsplan "Sporiplatz im Hinterboden” und FNP Anderung in
diesemn Bereich

Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Kreisausschuss: Buro fur Gleichstellungsfragen Frau Czymai

Fachdienst KE'WF
Kreisentwicklung

Fachdienst 1.7 Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport
und Kultur
Fachdienst 1.7 Gesundheitsverwaltung
Fachdienst lll.2 Umwelt
Fachdienst lIl.3 Brandschutz
Fachdienst lll.4 Bauaufsicht
Fachdienst lll.5 Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehdrde, Wahlen
Fachdienst I11.6 Verkehr

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Heimbacher Str, 7 65307 Bad Schwalbach » Telefon (06124) 510 -0
Naspa Bad Schwatbach - BLZ: 510 500 15 Kento 393 000 031 iBAN. DE65 5105 0015 0393 0000 31 BIC: NASSDESS
Postbank Frankfurt am Main - BLZ: 500 100 60 - Konto: 190 88 601 IBAN. DE44 5001 0060 0019 0886 01 BIC: PBNKDEFF
www rheingau-taunus de
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Stellungnahme des Biiro fiir Gleichstellungsfragen:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes KE/WF Kreisentwicklung:

Seitens der Kreisentwicklung wird darauf hingewiesen, dass der nérdliche Bereich des geplanten Sportge-
l&ndes teilweise im Regionalen Griinzug liegt (Regionalplan Sudhessen). Dieses ist bei den weiteren Pia-
nungen zu beriicksichtigen.

Stellungnahme des Fachdienstes I.7 — Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport und Kultur:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes 11.7 - Gesundheitsverwaltung;

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes .2 — Umwelt { ):

Seitens des Fachdienstes i11.2 wird folgende Stellungnahme abgegeben:

1. Immissionsschutz:

Wir weisen darauf hin, dass die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BimSchV)
nicht Gberschritten werden dbrfen. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist durch ein schalltechnisches
Fachgutachten zu gewahrleisten bzw. nachzuweisen.

2, Untere Naturschutzbehérde:

Der naturschutzrechtliche Ausgleich muss noch naher quantifiziert werden. Die Einbeziehung des Flurstil-
ckes 11 (Feldgehdiz im Bestand) wird kritisch beurteilt. Hierzu erbitten wir eine Bestandsaufnahme und Be-
wertung, ob es sich um ein geschitztes Biotop nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz handelt.

3. Untere Wasserbehorde:
Zur Bearindung:

Ziffer 2. .Geltungsbereich, Grofle, Hohenverhélinisse, Nachbarschaftsanfagen und Bestand”

Im Text wird angegeben, dass sich im Nordwesten der Flache ein stillgelegter Brunnen befindet. Die Grund-
stlicke hat die Stadt Eliville von der Rheingauwasser GmbH erworben. In der Eingriffs-
{Ausgleichsbilanzierung (Ziffer 6.2) wird angegeben, dass die Brunnenaniage beseitigt werden soll.

Dazu gab es Anfang des Jahres Gesprache zwischen der Rheingauwasser GmbH, der Stadt Eltville und der
Unteren Wasserbehorde. In den Gesprachen hat die Untere Wasserbehdrde deutlich gemacht, dass auf-
grund der zukiinftigen Nutzung der Flache (6ffentliches Sportplatzgeldnde, Funktionsgebiude, Geratelager)
neben der ordnungsgemalen Stilllegung auch eine Verfillung des Brunnens gemal den technischen Re-
gelwerken erfolgen muss.

Es ist daher anzugeben, ob der Brunnen neben der Beseitigung der Aniagen auch verfulit werden soll.

Ziffer 5.2 ,Ver- und Entsorgung"”

in Bezug auf die noch nicht getroffene Entscheidung zur Abwasserentsorgung erlauben wir uns folgende
Anmerkungen:

Dadurch dass eine Versorgung mit Trinkwasser gegeben ist, kommen grundsatzlich nur der Anschluss an
die éffentliche Kanalisation oder der Betrieb einer Kleinkldrantage in Frage; die Abwassereinleitung in Sam-
melgruben gilt im Falle einer vorhandenen Wasserversorgung als ,nicht dauernd gesicherte ordnungsgems-
e Abwasserentsorgung” und ist daher nicht weiter zu betrachten.

Von den beiden in Frage kommenden Varianten scheidet nach unserer Auffassung die Méglichkeit des Be-
triebs einer Kleinklaranlage aus. Fir die biologische Einheit einer Kleinkl&draniage sind bestimmte Betriebsvo-
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Schreiben vom 21.08.2014; Aktenzeichen 02127-14-80

raussetzungen erforderlich, die hier in Frage gestellt werden. Naheres kann in gemeinsamen Abstimmungs-
gesprachen (Stadt Eltville / OWB / UWB) erldutert werden.

Auf die Entsorgung des Niederschlagswassers wird unter Ziffer 5.2 nicht eingegangen. Aus der Eingriff-
/Ausgleichsbilanzierung (Ziffer 6.2) geht jedoch hervor, dass das Niederschlagswasser dem Untergrund
zugefihrt wird.

Da eine Versickerung von Niederschlagswasser grundsatzlich wasserrechtlich erlaubnispflichtig ist, solite die
Niederschlagswasserableitung in diesem Abschnitt etwas néher erldutert werden.

Stellungnabme des Fachdienstes |11.3 - Brandschutz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Es wird davon ausgegangen, dass bei zuklnftigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden Anforderungen
erfullt werden.

1. Verkehrsanbindung:

~ Die 6ffentlichen Stralen sind so zu unterhalten bzw. herzusiellen, dass diese durch Lé&schfahrzeuge
der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden kdnnen.

» Vorgesehene MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der értlichen Feuerwehr und der Brand-
schuizdienststelle des Rheingau Taunus Kreises — Kreisbrandinspektor -, Vorbeugender Brand-
schutz, Heimbacher Str, 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

» Behinderungen im Bereich von Zufahris-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsﬂéchen fiir die Feuerwehr,
durfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

2. Léschwasserversorqung:

~ Die Loschwasserversorgung fur Bebauungen ist geman dem § 38 Abs. 2 Hessische Bauordnung
- 2002 in Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4
und § zu planen, wobei als Grundsatz folgende Mindestwassermengen zur Verfugen stehen m(s-
sen:

« Zur Léschwasserversorgung fir eine Wohnbebauung bis drei Geschosse (auller Fachwerkbauten u.
landwirtschafiliche Anwesen) muss eine Wassermenge von mind. 800 Vmin. (48 m? /h) ber einen
Zeitraum von mmd 2 Stunden zur Verfiigung stehen, die Brandreserve im Hochbehalter muss min-
destens 96 m* betragen,

3. Hydranten

» Die Loschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im offentlichen Verkehrsbereich einge-
baut sind, entnommen werden kdnnen.

« Von der Gebaudemitte sollte in einer Entfernung von héchstens 80 m bis 100 m mindestens einer
der erforderlichen Hydranten erreichbar sein.
Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das Mafl von 150 m nicht Gberschreiten

e Fur den Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgefihrt wird, sind Uberflurhydranten
nach DIN 3222 vorzusehen.

e Der Flieldruck bei Hydranten darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten
und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es méglich ist, die 2 bar erreichen.

e Die Hydranten sind nach DIN 1066 zu beschildern.

4. Planung Léschwasserversorqung:

+ Die ErschlieRungsplanungen sind bezigiich der Léschwasserversorgung mit der Brandschutzdienst-
stelle des Rheingau-Taunus-Kreises, Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad
Schwalbach, abzustimmen.

MSetie D iaa A
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Stellungnahme des Fachdienstes lil.4 - Bauaufsicht:

Im B-Planentwurf ist eine (iberbaubare Fl&che (von ca. 20*20 m als Baufenster gem. Beschreibung) chne
MaRbezug zu den Grenzen etc. ausgewiesen. Diese ist als Vorbehaltsfidche fur den Standort des Vereins-
gebdudes ohne malliche Grenzen dargestellt.

Im Zuge der Prazisierung wird empfohlen die Gréfie und genaue Lage der Uberbaubaren Flache und hin-

sichtlich der Art und dem MaR der baulichen Nutzung in der Uberbaubaren Flache, der Geschossigkeit und
ggf. weiterer Vargaben wie zum Beispie! der Grundflache etc., Festlegungen zu treffen.

Stellungnahme des Fachdiénstes lll.4 - Denkmalschutz:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

HessenArchaologie ist unbedingt am Verfahren zu beteiligen — da in ndherer Umgebung Bodendenkmale
bekannt sind, so dass die Untere Denkmalschutzbehdrde sich diesbeziglich der Stellungnahme von Hes-
senArchaologie anschlielt. Evtl. Voruntersuchungen sind mit HessenArchéologie abzustimmen (§ 20
HDSchG).

Stellungnahme des Fachdienstes .5 — Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehdérde, Wahlen:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen,

Stellungnahme des Fachdienstes lI1.6 - Verkehr:

Die hiesige Zustandigkeit ist nicht betroffen,

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Im Auftrag

(Schuy)

Seite 4 von 4



[E}

RHEINGAU - TAUNUS 2| KREIS

Rheinnau-Tavnus-Krag » -Unters Bayaufsichtshahords
Haimbacher Sir_7 « 85307 Bad Schwalkach

1. Magistrat der Stadt
Eltville

2, Verteiler

JE

DER KREISAUSSCHUSS

Untere Bacvaufsichtsbehdrde

Sachbearbeiter'in : Frau Umhauer/Frau Dieh!

Zimmer . 1.310/1. 311

Telefon (06124) 510 — 542/506

Telefax (06124) 510 - 18542

e-Mail : Ivonne.umhauer@rheingau-taunus.de
Sabine.dieh|@rheingau-taunus.de

Servicezeiten Montags bis freitags von 8 bis 12 Uhr

lhr Zeichen

lhre Nachricht vom
Bei Schriftwechsel angeben F
Unser Zeichen FD I1.4-80-02127/14

[
Datum D4sta_dﬁ Eltville Amt
Grundstiick Eltvilte, ~ am Rhein )
I

Gemarkung Erbach fing. | Mai Anie I
Vorhaben 02 EB 13.0 und FNP-02 25 ) U35 Mai 205

Bebauungsplan "Sportplatz im Hinterboden" und 4 aﬁ 2 -L(

FNP Anderung in diesemn Bereich v :

b.R | bA {15k, =

DA
Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGRB) (7 ﬁt‘ ch /.

s & / g

Kreisausschuss:  Biro fur Gleichstellungsfragen Frau Czymai

Fachdienst KE/WF

Kreisentwicklung

Fachdienst .7

Fachdienst ll.7
Fachdienst I1l.2
Fachdienst l1l.3
Fachdienst l11.4

Fachdienst lll.5

Fachdienst lil.6

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport
und Kultur

Gesundheitsverwaltung
Umwelt

Brandschutz
Bauaufsicht

Ordnungs- und Kommunalaufsichtshehérde,
Wahlen

Verkehr

Heimbacher Str. 7 65307 Bad Schwalbach + Telefon (06124) 510 -0
MNaspa Bad Schwalbach-BLZ 510 500 15 Konto 393 000 031 IBAN DEES 5105 0015 0392 0000 31 BIC NASSDESS
Postbank Frankfurt am Main. BLZ: 500 100 60 - Kento 190 88 601 IBAN: DE44 5001 (060 0019 0886 01 BIC PBNKDEFF

wrers theingau-taunus de
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Stellungnahme des Biiro fiir Gleichstellungsfragen:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes KE/WF Kreisentwicklung:

Stellungnahme liegt noch nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes I.7 — Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport
und Kultur:

Von Seiten des FD 1.7 bestehen keine Bedenken oder Einwénde.

Stellungnahme des Fachdienstes 1.7 - Gesundheitsverwaltung:

Seitens des FD Il.7 bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes lil.2 — Umwelt (200386-2014-wi):

1. Immissionsschutz:

Der Sportplatz ist auf der Grundlage des vorliegenden schalltechnischen Gutachtens Nr. L7781
des TUV Hessen vom 16,03.2015 zu betreiben. Das bedeutet, dass neben den im Gutachten auf-
gefihrten technischen und sonstigen Voraussetzungen auch die Betriebszeit des Sportplatzes in
der Nachtzeit (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) auszuschlielen ist. Das Gutachten beinhaltet weder die Nut-
zung in der Nachtzeit noch die Betrachfung von ,selienen Ereignissen” gemal der Sportanlagen-
larmschutzverordnung (18. BImSchV).

Soliten im Rahmen von ,seltenen Ereignissen” im Sinne der 18. BimSchV Abweichungen bzgl.
Betriebszeiten und Auslastung des Sportgeldndes oder sonstige Nutzungen in Ausnahmefalien
vorgesehen werden, ist vorab mit der Immissionsschutzbehérde des Rheingau-Taunus-Kreises zu
klaren, ob und ggfs. unter welchen Bedingungen diese Veranstaltungen im Rahmen von ,seltenen
Ereignissen” durchgefihrt werden kénnen, da auch fur die ,selienen Ereignisse” bestimmte Immis-
sionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden diirfen und auch die Anzahl der ,seltenen Ereignisse”
per 18. BimschV begrenzt sind. Eine Mitteilung Gber derartige geplante Veranstaltungen ist als
Konzept fur das ganze Jahr am Anfang des Jahres, fiir einzelne Ereignisse aber mindestens einen
Monat davor bei der Immissionsschutzbehdrde vorzulegen bzw. die Immissionsschutzbehdrde
muss mindestens einen Monat vorher ausreichende Kenntnisse Gber Art und Umfang der jeweili-
gen Veranstaltung bekommen um die Zuldssigkeit prifen zu kénnen, ggfs. wird auch ein zusatzli-
ches Gutachten erforderlich.

2. Untere Naturschutzbehorde:

For die Manahmeflache (M1), Hersteliung einer extensiven Wiese, sollte eine spater Mahdtermin
nicht vor dem 15. Juli eines Jahres und eine einschirige Nutzung vorgegeben werden, so dass
auch Uiber die Wintermonate eine méglichst hoher Aufwuchs méglich ist.
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3. Untere Wasserbehdrde:

Zur Begrindung:

Ziffer 2. ,Geltungsbereich, Gréf3e, Hohenverhalinisse, Nachbarschaftslagen und Bestand”

Im Text werden nach wie vor keine naheren Erlduterungen zur Stilllegung der Brunnen gemacht.
Aus dem Anschreiben der Stadt Eltville an den Kreisausschuss des Rheingau-Taunus-Kreises
vom 30.03.2015 geht hervor, dass die Frage der Verfillung der stiligelegten Brunnen erst im Rah-
men der Projektplanung geklart werden soll.

Sportplatz, Vereinshaus und Parkplétze befinden sich im unmittelbaren Umfeld der Brunnen. Vor
Umsetzung des Vorhabens ist daher grundsétzlich zu kléren, ob die Brunnen entsprechend den
technischen Regelwerken ordnungsgeman verfillt werden dirfen. Sofern die Brunnen zur
Brauchwassernutzung weiterverwendet werden sollen, bedarf es zur wasserrechtlichen Beurtei-
lung einer hydrogeologischen Stellungnahme des Hess. Landesamtes fiir Umwelt und Geologie. In
der Stellungnahme ist darzulegen, ob und wenn ja, mit Hilfe welcher Malnahmen der Grundwas-
serleiter gegen Beeintrachtigungen infolge des Sportplatzbetriebes geschiitzt werden kann.

Ziffer 5.2 ,Ver- und Entsorgung”

Es fehlen immer noch sowoh! konkrete Angaben zur Schmutzwasserentsorgung wie auch zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser.

Dem Anschreiben der Stadt Eltville ist zu entnehmen, dass zwischenzeitlich entschieden wurde, an
den éffentlichen Kanal anzuschlieRen. Dies muss unbedingt noch in den Text aufgenommen wer-
den.

Dem Anschreiben der Stadt Eltville ist weiterhin zu entnehmen, dass die Versickerung erst im
Rahmen der Projektplanung (Ausfuhrung) naher prazisiert werden wird.

Bei der Zusammenstellung der Antragsunterlagen zur wasserrechtlichen Erlaubnis hat der Antrag-
steller darauf einzugehen, dass es infolge der Versickerung von Niederschlagswasser zu keiner
Verunreinigung des Grundwassers kommen kann (z.B. aufgrund des Abstandes zu den alten,
méglicherweise nicht verfillten Brunnen). Von daher wére es zur Planungssicherheit besser, die
Wege und Moglichkeiten im Vorfeld zu prifen.

Stellungnahme des Fachdienstes lIl.3 - Brandschutz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken, die Ursprungsstel-
lungnahme erfahrt keine Anderung.

Stellungnahme des Fachdienstes lll.4 - Bauaufsicht:

Grundlage der Stellungnahme ist der vorgelegte Entwurf: Planstand Bebauungsplan vom Marz
2015

Aus bauaufsichtlicher Hinsicht bestehen in Bezug auf den 0. g. Bebauungsplan Bedenken.
Wir weisen auf folgende Punkte hin:
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1. Wir mochten darauf hinweisen, dass die zuldssige Gberbaubare Flache eventuell nicht nur
auf das Vereinsgebdude beschrankt werden sollte, da auch Uberdachte Terrassen mit Stit-
zen zu baulichen Hauptanlagen gehéren.

2. Es sind keine Flachen far Zuschauertribiinen vorgesehen. Wenn diese geplant sind, emp-
fehlen wir diese im Bebauungsplan auszuweisen.

3. Wenn fur den Bau der sportlichen Auflenanlagen sowie der baulichen Nebenanlagen
Stitzmauer zur Sicherrung des natirlichen Geléndes bendtigt werden, empfehlen wir auch
diese in den Bebauungsptan aufzunehmen.

Stellungnahme des Fachdienstes 1.4 - Denkmalschutz:

Stellungnahme liegt noch nicht vor.

Steliungnahme des Fachdienstes lIl.5 — Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehorde,
Wabhlen:

Seitens des FD l11.5 bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes I1l.6 - Verkehr:

Es werden keine Belange der hiesigen Verkehrsbehdrde beriihri.

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft hat keine Anregungen oder Bedenken.

Im Aufifag
/

{SChuy)
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Botanische Vereinigung fiir Hessische Gesellschafl fur Naturschutzbund Deutschland
Naturschutz in Hessen e V. Omithologie und Nalurschutz e V. Landesverband Hessen e V.
Schiffenberger Weg 14 Lindenstrale 5 FriedensiraBe 26
35435 Weltenberg 61209 Echzell 35578 Wetzlar
BUND Hessene.V. Landesjagdverband Hessen e V. Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Ostbahnhofsirafie 13 Am Rdmerkaslell 9 Bund zur Férderung der Landespflege
60314 Frankfurt 61231 Bad Navheim Landesverband Hessen e V.
RathausstraBe 56
Deutscher Gebirgs- und Wanderverein 65203 Wiesbaden
Landesverband Hessen eV,
ErbismGhier Weg 25 Verband Hessischer Sportfischer e V.
61276 Weilrod Rheinstratte 36
65185 Wiesbaden

Absender des Schreibens:

Bauamt der Stadt Eltville
Taunusstr. 4

65343 Eltville

Per Email:  claus-juergen.steins@eltville.de Fritz Sperling
H.-Bdckler-Str. 84
65199 Wiesbaden

Datum: 26.08.2014

Bebauungsplan ,,Sportplatz im Hinterboden®, Erbach

Sehr geehrter Herr Steins,

die oben genannten, nach § 60 BNatschG anerkannten Naturschutzverbande, danken thnen fir
die Beteiligung an dem Bebauungsplan. Im Auftrag der Verbande gebe ich nach Priifung der
Unterlagen und einer Ortsbesichtigung die folgende Stellungnahme ab:

Generelle Beurteilung:

Die neue Flache fiir die Erstellung des Sportplatzes im Hinterboden ist deutlich gré@er als der
bestehende Sportplatz (etwa 30%). Die Pflicht des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
(§1a BauGB) und zur notwendigen Vermeidung zusétzlicher Eingriffe in Natur und Landschaft (§
18 BNatschG), wird deshalb nicht erfillt und auch durch die vorgelegten ,4.3 Manahmen zum
Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* nicht gemildert.

Unter 1. Vorbemerkungen wird pauschal festgestellt, dass ,Die gewiinschte Ausstattung des
(bestehenden) Erbacher Sportplatzes mit einem Kunstrasen scheidet dort aus® (wegen des
Uberschwemmungsgebietes). Diese Aussage erscheint uns sehr pauschal. In einem
Uberschwemmungsgebiet lassen sich nach unserer Kenntnis gewisse Kunstrasenplatze mit
vertretbarem Aufwand an Bau- und Betriebskosten realisieren, wenn auch nicht mit jedem
gewlnschten Kunstrasenbelag. Vier Absitze weiter wird erldutert, dass das bestehende
Sportgelande in Zukunft ,wohnbaulich® genutzt werden soll (obwohi es im Uberschwemmungs-
gebiet liegt!) und die Einnahmen fiir den Bau der Sportanlagen eingesetzt werden sollen.



Es drangt sich der Verdacht auf, dass die Verlegung des Sportplatzes vor aliem zur Entwicklung
eines neuen Wohngebietes vorgenommen werden soll, um von den Einkinften aus den
Grundstticksverkéufen den Sportplatz und andere MaRnahmen 2u finanzieren.

Die Verbande sehen dieses Vorgehen als kritisch an und bedauern es, wenn fir diese
MaRnahme landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen werden miissen.

Geplante MaBnahmen zum Schutz der Natur

Unter 4.3 werden die ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft® erldutert. Darin wird vorgeschlagen, dass als Ersatz fir das Feldgehdiz ein gleich-
wertiger Ersatz im sidlichen Sportplatzgelande vorgesehen ist und als zusatzliches
Grinelement, eine Extensivwiese.

Beide Malinahmen sind nur bedingt geeignet fir einen Ausgleich des Feldgehdizes. Ein neues
Feldgehdlz bendtigt etwa 20 Jahre, bis es die Qualitat des bestehenden erreicht. Bei dem Acker
ist es fraglich, ob er sich jemals zu einer artenreichen Extensivwiese entwickeln wird.

Bei der bestehenden Planung werden der Gehdlzstreifen entiang des Flutgrabens und seine
Fauna beeintréchtigt, wenn das Sportplatzgeldnde direkt bis an ihn heranreicht (Stérungen
durch Sportler und Zuschauer). Aus diesem Grunde sollte ein Schutzstreifen angelegt werden
zwischen dem FuBbaliplatz und dem Gehélzstreifen. Auf die vorgesehen Extensivwiese kénnte
dann verzichtet werden.

Das vorgeschlagene Feldgehdiz erstreckt sich in Nord-Sad Richtung. Wir schlagen vor, dass es
parallel zum Bahndamm veriaufen solite, von den Kleingarten bis zum
Hochwasserriickhaltebecken. Das zukinftige Feldgehélz solite durch einen Zaun von dem
Sportplatzgelande abgetrennt werden, damit eine ungestérte Entwicklung méglich ist.

Bei den von uns vorgeschlagenen MaBnahmen kann der Vorentwurf des Sportplatzes mit nur
geringfiigigen Anderungen beibehalten werden.

Mit freundlichen GriRen

Fritz Sperling
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Bebauungsplan ,,Sportplatz im Hinterboden®, Erbach

Sehr geehrter Herr Steins,

die oben genannten, nach § 60 BNatschG anerkannten Naturschutzverbdnde, danken Ihnen fir
die Beteiligung an dem Bebauungsplan. Im Auftrag der Verbande gebe ich nach Priifung der
Unterlagen und einer Ortsbesichtigung die folgende Stellungnahme ab:

Generelle Beurteilung:

Wir haben Ihre Steliungnahme zu dem Flachenbedarf und den sozialen Bediirfnissen der
Bevélkerung zur Kenntnis genommen, bedauern aber trotzdem, dass landwirtschaftliche
Flachen fur diese Manahme in Anspruch genommen werden mdssen.

Geplante Manahmen zum Schuiz der Natur

Wir begriien es, dass mehrere Anregungen unserer vorherigen Stellungnahme berlicksichtigt
werden konnten:

¢ Erhalt des Feldgehdlz durch Umplanung

» Anlage eines neuen Feldgeholzes entiang des Bahndammes

¢ Einfriedung des Sportgeldndes zum Schutz des Feldgehdlzes

Die vorgeschlagene AusgleichsmalRnahme am Orisrand ,Hohenrain" halten wir fiir geeignet.

Mit freundlichen Griiken
Fritz Speriing

g @ o2 P
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Bauleitplanung der Stadt Eltville am Rhein, Rheingau-Taunus-St}@e

Bebauungsplanvorentwurf ,Sportplatz im Hinterboden” und Flichennutzungsplanénde-
rung fiir diesen Bereich, Stadtteil Erbach

Stellungnahme nach § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, ‘

aus regionalplanerischer Sicht nehme ich wie folgt Stellung:
Die hier vorgesehen Flache ist im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP} 2010 als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Um dem § 1a(2) BauGB , mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden” zu geniigen, ist es notwendig, dass die Stadt in dieser wie in allen anderen kiinfti-
gen Bauleitplanungen darlegt, welche Flachen seit dem 1. Januar 2002 fiir welche Nutzun-
gen (iberplant und damit fur Bebauung in Anspruch genommen wurden. Dies kann auch als
Nachweis dienen, dass sie sich im Rahmen der gesetzlich vorgegebenen Tabellenwerte des
Regionalplanes Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes (RPS/RegFNP) 2010 bewegt.
Dazu ist die beigefligte Tabelle ausreichend und sollte im Rahmen kiinftiger Flichennut-
zungsplanung fortgefihrt werden.

Besonders auch im Hinblick darauf, dass hier auch die Flichennutzungsplananderung mit
bearbeitet wird, muss die Notwendigkeit der Inanspruchnahme von AuBenbereichsflichen
ausfihrlich begriindet werden und eine Alternativenpriifung immer Teil der Begriindung
sein. Die dazu gewonnenen Erkenntnisse aus der Voruntersuchung zum Sportplatzentwick-
lungskonzept sollten dazu in die Begriindung aufgenommen werden. Dabei ist auch der
Forderung des BauGB nach einer vertieften Begriindung der Notwendigkeit fiir die Inan-
spruchnahme von Ackerfliche nach zu gehen.
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Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes
keine grundsétzlichen Bedenken. Die geplante Sportplatzflache schlieBt &stlich unmittelbar
an die Firma Jean Muller im Vorderboden und sldlich der Bahn an das vorhandene Gewer-
begebiet Toom-Baumarkt an. Durch die vorhandene Bebauung ist hier zwischen den Stadt-
teilen Erbach und Eltville - lediglich getrennt durch die Umgehung der Bundesstral3e B 42 -
bereits ein nahezu geschlossenes Siedlungsband entstanden.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die zum Bebauungsplan-Vorentwurf vorgelegten Planunterlagen setzen sich mit den Belan-
gen von Natur und Landschaft sowohl in der Begriindung gemaB § 2 und 2a BauGB als auch
im Umweltbericht nur sehr oberflachlich auseinander. Dies betrifft einerseits die Auswirkun-
gen des Vorhabens durch die Flacheninanspruchnahme, insbesondere die Versiegelung und
Teilversiegelung durch den geplanten Kunstrasenplatz, Laufbahn, etc. und andererseits die
Inanspruchnahme des als durchaus okologisch wertvoll eingestuften, westlich gelegenen
Feldgehdlzes. Grundsétzlich wird es fir erforderlich gehalten, dass das beauftragte arten-
schutzrechtliche Fachgutachten des Blro Beuerlein und Baumgarten zum Bestandteil der
Planunterlagen wird. Auch hinsichtlich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie
insbesondere der Beurteilung der Eingriffswirkungen und des Umfanges der Eingriffe im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB werden tlw. falsche bzw. unzutreffende
Aussagen und Schlisse getroffen. So kénnen beispielsweise die Eingriffe in das Feldgehdlz
nicht durch die vermeintlich nicht nennenswerte Versiegelung im Zuge der Sportflachenpla-
nung als gering bewertet werden. Ferner ist ein flachengleicher Ausgleich des Feldgehdlzes
im Regelfall nicht ausreichend, um die 6kologischen Funktionen einer etablierten, dlteren
Gehdlzstruktur adaquat auszugleichen.

Gleiches trifft fir die Anderung der Nutzungsstruktur und die Eingriffe in den Bodenhaushalt
zu. Durch die Planung einer Sportflache mit Nebengebauden, Laufbahnen und Kunstrasen-
flache finden massive Eingriffe in den Bodenhaushalt statt. Anders als in den Planunterlagen
dargestellt ist nicht nur die Gebaudefliche als Versiegelungsflache zu betrachten, sondern
auch die Kunstrasenflachen und sonstigen Sportflachen; diese zumindest als teilversiegelte
Flachen. Qualitativ gehen diese Flachen als Vegetationsflachen vollstandig verloren. Daran
andert auch die in der Begriindung und im Umweltbericht getroffene Aussage nichts, dass es
sich bei dem Standort Uberwiegend um eine monotone Ackerfliche handelt. Allein in An-
fehnung an das Biotopwertsystem der Kompensationsverordnung (Anlage 2) wiirde sich hie-
raus durch die Umwandlung der Ackerflache ein erhebliches Kompensationsdefizit ergeben.
Bislang génzlich unberiicksichtigt sind die Auswirkungen der Planung auf das Landschafts-
bild geblieben. So werden im Regelfall Sportanlagen mit Flutlichtmasten ausgeriistet, die
sowohl bau- als auch betriebsbedingt durchaus erhebliche Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild haben kdnnen und somit im Rahmen des Planverfahrens zu bewerten sind.

Um den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und den ergénzenden Bestimmungen
des § 1a BauGB aus naturschutzfachlicher Sicht zu genigen, ist daher einer umfassende Er-
ganzung und Uberarbeitung der Planunterlagen erforderlich. Nach iiberschlagiger Beurtei-
lung ist durch die Planung derzeit mit einem nicht unerheblichen Kompensationsdefizit zu
rechnen. Dieses istim Zuge der Uberarbeitung der Planunterlagen konkret zu beziffern und
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in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Rheingau-Taunus-Kreises ggf.
durch weitere oder externe KompensationsmaBnahmen in den Planunterlagen festzusetzen
und somit auszugleichen.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden nehme ich zu dem o.g Be-
bauungsplanvorentwurf wie folgt Stellung:

Abwasser, anlagenbezogener Gewisserschutz:

Einem Bebauungsplan sowie der Anderung des Fidchennutzungsplanes im Bereich
"Sportplatz im Hinterboden" kann nur zugestimmt werden, wenn der Nachweis erbracht
wird, dass es zu keinerlei Abflussverscharfung durch versiegelte Flachen kommt.

Einer Reduzierung des HW-Schutzes durch zusétzliche Nutzung des vorhandenen RRB
Vorderboden wird nicht zugestimmt. Ggf. ist eine Erweiterung vorzusehen.

Dachbegriinungen, wasserdurchlassige Befestigung der Verkehrsflachen und Regen-
wassersammlung und - vor allem - Regenwassernutzung durch Toilettenanlagen und Be-
regnungsanlagen, sind im Bebauungsplan festzuschreiben.

Bei der Planung der Abwasserentsorgung ist vor Aufstellung des Bebauungsplanes mit
der oberen und der unteren Wasserbehdrde die Méglichkeit der Befreiung von der Ab-
wasserbeseitigungspflicht abzuklaren.

Immissionsschutz:
Aus Sicht der Lufthygiene und des Kleinklimas bestehen keine Bedenken.

Aus Sicht des Immissionsschutzes empfehle ich, eine Immissionsprognose unter Beachtung
der Sportantagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) erstellen zu lassen. Bei Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte soll die Prognose SchallminderungsmaBnahmen zum
Schutz des Plangebietes aufzeigen. Falls erforderliche SchaliminderungsmaBnahmen nicht
durchgefiihrt werden (kénnen), kann es zu Einschrénkungen des Spiel- und Trainingsbetrie-
bes kommen. Ebenso sind die Belastungen durch den zusatzlichen Verkehr auf den Zufahrt-
straBBen zu ermitteln.

Bei sehenem, sehr groBem Besucherandrang zum Sportplatz méchte ich vorschlagen, ein
Teil des Fahrzeugsverkehrs {iber die Kiedricher StraBe und angrenzendem Feldweg zu leiten.
Die Flutlichtanlage des Sportplatzes ist technisch so einzurichten, dass es zu keinen Blen- -
deinwirkungen bei den angrenzenden Wohnbebauungen kommen kann. Die Richtwerte der
Licht-Richtlinie des Landerausschuss flir Immissionsschutz (LAI) sind zu beachten.

Bodenschutz

Der Umweltbericht enthélt eine nur unzureichende Bestandsaufnahme zum Schutzgut Bo-
den, die nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB als Bestandteil des Umweltberichts vorgegeben
ist. Aus Sicht der Bodenschutzbehdrde ist es erforderlich, das Schutzgut Boden (Bodenkun-
de, Bewertung, Bodenfunktion, Nutzungssituation, Empfindlichkeit, evtl. Vorbelastungen),
die Erheblichkeit der Eingriffe sowie die Auswirkungsprognose im Umweltbericht differen-
ziert zu beschreiben. Eine Beurteilung hinsichtlich Auswirkungen der Uberplanung auf der
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Grundlage der Bodenfunktionsbewertung (hier: gering) wurde nicht durchgefihrt und Kom-
pensationsmafnahmen nicht aufgezeigt. Der Wegfall der Gblichen und zuldssigen landwirt-
schaftliche Nutzung als Ackerflache fiir den Anbau kann nicht als ,Positiver Effekt” in eine Bo-
denkompensation eingerechnet werden, wie bisher in der Begriindung dargestellt.

Ansonsten bestehen aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden keine
weiteren Bedenken und Anregungen.

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahms-
weise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite konkrete Hinweise auf das mégliche Vor-
kommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In den mir von lhnen zugeleiteten Unterlagen haben
Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelrdum-
dienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei den Kampfmittelraumdienst direkt zu beteili-
gen. Mindliche Anfragen kdnnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714,
Schriftliche Anfragen sind zu richten an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18,
Zentraler Kampfmittelrdumdienst.

Mit freundlichen GriiBBen
F“ Im Auftrag

R0 S0t
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Eltville am Rhein,

Gemarkung: Erbach

Bebauungsplan “Sportplatz im Hinterboden"
Bau eines Sportplatzes

Bauleitplanung

Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

tiber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst
aussagefdhige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begrindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse (iber eine
mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorllegen ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-
telrdumdienst unverziglich zu verstindigen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Dieter Schwetzler
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Bauleitplanung der Stadt Eltville am Rhein, Rheingau-Taunus-StraB3e

Bebauungsplanentwurf ,Sportplatz im Hinterboden” und Flachennutzungsplan@nderung
fiir diesen Bereich, Stadtteil Erbach

Stellungnahme nach § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus regionalplanerischer Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Die hier vorgesehen Flache ist im Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP) 2010 als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft ausgewiesen und wird land-
wirtschaftlich genutzt.

Leider ist die Méglichkeit einer gemeinsamen Nutzung eines neuen Sportplatzes fir ver-
schiedene Oristeile, woraus sich eine Verringerung des landwirtschaftlichen Flachenverbrau-
ches ergeben kdnnte, in der Begriindung nicht weiter behandelt.

Die in meiner naturschutzfachlichen Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB vom 5. September 2014 angesprochenen Mangel des o. g. Bebauungsplan-
entwurfes wurden mit dem entsprechenden Umweltbericht des Planungsbiiros Gutschker-
Dongus und dem Ausschluss des westlich angrenzenden Feldgehélzes aus dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans behoben. Dariiber hinaus auch zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes gilt meine o. g. Stellungnahme. Zu den verbleibenden naturschutzrechtli-
chen Belangen verweise ich auf die zustandige untere Naturschutzbehdrde beim Rheingau-
Taunus-Kreis.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten Fristenbriefkasten:
Wilhelminenstralle 1-3. Wilhelminenhaus Mo. - Do. 8 00 bis 14:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8.00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet Telefon 04151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel

www rpda de Telefax 06151 12 6347 (allgemen) Haltestelle Luisenplatz “2-



-7,

Aus weinbaufachlicher Sicht nehme ich zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportplatz im
Hinterboden” i. V. m. der Teildnderung des Flachennutzungsplans wie folgt Stellung:

Die einbezogenen Flachen liegen auBerhalb der parzellenscharfen Abgrenzung der
hessischen Rebflachen bzw. werden bereits seit l&ngerer Zeit nicht mehr weinbaulich ge-
nutzt, Ein unmittelbarer Entzug bzw. eine inanspruchnahme weinbaulich nutzbarer Landwirt-
schaftsflachen findet insofern nicht statt. An das Planungsgebiet grenzen jedoch in nérdlicher
und nordwestlicher Richtung bestehende Weinbauflachen an.

Im Hinblick auf die entstehende rdumliche Nahe von Flachen fiir den Gemeinbedarf (hier:
Sportplatz) sowie tatséchlich genutzten Weinbauflachen weise ich auf das besondere Kon-
fliktpotenzial im Grenzbereich der einzelnen Nutzungen hin. Von Bedeutung in diesem Zu-
sammenhang ist die Gesamtheit der maschinell ausgefiihrten BewirtschaftungsmaBBnahmen
(Bodenbearbeitung und Stockpflege), insbesondere die Durchflihrung von Pflanzenschutz-
maBnahmen. In diesem Kontext sind Larm-, Staub- und Aerosolemissionen, ausgehend von
den bewirtschafteten Weinbauflachen nicht auszuschlieBen.

Zu der geplanten ErschlieBung ist anzumerken, dass eine Beeintrachtigung der Wein-
bergsbewirtschafiung durch flieBenden oder ruhenden Verkehr ausgeschlossen werden
muss. So ist es aus weinbaufachlicher Sicht dringend erforderlich, durch geeignete MaBinah-
men (z. B. Ausweisung von Halteverbotszonen einschl. Uberwachung des ruhenden Ver-
kehrs) eine Beeintrachtigung der Zufahrt oder der Bewirtschaftung selbst durch parkender
Fahrzeuge im Bereich des als Wirtschaftsweg genutzten Mihlwegs zu verhindern.

Zur Landespflegerischen Begleitplanung, insbesondere im Hinblick auf die geplanten Kom-
pensationsmaBnahmen bestehen aus weinbaufachlicher Sicht Bedenken. Grundsatzlich ist
die Art und Weise der geplanten KompensationsmaBnahmen zu begrifien, da diese nicht zu
einem Entzug weinbaulich genutzter Flachen, beispielsweise durch Umwandlung von Rebfla-
chen in extensive Nutzungsformen fiihren. Im Zusammenhang mit dem anzulegenden He-
ckenstreifen auf Flache M4 ist jedoch darauf hinzuweisen, dass dieser, zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen fur die unmittelbar angrenzenden Weinberge, einer regelmaBigen Pfle-
ge (Riickschnitt, ,Auf-den-Stock-setzen”) bedarf. Insbesondere ist ein Uberhang auf die We-
geparzelle und auf die Vorgewendeflachen der Weinberge bzw. eine Verschattung dersel-
ben dauerhaft auszuschlieBen. Insofern wird die Aufnahme einer entsprechenden
Pflegeverpflichtung fiir die Stadt Eltville in den Bebauungsplan angeregt.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden nehme ich zu dem o.g Be-
bauungsplanvorentwurf wie folgt Stellung:

Grundwasser, vorsorgender Bodenschutz:
Der Umweltbericht enthait eine nur unzureichende Bestandsaufnahme zum Schutzgut Bo-

den, die nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB als Bestandteil des Umweltberichts vorgegeben
ist. Aus Sicht der Bodenschutzbehérde ist es erforderlich, das Schutzgut Boden (Bodenkun-
de, Bewertung, Bodenfunktion, Nutzungssituation, Empfindlichkeit, evtl. Vorbelastungen),
die Erheblichkeit der Eingriffe sowie die Auswirkungsprognose im Umweltbericht differen-
ziert zu beschreiben. Die Bewertung des Bodens im Plangebiet kommt lt. Bodenviewer hin-
sichtlich des Funktionserfillungsgrades auf die Einstufung ,gering”.

Die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der
Umweltprifung nach BauGB in Hessen (Feb. 2011)" ist zu beachten.
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Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz:
Der vorliegende Bebauungsplanentwurf enthalt keine konkreten Aussagen zur Thematik

Abwasserentsorgung. Deshalb bleibt folgendes festzustellen:

GemaB § 55 Abs.2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 1.3.2010 soll Niederschlags-
wasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen. Das Schmutzwasser ist an einen Mischwasserkanal der Stadt Eltville anzuschlie-
Ben. Der Uberlauf aus Zisternen ist nicht an den Mischwasserkanal anzuschlieBen.
Dachbegriinungen, wasserdurchlissige Befestigung der Verkehrsflaichen und Regenwasser-
sammiung und - vor allem - Regenwassernutzung durch Toilettenanlagen und Beregnungs-
anlagen, sind im Bebauungsplan festzuschreiben.

Dem Bebauungsplan sowie der Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich "Sport-
platz im Hinterboden" kann nur zugestimmt werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass
es zu keinerlei Abflussverscharfung durch versiegelte Flachen kommt.

Einer Reduzierung des HW-Schutzes durch zusatzliche Nutzung des vorhandenen RRB Vor-
derboden wird nicht zugestimmt. Ggf. ist eine Erweiterung vorzusehen.

Fir die Versickerung von Niederschlagswasser ist grundsatzlich eine Zulassung (Einleiteer-
laubnis) durch den Kreisausschuss des Rheingau-Taunus-Kreises, Untere Wasserbehérde, er-
forderlich.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers in den Rhein (iber ein zusatzliches Regenrick-
haltebecken oder die Erweiterung des bestehenden RRB ist eine Zulassung (Einleiteerlaub-
nis) bei der Oberen Wasserbehérde, Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 41.3 zu beantragen.

Ansonsten bestehen aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden keine
weiteren Bedenken und Anregungen.

Die Belange des Kampfmittelrdumdienstes sind nun in die Begriindung aufgenommen.

Mit freundlichen Griil3en
Im Auftrag

'ATPN
Karin Schw3
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Bebauungsplan ,Sportplatz im Hinterboden", Erbach, in Verbindung mit der Tellanderung des

Flachenutzungsplans
Ihr Schrelben vom 30.03.2015

Sehr geshrier Herr Steins,

zu dem Bebauungsplan ,Sportplatz im Hinterboden®, Erbach®, der Stadt Eltville vom 30. Mérz 2015 nehmen
wir hinsichtlich der Belange des Abwasserverbandes Oberer Rheingau wie folgt Stellung:

Beziiglich der Entwasserung (Punkt 5.2) weisen wir darauf hin, dass der in der Sudetenstrafie verlegte
Ortskanal hydraulisch ausgelastet ist. Ein Anschluss des geplanten Sporiplatzes sollte deshalb an den Kanal
Zum Steinmorgen/GartenstraBe erfolgen. Altemnativ besteht auch die Méglichkeit, die Entwésserung liber die
Erbacher Straf3e im Bereich des Toom Baumarktes zu realisieren.

Unabhangig der hydraulischen Situation solf gemaR § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
Niederschlagswasser am Anfallort verwertet oder dem Gewdsser zugefuhrt werden. Eine geeignete
MaBnahme dies zu realisieren wére, das Oberflachenwasser dem Regenwasserkanal des RRB Vorderboden

zuzufihren,

Wir bitten Sie um Beachtung und stehen Ihnen far Rickiragen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiBen

;‘/g//@z >
‘Mario Schellhardt i. A.Kristian Thull
< Betriebsfihrung Abwasseringenieur

USt-IdNr.; DE 220 558 935

Nassaulsche Sparkasse Ethville  BIC NASSDESSXX(X  IBAN DE79 5105 0015 0461 012590
Deutsche Bank Wiesbaden BIC DEUTDEFF510 IBAN DES4 5107 0021 0033 874900
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Ziethmann, Rﬁdiger

Von: mario.schelihardt@rheingauwasser.de

Gesendet: Dienstag, 5. Mai 2015 16:14

An: Ziethmann, Ridiger

Betreff: Bebauungsplan "Sportplatz im Hinterboden", Erbach Kanalanschluss

Sehr geehrier Herr Zisgthmann,

wie telefonisch besprochen, habe ich mir die Unterlagen bzgl. der Maglichkeiten fir den Kanalanschluss noch einmal
angeschaut. Wie wir in unserer ersten Stellungnahme vom 24. April 2015 bereits mitgeteilt hatten, ist der Kanal in der
Sudetenstralle hydraulisch ausgelastet und misste ausgetauscht werden. Aufgrund dessen, dass die Planung nur
ein Vereinsheim vorzieht, gehen wir van einem unregelméfligen und punktuellen Schutzwasseranfall aus,
Entsprechend kénnte eine Einleitung des Schmutzwassers in die Kanalisation in der Sudetenstraile erfolgen.

For die Ableitung des Niederschlagwassers empfehlen wir die Anbindung an das Regenrlckhaltebecken
Vorderboden.

Fur eventuelle Ruckfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfigung.
Mit freundlichen Grifien

Mario Schellhardt
Betriebsfihrung

Abwasserverband Oberer Rheingau /f Kérperschaft des éffentlichen Rechis
Grofte Hub 8 // 65344 Eltville .

T +49 6123 70278-20 I/ F +49 6123 70278-98 // M +49 160 948 171 33
mario.schellhardi@rheingauwasser.de // abwasserverband-aberer-rheingau.de

Abuwosserverband

Oberer Rheingau

Abwasserverband Oberer Rheingau // Korperschaft des ffentlichen Rechts // T +49 6123 70278-0 )/ F +49 6123 |
70278-99 // info@rheingauwasser.de // abwasserverband-oberer-rheingau de
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RHEINGAUWASSER
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Herrn Claus-Jirgen Steins ! .
GutenbergstraBe 13 Eine, . 1 Ansprechpartner:
65343 Eltville & U 4 Mai 2015 & Mario Schellhardt
. r  Telefon: 06123 70278-20
bR IbA |LsR] + W é r mario.schellhardt@rheingauwasser.de
- - * Datum: 30. April 2015
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Bebauungsplan , Sportplatz im Hinterboden", Erbach, in Verhindung mit der Teilanderung des

Fldchennutzungsplans
Ihr Schreiben vom 30.03.2015

Sehr geehrier Harr Steins,
sehr geshrte Damen und Herren,

Zu dem Bebauungsplan ,Sportplatz im Hinterbau”, Erbach. der Stadt Eltvile vorn 30.03.2015 nehmen wir hin-
sichtlich der Belange der Rheingauwasser GmbH wie folgt Stellung:

Aus unserer Sichl gibt es keine Einwénde gegen den vorgelegten Bebauungsplan.

Im Zuge der Neugastaltung plant die Rheingauwasser GmbH die Erneuerung der bestehenden Trinkwasser-
leitung. Aufgrund des Alters der Leitung und der geringen Anzah! der Endkunden wird die Leitungsdimension
auf DN 63 verringert. Die Verlegung erfolgt innerhalb der atten Bestandsleitung, welche dann als Schutzver-
rohrung weiterhin verwendet wird. Die Kosten fur die MaBnahme trégt die Rheingauwasser GmbH.

Fir eventuelle Riickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfllaung.

Mit freundlichen GrifBen

&/%@ML 4 O

Mario Schellhardt i.A. 4%352 Portmann -

Geschéftsflihrung Wassermeister

Rheingauwasser GmbH Sitz der Geselischaft. Eftvile Deutsche Bank

Geschatstihrer: Amtasgericht Wieabaden BIC: DEUTDESMXXX IBAN DE22 5507 0040 0043 §123 0O
Torsten Ohlert, Mario Schellhardt HRB 23364

Vorsitzender des Aufgichisrates USt-IdNr.- DE 257 417 075 Nassauische Sparkasse

Manfred Kohl BIC: NASSDESSXXX IBAN' DEBQ 5105 0015 0555 D001 40
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Bitte bei Schriftverkehr foigenda Adresse verwenden:

Meine Kraft vor Ort

i Stadt Eltville Amt

Syna GmbH - Ludwigshalener Stralte 4 » 65929 an{fu; am Mair,

Syna GmbH
Grolle Hub 7a
r\sdagistrat ﬁer - £5344 Eitville-Martinsthal
tadt Eftville am Rhein
RSDT-A-NI
Postfach 1454 Kol Markus Racke
Telefon: 06123/ 9759-122
65334 Eitville am Rhein Telefax: 06123 / 9758-290
E-Mait markus.racke@syna.de

Martinsthal, 30. April 2015

Bebauungsplan ,Sportplatz im Hinterboden“, Erbach, in Verbindung mit der
Teildnderung des Flachennutzungsplans
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der Syna GmbH

Sehr geehrie Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 30.03.2015 in obiger Angelegenheit und
nehmen als zustandiger Netzbetreiber wie folgt Stellung.

Gegen den Entwurf des Bebauungsplans ,Sporiplatz im Hinterboden* und den
Entwurf der damit verbundenen Flichennutzungsplanteilanderung, in der jeweiligen
Fassung vom Mé&rz 2015, haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken
anzumelden, dass unsere bestehenden und geplanten Versorgungseinrichtungen bei
der weiteren Bearbeitung beriicksichtigt werden.

Beziiglich der bestehenden Versorgungseinrichtungen weisen wir auf die
stromspezifischen Anlagen zur Versorgung des bestehenden Gebidudes auf der
Fiache des stiligelegten Trinkwasserbrunnens hin. Weiter befinden sich im
nordwestlich angrenzenden Miihiweg weitere Stromversorgungseinrichtungen.

Die Betriebs- und Versorgungssicherheit aller Anlagen muss jederzeit bzw., den
geplanten Gebdudeabriss betreffend, bis zu der erforderlichen Anderunngemontage
gewahrleistet sein.

Aufgrund der vorhandenen Versorgungsanlagen im angrenzenden Mihiweg sowie in
den anschlieenden Bereichen ist die stromseitige ErschlieBung des geplanten
Sportgeldndes (einschlieflich dem dazugehdrigen Vereinsheim) grundsatzlich
gesichert. .

Dennoch wird es zu umfangreichen Verlegungen bzw. Montagen verschiedener
Leitungen und Anlagen innerhalb und aufberhalb des Geltungsbereiches kommen.

In AbhZngigkeit von dem letztendlichen Leistungsbedarf kénnte sogar die Errichtung
einer Transformatorenstation zwingend erforderlich werden. Die hierfiir bendtigte
Grundsticksflache von ca. 15m? ist innerhalb des Geltungsbereiches gegebenenfalls
entsprechend zur Verfiigung zu stellen.

Ein Tochterunternehmen der Suwag Energie AG

«~TSM >
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65929 Frankfurt am Main
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Florian Pavel
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In diesem Zusammenhang méchten wir darauf hinweisen, dass uns in allen Erschliefungsstraiten und
Verbindungswegen der notwendige Raum fiir die Einbringung der Versorgungskabel, der Gasrohre
und der StraRenbeleuchtungsstiitzpunkte mit Betonfundamenten nach DIN 1998 bereitzustellen ist.

Dies gilt auch fir eine denkbare StraRenbeleuchtungsaniage im Bereich der verkehrstechnischen
Anbindung des Planbereichs.

Wie in der Begriindung richtig vermerkt wurde, ist eine eventuell gewlinschte Gasversorgung relativ
aufwandig. Aufgrund der weitreichend fehlenden Netzstruktur ist eine wirtschaftliche Erschlieffung
aktuell kaum vorstellbar. Eine abschlieRende Aussage kann jedoch erst nach Bekanntgabe des
letztendlichen Leistungsbedarfs getroffen werden.

Beziiglich der zahlreich geplanten Anpflanzungen ist anzumerken, dass der Abstand zwischen Baum
und Gasrohr bzw. Kabel 2,50 m betragen muss.

Bei geringeren Abstdnden sind die Baume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in
Belonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der
Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmalnahme kann der Abstand zwischen
Schutzrohr und Gasleitung bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden.

In jedem Falle sind Pflanzungsmafinahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im Voraus mit
uns abzustimmen.

Nach Abschluss des Genehmigungsverfahrens bitten wir um eine Ausfertigung des Bebauungsplanes
in seiner Endform.

Mit freundlichen Griken
Syna GmbH

M”W%%~ A ALYy

Volker Jahn Markus Racke

£in Tachterunternehmen der Siwag Encrgie AG
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Bebauungsplan ,Sportplatz im Hinterboden®, Erbach

Das Polizeiprasidium Westhessen, Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle / Stadtebauliche
Kriminalpravention, nimmt zu dem vorliegenden Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

Begrenzte und Uberschaubare raumliche Gestaltungen schaffen das Gefuhl einer sicheren
Umgebung, in der sich die Sportplatznutzer wohl fuhlen. Auf die Ubersichtlichkeit des
Planungsgebietes ist daher besonderes Augenmerk zu legen.

Fir die Hauptwegeverbindung zwischen Bushaltestelle und Sportplatz ist eine gute
Uberschaubarkeit und Transparents empfehlenswert. Gerade junge Nutzer sollten sicher mit dem
haufig genutzten Fahrrad und zu Fuf von der Bushaltestelle aus, den Sportplatz erreichen kénnen.

Bei geplanten Pflanzungen der Parkplatze mit Baumen, solite das Blattwerk erst ab 2m beginnen,
um freie Sichtachsen zwischen den Abstellflschen der Kraftfahrzeuge und den Sportplatznutzern
zu gewahrleisten. Straucher sollten auf eine maximale Héhe von 1,5 m gehalten werden.

Ein gut tiberschaubarer Parkplatz erhéht grade in der Dammerung das subjektive
Sicherheitsgefuhl und stellt ein groRes Entdeckungsrisiko fir Tater da. Eine entsprechende
Bepflanzung erméglicht eine optimale Einsicht zu den Parkplatzen.

Das Beleuchtungskonzept ist so zu gestalteten, dass FuRgénger den Gehweg zu dem Sportplatz
als subjektiv sicher empfinden. Die Beleuchtungskérper sind so aufzustellen, dass durch ihre
Bauart und die Art der Platzierung Schattenflachen wihrend der Dammerung und Dunkelheit
ausgeschlossen sind. Gerade Biische und Biéume sollten diese nicht verdecken oder deren
Funktionalitét einschrénken. Empfehlenswert wére eine Gesichtsfelderkennung ab 4m.

Um Fahrraddiebstahle zu erschweren, solite eine Maglichkeit vorhanden sein, Fahrrader an
massive Bigel anzuschlieflen.

Vereinshduser sind aufgrund der Ortsrandlage immer gern Ziel von Straftitern. Hinweise zur
technischen Einbruchhemmung kénnen gern gemacht werden. Sie kénnen gern das

12
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Beratungsangebot den Verantwortlichen mitteilen.

Fur weitere Fragen stehe ich lhnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Gri.'l['.'sqen

>~

Frank Anders
Polizeioberkommissar

04.052015






