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Bauland komplett



Städtebauliche Planung

Baulandentwicklung

Städtebauliches Konzept 
erstellen 
Rahmenbedingungen für 
einen zukunftsfähigen 
Bebauungsplan abstecken

Bodenordnung

Eigentümerverhandlungen
Neuordnung von Grund-
stücken
Transparenter Vermittler

Erschließung

Planung und Realisierung 
Erschließung der öffentli-
chen Infrastruktur

Finanzierung 
Vermarktung

Refinanzierung durch die 
Vermarktung der Grund-
stücke
Rechtliche und vertragliche 
Abwicklung

18.09.2023

Schritte zum Neubaugebiet

Abteilung Baulandentwicklung



Baulandentwicklung
Fachteams

Team 1

Planung &          
Erschließung

Team 2

Produktkoordination & 
Energie

Team 3

Vermarktung & 
Kommunikation

Wir machen Baugebiete zukunftsfähig. Aus einer Hand.

Vallerie RitterDennis Kwasniok Alina Olbrich



Informelle Planung

Baulandentwicklung
Dienstleistungsportfolio: Formelle / Informelle Planung, Energiekonzept

Formelle Planung (Bauleitplanung) Energiekonzept

18.09.2023

 Master- und Rahmenpläne

 Potenzialstudien

 Städtebauliche Entwürfe

 FNP-Änderungsverfahren

 Bebauungspläne

 Umweltprüfungen

 Bestandsaufnahme

 Potenzialanalyse

 Variantenprüfung und Umsetzung



Fachteam: Produktkoordination & Energie

Gemeinsam die Energiewende 
in Hessen voranbringen

18.09.2023

Kommunale Wärmeplanung – Eppertshausen 
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•Kommunale Wärmeplanung

•Energiewende

•Weitere Schritte

•Richtpreis

•Förderung
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Inhalte
Mehrwert
Stakeholder
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Energiewende

 Krisen zwingen uns zu Veränderungen

 Aufholbedarf Wärmebereich

 Instrument kommunale Wärmeplanung

– Strategische Grundlage
– klimaneutralen und zukunftsfähige Wärmeversorgung
– nachhaltige Stadtentwicklung
– Sensibilisierung und Akzeptanz vor Ort

Strom Wärme Verkehr

46 %
17 % 7 %

20
22

Anteil Erneuerbarer Energien

Hintergrund



18.09.2023 8

Energiewende
Übersicht Gesetzeslage

GebäudeEnergieGesetz
GEG

WärmePlanungsGesetz
WPG

Hessisches 
Energiegesetz

HEG

§ 13 
Kommunale 

Wärmeplanung

> 20.000 EW
Pflicht

flächen-
deckend

65 %- EE 
Pflicht

Ziel: klimaneutrale und 
zukunftsfähige Wärmeversorgung

< 10.000 EW
vereinfacht

Bundesebene Landesebene
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Energiewende 
Werkzeuge 

Kommunale 
Wärmeplanung

Machbarkeitsstudie

(Um-)Bau der 
Versorgungsanlage und 
Baubegleitung

Detailplanung & Ausführung

Kommune

Kommune

Betreiber

Betreiber

Versorgungsstrategie für 
gesamte Kommune

Strategie

Versorgungsvarianten für  
Neubau oder Bestands-
gebiete

Investitionsentscheidung

Technische Umsetzbarkeit von 
konkreter Versorgungsanlage

Dimensionierung & Auslegung

Umsetzung

Quartiersplanung
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Kommunale Wärmeplanung
Inhalte
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Kommunale Wärmeplanung
Notwendigkeit & Mehrwert

 Planungssicherheit für Bürger

 Lokale Gegebenheiten berücksichtigen

 Investitions- und Raumbedarf koordinieren

 Erzeugungs- und Verbrauchsstrukturen 
zielgerichtet entwickeln

 Verständigung auf gemeinsames Zielszenario

 Anstoß für Machbarkeitsstudien
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Kommunale Wärmeplanung

Kommune

Industrie- und Gewerbe

DatenbereitstellungDatenbereitstellung

Wärmenetzbetreiber

Dekarbonisierungspläne

Öffentliche Hand

Netzbetreiber

Datenbereitstellung

Dienstleister

Stakeholder



 Förderung über die Kommunalrichtlinie der 
nationalen Klimaschutzinitiative (NKI)

− Bundesförderung (Bundesministeriums für Wirtschaft und Klimaschutz)

− 90 % (Einreichung bis 31.12.2023)

− Förderbescheid nach ca. 6-12 Monaten

ODER

 Energetische Förderung nach HEG

− Landesförderung (Hessen)

− bis zu 75 %

− zügige Fördermittelprüfung

Förderung
Optionen
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Fördermittel-
antrag

Prüfung und Erteilung 
des 

Zuwendungsbescheids

Vergabe-

verfahren

Vorhabensbeschreibung

mit Richtpreisangebot 
(e-netz Südhessen)

Achtung: kein vorzeitiger Maßnahmenbeginn 

Nach Vorliegen des Zuwendungsbescheides: 

Auszahlung der Fördergelder in Höhe
von 80% der Fördersumme

Abgabe aktualisiertes 
Angebot erforderlich

Nach erfolgreichem 
Vergabeverfahren: 

Zuschlag an die e-netz

Förderung

Kommune Fördermittelgeber Kommune

Ablauf und Zeitplan 

ca. 6 Monate Start Bewilligungszeitraum …
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Förderung

Durchführung 
des Projektes

Verwendungs-
nachweis

Prüfung 

Aufstellung des 
Wärmeplans durch 
die e-netz

Sachbericht zum Verwendungsnachweis 
über Monitoring-Tool bei der
Z-U-G einreichen

Prüfung des 
Verwendungsnachweises

Schlusszahlungsvorbehalt 
(20% der Fördersumme)

Kommune Fördermittelgebere-netz

Ablauf und Zeitplan 

… i. d. R. 12 Monate – Bewilligungszeitraum 



Förderung
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Vorhabensbeschreibung

https://www.klimaschutz.de/sites/default/files/mediathek/
dokumente/Vorhabenbeschreibung_4.1.11_Waermeplan
ung_2306_V6.xlsx

https://www.klimaschutz.de/de/foerderung/foerderprogramme
/kommunalrichtlinie/erstellung-einer-kommunalen-
waermeplanung

Link:



Förderung

18.09.2023

easy-Online Portal

17

Link:

https://foerderportal.bund.de/easyonline/reflink.jsf?m=NKI_K
RL_2022&b=4111_FOKONZ_WAERMEPL&t=AZA



Richtpreis
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Pos. Beschreibung Preis
1 Erstellung des kommunalen Wärmeplans

1.1 Bestandsanalyse 10.596,64 €

1.2 Potentialanalyse 9.234,45 €

1.3 Strategie und Maßnahmenkatalog 19.527,73 €

1.4 Beteiligung von Verwaltungseinheiten und Akteuren 2.725,21 €

1.5 Verstetigungsstrategie 757,14 €

1.6 Controlling-Konzept 1.210,92 €

1.7 Kommunikationsstrategie 1.210,92 €

Zwischensumme Pos. 1 45.263,03 €

2 Endredaktion und Druck 2.119,33 €

3 Organisation und Durchführung von Akteursbeteiligung 2.725,21 €

4 [Ausgaben für die begleitende Öffentlichkeitsarbeit]* [2.270,59 €]

∑ Summe netto 52.378,15 €
MwSt. 19 % 9.951,85 €

∑ Summe brutto (inkl. MwSt. 19 %) 62.330,00 € Betrag abzgl. Förderung 90 % ca. 6.200 €

* Optionale Leistung mit Möglichkeit zur Förderung



Richtpreis
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Lokaler
Ansprech-

partner

Qualitativ
hochwertige

Daten-
erhebung

Erarbeitung
realistischer
Potenziale

Jahrelange
Erfahrungen 

in der
Zusammen-
arbeit mit

Kommunen

Optimaler
Zugang 

zu wichtigen
Stakeholdern

Unser Selbstanspruch
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Offizielle Abgabe 
Richtpreisangebot

Zuwendungs-
bescheid Ausschreibug

Wärmeplanungsgesetz (WPG) bis Mitte Dez. 2023 erwartet

Verordnung des Landes bspw. über Konnexizitätszahlung

Weitere Schritte

Förderantrag 
einreichen

31. Dezember 2023

Austausch & Information zu derzeitigem Sachstand mit e-netz

2024

Abgleich Bundesgesetz (WPG) mit Landesgesetz Ende 2024



Gemeinsam die Energiewende 
in Hessen voranbringen

18.09.2023
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