Rechtsgrundlagen Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

Dieser Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren auf folgender Grundlage aufgestelit:

Wohnbauflache

- Baugesetzbuch (BauGB) Allgemeines Wohngebiel

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Hessischer Bauordnung (HBO)
- Planzeichenverordnung (PlanZV)

- Hessisches Straliengesetz (HStrG) Straltenverkehrsflaiche
in der jeweils zum Zeitpunkt der Offentlichen Auslegung giiltigen Fassung.
Baulinie
Baug
e Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} - maximal zwei
” o offene Bauweise
max. 2 Whg. Es sind maximal 2 Wohnunge pro Baufenster zuldssig
GRZ=04 Grundflachenzahl
GFZ=0,8 Geschossflachenzahl
OK max. Die maximale Héhe der baulichen Anlage betragt 9,50 m

tiber dem natiirlichen Gelénde. Die maximale Traufhéhe an der
Aullenwand betragt 6,5 m tber natiirlichem Gelande.

Zu erhaltender grofkroniger Laubbaum. Bei Verlust ist ein
gleichwertiger Ersatz an gleicher Stelle zu pflanzen

v v oww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Freiflichen

Die bei der Ermitttlung der GRZ als nicht (iberbaut ausgewiesene Grundstticksflache
ist gartnerisch anzulegen bzw, zu unterhalten, Pre 100 Quadratmeter ist mindestens
ein hochstammiger Laubbaum zu pilanzen bzw. zu erhalten.

Regenwassernutzung
Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist in Zisternen mit einer
Mindestgréiie von 3 cbm zu sammeln und zu verwenden.

Festsetzungen nach der Hessischen Bauordnung
(Gestaltsatzung)

Dachneigung
Es sind bei Hauptgebauden nur geneigte Dachflachen von 25° - 40° zulassig.

Hinweise

Gesetzlicher Artenschutz

Die gesetzlichen Bestimmungen des Artenschutzes sind bei Eingriffen - auch bei
vorhandenen Gebauden - zu beachten. Vor dem Abriss von Geb&uden und vor dem
Entfernen von Gehdlzen oder Baumen ist das Vorhandensein geschitzter Arten zu
priifen und zu dokumentieren.

Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmilern

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande z.B. Scherben, Steingerate, Skeletireste
entdeckt werden. Diese sind nach §21 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverziiglich
4 dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren
908 £ an: Denkmalbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.
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