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(1) Red. Anm.:
Dle Inhaltsiibersicht wurde redaktionell angepasst.

§§ 1 ~ 135c¢, Erstes Kapitel - Allgemeines Stadtebaurecht
§§ 1 - 13b, Erster Teil - Bauleitplanung
§8§ 1 - 4c, Erster Abschnitt - Allgemeine Vorschriften

§ 1 BauGB - Aufgabe, Begriff und Grundsitze der Bauleitplanung

(1) Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke In
der Gemelnde nach Mal3gabe dieses Gesetzbuchs vorzubereiten und zu leiten.

(2) Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitpltan) und der
Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan).

(3) 'Die Gemeinden haben die Bauleltpléne aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. *Auf die Aufstellung von Bauleitplanen
und stédtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch; ein Anspruch kann auch nicht durch
Vertrag begriindet werden.

(4) Die Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.

(5) 'Die Bauleltplane sollen eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Woh! der Allgemelnheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berficksichtigung der Wohnbedlirfnisse der
Bevdlkerung gewéhrieisten. *Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwlirdige Umwelt zu
sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, Insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln. *Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen,

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu ber(icksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

2. die Wohnbed(rfnisse der Bevdlkerung, inshesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,
die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Anforderungen
kostensparenden Bauens sowie die Bevdlkerungsentwickiung,

3. die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die
Bedlrfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen,
unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche,

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Platze von geschichilicher, kiinstlerischer
oder stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes,

6. die von den Kirchen und Religlonsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse flir Gottesdienst und Seelsorge,
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7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes ,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwéssern,

) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen,
inshesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiilllung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

] die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

1) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes , die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben flir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

8. die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung,

b) der Land- und Forstwirtschaft,
C) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeltspldtzen,
d) des Post- und Telekommunikationswesens,

e) der Versorgung, inshesondere mit Energie und Wasser, einschlieBlich der
Versorgungssicherheit,

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen,

9, die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitst der Bevélkerung,
einschlieBlich des 8ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten
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Verkehrs, unter besonderer Berlicksichtigung einer auf Vermeidung und
Verringerung von Verkehr ausgerichteten stédtebaulichen Entwicklung,

10. die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowle der zivilen
Anschlussnutzung von Militérliegenschaften,

11, die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stidtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stidtebaulichen
Planung,

12, die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
Insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschéden,

13, die Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung.

(7) Bei der Aufstellung der Bauieitpléne sind die &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

(8) Die Vorschriften dieses Gesetzbuchs tiber die Aufstellung von Bauleitpldnen gelten auch fiir
ihre Anderung, Ergénzung und Aufhebung.

§ 1a BauGB - Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz
anzuwenden.

(2) *Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemelnde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. *Landwirtschaftlich, als Wald oder
flr Wohnzwecke genutzte Fléchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden, >Die
Grundsédtze nach den Sétzen 1 und 2 sind In der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu
beriicksichtigen. *Die Notwendigkeit der Umwandiung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen,
Gebéaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zihlen kénnen.

(3) 'Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in selnen in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz ) sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen, *Der
Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als
Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich. *Soweit dies mit elner nachhaltigen stédtebaulichen
Entwickiung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist, kdnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. *An Stelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MaBnahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flichen getroffen werden. ° § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. °Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

(4) Soweit ein Geblet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in selnen flr die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen erheblich beeintréchtigt
werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes iiber die Zuldssigkelt und
Durchflihrung von derartigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der
Europdischen Kommission anzuwenden.
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§ 4b BauGB ~ Einschaltung eines Dritten

'Dle Gemeinde kann insbesondere zur Beschleunligung des Bauleitplanverfahrens die
Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfahrensschritten nach den §§ 2a bis 4a elnem Dritten
tbertragen. *Sie kann einem Dritten auch die Durchfiihrung einer Mediation oder eines anderen
Verfahrens der auBergerichtlichen Konfliktbeilegung tibertragen.

§ 4c BauGB - Uberwachung

'Die Gemeinden tiberwachen dle erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchflihrung der Bauleltpléne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfithrung von Darstellungen oder
Festsetzungen nach § la Absatz 3 Satz 2 und von MaBnahmen nach § la Absatz 3 Satz 4 . 2Sie
nutzen dabei die im Umweltbericht nach Numimer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem
Gesetzbuch angegebenen UberwachungsmaBnahmen und die Informationen der Behsrden nach
§4 Abs. 3.

§8 1 - 135¢, Erstes Kapitel - Allgemeines Stidtebaurecht
§§ 1 - 13b, Erster Teil - Bauleitplanung

§8 5 - 7, Zweiter Abschnitt - Vorbereitender Bauleitplan
(Flachennutzungsplan)

§ 5 BauGB - Inhalt des Flachennutzungsplans

(1) 'Im Flachennutzungsplan Ist fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundzligen darzustellen. *Aus dem Flachennutzungsplan
kdnnen Flachen und sonstige Darstellungen ausgenommen werden, wenn dadurch die nach
Satz 1 darzustellenden Grundzige nicht beriihrt werden und die Gemeinde beabsichtigt, die
Darstellung zu einem spéteren Zeitpunkt vorzunehmen; in der Begrindung sind die Griinde
hierfiir darzulegen.

(2) Im Flachennutzungsplan kénnen insbesondere dargestellt werden:

1. die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung (Baufldchen), nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung
(Baugebiete) sowie nach dem allgemeinen MaB der baulichen Nutzung; Baufldchen,
flir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, sind zu
kennzeichnen;

2, die Ausstattung des Gemeindegebiets

a) mit Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs, insbesondere mit
der Allgemelnheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des
Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen,
sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienenden Geb&uden
und Einrichtungen, sowie mit Fi&chen fir Sport- und Spielanlagen,

b) mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, insbesondere zur dezentralen und zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-warme-Kopplung,
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c) mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaBnahmen, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen,

d) mit zentralen Versorgungsbereichen;

die Flachen fir den Gberértlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrszige;

die Fldchen flir Versorgungsanlagen, fUr die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung, fur Ablagerungen sowie flir Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen;

die Griinfléchen, wie Parkanlagen, Dauerkleingérten, Sport-, Spiel-, Zelt- und
Badepldtze, Friedhdfe;

die Fldchen flr Nutzungsbeschrénkungen oder flir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schaddliche Umwefteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ;

die Wasserfidchen, Hafen und die fir die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flachen
sowle die Flachen, die Im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des
Wasserabflusses freizuhalten sind;

die Flachen fur Aufschlttungen, Abgrabungen oder flr die Gewinnung von Steinen,
Erden und anderen Bodenschéatzen;

a) die Fldchen fir die Landwirtschaft und

b) Wald;

die Fladchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft,

(2a) Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 im Geltungsbereich des
Flachennutzungsplans kénnen den Flachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden,.

(2b) Fur die Zwecke des § 35 Absatz 3 Satz 3 kénnen sachliche Teilfldchennutzungspline
aufgestellt werden; sle kénnen auch flr Teile des Gemeindegebiets aufgestellt werden.

(3) Im Flachennutzungsplan sollen gekennzeichnet werden:

Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere
Einwirkungen oder bel denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind;

Fldchen, unter denen der Berghau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind;

far bauliche Nutzungen vorgesehene Flichen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

(4) 'Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen
sollen nachrichtlich itbernommen werden. “Sind derartige Festsetzungen in Aussicht
genommen, sollen sie im Fl&dchennutzungsplan vermerkt werden.
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(4a) ‘Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete Im Sinne des § 76 Absatz 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes sollen nachrichtlich tbernommen werden. *Noch nicht festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie als
Risikogebiete im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes bestimmte
Gebiete sollen im Flachennutzungsplan vermerkt werden.

(5) Dem Fldchennutzungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a beizufiigen.

§ 6 BauGB - Genehmigung des Flachennutzungsplans
(1) Der Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn der Flachennutzungsplan nicht
ordnungsgemdB zu Stande gekommen ist oder diesem Gesetzbuch, den auf Grund dieses
Gesetzbuchs erlassenen oder sonstigen Rechtsvorschriften widerspricht.

(3} K8nnen Versagungsgriinde nicht ausgerdumt werden, kann die héhere Verwaltungsbehérde
raumliche oder sachliche Teile des Fidchennutzungsplans von der Genehmigung ausnehmen.

(4) 'Uber die Genehmigung ist binnen drei Monaten zu entscheliden; die hdhere
Verwaltungsbehorde kann raumliche und sachliche Teile des Flachennutzungsplans vorweg
genehmigen. “Aus wichtigen Griinden kann die Frist auf Antrag der Genehmigungsbehdrde von
der zustdndigen (bergeordneten Behdrde verlangert werden, In der Regel jedoch nur bis zu
drei Monaten. *Die Gemeinde Ist von der Fristverlangerung in Kenntnis zu setzen. *Die
Genehmigung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb der Frist unter Angabe von Grinden
abgelehnt wird.

(5) 'Die Ertellung der Genehmigung ist ortstiblich bekannt zu machen. 2Mit der
Bekanntmachung wird der Fldchennutzungsplan wirksam. *Jedermann kann den
Fldchennutzungsplan, die Begriindung und die zusammenfassende Erkl&rung nach § 6a
Absatz 1 einsehen und (ber deren Inhalt Auskunft verlangen.

(6) Mit dem Beschluss Uber eine Anderung oder Ergénzung des Fléchennutzungsplans kann die
Gemelnde auch bestimmen, dass der Fldchennutzungsplan in der Fassung, die er durch die
Anderung oder Ergénzung erfahren hat, neu bekannt zu machen Ist.

§ 6a BauGB - Zusammenfassende Erklarung zum
Flachennutzungsplan; Einstellen in das Internet

(1) Dem wirksamen Fldchennutzungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnlisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbetelligung in dem Flachennutzungsplan berlicksichtigt wurden, und Uber die Grinde,
aus denen der Plan nach Abwédgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweltlgen
Planungsmoglichkeiten gewdhlt wurde.

(2) Der wirksame Flachennutzungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erkldrung soll ergénzend auch in das Internet eingestellt und {iber ein zentrales Internetportal
des Landes zugdnglich gemacht werden.

§ 7 BauGB ~ Anpassung an den Flachennutzungsplan

1Bffentliche Planungstréger, die nach § 4 oder § 13 beteiligt worden sind, haben ihre Planungen
dem Fldchennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem Pian nlchl. widersprochen haben.
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