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Bauleitplanung ,,Abteistrae 17“
Hier: Grundsatzbeschluss zur Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens

| Sachverhalt

Im November 2022 hat die Eigentiimerin des Grundstlickes ,Abteistralle 15“ bei der Verwaltung
vorgesprochen und um Prifung einer bauleitplanerischen Frage gebeten. Es ist beabsichtigt, den
nordlichen Grundsticksteil mit einem Wohnhaus zu bebauen. Aktuell sieht der rechtsgultige Be-
bauungsplan ,Kreuzbruch-Niederfeld* in diesem Grundstiicksteil eine nicht tiberbaubare Flache
vor. Im Zuge der weiteren Abstimmungen wurde mit Schreiben vom 18.11.2022 von der Eigentu-
merin ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes bei gleichzeitiger Kosteniibernahme gestellt.

Im Zuge der weiteren Gesprache wurden folgende Themen erortert:

1. Erstellung eines Entwurfes fur einen ,Bebauungsplan Abteistralle 17¢

2. Erstellung eines Entwurfes fir einen ,Stadtebaulichen Vertrag*

3. Erstellung eines Entwurfes fur die Ermittlung eines ,Umlegungsvorteils®

4. Ankauf eines Flachenanteils des gemeindeeigenen Grundstiickes Flur 3 Nr. 118
5. Versetzung der Stralenleuchte Nr. 335 (bei Bedarf)

1. Durch die Antragstellerin wurde ein Entwurf des Bebauungsplanes mit Stand 08/2023 vor-
gelegt. Die Vorgaben des Bebauungsplan-Entwurfes sehen die Errichtung eines Wohnhau-
ses mit maximal zwei Vollgeschossen und maximal zwei Wohneinheiten bei einer GRZ von
0,4 und einer GFZ von 0,8 vor. Die Hohe der baulichen Anlage soll auf maximal 9,50 Meter
und die Traufhéhe auf maximal 6,50 Meter festgesetzt werden. Das Grundstlick kann Uber
die Abteistral’e erschlossen werden.
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2. In einem noch zu erstellenden Entwurf des stadtebaulichen Vertrages sollen die Ausgestal-
tung, Zeitdauer und Kostenregelung der Bauleitplanung festgeschrieben werden.

3. Fur die Umsetzung der Bauleitplanung erhebt die Gemeinde einen Umlegungsvorteil
(ca. 65.000,00 €) unter Beachtung der genauen GrofRe der zuklnftigen Bauflache in Ab-
stimmung des Flachenanspruchs und der Flachenzuteilung mit dem aktuellen Bodenwert.

4. Es ist von der Antragstellerin beabsichtigt eine Flache von ca. 20,00 x 5,00 Meter nérdlich
des privaten Grundstlickes von der Gemeinde anzukaufen. Auf dem Grundstiick der Ge-
meinde stehen 3 Hochstammbaume (Eichen), die unmittelbar an das Antragsgrundstiick
angrenzen. Um die Frage der Verkehrssicherung von der Kommune auf die Antragstellerin
zu verlagern, soll ein Flachenverkauf incl. des Bewuchses erfolgen. Der &ffentliche Zugang
zum Abteiwald, von der Abteistralie in Richtung Osten, bleibt erhalten. Fir den Verkauf der
gemeindlichen Teilflache soll ein Betrag in Hoéhe von 120,00 €/m? vereinbart werden. Der
Kaufpreis und die Nebenkosten sind von der Antragstellerin zu zahlen.

5. Im Zuge des méglichen Flachenankaufs soll die Leuchte Nr. 335 am vorhandenen Standort
belassen werden. Hierflr ist in Abstimmung mit der Gemeinde und der Antragstellerin eine
Vereinbarung zur erforderlichen Wartung und Pflege der Leuchte sowie der dazugehdrigen
Kabel zu treffen.

| Beschlussvorschlag |

Der Durchfuhrung einer Bauleitplanung mit gleichzeitigem Abschluss eines stadtebaulichen Vertra-
ges incl. Umlegungsvorteil sowie dem Verkauf einer Teilflache von ca. 20,00 x 5,00 Meter aus dem
gemeindeeigenen Grundstick Flur 3 Nr. 118 zum Kaufpreis in H6he von 120,00 €/m? wird grund-
satzlich zugestimmt.

Grundlage ist der Entwurf des Bebauungsplanes ,Abteistralle 17“ vom August 2023. Die Einzelhei-
ten sind hinsichtlich der Bauleitplanung und des Grundstlicksankaufs in einer der nachsten Sitzun-
gen der Fachausschisse und der Gemeindevertretung zu beraten und zu beschlieRen.

Alle Verfahrenskosten sind von der Antragstellerin zu tragen.

| Finanzielle Auswirkungen |

Die erforderlichen Kosten flir Planung, Umlegung, Ankauf und Bauausfiihrung sind von der An-
tragstellerin zu tragen.

| Anlagen

Anlage(n):
1. 3003-001 Bauleitplanung Abteistralte 17 Bebauungsplan-Entwurf 08-2023
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