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>> Wenn man guten Gebrauch von seiner Zeit machen will,
muss man wissen, was am wichtigsten ist,

und sich dann mit ganzer Kraft dafiir einsetzen <<

Lee lacocca, amerikanischer Topmanager
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1 Zentrale Erkenntnisse

ISEK als logische Fortsetzung und Vertiefung des Leitbildes von 2019:

Die Kreisstadt Erbach (Odenwald) hat im Jahr 2019 ein kommunales Leitbild fiir die Gesamt-
stadt erstelit. Im Rahmen der Leitbilderstellung kristallisierte sich heraus, dass ein besonde-
rer Handlungsschwerpunkt auf der historischen Altstadt Erbachs liegt. Die Altstadt von Er-
bach bildet zusammen mit den nordlich anschlieBenden Haupteinkaufsiagen die Innenstadt
der Kreisstadt. Folgende sechs Handlungsschwerpunkte sind aus dem kommunalen
Leitbild ,,Lebendiges Erbach® hervorgegangen: ..........ccco.ooeeeeoeeoreceeeeeeeereeeeeeeeeeseeea.

= Leben in der Innenstadt

= | ebendige Kulturstadt

* Lebenswert fiir Jugendliche

* | ebendiges Marketing

= Sport & Freizeit

» Zukunftsthemen kreativ angehen

Um die Planungen aus dem Leitbild zu konkretisieren und gezielt fiir den Altstadtbereich
weiterzuentwickeln, wurde im Jahr 2020 der Erstellungsprozess eines integrierten Stadtent-
wicklungskonzeptes (=ISEK) beschlossen Das ISEK bezieht sich auf einen Bereich der Alt-
bzw. Innenstadt (Stadtumbaugebiet), ohne rdumlich-funktionale Zusammenhange zum ge-
samten Innenstadtbereich und der Gesamtstadt zu vernachldssigen. Das ISEK definiert Zie-
le, Strategien und ein Mainahmenprogramm im Sinne von § 171b BauGB.

Rahmenbedingungen fiir das ISEK (Auszug aus der Analyse fiir die Gesamtstadt):

Die im ISEK benannten Handlungsanséatze und Ma3nahmen greifen insbesondere folgende
Rahmenbedingungen auf:

* die prognostizierte demografische Entwicklung Erbachs (beispielsweise Zunahme
der Einwohnerzahl, stark ansteigender Altersdurchschnitt)

* die sich &ndernden wirtschaftlichen Rahmenbedingungen beispielsweise in Form ei-
nes zunehmenden Fachkréftemangels, einer zunehmenden Verkiirzung von Produkt-
lebenszyklen und so der Notwendigkeit einer Innovationsfahigkeit von Firmen, usw.

= die sich wandelnden Anforderungen an den Wohnraum und die Wohnraumentwick-

lung,



* den erkennbar einsetzenden Bedeutungsverlust des historischen Alistadtgebiets,

= den Anforderungen an eine lebenswerte und lebendige Stadt (Naherholung, Kultur-
angebot, soziale und wirtschaftliche Versorgung),

* den steigenden Anforderungen an den Klima- und Naturschutz.

Die Abgrenzung des Stadtumbaugebiets:

Aus der Analyse heraus wurde ein etwa acht Hektar grofes Stadtumbaugebiet parzellen-
scharf abgegrenzt (Stadtumbaugebiet). Es umschlie3t den zentralen Altstadtbereich von
Erbach sowie unmittelbar an den historischen Kern angrenzende Bereiche, die fiir dessen

Weiterentwicklung besonders relevant sind und positive Synergieeffekte erzielen kénnen.

D Abgrenzung des
Fordergebiets

Hinveels:

Die Ummndung zeigtdie
parzellenscharfe Abgrenzung des
Férdergebiets.

Quelle:imakomm AKADEMIE 2020
Kartengrundiage: Stadk Etbach, 2020

Begriindung bzw. Potenziale des Stadtumbaugebiets:

* Das Stadtumbaugebiet mit seiner historischen Gebaudesubstanz (Schloss, altes
Rathaus, Orangerie usw.) ist Anziehungspunkt v.a. fiir Besucher.

* Gleichwohl unterliegt das Gebiet einem erheblichen Funktionsverlust. Dieser spie-
gelt sich in der Verlagerung von Handels- und Dienstleistungsnutzungen in nérdliche

Innenstadtbereiche wider. Unter Stérkung der noch vorhandenen Kunsthandwerks-



angebote im Umbaugebiet ist zu definieren, welche weiteren Funktionen das
Stadtumbaugebiet als zentraler Bereich der Gesamtstadt kiinftig (ibernehmen
kann.

Angesichts der prognostizierten positiven Entwicklung der Einwohnerzahl Erbachs ist
im Sinne eines auch 6kologisch orientierten und sozial durchmischten Quartiers der
kurzen Wege im Gebiet die Wohnfunktion zu stérken. Aufgrund eines erheblichen
Renovierungs- / Sanierungsstaus in der historischen Bausubstanz bedarf es dazu
struktureller MalRnahmen.

Mit der bereits abgeschlossenen Neugestaltung des Marktplatzes als einem zentralen
Teilraum im Stadtumbaugebiet zeigt sich, dass eine erhebliche Steigerung der
Aufenthaltsqualitét tatsédchlich erreicht werden konnte und auch weiter erreicht
werden kann. Neben gestalterischen MaBnahmen sind jedoch auch Aktionen und
Events notwendig, die zu einer aktiven Belebung der zentralen Bereiche beitragen
kénnen.

Das Stadtumbaugebiet verfiigt (iber groRe Potenziale, die bislang zu wenig genutzt
und in Wert gesetzt werden. Insbesondere zentrale Verbindungsachsen als Orien-
tierung, funktionales Gliederungsinstrument und Verbindung von Laufwegen und da-
mit Erlebbarkeiten sind nicht ausreichend mit eingebunden. Auch die Einbindung
der Griinflichen und der Miimling ist verbesserungsfahig.

Das im Gebiet noch verortete Kunsthandwerk (Holzverarbeitung und Elfenbein-
schnitzereien) stellen eine Besonderheit in der Gesamtstadt Erbach dar. Als Magnet
werden diese Potenziale jedoch noch zu wenig genutzt. Diese Besonderheiten kén-
nen kinftig stérker in Wert gesetzt und damit identitédtspragend werden und dadurch
auch eine wichtige, belebende Funktion fiir das Gebiet (ibernehmen.

Einzelne TeilrAume des abgegrenzten Gebietes haben ein groBes raumlich-
funktionales Potenzial fiir die gesamte Innenstadt und dariiber hinaus. Beispie-
le: Das sogenannte ,Portugiesenviertel” im nérdlichen Bereich kann zu einem zentra-
len Scharnier zur nérdlichen Innenstadt werden. Der bereits umgesetzte ,Pop-up-
Biergarten® als tempordre MaRnahme belegt dies. Der westliche Teilraum mit Stadt-
garten muss und kann zu einer Verbindungsachse zum Bahnhof werden. Eine neue
Ausformung des Lustgartenwegs zum zentralen Parkdeck in der Innenstadt kann
neue fullaufige und auch funktionale Beziehungen erschlieRen. Mit der geplanten
Neuentwicklung eines Quartiers in der sidlichen Innenstadt kann zukunftig die Alt-
stadt einen erheblichen Bedeutungsgewinn erfahren. Die Bahnstrale als Verbin-

dungsachse ist hierbei zu berticksichtigen.



Zentrale Ziele und Schwerpunkte fiir das Stadtumbaugebiet (Auswahl):

Ziele / Schwerpunkte u.a.:

* Beibehaltung und gezielte Instandhaltung des historischen Ortsbildes im Stadtum-
baugebiet und dabei auch Stédrkung identititsprigender Nutzungen (Kunsthand-
werk),

* Konsequente, aber angepasste Entwicklung von Wohnraum im zentralen Stadtge-
biet, Ausdifferenzierung von Wohnformen und Anpassung der Wohnbediirfnisse
an heutige Standards in der historischen Altstadt,

* Ausbau von generationsiibergreifenden sozialen Treffpunkten insbesondere im
zentralen Altstadtbereich,

* Beibehaltung und gezielte Erweiterung des stark ausgediinnten Einzelhandels-
und Dienstleistungsangebotes,

* Unterstltzung und gezielte Weiterentwicklung des gastronomischen Angebots,

* Schaffung von Kultur-, Freizeit- und Begegnungsriumen sowie nachhaltige Wei-
terentwickiung dieser,

= Verbesserung der Zugénglichkeit in das Stadtumbaugebiet, stirkere Inwertsetzung
der kurzen Wege und guten Wegeverbindungen,

* Verbesserte Nutzung der grolen naturrdumlichen Potenziale (u.a. Stadtgarten,

Mimling).

Funktionsrdumliches Entwicklungskonzept: Um die funktionsraumlichen Zusammenhénge zu

berlicksichtigen, bildet ein funktionsrdumliches Entwicklungskonzept die Uibergeordnete

Strategie, aus welcher Mallnahmen abgeleitet werden.

Die ,Logik® dahinter. Das Umbaugebiet soll im gesamtstidtischen Kontext langfristig Moti-
ve wie ,bummeln und regional genieRen®, ,erholen und durchatmen®, ,Kuitur und Historie
aktiv erleben® und ,Bewegung durch gemeinsame Projekte und Aktionen® ansprechen und

so als ein zentrales, belebtes Quartier positioniert werden.

Umsetzung I:




Fir das Stadtumbaugebiet wurde ein breit angelegtes Malnahmenprogramm entwickelt,
welches die Anforderungen und Wiinsche von Biirger*innen und Akteuren beriicksichtigt. Die
MaRnahmen sollen neben der baulichen Aufwertung des Stadtumbaugebiets auch zur Bele-
bung im Altstadtbereich beitragen (siehe ,Logik").

Umsetzung li: MaRnahmen:

Die Umsetzung der MaRRnahmen greift die im Rahmen des Gemeindeleitbildes geschaffenen
Strukturen auf. Gemeinsam umsetzbare Mafnahmen werden den bestehenden Themen-
raumen inhaltlich passend zugeteilt. Zur Finanzierung der MaRnahmen werden im Rahmen
des integrierten Stadtentwicklungskonzepts — soweit moglich — Férdermittel hinzugezogen.
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Einordnung: Das integrierte Stadtent-
wicklungskonzept
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2 Einordnung: Das integrierte Stadtentwicklungskonzept

21 Méglichkeiten und Grenzen des ISEK

Bereits heute zeichnen sich Entwicklungen und Trends ab, die in Zukunft fiir alle Stadte und
Gemeinden von zentraler Bedeutung sein werden. Der demografische Wandel, die Urbani-
sierung, der Wandel im Konsumverhalten und der Kiimawandel sind nur wenige Herausfor-
derungen unter Vielen. Um ein attraktiver Wohn-, Einkaufs- und Arbeitsstandort zu bleiben,

missen Kommunen diese Trends frilhzeitig erkennen und aufgreifen.

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Erbach setzt hier an, denn es gibt fiir die
klnftigen Herausforderungen und Méglichkeiten der Kreisstadt die ,Leitplanken* vor, analy-
siert, welche Trends besonders beachtlich sind und bei welchen Themen angesichts von
personell und finanziell begrenzten Ressourcen in Verwaltung, Politik und Ehrenamt beson-
ders Schwerpunkte gesetzt werden sollen. Aufbauend auf dem gesamtstédtischen Leitbild
sLebendiges Erbach” aus dem Jahr 2019 liefert das integrierte Stadtentwicklungskonzept
sowohl eine Gesamtbetrachtung aller fiir die Stadtentwickiung relevanter Handlungsfelder
als auch gebietsbezogenen Aussagen fiir das entsprechende Stadtumbaugebiet in der Alt-
stadt. Aufgrund der siedlungsstrukturellen Besonderheit von Erbach im Verbund mit der
Nachbarkommune Michelstadt werden im Rahmen des ISEK auch interkommunale Aspekte

beriicksichtigt.

Méglichkeiten und Grenzen:

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept besitzt insbesondere folgende Ziele:

1. Erarbeitung iibergeordneter Entwicklungsschwerpunkte und Zuordnung von
-zielen fir die gesamte Kommune und das abzugrenzende Stadtumbaugebiet (=
strategische Vorgaben, Leitlinien), letztlich als Gesamtiogik der Kommunalentwick-

lung; dadurch:

2. Versachlichung und Vereinfachung von Entscheidungen im Sinne der Kommunal-
entwicklung, auch durch Definition kommunaler Handlungsspielraume (Pflichtaufga-
ben, anstehende Investitionen, Freiheitsgrade bei kommunalpolitischen Entscheidun-

gen = ,Sicherheit durch Vorausschau kommender Projekte”).
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3. Definition eines libergeordneten Rahmens fiir stidtebauliche Entwicklungen

speziell im Stadtentwicklungsgebiet durch Beantwortung von Fragen wie ,Welche
Funktion soll die Innenstadt kiinftig haben“?

Sensibilisierung der Bevdlkerung fir Méglichkeiten, aber auch Grenzen der Stadt-
entwicklung, insbesondere aber auch Aufgreifen der Aufbruchsstimmung durch
das Leitbild ,lebendiges Erbach (O)* und Stérkung des ehrenamtlichen Engagements
in der Gemeindeentwicklung.

Ein integriertes Stadtentwicklungskonzept hat allerdings auch klare Grenzen:

1.

Es 16st bei weitem nicht alle kommunalen Problemstellungen. Es kann und darf
daher auch nicht Ersatz fiir detaillierte (Fach-)Konzepte sein.

Es gibt nicht das ,fertige Stadtentwicklungskonzept“. Vielmehr handelt es sich
um einen Prozess, der ganz bewusst erarbeitete MaBnahmen — beispielsweise auf-
grund geanderter Rahmenbedingungen — verwirft, abandert, zuriickstellt, gleichzeitig
ganzlich neue Ma3nahmen zur Umsetzung bringt.

Das Stadtentwicklungskonzept ist nichts wert, wenn es nicht auch gelebt wird.
Es hangt also ganz entscheidend von der Motivation aller Biirgerinnen und Biirger,
der Stadtverwaltung und der Kommunalpolitik zur Umsetzung ab. Es bedarf also des
Mutes, MaRnahmen umzusetzen und andere — weil sie nicht der Strategie des Kon-

zeptes entsprechen — hinten anzustellen.

Wichtig: Es werden neben einer Anzahl von Handlungsfeldern fiir Erbach gerade
die zentralen Handlungsfelder festgesetzt — dies bedeutet aber nicht, dass nicht
auch andere Themen kiinftig bearbeitet werden kénnen, ja sogar miissen. Hier
gilt es insbesondere in der Kommunalpolitik, einen Weg des offenen Diskurses zu

finden.

Die Anregungen und Vorschlége zu MaRnahmen sind als eine Art Sldeenpool® zu verstehen.

Diese gilt es nicht einfach abzuarbeiten, sondern befinden sich auch diese in einem standi-

gen Prozess: Sie gelingen, gelingen nicht, werden vor der Umsetzung schon verworfen, es

entstehen neue Ideen usw. Die MaRnahmen stehen fiir einzelne Grundsatze / Ziele der zent-

ralen Handlungsfelder. Um diese Grundsétze / Ziele zu erreichen, kénnen diese Mafinahmen

umgesetzt werden. Entscheidend ist, dass MaRnahmen umgesetzt werden, die in der
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Lage sind, die Ziele und Grundsitze der zentralen kiinftigen Handlungsschwerpunkte

auch tatséachlich zu erfiillen.

2.2 Der Erarbeitungsprozess des ISEK in Erbach

2.21 Das ISEK als logische Fortsetzung und Vertiefung des Leitbildes 2019

Leitbild: iibergeordnete Ziele der Entwicklung Erbachs — das ISEK wendet diese auf
einen Teilraum (Stadtumbaugebiet) an und konkretisiert diese:

Im Jahr 2019 wurde in der Stadt Erbach ein Gemeindeleitbild unter umfassender Beteiligung
der Biirgerschaft erstellt. Das gesamtstadtische Leitbild ,Lebendiges Erbach” definiert sechs
Themenfenster (= Handlungsschwerpunkte) der kiinftigen Stadtentwicklung. Der Schwer-
punkt mit der Nummer eins, ,Leben in der Innenstadt®, beinhaltet sowohl belebende (Events,
Gastronomie, Branchenmix etc.) als auch gestalterische (Fassaden, Barrierefreiheit, Leer-
standet etc.) Elemente, allerdings ohne hierbei konkret auf Details oder einzeine Teilrdume

der Gesamtstadt einzugehen.

Die nachfolgende Abbildung stellt das ,Grundgeriist‘ des kommunalen Leitbildes ,Lebendi-
ges Erbach” dar. Neben sechs Themenrdumen bilden Querschnittsthemen die stabilisie-

renden Saulen.

Das Fundament bilden die eher ,harten Standortfaktoren®, wie die Weiterentwicklung von
Wohn- und Gewerbefléchen sowie den Erhalt und Ausbau der (sozialen) Infrastruktur und

Versorgungsméglichkeiten.
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ISEK Stadt Erbach (Odenwald)

Das ISEK kann auf den umfassenden Beteiligungsprozess im Rahmen des Leitbildes

zuriickgreifen:

Im Rahmen des Erstellungsprozesses des kommunalen Leitbildes wurden umfangreiche
Beteiligungsprozesse durchgefiihrt. Durch die logische inhaltliche Fortsetzung (das ISEK
folgt auf das Leitbild) kann auch der Beteiligungsprozess im Rahmen des integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes auf die umfassenden Beteiligungsformate des gesamtstadtischen

Leitbildes aufbauen.

m Folgenden werden die bislang durchfiihrten Beteiligungsbausteine im Rahmen des Leit-
bildes ,Lebendiges Erbach" (grau) sowie die ergénzenden Beteiligungsformate (blau) im Zu-
ge des Erstellungsprozess des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes dargestellt:

Fokus Gesamtstadt und
regionaler Kontext

® Vor-Ort-Begehungen Kern-
stadt und alle Stadtteile

Srt:jdtvemaltung (Stadtebau, Funktionsréu-
. me)
FREhamiter = Workshop Muss-/ Soll-
Projekte

= Workshop Muss- / Soll-

Kommunalpolitik Projekte

= Umfrage 1 (on- und offline)
= Umfrage 2 zur Bewertung
MaRnahmen (on- und off-
Blrger*innen line)
» Reprasentative Projekt-
gruppe (2 Sitzungen)
= Offentliche Veranstaltung

»  Unternehmensbefragung

Spezifische = A m
= Offentliche Zielgruppen-
Etkaakleholder workshops (Neubiir-

ger*innen usw.)

Tabelle 1: Die sich ergdnzenden Beteiligungsformate von Leitbild und ISEK
Quelle: Eigene Darstellung.
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Im Rahmen des ISEK sind Detailanalysen notwendig — verwendete Unterlagen:

Neben dem gesamtstédtischen Leitbild ,Lebendiges Erbach” sind im Rahmen des Erstel-
lungsprozesses des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes weitere Unterlagen in die Ana-

lyse mit eingeflossen:

» MafBnahmenbeschreibung ,Sanierung und Erneuerung Marktplatz"
Gesellschaft fiir Stadtentwicklung und Stédtebau mbH, 2016

e Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010
Land Hessen, Regionalverband Frankfurt Rhein Main, 2010

¢ Demographie Bericht von der Stadt Erbach (O) und dem Land Hessen
Bertelsmannstiftung, 2020

e Gemeinsames Einzelhandelskonzept fiir die Mittelzentren Erbach (O) und
Michelstadt
Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH, 2009

o div. Bebauungspléane der Stadt Erbach (O)

e Hochwasserrisikomanagement fir das Gewéssersystem Mimling

Regierungsprésidium Darmstadt, 2012

s Kommunikationskonzept der Kreisstadt Erbach (O)
lebensform, 2017

o Statistische Berichte: Bestand an Wohngebauden und Wohnungen in Hessen
Hessisches Statistisches Landesamt 2018
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2.2.2 Der Ansatz
pmm=—r—t

l
l

Abbildung 2: Der methodische Ansatz des ISEK
Quelle: Eigene Darstellung.

Der Ansatz (vgl. Abbildung) des ISEK beruht auf einer gesamtstédtischen Betrachtung aller
fur die Stadtentwicklung relevanter Handlungsfelder. Fir jedes Handlungsfeld erfolgt eine
umfassende Analyse, die sich aus der Sichtung von relevanten Unterlagen und Statistiken,
Analysen vor Ort, Beteiligungsformaten und weiteren Quellen zusammensetzt. Ist die Analy-
sephase abgeschlossen, so werden fiir jedes Handlungsfeld Ziele und Schwerpunkte formu-
liert. Hierbei liegt der Fokus nunmehr auf dem relevanten und abzugrenzenden Stadtentwick-
lungsgebiet. Die ,Logik dahinter* dient zudem als Entscheidungshilfe, welche bei der Uber-
prifung behilflich sein kann, ob kommunalpolitische Entscheidungen, MaRnahmenwiinsche

aus der Bevolkerung etc. mit den strategischen Ansatzen des ISEK vereinbar sind.

2.2.3 Der Projektablauf

Im Folgenden ist der Projektablauf dargestelit.
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ISEK Stadt Erbach (Odenwald)

2.3 Darstellung mogliches Stadtumbaugebiet

Das ca. acht Hektar groe Stadtumbaugebiet im Entwurf erstreckt sich Uberwiegend Uber die
historische Altstadt Erbachs. Zentral gelegen ist das gréfliche Schloss mit dem angrenzen-
den Marktplatz, welcher in den vergangenen Jahren saniert und verkehrsfrei gestaltet wurde.
Die durch das Stadtumbaugebiet flieBende Mimling mit Ihrem angrenzenden Uferbereich
markiert in siddstlicher Richtung die Abgrenzung. Eingeschlossen sind zudem die an den
SchloRgraben angrenzenden Grundstiicksflachen, die BriickenstraRe, das sogenannte
«Portugiesenviertel“ im Norden sowie der untere Abschnitt der Hauptstrale.

Im Rahmen der Analyse ist diese vorlaufige Abgrenzung zu verifizieren.

>
il
-
5
¥\ Yo
2\ YA
»
H 9.
kY @ S D A!_Jgrenzqu des
@) | Férdergebiets
4 N \
- - Hinwels:
o Die Umrandung zeigt die
s I Thea ; Horscharts Ab gdes
it Fordergebiets.
vy

\ , N Quelle:imakamm AKADEMIE 2020
A AR b= *ﬁ Kartengrundage: Stadt Erbach, 2020

-

Abbildung 3: Darstellung des Stadtumbaugebiets
Quelle: Eigene Darstellung.
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Analyse
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3.1 Bestandanalyse der gesamten Kommune

Um die Rahmenbedingungen fiir die Entwicklungen des Stadtumbaugebiets abschatzen und
dariiber hinaus eine bessere Einordnung des abzugrenzenden Gebiets im gesamtstadti-
schen Kontext vornehmen zu kénnen, wird nachfolgend eine Untersuchung der Gesamtstadt
Erbach unter der Betrachtung unterschiedlicher Analysebereiche (Lage, interkommunale und
regionale Zusammenhénge, Demografie, Wohnraum, Wirtschaft und Okologie / Klima) voll-

zogen.

3.1.1 Lage und Umgebung

Flachenstadt, Siedlungskérper mit Nachbarstadt zusammengewachsen:

Die Kreisstadt Erbach liegt im stidhessischen Odenwaldkreis nahe der Landergrenze zu Ba-
den-Wirttemberg und Bayern. Im Osten grenzt das Stadtgebiet bereits an den in Bayern
liegenden Markt Kirchzell an, stdlich befindet sich die Stadt Oberzent und westlich liegt die
Gemeinde Mossautal. Nordlich liegen die Grenzen der Kreisstadt unmittelbar an dem Stadt-
gebiet der Nachbarkommune Michelstadt an (vgl. 3.1.2). Das Stadtgebiet von Erbach er-
streckt sich entlang des Miimlingtals, welches von der namensgebenden Mimling durchflos-
sen wird. Die insgesamt zwélf Stadtteile (Bullau, Dorf-Erbach , Ebersberg, Elsbach, Erlen-
bach, Ernsbach, Erbuch, Giintersfiirst, Haisterbach, Lauerbach, Schénnen, RofRbach) vertei-
len sich entlang des Tals bis auf die angrenzenden Hochplateaus des Odenwalds hinauf und

sind stellenweise bis zu 10 Kilometer von der Kernstadt entfernt.
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Verkehrliche Erreichbarkeit: gut, aber autobahnfern:

Das Rhein-Main-Gebiet mit den beiden Ballungszentren Heidelberg und Mannheim ist von
Erbach aus nach ca. 50 Kilometern zu erreichen. Darmstadt liegt mit ca. 42 Kilometern Ent-
fernung etwas naher. Die Landeshauptstadt Frankfurt ist nach ca. einer Stunde Fahrzeit mit
dem Pkw (ca. 74 Kilometer) zu erreichen.

Fur den Individualverkehr ist Erbach Uber die Bundesstraen B 45 (Nord-Siid-Achse) und die
B 47 (West-Ost-Achse) erreichbar. Neben den beiden Hauptverkehrsachsen wird das Stra-
ennetz durch weitere untergeordnete StraRenziige ergénzt. Ein Anschluss an die nachstge-
legenen Autobahnen (A3 oder A6) besteht nach ca. einstiindiger Fahrzeit.

Mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr ist Erbach gut zu erreichen. Die Odenwaldbahn
verbindet die Kreisstadt Erbach in ausreichender Taktung mit den Zentren Frankfurt, Dar-
mstadt und dem Neckartal (Eberbach — Heidelberg — Mannheim - Ludwigshafen). innerhalb
des Stadtgebiets verbindet eine Citybuslinie im 15- bis 30-Minuten-Takt die Kernstadt mit
den Stadtteilen sowie dem Industriegebiet und der Nachbarstadt Michelstadt.

/ o 7 i -y el ' Lt Vs
| e T s R e i
v "x/,—--' il PN s - Pt Legende
‘7.""“( + .' { ' i 'y > B . =T,
- [ g o & s Ax Entfernung
has : |/ targoit g : ¥ Sl ? e e ara -
= o N T ¥ LA Rederark e £ N Nmurperh { 10 km
v s et P TN Spraaer | e e 20 KD
.- 1] " . —— 50 km
L= S A S N \
N i 0 \ 1
?'_r’f\}t‘ o L N\ o
Darmstadt ary
e L M Ly -
5o f ] L T Verorienne m N\
S | { 5 ; ¥
4 4 -t ak 3 " -
Y/ i i Wirzburg {1
/ J A AT YN : '
f B LA el "= . -~
| calnsn i . e :'Q_ j Sy s L]
S | eI ) > . '
| A ; /
P L 4 { . | P
Pl = A |
Brniact Heppenhem L }_{ b \
| \ [ X
i \ \ } T
| 1‘ K I

A +- Sunlersinaty

y ot an

a | ] i ”
Mannheim | ¢ / ! YN T e e &
TR/ e ¥ S A L el

e N i nace! Wit

[N e \ 7 i
s : _ AR ;
h Heidelberg e ) enantisec
A7 k' = o v
|- Uersmangen 7 ¢ 7 :
..f-_.' ~ Nasnran

Abbildung"4: Lage Erbaéﬁs und Einordnung der Entfernungen
Quelle: Eigene Darstellung, Kartenbasis: Open Street Map 2020.
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3.1.2 Rdédumlich-funktionale Zusammenhéange im interkommunalen und regionalen
Kontext

Doppelzentrum mit Michelstadt auf regional-bedeutsamer Nord-Siid-Achse:

Hinsichtlich der funktionalen Zusammenhange im interkommunalen und regionalen Kontext
besteht die Besonderheit, dass die nérdlichen Gemarkungsflachen von Erbach direkt in das
Stadtgebiet der Nachbarkommune Michelstadt iibergehen, so dass man weitestgehend von
zusammengewachsenen Siedlungsstrukturen sprechen kann. Trotz des iiberwiegend naht-
losen Ubergangs der beiden Kommunen sind beide Stadte groRtenteils voneinander unab-
héngig. Lediglich bestimmte Einrichtungen (u.a. Schulen, Hallenbad) werden gemeinsam
betrieben. Eine einst im Jahr 2009 geplante Zusammenfiihrung der beiden Kommunen wur-
de aufgrund eines entsprechenden Blirgerentscheids verworfen.

Im Rahmen des Landesentwicklungsplans Hessen sowie des Regionalplans Siidhessen
bilden die beiden Mittelzentren Erbach und Michelstadt einen mittelzentralen Stadteverbund.
Dadurch nehmen die Stadte Erbach und Michelstadt eine wesentliche Versorgungsfunktion
im Odenwaldkreis ein. Des Weiteren zeigt die Regionalplanung auf, dass die beiden Mittel-
zentren auf der regionalbedeutsamen Nord-Siid-Achse Grof3-Umstadt — Hochst im Oden-
wald - Bad Kdnig — Michelstadt — Erbach liegen.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalplan Siidhessen
Quelle: Landesplanungsportal Hessen.

Entwicklungsflachen bisher nicht in der Altstadt und teilweise Richtung Michelstadt:

Betrachtet man die Funktionsrdume im Erbacher Stadtgebiet (vgl. Abbildung 6), so zeigt
sich, dass im Grenzbereich zur Nachbarkommune Michelstadt vor allem gewerblich genuizte
Flachen sowie Nahversorgungseinrichtungen liegen. Der grofle Sportpark im Erbacher

Stadtgebiet vereint Sport- und Freizeitmdglichkeiten.
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Funktionsraume und POIs: Erbach (Odenwald) - KERNSTADT
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Abbildung 6: Funktionsrdume und POls in Erbach
Quelle: Leitbild der Stadt Erbach, imakomm AKADEMIE 2019.

An die ,Einkaufs-Innenstadt® grenzt siidlich der historische Altstadtbereich an, welcher nur
noch iliber einen geringen Handelbesatz verfiigt. Ein zweites, kleineres Geschéftszentrum
befindet sich im siidodstlichen Stadtbereich in der Gerhart-Hauptmann-Strale, welche in der
Nahe des Gesundheitszentrums liegt. Der Siedlungsschwerpunkt mit (iberwiegender Wohn-
funktion befindet sich 6stlich der Altstadt. Am &stlichen Stadtrand bestehen zudem noch wei-

tere (teilweise bereits erschlossene) Entwicklungsflachen fiir die Schaffung von Wohnraum.

3.1.3 Demografische Entwicklung

Gegen den Trend: Erbach (O) bisher und auch kiinftig mit Einwohnerzuwachs:

Im Jahr 2020 (Stand 31.03.2020, Hessisches Statistisches Landesamt) zahlt Erbach 13.731

Einwohner. Hierbei zeigt sich, dass Erbach in den vergangenen Jahren entgegen den allge-
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meinen Entwicklungen im Landkreis und der unmittelbar angrenzenden Nachbarstadt

Michelstadt einen Bevélkerungszuwachs verzeichnen konnte.

Indikator | Erbach(0) | Michelstadt | Odenwaldkreis | __Hessen |

_Bevétkerung 13.731 15.989 96.646 6.290.396

Relative Bevolkerungsent- 2,0 f -1,0 0,0 4.5

wicklung von 2011-2018 (%)

Relative Bevolkerungsent- 1,2 * -1,7 -3,1 1.8

wicklung 2012 bis 2030 (%)

Natiirlicher Saldo -4,6 ‘ -3.1 4,3 -1,0
(je 1.000 EW, 2018)

Wanderungssaldo 11,1 ? 27 6,3 8,9

(je 1.000 EW, 2018

Familienwanderung 24,1 7 11,7 16,2 13,1

(je 1.000 EW,2018)

Bildungswanderung 1,2 -27.9 -13,9 36,5

(je 1.000 EW, 2018)

Tabelle 2: Bevolkerungsentwicklung und Wanderbewegungen im Vergleich

Quelle: Eigene Darstellung, Datenbasis: Wegweiser Kommune (Bertelsmann Stiftung)

Erbach: Attraktiver Familienstandort, aber auch attraktiv fiir junge Menschen:

Der bisherige Zuwachs bei der Zahl der Einwohner*innen in Erbach — auch gegen den Trend
im Landkreis — lasst sich vor allem auf das iiberdurchschnittliche Wanderungssaldo zuriick-
fuhren, welches den negativen natiirlichen Saldo ausgleicht. Insbesondere fiir Familien
scheint Erbach als Wohnort attraktiv zu sein, was die Uberdurchschnittliche Bedeutung der
Familienwanderung von 24,1 pro 1.000 Einwohner induziert. Im Vergleich zum Landkreis
und zur direkten Nachbarkommune Michelstadt schneidet Erbach dariiber hinaus bei Wan-
derungsbewegungen der Altersklasse von 18 bis 24 Jahren (Bildungsalter) deutlich besser
ab und verbucht einen leicht positiven Wert bei der Bildungswanderung.

Insgesamt zeigt die Analyse der demografischen Kennziffern auf, dass in Erbach — im Ver-
gleich zur Nachbarkommune Michelstadt und zum Odenwaldkreis — kiinftig mit einer weite-
ren Bevolkerungszunahme zu rechnen ist. Hierbei spielt vor allem der Zuzug von Familien in

die Kreisstadt eine bedeutende Rolle.
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Erbach (O) | _Michelstadt | Odenwaldkreis | __Hessen

Durchschnittsalter 45,5 45,2 46,0 43,8
Jahre, 2018

Medianalter 48,1 f 47,7 48,8 45,0
Jahre, 2018)

Jugendquotient (unter 20- 31,1 32,5 30,6 31,0
Jahrige je 100 Pers. der Al-

tersgruppe 20-64 Jahre, 2018)

Altenquotient (ab 65-Jahrige 39,7 39,1 40,3 34,1

je 100 Pers. der Altersgruppe

20-64 Jahre, 2018)

Anteil unter 18-Jahrige 16,0 16,6 15,8 16,7
%, 2018

Anteil Elternjahrgange 15,7 15,7 15,2 17,9
%, 24-37 Jahre, 2018

Anteil ab 65-Jahriger 23,2 22,7 23,6 20,6
(%, 2018

Tabelle 3: Die Altersstruktur Erbachs im Vergleich

Quelle: Eigene Darstellung, Datenbasis: Wegweiser Kommune (Bertelsmann Stiftung).

Erbach: Bleibt auch kiinftig Zuzugsraum — mit Konsequenzen fiir die Nachfrage nach

altersgerechtem Wohnraum:

Im Hinblick auf den wachsenden Anteil der dlteren Bevolkerungsgruppen in Erbach, welcher
durch den demografischen Wandel auch kiinftig tendenziell weiter verstarkt wird, ist davon
auszugehen, dass zukiinftig mit einer gesteigerten Nachfrage an altersgerechtem Wohnraum
(Stichwort: Barrierefreiheit) zu rechnen ist. Entsprechende Anpassungen sind sowohl bei der
baulichen wie auch bei der sozialen Infrastruktur zukiinftig stérker zu berticksichtigen. In die-
sem Zusammenhang gilt es ebenfalls, die Attraktivitit Erbachs als Wohn- und Arbeitsort fiir

junge Familien weiter auszubauen.

3.1.4 Wohnraumentwicklung

Typisch fiir landliche Raume: iiberdurchschnittliches Wohnflaichenwachstum je Ein-

wohner

Der Siedlungsschwerpunkt in Erbach hat sich von dem historisch gewachsenen Altstadtbe-
reich als Siedlungskern im Laufe der Zeit weiter nach aulRen verlagert und befindet sich heu-
te éstlich der B 45 in den dortigen Wohngebieten. Wahrend die Stadtteile Gberwiegend doérf-
liche und aufgrund der Entfernung zur Kernstadt stellenweise eigensténdige Strukturen auf-
weisen, ist die Siedlung im Kernstadtbereich kompakt und geht im Norden {ibergangslos in

den Siedlungsbereich der Nachbarkommune Michelstadt Gber.
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Indikator | 2009 | 2019 | Entwicklung

Anzahl der Gebaude 3.252 3.396 +4,4% f

Anzahl an Wohnungen 6.144 6.132 -0,2%

Gesamtwohnflache in m? 602.300 627.800 +4,2% f

Tabelle 4: Wohnraumentwicklung in Erbach von 2009 bis 2019
Quelle: Eigene Darstellung, Datenbasis: Hessisches Statistisches Landesamt

Die Entwicklung der Gebéaude- und Wohnungszahl im Vergleich zur Gesamtwohnflache zeigt
ein typisches Bild fir Kommunen in landlich strukturieren R&umen: ein berdurchschnittli-
ches Pro-Kopf-Wohnflachenwachstum. In Erbach ist die sinkende Wohnungszahl bei stei-
gender Gesamtwohnfldche auf Zunahme der Bebauung durch Einfamilienhduser zuriickzu-
fhren, die sich vor allem in den Stadtteilen und Neubaugebiet in der Erbacher Kernstadt

wiederfinden.

Erbach in ,expansivem Raum®: Mit weiterer Nachfrage nach Wohnbauflichen und

Wohnraum ist auch kiinftig zu rechnen:

Das Institut Wohnen und Umwelt (IWU) hat im Jahr 2013 fiir Siidhessen einen regionalen
Konjunkturbericht fiir den Wohnungsmarkt erstellt. Hierbei wurden fiir die jeweiligen Kreise
anhand unterschiedlicher Indikatoren Anspannungsprofile erstelit, welche die Nachfragesitu-
ation der Wohnungsmérkte wiedergeben. Die Ergebnisse des Berichts sind in der nachste-
henden Abbildung 7 dargestellt.
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Anspannungsprofile

Landkreise Hogson 2011
B Typ - “Die stavk Angespannien™
W Typ 2 "Die Wachstumspoie®
Typ 3. "Die Angespennien”
Y Typ 4 “Oiw induzisrien®
B Typ 5. “Die Expangiven”
r B Tyr 8 “Dia Entapanaten®

L ¥ o

Abbildung 7: Anspannungsprofile der Wohnungsmiirkte der Kreise in Hessen
Quelle: Institut fiir Wohnen und Umwelt (2013): Regionaler Konjunkturbericht 2013 Siidhessischer Wohnungs-
markt, S. 11, bearbeitet.

Das IWU kategorisiert den Odenwaldkreis, in welchem die Kreisstadt Erbach liegt, als ,den
expansiven Typ* (Typ 5). Demnach ist im Odenwaldkreis im erweiterten Umland von Stadten
mit einem Nachfragedruck aus den Zentren (v.a. Darmstadt) zu rechnen. Die steigende
Nachfrage kann dem IWU nach durch eine héhere Neubauintensitét iberwiegend kompen-

siert werden, wobei steigende Preise als Folge mit einhergehen.

Die Kreisstadt Erbach hat den Bedarf an Wohnraum v.a. im Segment der Einfamilienh&user
erkannt. Im Jahr 2019 wurde am &stlichen Rand von Erbach das neueste Baugebiet ,Auf der
Hohe“ erschlossen. Die insgesamt 50 Baugrundstiicke, welche mit einer durchschnittlichen
Grundstucksflache von 400 bis 450 Quadratmetern eine Einfamilienhausbebauung vorse-
hen, waren innerhalb kiirzester Zeit vollstdndig verkauft. Der Bedarf nach weiterem Wohn-
raum ist aktuell gegeben. Auch kiinftig wird eine weitere Zunahme der Bevélkerung in der
Kreisstadt prognostiziert, weshalb auch weiterhin von einer gesteigerten Nachfrage an
Wohnraum auszugehen ist. Da Erbach vor allem fiir Familien ein beliebter Wohnort darstelit
(vgl. 3.1.3), wird die Nachfrage an groRflachigem Wohnraum weiter steigen. In Anbetracht
der zunehmenden Anteile &lterer Bevélkerungsgruppen (demografischer Wandel) sind als
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Konsequenz aus der Analyse jedoch auch altersgerechte Wohnformen starker bedacht wer-
den. Auch die Schaffung von Wohnraum in den zentralen Kern- und Innenstadtbereichen ist
im Hinblick auf die Funktionserhaltung zentraler Versorgungsbereiche von Relevanz und
sollte zukiinftig stérker in den Fokus geriickt werden.

3.1.5 Wirtschaftliche Entwicklung

Erbach : Einige starke Wirtschaftsindikatoren:

Erbach nimmt als Kreisstadt eine bedeutende wirtschaftliche Funktion im Odenwaldkreis ein.
Dariiber hinaus hat sich in den letzten Jahren eine iiberdurchschnittlich positive wirtschafts-
strukturelle Entwicklung in der Kreisstadt vollzogen. Hierbei spiegelt sich vor allem der wirt-
schaftliche Strukturwandel deutlich wider: Wahrend der Odenwaldkreis im Landesvergleich
einen (berdurchschnittlichen hohen Beschaftigungsanteil im sekundéren, industriellen Sektor
besitzt, ist in Erbach auch entsprechend der zentralértlichen Funktion ein zunehmend hoher
Anteil der Beschéftigten im Dienstleistungssektor angestellt.

Indikator m Mlchelstadt Odenwaldkreis m

Beschaftigungsanteil im 0,4 0,4 0,7 0.4
ersten Sektor

Beschaft:gungsanteil im 24,1 39,4 39,7 242
zweiten Sektor

Beschaftigungsanteil im 75,5 ? 60,3 59,6 75,4
dritten Sektor

Beschaftigungsentwicklung 117,3 4,9 39,9 23,0
im dritten Sektor f

Arbeitsplatzzentralitat 1,2 f 0,9 0,7 1,1
2018)

Arbeitsplatzentwicklung in 16,5 10,2 10,8 11,7
den vergangenen 5 Jahren ?

%, 2018

Hochqualifizierte am Ar- 13,3 7,3 9,1 16,0
beitsort

%, 2018

Hochqualifizierte am 10,1 1.4 9,9 18,4
Wohnort

%, 2018)

Pendlersaldo an der Ge- 13,9 -5,2 -15,3 3,2
samtbevolkerung f

2018

Tabelle 5: Wirtschaftliche Entwicklung Erbachs im Vergleich
Quelle: Eigene Darstellung, Datenbasis: Wegweiser Kommune (Bertelsmann Stiftung.)
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Der Indikator der Beschéaftigungsentwicklung im dritten Sektor zeigt den Bedeutungs-
zugewinn der Dienstleistungsbranche in Erbach am deutlichsten: In den vergangenen fiinf
Jahren hat sich die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten (SvB) in unterneh-
mensorientierten Dienstleistungsberufen um 117,3 % zum Positiven veréndert (zum Ver-
gleich: Derselbe Indikator betragt kreisweit 39,9%, landesweit 23,0%).

Die grole Bedeutung Erbachs als Wirtschaftsstandort im Odenwaldkreis spiegelt sich auch
beim Indikator der Arbeitsplatzzentralitat (1,2) wider. Besitzt dieser Indikator einen Wert (iber
eins, so sind mehr sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in der Kommune angestellt, als
dort wohnen. Diese Tendenz zeigt sich auch in dem deutlichen Zugewinn an Einpendiern
(+13,9 Pendler pro 100 Einwohner) in Erbach.

Auch hinsichtlich der Arbeitsplatzentwicklung hat Erbach in den vergangenen fiinf Jahren
eine positive Entwicklung erfahren. Die Anzahl der Arbeitsplatze stieg um insgesamt 16,5
Prozent und liegt damit sowohl deutlich tiber dem Kreisschnitt (10,8 Prozent) als auch {iber
dem Landesschnitt (11,7 Prozent). Der Anstieg der Arbeitsplatze ist mit einem Ausbau von
Gewerbefldchen im Stadtgebiet in den vergangenen Jahren einhergegangen. Sowohl das
vorhandene Gewerbegebiet, welches flieRend in die Gemarkung der Nachbargemeinde
Michelstadt im nérdlichen Stadtgebiet (ibergeht, als auch die neu erschiossenen Gewerbe-
flachen am 6stlichen Stadtrand im Gewerbepark Grésig sind zwischenzeitlich komplett ver-

geben.

Erbach (0): Zukunftsfestigkeit von Branchen aber permanent zu beobachten:

Der Anteil der hochqualifizierten Arbeitskréfte (mit akademischen Berufsabschluss) am Ar-
beitsort ist mit einem Wert von 13,3 Prozent an den sozialversicherungspflichtig Beschéftig-
ten geringer als der landesweite Durchschnitt (16,0 Prozent). Am Wohnort Erbach besitzen
10 Prozent der Beschéftigten einen akademischen Berufsabschluss. Nimmt man diese bei-
den Indikatoren als groben Hinweis auf die Zukunftsfestigkeit von Branchen (deren Innovati-
onsfahigkeit), sind zumindest permanent Uberlegung zur Stérkung der Zukunftsfestigkeit und

bildungspolitische Maftnahmen zu priifen.

Fokusthema: Die Situation des Einzelhandels in Erbach

Der Handel nimmt fiir die Stadtentwicklung, insbesondere fiir Innenstidte, historisch eine
wichtige - weil belebende - Funktion ein. Daher wird nachfolgend eine kurze Analyse der

Einzelhandelssituation fiir die Gesamtstadt Erbach vollzogen.
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Die Angebotssituation im Erbacher Einzelhandel:

Im Jahr 2009 wurde ein interkommunales Einzelhandelskonzept der Mittelzentren Erbach
und Michelstadt durch die Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) erstellt.
Grundlegende Erkenntnisse aus diesem Konzept flieBen in die nachfolgende Darstellung der
Handelssituation ein. Die Angebotssituation im Einzelhandel kann folgendermaRen be-

schrieben werden:

* Die Einzelhandelssituation in Erbach stellt eine Besonderheit dar: Wahrend einst die
historische Altstadt das Handelszentrum der Kreisstadt war, so hat sich in den ver-
gangenen Jahrzehnten das Handelsgeschehen immer mehr in die nérdliche Innen-
stadt verlagert, so dass sich mittlerweile die Haupteinkaufslagen auf die Hauptstra-
e sowie insbesondere auf die Werner-von-Siemens-Strafle verteilen (vgl. Abbildung
8). So weist die Innenstadt (Achtung: Daten von 2009) tendenziell noch iiber 50 %
der Verkaufsflaichen im Einzelhandel auf. Der eigentliche ,Marktplatz* hingegen hat
seine Handelsfunktion erheblich eingebiift.

* Die beiden Haupteinkaufslagen — Werner-von-Siemens-StraRe und Hauptstrale -
bilden quasi ein ,Y*, welches durch eine kleine Platzlage verbunden ist. Insbesondere
die Werner-von-Siemens-Stralle wird derzeit weiter gestérkt durch die Ansiedlung ei-
nes Lebensmittelbetriebs im Biosegment (Tegut).

* Die Briickenstrafle sowie der Ubergangsbereich von der Hauptstrale zur Jahnstrale
sind als Nebeneinkaufslagen zu klassifizieren. Die Frequenz in diesen Bereichen ist
nicht so hoch wie in den Haupteinkaufslagen, dennoch zeigt sich ein Uiberwiegend

durchgéngiger Einzelhandelsbesatz.

* In der Altstadt hingegen, welche durch die Verlagerung der Handelsfunktionen einen
grofien Funktionsverlust in den vergangenen 30 Jahren erfahren hat, findet man zwi-
schenzeitlich nur noch wenige Anbieter, die sich (iberwiegend auf das touristisch ge-
pragte Sortiment (v.a. Kunsthandwerk) spezialisiert haben. Entsprechend ist die Fre-
quenz rund um den Markplatz, dem SchlofRgraben sowie im historischen ,Stadtel* zu-

riickgegangen.

= Dieser Effekt setzt sich auch in der stidlich an den Marktplatz angrenzenden Bahn-

stral’e fort, in welcher zahlreiche Leerstdnde vorzufinden sind. Wahrend die Bahn-
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stralle mit einem alteingesessenen Metzgereibetrieb noch einen Magnetbetrieb be-
sitzt, so kann man in der unteren Hauptstralle von einem einsetzenden Trading-
Down-Effekt sprechen. Leerstehende Ladenflichen und Mindernutzungen priagen
dort das Erscheinungsbild und gehen mit einem Frequenzriickgang einher. Da die
untere Hauptstralle den &stlichen Zugang zur Altstadt (Marktplatz) darstellt, setzt sich

der Frequenzriickgang auch in dem historischen Bereich fort.

= Ausgepragte nicht integriete Handelslagen mit einem hohen Besatz an

zentrenrelevanten Sortimenten bestehen / bestehen nicht.
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Abbildung 8: Klassifizierung der innerstéddtischen Einkaufslagen in Erbach
Quelle: Eigene Darstellung, Kartenbasis: Open Street Map.
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Die Nachfragesituation Anfang 2020 im Erbacher Einzelhandel:

Daten der IHK Darmstadt (Rhein Main Neckar) zeigen eine Kaufkraftkennziffer fir Erbach
von 95,1. Sie liegt damit 4,9 Prozentpunkte unter dem Bundesdurchschnitt, jedoch ein Pro-

zentpunkt iber dem Kreisschnitt (94,1).

Nach Berechnungen der GMA liegt die Einzelhandelszentralitat von Erbach bei 122 bis 123
Prozent. Das heilt, dass von Kaufkraftzufliissen aus dem Umiand profitiert.

Entwicklungspotenziale gemiR Einzelhandelskonzept:

Insgesamt weist die Einzelhandelslandschaft in Erbach Entwicklungspotenziale auf. Insbe-
sondere die Starkung des zentralen Versorgungsbereichs (Innenstadt) soll laut Einzelhan-
delskonzept im Fokus stehen. Angesichts des rudimentidren Handelsangebotes in der Alt-
stadt und dem vorléufig abgegrenzten Stadtumbaugebiet scheinen fiir eine Belebung der
Handelsfunktion der Altstadt allein Ansiedlungsbemiihungen aus dem Handelsbereich kaum
zielfGhrend. Vieimehr miissen Rahmenbedingungen — v.a. Frequenz — durch Anderungen
von Wegebeziehungen, durch komplementare Nutzungen usw. wesentlich verbessert wer-

den.

3.1.6 Griine und blaue Infrastruktur

Die griine und blaue Infrastruktur bezieht sich auf im Stadtgebiet vorhandene Frei- und Was-
serflachen. Diese Bereiche sind nicht nur fiir das Stadtklima von bedeutender Rolle, sondern
tragen auch mafigeblich zur Erholung und Aufenthaltsqualitat bei. Ebenfalls sind Griin- und
Freiflachen fir die Biodiversitét in Erbach wichtig, indem Sie ein Habitat fiir Tiere und Pflan-

zen darstellen und zur Verbesserung des lokalen Klimas beitragen.

Durch das Stadtgebiet von Erbach flie3t der Fluss Miimling, welcher von mehreren Zufliissen
gespeist wird. Daher nimmt der Hochwasserschutz — auch in den zentralen Innenstadtberei-
chen — eine bedeutende Rolle ein. Insbesondere am zentral gelegenen Marktplatz in der
Altstadt, welcher von der Mimling umrandet wird, stellt der Schutz vor Hochwasserereignis-
sen eine besondere Herausforderung dar. Das letzte groBe Hochwasserereignis, bei wel-
chem der gesamte Marktplatz unter Wasser gesetzt wurde, ist im Jahr 1953 dokumentiert.
Gepragt von diesen Ereignissen finden sich im Stadtgebiet von Erbach zum Objektschutz
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Schienen und Bleche im Bereich von Hauseingéngen und Eingéngen zu Geschéftsraumen,
die das Eindringen von Wasser und Schlamm verhindern sollen. 1982 wurde das Hochwas-
serriickhaltebecken in Marbach in Betrieb genommen, welches seither mafigeblich zur Re-

gulierung von Hochwasserereignissen in Erbach beitragt.

Erganzend ist der Schutz vor Hochwasserereignissen durch eine vorausschauende Flachen-
vorsorge, die Schaffung von natiirlichen Wasserriickhalteméglichkeiten sowie der Hochwas-

servorsorge zu férdem.

Nachstehende Abbildung 9 zeigt zudem weitere Mallnahmen auf, die im Einzugsgebiet und
entlang der Mumling zu beriicksichtigen sind. Zentrale MalBnahmen bestehen hierbei hin-
sichtlich der Flachenvorsorge, dem natiirlichen Wasserriickhalt sowie der Hochwasservor-

sorge.
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Abbildung 9: Grundlegende MaBnahmen im Einzugsgebiet der Miimling
Quelle: Regierungsprésidium Darmstadt (2012), S. 62.

Entlang der Miimling im nérdlichen Innenstadtbereich sowie im fortsetzenden Gewerbegebiet

findet sich in Erbach der Energieweg, welcher die Maglichkeiten einer nachhaltigen Erzeu-

gung von Energie in unterschiedlichen Lernstationen aufzeigt und dariiber hinaus die Erho-

lungs- und Aufenthaltsqualitdt im Auenbereich der Miimling positiv beeinflusst. Durch unter-
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schiedliche Stationen angefangen von einem Wasserspielplatz bis hin zu einem Generatio-

nenbewegungspark werden alle Altersgruppen angesprochen.

*

m Eergieweg in Erbach

o T y

Abbildung 10: Der Wasserspielplatz a
Quelle: Stadt Erbach.

Die Stadt Erbach liegt zusammen mit der Nachbarkommune Michelstadt topographisch in
einer Grabenlage im Odenwald, in welchem LoRvorkommen an den Auenlagen der Miimling
fir den Ackerbau wertvolle Béden schaffen. Fiir den sonst von steilen Flachen mit weniger
fruchtbaren Béden gepréagten Odenwald sind diese Tallagen fiir die landwirtschaftliche Nut-
zung von grofler Bedeutung. Entsprechend finden sich am Stadtrand von Erbach und in der
direkten Umgebung der Stadtteile landwirtschaftliche Betriebe mit Ackerflachen vor.

Mit dem Wildpark Brudergrund, welcher im Tal des in die Mimling miindenden Rof3bachl im
westlichen Stadtgebiet liegt, befindet sich am westlichen Stadtrand ein vor allem bei Familien
sehr beliebter Erholungspark. Verkniipft mit unterschiedlichen Erlebnisstationen kénnen Be-

sucher mehr Uber die regionale Fauna und Flora lernen und zudem Rehe und Hirsche fiit-
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tern. Aber auch in der Stadt laden Griin- und Freiflichen zur Erholung ein. Die bekannteste
Parkanlage ist hierbei der historische Lustgarten mit angrenzender Orangerie.

3.2 Bestandsanalyse des Stadtumbaugebietes

Nachdem im vorausstehenden Kapitel eine Bestandsanalyse im Rahmen der Gesamtstadt
Erbach aufgestellt wurde, wird im nachfolgenden Teilkapitel das abzugrenzende Untersu-
chungsgebiet hinsichtlich unterschiedlicher, fiir die Stadtentwicklung relevanter Aspekte ana-

lysiert.

3.21 Einordnung Stadtumbaugebiet in der Gesamtkommune

Das Stadtumbaugebiet umfasst den zentralen Teil der Erbacher Altstadt mit historischem
Schloss, Marktplatz, SchloRgraben und Stadtel. Entsprechend erfahrt das Stadtumbaugebiet
dadurch eine zentrale Bedeutung im Kontext der Gesamtkommune.
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Abbildung 11: Lage des Stadtumbaugebiets im Kontext der Gesamtstadt
Quelle: Eigene Darstellung, Kartenbasis: Open Street Map.
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War einst das heutige Stadtumbaugebiet der Siedlungsschwerpunkt in Erbach, so hat sich
diese Funktion maf3geblich nach aufen verlagert und ist heutzutage dem Ostlichen Stadtge-
biet sowie den Neubaugebieten am Stadtrand zuzuschreiben. Auch die zentrale Handels-
funktion, die einst der Altstadt zugeschrieben war, besteht nicht mehr. Die Haupteinkaufsla-
gen befinden sich heute in den nérdlich angrenzenden Einkaufsstralen, das Handelsange-
bot im historischen Stadtbereich ist weitestgehend ausgediinnt. Die historische Altstadt ist
heutzutage eher der kulturelle Schwerpunkt, der vor allem fiir Touristen und Besucher einen
Anziehungspunkt darstellt. Der Bahnhof von Erbach grenzt an den westlichen Abschnitt des
abgegrenzten Stadtumbaugebiets an. Zentrale éffentliche Einrichtungen, wie das Rathaus,
befinden sich nicht mehr im Altstadtgebiet, sondern haben sich entlang der NeckarstraRe

niedergelassen.

3.2.2 Funktionale Gliederung des Stadtumbaugebiets

Betrachtet man die Funktionen, welche sich im Stadtumbaugebiet befinden oder unmittelbar
an dieses angrenzen, so zeigt sich sehr deutlich, dass vor allem &ffentliche Einrichtungen,
wie das Schloss mit dem Elfenbeinmuseum, das alte Rathaus mit der Tourismusinformation,
die Stadtkirche sowie der evangelische Kindergarten den zentralen Altstadtbereich pragen.
Einzelhandelsbetriebe findet man nur noch vereinzelt, vor allem in der Richtung der Haupt-
einkaufslagen (Briicken- und Jahnstrale). Rund um den zentralen Marktplatz und die
Schlossanlage ist der Handelsbesatz fast vollstdndig ausgediinnt. In dem Straflenabschnitt
+Am SchilolRgraben“ haben sich fiir den Odenwald traditionelle Kunsthandwerksbetriebe nie-
dergelassen, die sich vor allem auf das Verarbeiten von Holz spezialisiert haben und Uber
eine grofle Familientradition verfigen. Ergénzt wird das Angebot an Kunsthandwerk durch
den am Marktplatz befindlichen Eilfenbeinpavillion, der Produkte aus dem seltenen Material
zum Kauf anbietet. Elfenbeinschnitzvorfihrungen kdénnen zudem im Museumsladen im

Schlossareal gebucht werden.

Entlang der unteren Hauptstralle im norddstlichen Bereich des Stadtumbaugebiets konzent-
rieren sich leerstehende Ladenflachen, die durch Mindernutzungen das Erscheinungsbild der
Hauptstralte und angrenzenden Straflenziige negativ beeinflussen. Hierdurch sind auch ne-
gative Rickkopplungen auf die umliegende Geschéfte sowie eine Abschwéchung der Fre-

quenz (v.a. in Richtung Markiplatz) nicht auszuschliel3en.
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Vereinzelt sind im Stadtumbaugebiet Dienstleistungsnutzungen (Biiroflichen, Friseursalon)

zu finden.

Mit dem Hotel ,Wappenstube” im SchloRgraben befindet sich das derzeit einzige Hotel un-
mittelbar in der Altstadt. Gastronomiebetriebe sind vor allem am siidlichen Teil des Markt-
platzes und in der nach Siiden verlaufenden Bahnstrae zu finden. Ebenso haben sich gast-
ronomische Angebote im nérdlichen Bereich des Stadtumbaugebiets (,Portugiesenviertel”)

angesiedelt.

Mit dem imposant angelegten Lustgarten mit barocker Orangerie, welche im Siidosten an
das Stadtumbaugebiet angrenzen, befinden sich unmittelbar in der Altstadt eine griine Oase
und gleichzeitig ein touristischer Anziehungspunkt. Des Weiteren stellt der Stadtgarten im
siidwestlichen Bereich des Stadtumbaugebiets eine grofle, derzeit liberwiegend ungeniitzte
Grinflache und gleichzeitig die zentrale Verbindung zum Erbacher Bahnhof dar.

Nachfolgende Abbildung 12 gibt eine Ubersicht iiber die sich im Stadtumbaugebiet befindli-

chen sowie unmittelbar angrenzende Funktionen.
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ISEK Stadt Erbach (Odenwald)

3.2.3 Baustruktur und Stadtbild

Das Stadtumbaugebiet umschlie3t groBe Teile der historischen Altstadt und damit des eins-
tigem Siedlungsursprungs von Erbach. Hierbei grenzt die Miimling mit Ihrem Verlauf die Alt-
stadt im Westen von den neueren Siedlungsbereichen ab. Stadtbildpragend ist das Erbacher

Schloss mit dem angrenzenden Lustgarten und der Orangerie.

Abbildung 13: Blick von Lustgarten auf das Erbacher schloss und die angrenzende Orangerie
Quelle: Eigene Aufnahme.

Die einst grafliche Burg wurde im 18. Jahrhundert von dem Grafen Georg Wilhelm zu Er-
bach-Erbach in ein Schloss umgebaut. Der bis dahin funktionsfahige Burggraben wurde in
diesem Rahmen aufgeschittet und findet sich heute noch im Verlauf entlang der Strae ,Am
SchloRgraben® wieder. Erst im Jahr 1902 bekam das Schloss seine neobarocke Fassade.
Die Orangerie, in welcher einst Zitrusfriichte angepflanzt wurden, ist heute mit einem Café
und einem stadtischen Veranstaltungsraum versehen. Der Lustgarten, welcher in den 1970er
Jahren mit einem Hochhauskomplex tberbaut werden sollte, was eine Birgerinitiative zu

verhindern wusste, wird seither in seiner urspriinglichen Anlageform gepflegt.

Der Marktplatz liegt unmittelbar vor dem Schloss und stellt die zentrale Verbindung zwischen

dem alten Rathaus, dem Stadtel und dem SchloRgraben dar. Seit einer aufwandigen Markt-
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platzsanierung in den vergangenen Jahren, bei welcher die gesamte Pflasterung erneuert
wurde, ist dieser Platz zudem verkehrsberuhigt. Die Verkehrsberuhigung des Marktplatzes
wird bis heute noch kontrovers diskutiert. Wahrend viele darin eine Verbesserung der Auf-
enthaltsqualitt sehen, beklagen vor allem die Handler und Gastronomen das Wegfallen von
zentralen Parkméglichkeiten. Gastronomische Betriebe mit AulRenbestuhlung tragen mafR-
geblich zur Belebung des Marktplatzes bei. Ebenfalls finden unterschiedliche Markte (u.a.
Wochenmarkt, Schlossmarkt) in regelméfRigen Abstanden auf dem Marktplatz statt.

Abbildung 14: Biick liber den Marktplatz in Richtung BahnstralBe und SchioBgarten
Quelle: Eigene Aufnahme.

Das ehemalige Rathaus (,Altes Rathaus”, vgl. Abbildung 15) ist ein imposantes Fachwerk-
gebdude am Marktplatz und grenzt direkt an die Mimling an. Als zentrale Touristik-
Information ist es zudem die Anlaufstelle fiir alle Besucherinnen und Besucher Erbachs. Das
alte Rathaus bietet zudem durch den runden Torbogen einen Durchgang in das ,Stédtel".
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Abbildung 5: Das Al Rathaus mit Tourisinfo und der Stadtkirche im Hintergrund als Zugang zum
Stédtel
Quelle: Eigene Aufnahme

Neben der Stadtkirche finden sich im Stadtel zahireiche Fachwerkgebaude wieder, die (iber-
wiegend bewohnt sind. Die Gebaude im Stadtel schlielen teilweise eng an das Schlossge-
lande an. Da das Stadtel friiher einst zusammen mit dem Schloss auf einer Insel in der Mim-
ling lag, erhielt die Siedlung eine eigene Ringmauer. Die Ringmauer ist in lhren Grundziigen
heute noch entlang der Briickenstralle erkennbar. Einer der Bestandteile des Mauerzugs ist
das sogenannte ,Tempelhaus” (vgl. Abbildung 16), welches neben dem Schloss, der Oran-
gerie und dem alten Rathaus eines der markantesten Gebaude in Erbach ist. Der steinerne
Gebéudekubus ist mit bossierten Kantenquadern verdeutlichen das Bild eines reprasentati-
ven und wehrhaften Wohnturms, der durch seine schlanke, aber dennoch massive Bauweise
besticht. Das Tempelhaus ist derzeit (iberwiegend ungenutzt und im Besitzt des Landes

Hessen.

@ imakomm AKADEMIE 2020 Seite 48 von 117



ISEK Stadt Erbach (Odenwald)

Abbildung 16: Das Tempelhaus an der Ringmauer im Stédtel
Quelle: Eigene Aufnahme.

Vom Stédtel verbindet der ,Zwinger”, ein kleiner Hinterhof an der Miimling, das historische
Viertel mit der BrickenstraBe. Der Zwinger ist fir AuBenstehende kaum als Durchgang
wahrnehmbar, obwohl er als ,kurze Verbindung“ zwischen der Altstadt und den Hauptein-
kaufslagen in der Werner-von-Siemens- und Hauptstrale fungiert. Hierbei birgt der kleine
Platz direkt an der Mimling mit Bepflanzungsméglichkeiten ein groRes Potenzial.

Neben dem Stéadtel ist ein weiterer Wohnschwerpunkt in der Altstadt der ehemalige Schlof3-
graben (,Am SchloRgraben®). Der (iberwiegend historische Baubesatz zeichnet sich durch
eine kleinteilige Struktur mit aufwandig gestalteten Fassaden aus. Oftmals erstrecken sich
die entlang der Straflenseite nah aneinander liegenden Gebaude jedoch weit nach hinten
oder schliefen auf den tiefen Grundstiicken an weiteren Gebauden an. Auch Hofsituationen,
wie z.B. der Handwerkerhof, gehen aus dieser Gebdudeanordnung hervor. Aufgrund des
historischen Baubesatzes ist stellenweise ein Sanierungsbedarf erkennbar. Negativ fallt zu-
dem die Pflasterung entlang des SchlofRgrabens auf, welche zahireiche Ausbesserungsstel-
len aufweist, die sich von der Art der Pflasterung mafgeblich von der Hauptpflasterung un-
terscheiden. Der ausbesserungsbediirftige Pflasterbelag setzt sich auch im Stadtel fort.
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fm nérdlichen Altstadtbereich zwischen Miimling und BriickenstralRe liegt das sogenannte
«Portugiesenviertel“. Das Viertel stellt eine zentrale Verbindung zwischen den Haupteinkaufs-
lagen und der Altstadt dar und ist heutzutage vor allem mit gastronomischen Betrieben aus-
gestattet. Ein Pop-Up-Biergarten bespielt zudem temporar einen stark sanierungsbediirftigen
Hinterhof im Viertel und bringt moderne Architektur mit historischer Bausubstanz in Einklang.

Entlang der unteren HauptstraBe und damit im ,Mindungsbereich® der Werner-von-
Siemens-Stralle und Hauptstrae hat mit der Zunahme von Leerstdnden und der Ansiedlung
von Spielotheken ein Trading-Down-Effekt eingesetzt, der mit einem Frequenzabbruch ein-
hergeht. Die Mindernutzungen spiegeln sich in der AuBengestaltung der Geb&ude wider,

welche einen Sanierungsbedarf aufweisen.

Im Siden schlieft die BahnstralRe an das Stadtumbaugebiet an. Der Stralenzug im oberen
Bereich (anschlieRend an den Marktplatz) ist mit mehreren gastronomischen Betrieben aus-
gestattet. Einen zentralen Frequenzbringer stellt der Metzgerbetrieb in der BahnstralRe dar.
Ein Secondhand-Geschéft sowie ein Kunsthandwerksbetrieb ergénzen die Handelsnutzun-

gen in der Bahnstrale.

Abbildn 17: Die BahnstraRe in Richtung Marktplatz
Quelle: Eigene Aufnahme.
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Neben der Gastronomie- und Handelsnutzungen finden sich in der Bahnstrale jedoch auch
zunehmend leerstehende Gebédude wieder. Insbesondere im Erdgeschossbereich sind die
Leerstdnde durch verstaubte bzw. zugeklebte Schaufensterfronten sichtbar und tragen da-
durch zu einer abnehmenden Aufenthaltsqualitét in dem StraBenzug bei. Insgesamt ist in der
BahnstrafRe ein erheblicher Sanierungsbedarf wahrnehmbar. Vor allem die historischen Holz-
fassaden weisen altersbedingt stellenweise einen groRen Ausbesserungsbedarf auf. Teilwei-
se finden Renovierungsarbeiten an einzelnen Geb&uden bereits statt. Ein Gebaudekomplex
in der Bahnstrafle wurde komplett neuerrichtet.

Auch wenn die Bahnstra3e auRerhalb des im integrierten Stadtentwicklungskonzept relevan-
ten Forderbereichs liegt, ist sie (zukiinftig) fir dieses relevant. Die Bahnstrale stellt bereits
heute den sldlichen Eingang zum Altstadtbereich dar. Mit dem Erwerb eines ehemaligen
Mdbelgeschéfts im stdlichen Bereich der BahnstraRe hat die Kreisstadt Erbach im Jahr 2020
den Grundstein fiir die Entwicklung eines neuen urbanen Mischgebiets (MU) gelegt. Das neu
entstehende Quartier wird dann zukiinftig vor allem {iber die Bahnstrafie an die Altstadt an-
geschlossen. Die Bahnstralle wird damit als slidliche Verbindungsachse zur Altstadt einen
Bedeutungszugewinn erfahren und ist daher bei den kiinftigen Entwicklungen starker zu be-

rlicksichtigen.
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Abbildung 18: Die Bahnstrafe (schwarzer Pfeil) als zentrale Vefbindungsachse zwischen dem neu ent-
stehenden urbanen Mischquartier (orange) und der Aitstadt (Stadtumbaugebiet, blau)
Quelle: Eigene Darstellung, Kartenbasis: Open Street Map 2020.
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3.2.4 Wohnen in der Altstadt

Der Wohnschwerpunkt von Erbach hat sich im Laufe der Zeit mehr und mehr von der Alt-
stadt in die weiter auften liegenden Wohngebiete verlagert. Heute wohnen insgesamt noch
307 Personen in der Altstadt (= Abgrenzung des Stadtumbaugebiets), wobei vor allem der

SchloRgraben, das Stadtel und die Hauptstrae als Wohnlagen ausgepragt sind:

¢ Markplatz: 28 Bewohner
o Stadtel: 52 Bewohner
e Am SchlofRgraben: 116 Bewohner
s Briickenstrafle 43 Bewohner

e Hauptstralle (Nr. 1 bis 17) 68 Bewohner

Das Wohnen in der Altstadt / im Stadtumbaugebiet wird von folgenden Merkmalen gepragt:

« Entlang des Schlof3grabens finden sich (iberwiegend altere Bausubstanzen, die teil-
weise durch Neubauten (v.a. in der zweiten Reihe) ergénzt wurden. Die historische
Bausubstanz kennzeichnet sich {iberwiegend durch eine gewisse Kleinteiligkeit, wes-

halb der Wohnraum den heutigen Bediirfnissen nicht immer gerecht wird.

e Die Wohngrundstiicke entlang des Schlof3grabens verfiigen im riickwartigen Bereich
Uberwiegend kleine Gérten oder Hoflagen, die eine hohe Wohnqualitat erzeugen.

» |m Stédtel dienen vor allem die historischen Fachwerkgebdude als Wohnraum. Diese
schlieflen im hinteren Bereich groltenteils an die Schlossanlage an und erlauben da-

her kieine Garten mit einer besonderen Aufenthaltsqualitét.

e Aufgrund des hohen Baualters eines Grofteils der Wohnbestande in der Altstadt ist
von einem zum Teil erheblichen Modernisierungsbedarfs auszugehen, der vor allem
in energetischer Hinsicht besteht. Ebenfalls die die Barrierefreiheit und damit das
Wohnen im Alter mit Herausforderungen behaftet.

¢ Aufgrund der Lage der Wohnquartiere inmitten der historischen Altstadt gestaltet sich
vor allem das Parken fiir Anwohner schwierig. Das Ausweisen von Anwohnerpark-
flachen geht oftmals mit einem Verlust der Attraktivitat der historischen Gassen ein-

her.
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¢ Die Nahe zu den innerstadtischen Einkaufsbereichen, den zentralen 6ffentlichen Ein-
richtungen sowie zum Bahnhof wird von den Anwohnern im Altstadtbereich ge-
schétzt.

Die Entwicklung von Wohnraum wird in Erbach auch kiinftig eine Rolle spielen, da Progno-
sen von einem weiteren Wachstum der Bevdlkerung ausgehen. Um den Flachenverbrauch
langfristig zu minimieren und die schiitzenswerte Naturraume an den Stadtrédndern von Er-
bach weitestgehend zu erhalten, ist zukiinftig der Fokus auf eine stédtebauliche Weiterent-
wicklung der Innenbereich zu legen. In der Altstadt ist ein wichtiger Baustein zur Wohnraum-
entwicklung die Nutzung von Modernisierungs- und Umnutzungspotenzialen. Hierbei sind die
Anpassungen von Wohnraum an die heutigen Bediirfnisse hinsichtlich der Wohnraumgréie

und der Grundrisse sowie Aspekte der energetischen Sanierung zu beachten.

3.2.5 Soziale Infrastruktur

Die zentralen sozialen Einrichtungen im Stadtumbaugebiet werden von der evangelischen
Kirchengemeinde Erbach im Odenwald betrieben. Neben der historischen Stadtkirche z&hit
hierzu das Kirchenkaffee, welches sich im ehemaligen Gasthaus ,Zum Béren® direkt gegen-
Uber der Stadtkirch befindet. Sonntags nach dem Gottesdienst sowie jeden Freitagabend
ladt das Kirchenkaffee zum gemeinsamen Austausch ein. Ebenfalls bietet die Einrichtung

regelméRig Gesprachsrunden, insbesondere fiir Senioren, an.

Der evangelische Kindergarten, welcher - wie die Stadtkirche und das Kirchenkaffee - im

Stadtel liegt, stellt eine weitere zentrale soziale Einrichtung im Altstadtgebiet dar.

Das Rathaus von Erbach lag einst im ,Alten Rathaus® am Marktplatz, ist dann jedoch auf-
grund des wachsenden Flachenbedarfs in ein ehemaliges Klinikgebdude an den Rand der
Alistadt in die NeckarstralBe gezogen. Neben vermieteten Blroflachen ist im Alten Rathaus
ebenfalls die Touristeninformation untergebracht, die gleichzeitig liber eine kleine Ladenfla-

che mit regionalen Produkten verfiigt.

Hinsichtlich der sozialen Einrichtungen zeigt sich im Bereich des Stadtumbaugebiets eine
Angebotsliicke insbesondere bei der Jugendbetreuung. Treffpunkte sowie offene Raume fir

die jingere Generation sind bislang im Altstadtbereich nicht vorhanden. Ebenfalls finden sich
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keine medizinischen Einrichtungen im historischen Zentrum von Erbach. Das Kreiskranken-
haus von Erbach befindet sich ca. einen Kilometer siidostlich der Altstadt und ist in dem dor-
tigen Bereich um ein physiotherapeutisches Zentrum sowie ein Alten- und Pflegeheim er-

géanzt.

3.2.6 Einzelhandel und Dienstleistungen

Einst war die Altstadt von Erbach das historisch gewachsene Handelszentrum, seit einigen
Jahrzehnten zeigt sich hingegen ein umgekehrtes Bild: Die Handels- und Dienstleistungsnut-
zungen haben sich in den vergangenen 30 Jahren nach und nach von dem Altstadtbereich in
die im nordlichen Innenstadtbereich liegenden Werner-von-Siemens-Stralle sowie die
Hauptstraf3e verlagert. Das im Jahr 2008 erarbeitete interkommunale Einzelhandelsgutach-
ten der GMA zeigt auf, dass in Erbach die Innenstadt (v.a. Wemer-von-Siemens-Strae und
Hauptstrae) mit einem Anteil von ca. 54 % der Gesamtverkaufsflachen eine bedeutende
Rolle spielt. Die Altstadt nimmt hierbei eine untergeordnete Bedeutung ein. Heute finden sich
in der Altstadt nur noch sehr vereinzelt Handels- und Dienstleistungsbetriebe. Die sich noch
in der Altstadt befindlichen Handelsbetriebe sind vor allem der Branche des Kunsthand-
werks, welche in Erbach in der Stadttradition veranker ist, zuzuordnen. Die Kunsthand-
werksbetriebe, die sich vor allem auf das filigrane Verarbeiten von Holz spezialisiert haben,

befinden sich rdumlich konzentriert insbesondere im SchloRgraben.

Neben dem Kunsthandwerk hat auch die Verarbeitung von Elfenbein seine Wurzeln in Er-
bach. Im 18. Jahrhundert wurde von Graf Franz |. zu Erbach-Erbach die Elfenbeinschnitzerei
im Odenwald eingefiihrt. Das primére Ziel war damals die Steigerung der wirtschaftlichen
Chancen fiir seine strukturschwache Grafschaft durch neue Einkommensmoglichkei-
ten. Begutachten kann man die Produkte im Elfenbeinmuseum, welches sich im Schloss
befindet. Erwerben kann man die aufwandigen Elfenbeinschnitzereien im Elfenbeinpavillion
am Marktplatz.

An Dienstleistungsbetreiben befinden sich in der Altstadt eine Anwaltskanzlei, ein Ingenieur-

biro sowie ein Friseur- und ein FuBpflegebetrieb.

Die Handelsbetriebe in Erbach sind in dem Gewerbeverein Erbach e.V. organisiert. Jedoch
ist der Gewerbeverein aufgrund personeller Engpéasse derzeit wenig aktiv. Eine Plattform fiir
den Austausch der innerstadtischen Betriebe (auch fiir das Kunsthandwerk in der Altstadt)

existiert bislang nicht.
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3.2.7 Gastronomie

Im Altstadtbereich und der direkt angrenzenden Umgebung (v.a. Bahnstralle) ist ein vielsei-
tiges Angebot an gastronomischen Betrieben vorhanden. Von traditionellen Gaststétten bis
hin zum Schnellimbiss sind unterschiedliche gastronomische Konzepte geboten. Jedoch wird
das gastronomische Angebot noch zu wenig als Magnet genutzt, um Besucher sowie die
eigenen Bewohner in die Alistadt zu ziehen. Neben der unzureichenden Wahrnehmung bzw.
Kenntnis (iber das gastronomische Angebot, spielen hierbei auch die teilweise mangelhafte

Zielgruppenansprache der Betriebe selbst eine Rolle.

Im siidlichen Bereich des Marktplatzes tragen die gastronomischen Betriebe mit der entspre-
chenden AufRenbestuhlung mafdgeblich zur Belebung des zentralen Platzes bei. Ein zusétzli-
cher gastronomischer Betrieb auf der Nordseite oder im Stadtel kdnnte zudem eine weitere
Frequenzsteigerung erzeugen und erlebbare Verbindungen im Stadtumbaugebiet schaffen.
Auch der Tenor in der Bevdlkerung zeigt auf, dass die Nachfrage an ansprechender und

vielseitiger Gastronomie da ist.

3.2.8 Freizeit und Kultur

Der Altstadtbereich von Erbach zeichnet sich durch das historische Schloss aus, welches
neben der graflichen Sammlung auch das Elfenbeinmuseum beherbergt. Demnach kann der
Altstadt eine Vielzahl an kulturellen Besonderheiten zugeschrieben werden. Ergénzt wird das
Angebot von dem Museumsshop sowie Elfenbeinschnitzvorfilhrungen und dem
Elfenbeinpavillion am Marktplatz. Der Lustgarten mit der angrenzenden ehemaligen Orange-
rie schliel’t an das Schloss an und ist ein beliebter Aufenthaltsort in der Altstadt.
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Abbildung 19: Im Elfenbeinpavillion kann man das Produkt aus dem seltenen Material in unterschiedli-
chen Formen erwerben
Quelle: Eigene Aufnahme.

Auch wenn das Alleinstellungsmerkmal Elfenbein als kulturelles Gut eriebbar ist, so zieht es
vor allem interessierte Besucher, jedoch nicht die eigene Bevélkerung an. Das Freizeitange-
bot fur unterschiedliche Bevélkerungsschichten ist im Altstadtbereich stark ausbaufahig.
Theater- oder Kinoveranstaltungen gibt es im Zentrumsbereich bislang keine, ebenfalls findet
man keine Ortlichkeiten fir Konzerte vor. Insgesamt besteht bei der Freizeitgestaltung im
Altstadtbereich ein unzureichendes Angebot, insbesondere fiir Jugendliche, Familien und

Senioren.

3.2.9 Verkehr und Mobilitit

Der Altstadtbereich und damit der lberwiegende Bereich des Stadtumbaugebiets zeichnen
sich insgesamt durch kurze Wege aus, die vor allem fir FuRgénger und Radfahrer bestehen.
Dennoch zeigt sich hierbei, dass diese kurzen Wegeverbindungen noch zu wenig splrbar
sind. Dies liegt vor allem an einer fehlenden Besucherlenkung im gesamten Stadtumbauge-
biet. Auch zentrale Parkmdglichkeiten sowie der unmittelbar an die Innenstadt angrenzende
Bahnhof, werden dadurch zu wenig wahrgenommen. Schmale Gassen, die kurze Wege
durch die Altstadt erm&glichen, wie z.B. der ,Zwinger* vom Stadtel zur Brickenstrale, wer-
den von auflen nicht als solche Durchgénge wahrgenommen, da diese Verbindungen ohne
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Ortskenntnis als private Wege oder Hinterhtfe aufgefasst werden. Positive Synergieeffekte,
insbesondere von den Haupteinkaufslagen in der Werner-von-Siemens- und der Hauptstra-
Re in die Altstadt, gehen so moglicherweise verloren. Auch die Einbeziehung des sogenann-
ten ,Portugiesenviertels” als nordlicher Eingang zur Altstadt erfolgt bislang zu wenig.

Seit dem Jahr 2020 ist der Marktplatz vor dem Schloss vom Pkw-Verkehr vollsténdig beru-
higt. Der autofreie Marktplatz ermdglicht eine deutlich verbesserte Aufenthaltsqualitét und
eine zunehmende Verkehrssicherheit fir FuRgénger und Radfahrer. Die Sicherheit fur den
Fuf- und Radverkehr ist insbesondere in den von Autos befahrenen Stralen (Am Schlof3-
graben, Briicken- und Hauptstrae) ausbauféhig. Radfahrer und Pkw teilen sich hier einen
Strallenraum. Fir Fulgénger mangelt es an gesicherten Querungsmdglichkeiten und
barrierefreien Gehwegen. Insbesondere der vor allem im SchloRgraben und im Stadtel stark
beanspruchte Pflasterbelag bringt Gefahren mit sich.

Mit dem Pkw ist die Altstadt von Erbach gut zu erreichen. Das Parkdeck, welches zwischen
dem Rathaus und dem Lustgarten liegt, ist mit ausreichend Parkplatzen ausgestattet, welche
stundenweise kostenfrei genutzt werden kénnen. Zudem sind am Parkdeck groRflachige
Parkmdglichkeiten fiir Besucherbusse sowie Aufladestationen fiir Elektrofahrzeuge verortet.
Weitere zentrale Parkméglichkeiten bestehen im Handwerkerhof, entlang der Briickenstrafle
sowie auf einem groBer Parkfliche in der Werner-von-Siemens-Strafie. Aufgrund eines feh-
lenden Parkleitsystems in Verbindung mit einer unzureichenden FuBgéngerbeschilderung
wird das Angebot an Parkflichen als zu gering und dariiber hinaus als zu weit von der Alt-

stadt entfernt wahrgenommen.

Das Parken fiir Anwohner stellt vor allem in den schmalen Stralen der Altstadt (v.a. im
Stédtel und im Schlo3graben) eine Herausforderung dar. Das Angebot an Anwohnerpark-
platzen ist vor den Wohngebduden beschrankt. AuBerhalb der vorgesehenen Markierung
abgestellte Fahrzeuge konnen verengte und dadurch gefahrliche StraRensituationen verur-

sachen.
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Abbildung 20: Uneinheitlicher Pflasterbeleg und Anwohnerparken im SchloRgraben
Quelle: Eigene Aufnahme.

Abbildung 21: Das Parkdeck am Lustgarten
Quelle: Eigene Aufnahme.
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Die Einhaltung von innerértlichen Geschwindigkeitsbegrenzungen in den Hauptverkehrs-
stralen (insbesondere Briicken- und Hauptstralle) werden stellenweise missachtet, wodurch

die Verkehrssicherheit negativ beeinflusst wird.

Die Anbindung des Stadtumbaugebiets an den &ffentlichen Personennahverkehr ist insge-
samt als gut zu beurteilen. Der Bahnhof ist {iber einen Treppenweg durch den Stadtgarten
an die Altstadt angeschlossen. Ein barrierefreier Zugang besteht iiber die Bahnstralle, wofir
ein deutlicher Umweg mit einer erheblichen Steigung notwendig ist. Insgesamt findet das
Thema Barrierefreiheit bislang zu wenig Beriicksichtigung im Stadtumbaugebiet. Die zentrale
Haltestelle des Citybus, welcher im 15- bis 30-Minuten-Takt die Stadtgebiete von Erbach und
Michelstadt miteinander verbindet, liegt in an der Briickenstrale. Eine Haltestelle fiir den
Citybus im Marktplatzbereich besteht nicht. Die gute Anbindung des Altstadtbereichs (iber
die Briickenstrale an den o&ffentlichen Personennahverkehr wird aufgrund einer unzurei-

chenden Beschilderung bislang zu wenig wahrgenommen.

Bei der Anzahl von Abstell- und Ladestation fiir Fahrréader und E-Bikes werden Verbesse-
rungspotenziale gesehen. Auch die Einbindung der Altstadt (iber die Rad- und Wanderwe-
genetze im Umland von Erbach ist stérker zu beriicksichtigen.

Eine Besonderheit in der Altstadt von Erbach ist der Fluss Miimling, welcher direkt durch das
Stadtgebiet fliest. Aufgrund dieser natiirlichen Barriere sind Briicken im gesamten Stadtge-
biet als wichtige Verkehrsachsen notwendig. Auch im Altstadtbereich stellen die Briicken die

Anbindung des Stadtumbaugebiets an die weitere Innenstadt sicher:

e Zugang Nord: FulRgangerbriicke Obere Stadtwiese <-> Portugiesenviertel

e Zugang Nordost: Bricke (FuB- und Autoverkehr) Briickenstralle <->
Portugiesenviertel / Stadtel

¢ Zugang Sudost: FuRgangerbriicke Rathausbriicke Hauptstralle <-> Marktplatz

e Zugang Siid: FuRgangerbriicke Lustgarten <-> Marktplatz

3.2.10 Griine und blaue Infrastruktur

Die griine und blaue Infrastruktur — Grinflachen, Bepflanzungen, Wasserflachen und Ge-
wasser — spielt auch in den zentralen Bereichen einer Stadt eine bedeutende Rolle. Neben
dem kleinrdumigen Natur- und Umweltschutz tragen Griin- und Wasserflachen zur Reduzie-
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rung von Umweltbelastungen (Absorption von Schadstoffen), der Verringerung von thermi-
schen Belastungen (Stadtklima) sowie zur optischen Aufwertung und Verbesserung der Auf-
enthaltsqualitit bei. Insbesondere bei Gewéssern, die durch besiedelte Gebiete flieen, sind
Frei- und damit Versickerungsflachen im Sinne des Hochwasserschutzes notwendig.

Mit der Miimling, die den éstlichen Bereich des Stadtumbaugebiets der Lange nach von Si-
den nach Norden durchfliel’t, verfiigt die Kreisstadt Erbach (iber ein ausgedehntes blaues
Band. Jedoch ist die Mimling im zentralen Stadtbereich kaum erlebbar, da Sie an keiner
Stelle zugénglich ist und meist weit unterhalb des StralRenniveaus verlauft.
RenaturierungsmaRnahmen entlang der Miimling haben bislang verstarkt im nordlichen Ver-
lauf auBerhalb des zentralen Stadtbereichs stattgefunden. Hier wurde entlang der Miimling
ein Energieweg errichtet, der neben einer schnellen Rad- und Fullwegverbindung in das
angrenzende Gewerbegebiet auch Lernstationen rund um das Thema der nachhaltigen
Energiegewinnung bereithalt. Der dort angesiedelte Wasserspielplatz zeigt, dass eine ver-

besserte Zuganglichkeit der Miimling von der Bevdlkerung sehr positiv angenommen wird.

Den zentralen Marktplatzbereich durchfliet die Mimling in einem kanalisierten Flussbett.
Entlang der Lustgartenstralle befindet sich eine Uferpromenade, die einen ehemaligen
~Waschplatz* direkt an dem FlieRgewasser einschlielt. Der Uferbereich bindet die Miimling
nur gering ein und besitzt insgesamt eine geringe Aufenthaltsqualitét (fehlende Bepflanzung,
unbequeme Sitzmdglichkeiten, fehlende Miill- und Hundekotspender). Ein in diesem Bereich
in der Miimling angebrachtes Wehr weist ebenfalls optische Defizite auf. Blickt man von der
Lustgartenstralle auf die Gebauderickseite der ehemaligen Schlossmiihle, so erkennt man
hinter der Vegetation verdeckt ein groBes Mihirad, welches jedoch stark beschadigt und
dadurch auler Betrieb gesetzt ist. Das Erleben und Erfahren der Mimling ist durch die opti-
schen sowie baulichen Méngel nur eingeschrankt moglich. Das gro3e Potenzial des Flief3-

gewaéssers als Erlebnis- und Erholungsraum wird nicht in Wert gesetzt.
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Gafe Gehlofmiihle

Abbiidung 22: Das einst imposante Miihirad an der Mumling ist aufgrund erheblicher Méngel nicht mehr
funktionsfahig
Quelle: Eigene Aufnahme.

Der Lustgarten ist einer der beliebtesten und imposantesten Griinflachen im Stadtgebiet und
grenzt unmittelbar an das Stadtumbaugebiet an. Die Gartenanlage wurde im 18. Jahrhundert
im spatbarocken Stil errichtet. Neben der symmetrisch angelegten Bepflanzung wird der Gar-
ten von einem gepflegten Rasen durchgezogen, der fiir die Offentlichkeit nicht betretbar ist.
In der Mitte des Parks befindet sich ein Brunnen. Umrandet wird der Park von einer gleich-

méRigen Baumbepflanzung.

Neben dem Lustgarten bestehen mit dem Schlossgarten sowie dem Stadtgarten zwei weite-
re Grinflachen inmitten der Altstadt. Erst genannter befindet sich im Schlosshof und bietet
mit einer bunt durchmischten Bepflanzung ein Riickzugsort fir Bienen und Insekten. Insge-
samt kdnnte der Schlossgarten noch stérker in das Stadtbild mit einbezogen und fiir die Of-
fentlichkeit erlebbar gemacht werden. Der Stadtgarten schliel3t den Bereich zwischen Hand-
werkerhof und des Erbacher Bahnhofs ein. Derzeit ist diese Griinflache, die tiber einen recht
feuchten Untergrund verfiigt, weitestgehend ohne Funktion, obwohl ein gro3es Potenzial von
diesem Bereich ausgeht. An den Stadtgarten schlieBen private Gérten an, die zu den Wohn-
gebauden entlang des SchlofRgrabens gehdren. Neben der Ausstattung an 6ffentlichen Frei-
raumen ist auch die Qualitét der privaten Frei- und Gartenflichen bedeutend fiir das Stadt-
klima und die Qualitdt des Wohnumfeldes. Positiv fallt in dem zentralen Stadtbereich von
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Erbach auf, dass verhéitnisméRig viele zentrale Wohngebéude (insbesondere im SchloRgra-
ben und Stédtel) noch liber Gartenfldchen verfiigen.

Mit der oberen Stadtwiese umschlief3t ein griines Band zudem das abgegrenzte Stadtum-

baugebiet im Norden.

Unter den heutigen Rahmenbedingungen des Klima- und Hochwasserschutzes kommt der
Bewahrung von Frei- und Griinflachen sowie der nachhaltigen Weiterentwicklung dieser Be-
reiche eine vergleichsweise hohe Bedeutung zu. Ebenfalls kénnen kleinere griine Inseln,
z.B. durch mobile Bepflanzung, auch in versiegelten Bereichen zur Verbesserungen des

Stadtklimas und der Biodiversitat beitragen.

3.3 Anndherungen an Entwicklungsszenarien

Aus der umfassenden Analyse des gesamten Stadtgebiets sowie des Stadtumbaugebiets,
kann eine Anndherung an Eniwicklungsszenarien vollzogen werden. Hierbei sind folgende

Tendenzen ableitbar:

e Aufgrund der prognostizierten Zunahme der Bevolkerung kann davon ausgegangen
werden, dass der Bedarf an Wohnraum weiterhin steigen wird. Eine gezielte Weiter-
entwickiung von Wohnflachen, auch in den zentralen Bereichen, wird dadurch an Be-

deutung gewinnen.

» Die positive Entwicklung des Wirtschaftsstandortes Erbach wird auch weiterhin mit
einer Nachfrage an Gewerbeflachen einhergehen. Insbesondere der tertidre Sektor
wird sich weiter ausprégen, entsprechend ist eine strategische und zukunftsgerichtete
Gewerbeflachenentwicklung zu forcieren. Die Digitalisierung wird zunehmend eine

Rolle spielen.

e Mit einer weiteren Ausdiinnung des Einzelhandelsangebots in der Altstadt ist zu
rechnen. Hierbei spielt neben dem wandelnden Konsumverhalten auch die Nachfol-
gerproblematik eine Rolle. Von diesen Problematiken kann insbesondere auch der
Bereich des Kunsthandwerks betroffen sein. Eine aktive Férderung und Vernetzung

der innerstadtischen Betriebe wird kiinftig an Bedeutung hinzugewinnen.
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* Das Mobilitatsverhalten befindet sich in einem Wandel. Dieser wird auch weiterhin
dazu fihren, dass der Bedarf an Aufladestationen fiir E-Autos und E-Bikes steigen
wird. Gut ausgebaute Ful- und Radwegenetze erleichtern die Umsetzung einer Ver-
kehrswende. Die Anspriiche an einen nachhaltigen 6ffentlichen Personennahverkehr

werden steigen.

e Aufgrund des Klimawandels, welcher neben steigenden Temperaturen auch zuneh-
mend Extremwetterlagen mit sich bringt, gewinnt der Klima- und Hochwasserschutz
an Bedeutung. Griin- und Wasserfldchen sind in Erbach zukiinftig daher starker in

Wert zu setzen und auszubauen.

3.4 Zusammenfassende SWOT-Analyse

Bereits im Rahmen der Erstellung des Gemeindeleitbildes wurde unter Mitarbeit der Biirger-
schaft eine umfassende Analyse der Stirken, Schwachen, Potenziale und Risiken aufge-
stellt. Als Grundiage fiir die weitere konzeptionelle Arbeit im Rahmen des integrierten Stadt-
entwicklungskonzepts wurde die vorhandenen SWOT-Analyse herangezogen und gezielt
Uberarbeitet und ergénzt. Die nachfolgende Zusammenfassung bezieht sich sowohi auf die
Gesamtstadt, als auch auf das Stadtumbaugebiet.
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Stadtumbaugebiet
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4 Darstellung (Abgrenzung) und Begriindung des Stadtumbaugebiets

4.1 Darstellung des Stadtumbaugebiets

Das vorgeschlagene Stadtumbaugebiet umschliet den zentralen Altstadtbereich von Erbach
sowie die an den historischen Kern angrenzende Bereiche, die fiir die Weiterentwicklung des
Stadtumbaugebiets besonders relevant sind. Die parzellenscharfe Abgrenzung des Stadt-
umbaugebiets ist auf der nachstehenden Abbildung 23 dargestelit.

Im Norden schlielft das Stadtumbaugebiet das sogenannten ,,Portugiesenviertel“ ein und
setzt sich norddstlich an den (iberwiegend gewerblich genutzten Hauserzeilen der unteren
HauptstraBe fort. Die LustgartenstraBle, ein Uferweg zwischen der Miimling und dem Lust-
garten, stellt die Gebietsabgrenzung im sidlichen Bereich dar. Westlich schlief3t das Stadt-
umbaugebiet den SchloBgraben sowie den dahinterliegenden Stadtgarten als Verbin-
dungsachse zum zentralen Bahnhof mit ein. Die BriickenstraBe markiert die nordliche
Abgrenzung des Altstadtbereichs und ist zugleich der Grenzbereichs des festgelegten Stadit-

umbaugebiets.
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4.2

Begriindung des Stadtumbaugebiets

Den zentralen Altstadtbereich von Erbach kennzeichnet ein historischer Gebdudebe-
satz, der vor allem mit dem Schloss, dem alten Rathaus, der Orangerie und dem an-
grenzenden Lustgarten iiber groRe und vor allem bei Besuchern beliebte Anzie-

hungspunkte verfiigt.

Dennoch hat der zentrale Altstadtbereich in den vergangenen Jahren und Jahrzehn-

ten einen erheblichen Bedeutungsverlust erfahren. Dieser spiegelt sich vor allem
in der Verlagerung der Handels- und Dienstleitungsnutzungen in die sich in der
nordlichen Innenstadt befindliche Werner-von-Siemens- und HauptstraBe wi-
der. Demnach finden sich heute im Altstadtbereich nur noch vereinzelte Handelsla-

gen, die Uberwiegend dem Kunsthandwerk zugeordnet werden kdnnen.

Der Gberwiegend historische Gebédudebesatz im Stadtumbaugebiet hat zudem zur
Folge, dass stellenweise ein erheblicher Renovierungs- und Sanierungsbedarf
besteht.

Dieser Ausbesserungsbedarf setzt sich ebenfalls im StraBenraum fort. Wahrend der
Marktplatz mit einer Erneuerung des Pflasterbelags zu einer deutlichen Aufwertung
beigetragen hat, fallen insbesondere der SchloRgraben sowie das Stidtel durch un-
einheitliche, beschédigte Pflasterbeldge auf. Auch die Rathausbriicke, als zentrale
Verbindung von der HauptstralRe wurde im Jahr 2020 saniert.

Der im Stadtumbaugebiet dargestellte Stadtbereich verfiigt jedoch auch liber groRe
Potenziale, die bislang zu wenig genutzt und mafgeblich zur Aufwertung des Ge-
biets beitragen kénnen. Zu nennen ist hier das ,Portugiesenviertel* als nérdliches
Eingangstor in die Altstadt und Verbindungsachse zu den beiden zentralen Einkaufs-
stralen. Mit einem im Jahr 2019 initiierten Pop-Up-Biergarten strahlt das Viertel ei-
nen neue Anziehungskraft aus, auf welcher aufgebaut werden kann. Des Weiteren ist
mit dem Stadtgarten im westlichen Bereich des Stadtumbaugebiets ein Bereich ein-
geschlossen, der als zentrale Verbindungsachse zum Bahnhof von Erbach bislang zu
wenig Beachtung findet und gleichzeitig einen groRen Gestaltungsspielraum mit sich
bringt. Gleiches gilt fiir die Lustgartenstrale, einen FuBweg, der zwischen Miimling
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und dem Lustgarten verlauft. Als zentrale Verbindung zum zentralen Parkplatz (Park-
deck) wird dieser Wegabschnitt noch zu wenig genutzt. Aufgrund der idyllischen Lage
kénnen hier ein Ort und gleichzeitig eine Wegeverbindung entstehen, die zu einer

Frequenzsteigerung in der Altstadt beitragen.

* Die Aufnahme des StraRRenabschnitts entlang der unteren Hauptstrae ist darin be-
grindet, dass dieser aufgrund von leerstehenden Gewerbeflichen und teilweise
Mindernutzungen zu einer Verringerung der Frequenz (= Frequenzabbruch) von
den nérdlich angrenzenden Haupteinkaufslagen in Richtung des Marktplatzes und
damit der Altstadt flihrt. Kopplungseffekte gehen dadurch verloren.
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Strategie
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5 Strategie

5.1 Konsequenzen aus der Analyse

Im Rahmen der umfassenden gesamtstédtischen Analyse sowie der detaillierten Betrach-
tung des Stadtumbaugebiets, ergeben sich folgende Konsequenzen fiir die Strategie:

= Erbach wird als Wohn- und Arbeitsstandort auch zukiinftig weiter wachsen. Es ist im
Hinblick auf den Mangel an verfligbaren Flachen eine nachhaltige Wachstumsstra-
tegie zu entwickeln, die zur Starkung der zentralen Bereiche beitragt.

» Der Altstadtbereich zahlt nicht mehr zu den zentralen Einkaufslagen in Erbach. Es
ist daher neu zu definieren, welche Funktion das Stadtumbaugebiet zukiinftig

fiir die Gesamtstadt und deren Bevolkerung einnehmen kann.

= Das Stadtumbaugebiet weist aufgrund der historischen Bausubstanz stellenweise ei-
nen erheblichen Sanierungs- und Renovierungsbedarf auf, der sich negativ auf
die Aufenthaltsqualitat auswirkt. Hier muss angesetzt werden, um Handels- und
komplementdren Nutzungen Uberhaupt ,Raum" im tbertragenen Sinne fir Frequenz

bieten zu kénnen.

» Das Stadtumbaugebiet verfiigt Giber groBe Potenziale, die bislang zu wenig genutzt
und in Wert gesetzt werden. Insbesondere zentrale Verbindungsachsen sind nicht

ausreichend mit eingebunden. Dies muss verbessert werden.

= Mit der Neugestaltung des Marktplatzes zeigt sich, dass eine erhebliche Steigerung
der Aufenthaltsqualitét erreicht werden konnte. Neben gestalterischen MaRnahmen
sind jedoch auch Aktionen und Events notwendig, die zu einer aktiven Belebung

der zentralen Bereiche beitragen.

= Mit der geplanten Neuentwicklung eines Quartiers in der siidlichen Innenstadt
kann zukiinftig die Altstadt einen erheblichen Bedeutungsgewinn erfahren. Dies ist
bei der Quartiersentwicklung aktiv zu férdern. Die Bahnstrale als Verbindungsachse

ist hierbei zu beriicksichtigen.
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5.2 Leitbild, Ziele und Schwerpunkte

5.2.1 Ubergeordnetes Ziel: ganzheitliche, nachhaltige und integrierte Entwickiung

Das (ibergeordnete Ziel im Rahmen des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes ist eine
ganzheitliche Betrachtung aller fiir die Stadtentwicklung relevanten Handlungsfelder und die
daraus folgende Ableitung von nachhaltigen und aufeinander abgestimmten Planungen.
Hierbei gilt es zu beachten, dass die Handlungsbereiche hinsichtlich ihrer untergeordneten
Ziele und Entwicklungsschwerpunkte nicht trennscharf zueinander sind. Vielmehr miissen
die unterschiedlichen Handlungsansétze, dem integrierten Ansatz entsprechend, ressort-
Ubergreifend betrachtet und bearbeitet werden. Viele Themenbereiche bedingen und beein-

flussen sich gegenseitig.

5.2.2 Baustruktur und Ortsbild

Ziel 1.  Zusammendenken: Das funktionsraumliche Entwicklungskonzept bildet die Stra-

tegie = das Gesamtverstandnis unserer Altstadt
Ziel2:  Moglichst viele stadtebauliche Malnahmen werden mit privaten Akteuren ge-
meinsam geplant und auch umgesetzt. Bei jeder funktionsrdumlichen Entwicklung

sind Verbindungen zu anderen Funktionen zu priifen

Ziel 3: Sanierungen und Renovierungen erfolgen gezielt und im Sinne einer Erhaltung

der historischen Bausubstanz.

Ziel 4; Bewahrung des Altstadtcharakters, des Ambientes und Denkmalschutzes

5.2.3 Wohnen

Ziel 5: Differenzierte Wohnformen bringen unterschiedliche Lebensstile zusammen

Ziel 6:  Vorrang fiir zentral gelegene Wohnbauvorhaben als wichtiger Beitrag zur Stér-

kung der Innenstadt



Ziel 7: Die kiinftige Wohnbaustrategie verfolgt die Anpassung bestehender Gebaude-
strukturen an heutige Wohnbediirfnisse und die Schaffung differenzierter

Wohntypen fiir unterschiedliche Lebensstile und Einkommenssituationen

5.2.4 Soziale Infrastruktur

Ziel 8: Die Schaffung von generationsiibergreifenden Treffpunkten ist anzuregen, ins-

besondere auch im Altstadtbereich

Ziel 9:  Gezielte Verbesserung der Grundversorgung in der Altstadt ist anzustreben,

soweit diese zu einer Frequenzsteigerung beitragen kénnen

5.2.5 Einzelhandel und Dienstleistungen

Ziel 10:  Der vorhandene Bestand ist zwingend zu sichern und — soweit méglich — ge-

zielt weiterzuentwickeln

Ziel 11: Das Kunsthandwerk als Besonderheit der Erbacher Altstadt soll starker in den

Vordergrund gerlickt werden

Ziel 12: Manufakturen solien im Altstadtbereich etabliert werden

Ziel 13: Belebung des Marktplatzes durch gezielte Ansiedlung von Handelsbetrieben

5.2.6 Gastronomie

Ziel 14: Das vorhandene Angebot ist zu sichern, zu attraktivieren und gezielt zu ergan-

Zen



5.2.7

Ziel 15:

Ziel 16:

5.2.8

Ziel 17:

Ziel 18:

Ziel 19:

Ziel 20:

Ziel 21:

5.2.9

Ziel 22:

Ziel 23:

Freizeit und Kultur

Die Vielfalt des kulturellen Angebots ist stirker zu kommunizieren (Zielgruppenan-
sprache), die Altstadt ist als kulturelles Zentrum von Erbach hervorzuheben

Das Freizeitangebot ist generationeniibergreifend auszubauen, auch bzw. vor

allem in den zentralen Stadtbereichen

Verkehr und Mobilitat

Die , kurzen Wege*“ in der Altstadt sind hervorzuheben und erfahrbar zu machen

(u.a. Beschilderung, Pflasterung)

Die Verkehrsberuhigung und dadurch die entspannte Flanieratmosphére sind

positiv in den Vordergrund zu rlicken

Die Anbindung an die zentralen Parkmdglichkeiten ist zu verbessern, ein Leit-

system ist einzurichten

Die FuBgénger- und Radfahrerfreundlichkeit ist vor allem in den zentralen Be-

reichen zu Verbessern

Die Wahrnehmung iiber die guten Anbindungsméglichkeiten an das OPNV-

Netz sind zu verbessern

Griine und blaue Infrastruktur

Die vorhandenen Potenziale (u.a. Miimling, Stadtpark) sind stirker in Wert zu

setzen

Das Thema der Nachhaltigkeit findet sich in MaRnahmen zukiinftig verstarkt wie-

der



ISEK Stadt Erbach (Odenwald)

5.3 Réumlich-funktionale Zusammenhinge

Das entwickelte und nachfolgend aufgefiihrte funktionsraumliche Entwicklungskonzept soll
ein ,Zusammendenken“ der unterschiedlichen Handlungsfelder erméglichen und stellt damit
die Gesamtstrategie fir das Stadtumbaugebiet (= den Altstadtbereich) kartografisch dar (sie-
he Abbildung 24).
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ISEK Stadt Erbach (Odenwald)

5.4 Die ,,Logik dahinter

Hinter den Zielen und dann auch den Maflnahmen steckt eine Vorstellung, wie der Raum im
stadtischen Gesamtgefiige erlebbar gemacht und damit aus Sicht von Briiger*innen, Besu-
chern, Unternehmen usw. positioniert werden sollte. Diese Positionierung ist zudem auch
kinftige Entscheidungshilfe bei weiteren MaRnahmenideen. Wiirde die MaRnahme / Idee
den Zielen und der Positionierung entsprechen, wére sie geeignet. Widersprache sie dieser
Positionierung, sollte deren Umsetzung kritisch hinterfragt werden.

Die Logik zeigt auf, welche Funktion das Stadtumbaugebiet zukiinftig im gesamtstadtischen
Kontext einnehmen kann und soll. Sie spiegelt quasi Besuchsmotive wider, auch und ganz
bewusst im Vergleich zu anderen Teilrdumen der Stadt Erbach. Sie zeigt also die besonde-
ren Talente des Raumes, die zu stérken sind, auf. Das zentrale Ziel ist hierbei, dass die kiinf-
tigen Funktionen im Stadtumbaugebiet zu einer Belebung des Altstadtbereichs beitragen
sollen. Da der Handel in den vergangenen Jahrzehnten sich zunehmend aus dem Bereich
des Stadtumbaugebiets in die nordlichen Einkaufsstrallen verlagert hat und heutzutage nur
noch ein stark ausgediinnter gewerblicher Besatz vorzufinden ist, scheidet die Handelsfunk-
tion als Frequenzbringer aus. Demnach missen kiinftig andere Funktionen in den Fokus

geriickt werden, um den Altstadtbereich stérker mit Leben zu fiillen.

Lok

" ALTSTADT

Abbildung 25: Die Logik dahinter als kiinftige Positionierung des Stadtumbaugebiets
Quelle: Eigene Darstellung.
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Im Laufe des Erstellungsprozesses des ISEK hat sich herauskristallisiert, dass folgende vier

Funktionen zukiinftig zu einem Belebung des Stadtumbaugebiets beitragen kénnen:

»bummeln und regional genieBen“: Das entspannte Flanieren durch die attraktive
Altstadt wird in den Fokus geriickt, Besucher*innen kénnen nach dem Bummeln ge-
mdtlich in der anséssigen Gastronomie einkehren und (regional) geniefen. Ebenfalls
ergénzen regionale Einkaufsmdglichkeiten (v.a. Kunsthandwerk) das Angebot.

»erholen und durchatmen®: Wahrend in den Einkaufsstraen ein reges Treiben
herrscht, kann man einen Besuch in der Altstadt auch dazu nutzen, um einmal tief
durchzuatmen und sich zu erholen. Attraktive Griinflichen, wie der Lust- und Stadt-
garten sowie die Mimling laden zum Verweilen und Krafttanken ein. Zielgruppen sind
hier explizit auch die eigenen Biirger*innen, fiir die das Stadtumbaugebiet quasi eine
Art Ruheoase in Teilbereichen werden soll.

»Kultur und Historie aktiv erleben“: Das breite Angebot an historisch-kulturellen
Besonderheiten kann man in Erbach nicht nur anschauen, sondern aktiv erleben.
Neben den Museen und Sammiungen laden hierzu auch Schnitzkurse und sie Kunst-
handwerkbetriebe ein. Das Angebot ist kiinftig im Stadtumbaugebiet zu erweitern.
Somit Gbernimmt das Stadtumbaugebiet langfristig eine ganz erhebliche, nicht nur
historisch-betrachtende sondern auch Historie erlebbar machende und damit identi-

tatspragende Funktion flir die Gesamtstadt.

»Bewegung durch gemeinsame Projekte und Aktionen“: Die Altstadt ladt zum
Mitmachen ein. Sie ist der Ort, an dem sich Biirger aktiv mit einbringen kénnen. Ge-
meinsame Projekte und Aktionen tragen zu einer belebten und attraktiven Altstadt
bei. Damit bleibt Identitat nicht historisierend, sondern wird erlebt durch ,machen®.

Die Altstadt von Erbach positioniert sich dadurch kiinftig stérker als Freizeit-, Erholungs- und

Identitdtsraum sowie als kulturelles und historisches Zentrum, in welchem eine Mitmach-

Kultur gelebt wird. Das Kunsthandwerk wird als Besonderheit stérker in den Fokus geriickt.

Das Gastronomieangebot ist ein wichtiger Frequenzbringer, welches weiter geférdert und

gezielt erganzt werden soll.
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Umsetzung I: Malnahmen
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6 Umsetzungl: MaRnahmen

6.1 Ubersicht

Die EinzelmaRnahmen, die im Rahmen des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes entwi-
ckelt wurden, bauen auf dem im Gemeindeleitbild vorgeschlagenen MaRnahmen zur Bele-
bung der Altstadt auf. Sie orientieren sich nun am funktionsréaumlichen Entwicklungskonzept
und damit der detaillierten Gesamtstrategie fiir das Stadtumbaugebiet. Die MaRnahmen sind
in der nachfolgenden Ubersichtstabelle dargestellt und hinsichtlich ihres Umsetzungszeit-

raums, ihrer Prioritét sowie der Kosten verortet.

In der untenstehenden Auflistung der MaRnahmen wird zwischen KernmaBnahmen (hell-
blaue Markierung) und ergénzenden MaRnahmen (hellgraue Markierung) unterschieden.
Wahrend es sich bei den Kernmafnahmen um sogenannte ,Muss-Projekte“ mit einer ho-
hen Verbindlichkeit und Prioritat handelt, stellen die erginzenden MaBnahmen ,Soll-
Projekte” dar, deren Umsetzung wichtig, jedoch im Vergleich zu den Muss-Projekten eher
nachrangig ist. Die Kernprojekte werden im nachstehenden Teilkapitel (6.2) im Detail erléu-
tert.

Die Kosten und Finanzierungsplanung erfolgt iiber einen mehrjihrigen Planungshorizont.
Demnach kann es sich bei der im Rahmen des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes dar-
gestellten Kostenaufstellung nur um Naherungswerte handeln. Anderungen bei der Kosten-
struktur sind u.a. von weiteren anstehenden Beteiligungsprozessen, von der sich @ndernden
Mitwirkungsbereitschaft Dritter, von gesetzlichen Rahmenbedingungen sowie nicht zuletzt
von der allgemeinen Preisentwicklung und der haushaiterischen Lage der Stadt abhéngig.
Des Weiteren sind die Kosten fiir die Realisierung einiger MaRnahmen zum derzeitigen Zeit-
punkt noch nicht abschétzbar, da im Voraus Planungen und Konzepte notwendig sind, deren
Mafnahmenausfiihrung den Kostenrahmen maRgeblich beeinflusst.

Da bei dem Erstellungszeitraum des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Altstadt
von Erbach kein aktives Forderprogramm des Landes Hessen vorliegt (das Programm
~Stadtumbau in Hessen" wird derzeit neuaufgelegt), bleibt die Abschiatzung von Forder-

summen im Rahmen der landesweiten Férderprogramme unberiicksichtigt.
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ISEK Stadt Erbach (Odenwald)

6.2 Details

Nachfolgend werden die KernmaRnahmen detaillierter ausgefiihrt sowie hinsichtlich mégli-
cher Zielkonflikte und Synergien bewertet. Des Weiteren werden die Zustsndigkeiten und

Kostenstruktur dargestellt.

1.1 Einrichtung einer Innenstadtbeschilderung

Projektbeschreibung:

Der Altstadtbereich von Erbach verfiigt insgesamt (iber eine gute Emeichbarkeit und kurze
Wege. Jedoch werden diese (insbesondere von Besucher*innen) zu wenig wahrgenommen.
Dies liegt u.a. an einer fehlenden Innenstadtbeschilderung. Dies hat ebenfalls zur Folge,
dass die Zugénge in die Altstadt zu wenig wahrgenommen werden. Neben dem direkten
Zugang vom zentralen Bahnhof ist hier auch die Weiterleitung der Passanten aus Richtung
der beiden Haupteinkaufslagen (Werner-von-Siemensstrale und Hauptstralle) zu nennen.
Des Weiteren werden zentrale, in geringer fuBlaufiger Distanz liegende Parkméglichkeiten
durch fehlende Beschilderungen zu wenig wahrgenommen. Eine einheitliche und durchgén-
gige Innenstadtbeschilderung, die zudem die Zuwege in den Altstadtbereich hervorhebt, ist

anzustreben.

Prioritit: 1 Laufzeit: ab 2021 Kosten: 50.000 €

Zielkonflikte und Synergien:
Synergieeffekte kénnen durch die Einrichtung einer Innenstadtbeschilderung stérker genutzt
werden. Neben der Beschilderung im Stadtumbaugebiet selbst sollte hierbei vor allem auch

die Beschilderung an den zentralen Altstadtzugéngen ausgebaut werden.

Federfiihrung:
Kreisstadt Erbach

Magliche Projektbeteiligung:
gof. Blirgerschaft und Gewerbetreibende bei der Konzept- und Umsetzungserarbeitung
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1.3 Neugestaltung des Pflasterbelags im SchloRgraben

Projektbeschreibung:

Der Pflasterbelag im SchloRgraben weist eine Vielzahl von Beschadigungen auf, die nicht
nur fur FuBgénger- und Radfahrer eine Gefahrdung darstellen, sondern allgemein die Ver-
kehrssicherheit im SchloBgraben negativ beeinflussen. Des Weiteren stellen die Beschadi-
gungen des Pflasterbelags sowie die uneinheitlichen Ausbesserungen einen erheblichen
optischen Mangel dar. Die negative optische Beeintrachtigung sticht seit der Neugestaltung
des Marktplatzes noch stérker hervor. Der alte Pflasterbelag ist vollstédndig zu entfernen, ein
neuer, einheitlicher Pflasterbelag ist anzulegen.

Prioritat: 1 Laufzeit: ab 2022 Kosten: 650.000€

Zielkonflikte und Synergien:

Die Aufwertung des Pflasterbelags im SchloRgraben fiihrt zu einer optischen Aufwertung
des gesamten StraBenzugs und stellt die Verbindung zum bereits aufbereiteten Marktplatz
dar. Positive Synergieeffekte im Sinne von verbesserten und sichtbaren Wegeverbindungen
kénnen mit einer zunehmenden Frequenz einhergehen. Zielkonflikte entstehen durch die
Anwohnerschaft, welche wahrend der Bauzeit maRgeblich beeintrachtigt ist. Zugleich ist
eine Anpassung des Pflasterbelags im Stadtel anzustreben, um Wegeverbindungen einheit-

lich auszubauen.

Federfiihrung:
Kreisstadt Erbach

Mdégliche Projektbeteiligung:

@ imakomm AKADEMIE 2020 Seite 93 von 117



ISEK Stadt Erbach

1.4 Neugestaltung des Pflasterbelags im Stadtel

Projektbeschreibung:

Der Pflasterbelag im Stadtel weist, wie im SchlofRgraben, ebenfalls eine Vielzahl von Be-
schadigungen auf. Die Mangel im Pflasterbelag stellen fir FuBgénger- und Radfahrer eine
Gefahrdung dar. Des Weiteren stellen die Beschadigungen des Pflasterbelags sowie die
uneinheitlichen Ausbesserungen einen erheblichen optischen Mangel dar. Die negative op-
tische Beeintrachtigung sticht seit der Neugestaltung des Marktplatzes noch starker hervor.
Der alte Pflasterbelag ist vollsténdig zu entfernen, ein neuer, einheitlicher Pflasterbelag ist
anzulegen. Im gleichen Zug ist die Regelung des ruhenden Verkehrs im Stadtel (Anwohner-

parken, Einzeichnen von Stellplatzen) zu beriicksichtigen.

Prioritét: 1 Laufzeit: ab 2022 Kosten: 500.000€

Zielkonflikte und Synergien:

Die Aufwertung des Pflasterbelags im Stadtel fiihrt zu einer optischen Aufwertung des ge-
samten Stralenzugs und stellt die Verbindung zum bereits aufbereiteten Marktplatz und
zum ebenfalls aufzuwertenden Schlo3graben dar. Positive Synergieeffekte im Sinne von
verbesserten und sichtbaren Wegeverbindungen kénnen mit einer zunehmenden Frequenz
einhergehen. Zielkonflikte entstehen durch die Anwohnerschaft, welche wahrend der Bau-

zeit mafRigeblich beeintrachtigt ist.

Federfithrung:
Kreisstadt Erbach

Méogliche Projektbeteiligung:
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1.5 Sanierung der Rathausbriicke

Projektbeschreibung:

Im Jahre 2016 wurde vom Biro llius GmbH Bautechnologien eine Untersuchung der Briicke
durchgefiihrt, bei der gravierende Schaden an den Betonbauteilen und Stahlteilen sowie an
den Widerlagern festgestellt wurden, die eine Instandsetzung erforderlich machen. Die
Pflasterflache im Fahrbahn-und Gehwegbereich besitzt augenscheinlich keine Schéden. Es
ist jedoch keine Abdichtung der Briickenoberfliche vorhanden, so dass eindringendes
Oberflachenwasser ungehindert durch die Konstruktion sickert und somit gravierende Sché-
den am Beton und den Stahlteilen verursacht hat und weiterhin verursacht. Als zentrale
Verbindungsachse auf den Markiplatz besitzt die Rathausbriicke eine wichtige Funktion, die

durch eine entsprechende Sanierung zu sichern ist.

Prioritat: 1 Laufzeit: bis 2020 Kosten: 520.000€

Zielkonflikte und Synergien:

Die nérdliche Briicke am Marktplatz ist die wichtigste Briickenquerung Gber die Miimling im
Bereich des Marktplatzes und des Erbacher Schlosses. Als Hauptverbindung in den zentra-
len Einkaufsbereich der Stadt sowie zum innerstadtischen und (iberértlichen Verkehrsnetz
sichert diese Briicke die stddtebaulich wichtigen Funktionen der Altstadt und des Schlosses,
die gastronomischen Standorte, die Museen im Schloss, die Touristik-Information sowie den
gesamten Freizeit-, Veranstaltungs- und Erholungsbereich des Marktplatzes und des histo-
rischen Lustgartens. Mit diesen zentralen stadtebaulichen Funktionen hat die Briicke nicht

nur fir das engere Umfeld Bedeutung, ihr kommt wichtige gesamtstéadtische Bedeutung zu.

Federfiihrung:

Kreisstadt Erbach

Mdogliche Projektbeteiligung:
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21 Einrichtung und Etablierung eines strategischen Nutzungsmanagements

Projektbeschreibung:

Ein strategisches Nutzungsmanagement tréagt zu einer gezielten Vermarktung von Leer-
stédnden, dem Vorbeugen neuer Leerstande sowie zu einer allgemeinen Verbesserung des
Branchenmixes durch eine aktive Steuerung bei. Der Aufbau eines Netzwerkes sowie von
zentralen Datenbanken stehen hierbei im Fokus. Um ein strategisches Nutzungsmanage-
ment zu etablieren und fortzufiihren, ist die Einrichtung eines entsprechenden Aufgabenbe-

reiches in der bestehenden Amterstruktur zu priifen.

Prioritat: 1 Laufzeit: ab 2021 Kosten: Personal-
kosten

Zielkonflikte und Synergien:
Die Verringerung von Leerstanden sowie ein ausgeglichener Branchenmix tragen insgesamt

zur Belebung der Innenstadt bei. Positive Synergieeffekte sind hierbei zu erwarten.

Federfiihrung:
Kreisstadt Erbach

Méogliche Projektbeteiligung:

u.a. Immobilieneigentiimer, Makler
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5.3 Installation einer Weihnachts- und Ambientebeleuchtung

Projektbeschreibung:

Das Anbringen einer stimmungsvollen Weihnachts- bzw. Ambientebeleuchtung sorgt nicht
nur in der Weihnachtszeit fiir eine deutliche Verbesserung der Aufenthaltsqualitét, sondem
kann auch ganzjéhrig in den Abendstunden zu einer deutlichen Aufwertung des historischen
Ambientes beitragen. Insbesondere am zentralen Marktplatz sowie in den Stralen der Er-
bacher Altstadt unterstiitz eine passende Beleuchtung den historischen Charme.

Prioritéat: 1 Laufzeit: ab 2020 bis  Kosten: ca. 35.000 €
Ende 2022 pro Jahr

Zielkonflikte und Synergien:

Zielkonflikte bestehen ggf. mit dem Denkmalschutz, welcher ein direktes Anbringen von
Beleuchtungsinstallationen nur bedingt zuldsst. Durch die gesteigerte Aufenthaltsqualitit
sowie das zunehmende Sicherheitsgefiihl in den Abendstunden, kann eine Frequenzsteige-

rung erreicht werden.

Federfiihrung:
Kreisstadt Erbach

Mégliche Projektbeteiligung:
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6.1 Denkmalgerechte Sanierung und Restaurierung der Fassade des alten
Rathauses

Projektbeschreibung:

Das alte Rathaus befindet sich am Marktplatz und beinhaltet neben vermieteten Biiroraum-
lichkeiten auch die Touristik-Information. Zugleich stellt der Torbogen am alten Rathaus den
Zugang zum Stédtel dar. Aufgrund der historischen Bausubstanz bestehen am alten Rat-
haus erhebliche Méngel, die nicht nur zu einer optischen Beeintrachtigung flihren, sondern
zu einer fortsetzenden Verschlechterung der Geb&dudesubstanz beitragen. Entsprechend
sind die alten, losen und nicht haftenden Farb-, Putz- und Mauerstiicke zu entfernen und die
Fassade von Staub und Schmutz zu reinigen. Die Fehlstellen der Gefache der Fachwerk-
konstruktion werden nach der Sauberung mit Haftgrund gestrichen und anschlieRend mit
Kalk-TraBputz scheibenglatt eingefilzt. Die Fachwerkbalken sowie weitere Bauteile aus Holz
sind auf Risse zu priifen. Vorhandene Risse werden geschlossen. Die Lackierung und der
Anstrich tragen zur Haltbarkeit der Holzbauteile bei. Schadhafte Sockel- und Fassadefls-
chen, die aus Stein bestehen, werden neu verputzt und mit mineralischer Silikat-Vollfarbe
abgedeckt. Die Dachgauben sind zu sdubern, Risse und Fehlstellen auszubessern und wet-

terfest zu lasieren.

Prioritit: 1 Laufzeit: bis 2020 Kosten: 225.000 €

Zielkonflikte und Synergien:

Neben dem Schloss stellt das alte Rathaus am Marktplatz einen wesentlichen Bestandteil
des historischen Gebdudebesatzes dar. Dariiber hinaus ist das alte Rathaus Standort der
Touristik-Information und damit zentraler Anlaufpunkt fir die Besucher*innen Erbachs.
Demnach ist eine optisch ansprechende Fassade nicht nur fiir die Wahrnehmung von gro-
Ber Bedeutung, sondern trégt auch maRgeblich zur Aufenthaltsqualitat am Marktplatz bei.

Federfiihrung:
Kreisstadt Erbach

Mogliche Projektbeteiligung:
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7.1 Standortentwicklung fiir Manufakturen / Kunsthandwerk im SchioBgraben und
Handwerkerhof

Projektbeschreibung:

Das Kunsthandwerk stellt in Erbach eine historisch verankerte Besonderheit dar. Neben der
filigranen Verarbeitung von Holz ist auch das Elfenbein ein besonderes Gut. Die Kunst-
handwerksbetriebe im Altstadtbereich sind ein zentraler Anziehungspunkt, welcher auch
Besucher*innen aus ganz Deutschland zieht. Des Weiteren stellen die Kunsthandwerksbe-
triebe den einzigen, noch bestehenden Handelsbesatz im Altstadtbereich dar. Entsprechend
ist die Standortentwickiung des Kunsthandwerks aktiv zu férdern und der Bestand zu si-
chern und ggf. zu erweitert. Die Etablierung von Manufakturen kann zu einer positiven Ent-
wicklung im Kunsthandwerkbereich beitragen. Eine Vernetzung der Betriebe und eine Ver-

knlipfung mit der Kreativbranche ist in diesem Zusammenhang anzudenken.

Personal-

. kosten, Kos-
Prioritit: 1 Laufzeit: ab 2021 Kosten: ten fir exter-

nen Dienst-
leister

Zielkonflikte und Synergien:

Durch die Stérkung des Altstadtbereichs (insbesondere des SchloRgrabens) als Standort fiir
das Kunsthandwerk wird zur Sicherung des wesentlichen Handelsbesatzes im Stadtumbau-
gebiet beigetragen. Zugleich entsteht durch das spezialisierte Angebot keine Konkurrenz zu
den in den Haupteinkaufslagen befindlichen Betrieben, vielmehr kénnen gegenseitige Sy-
nergieeffekte aufgebaut werden. Das odenwaldspezifische Kunsthandwerk ist tiberwiegend
bei Besucher*innen ein beliebter Anziehungspunkt. Das Angebot kann aber auch auf weite-
re Zielgruppen (u.a. Einwohner*innen, Jugendliche) ausgelegt und erweitert werden. Hierzu
kann auch das Etablieren von Manufakturen beitragen, die das aktive Erleben und Mitma-

chen des odenwalder Kunsthandwerks erméglichen.

Federfiihrung:
Kreisstadt Erbach, externer Dienstleister

Maogliche Projektbeteiligung:
Birger, Gewerbe, Kuitur, Kreativwirtschaft
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9.1 Stirkere Einbeziehung und Aufwertung des Stadtgartens durch
familienfokussierte Ergianzungen des Fitness-Mehrgenerationenparks

Projektbeschreibung:

Der an den Handwerkerhof angrenzende Stadtgarten stellt die zentrale Achse fiir den Fulk-
gangerverkehr vom Bahnhof in die Altstadt dar. Die derzeit iberwiegend ungenutzte Fliche,
bietet ein grofles Potenzial, das zukiinftig stérker in den Fokus geriickt werden soll. Hierzu
kann eine familienfokussierte Ergdnzung des im Gewerbegebiet (am Energieweg) bereits
fest etablierten Fitness-Mehrgenerationenparks beitragen. Neben den Outdoor-Sportgeriten
sind hierbei auch Beschéftigungsméglichkeiten fiir Kinder sowie eine allgemeine Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitat (u.a. durch attraktive Sitzmdglichkeiten) zu beriicksichtigen.

Prioritit: 1 Laufzeit: ab 2022 Kosten: 30.000 €

Zielkonflikte und Synergien:

Durch eine Aufwertung und Belebung des Stadtgartens kann die Verbindungsachse in den
Handwerkerhof / zum Bahnhof gestarkt und demnach Frequenz erzeugt werden. Jedoch ist
hierbei zu beachten, dass Verbindungen vom Stadtgarten {iber den Handwerkerhof in den

Altstadtbereich geschaffen werden miissen, um Synergieeffekte auch nutzen zu kénnen.

Federfiihrung:
Kreisstadt Erbach

Méogliche Projektbeteiligung:

Biirgerschaft, Vereine, Sponsoren
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9.3 Verbesserung der Sauberkeit im Innenstadtbereich

Projektbeschreibung:

Der Wunsch nach der Verbesserung der Sauberkeit im Innenstadtbereich hat sich deutlich
in der durchgefiihrten Blrgerbefragung herauskristallisiert. Das Aufstellen von zusétzlichen
Entsorgungsmdglichkeiten sowie das regeimafBigere Saubern durch den Bauhof sind kiinftig

anzustreben.
Personal-
Prioritat: 1 Laufzeit: ab 2021 Kosten: kosten,
10.000 €
Sachkosten

Zielkonflikte und Synergien:
Die Verbesserung der Sauberkeit tragt zu einer verbesserten Wahrnehmung und Aufent-

haltsqualitat bei. Zielkonflikte sind keine zu erwarten.

Federfithrung:
Kreisstadt Erbach

Maogliche Projektbeteiligung:
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Projektbeschreibung:

Das historische Miihirad, welches am hinteren an die Miimling anschlieBenden Gebaudeteil
der ehemaligen Schlossmiihle liegt, weist starke Beschadigungen auf und ist daher derzeit
auler Betrieb gesetzt. Aus den Themenrdaumen, die im Rahmen des Gemeindeleitbildes
entstanden sind, hat sich eine Biirgerinitiative gegriindet, welche die Sanierung des Miihl-
rads aus eigener Hand ibernehmen méchte. Die Stadtverwaltung unterstiitzt das Vorhaben

mit der Bereitstellung von stédtischen Mitarbeitern und Transportfahrzeugen.

Prioritat: 1 Laufzeit: ab 2021 Kosten: Personal-
kosten

Zielkonflikte und Synergien:
Durch eine Sanierung des Miihirades wird der Bereich der Mimling an der LustgartenstraRRe
aufgewertet. Zudem ist eine Erlebbarkeit der Kraft der Miimling dadurch méglich. Es sind

keine Zielkonflikte zu erwarten.

Federfiihrung:
Birgerinitiative unter Begleitung der Kreisstadt Erbach

Mogliche Projektbeteiligung:

Blrger
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Umsetzung ll: Strukturen
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7 Umsetzung Ill: Strukturen

71 Umsetzungsstruktur

Bestehende Strukturen aus der Umsetzung des Leitbildes nutzen:

Im Rahmen der Erstellung des kommunalen Leitbildes wurden bereits Umsetzungsstrukturen
ins Leben gerufen, auf welche auch bei der Umsetzung des integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes aufgebaut werden sollen. Eine Installierung neuer, weiterer Strukturen, wire kon-

terproduktiv und wiirde Parallelstrukturen verursachen.
Die folgende Abbildung zeigt die bisherigen Umsetzungsstrukturen:

Verwaltung:

Eine Person mit Gesamtilberblick Uber die Umsetzung der
Vision + ein i 0

O = VerantwortlichervonsekenderVerwalung
® = Verantwortlichervonseien derBilrgerschatt (siehe unten)

--

Abbildung 26: Die bestehenden Themenriume im Uberblick
Quelle: imakomm AKADEMIE 2019.

Viele der im integrierten Stadtentwicklungskonzept beinhalteten Maflnahmen bauen auf das
kommunale Leitbild auf und sind demnach in den entsprechenden Themenrdumen bereits
verortet. Da die MaBnahmen im Rahmen des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes nicht
alle eindeutig dem Themenraum ,Leben in der Innenstadt® zuzuordnen sind, sondern auch
alle weiteren Themenrdume anschneiden, ist eine Aufteilung der Manahmen anzustreben.
Es bietet sich in diesem Rahmen an, dass die MaBnahmen, die im Rahmen der ISEK-
Erstellung aufgestellt wurden, zur weiteren Umgestaltung und Umsetzung auf die entspre-
chen Themenréume aufgeteilt werden. Die Koordination tibernimmt die Stadtverwaltung, die

weitere Ausarbeitung der MaBnahmen erfolgt eigenstandig in den Themenraumen.
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Umsetzungsmittel:

Wie im Rahmen des 2019 erstellten Gemeindeleitbildes festgeschrieben, stellt die Stadtver-
ordnetenversammlung fir die MaRnahmenumsetzung jéhrlich Mittel bereit. Im Gegenzug”
legt die Verwaltung der Kommunalpolitik einen jahrlichen Bericht vor, welcher den Umset-
zungsstand der Mafinahmen dokumentiert. Die Beteiligung der Biirgerschaft in den unter-

schiedlichen Themenrdumen ist weiterhin fiir alle offen.
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Quellen und Anhang
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8 Quellen und Anhang

8.1

8.2

Quellen

Kommunales Leitbild ,lebendiges Erbach”
imakomm AKADEMIE,2019

MaBnahmenbeschreibung ,Sanierung und Erneuerung Marktplatz*
Gesellschaft fiir Stadtentwicklung und Stédtebau mbH, 2016

Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010
Land Hessen, Regionalverband Frankfurt Rhein Main, 2010

Demographiebericht von der Stadt Erbach und dem Land Hessen
Bertelsmannstiftung, 2020

Gemeinsames Einzelhandelskonzept fiir die Mittelzentren Erbach und Michelstadt
Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, 2009

div. Bebauungspléane der Stadt Erbach

Hochwasserrisikomanagement fir das Gewéssersystem Mimling
Regierungspréasidium Darmstadt, 2012

Kommunikationskonzept der Kreisstadt Erbach
lebensform, 2017

Statistische Berichte: Bestand an Wohngebduden und Wohnungen in Hessen
Hessisches Statistisches Landesamt, 2018

Anhang

Darstellung der zentralen und relevanten Ergebnisse der Unternehmensbefragung im

Rahmen der Leitbilderstellung ,lebendiges Erbach*®:

Befragungszeitraum: 01.02. — 04.03.2019 (32 Tage)
Zielgruppe: Unternehmen mit Firmensitz in der Stadt Erbach
Methode: Online-Befragung (iber zentrale Plattform

Riickiauf: 40 auswertbare Fragebdgen
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e Zur Darstellung der Ergebnisse:

e Hinweis 1: Im Folgenden werden die zentralen Ergebnisse der Unternehmensbe-

fragung dargestellt.

* Hinweis 2: Die Anzahl der Befragten wird mit ,n“ bezeichnet. Die ausgewiesenen
Prozentwerte beziehen sich demnach auf die jeweilige Gesamtzahl der Befragten.
Bei Haufigkeiten und Mittelwerten sind gerundete Werte dargestellt. Abweichungen

zu 100% sind auf Rundungsdifferenzen zuriickzufiihren.

Frage 1: Bitte geben

Sie die Branche Ihres
Unternehmens an.

Hranche

GewerbeAndustrie t  25%
Einzet- und

Grofhandet 18 45%
Dienstisistungen ] 20%
Handwerk 7 17.5%
Gasfronomieund

Hedelleria 3 75%
Sonstiges 3 75%

Frage Z: Anzahl Mitarbeiter an
Standort(en) in Erbach?

Mitarbeiterzahl

1- 2 Mitarbeiter 10 25%
3- 9 Mitasbeiter 17 425%
10- 29 Mitarbeiter 12 I0%
30- 49 Klitarbeiter 0 0%
50- 99 Mitarbeiter 1 25%
100 249 Mitarbeiter 0 0%
250 Niitarbeiter und

metir 0%

Quale: Ustermebmpesbefragung. imakomm AKADEME, 2019, a=4d

Frage 3: Seit wann ist lhr
Unternehmenin Erbach
ansassig?

1-9Jahre 13 325%
10- 49 Jahre 11  275%
50 - 99 Jahre 7 175%
100Jahreund iinger g 225%
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Frage 4: Wo befindet sich Ihr Unternehmen in Erbach?

g A . : ) muwmmnm
Kanengrundiags: 3 - > vier aufgezaigten Teidlen der Stadt )
4 e | 5 - fokakisiert sind, warden uater Sonstige
opensireetmap.de, 2019 i ok my iy

Quele Untenesmensoalragung makomm AKADEME 2019, nedd

Frage 5: Wie zufrieden sind Sie mit lhrem Unternehmenssta

Sehr unzufrieden
Eher unzufrieden 2%
5%

L Mittelwert = 2,28
20%
{von 1 =sehraufrieden bis
5 = sehrunzufrieden)

Quele Unemehmensbelagung makomm AKADEWIE, 2019, =40
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Frage 6: Gibt es Probleme, die Ihren Unternehmensstandortin Erbach belasten?

JA, und rwar

Schlechte An-JAbfahrt zum

Unternehmen 14 233%
Zuwenig Parkplitze am
Firmenstandort verhanden 13 21.7%
Schiechte Breitbandversorgung
{Telefon. Internet} & 10.0%
Stangoriumfeld beeinflusst den 5 oo
Unternehmensstandort negativ :
Keine weiteren Grundsticksreserven 4 s
am Standortvorhanden .
Schiechte Gebdudeanordnung 4 B¥TR
. {unganstiger Betriebsablauf) .

v Ja, und Zwar... n Nein Nishgsihafier beuliciier Zustand des y =
Gebédudes i
Sonstiges 12 204%

Queatie Unternehmensbefagurg matomm AKADEMSE 2019 n=8)
{oslle Unternebmensbefragurg Imakormm AKADEMIE. 2019 a=iD Mahdachaznringen mogkeh »

Frage 7: Wie wichtig sind thnen folgende Aspekte in Erbach?
Frage 3: Wie zufrieden sind Sie aktuell mit den folgenden Aspekten in Erbach?

Zeniraie Lage des Untermehmensstandors innzrhals von Erbach (n=37)
{Obevirtiche Verkehrsanbindung (Stralle) (n=36)

An-] Abfabet 2om Untermehmen (n=37}

Ashinding ! Taktung OPNV {n=36/35)

fReprisentativitit des Gebiudes (n=35/34)

Schnefie Braitbandanbindung {Telefon, Intemnet) (n=GE/35)
Verfigbarkeit von quakifizierten Arbeskrdften (n=36/35)
Verfagberkeit von Cewerbeftiichen (n=36/35)
Preisniveau der Gewerbefiichen (n=36/35)

Sexvice der kommunaien Behéeden (=35}

Hihe der Gewerbestever (n=35)

Angebote an Betrevungseinsichtungen fiir Kinder (n=27/35)
Image des Standorts {n=37/35)

4 4 . -~ 35
{sahr wictiig o ianen) {SERT umWICIRg Xrmulriaden)
fittewere / Bewerung aufeinerSksia von 1-8

=8- Wichtipkeit ~# Zufriedenheit
A== =~) Becanders groie e Fancnen PACTIQRS! u Jubiaten
Quele: Unternehmensbefragung. makomm AKADEMIE, 2019,
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Frage 12: Was solite aus Ihrer Sicht ganz konkret am Wirtschaftsstandort Erbach verbessert werden?

Haufigkeit
Optimierung Verkehrsfithrung /-netz, Parksituation 6
Stirkung des Gewerbes {v.a. Gastronomie, Einzethanded) 6
Optimierung OPNV-Anbindung (schnelleahiufiger) 3
Austausch zwischen Verwaltung Birger sndUnternehmen 3
Beschilderung/Wegweisersystem fiir Betriebe und Altraktionen 2
Verbesserung des Images des Stadt Erbach 1
Ausbau des Tourismus 1
Gestalterische Aufwertung der Stadt 1
Sonstiges 2

Queie Untarmetmeesbifragung mavomm ARADEMIE D15 =2
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Darstellung der zentralen und relevanten Ergebnisse der Biirgerbefragung im Rahmen
der Leitbilderstellung ,lebendiges Erbach*:

Methodik:
e Befragungszeitraum: 18.04. - 06.05.2019 (19 Tage)
e Zielgruppe: Alle Birger/innen von Erbach
¢ Methode: Online Befragung ({iber zentrale Plattform
¢ Riicklauf: 97 Teilnehmer

18 bis 24 Jahre 3 31% Kemstadt Erbach finid. Rotibach) &5 56,7 %

25 bis 38 Jahre 26 268% Dorf-Erbach 13 13.4%
40 b 64 Jahre 43 443 % Haisterbach 4 1%
65 Jshire u. Sler 16 16.5% Ebersberg a 231%
Keing Anhaba ] 23%

Gesamt

Geschigcht

- '-':—mtu'!ﬁ-'_ B
Ansiediung atiraktiver Gastroncmie angebote (beispielsweise: Cafés. Restaurants, 1.80
Bars. Kneipen, AuBengastronomie. Szenegasironomie) -
Aktive Optimierung des Branchemix/Akquise neuer Einzethandelsuntemehmen
{dabei auch Bestretungen zur Ansiediung von alternativen Konzepten im Bereich 178
des Einzeihandels)
A3 Schaffung von Kemdfinungszeiten der Geschifte 267

Einflussnahme auf die Gestaltung und Vermiefung von Immobi{ien durch

S stidtischen Erwert 24
Schaffung von Ubemachtungsmbglichkeitentdr Teuristen In innenstadinahe (u.a.

AS Hotet) 2,02

Ab Ansiediung eines Seminarhotels ir Innenstadtniihe (mit Kongressraumen) 295
Uberarbeilung des Wochenmarktkonzepts zur Attraklivierung desseibigen for

AT Birgernnen und Gaste (u.a Verlegung des Wochenmarkis auf den Markiplatz. 193
Schatfung eines Rahmenprogramms)

A8 Instaliztion eines dffentiichen WLANS in der Innenstadt 248
Schaffung von zusétzlichen Events in derinnenstadiMarkiplatzA ustgarten

AS (beispielsweise: Vereinsfest/Biirgerfest, Streel-Food-Markt. Open-Alr-Festivalim 4195
Lusigarten. Flohmarkt auf dem Markiplatz. Sonntagskonzerie auf demMarkipiatz)

A0 “Offnung™ der Lusigartenwiesen fir die Besucher der Innenstadt (auch in 246

: Kombination mit Veranstaltingen) y
A1 Verweilzonen schaffen m Griinflachen und Mdblierung des dffentlichen Raumes 2,08
A2 Einrichten von Spielmaglichkelen firkinder 1,88
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Gesltung: o e

W ——— B St
Professionefies Leerstandsmanagement etablieren (u.a. Dialog mi Eigentumer, ToP

A13  Vermitttungstatigkeidten Anreizsysteme schaffen, 2wischennutzungen, 1.69 %0
Verschbnening ger Schaufenster)

Add Weiterbildungsangebole fiir Einzelhander und Gastronomen (u.a. Schulungen b2gh. 563
Prasentation von Waren, AuRendarsteliung) ’

A5 Sensibilisierung der Eigenkiimer zur Verschdnerung/Sanierung der Fassaden 220

A16  Oplische AuTwertung dar Innenstadt durch Elumenschimuckin den Sommermonztan 2,32

A7 Verstarkte Einbeziehung der Miméngin die Gestatiung derinnenstadt/Nutzung 209
des Element _Wasser d
Festlegung/Erganzung einer Gestaltungssatzung {= Vorgabe beziigich der

A18  Gestatiung und Autendarsteliung von Gebauden, individuell mt den ansassigen 2,71

Bewohnem/Betrieber derinnenstadtzu bestimmen)
Langfristig Angleichung der BodenbelZge zur Schaffung eines einheitichen Aufiritts

A19  derinnenstadt i
A20 Gestaltung des Markipiatzes; autofrei 287
A2t Weiterhin Abbau von Barrieren im 6ffentlichen Raum 213
A22 Embhungder Sauberkeitin derinnenstadt 1,84
AD3 Ausbau des Angebots an &ifenttichen. behinderiengerechien Toiletten in der 200
Innenstack :

1 - - e
N Madnahme o metwert

bie 5 = nehr umeichtly
8.1 Schaffung eines Veranstakungszenirums insbesondere fiir grofie aber auch fir 344
: eine Events (gof. durch Umbau der Wemer-Borchers-Haile) '
B2 Wiesenmarkigeldnde stirkerfir Messen nutzen (beispieiweise Gesundheis-, 238
i Hochzeits-. Pferdemesse) J
83 Initiierting /Ausbau von thematisch passenden Veranstakungen im Schioss mit 23
i historischem Bezug L
g4  Uberarbeltungdes Weihnachismarkikonzepts. um diesen farﬁﬁrge\ﬂnmnund 229
Gaste attrakliver zu machen (Veranstattungsort. Zeitraum.Hander)
Aitbauten der Innenstadt fiir kulturelie Nutzungen (beispietieiss:
B5 Kleinmanufakturen, Kutturvereine) austauen und vermarkten (dabei vorhandenas 232
Kunstgewerbe mitenbaziehen)
B6 Bestehende Ateliers in der Innenstadt starken (z.B. Zusammenarbeit fSrdemn. 238
. Raumlichkeiten schaffen)und Ansiediung never Ateliers férderniunterstitzen y
Erhaltund Befebung der Stadtbiicheret durch Modemisierung und Anpassung des
B.Y K 228
onzepts
B8 Eshalt des bestehenden Kinos /Aushau des Angebots 1.86
BY Schaffung eines zentraien Veransiatungskalenders mii allen iutiur ;Angeboten der 165 TOP
i Stadtim Uberblick 10
B10 Kooperationen mit den Pastnerstadten erhalten und ausbauen 222
B.11  Alleinstetiungsmerkmal _E!fenbein* wo méglich und sinnvoll rutzen 2,48
B.12 Vermarktungsakliviaten insbesondere der verhandenen Angebote (2 5. 216
- Effenbeinmuseun, Schioss)}verstirken .
B.17  Erstellung eines konstruktiven Nutzungskonzeptes fiir die Wemer-Borchers-Halle 2,04
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Ausbau des regelmagigen Kleinkunstangebots (mit einer bewiussten Abgrenzung 2u
den Kulturangeboten der Ballungsraume)

B.14  Kunsthandwerkermarkt/Designmarkt 258

RegelmaRige Musikveranstakungen (z.B. Konzerte vor lokalen Bands.

B15  gandweitbewerbe) 237

B16 Verkaufsoffene Sonntage (ggf. auch Gberregionale Umsetzung) 2,80

Ausbau der Schul- Mugendsozizlarheit 1,87
Schaffung einer.Jugendbegegrungsstitte (md innen- und AuBenbereich. nicht 194
kommerziall)
c3 Schaffung von Sportangeboten spezielifir Jugendiche (u.a. Skatepark/in 1.04
i Kombination mit Jugendbegegnungsstiitte denkbar) .
" TGP
b 4 Schaffung von Freizedlangeboten spezied fir Jugendiche zur Abenagestatiung (u.a. 174 10
X Disko. Konzette L
C5 Belebung und Ausbau von Spiel-und Botzplitzen 1,89
ce Ausbau der Angebote fir Jugendiche in den Schulferien (Zusammenarbeit mit den 191
- Schuten genkbar) g
C.7  Wiederbelebung des Jugendforums oder des Jugendpariamenis 206
Verstarkte Bewerbung von Ausbildungen im Handwerk/ der Industrie an den
ca 1.76
Schuien
- TOP
c9 Kooperanonmzmdten Schulen und Wirischaft verstarken L7l -
| 'inZuaamenubdtml'ldanBahwben duale Ausbildingssysteme etrfanrml i Tg,"
C 10  ausbauen (Hinweis Anhangigvon den bestehenden Hochachulen in ger : o -
Umgebung AL -
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[ . 5 _§e iy
B. beziiglich aktueler Vorhaben, laufender

Infobereich auf Stadhpagaz
Prozesse '

Einfihrung einer Neubirgerbroschiire /eines Neubirgerpakets 251
g CesamieVeranstaltungsangabote der Stadt auf Homepage bindein und dort e 73)"
=  bewerben . 1
D4 Erstellung einer Fahrradkarte (u.3. Wege, Stelipiatze) 2,05
D5 Erstellung einer Spieiplatzkarte (u.a Standorte. Rahmenbedingungen) 238
D6 StaditeliGbergrefendes Vereinsfest (Prasentation der Versine) 229

Erstellung eines eigenstindigenVermarktungskonzeptes
Ersteiiung von Vermarkiungsmatenalien (beispielsweise: nach Themen/

D& Zielgruppen) o
D8 Erstellun;i vonmehrsprachigen Stadtplanen / Stadtfiwem 2.39
D10  Erstellung eines Kinderstadiplans 2,24

‘Werbe-/Imagefim erstellen (zur Bewerbung der Stadtiber soziale Medien 245

D31 internetaligemeint

Warbungeofiensive der Standortvortelle Erbachs in den umliegenden GroGstadten / 207

D32 Ballungsraumen

Birge lnnen. n 7¢ rbac en -

D13 Axtive Vermarkiung def kuliurelien Angebote der Stadtaus einem Guss 196
J (professionettes Stadt-/Eventmarketing) -
Uberarbeiturig des situetien Intemnetacfiritts der Stadt (u.a. aktuelier. informativer,
D.14 " 1,92
intuitiver}
D.15  Aldive Pressearbeit der Stadiverwaltung 208
Besucherlgitsysteminnerhalb der Innenstadt, sovie Wegweisungin die innenstadt
D.16  flrBurgerinnen und Gaste (v.a. Tiir touristische Aftraldionen aberauch 216
Einzelanandd‘ und Gastrenemieangebote)
DAT Kombiangebote verschiedener Akteure (2.B. bei Besuch im Freibad, vergunstigtes 247
: Eis in der innenstadt) '
D.1&  Entwicklung einer,Erbach-App", nutzbar fir Biroerinnen und Gaste 251
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EZ

E3

Ed
ES5

EB

ES8
E9
E10
E11
E.12

E13
E.14
E15

E.16

E{7
E18
E23

Schaffung ven indograngeboten zur Freizeitgestatung (siehe Gewiinschie
Angebote®)

Schaffung von Qutdoorangeboten 2ur Frezeiigestatiung (siehe .Gewiinschie
Angebote*)

Jugendarbei der Sportvereine in den Schulen versirken
Férderung von Sportvereinen intensivieren
Weiterentwickiung des Wildparks  Brudergrund®
Optimienung der Anbindungan den Brudergrund”

- Aufwertung und Erhalt des Sportoarks und def Freibader -
Ausbau der Fret dwege (beispieweise: Mountaintke-Trais)und iberregional

Bekanntmachung
Schaffung/Ausbau von Themenwandersegen

Sinnvalle Beschilderung von Wanderwegen und bestehenden Angebotenfu.a.
Brudergrundy

Nutzung der Mimiing tir Freizeitangebote iiberprifen und ggf. umsetzen

Weiterentwickiung von bestehenden Spielplazen (beispielsweise
Abenteuerspiaptitzen)

Weiterentwicklung des Dreiseentals als Ausflugsziel fur Biirgerinnen und Gaste
Schaffung einer GroSsporthalie
stadtisches Sportfest mitallen Vereinen

Anreize fiir die Wiederbelegung von Einkehrmbglichkeiten an den Wander-und
Radwanderstrecken schaffen

Pflege und Erhalt der Streuobstwiesen
Einfiihrung einer Gastekarte fir dan OPNY
Forderungvon Angeboten im Bereich der Erebnispadagogik an der Mimiing

Indoorspielpiatz

Kletterhaile

Kneippaniagen (an der MOmling)
Bouleplatz,

204

1,91
329
571

189

ToP
10
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Darstellung der zentralen und relevanten Ergebnisse des éffentlichen Zielgruppen-
workshops im Rahmen der Leitbilderstellung ,lebendiges Erbach*:

Methodik:
Offentliche Veranstaltung: 18.04. — 06.05.2019 (19 Tage)

e Zielgruppe: Alle Birger/innen von Erbach, gezielte
Ansprache von Zielgruppen (Jugendliche, Seni
ren, Vereinsvertreter)

e Teilnehmer: ca. 110 Personen

29 Punkte
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