Kreisstadt Erbach, Kernstadt

Bebauungsplan

.Stdliche Innenstadt / Friedrich-Ebert-Strale*

{Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13a BauGB)

Artund Mag der baufichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
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| Rechtsgrundlagen L] Taxtiicha Festssizungen
(BauGB), {BauNva), {PlanzV), 1 {69 BauGB)
Hess. Zum BNatSchG (HAGENatSchG),
Wasssthaushalisgasatz (WHG), Hass, Wassergasetz (HWG), Hess, Bauordnung (HBO), Hess. 11 ZuldsawHohevonGab&udon gem. § 9 (1) 1 BauGB:
{GEG) sowle sonstige Unlerer fur die Emmitiung der maximal zuléssigen Hoha baulichen Antags, ist dar
Gesetze und Bestimmungen in der zum Zeltpunk! der Qber don joweils wesliich, im Bersich der Friedrich-Ebert-Stralta lisgende und markisrte Kanalschachl
{Satzung) geltenden Fassung, (Kanakiacks
SOyt KD = 213,28 1 SOtupunmornzsemer: KD = 213,76
Zeicheneridirung -
12 Gom. §9(1) 4 BauGBiV.m. § 12 (6) u. § 14 BauNVO:
D Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flschen zultissig.
Stoiphiize und Nebenankagen i5. § 14 BauNVvO sind Srneralb und auterhab der
Flumummer, Flurgrenze dberbaubaren Flachen zulkssig.
Flurstiicksnummer 1.3 ImBstaich des fasigeselzion WA oiit:
Gem. § 6 (1) 1 BauGB iV.m, gzo@)wgzuu)mu) BauNvO:
u. mit Bei dor Emitthung der Geschossftiche sind Aufanthaltsraume in mdemn als Vollgs-mosun
cinschlie@lich der zu  inen
Planzeichen Umfassungswande nicht enzurechnen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1} 1 BauGB} sind in sonst anders genutztan Gebauden auf die Zahl der Voligaschasse
nicht anzurachnen,
Aligemeines Wohngobiet (§ 4 BauNVO) Bat der Emitthung der bleiben dio nach § 21a (1)
gem. §9(1) 1 BauGB i.V.m. 1 (6) BauNvO: BsuNVO nicht angerechnet werden, sowie Stelipidtze uid Garagen in Voligeschossen
reAum-hmengemIn§4(3)Nr.4u SBauNVOsmdnm(Bﬂhnateidu unberiicksichtit,
somit unzulassig.
Gem §9(1)1BauGB|Vm §|6(z)m |und§|9(4)BauNVO
Sonstiges Hotel und 1@ zulassige von Garagen und
BaulVO) -rnn Zufahiten, medabﬁolbllizon und sonsligen Nebsnaniagsn bis zu einer GRZ = oa
- Zulssig ist sin Beherbergungs- und Gastronomiabetrieb fir Gasta gagen T R
Sazahkung (Hotsl) mit allen hanAth dar Betriebafihnung notwendigen 14 Gem. §9 (1) 20 BauGE:
141 Dachbegriinung
Sontiges Arzts- und Dechfiachen des obersten Geschosses von Gebéuden mit Flachdachem und flach gensiglen
[CRRE7) BauNVO) Dachern < 15° sind volfldchig mit einer dauerhaRen Dachbegrindung bei einer
- 2us o A T . Renbiiiatons- und ::mnmmlvm mmdulins 12 em zu versehan, N 5.

Athaka, Wohm, Blro.. und Vuwum"ga:h":«ld-mngen und (2B Lt for daruntar liegende Raue,
man sla der Zwackbestimmung Untergeardnet sind, Anlagen fr sozialo :nlass;um Immswmummb sind zusalzlich zur Dachbegriinung, geman
und gesundheitiiche Zwacks sowie alle im Rahmen der Betrisbsfihrung estso

L 142 Froifldchanbeleuchtung
Dis ffentliche urk private AuBenbeleucitung iery Gebéudon und im Bereich van Freiflachen
i {StraBen, Wege, Plaize) ist i sowle artane und
(5. Tabete Art und Maft der baubchon Nistzung) insektanireundlich zu gestalien:
Dis Beleuchlung darf nicht Qber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen; unvermeidbare
Grundfiachenzahl Abstrahlungen dlrfen 10 Lux nicht Gberschreitan
Zulzssig lmd nur voll abgeschimte Leuchten (0 % Upward Light Ratio) mit volstandig
Geschossitiche . staubdichlem Gehause und einem Kir die meistan Arten wirkungsarmen
Famspsktruvl {otne  UV-Anteil, geringer Bleulchlantell, wemweiBes  Lictt  mil
Zahl der zulassigen Voligeschossa Farbiemperaturen bis zu max. 2.500 Kehin).
(ake Auf die Bestimmungen des § 41a BNaSchG (Ld.F. vom 01.03.2022: Gesstz zum Schutz dar
Insektenvieliait in Dautschiand und zur Andarung waiterer Vorschrifien) wird zudem
Héhe ba Anlagen in m Ober dern angegebenen Bezugspunkt hingawiasen.
(vol. textl Fests. Hl 1
15 Bouliche und sonstige for dio Nutzung oder Speid
meximale Oberkante baulicher Antagen (vgt. texiL Fests. Ill 2.1) von Strom, Wairme oder Kdke aus emeusrbaren Encrglen(gem. § 9 (1) 23b BauGBY.
(Technische Anlegen und Aufbauten wie 2.5, Im sind die nuizbaren Dachfléchen der Gebluda und
Kaihk-, Solartharmie~ und Photovoltaikaniagen und Antennen bisiben von der mnmnmmsoxmmﬁgmmumsowusnmnmmh
Festsetzung unberdbrt, Es gif die textl. Festsetzung Iif 1.1) sowohl aus Pholo-
i als auch e bastahan,
Bauweise, Baugrenzon (§ 9 (1) 2 BauGB) Auv (GEG) wird zudem hingewiesen. Auf
Feslsetzum; [IER | 2 maimal zuldssigen Hohenentwickdung von Gebauden und auf
Baugrenze die 0131 zur g von wird zudem
Obsrbaubare Fiacha
nicht Oberbaubare Fiache 2
{bel Konkurmenz von GRZ und ilbarbaubarer Fliche git die sngare
Feaisatzung)
24
Flichen fr Versorgungsantagen (§ 9 (1) 12 BauGB) Technischa Anl-sgc fbauten wie z.8. M'lwuehacm. Abluftenlagen, Kihk,
die Dber die Oberkante baukchen
Zweckbeatimmung: Elekirizitat (Trafo-Station) Antagen (o&m) hhalmgehen (vol. Fests, (Il 1.1), sind gegandber der &uReren
und. im Falle von Larmemissionen. zwingend
einzuhausen.
22 Gem. §9(4)BauGB|Vm§91 (1) 1 HBO Werbsaniegen:

Werbaeniegan mllssen sich insgesarmi dem Bauwerk unlemmmn und diirfen

die jewsiligs rraumbm

Freisishande Warbaschilder/ -tafeln sind bis zu einer GréBe Vnn max. 2 ¥ 2ulassig.
Lichiwerbung in Form von laufenden Schiiften, Blink-, Wechsel oder grofiflachige

Farbbsleuchiung sowie Videowtinde und Light-Boards sind unzuldssig.

Fromdwerbung ist unzulfissig.

8

Hinwelss, nachrichtiiche Gbernshme

V Vermerke

A. Verfshrensvemerk:

Uberschwemmungsgabist:
Das Plangablat Ragt teliweise im amilich losigestelten Ubsrschwammungsgebist (HQ) der L Auslungoboscti 2(1) BausB
MOmiing. - Die (WHG, HWG) sind 29 gom. § 2(1) Bau
umtassend zu beachten. ortstbliche Bokmnhnﬂdmng Im .Odanmwiidar Echo®
Deas gesamta th;obwl mgom!ﬁ Hachwesserrisikomanagementplan der MOmling zudem
von_einem mil_gefinger Wahracheinfichkoit (HQ_,,,,,,) betroffen, Aul die
Be-wmmungen des § 5 Abs. 2 WHG wird ausdriickiich hingewissan: .Jede Person, dis durch 2, Gelegerihett 2ur Stallungnahma gem. § 13 (2) Nr. 2 u, 3 BauGB
Hochwasser betroffen sein kann, ist i Rahmen des fhr Mogichen und Zumistbaren ich I .0 Echo:

geeignets zum Schutz vor W, i
und zur die Nutzung von Grundsmeken den #ffanticha Auslegung in dar

nachtsiligen Foigm ﬂ]r Memch Umwelt odor Sachwerla durch Hochwasser Si Bauam| — b __
anzupassen.” Anschreiben an die Behdrden v, Trager oM, Betange:
Auf dio Bos des § 785 WHG wird zudem hi

s bl g 3 Emeuto Vedatvorsbolodgung gom. § 13 21N 2.3 i § 48 (3)8euB
Gewdsserrandstraifon: ortslbliche Bekantta
Ennang d-r Wassarfidche d« mmmg erstreckl sich dar Gewlsserrandsiraden nach § 38 "" WEW
WHG: 5§ 38 (WHG) und § 23 Hessisches
Waslergneiz (HWG) sind un!als.nd 2u beachtan. aftontiche i der gt B b
Venwertung von Niederschiagswassor Anschraiban an dia Behorden u. Trager &, Befange:
N ok ortsnah vorsickert, verresall oder direld oder Gber eine Kanalisation
mvmmmnsemmwmmwmmmmn ‘sowsil dem wedar 4 Ssmpgsbsectiues gen. § 10(1)82uC8

noch sanstige

Belange entgeganiaban (§ 55 (2) WHG). ot von dr P v 4 anian,
Abwasser, »ederlcfhwasur von der Person, or es :
v o—— und Belangs _nicht iy gy - Sigstder Stag
enigegenstehen (§ 37 (4) HWG)

Stelplatzverordnung: E—
Die Stollplatze batrsffanden Festsetzungen werden subsididr durch dia Be-stimmungen der Blrgemeister
Stelplatzsatzung der Kreisstadt Erbech In der zum Zsitpunki der Bauantragstellung geltenden
Fassung erglnzt. —— == —— o

B. Ausfertigung:
Denkmalschutz
Innerhak des Plangebietes kdnnen jederzeit Dor " Sdiche Innenatact ! Fredrich Ebert Srale” I der Kemeta Erach, beslohend
Bnderwarferhwmn und andere Funde, zB. Scherben, Swngetlln smumm entdeckt wird hiermit
Es wird beslatigt, Priodhunpiion . il den hierzy
Mu‘nmmmsmwwmhmgdugzmsmcmmnmmm mor und  die unterzoichnole Fassung  des
der ng entspe
FFH-Gebiol: i
oisl tangiert das FFH-Gebiet 6315-303 .Obartauf und Nebenbachs der Mumling® Kewisatad: Erbach, Siagel der Stach
(Flat, 1069/4).
Die i der Fauna Flora Habitatri sind 2u beachten.
Artonschutz: .
Gom, § 39 (5) Mr. 2 Dis Vegelation Blrmemelsi

darfon nur zum Zeitpunkt auBerhalb der Brutzat (01. OkL b0 o1 - Mars) durchgattihet werden,

nwmmmZmewFﬂhr@duM

Stammumfang
sine qualifizierts Person auf bewolints
Qm«ememdesWAmSBN-lScthuﬂsohnwmaMen bis von der

Gebaudebowoliner

Zur Gebaude sind jig von der Jahreszett frihestens 2
Wochen vor durch eine orson auf van Vagaln und
Flodemuummubu-pmmMumanSmnmwm:mNatsmeum

C. Inkraftreten:

Dor Bebeuuagsslan it pemal § 10 3) 5. 4 BauGB mit do ctsbkchen Bokannimechungn et
Echo®;

Drtsﬂ iche Boksnntmachung im .Oxder

Danit ist dor Bobauungsplen rechtskraftig.
Kreisstadt EBACh, ...

Slegel der Stadt

Blirgermaistor

2ugestimmt wurda.
Soliten Brutplaize der Mehischwalbe fesigestolit worden, sind Imtz 1ehlonder Go!ahrd\mg der
lokalen Population Ersatznistplatze im Plangebiet oder
RP Dclmmdt. vom 25.01.2023);
Beim Bau ist auf jes L zu achten. Warden diess
fesigestolit und m uen daraus der melchl einer m-mnbm.n schadtichen
sin
Behdrde, das i idi Dﬁmmadt Abtsidung
UnmeHDarmmanu_NIDaAl.i - ui i (§4Ab&2
Hess. Aldasten und Bodenschutzgesetz).
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