
ÖFFENTLICHE 
BEKANNTMACHUNG 
DER KREISSTADT ERBACH 

 

Neckarstraße 3, 64711 Erbach, Telefon: 06062 64-0, Telefax: 06062 64-212,  
rathaus@erbach.de, www.erbach.de 

 
 
 
 
Gemäß § 62 Absatz 5 der Hessischen Gemeindeordnung in Verbindung mit § 58 Absatz 6 der 
Hessischen Gemeindeordnung bringe ich hiermit zur öffentlichen Kenntnis, dass am 
 
Mittwoch, 06.03.2024, um 20:00 Uhr 
im Sitzungssaal (3. OG), Rathaus, Neckarstraße 3, 64711 Erbach 
 
eine öffentliche Sitzung 
 
des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses 
 
stattfindet. 
 
Tagesordnung: 
 
 

1. Genehmigung des Protokolls der 22. Sitzung des Bau-, Umwelt- und 
Verkehrsausschusses vom 06.12.2023 

 

 

2. Bauleitplanung der Kreisstadt Erbach, Stadtteil Günterfürst 
a) Beratung über die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der 
Beteiligung der Behörden, Träger öffentlicher Belange und der 
Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 
b) Beschlussfassung der Ergänzungssatzung "Naturkindergarten – 
Günterfürst" als Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 10 
BauGB 

(VL-11/2024 
1. Ergänzung) 

 

3. Ankauf eines Grundstücks in der Gemarkung Schönnen als zukünftiger 
Standort für ein gemeinsames Feuerwehrgerätehaus Schönnen-
Ebersberg. 

(VL-24/2024 
1. Ergänzung) 

 

4. Ausbau/Aufstockung der Kindertagesstätte Sonnenschein (VL-163/2023 
4. Ergänzung) 

 

5. Bauvoranfragen und Bauanträge  
 

6. Anfragen und Mitteilungen  
 
 

 
 
Erbach, 27. Februar 2024 
 
Lucie Myska 
Stellvertr. Ausschussvorsitzende 
 



Bauausschuss Erbach

Starke Ideen
für die Zukunft

Satzungsfassung Januar 2024 04.03.2024

Ergänzungssatzung "Naturkindergarten - Günterfürst"



01 02 03 04 05
Ausgangssituation 
und Verfahren

Satzungsfassung Festsetzungen der 
Planzeichnung

Naturschutzrecht-
licher Ausgleich

•Artenschutzrecht-
 liche Festsetzungen

Agenda



Anlass ist die Realisierung eines Naturkindergartens

Geltungsbereich 

 Flurstück 109, Flur 1, Gemarkung Günterfürst

 Flächengröße von 1.293 m²

Landwirtschaftliche Nutzung

Ausweisungen des Regionalplans und 
Flächennutzungsplans stehen nicht entgegen

Beteiligung vom 23.10.2023 - 27.11.2023

04.03.2024 Ergänzungssatzung „Naturkindergarten - Günterfürst“ / Ina Wolf 3

Ausgangssituation und Verfahren
Lage im Ortsteil Günterfürst

Geltungsbereich der Ergänzungssatzung



Versickerung von Niederschlagswasser / Grundwasserneubildung

 Wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich 

 Versickerungsfähigkeit des Bodens ist zu prüfen

Berücksichtigung der Neigung des Flurstücks

 notwendige Erdbewegungen

04.03.2024 Ergänzungssatzung „Naturkindergarten - Günterfürst“ / Ina Wolf 4

Beteiligung und Abwägung
Hinweise zur Umsetzung bzw. Genehmigung des Vorhabens



04.03.2024 Ergänzungssatzung „Naturkindergarten - Günterfürst“ / Ina Wolf 5

Satzungsfassung
Januar 2024



Zeichnerische Festsetzungen

 Baugrenze

 Versickerungs- und Rückhaltemulde 

 Formschnitthecke

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

 Hauptfirstrichtung

04.03.2024 Ergänzungssatzung „Naturkindergarten - Günterfürst“ / Ina Wolf 6

Planzeichnung der Satzungsfassung



Festsetzungen 

 zur Versickerungsfähigkeit der befestigten 
Flächen

 zur Eingrünung der südlichen Grenze

 zu strukturreichen Bepflanzungen zur 
Böschungssicherung

 zur Pflanzung einer Obstbaumallee

Weiterer Ausgleich durch den Ankauf von 
Ökopunkten

04.03.2024 Ergänzungssatzung „Naturkindergarten - Günterfürst“ / Ina Wolf 7

Naturschutzrechtlicher Ausgleich



Artenschutzgutachten

 Artenarme Glatthaferwiese

 Keine Funde von Pflanzen, die für europarechtlich 
geschützte Tierarten essenziell sind

Festsetzungen 

 zur Anbringung von insektenfreundlichen 
Leuchtkörpern

 zur Reduzierung von Scheibenschlag bei der 
Herstellung von Glasfassaden

04.03.2024 Ergänzungssatzung „Naturkindergarten - Günterfürst“ / Ina Wolf 8

Vermeidung artenschutzrechtlicher 
Verbotstatbestände



Vielen Dank!
Bei Rückfragen sind wir 
gerne für Sie da!

Ina Wolf
Tel. 06151 701-6024
ina.wolf@e-netz-suedhessen.de

Dennis Kwasniok
Tel. 06151 701-6015
dennis.kwasniok@e-netz-suedhessen.de

e-netz Südhessen AG
Baulandentwicklung
Dornheimer Weg 24
64293 Darmstadt
www.e-netz-suedhessen.de



Beschlussvorlage 20.02.2024 
Drucksache VL-24/2024 1. Ergänzung  
- öffentlich - 
 

Aktenzeichen: 710-00 

Fachbereich: Bauverwaltung 

Sachbearbeitung: Martina Emig-Scheve 
 
Beratungsfolge Termin Bemerkungen 

Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss 06.03.2024 vorberatend 

Haupt- und Finanzausschuss 07.03.2024 vorberatend 

Stadtverordnetenversammlung der 
Kreisstadt Erbach 07.03.2024 beschließend 

 
Ankauf eines Grundstücks in der Gemarkung Schönnen als zukünftiger Standort für 
ein gemeinsames Feuerwehrgerätehaus Schönnen-Ebersberg. 
 

Begründung: 
Der Magistrat hat in seiner Sitzung vom 19.02.2024 dieser Vorlage zugestimmt. 
 

Zur Errichtung des zukünftigen Standorts eines gemeinsamen Feuerwehrgerätehauses 
Schönnen-Ebersberg ist es erforderlich, ein Grundstück anzukaufen.  
 

Hierfür geeignet ist das direkt an der OD B 45 liegende Grundstück in der Gemarkung 
Schönnen, Flur 2 Nr. 59/15.  
 

Aus diesem Grundstück ist der Eigentümer bereit, der Kreisstadt Erbach eine 
herauszumessende Teilfläche von 3.000 m² zum Preis von 50,00 €/m², somit 150.000,00 € zu 
veräußern.  
 

Darüber hinaus erwirkt die Stadt ein Vorkaufsrecht für weitere dort unmittelbar angrenzende 
500 m².  
 

Der Kaufvertragsentwurf, dem die weiteren Modalitäten zu entnehmen sind, sowie eine 
Flurkartenabzeichnung des Grundstücks sind beigefügt. 
 

Über den Kaufpreis hinaus sind noch zu zahlen die Grunderwerbssteuer in Höhe von 6% des 
Kaufpreises (9.000,00 €) sowie die Gebühren der Vertragsabwicklung. 
 

Sollte der Erwerb der per Vorkaufsrecht gesicherten Fläche von zusätzlich 500 m² notwendig 
werden, gilt bezüglich der anfallenden Kosten gleiches wie vorstehend (50,00 €/m², 
Grunderwerbsteuer und notarielle Vertragskosten). 
 

Beschlussvorschlag: 
Dem beigefügten Vertragsentwurf des Notars Grünwald (d6/d830-23) vom 28.11.2023 
zum Ankauf eines Grundstücksanteils an dem Grundstück in der Gemarkung Schönnen Flur 
2 Nr. 59/15 als zukünftiger Standort für ein gemeinsames Feuerwehrgerätehaus 
Schönnen-Ebersberg wird zugestimmt. 
 
 
 
Dr. Peter Traub 
Bürgermeister 
 
Anlage(n): 

(1) Kaufvertragsentwurf mit Lageplan 
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Finanzielle Auswirkungen: 
           ja ☒                 nein ☐ 

Pflichtaufgabe: 
         ja ☒       nein ☐ 

Stelle im Stellenplan 
vorhanden: 
     ja ☐     nein ☐ 

Teilhaushalt: 
 573 

Sachkontengruppe/Investitionsnummer: 
 I-57324-17 

Haushaltsansatz: 
 200.000 € 

Davon verausgabt: 
 0 € 

Erläuterungen (z.B. Gesamtkosten der Maßnahme, Folgekosten (Pflege, Abschreibungen, 
Zeitraum etc.), Finanzierungskosten, Einnahmen o.ä.): 
      

Deckungsvorschlag bei über-/außerplan- mäßigen Ausgaben (Produktsachkonto): 
Der Ankauf des Grundstücks wurde im Haushaltsplan 2022 unter der Inv.-Nr. I-57324-17 mit 
einer Auszahlung in Höhe von 200.000 € eingeplant. Gem. § 21 Abs. 2 GemHVO werden die 
Mittel in das Haushaltsjahr 2024 übertragen und stehen somit für den Ankauf des Grundstücks 
zur Verfügung. 
Vergabeverfahren 
               ja ☐                     nein ☐ 

Vergabestelle des Odenwaldkreises 
               ja ☐                     nein ☐ 

Art der Vergabe 
Freihändige Vergabe             ☐                   mit Teilnahmewettbewerb            ☐ 

Beschränkte Ausschreibung   ☐                   Öffentliche Ausschreibung            ☐ 
  



Beschlussvorlage 01.02.2024 
Drucksache VL-163/2023 4. Ergänzung  
- öffentlich - 
 

Aktenzeichen: 1.0 UM 

Fachbereich: Zentrale Dienste 

Sachbearbeitung: Ute Marquardt 
 
Beratungsfolge Termin Bemerkungen 

Ausschuss für Soziales, Familien und 
Sport 06.03.2024 vorberatend 

Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss 06.03.2024 vorberatend 

Haupt- und Finanzausschuss 07.03.2024 vorberatend 

Stadtverordnetenversammlung der 
Kreisstadt Erbach 07.03.2024 beschließend 

 
 
Ausbau/Aufstockung der Kindertagesstätte Sonnenschein 
 
Begründung: 
Dem Beschlussvorschlag wurde in der Magistratssitzung am 13.11.2023 zugestimmt. Darüber 
hinaus wurde die Aufstockung der Kindertagesstätte Sonnenschein im Kita-Workshop am  
23. Januar 2024 von den Mandatsträgern priorisiert. Aus diesem Grunde wird die Beratung und 
Beschlussfassung in der Stadtverordnetenversammlung vorbereitet.  
 
In der Beschlussvorlage VL-163/2023 1. Ergänzung wird vorgeschlagen, die für den Ausbau 
der Kindertagesstätte Sonnenschein erforderlichen Mittel in Höhe von 850.000 Euro im 
Haushalt 2024 einzuplanen.  
 
In der gemeinsamen Sitzung des Ausschusses für Soziales, Familien und Sport, des Bau-, 
Umwelt- und Verkehrsausschusses und des Haupt- und Finanzausschusses am 02.11.2023 
sind verschiedene Alternativen zur hausrechtlichen Abbildung der investiven Auszahlungen für 
die Maßnahme ergebnisoffen besprochen worden. 
 
Im Nachgang wird folgende Möglichkeit der haushaltsrechtlichen Darstellung der Maßnahme 
vorgeschlagen: 
 
Im genehmigten Haushalt der Kreisstadt Erbach für das Jahr 2023 ist im Investitionsprogramm 
unter der Position I-365-0007 mit der Bezeichnung „KiTa-Neubau allgemein“ eine Auszahlung 
in Höhe von 300.000 € eingeplant. Diese Position wurde von der 
Stadtverordnetenversammlung mit einem Sperrvermerk versehen.  
 
Mit Aufhebung des Sperrvermerkes und der Konkretisierung der Investitions-Nr. I-365-0007 
durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung können die im Haushalt 2023 
veranschlagten Auszahlungen in Höhe von 300.000 € für den Ausbau Kita Sonnenschein 
verwendet werden. Darüber hinaus sind über den Haushalt 2024 erforderliche 
Nachfinanzierungen zu veranschlagen. 
 
Diese Ausschreibung sollte von der Verwaltung bereits vorbereitet werden, um zügig in die 
Umsetzung gehen zu können. Ziel ist es, bis Ende 2024 die Räume nutzen zu können.   
 
In der gemeinsamen Sitzung der Ausschüsse wurde außerdem eine konkrete Darstellung der 
Kosten gefordert. Diese Kostenaufstellung ist dieser Beschlussvorlage beigefügt.  
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Neben dem Aufwand für den Umbau sind Kosten für die Einrichtung der neuen Räume in Höhe 
von 109.400 € im Haushalt 2024 einzuplanen.  
Eine Aufstockung der Kindertagesstätte im laufenden Betrieb ist durch eine veränderte 
Wegeführung machbar. Die subjektive Belastung für die pädagogischen Fachkräfte und Kinder 
ernstnehmend, prüft die Verwaltung, ob die Kinder/Gruppen auch auf verschiedene 
Örtlichkeiten aufgeteilt werden könnten.  
 
Beschlussvorschlag: 

1. Der Sperrvermerk im Haushalt 2023 für die Investitions-Nr. I-365-0007 -KiTa-
Neubau allgemein wird aufgehoben. 

 
2. Der Auszahlungsansatz der Investitions-Nr. I-365-0007 in Höhe von 300.000 € 

wird für den Ausbau der Kita Sonnenschein verwendet.  
 

3. Erforderliche Nachfinanzierungen sind im Investitionsprogramm 2024 zu 
veranschlagen. 

 
 
 
 
Dr. Peter Traub 
Bürgermeister 
 
Anlage(n): 

(1) Kostenschätzung Kita Sonnenschein - Anlage 1 zu Vorlage VL-163/2023 
(2) Baupreisindex/BKI - Anlage 2 - Vorlage VL-163/2023 

  

Finanzielle Auswirkungen: 
           ja ☒                 nein ☐ 

Pflichtaufgabe: 
         ja ☒       nein ☐ 

Stelle im Stellenplan 
vorhanden: 
     ja ☐     nein ☐ 

Erläuterungen (z.B. Gesamtkosten der Maßnahme, Folgekosten (Pflege, Abschreibungen, 
Zeitraum etc.), Finanzierungskosten, Einnahmen o.ä.): 
Siehe Anlage und Begründung zur Vorlage 

  



Baupreisindex 2015=100

03/2023 160,6

01/2021 120,8

Faktor Steigerung 1,33

Fläche 270 m²

BKI 2021 BKI 2023

Brutto Grundfläche (BGF) [m²] 1.890,00 €   2.512,70 €   678.428,64 €                  

Brutto-Rauminhalt (BRI) [m³] 500,00 €       664,74 €       493.565,81 €                  

Nutzeinheit (NE) [Kind] 17.750,00 € 23.598,10 € 943.923,84 €                  

705.306,10 €                  

KG Kostengruppen der 1. Ebene Menge Einh. KKW € Kosten €

100 Grundstück 3.383 m² GF 0 0,00

200 Vorbereitende Maßnahmen 270 m² GF 15 4.050,00

300 Bauwerk - Baukonstruktionen 270 m² BGF 1.780 480.643,36

400 Bauwerk - Technische Anlagen 270 m² BGF 530 143.223,82

Kosten 2. Ebene Bauwerk (300 + 400)* 270 m² BGF 2.311 623.867,19

500 Außenanlagen und Freiflächen 200 m² AF 173 34.566,23

600 Ausstattung und Kunstwerke 270 m² BGF 219 59.227,90

700 Baunebenkosten* 270 m² BGF 239 64.612,25

800 Finanzierung 270 m² BGF 0,00

Gesamtkosten Σ100 bis 800: 786.323,56

Regionalfaktor (Land- oder Stadtkreis) 1,016 798.904,74

Prognose bis zur Vergabe 1,05% 838.849,97

* abgemindert, da keine Baugrube oder Fundament nötig ist

Aufstockung KiTa Sonnenschein

Kostensimulationsmodell Zusammenfassung





Bauschein

nummer 

intern Kommunalbezeichnung Kommunalart Bauvorhaben Antragsnummer Lage Bauplatz Einvernehmen Kommentar

075/2023

Isolierte Abweichung von den 

Vorschriften der HBO, Errichtung 

eines Edelstahlkamins

Bauantrag

Isolierte Abweichung von den 

Vorschriften der HBO, Errichtung 

eines Edelstahlkamins

S/B/IV20/02020/23-10 Schönnemer Straße 34 Ja

076/2023 Errichtung eines Carports

baugenehmi-

gungsfreies 

Vorhaben

Errichtung eines Carports Dreiseetalstraße 81 Ja

077/2023 Errichtung eines Carports

baugenehmi-

gungsfreies 

Vorhaben

Errichtung eines Carports Am Lettacker 10 Ja

078/2023

Nachtrag zur Baugenehmigung 

vom 30.09.2022, Az.: 

S/IV20/02168/22-10

hier: Errichtung eines 

Abstellraumes und von 

Stützmauern, Abgrabungen und 

Außenanlagen

Bauantrag

Nachtrag zur Baugenehmigung 

vom 30.09.2022, Az.: 

S/IV20/02168/22-10

hier: Errichtung eines 

Abstellraumes und von 

Stützmauern, Abgrabungen und 

Außenanlagen

N/IV20/02107/23-10 Erlenbacher Straße 17 Ja

079/2023

Nachtrag zur Baugenehmigung 

vom 27.04.2021, Az.: 

S/IV20/03383/20-10

hier: Neubau eines 

Mehrfamilienwohnhauses

Bauantrag

Nachtrag zur Baugenehmigung 

vom 27.04.2021, Az.: 

S/IV20/03383/20-10

hier: Neubau eines 

Mehrfamilienwohnhauses

N/IV20/02144/23-10 Unterer Reihberg Ja

Es liegen keine 

Anhaltspunkte für 

eine Ablehnung vor.

080/2023
Errichtung eines 

Verkaufscontainers
Bauvoranfrage

Errichtung eines 

Verkaufscontainers
V/IV20/0224023-10 Michelstädter Straße 6 Ja

081/2023

Nachtrag zur Baugenehmigung 

vom 28.10.2016, Az.: 983/2016, 

veränderte Geländeausführung

Bauantrag

Nachtrag zur Baugenehmigung 

vom 28.10.2016, Az.: 983/2016, 

veränderte Geländeausführung

N/IV20/02254/23-10 Zur Mühlwiese 10 Ja

082/2023
Nutzungsänderung und Umbau von 

Dachgeschoss zu Wohneinheit
Bauantrag

Nutzungsänderung und Umbau 

von Dachgeschoss zu Wohneinheit
S/IV20/02287/23-10 Hauptstraße 26 Ja



083/2023

Nachtrag zur Baugenehmigung 

vom 27.04.2021, Az.: 

S/IV20/03383/2020. Errichtung 

von Stützmauern und Stellplätzen

Bauantrag

Nachtrag zur Baugenehmigung 

vom 27.04.2021, Az.: 

S/IV20/03383/2020. Errichtung 

von Stützmauern und Stellplätzen

N/IV20/02292/23-10 Unterer Reihberg Ja

001/2024
Abbruch des ehemaligen 

Getränkemarktes 
Bauantrag

Abbruch des ehemaligen 

Getränkemarktes 
B/IV20/02328/23-10 Friedrich-Ebert-Str. 16 Ja

002/2024
Abbruch des ehemaligen 

Möbelhauses
Bauantrag

Abbruch des ehemaligen 

Möbelhauses
B/IV20/02329/23-10 Neue Lustgartenstr. 1-3 Ja

003/2024
Neubau eines Business Hotels mit 

100 Gästezimmer
Bauantrag

Neubau eines Business Hotels mit 

100 Gästezimmer
B/IV20/02253/22-10 Neue Lustgartenstr. 1-3 Ja

004/2034 Neubau Ärztehaus Bauantrag Neubau Ärztehaus S/IV20/02255/22-10 Friedrich-Ebert-Str. 16 Ja

005/2024
Erweiterung einer Parkpalette mit 

135 PKW-Stellplätzen
Bauantrag

Erweiterung einer Parkpalette mit 

135 PKW-Stellplätzen
S/IV20/0058/23-10 Lustgartenstraße Ja

006/2024
Neubau eines 

Einfamilienwohnhauses mit Garage
Bauantrag

Neubau eines 

Einfamilienwohnhauses mit Garage
S/IV20/02288/23-10 Am Krebsbach Ja

007/2023
Neubau eines überdachten 

Freisitzes
Bauantrag

Neubau eines überdachten 

Freisitzes
S/IV20/02331/23-10 Forsthausstraße 2 Ja

008/2023

Nutzungsänderung und Umbau von 

einem Zwei- zu einem 

Dreifamilienwohnhaus

Bauantrag

Nutzungsänderung und Umbau 

von einem Zwei- zu einem 

Dreifamilienwohnhaus

S/IV20/00030/24-10 Am Südhang 6 Ja

009/2024
Neubau eines 

Einfamilienwohnhauses mit Garage
Bauantrag

Neubau eines 

Einfamilienwohnhauses mit Garage
B/IV20/00113/24-10 Am Krebsbach Ja



010/2024

Nutzungsänderung von 

Büroflächen zu 

Betriebsleiterwohnung

Bauantrag

Nutzungsänderung von 

Büroflächen zu 

Betriebsleiterwohnung

B/IV20/00116/24-10 Gewerbepark Gräsig 52 A Nein

Wohnungen für 

Betriebsleiter oder 

Aufsichtspersonen 

nur in Ausnahmen 

zulässig.

Der Betriebsleiter 

bewohnt bereits auf 

dem 

Nachbargrundstück 

eine 

Betriebswohnung.

011/2024 Errichtung einer Einzelgarage

baugenehmi-

ungsfreies 

Vorhaben

Errichtung einer Einzelgarage Gewerbepark Gräsig 55 Ja

012/2024 Errichtung eines Wintergartens Bauantrag Errichtung eines Wintergartens S/IV20/00162/24-10 Erlenbacher Straße 58 Ja
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